JEGYZOKONYV
Késziilt Ocsa Varos Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 2014. december 4. napjan 18.00
orakor megtartott k6zmeghallgatasroél.
Ulés helye: Egressy Gabor Szabadidékdzpont nagyterme

Jelen vannak:

Bukodi Karoly polgarmester
Horvéth Tamas alpolgarmester
Dr. Gallai Zoltan képviseld
Hantos Péter képviseld
Kardos Zoltan képviseld
Kanai Gergely képviseld
Meghivottak:

Pintér Ferenc KASIB Mérndki Manager Iroda Kft. képviseldje

A Képviselo-testiilet 6 fovel van jelen. Az iilésrdl tavol maradt: Buza Evnd, dr. Gallai Zoltan
és Hantos Péter képviselo.

Bukodi Kéaroly polgarmester: A 2014. december 4-én (csiitortokon) 18.00 orara Gsszehivott
kozmeghallgatast megnyitja. Koszonti a megjelenteket, megallapitja, hogy a Képviseld-
testiilet 6 fovel hatarozatképes. Az iilésrdl tavolmaradasat jelezte Buza Emnd, dr. Gallai Zoltan
¢s Hantos Péter képviseld. Az iilés megtartasara az Egressy Gébor Szabadidékdzpont
nagytermében keriil sor. A megvalasztott Képviseld-testiilet 0 tagjai ugy gondolja, hogy
ismertek a lakossag szdmara. A napirendek kotottek, errdl szavazniuk nem sziikséges.

NAPIREND:

1. Targy: Beszamold a 2014. évi koltségvetési €vrdl, valamint a 2015. évi elképzelések
(koncepcid) bemutatasa
Eldadé: Bukodi Kéroly polgarmester

2. Targy: Tajékoztatds Ocsa Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és telepiilésrendezési
eszkozeinek feliilvizsgalatarol
Eldadd: KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft.

3. Egyebek

l.napirend targya: Beszamolo a 2014. évi koltségvetési évrol, valamint a 2015. évi
elképzelések (koncepcio) bemutatasa

Bukodi Karoly polgarmester: Nagyon sok ujat nem tud a napirend keretében elmondani,
mert a prezentacidban elhangzottakra épitették a kampanyukat. Ujat jelenthetnek az elsé két
oldalon szeptemberig szerepld bevételek és kiadasok, melyek folyamatosan valtoznak még év
végéig. Kiilonbozo adobevételekben valtozoan, 15-99 %-ig allnak. A kimutatasokban a
szeptemberig fizetendé adok még nem szerepelnek.







Altalaban igy allnak éves szinten, és a maradék harom honapban kézelitenek a 100 %-hoz. Ha
ez sikertl, akkor a tervezés is jO volt és a végrehajtas is. Az 0j adoiroda vezetd dolgozik a
behajtason. A hatralékosok kothetnek fizetési megallapodést, de ha nem jelentkeznek, akkor
végrehajtasra kertil sor. Ebben az évben sem fenyegette az a veszély az onkormanyzatot, hogy
fizetési probléma miatt nem lett volna bérfizetés, vagy kozmiiszamla rendezés. 2014-ben
legnagyobb dolog volt, hogy a konszolidacié kapcsan az kormény atvallalta az 6nkormanyzat
adossagat. Ezzel konnyebb lett. Nagy eredménynek érzi, hogy sikeriilt 40 %-os konszolidalast
70 %-osra emeltetni. Hat KEOP és KMOP palyazatot adtak be, melybdl 6t6t megnyertek. A
beruhdzas induldsa kiss¢ lassan ment, de a mai napon mar a gimnazium felallvanyozasra
keriilt ¢és a szigetelési munka elkezdddott. Januarban varhaté az Ovodaban ¢és
szabadidokodzpontban is. A jardaépitési palyazat is tovabb folytatodik, igy épiilt meg kozel 3,3
km jarda épiilt a lakossaggal kozosen. Ez tovabb folytatodik, most keriilt meghirdetésre az
ujabb palyazati lehetdség. Kisebb beruhazasok torténtek az intézményekben. Egyik az iskola
hatsé keritésének megépitése, melyhez nem kérték a szomszédok tamogatasat. Itt még egy
keritést szeretne az Igazgatd asszony, mellyel a gazdasagi udvar keriilne levalasztasra. A
konyvtarban a teljes elektromos halozat cseréjére kertilt sor, ennek kapcsan tisztasagi festés is
tortént. A helyi buszkozlekedés szeptembertdl valtozott. A lakopark teljes 1étszammal
megtelt, 25 csaldd 6csai. Folyamatosan bdvitették a busz jaratszdmot, gyakorlatilag most
beallt. Naponta tiz jarat van. Az 0j két napkozbeni jarat minden megalloban megall, igy a
lakossag konnyebben eljut barhova a varoson beliil. A gyermekek részére jatszoeszkozok
keriiltek kihelyezésre a szabadidékozpont elé¢ és a két 6vodaba, valamint egy hinta a
jatszotérre. A hivatal Kiss Janos utcai oldalan felgjitottdk a jardat. A posta eldtti sarokra is
kertilt egy kozvilagitasi oszlop. Informécios és iidvozld tablakat helyeztek el a varosban.
Hogyan tovabb 2015-ig. Megindultak a palyazatok kapcsan a kivitelezések. Az elsd
negyedévben, a gimndziumban, iskolaban ¢€s szabadidokozpontban kezdddik a napelemes
kivitelezés is. Ezzel az 6t palyazattal 390 milli6 forintot hoztak a varosba. Kozel allnak ahhoz,
hogy Onkéntes tlizoltosdg induljon a Polgardrség keretein beliil a telepiilésen. Tudomasa
szerint az alapitd okiratot késziti az {ligyvéd, ezt kovetden képviseld-testiileti jovahagyas
sziikséges. Palyazati lehet6ség esetén, bovitené szeretné térfigyelé rendszert, mert a jelenlegi
hatdsa is latszik mar. A Dabasi Renddrkapitdny 0r beszdmolt a bilinozés 16 %-0S
csokkenésérdl. Ez koszonhetd a Polgarérség munkéjanak is. Ugy néz ki, hogy az unids
forrasok 2020-ig mar nem az 6nkormanyzatokat célozzék, hanem a vallalkozasokat. Masfelé
kell palyazniuk. Tavaly év végén Pest Megyei Onkormanyzatndl adtak le eldzetes
varosfejlesztési koncepcidt, melyben szerepel egy gyalogos atkeldhely kialakitasa, parkolok
kialakitasa az iskola és a szabadid6kozpont elétt. Utfejlesztés és jardakiépités a Vadvirag
utcaban. Ezek 0sszege 130 millié forint. Kénai Gergely képviseldtarsa tud ebben segiteni,
amire a tovabbiakban is szamit. Azt a jo hirt hozta, hogy jovOre mar kaphatnak ebbdl az
Osszegbdl csapadékviz elvezetésre, vagy uj Polgarmesteri Hivatal épitésre, kozteriilet- és
kozlekedés fejlesztésre.

2.napirend tirgya: Tajékoztatas Ocsa Varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak és
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatarol

Bukodi Karoly polgarmester: Koszonti a KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. kollégait és
felkéri Pintér Ferenc urat rovid tdjékoztatasra a napirend targyaban.




Pintér Ferenc KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. képviseldje: Tajékoztatast ad arrol,
hogy cégiik a generalvallalkozoja ennek a hosszu tervezési folyamatnak. Tobb szaktervezo
céggel dolgoznak egyiitt. Bemutatja Kollégait, akik eljottek, hogy a kérdésekre
valaszolhassanak. A Kollégak évtizedek ota foglalkoznak a telepiiléssel, a korabbi hatalyos
terveket is Ok készitették. 2013. 6ta megvaltoztak az épitési jogszabalyok. Annak a
folyamatnak - amivel eddig szabalyoztak az épitési kovetelményeket - kitalalasa a telepiilési
koncepcio elkészitésével kezdddik. Eldszor a mit, milyen célokra, milyen jovokép. Ehhez
torténik utana hol, mikor teriiletfejlesztések legyenek kijeldlve. Ennek hogyan feleljen meg a
kozlekedéshalozat, kozmiifejlesztés. Ezek alapjan a helyi épitési szabalyzatban milyen
kovetelmények keriiljenek bele. Atfogd folyamatrdl van szo. Ezt az orszagos jogszabalyok a
fejlesztést és rendezést, egy rendeletben szabalyozzak. Ocsan egy kozbeszerzési eljaras
keretében meghirdették a tervezési folyamat elkészitését. Ezt a megbizast nyerte el cégiik.
Ennek a munkanak a megalapozd6 munkarészei késziiltek el. Ez a megalapozd vizsgalat
szerteagaz6 szakmai palettat kivan. A tarsadalmi, gazdasigi folyamatok elemzésétol, a
telepiilésiizemeltetés, a humanstruktara ellatottsagon keresztiil elemzik a telepiilés életében
fontos témakat. Megvizsgalja a térbeli helyzetet ehhez, a kozlekedést, a kozmiiallapotokat, a
beépitettséget, épiiletallomanyt, értékvédelmet, kornyezetvédelmet. Ezek alapjan késziilt
alapanyag elérhetd volt a honlapon mindenki szamdra az elmult iddszakban. Ehhez
szeretnének még informaciokat kapni az itt éloktdl. JOvO héten szakbizottsag keretében
vitatjdk meg ezeket, janudrban pedig képviseld-testiileti iilésen fogadjdk el. Ezek alapjan
készil el a telepiilésfejlesztési koncepcio. Ennek elfogadasa utan keriil sor a telepiilési épitési
szabalyzat és a telepiilésszerkezeti terv ehhez torténd igazitasara. Ennek a folyamatnak 2015.
végégig kell lezajlodni. Ezen idOpontban a jelenlegi jogszabalyok érvényiiket vesztik, és helyi
szabalyozasnak kell atvenni a helyiiket. Varja az elkészitett anyagukkal kapcsolatos
kérdéseket, véleményeket. Koncepcionalis témakrol beszélnének, nem egyedi tigyekrol.

Bukodi Karoly polgarmester: Egy egyeztetés mar megtortént, ahol helyi cégek vezetdi,
intézményvezetdk, civil- és egyhdzi vezeték bevonasaval. Ez a koncepcié a honlapon
elérhetd. Tartalmazza azt, hogy merre fejlddjon a véros. Hol lehetne lakoovezeteket
kialakitani. Merre érdemes ipartelepet kijelolni. Kozlekedéssel kapcsolatos fejlesztések.

Ponyiczki Laszl6 valasztopolgar: A varos vezetdségének mar eddig is sokat koszonhetnek a
helyi vallalkozasok. A telepiilésfejlesztéssel kapcsolatos elsd megbeszélésen részt vett.
Valamikor sz6 esett arrdl, hogy a Bacs6 Béla utca folytatdsaban 1évo teriilet majd
lakoovezetként lesz kijelolve. Azt kérdezi, hogy ez az elképzelés része-e a jelenlegi
terveknek. Az elmult években a nagyfesziiltségli vezeték kikertilt Bajcsy Zs. Ut folytatasaban
a C.S.0. Kft. és a Bata Kft. kozotti haromszogben, ahol iparteriilet fejlesztési teriiletet lehetne
kijelolni. Budapest felé optimalis megkozelitési lehetdség lenne. A véros forgalmat pedig egy
korforgalom kiépitésével nem zavarndk. FElhangzott iparteriilet kijelolési elképzelés
Alsopakony felé, ugy gondolja, hogy ez a telepiilés mindkét végén lehetséges.

Pintér Ferenc KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. képviseléje: A kérdésre valaszolva
elmondja, hogy Ocsanal nincsenek teriiletfejlesztési problémak, mert a hatalyos
telepiilésszerkezeti terv nagy teriileteket jelolt ki fejlesztési teriiletnek, ezek jelentds része
még nem kertilt felhasznalasra. Ezek koz¢ tartozik Ponyiczki ur altal emlitett Gt, mint északi,
mint déli oldalan 1évé teriiletek. Ugyanakkor magasabb rendi terveket is figyelembe kell
venniiik. Az agglomeracios terv nincs teljesen Osszhangban a hatalyos tervekkel. Ezek
Osszhangba hozatala megfeleld teriiletrendezési hatosagi eljaras keretében keriilhet sor. Az
M5-6s autopalyatol Ulls felé esé részen, tobb szaz hektar fejlesztési teriilet 4ll rendelkezésre.




Ha az 6csaiak ugy gondoljak, hogy ezeket a fejlesztéseket nem kizardlag azon a teriileten
szeretnék kihasznalni, akkor finomitani lehet ezen a teriiletfejlesztési koncepcio és a
telepiilésfejlesztési terv soran. Csak nem valtozhat a teljes kontingens mértéke. Jelenleg
gazdasagi teriilet 500 ha, ipari jellegli 130 ha teriilet, falusias lakoteriilet 190 ha van kijeldlve.
Ezek nagy része is az autopalyan tali teriileten van. A vizsgélatok sordn arra jutottak, hogy
Ocsa a teriileti fejlesztésének mennyiségileg nincsenek korlatai.

Bukodi Karoly polgarmester: A kérdéses teriiletek mind magantulajdonban vannak. Az,
hogyan fejléddnek a tulajdonosok nagy részén mulik. A Bacsoé Béla utca folytatdsaban mar van
kiparcellazva telek ¢és magantulajdonban van. Az iparteriilet szintén négy-6t személy
tulajdonaban van. Ha jelentkeznek, hogy szeretnének ott fejleszteni, akkor az dnkorményzat
megteszi a Iépéseket. Van ennek azonban ennek egy kdnnyebb mddja is. Szerinte ez még ma
is, de az elmult években Alsonémedin miikddott. Birtok-kozosség. Osszealltak
foldtulajdonosok az Onkormanyzattal. A foldalap maganszemélyé volt, de a jog, hogy ebbdl
ipar, vagy kereskedelmi teriilet legyen, a folyamat -elinditdsanak Ilehet6sége az
Onkormanyzatnal. Bizonyos keretek kozott ezt szabalyoztak, tiz-husz hektar teriiletnél egyiitt
sirtak, egyiitt nevettek. Kozosen fizettek mindent és a haszon is kozds volt. Ennek hatarait
mar a 2006-2010. évi ciklusban feszegették, de erre a foldtulajdonosok részérdl nem volt
visszajelzés. Miért gondolkodnak az alsdépakonyi részben? Tobbek kozott azért, mert az
elmult években tobb cég érdeklddott arrdl a teriiletrdl €s nem zavarnd a telepiilést a
tevékenységiik. Tobb jelentkezdvel is targyalt mar az elmult években. Tobbek kozott egy
kinai cég oxifa — energiafa iiltetvényt szeretne telepiteni. Felajanlottak a nyarfas iiltetvény egy
bizonyos részét erre a célra. Ez a fa két év alatt nd meg és utana tiizeldnek, butornak
hasznalhat6. A Beliigyminisztérium felé is mar kiildtek leveleket, hogy az alsdpakonyi
teriilettel k6zosen kezdjenek valamit. Véleménye szerint a lakopark nem fog tovabb épiilni,
viszont 0Oriasi logisztikai lehetdség van koriilotte. Ha egy ilyen beruhdzas megindulna, akkor
még a lakasépitést is lehetne arra folytatni. JovO héten, csiitortokon il Ossze a
Varosfejlesztési, Milemlékvédelmi és Természetvédelmi Bizottsdg, addig varja a javaslatokat
a Titkarsagra eljuttatva.

3.napirend tiargya: Egyebek

Bukodi Kairoly polgarmester: Barmilyen téméaban varja a kérdéseket akar a Tervezd
Irodahoz, akar a Képviseld-testiilet felé.

Pappné Hajdu Katalin valasztopolgar: Jol érti, hogy azok a teriiletek ahova ipart lehetne
telepiteni vagy magankézben van, vagy allami teriilet. Ebben kellene eldszor 1épni. Van-e
elképzelés arra, hogy mit lehetne idehozni. Ha valamilyen ipar idekeriil, akkor lehetne épiteni
0j lakasokat, mert adott a munkalehetdség. Ugy latja, hogy azok a varosok, akik jobban
beengedik az ipart, jobban fejlddnek. Mindenképpen arra kell térekedni, hogy a bevételek
novekedjenek eldszor.

Bukodi Karoly polgarmester: Jelenleg is van 500 ha iparteriiletiik kijelolve, ami lehet, ha az
agglomeracids torvény engedi. Lakodvezetet is jelolhetnek ki, ha megveszik a magankézben
1év0 tires terlileteket. Specialis ez az alsdpakonyi rész, mert ha folytatdodott volna a lakopark,
akkor ott kiépiiltek volna szolgaltatasok, iskola, orvosi rendeld és egyéb is. Ez megallt. Ha ez
folytatodna, nem kellene ingazni. Azt gondolja, hogy az autdpalyan tali teriiletet lehet iparilag
fejleszteni.




Pintér Ferenc KASIB Mérnoki Manager Iroda Kft. képviseldje: A fejlesztd és tervezd
kollégakkal az eddigi munkajuk soran, hogy Ocsanak komoly gazdasagfoldrajzi potencialja
van az alsopakonyi teriiletet illetden, mert tulajdonviszony tekintetében készen van. Az egy
dolog, hogy az allam tulajdondban van, de az allam ¢és az Onkormanyzat kooperalhat a
témaban. Hatrdny az, hogy az agglomeracio kiilsé gytirijében talalhato a telepiilés. Az M5-6s
autépalya ¢és az MO0-4s szakaszanak atadasa kozelebb hozta gazdasag-foldrajzilag a
fovaroshoz és az M0-ashoz, valamint a Liszt Ferenc Repiil6 térhez. Ez komoly lehetéség, de
ehhez a megfelel6 funkciokat, profilokat még ki kell talalni. Ez a teriilet lehet vegyes teriilet
is, hiszen 800 lakasra kiépiiltek a kozmiicsatlakozasok. Ocsa egyik kitorési és fejlédési pontja
lehet. Ezen feliil Ocsanak paratlan taji-természeti adottsagai is vannak. Szivesen hallana a
véleményeket, hogyan latjak a turisztika, rekreacio és szabadidd eltoltésében Ocsa lehetSségét
¢s adottsagait. Vizsgalataik soran azt allapitottdk meg, hogy ezek nincsenek eléggé
kihasznalva. Kellene ebbe az iranyba telepiilésfejlesztési koncepcid. A hatalyos
telepiilésszerkezeti terv elkeriild utakat tartalmaz, el kell donteni, hogy ezek fenntartasa
mennyire €letszeri. A helyi értékvédelmi rendelet megalkotasanak lehetdségét is vizsgaljak.
Ocsa romankori temploma és az Sregfalu épitészeti értékei legalabb annyira hozzatartozik a
fejlesztési koncepcidohoz, mint az ipari teriilet.

Kanai Gergely képvisel6: A Virosfejlesztési, Miemlékvédelmi ¢és Természetvédelmi
Bizottsag targyalta mar ezt az anyagot e héten, kedden, és jovo héten, december 11-én 16.00
orakor a Polgarmesteri Hivatalban a masodik targyalasra keriil sor, ahol a tervezdk is jelen
lennek. Ez a munkaanyag elég nagy, de van egy kivonatos része, mely harminc oldalban leirja
a helyzetfeltaras és ad egy javaslatot. Azért jO hogy ez most késziil, mert parhuzamosan
késziil az orszdgos programokkal, igy jobban lehet l4tni, mire lehet palyazni. Példa erre az
elnyert KEOP palyazatok, melyekkel megtjulnak intézményeik. Lehet latni mar a kovetkezd
hét évre az uniods palyazatokat, mely befolyasolhatja a telepiilésfejlesztési koncepcidt, de nem
feltétleniil ez szabja meg a fejlodés iranyat. A Bizottsagi tilésen minden érdeklddot szeretettel
varnak.

Bukodi Karoly polgiarmester: Megkdszoni a jelenlévoknek a megjelenést, reméli egy-két
otletet sikertlt kisziirni.

Tobb kérdés nem érkezett. A napirendek megtargyalasa utdn a Polgarmester a
kézmeghallgatast bezarta.

Az elfogadott és targyalt napirendhez kapcsolodo eloterjesztés és ahhoz kapcsolodo anyagok
a jegyzokonyv mellékletekeént csatolasra keriiltek.

K.m.f.

Bukodi Karoly Dr. Szab6 Gyorgy
polgarmester jegyzé



