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egyetértő államigazgatási szervek

kifogást emelt államigazgatási szervek
Ócsa
Településrendezési terv

Módosítás Leírása
I. ELŐZMÉNYEK, HATÁLYOS TERVELŐZMÉNYEK
Ócsa Város helyi építési szabályzatát és szabályozási terveit a 16/2004.(XII.2.) Ök. rendeletével hagyta jóvá a város Önkormányzata. A rendelet melléklete az SZT-1/a és SZT-1/b jelű Szabályozási terv (belterület) és az SZT-2/A és SZT-2/B jelű Szabályozási terv (külterület).

A 13/2006.(XII.1) Ök. rendelettel jóváhagyott módosítás (PESTTERV Kft. - 2006.) során jóváhagyott SZT-m1-től SZT-m7-ig rajzszámú módosítások mindegyike a külterület szabályozási tervét érintette.

A 19/2008.(X.31.) Ök. rendelettel jóváhagyott módosítás (URBANITAS Kft.-2009.) során jóváhagyott SZT-m8-tól SZT-10-ig jóváhagyott módosítások szintén a külterületet érintették. (A 2009-ben jóváhagyott SZT-m11 jelű Piactér szabályozási terve a belterületet érintette.)

Végül a 11/2010.(VII.02.) Ök. rendelettel jóváhagyott teljes felülvizsgálat és módosítás (URBANITAS Kft.-2010.) során jóváhagyott SZT-5 rajzszámú módosítás a belterületet érintették.
A fenti módosítások többsége egységes szerkezetben beépült a külterület szabályozási tervébe, kivéve néhány beépítésre szánt terület szabályozási tervét, amely az érthetőséghez szükséges nagyobb léptéke miatt önálló szabályozási tervként megmarad. 

A településrendezési terv hatályba lépését követően megindult a tervben megfogalmazott fejlesztések megvalósítása.
Az eltelt időszakban új építési és közterület-alakítási szándékok jelentek meg, mely az elkészült településrendezési terv módosítását tette szükségessé.
II. A TELEPÜLÉSFEJELSZTÉSI KONCEPCIÓ MÓDOSÍTÁSA
A tervezett módosítások a 124/2011. (V.25.) illetve a 178/2011(IX.28.) Ök. határozat számú településfejlesztési döntéssel összhangban vannak. 
III. A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV MÓDOSÍTÁSÁNAK LEÍRÁSA

A településrendezési terv hatályba lépését követő időszakban - az eredeti koncepcióban megfogalmazott célok figyelembevételével - az alábbi új fejlesztési döntések jelentek meg:  
· A hatályos tervekben a település lakóterületéhez csatlakozó - a szabályozási terven, Má-k jelű általános, korlátozottan hasznosítható mezőgazdasági terület használatú - 03/8 helyrajzi számú, 13800 m2 kiterjedésű ingatlanon a szerkezeti tervben tervezett Lke építési övezet kialakítását és a szabályozási terv e szerinti módosítását határozta el az önkormányzat.  
A településen jelenleg működő Baptista Gyülekezeti imaháza 1896-ban épült, mely formáját többszöri átalakítással és bővítéssel nyerte el. Az Imaházat 250-300 gyülekezeti tag látogatja. Az imaház épülete mára sem funkcionálisan sem műszakilag nem elégíti ki a vele szemben támasztott követelményeket, ezért az Ócsai Baptista Gyülekezet új, energiatakarékosabb, fenntarthatóbb Imaház, közösségi épület kialakítását tervezi a fent említett területen.
· a hatályos terv szerinti település központ vegyes területfelhasználású (Vt) - 873/2 és 0119/73-as helyrajzi számú - ingatlanok övezeti besorolásának módosítása a tényleges használat szerinti Gksz építési övezetre.
TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA
- határozattal jóváhagyandó munkarész -

Ócsa Város Önkormányzat Képviselőtestülete

…/2012. (…...) határozata

Ócsa Város Önkormányzatának Képviselőtestülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 204/2004. (XI.30) Kt. határozattal elfogadott Településszerkezeti tervét jelen határozat 1, 2,  illetve 3-as számú melléklete szerint módosítja.
Ócsa, …………………. 

......................................................... 

.........................................................

polgármester





 jegyző

2. számú melléklet

Biológiai aktivitás
Az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény a 8.§ (2) b) pontjában megfogalmazottak szerint újonnan beépítésre szánt területek kijelölésével egyidejűleg a település közigazgatási területének - a külön jogszabály alapján számított - biológiai aktivitás értéke az átminősítés előtti aktivitás értékhez képest nem csökkenhet. A külterület hatályos Településszerkezeti terv szerinti biológiai aktivitásértéke a tervezett módosítások következtében nem változhat. A területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV. 3.) ÖTM rendelet alapján számítható a külterület hatályos és módosított Településszerkezeti terv területfelhasználása szerinti biológiai aktivitásértéke.
Jelen módosítás során a hatályos Településszerkezeti terv szerinti biológiai aktivitásérték nem változik. A módosítások a tervezett belterületet, illetve beépítésre szánt területeket érintik.
3. számú melléklet

BARTrT-tal való összhang igazolása

	Térségek


	A BATrT területi adatai a 22 §-ban foglaltak alapján (TSZT 136/2010 (VI.30) számú ÖK. határozat.
	A tervezett módosításokkal

(SZT-6, SZT-7) elhasznált területek
	Bármely települési területfelhasználási egység számára igénybe vehető, továbbiakban felhasználható területhányad (ha)

	
	A BATrT területi adatai a jelenlegi közigazgatási határok figyelembevételével
	Bármely települési területfelhasználási egység számára igénybe vehető területhányad
	
	

	Városias települési térség
	1573,91
	
	A módosítással érintett területek a hatályos szerkezeti terv szerint beépítésre szánt területi kategóriába tartoznak.

Jelen módosítás ezért a térségi övezetek területét nem befolyásolja.
	

	Erdőgazdálkodási térség
	2530,89
	10%= 253 ha
	
	253 ha

	Mezőgazdasági térség
	3645,75
	10%= 364,5 ha
	
	364 ha

	Építmények által igénybe vett térség
	413,32
	
	
	


A módosítással érintett területek a hatályos szerkezeti terv szerint beépítésre szánt területi kategóriába tartoznak. Jelen módosítás ezért a térségi övezetek területét nem befolyásolja.

IV. A MÓDOSÍTÁSOKKAL ÉRINTETT TERÜLETEK ILLESZKEDÉSE az OTrT-hez, és Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéhez
Ócsa igazgatási területét a következő – az Országos Területrendezési Terv által lehatárolt – övezetek érintik:
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	OTrT – Az ország szerkezeti terve
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	Országos ökológia hálózat övezetére vonatkozó előírások

	13. § (1) Az országos ökológiai hálózat övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategória, illetve olyan övezet jelölhető ki, amely az ökológiai hálózat természetes és természetközeli élőhelyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az övezetben bányászati tevékenységet folytatni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával lehet.

(3) Az országos ökológiai hálózat övezetét a kiemelt térségi és a megyei területrendezési tervekben magterület, ökológiai folyosó, valamint pufferterület övezetbe kell sorolni.

	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.


[image: image4.emf]
	A kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetére vonatkozó előírások

	13/B. § (1) Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezetében beépítésre szánt terület csak kivételesen, egyéb lehetőség hiányában, a külön jogszabályban meghatározott területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki.

(2) Az övezetben külszíni bányatelek megállapítása, illetve bányászati tevékenység engedélyezése a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehetséges.

	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.


[image: image5.emf]
	Országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetére vonatkozó előírások

	14/A. § (1) Az országos jelentőségű tájképvédelmi terület övezetben csak olyan kiemelt térségi és megyei területfelhasználási kategória jelölhető ki, amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti.

(2) Az övezetbe tartozó település településszerkezeti tervében csak olyan területfelhasználási egység jelölhető ki, továbbá helyi építési szabályzatában és szabályozási tervében csak olyan építési övezet és övezet hozható létre, amely a kijelölés alapjául szolgáló tájképi értékek fennmaradását nem veszélyezteti.

(3) Az építési övezetre vagy övezetre vonatkozóan meg kell határozni az ott elhelyezett építmények tájba illesztésére vonatkozó szabályokat, ennek ellenőrzéséhez a tájképet jelentősen megváltoztató építmények terveihez

külön jogszabályban meghatározott látványtervet is kell készíteni.

(4) Az övezetben bányászati tevékenységet a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó szabályok szerint lehet folytatni.

(5) Az övezetben közművezetékeket és járulékos közműépítményeket tájba illesztett módon, a tájképvédelmi célok megvalósulását nem akadályozó műszaki megoldások alkalmazásával - beleértve a felszín alatti vonalvezetést is - kell elhelyezni.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek.


[image: image6.emf]
	Kulturális örökségvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület övezetére vonatkozó előírások

	14/B. § A kulturális örökség szempontjából kiemelten kezelendő terület övezetét a kiemelt térségi és a megyei területrendezési tervekben a világörökség és világörökség-várományos terület vagy a történeti települési terület övezetbe kell sorolni, továbbá az érintett települések közigazgatási területének megjelölésével kell meghatározni.

A fenti térségi övezetek tényleges kiterjedésének megfelelő határát a településrendezési tervben kell meghatározni.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. Az agglomerációs területrendezési terv pontosítja a terület határát. jelen módosítást nem érinti.

	


[image: image7.emf]
	Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő területének övezetére vonatkozó előírások

	16. § Felszíni vizek szennyezésre érzékeny vízgyűjtő területén keletkező, illetve a vízgyűjtőn kívül keletkezett szennyvizek vízgyűjtő területre történő be- vagy kivezetéséről a kiemelt térség és a megye területrendezési tervében rendelkezni kell.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek.


[image: image8.emf]
	Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezetére vonatkozó előírások

	16/C. § (1) A kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi terület övezetét a kiemelt térségi és megyei területrendezési tervekben a tényleges kiterjedésének megfelelően kell lehatárolni.

(2) Az (1) bekezdésben kijelölt területeket a településszerkezeti tervben beépítésre szánt vagy beépítésre nem szánt különleges honvédelmi terület területfelhasználási egységbe kell sorolni.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek. A terület lehatárolásra került.


[image: image9.emf]
	Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezetére vonatkozó előírások

	16/A. § Az ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület övezetét a településrendezés eszközeiben tényleges kiterjedésének megfelelően kell lehatárolni, és az építési övezetre vagy övezetre szabályokat megállapítani.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek. A területek lehatárolást a hatályos terv tartalmazza.


Ócsa igazgatási területét a következő – Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve által lehatárolt – övezetek érintik:
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	Budapesti Agglomeráció Területrendezési Terve – Szerkezeti Terv
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	Magterület, Ökológiai folyosó, puffer terület övezetére vonatkozó előírások

	16. § (1) A magterület övezetben beépítésre szánt terület nem jelölhető ki, kivéve, ha
a) a települési területet a magterület vagy a magterület és az ökológiai folyosó körülzárja, vagy
b) a magterület övezetében történelmi sportterületek találhatók, és

c) a kijelölést más jogszabály nem tiltja
(2) Az (1) bekezdés a) és c) pontjában vagy b) és c) pontjában szereplő kivételek együttes fennállása esetén a beépítésre szánt terület területrendezési hatósági eljárás alapján jelölhető ki. Az eljárás során vizsgálni kell, hogy biztosított-e a magterület, a magterület és az ökológiai folyosó természetes és természetközeli élőhelyeinek fennmaradása, valamint az ökológiai kapcsolatok zavartalan működése. Az (1) bekezdés b) és c) pontjában szereplő feltételek együttes fennállása esetén történő kijelölés csak a történelmi sportterületeken belül történhet

	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.
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	Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület illetve erdőtelepítésre alkalmas terület övezetére vonatkozó előírások

	13. § (1) A kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében beépítésre szánt terület nem jelölhető ki.
(2) A kiváló termőhelyi adottságú szántóterület övezetében bányászati tevékenységet folytatni a bányászati szempontból kivett helyekre vonatkozó előírások alkalmazásával lehet.



	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.
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	Országos jelentőségű tájképvédelmi terület illetve térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezete 

	Az OTrT övezeti előírásai az irányadók.

	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.
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	Történeti települési terület övezete

	Az OTrT övezeti előírásai az irányadók.

	A település az övezet által érintett. A történeti települési terület jelen módosítás tárgyát képező területekre nem terjed ki.
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	Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőségvédelmi terület övezete

	Az OTrT övezeti előírásai az irányadók.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során az érintettséget figyelembe vettük. 
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	Felszíni vizek vízminőségvédelmi vízgyűjtő területe övezetére vonatkozó előírások

	Az OTrT övezeti előírásai az irányadók.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek.
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	Ásványi nyersanyag-gazdálkodási területe övezetére vonatkozó előírások

	Az OTrT övezeti előírásai az irányadók.

	A település az övezet által érintett. A kavicsbányászattal érintett területek jelen módosítás tárgyát képező területekre nem terjednek ki. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek.
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	Rendszeresen belvízjárta területe övezetére vonatkozó előírások

	A hatályos agglomerációs törvény nem tartalmaz erre vonatkozó előírást.

	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.
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	Széleróziónak kitett területe övezetére vonatkozó előírások

	A hatályos agglomerációs törvény nem tartalmaz erre vonatkozó előírást.

	Jelen módosítás területei érintettek az övezet által. A tervezés során a jogszabályi előírások maradéktalanul érvényesültek.
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	Kiemelt fontosságú meglévő honvédelmi területe övezetére vonatkozó előírások

	15. § Az érintett települések településrendezési eszközeiben ki kell jelölni a honvédelmi érdeket szolgáló területek korlátozásmentes működését biztosító védőterületeket.

	Jelen módosítás az övezet által NEM érintett.


A TERÜLETRENDEZÉSI TERVEK ÉS A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV ÖSSZHANGJA
[image: image21.emf]
Térségi Szerkezeti Terv a BATrT 22.§-ban foglaltaknak megfelelően (összefoglaló térkép: URBANITÁS Kft)
	Térségek


	A BATrT területi adatai a 22 §-ban foglaltak alapján (TSZT 136/2010 (VI.30) számú ÖK. határozat.
	A tervezett módosításokkal

(SZT-6, SZT-7) elhasznált területek
	Bármely települési területfelhasználási egység számára igénybe vehető, továbbiakban felhasználható területhányad (ha)

	
	A BATrT területi adatai a jelenlegi közigazgatási határok figyelembevételével
	Bármely települési területfelhasználási egység számára igénybe vehető területhányad
	
	

	Városias települési térség
	1573,91
	
	A módosítással érintett területek a hatályos szerkezeti terv szerint beépítésre szánt területi kategóriába tartoznak.
Jelen módosítás ezért a térségi övezetek területét nem befolyásolja.
	

	Erdőgazdálkodási térség
	2530,89
	10%= 253 ha
	
	253 ha

	Mezőgazdasági térség
	3645,75
	10%= 364,5 ha
	
	364 ha

	Építmények által igénybe vett térség
	413,32
	
	
	


Értékelés

A Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) 7.§ (1) bek. szabályozza, hogy a törvény hatályba lépése után „A mezőgazdasági térség legalább 90%-át mezőgazdasági terület, illetve természetközeli terület területfelhasználási egységbe kell sorolni. A mezőgazdasági térség legfeljebb 10%-án bármely települési területfelhasználási egység kialakítható.”

 A BATrT 7.§ (2) bek. szabályozása szerint „A település közigazgatási területére vonatkoztatott területén a városias települési térség vagy hagyományosan vidéki települési térség növekménye nem haladhatja meg az 1/3. számú mellékletben található területi mérleg szerinti városias települési térség és hagyományosan vidéki települési térség területének 2%-át.”  
A módosítással érintett területek a hatályos szerkezeti terv szerint beépítésre szánt területi kategóriába tartoznak. Jelen módosítás ezért a térségi övezetek területét nem befolyásolja.
NYILATKOZAT

Alulírott Acél Gábor, vezető településrendezési és területrendezési tervező nyilatkozom, hogy Ócsa Város Településszerkezeti Terve és Szabályozási Terve 2012. évi módosítása az OTÉK 3.§ (3) bek.6. pontja szerinti kötelező alátámasztó munkarész térképi vizsgálatai és számításai alapján az Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. Törvény (OTrT) és a Budapesti Agglomeráció Területrendezési Tervéről szóló 2005. évi LXIV. tv. (BATrT) szabályozási előírásaival és térségi / övezeti meghatározásaival összhangban van, a tervek a fenti törvények előírásainak megfelelően készültek el.

Dr. Aczél Gábor
Vezető településrendezési tervező sk.

Terv.jog.: TT1-01-0057 
V. ALÁTÁMASZTÓ MUNKARÉSZEK

2010-ben Ócsa Város településrendezési dokumentumainak teljes felülvizsgálata - és így a kötelezően elkészítendő alátámasztó munkarész is - elkészült. (URBANITÁS Kft.) Jelen módosítás a hatályos szerkezeti terv szerinti állapothoz képest nagyságrendileg nem változott, így a jelen módosítás során önálló alátámasztó munkarész nem készül. (A módosítás tárgyát képező  - évek óta üzemelő - gazdasági terület, működésének feltétele biztosított, infrastruktúrális ellátása megoldott.)

A hatályos tervi munkarészeket tájékoztatásul összefoglaltuk és a szükséges részekkel kiegészítettük.
Közlekedési vizsgálat

A település érvényes településrendezési tervében lefektetett távlati közúthálózat a továbbiakban is megfelel, a fő szerkezeti elemeknél módosítás nem szükséges az új fejlesztési területek kiszolgálása érdekében.
1. terület: A terület közúti kapcsolatát a 46104 jelű bekötő út biztosítja. A területen az érvényben lévő tervhez képest, szabályozási – közlekedési – beavatkozás nem szükséges, mert a hatályos tervben a főbb szerkezeti vonalak kijelölése már megtörtént, melyek alkalmasak a módosítással érintett tömb kiszolgálására.
2. terület: A terület megközelítése az érvényben lévő településrendezési terv szerint megoldott. A módosítással érintett terület észak-nyugati oldalát, teljes hosszában a 4603 jelű bekötő út határolja.
Zöldfelületek

A hatályos szabályozási terv szerint még Má-k jelű általános, korlátozottan hasznosítható mezőgazdasági területen tervezett kertvárosias lakó terület jelenleg mezőgazdasági műveléssel hasznosuló szántó, ahol az Alsónémedi út menti erdősáv kivételével állandó fás növényzet nincs. A szántót csak a vegetációs időben fedi zöld növényzet. A művelt mezőgazdasági területet termelés alóli kivonás után lehet a beruházáshoz, beépítésre szánt területként igénybe venni. A tervezett lakó területen lévő szántó települési viszonylatban átlagos, illetve az átlagosnál gyengébb, 5-ös minőségi osztályba sorolt szántó.
A mai állapotában még mezőgazdasági művelésű terület a hatályos településszerkezeti terv szerint már beépítésre szánt terület, tehát nem számít az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. Törvény a 8.§ (2) b) pontjában megfogalmazott újonnan kijelölésre kerülő beépítésre szánt területek közé, így nem tartozik a területek biológiai aktivitásértékének számításáról szóló 9/2007. (IV.3.) ÖTM rendelet hatálya alá. 

A lakó területen védendő természeti érték nincs. A terület nem része az országos ökológiai hálózatnak és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet és az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló (14/2010. (V.11.) KvVM rendelet szerinti EU-normatívák alapján meghatározott „Natura 2000” területeknek sem. Budapesti Aglomeráció Területrendezési Terve alapján a település része az Országos jelentőségű tájképvédelmi terület illetve térségi jelentőségű tájképvédelmi terület övezetének. A lakóterület övezetében, az építési telek 30%-a kötelező zöldfelületként állandóan növényzettel fedett telekrész lesz. Az új létesítmények tájba illeszthetősége érdekében az örökzöldek túlzott arányú alkalmazása kerülendő, a fásításoknál a beültetett terület legalább kétharmadánál a területen honos lombhullató fa- és cserjefajok használata szükséges.
A környezeti állapot vizsgálata és fejlesztési javaslata

Az egyes tervek, ill. programok környezeti vizsgálatáról szóló 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1. számú melléklete 2. pontja szerint a település teljes területére vonatkozó Településszerkezeti terv és a Szabályozási terv készítéséhez szükséges a rendelet 1.§ (3) bek. a) pontja szerinti környezeti vizsgálat elkészítése. Jelen módosítás a településnek csak kis részterületére vonatkozik. A tervmódosítás előzetes tájékoztató anyagára adott válaszában a Közép-Duna- Völgy Környezetvédelmi és Természetvédelmi és Vízügyi Felügyelőség úgy nyilatkozott, hogy a 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet szerinti környezeti vizsgálat készítését nem tartja szükségesnek.

Az előzőeknek megfelelő részletezettséggel készült érvényben lévő környezetvédelmi alátámasztó munkarész tartalma elegendő a várható környezeti hatások és a terv környezeti elvárásoknak megfelelő tartalmának megítéléséhez.
Levegőtisztaság-védelem

A levegő védelméről szóló 306/2010. (XII.23.) Korm. rendelet és a levegőterheltségi szint határértékekről, és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről szóló 4/2011.(I.14.) VM rendelet az ország egyes területeit az adottságaiktól függően más-más légszennyezettségi zónába sorolja. A légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről szóló 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet meghatározása szerint Ócsa város területe a 10. számú légszennyezettségi zónába tartozik. 

A környezeti levegő szempontjából a terv készítésének időszakában az alábbi jogszabályok mértékadóak:

·  306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet a levegő védelméről,
·  4/2011. (I.14.) a levegőterheltségi szint határértékekről, és a helyhez kötött légszennyező pontforrások kibocsátási határértékeiről,
·  6/2011. (I.14.) VM rendelet a légszennyezettség és a helyhez kötött légszennyező források kibocsátásának vizsgálatával, ellenőrzésével, értékelésével kapcsolatos szabályokról

·  4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi agglomerációk és zónák kijelöléséről.

Javaslat

A fejlesztési területek működése következtében biztosan várható a környezeti levegőben a területet kiszolgáló személygépkocsik forgalmából eredő légszennyező anyagok mennyiségének kismértékű növekedése.

Az építési telkeken és az utak mentén megvalósuló fásítások alkalmasak a légszennyező anyagok helyben tartására, kiszűrésére, egyben az új létesítmények, épületek tájba illesztésére, a településkép védelmére. A fás növényzet nagy lombtömege a fotoszintézissel járó oxidáció és a párologtatás, valamint az árnyékolás következtében kedvezően kondicionálja a környezeti levegőt.

Felszíni-, felszín alatti vizek védelme, talajvédelem

Az OTrT és Pest Megye Területrendezési Terve övezeti besorolása szerint a kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-védelmi területek övezete Ócsa területét nem érinti. A területhasználat tehát ilyen szempontból nem korlátozott. A település területe Budapesttel és a főváros környéki településekkel együtt része az OTrT és Pest Megye Területrendezési Terve felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő terület övezetének.

Ócsa területe a jelenleg hatályos, „a felszín alatti vizek állapota szempontjából érzékeny területen lévő települések besorolásáról” szóló 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet értelmében érzékeny terület. KTVF: 1651-1/2011. számú határozattal kijelölésre került Ócsa Városi Vízmű ivóvízbázis hidrogeológiai védőidoma. A 03/8 hrsz-ú ingatlan az ivóvízbázis hidrogeológiai védőidom „B” zónájának felszíni vetületén helyezkedik el.

A területen a 123/1997. (VII.14.) Kormányrendelet vízbázis védőövezetre vonatkozó előírásait, korlátozásait figyelembe kell venni.
A felszíni vizek befogadói a területek melletti vízelvezető-szikkasztó árkok. A felszíni vizeket befogadó élővizekbe csak a hatályos jogszabály, a felszíni vizek minősége védelmének szabályairól szóló 220/2004. (VII. 21.) Kormányrendelet előírásainak megfelelő minőségben és módon lehet.

A szennyeződésérzékenység miatt a terület hasznosításakor, építésekor fokozott figyelemmel kell gondoskodni arról, hogy a talaj, a földtani közeg, a felszín alatti vizek ne szennyeződjenek.

A jelenleg még mezőgazdasági hasznosítású területre hulló csapadék nagy része beszivárog, elszikkad. A felszínen elfolyó csapadékvizeket a közlekedési utak mentén kialakított árkok gyűjtik össze.

Az új lakóterület települési viszonylatban átlagos, illetve az átlagosnál gyengébb minőségű, 5-ös minőségi osztályba sorolt szántó. A tervezett fejlesztés a termőföld kivonásával, más célú hasznosításával valósítható meg.

Az OTrT és a Pest Megyei Területrendezési Terv szabályozása szerint Ócsa város külterülete nem tartozik a Kiváló termőhelyi adottságú szántóterületek közé.

Javaslat

A település felszín alatti vizek szempontjából meghatározott szennyeződésérzékenysége miatt minden beépítéssel járó fejlesztés a szennyvizek és a szennyezett csapadékvizek körültekintő kezelésével, a vízi közművek és a rákötések kiépítésével együtt valósítható meg. A tervezett új beépítésre szánt terület

a belterületen kiépült csatorna infrastruktúra hálózathoz közel helyezkedik el. A terület szennyvízelvezetése és tisztítása a település kiépített rendszeréhez kapcsolódva megoldható. A betartandó szennyvíz-minőségi határértékeket a 220/2004. (VII.21.) Korm. rendelet írja elő. A szennyezett víz talajba, vagy felszíni vízbe kerülését minden lehetséges műszaki eszközzel meg kell akadályozni. Felszíni vízbe használt és tisztított szennyvizek a vízszennyező anyagok kibocsátásaira vonatkozó határértékekről és alkalmazásuk egyes szabályairól szóló 28/2004. (XIII.25.) KvVM rendelet előírásainak teljesülése esetén vezethetők.
A felszínen összegyülekező csapadékvíz szennyeződhet. A szennyeződés veszélyének kitett csapadékvizet vízzáró, burkolt árokban kell elvezetni, vagy vízzáró aknában kell gyűjteni, tárolni.

Amennyiben 20 férőhelynél nagyobb parkoló létesítése szükséges, akkor az csak vízzáró burkolattal, a parkolón összefolyó csapadékvíz talajra jutását megakadályozó szegéllyel alakítható ki, így a talajt mentesíteni lehet a talajszennyezés veszélyétől. A nagyobb összefüggő parkolók felületén kőszórásos, gyephézagos, vízáteresztő burkolat nem alkalmazható, kisebb kapacitású parkolók esetén azonban megengedhető műszaki megoldás.

A tervezett változtatások a termőföld építési célú igénybe vételével alakulhat ki. A termőföld más célú hasznosítása, végleges kivonása csak a termőföld védelméről szóló 2007. évi CXXIX. Törvény előírásainak megfelelően történhet. A termőföld más célú igénybe vétele esetén a területen lévő termőtalaj védelméről és újrahasznosításáról a 29/2006. (IV. 10.) FVM rendelet mint vonatkozó jogszabály tartalmi követelményeinek megfelelő talajtani szakvélemény alapján gondoskodni kell. A talajtani szakvéleményt csak erre jogosult szakértő készítheti el. Az újonnan igénybe vételre kerülő területrészeket, mezőgazdasági területeket fedő humuszos termőtalajt a talajvédelmi hatóság engedélyével és előírásai szerint le kell termelni. A humuszréteg letermelésekor ügyelni kell arra, hogy a termőréteg ne keveredjen az alapozáskor kikerülő egyéb talajrétegekkel. A letermelt humuszos termőréteget szakszerűen deponálni kell az újrahasznosításig. A letermelt termőföldet a zöldfelületek kialakításához termőföld-terítésként, a talajvédelmi hatóság engedélyével, vagy helyben, vagy más területen fel lehet használni. Az új építések esetén szükségessé váló feltöltésekhez csak a talajvédelmi hatóság által engedélyezett szennyeződés mentes anyag hasznosítható. A feltöltéshez mind a talajvédelmi- mind az építéshatóság engedélye szükséges. A termőföld más célú hasznosításával megvalósuló új létesítmények környezetvédelmi engedélyezésének keretében az engedélyezésben résztvevő hatóságok vizsgálják az igénybe vételre kerülő területek minőségi jellemzőit, aranykorona értékét, a tervezett fejlesztések környezetre, azon belül a talajra, a felszíni- és felszín alatti vizekre gyakorolt környezeti hatásait, a csapadékvíz elvezetés, a földmunkákkal együtt járó humuszgazdálkodás, szükséges feltételeit.

Zaj- és rezgésvédelem

A települési környezeti zajvédelem követelményeit a 2008. január 1-én hatályba lépett, a zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló 284/2007. (X.29.) Korm. rendelet és a zaj- és rezgésterhelési határértékek megállapításáról szóló új 27/2008. (XII.3) KVvM-EüM együttes rendelet (továbbiakban ZHR) előírásai határozzák meg.
A lakóterületeken jelenleg nincs üzemi eredetű környezetzavaró zajhatás. Üzemi eredetű zajterhelésre vonatkozó lakossági panasz a terület közelében lévő védendő lakóterületről nem ismert.

Javaslat

A tervezett lakó terület létesítményeinek építése és üzemelése a környezetében a zajkibocsátásra vonatkozó előírásoknak megfeleltethető, határérték feletti zajterhelés nem várható.

A lakóterület közelében lévő vagy avval szomszédos gazdasági területeken folytatott gazdasági tevékenységből eredő zaj és rezgésterhelés nem okozhat a lakóterületen határérték feletti, zavaró mértékű környezeti hatást. A településszerkezeti és területi adottságok megfelelőek ahhoz, hogy ilyen jellegű környezeti konfliktusok ne alakuljanak ki, illetve megoldhatók legyenek. A terület közelében zajra érzékeny létesítmény jelenleg. 

Hulladékgazdálkodás

A területen jelenleg a zöldhulladékon kívül egyéb hulladék nem keletkezik. A gazdasági hasznosítás megkezdéséig tartó átmeneti időszakban a mezőgazdasági hasznosításról, az abból keletkező zöldhulladék gyűjtéséről, kezeléséről a terület tulajdonosának kell gondoskodni. A hulladékgazdálkodás, ezen belül a szervezett hulladékgyűjtés és szállítás feltételei a település területén adottak. A szervezett

szemétszállítást szolgáltató bevonásával az önkormányzat biztosítja. A települési hulladék a szervezett szemétszállítás keretében gyűjthető és a településen kívüli hulladéklerakón ártalmatlanítható. 

Közmű és elektronikus hírközlési adottságok

A vizsgált fejlesztésre szánt, Pesti út menti terület korábban beépítésre nem szánt korlátozott használatú mezőgazdasági hasznosítású terület volt. Ennek megfelelően közműellátással nem rendelkezett. A közvetlen lakó funkciójának megfelelően teljes közműellátással rendelkezik. A teljes közműellátáshoz kiépítették a vízellátást, közcsatornás szennyvízelvezetést, földgázellátást és villamosenergia ellátást. Ezek a kiépített közhálózati adottságok kínálják a lehetőségét a vizsgált terület irányába a beépítésre szánt terület bővítésére.

A vizsgált terület feltárását az Árpád utcára csatlakozó a Gazdasági területeket kiszolgáló új útról építették ki. A közműellátást szolgáló közműveket is ennek az utcának a szabályozási szélességén belül helyezték el. Így az Árpád utcában halad az NÁ 110-es méretű vízvezeték, az NÁ 200-as méretű gravitációs szennyvízcsatorna, ami átemelő segítségével csatlakozik a település nyomott csatornahálózatához. Továbbá a település gázellátására kiépített nagy-középnyomású NÁ 160-as méretű vezeték. Erről a nagy-középnyomású vezetékről épült ki a közvetlen bekötése a szomszédos teleknek. A nagy-középnyomású bekötésre telepítették a telken belül elhelyezett házi nyomáscsökkentőt, amelyről táplálják a belső elosztóhálózatot. A szomszédos terület ellátására kiépítették a 20 kV-os középfeszültségű hálózati kapcsolatot is, amelyről a területen belül elhelyezett három fogyasztói transzformátort táplálják. A transzformátor állomásokról indul a telken belüli belső elosztóhálózat. A csapadékvíz nyílt árkos rendszerrel épült meg.

Közmű és elektronikus hírközlési fejlesztési javaslat

A lakóterület kialakítása és a környezet védelme is a teljes közműellátás kiépítését teszi szükségessé. A terület teljes közműellátását a település hálózati rendszereihez csatlakozással kell kiépíteni, amelyre a már meglévő közműhálózatok továbbépítésével, esetleg bővítésével, biztosított a lehetőség.

A közműellátás igénybe vételének feltétele egyrészt a hálózati kapcsolatok kiépítése, másrészt közművenként, vízi közmű esetén közműfejlesztési hozzájárulás befizetése, energia közműveknél a szolgáltatókkal történő szolgáltatási megállapodás megkötése, amelyben a szolgáltató a közhálózatra való kapcsolódásért csatlakozási díjat kérhet. A közelmúltban született rendeletek értelmében az energiaközmű hálózatokhoz való csatlakozáshoz szükséges elosztó hálózati fejlesztést a szolgáltatóknak saját terveztetésben-beruházásban kell megvalósítani, amiért a szolgáltatási megállapodásban rögzített díjat számolhat fel.

Csapadékvíz elvezetés

A közterületeken a csapadékvíz elvezetése nyílt árkos vízelvezetési móddal megoldott. A fejlesztési területen belül a jelenlegi állapothoz képest megváltozó burkoltsági arányra tekintettel az elvezetendő csapadékvíz mennyisége nagyobb lesz. Ezzel a mennyiséggel a közcsatorna, illetve nyílt árok hálózatot terhelhető.
A terület funkciójából eredően jelentősebb fejlesztési területen belüli parkolási igénnyel kell számolni. A terület érzékenységére tekintettel a szénhidrogén szennyezésnek kitett felületekről az elfolyó csapadékvizeket össze kell gyűjteni, azok talajba szikkadását meg kell akadályozni. A szennyezésnek kitett felületekről összegyűjtött vizeket olajfogó-hordalékfogó műtárgyon való átvezetéssel lehet csak az akár nyílt, akár zárt, csatornahálózatba bevezetni.

Energiaellátás

A tervezési területen korszerű, automatikus üzemvitelű, környezetbarát energiaellátást csak vezetékes energiahordozókkal lehet biztosítani. Vezetékes energiahordozók közül a villamosenergia és a földgáz áll rendelkezésre.

A villamosenergiát világítási és technológiai célokra fogják használni. A termikus energiaigények komplex energiahordozója a földgáz lesz. Ezen energiaellátási struktúra mellett került meghatározásra a távlati energia igény. A fenntartható fejlődés biztosítására a megújuló energiahordozók alkalmazási igénye sem elhanyagolható. A megújuló energiahordozók közül a nap és a föld energiájának a hasznosítása eredményezhet komolyabb hagyományos energiahordozó megtakarítást. 

Villamosenergia ellátás

A vizsgált terület javasolt beépítésének villamosenergia ellátása a fejlesztési területtől dél-nyugatra haladó 20 kV-os vezetékről biztosítható. A szükséges hálózatépítés területtakarékosság érdekében földalatti elhelyezéssel építendő.

A fejlesztési terület igényes megjelenésének biztosítására telken belül a kisfeszültségű hálózatot is csak földalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

A tervezési terület köz- és térvilágításának kiemelt szerepe van. A terület megvilágításának a közlekedés biztonságon túl a vagyonvédelmi és személyvédelmi funkciója is jelentős, továbbá reklám célú rávezető világítás kiépítése is szükséges. A világításra önálló lámpatesteket kell elhelyezni, amelynek táphálózatát csak földalatti kivitelezéssel szabad elhelyezni. Világításra csak energiatakarékos izzók alkalmazása javasolható.

Földgázellátás

Az 1. területtől északra, a Bajcsy-Zsilinszky úton nagy-középnyomású gázvezeték halad. Ez a vezeték kínálja a lehetőségét, hogy arról közvetlen építsék ki a fejlesztési terület ellátását. A nagyközépnyomású vezetékről kiépítendő bekötés táplálhatja a fejlesztési területen belül elhelyezendő házi nyomáscsökkentőt, amelyről akár közép, akár kisnyomású elosztóhálózat indítható, a fejlesztési területen belüli tervezett épületek ellátására.

A 2. számú módosítandó terület földgázellátása a helyi hálózatról biztosított.

Szükség esetén a fejlesztési területen belül létesítendő kis, vagy középnyomású elosztóhálózatot földalatti elhelyezéssel kell kivitelezni.

Elektronikus hírközlés

A tervezési terület körzetében a vezetékes távközlési hálózat föld feletti kivitelezésű. Az új igények is a közterületek alatt elhelyezendő távközlési kábelhálózatról építendő bekötéssel elláthatók.

A kedvező távközlési ellátottság ellenére célszerű nyilvános távbeszélő helyek kialakítása is a lakóterületen elhelyezve. A korszerű adatátvitel is egyelőre a vezetékes távközlési hálózaton keresztül oldható meg nagyobb biztonsággal.

A kedvező rádió-TV műsorvétel érdekében kábeltévé hálózat továbbépítése javasolt. Ezt a hálózatot a vezetékes távközlési hálózattal párhuzamosan kell elhelyezni.

Ócsa Város Önkormányzatának

…./2012.(…….) ÖK. rendelete

Ócsa város helyi építési szabályzatáról szóló

16/2004.(XII.2.) ÖK. rendelet módosításáról

Ócsa Város Képviselőtestülete Magyarország Alaptörvényének 32. cikk (1) a) pontja és 32. cikk (2) bekezdése szerinti jogalkotói hatáskörében eljárva a helyi önkormányzatokról szóló 1990. évi LXV. tv. 16. § (1) bekezdésében és az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. tv. 7. § (3) c) pontjában meghatározott feladatkörében az országos  jogszabályban felsorolt, a véleményezési eljárásban érdekelt államigazgatási szervek véleményét kikérve a Megye Képviselőtestülete egyetértésével a 16/2004. (VII.02.) Ök. rendelettel elfogadott Helyi Építészi Szabályzat módosításáról a következőket rendeli el:

1. §

A helyi építési szabályzatról szóló 16/2004. (VII.02.) Ök. rendelettel (továbbiakban: R.)

11/A. § (1) bekezdése az Lke-2/b jelű lakóövezet (tervezett új kertvárosias lakóterületek), az övezeti paraméterekről a következőképpen módosul:

	Beép. módja


	Építési telek
	A beépítésnél alkalmazható

	
	Legkisebb
	Legkisebb
	Legnagyobb

	
	Terület (m²)
	Zöldfelületi arány (%)
	Beépítettség (%)
	Építménymagasság [m]

	Oldalhatáron álló
	700
	50
	25
	4,5*


* Egyházi épület esetén a – technológiai szempontból szükséges – legnagyobb építménymagasság 7 m.

2. §

A R. mellékletét képező SZABÁLYOZÁSI TERV SZT-6, SZT-7 tervszámú szabályozási tervlap jelen rendelet 1. sz. melléklete szerint módosul. 

3. §

Záró rendelkezés

E rendelet és a mellékletét képező 1. sz. mellékletet képező szabályozási tervlap a jóváhagyást követő 30. napon lép hatályba. Rendelkezéseit a hatálybalépését követően keletkezett ügyekben kell alkalmazni. 

Ócsa, …………………. nap

......................................................... 
.........................................................

polgármester



 jegyző

