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Előterjesztés 
Elvi döntés Halászy Károly Általános Iskola hátsó udvara kerítésének teljeskörű felújításával kapcsolatban című napirendhez

Tisztelt Képviselőtestület!
A Képviselő-testület 2013. április 30-án tartott  ülésén 100/2013./IV.30./ Ök határozatával döntött a Halászy Károly Általános Iskola Igazgatónőjének és a Szülői Munkaközösség Elnöke és Tagjai kéréséről, mely szerint az Halászy Károly Általános Iskola hátsó udvara kerítésének teljeskörű felújításával kapcsolatban szerezzek be árajánlatokat, hogy a munkálatok lehetőség szerint a nyári iskolai szünetben elvégzésre kerülhessenek.
Jelen előterjesztésemhez egy tájékoztató jellegű számítást mellékelek. Javasolom a Képviselőtestületnek, hogy fontolja meg – figyelemmel az önkormányzat nehéz likvid helyzetére – a munkálatok részbeni megvalósításának lehetőségét, de ha a kerítés teljes hosszában történő lebontásáról és építéséről dönt a testület, az csak oly módon végrehajtható – lehetőség szerint a nyári szünidei időszakban – hogy az önkormányzat likvid helyzetét, egyéb kötelezően ellátandó feladatainak teljesítését semmilyen módon ne akadályozza, vagy hátráltassa.
Speciális felvetések a testületi döntést megelőzően:
· A Polgári Törvénykönyvről szóló 1959. évi IV. tv. 103. §-a az alábbiak szerint rendelkezik: 
„103. § (1) Ha a földeket kerítés (sövény) vagy mezsgye választja el egymástól, ennek használatára a szomszédok közösen jogosultak.
(2) A fenntartással járó költségek a szomszédokat olyan arányban terhelik, amilyen arányban őket a jogszabály a kerítés létesítésére kötelezi. Ha jogszabály erről nem rendelkezik, a költségek őket a határolt földhosszúság arányában terhelik.”
Ez a kitétel a mellékelt vázrajz szerint azt jelenti, hogy az 1437., 1441., 1440., 1444., 1445. és 1447. hrsz-ú ingatlanok tulajdonosai – egyetemlegesen – kötelesek a telküknek az általános iskolával határos hosszában ½ arányban az építési költségeket viselni. Gyakorlatilag két olyan, az általános iskola ingatlan használatának jellegéből fakadó többlet költség merül fel a kerítés létesítése kapcsán, melyekkel kapcsolatos költségelemek átvállalása, azaz teljes mértékben az önkormányzat által történő kifizetése, javasolt. A kerítés létesítésekor rézsűt kell képezni, illetve újjáépíteni a talapzatánál, tekintettel arra, hogy az általános iskola ingatlana mélyebben fekszik, mint az építéssel érintett szomszédos ingatlanok. Ez a rézsű a kerítés alapzatának szilárdságát szolgálja. Másik ilyen, az ingatlan iskolai használatából fakadó többlet költség az 1437., 1441. és esetlegesen 1440. hrsz-ú ingatlanok vonatkozásában, a kerítés átlagtól eltérő magasságban történő létesítése megelőzendő, hogy labdajátékok során, a labdák a szomszédos ingatlanok területére kerüljenek. Egyebekben a létesítés költségeire vonatkozóan már tájékoztattam a Tisztelt Képviselőtestületet. 
· Azt, hogy a szomszédokat jogszabály kötelezi-e a kerítés alakítására és fenntartására, az Országos Településrendezési és Építési Követelményekről szóló 253/1997./XII.20./ Korm. rendelet 44.§-a határozza meg, melyet az előterjesztéshez szintén mellékelek. 
· Figyelemmel a fentiekre, javasolható, hogy az önkormányzat keresse meg az érintett ingatlanok tulajdonosait – tájékoztatva őket a Halászy Károly Általános Iskola Szülői Munkaközösségének kezdeményezéséről – és egyidejűleg értesítve őket a kerítés felújításának, azaz elbontásának és új kerítés létesítésének szándékáról. Tájékoztassa őket egy levélben az elfogadott árajánlatban megjelölt költségekről, megjelölve azon munka- és költség nemeket, melyet az önkormányzat érdekkörébe esően (rézsű kialakítása és átlag feletti kerítés magasság létesítés) teljes egészében magára vállal. Ezen levélnek tartalmaznia kellene a hatályos jogszabályokra történő hivatkozással azon költségmegosztást is, mely az egyes ingatlanok hosszában történő létesítési költségek ½ részének megállapításárnak alapjául szolgálnak. Ajánlja fel egyben az önkormányzat, hogy a kerítés létesítésére az érintett ingatlan tulajdonosokkal kölcsönösen kössünk megállapodásra, adott esetben az elfogadott árajánlat és a jogszabályok alapján a rájuk eső költség részletekben történő megfizetésének lehetőségét.
· Természetesen törekszem más lehetőség szerint hasonló műszaki tartalmú, de olcsóbb árajánlatok beszerzésére. Kérem a Képviselőtestületet, hogy az összességében legelelőnyösebb és legolcsóbb árajánlattal kereshessem meg az érintett szomszédokat.

Határozati javaslat:
Ócsa Város Önkormányzat Képviselő-testülete 
1.) Felkéri a Polgármestert, hogy az előterjesztéshez mellékelt számításokon túlmenően további árajánlatot szerezzen be és az összességében legelőnyösebb és legolcsóbb ajánlati ár birtokában keresse meg a telekhatárral érintett szomszédos ingatlanok tulajdonosait – a megfelelő számítások elvégzése után – felhívva őket a kerítés létesítésében együttműködésre az ehhez szükséges valamennyi intézkedést tegye meg. 
2.) A kerítés építés munkálatainak megkezdésére, illetve elvégzésére csak oly módon kerülhet sor, hogy
a.) a szorgalmi időszakot ne érintse,
b.) az önkormányzat likvid helyzetét hátrányosan ne befolyásolja.
Határidő:	azonnal
Felelős:	polgármester

Ócsa, 2013. június 13.
						Tisztelettel:


								Bukodi Károly 
Az előterjesztést a Gazdasági Bizottság 2013. június 19-én tartott ülésén tárgyalta.
A határozati javaslat elfogadásához egyszerű szótöbbség szükséges.

253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
az országos településrendezési és építési követelményekről

44. § (1) A telek határvonalain - eltérő jogszabályi rendelkezés hiányában - kerítés létesíthető.
(2)
(3) A kerítésnek teljes egészében a saját telken kell állnia. Ha a kerítést a telek hátsó határvonalán az arra kötelezettek közösen létesítik, ettől eltérően is megállapodhatnak.
(4) A kerítés kapuja a közterületre (kifelé) nem nyílhat.
(5) A telek homlokvonalán álló kerítésen a közterület használatát veszélyeztető megoldást (pl. szögesdrótot) csak a gyalogjáró szintje felett legalább 2,00 m magasságban és a kerítés belső oldalán szabad alkalmazni.
(6) A telek határvonalain létesíthető kerítés kialakítását - a helyi sajátosságokra is figyelemmel - a helyi építési szabályzat meghatározhatja. Ennek hiányában tömör kerítés csak legfeljebb 2,50 m magassággal létesíthető. Amennyiben a telek határvonalán támfal építése is szükséges, a támfalon tömör kerítés csak akkor építhető, ha a támfal és a tömör kerítés együttes magassága a 3,0 m-t nem haladja meg.
(7) Kerítés létesítésének elrendelése esetén a telek tulajdonosa (kezelője, használója) a telek homlokvonalán, továbbá - eltérő jogszabályi rendelkezés hiányában - az útról nézve a jobb oldali telekhatáron és a hátsó telekhatárnak ettől az oldaltól mért fele hosszán köteles megépíteni és fenntartani (3. ábra).
(8) Két út között fekvő telket a jobb oldal meghatározása szempontjából olyannak kell tekinteni, mintha az a két út között - a szomszédos telek mélységének megfelelően, illetőleg a szomszédos telek megosztása hiányában, az oldalhatárok felezőpontjainál - meg volna osztva (3. ábra).
(9) Oldalhatáron álló beépítésű területen kerítés létesítésének elrendelése esetén a tulajdonos (kezelő, használó) az oldalkerítés azon a telekhatáron köteles megépíteni és fenntartani, amelyhez az építési hely csatlakozik. Már kialakult beépítés esetén - a helyi szokásoknak megfelelően - az oldalkerítés megépítésének és fenntartásának kötelezettségét a helyi építési szabályzat ettől eltérően is meghatározhatja.
(10) Saroktelek esetében a telek homlokvonalaival szemben fekvő mindegyik telekhatár oldalhatárnak számít (3. ábra).
(11) Ha a telek oldalhatára a szomszédos teleknek egyúttal hátsó határa, arra a hátsó telekhatár szabályait kell alkalmazni.
(12) Nyúlványos telek esetében a nyúlványos telek és a visszamaradó telek közötti - az utcafrontival egyező irányú - közös telekhatáron álló kerítés megépítésének és fenntartásának a kötelezettsége a visszamaradó telek tulajdonosát (kezelőjét, használóját) terheli (3. ábra).
(13) Üdülőterületen - ha a helyi építési szabályzat másként nem rendelkezik - csak nem tömör kerítés vagy élősövény létesíthető.
(14) A telken belül az egyes külön használatú telekrészeket csak nem tömör kerítéssel vagy élősövénnyel szabad elválasztani.
(15) Elrendelés nélkül létesített kerítést annak tulajdonosa bármikor elbonthatja.
(16) A honvédelmi és a katonai, valamint a nemzetbiztonsági építmény elhelyezésére szolgáló telek telekhatárán, annak tulajdonosának (kezelőjének, használójának) kerítést kell létesítenie. A kerítés nyomvonalában az őrzést biztosító építmény, illetve a kerítésre őrzést biztosító jelzőrendszer eleme elhelyezhető. Ezen telek esetében a (14) bekezdésben foglaltaktól - a külön használatú telekrész használatához szükséges műszaki megoldás építésügyi hatósági engedélyezése mellett - el lehet térni.
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