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Tisztelt Onkormanyzat!

Mellékelem az indresi 049/9, indrcsi 049/10 és indrcsi 049/11 hrsz. alaui
ingatlanokra vonatkozd, Dabason, 2014. januar 28. napjan kelt adasvételi szerzodest.
Mindhirom ingatlan természetvédelmi teriilet, illetve azok az Ocsai Tijvédelmi
Kdrzethez tartoznak.

A természet védelmérdl szolo 1996. évi LIIL. torvény 68. § (6)«(7) bekezdése
alapjin védett természeti érték és teriilet tulajdonjoginak viltozdsakor az
onkormanyzatot elvasarlasi jog illeti meg: ,helyi jelentoségii védett természeti
terilet esetében — sorrendben az igazgaldsdgot kovetéen — a lelepiilési
onkormdnyzatot is megilleli az elévdsdrldsi jog; az elévdsdrldsi jog gyakorldsdval
kapcsolatos polgdri jogi ligyekben a Magyar Allamot az igazgatosdg képviseli. "

Minl az adasvételi szerzodés 10. pontjaban meghatalmazott jogi képviseld, azzal a
kérelemmel

fordulok Onékhoz, hogy levelem kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil irisban
sziveskedjenek nyilatkozni arrél, hogy Ocsa Viros Onkormainyzata elgvasarlasi
jogaval élni kivin-e.

Amennyiben 15 napon beliil nem nyilatkoznak, ugy tekintjiik, hogy elévasarlasi
jogukkal nem kivannak élni.

Dabas,2014. januar 29.
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ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol Matazsdi Gyula Ferenc sz. Matazsdi Gyula Ferenc
(Indrcs, 1956.03.19., 1 560319 2750, an: Forcek Rozilia, aj: 832584515, 2365
Inércs, Széchenyi Istvan Gt 4. szam alatti lakos), mint eladé, a tovabbiakban
elado ,

masrészrol

Bozsik Jozsef sz. Bozsik Jozsef . ) )

T Dabas, Szent Janos it 212. szam alatti lakos) és neje
Bozsik Jozsefné sz. Gombir Ilona ' ' o
B ) A ". 2371 Dabas, Szent Janos ut 212. szam alatti lakos), mint
vevok, a tovabbiakban vevé k kazétt, alulirott napon €s helyen az alabbiak
szerint:

1./ Az eladé eladja, a vevék megvasiroljik, egymds kozdtt egyenls — %-% —
aranyban

- az eladé 1/1 ardnyi tulajdonat képezd és az indrcsi 049/9 hrsz. alatt
nyilvintartott, kiilteriileti, szinté megnevezési, mindosszesen 1 ha 806 m?
teriiletii, 17,97 AK értékii ingatlant;

- az eladé 1/1 ardnyi tulajdonat képezé és az indrcsi 049/10 hrsz. alatt
nyilvantartott, kiilteriileti, szanté megnevezési, mindosszesen 4923 m?
teriileti, 8,06 AK értékii ingatlant;

- az eladé 1/1 ardnyd tulajdonit képezd és az indrcsi 049/11 hrsz. alatt
nyilvintartott, kiilteriileti, szinté megnevezésii, mindosszesen 4970 m?
teriiletd, 8,17 AK értékii ingatlant.

Mindhédrom ingatlan a TAKARNET rendszerbd! lekért tulajdoni lap masolat
tanisiga szerint (melyet felek attanulményoztak) természetvédelmi teriilet, illetve
azok az Ocsai Tijvédelmi Korzethez tartoznak. A vevék az ingatlanokat
megtekintették, azok természetbeni elhelyezkedését — mint haszonbérld — ismerik;
vevdk kijelentik tovabba, hogy a védettség jogi jelentdségérdl az okiratszerkesztd
részletes tdjékoztatast adott a részilkre. Felek tudomasul veszik, hogy az 1996. évi
LIIL térvény 68. §-anak (6)-(7) bekezdései szerint védett természeti érték és teriilet
tulajdonjogdnak vdltozdsakor az dllamot elévdsarldsi Jjog illeti meg, amelyet az
igazgalosdg — mds jogosultakat megelGzéen — jogosult gyakorolni; helyi
Jjelentéségii védett természeti teriilet esetében — sorrendben az igazgatdsdgot
kbvetGen — a telepiilési onkormdnyzatot is megilleti az elévdsarldsi jog; az
elévdsdrldsi jog gyakorldsdval kapcsolatos polgdri jogi iigyekben a "Magyar
Allamot az igazgatésdg képviseli. Felek rogzitik tovabba, hogy mindharom ingatlan
Natura 2000 teriilet, illetve azokra vezetékjog keriilt bejegyzésre az ELMU
Halézati Eloszté Kft. javira a VMB-50/2009. szamt véazrajzon megjeldlt teriiletre.
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Szerz6dd felek kijelentik, hogy a jogszabélyon alapulé eldvasarlasi jog jogi
Jelentdségével és joghatdsaival — az okiratszerkesztd részletes kioktatdsara
figyelemmel - tisztiban vannak. A felek kijelentik, hogy az elévasarlasra
jogosultak nyilatkozatinak kézhezvételét megelozéen kifejezetten kérik jelen
adésvételi szerzodés illetékes foldhivatalhoz térténg benyujtisat (széljegyzését) a 3.
pontban irtak szerint. Szerz6dé felek meghatalmazzdk az okiratot szerkesztd
igyvédet, hogy az elévasarlasra felhivé nyilatkozatokat a fent irt jogosultaknak
killdje meg azzal, hogy 15 (tizen&t) napon belill jelen szerzédésben irt feltételek
mellett élhetnek az el6vasarlasi jogukkal. Ha a jogosultak ezen Jjogukkal nem élnek,
illetdleg hatiridében nem nyilatkoznak a felhivésra, gy a szerz6dés szerzodé felek
kozott hatdlyosul. A vevék — az eldvasarlasi jog joghatisaira vonatkozé tigyvédi
kioktatast kévetéen — kifejezetten kijelentik, hogy a vételar megfizetését az
eldvasérlasra jogosultak nyilatkozatainak beérkezése elétt a 2. pontban irtak szerint
vallalja teljesiteni.

2/ A kolcsondsen kialkudott vételar 900.000 Ft/ha, azaz Kilencszazezer
forint/hektir, amelyet a vevék Jelen szerzodés aldirasaval egyidejiileg, egy
Osszegben és készpénzben fizetnek meg az eladé szamara, aki a hidnytalan vételar
atvételét jelen okirat aldirdsaval is elismeri és nyugtazza, egyben kijelenti, hogy
vagyoni igénye teljes egészében kielégitést nyert.

3./ Az eladoé feltétlen és visszavonhatatlan hozzéjirulisit adja ahhoz, hogy az
1. pontban megjeldlt ingatlanok nevén 4ll§ tulajdoni hdnyadaira a
tulajdonjogot, a vevik nevére, egymas kozott egyenld — %4-% — aranyban,
bejegyezzék az ingatlan-nyilvintartasba, adasvétel jogcimén.

4./ A vevok — mint tulajdonosok — a mai nappal jogosultak a megvasarolt
ingatlanok birtokdba lépni, és birtokba Iépéstik napjatol viselik azok terheit,
illetdleg élvezik hasznait.

5./ Jelen szerz6dés megkotésének koltségei és a vagyonszerzési illeték a vevoket
terheli. A vevék az Illetéktdrvény 26. §-a (1) bekezdésének p) pontja alapjan
tulajdonszerzésiik vonatkozisaban illetékmentesség megallapitdsat kérik az
illetékhivataltél, mivel Bozsik Jozsef egyéni mez6gazdasagi vallalkozé (igazolvany
szama: ES-468728, nyilvéntartasi szama: 50410222-2-33), aki a Mezégazdasagi és
Vidékfejlesztési Hivatal regisztraciés igazolasa alapjan a 1000936022 MVH
regisztracids szdmmal rendelkezik, Bozsik Jozsefné nyilvantartasi szammal
rendelkezd Ostermeld (igazolvany szama: 2025291), aki a Mezdgazdasagi és
Videékfejlesztési Hivatal regisztraciés igazolasa alapjan a 1004574956 MVH
regisztraciés szimmal rendelkezik. Bozsik J6zsef és Bozsik Jézsefné vevd kijelenti,
hogy a jelen szerzédéssel megvisarolt terméfoldet a birtokbaadastél, de legkésdbb
az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5
évig nem idegeniti el — ide nem értve a kisajatitast, a kisajétitds alapjaul szolgalo
kézérdekil célra torténd elidegenitést és a birtokosszevonasi céld nkéntes
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foldcserét —, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni vallalkozokeént,
mezogazdasagl Ostermeloként vagy csalddi gazdalkodoként a termoftldet
mezogazdasagi célra hasznositja. Tudomasul veszi tovabbé, ha a vagyonszerzd a
terméfoldet az — eredetileg vallalt — 5 év letelte elott elidegeniti — ide nem értve a
kisajatitast, a kisajatitas alapjaul szolgdl6 kozérdekii célra torténd elidegenitést és a
birtokdsszevonasi c€li onkéntes foldcserét —, vagy azon vagyoni értékii jogot
alapit, igazolhatéan nem mezdgazdasagi célra hasznositja, az egyébként jaro illeték
kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzo elhaldlozasanak esetét. Ha a
vagyonszerz0 altal viéllalt feltételek csak a term6fold meghatarozott tulajdoni
hdnyada tekintetében teljesilltek, az egyébként jaro illeték kétszeresét kizardlag
azon tulajdoni hanyad vonatkozasaban kell megfizetni, melyre a feltételek nem
teljesiiltek. Tudomasul veszik, hogy a terméfold megszerzése akkor illetékmentes,
ha az azt megszerz6 mezdgazdasagi tevékenységet folytaté maganszemély azt
maga hasznositja, igy az ingatlanon fennallé haszonbérleti jog kizarja azt, hogy a
vagyonszerzd a termOfoldet mezogazdasagi célra maga hasznositsa, ezért az
illetékmentesség feltétele sem teljesil. Vevok jelen szerzodés foldhivatali
benyujtasaval egyidejiileg a megszerzett ingatlanokra vonatkozé foldhasznalatot is
véllaljak bejelenteni a foldhasznalati nyilvantartasba. Az eladét szja-fizetési
kotelezettség nem terheli.

6./ Eladé szavatolja az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher- é€s
igénymentességét, valamint azt, hogy masnak olyan joga, amely vevdk tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozza, nem éll fenn.

7./ Szerzédd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerzddéskotési
képességiik nem kizart, vagy korlatozott.

8./ Bozsik Jozsef és Bozsik Jozsefné vevd biintetdjogi feleléssége tudatdban
kijelenti, hogy a tulajdonaban lévé és a most megszerzett termofolddel egyiitt - ide
értve a tulajdonaban 1évd részardny-tulajdont is - terméfold az orszag teriiletén
nem haladja meg a 300 hektart, illetve a 6000 AK értéket. Kijelenti tovabba, hogy a
jelen szerzédéssel megszerezni kivant termofold, a foldteriilet fekvése szerinti
telepiilésen a sajit, tovibba a Ptk. 685. § b.) pontjdban megjeldlt csaladtagjai
tulajdonaban 1évé terméfold mennyisége egyiittesen nem haladja meg a telepiilés
Gsszes termdfold terilletének egynegyedét, illetve az 1.000 hektart, vagyis
tulajdonszerzése nem iitkozik a terméfoldrol szolé 1994. évi LV. térvény 5. §-

aban foglaltakba.

9./ Szerzédé felek tudomasul veszik, hogy a terméfoldrol sz6lé 1994. évi LV.
torvény 10. §-aban irt személyek elvasarlasra jogosultak, amely gyakorlasanak
szabalyait a 16/2002.(11.18.) Korm. rendelet szabalyozza. Szerz6d6 felek régzitik,
hogy az 1. pontban irt ingatlanokra vonatkozd, az eladé és a vevék kozétt létrejott
vételi ajanlat Inarcs Nagykozség Jegyzdje elott 2475/2013. szam alatt 2013.11.06
napjan indult kifiggesztési eljarasban kifliggesztésre keriilt 2014.01.06. napjaig.
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Az ajanlat kifliggesztésének tényérol tajékoztatot tettek kézzé a kdzponti
elektronikus = szolgéltaté rendszer keretében miik6dé kormanyzati portélon,
valamint az megkiildésre keriilt a Nemzeti Foldalapkezelé szervezet részére is
tértivevénnyel. Az ajanlattal kapcsolatban Démétor Istvdn részérél nyilatkozat
érkezett (helyben laké csaliadi gazdilkodéként), azonban a vevék — részletes
ligyvédi kioktatist kovetGen — kijelentik, hogy helyben laké szomszédként
nevezettet az elvasirlisi sorrendben megelézik. Erre figyelemmel eladé
kijelenti, hogy a vevikkel kivdnja a szerzédést megkdtni. Bozsik Jozsefné
kijelenti, hogy az 1. pontban irt ingatlanok vonatkozasiban 2017.12.31.
napjaig érvényes haszonbérleti szerzddéssel rendelkezik, mely haszonbérlet a
foldhasznalati nyilvintartasi nyilvantartisba is bejegyzésre keriilt.

10./ A vevék meghatalmazzak a Rim Ugyvédi Irodat (2370 Dabas, Bartok Béla ut
46. A/l/19., tel./fax.: 29/367-840), hogy jelen jogiigylet kapcsan éket a hatdsagok
elott teljes jogkdrrel képviselle. A meghatalmazis nem terjed ki a NAV
Illetékosztalya eldtti eljardsra. Szerz6dé felek kdlcsondsen kijelentik, hogy a
szerzodés tartalmat az okiratszerkesztd ligyvéd részletesen elmagyaréazta, tovabba
részletes felvilagositast adott a hatalyos adé- és illeték szabalyokrol.

Szerz6d6 felek a fenti adasvételi szerzddést elolvasis és értelmezés utdn, mint
akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag irjék ala.

Dabas, 2014. januir 28.
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Készitettem és ellenjegyzem Dabas, 2014. januar 28.:
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