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Tisztelt Onkorményzat!

Mellékelem az indresi 049/7 és indrcsi 049/8 hrsz. alatti ingatlanokra vonatkozd,
Dabason, 2014. janudr 28. napjan kelt adasvételi szerzodést. Mindkettd ingatlan
természetvédelmi teriilet, illetve az inarcsi 049/7 hrsz-iu az Ocsai Tajvédelmi

Korzethez tartozik.

A természet védelmérdl szold 1996. évi LIIL. torvény 68. § (6)-(7) bekezdése
alapjin védett természeti érték és teriilet tulajdonjoginak valtozasakor az
onkorminyzatot eldvisiarldsi jog illeti meg: ,helyi jelentoségii védett természeti
teriilet esetében — sorrendben az igazgatésdgot kiovetoen — a lelepiilési
onkormdnyzatol is megilleti az elévdsdrldsi jog; az elévasdrldsi jog gyakorlasaval
kapcsolatos polgdri jogi tigyekben a Magyar Allamot az igazgatésdg képviseli.”

Mint az adasvéleli szerzédés 10. pontjaban meghatalmazott jogi képviseld, azzal a
kérelemmel

fordulok Onékhoz, hogy levelem kézhezvételétél szamitott 15 napon beliil irasban
sziveskedjenek nyilatkozni arrél, hogy Ocsa Varos Onkorminyzata elévasarlasi
jogaval élni kivan-e.

Amennyiben 15 napon beliil nem nyilatkoznak, agy tekintjiik, hogy eldvasarlasi
jogukkal nem kivénnak élni.

Dabas,2014. januar 29.

AsészAm: 18224808-1-13




ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott egyrészr6l Matuska Gyodrgyné sz. Matazsdi Rozilia (Inarcs,
1950.01.13., 2 500113 2346, an: Forczek Rozilia, aj: 8303270133, 2365 Inarcs,
Sz616 utca 9. szam alatti lakos), mint eladé, a tovabbiakban eladd,
masrészrol
Bozsnk Jozsef sz. Bozsik Jozsef (-
2371 Dabas, Szent Jénos 0t 212. szdm alatti lakos) és neje

Bozsik Jozsefne sz. Gombar Ilona (7~ '

_, 2371 Dabas, Szent Janos ut 212. szam alatti lakos) mint
vev6k a tovabbxakban vevdk kozott, alulirott napon és helyen az aldbbiak
szerint:

1./ Az eladé eladja, a vevék megvisaroljiak, egymas kozott egyenlé — 2-Y2 —
aranyban

- az eladé % ardnya tulajdonit képezd és az indrcsi 049/7 hrsz. alatt
nyilvantartott, kiilteriileti, szinté6 megnevezésii, mindosszesen 1 ha 8048 m’
teriiletii, 34,00 AK értékii ingatlant; valamint

- az eladé 1/1 ardnyu tulajdoniat képezé és az indrcsi 049/8 hrsz. alatt
nyilviantartott, kiilteriileti, szinté megnevezésii, minddsszesen 4620 m?
teriiletii, 7,88 AK értékii ingatlant.

Mindketté ingatlan a TAKARNET rendszerbdl lekért tulajdoni lap masolat
taniséga szerint (melyet felek attanulmanyoztak) természetvédelmi teriilet, illetve
az indresi 049/7 hrsz-i az Ocsai Tajvédelmi Korzethez tartozik. A vevék az
ingatlanokat megtekintették, azok természetbeni elhelyezkedését — mint
haszonbérlé — ismerik; vevék kijelentik tovabba, hogy a védettség jogi
jelentéségérdl az okiratszerkesztd részletes tdjékoztatast adott a résziikre. Felek
tudomasul veszik, hogy az 1996. évi LIIL térvény 68. §-anak (6)-(7) bekezdései
szerint védett természeti érték és teriilet tulajdonjoganak valtozasakor az dllamot
elévdsdrlasi jog illeti meg, amelyet az igazgatésag — mds jogosultakat megelozéen
— jogosult gyakorolni; helyi jelentéségii védett természeti teriilet esetében —
sorrendben az igazgatésagot kévetden — a telepiilési onkormadnyzatot is megilleti az
elévasarlasi jog; az elévasdrlasi jog gyakorlasdaval kapcsolatos polgadri jogi
iigyekben a Magyar Allamot az igazgatdsdg képviseli. Felek rogzitik tovabba, hogy
mindkett6é ingatlan Natura 2000 teriilet, illetve azokra vezetékjog keriilt bejegyzésre
az ELMU Hal6zati Eloszté Kft. javara a VMB-50/2009. szdmu vazrajzon meg]elolt
teriiletre.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jogszabalyon alapulé eldvasarlasi jog jogi
jelentdségével és joghatasaival — az okiratszerkeszt6 részletes kioktatasara
figyelemmel — tisztdban vannak. A felek kijelentik, hogy az el6vasérldsra
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adasvételi szerzédés illetékes foldhivatalhoz torténd benyijtasat (széljegyzését).
Szerz6do felek meghatalmazzdk az okiratot szerkeszté iigyvédet, hogy az
eldvasarlasra felhivo nyilatkozatokat a fent irt jogosultaknak kiildje meg azzal,
hogy 15 (tizenot) napon beliil jelen szerzddésben irt feltételek mellett élhetnek az
eldvasarlasi jogukkal. Ha a jogosultak ezen jogukkal nem élnek, illetéleg
hataridében nem nyilatkoznak a felhivasra, Ugy a szerzodés szerz6do felek kozott
hatalyosul. A vevok — az elévasarlasi jog joghatdsaira vonatkozd iigyvédi kioktatést
kovetéen — kifejezetten kijelentik, hogy a vételar megfizetését az elévasarlasra
jogosultak nyilatkozatainak beérkezése elott a 2. pontban irtak szerint véllalja
teljesiteni.

2./ A kolcsénosen kialkudott vételar 1.227.960 Ft, azaz Egymillio-
kétszazhuszonhétezer-kilencszazhatvan forint, amelyet a vevok jelen szerzédés
aldirasaval egyidejiileg, egy Osszegben és készpénzben fizetnek meg az eladd
szaméra, aki a hidnytalan vételar atvételét jelen okirat aldirasaval is elismeri €s
nyugtazza, egyben kijelenti, hogy vagyoni igénye teljes egészében kielégitést nyert.

3./ Az eladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az
1. pontban megjelélt ingatlanok nevén 4ll6 tulajdoni hdnyadaira a
tulajdonjogot, a vevdk nevére, egymas kozott egyenlé — %:-%2 — ardnyban,
bejegyezzék az ingatlan-nyilvantartasba, adasvétel jogcimén.

4./ A vevok — mint tulajdonosok — a mai nappal jogosultak a megvasérolt
ingatlanok birtokdba lépni, és birtokba lépésiik napjatél viselik azok terheit,
illetéleg élvezik hasznait.

5./ Jelen szerzddés megkotésének koltségei és a vagyonszerzési illeték a vevoket
terheli. A vevék az Illetéktorvény 26. §-a (1) bekezdésének p) pontja alapjan
tulajdonszerzésilkk vonatkozasaban illetékmentesség megéllapitasat kérik az
illetékhivataltél, mivel Bozsik Jézsef egyéni mezdgazdasagi véllalkozé (igazolvany
szama: ES-468728, nyilvantartasi szdama: 50410222-2-33), aki a Mez6gazdasagi és
Vidékfejlesztési Hivatal regisztracidés igazoldsa alapjan a 1000936022 MVH
regisztraciés szdmmal rendelkezik, Bozsik Jozsefné nyilvantartdsi szammal
rendelkezé &stermeld (igazolvany szdma: 2025291), aki a Mezdgazdasagi €s
Vidékfejlesztési Hivatal regisztracidés igazolasa alapjan a 1004574956 MVH
regisztraciés szammal rendelkezik. Bozsik Jézsef és Bozsik Jozsefné vevé kijelenti,
hogy a jelen szerzédéssel megvasarolt terméfoldet a birtokbaadastél, de legkésébb
az illetékkotelezettség keletkezését kovetd 12. hénap utolsé napjatél szamitva 5
évig nem idegeniti el — ide nem értve a kisajatitast, a kisajatitds alapjaul szolgalé
kozérdekii célra torténd elidegenitést és a birtokdsszevonasi céld onkéntes
foldcserét —, azon vagyoni értékii jogot nem alapit, és egyéni vallalkozokeént,
mezdgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi gazdalkodéként a termofoldet
mezdgazdasagi célra hasznositja. Tudomasul veszi tovabba, ha a vagyonszerzé a
term&foldet az — eredetileg vallalt — 5 év letelte eldtt elidegeniti — ide nem értve a
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kisajatitast, a kisajétitas alapjéul szolgalo kozérdeki célra torténd elidegenitést és a
birtokdsszevonasi céli onkéntes f5ldcserét —, vagy azon vagyoni értékii jogot
alapit, igazolhatéan nem mezbgazdasagi célra hasznositja, az egyébkent jar6 illeték
Kétszeresét kell megfizetnie, kivéve a vagyonszerzo elhalalozasanak esetét. Ha a
vagyonszerzé altal véllalt feltételek csak a terméfold meghatarozott tulajdoni
hanyada tekintetében teljestiltek, az egyébként jard illeték kétszeresét kizardlag
azon tulajdoni hényad vonatkozasaban kell megfizetni, melyre a feltételek nem
teljestiltek. Tudomasul veszik, hogy a term6fold megszerzése akkor illetékmentes,
ha az azt megszerzd mezbgazdasagi tevékenységet folytato magénszemély azt
maga hasznositja, igy az ingatlanon fennallo haszonbérleti jog kizérja azt, hogy a
vagyonszerzo a terméfoldet mezdgazdasagi célra maga hasznositsa, ezért az
illetékmentesség feltétele sem teljesiil. Vevék jelen szerzddés foldhivatali
benyujtasaval egyidejiileg a megszerzett ingatlanokra vonatkozé foldhasznalatot is
vallaljak bejelenteni a f5ldhasznalati nyilvantartasba. Az eladét szja-fizetési

kételezettség nem terheli.

6./ Eladé szavatolja az adasvétel targyat képezd ingatlanok per-, teher- €s
igénymentességet, valamint azt, hogy masnak olyan joga, amely vevok tehermentes
tulajdonszerzését akadalyozza, nem 4ll fenn.

7] Szerz6dd felek kijelentik, hogy magyar allampolgarok, szerz6déskotési
képességiik nem kizart, vagy korlatozott.

8./ Bozsik Jozsef és Bozsik Jozsefné vevd biintetdjogi feleléssége tudatdban
kijelenti, hogy a tulajdonaban 1évd és a most megszerzett termofolddel egyiitt - ide
értve a tulajdondban 1évo részarany-tulajdont is - terméfold az orszag teriiletén
nem haladja meg a 300 hektart, illetve a 6000 AK értéket. Kijelenti tovabbé, hogy a
jelen szerzodéssel megszerezni kivant terméfold, a foldteriilet fekvése szerinti
telepiilésen a sajat, tovabba a Ptk. 685. § b.) pontjaban megjelolt csaladtagjai
tulajdonaban 1évd term6fold mennyisége egyiittesen nem haladja meg a telepiilés
sszes termdfold teriiletének egynegyedét, illetve az 1.000 hektart, vagyis
tulajdonszerzése nem iitkézik a termofoldrol szolo 1994. évi LV. torvény 5. §-
aban foglaltakba.

9./ Szerzodd felek tudomasul veszik, hogy a terméfoldrol sz6lo 1994. évi LV.
torvény 10. §-dban irt személyek el6vasarlasra jogosultak, amely gyakorlasanak
szabalyait a 16/2002.(IL.1 §.) Korm. rendelet szabalyozza. Szerz6dd felek rogzitik,
hogy az 1. pontban irt ingatlanra vonatkozd, az elado és a vevok kozott létrejott
vételi ajanlat Inarcs Nagykozség Jegyzdje elott 2361/2013. szam alatt 2013.10.21
napjan indult kifiggesztési eljarasban kifuggesztésre kerilt 2014.01.02. napjdig.
Az ajanlat kifiiggesztésének tényérdl tajékoztatot tettek kozzé a kozponti
elektronikus szolgaltaté rendszer keretében miik6dd korményzati portéalon,
valamint az megkiildésre keriilt a Nemzeti Foldalapkezelé szervezet részére is
tértivevénnyel. Az ajanlattal kapcsolatban Démotor Istvan részérdl nyilatkozat
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érkezett (helyben laké csaladi gazdilkodoként) 2013. december 23. napjan.
Felek rogzitik, hogy a 60 napos hataridé 2013. december 20. napjin lejirt, igy
nevezett nvilatkozata hatiridén tul érkezett. Felek tudomasul veszik, hogy az
elévasarlasra jogosult a kifiiggesztés kezdénapjdt kovets 60 napon belil az
ajanlatot elfogadd, illetve az el6vdsadrldsi jogdrdl lemondo jognyilatkozatot tehet.
Nem kiti az eladét az olyan elfogadé nyilatkozat, amelyet az elévdsdrldsra
jogosult hatdridén tul, illetve az ajdnlattol eltérd tartalommal tesz meg. Eladé
erre figyelemmel kijelenti, hogy Domdtor Istvan elfogadé nyilatkozata 6t nem
koti, igy a vevokkel kivanja a szerzodést megkotni. Bozsik Jozsefné kijelenti,
hogy az 1. pontban irt ingatlanok vonatkozasaban 2017.12.31. napjdig
érvényes haszonkdleson szerzodéssel rendelkezik, mely haszonkolcson a
foldhasznalati nyilvantartisi nyilvintartisba is bejegyzésre keriilt.

10/ A vevék meghatalmazzak a Rim Ugyvédi Irodat (2370 Dabas, Bartok Béla ut
46. A/1/19., tel./fax.: 29/367-840), hogy jelen jogiigylet kapcséan oket a hatosagok
elétt teljes jogkorrel képviselje. A meghatalmazds nem terjed ki a NAV
Illetékosztalya elbtti eljarasra. Szerz8dd felek kolcsondsen kijelentik, hogy a
szerz6dés tartalmat az okiratszerkesztd iigyvéd részletesen elmagyarazta, tovabba
részletes felvilagositast adott a hatéalyos adé- és illeték szabalyokrol.

Szerz6dé felek a fenti adasvételi szerzodést elolvasas és értelmezés utan, mint
akaratukkal mindenben megegyezot, helybenhagyélag irjak ala.

Dabas, 2014. januar 28.
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Készitettem és ellenjegyzem Dabas, 2014. januar 28.:

Rim Ogyvédi Iroda




