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BEVEZETES

Ocsa 1j varos telepiilésfejlesztési dokumentumainak és telepiilésrendezési eszkozeinek
kidolgozasa keretében az uj teleptilésfejlesztési koncepciét (TFK) a képvisel6-testiilet a
124/2015.(V1.24.) szamu OK. hatarozattal elfogadta.

Ezt kovetSen - az Gj TFK alapjan - késziilt el a telepiilésszerkezeti terv tervezdi javaslata,
amelyet a KképviselGtestiilet a tovabbtervezés alapjaul ,elézetes munkakézi modositdsi
javaskatként” 161/2015. (IX. 15.) szamu OK. hatarozataval elfogadott.

A vonatkoz6 tervezési szerzédésben rogzitett litemezés szerint a kovetkezé fazis a helyi épitési
szabélyzat (HESZ) tervezdi javaslatanak kidolgozdsa a fenti hatarozatokkal elfogadott
el6zményekkel 6sszhangban a f6épitésszel folytatott el6zetes szakmai egyeztetések alapjan.

A HESZ tervez6i javaslatat tartalmazé jelen dokumentacié az 4j HESZ elkészités soran kovetett
altalanos koncepcid bemutatasaval, majd egyes kiemelten kezelendd témakorok szabalyozasi
elveinek Kifejtésével kezd6dik. Ezt koveti az ovezeti rendszer javaslata, mely a beépitésre szant
teriileteket és a beépitésre nem szant teriileteket kiilon fejezetben targyalja, belteriilet(ek) és a
kiiltertilet szerinti bontasban.

Az egyes fejezetek rendre a hatalyos HESZ vonatkoz6 részének bemutatasaval és értékelésével, a
problémak elemzésével kezdédnek, majd a javasolt valtoztatdsok bemutatdsa és indoklasa
kovetkezik, el§szor az 6vezeti rendszer, majd azon beliil az 6vezeti el6irasok vonatkozasaban.

A tervezdi javaslat elemei végill a fentiek alapjan osszeallitott HESZ normaszoveg tervezet
ovezetekre vonatkozé kivonatat is tartalmazza, valamint a szabalyozasi terv (SZT) els6
munkakdzi valtozata is bemutatasra kertil.

A tervanyagban fentieken tul szerepelnek azon tovabbi TSZT mddositasi javaslatok is, melyek a
HESZ/SZT munkafazis kidolgozasa soran keletkeztek és igy visszacsatolast (kiegészitést)
igényelnek a TSZT korabbi, el6zetesen mar targyalt munkaanyagahoz képest.

Jelen tervfazis célja a javasolt HESZ/SZT moédositas (beleértve az tijabb TSZT médositasokat is)
onkormanyzattal torténd elézetes egyeztetése a TSZT és a HESZ/SZT - komplex aldtdmasztd
munkarészekkel kib6viil6 - véleményezési anyaganak elkészitéséhez.

A dokumenticié mar a bizottsagi ililésen elhangzottak alapjan tovabbfejlesztett tervanyagot
tartalmazza.
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A HESZ MODOSITASANAK KONCEPCIOJA ES EGYES KIEMELT
TEMAKOROK SZABALYOZASANAK ALAPELVEI

Az 6vezeti rendszer - TSZT tervez6i javaslattal 6sszhangban térténd - modositasi javaslatait
megel6zéen Kkifejtésre keriil a helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasanak altalanos
koncepcidja és ennek keretében egyes kiemelten kezelendé témakorok udjszabalyozasanak
alapelvei, melyekre egyrészt a megvaltozott jogszabalyi kornyezettel térténd jogharmonizacio
miatt, masrészt a HESZ-ben torténd egységes szemléletli el6irasrendszer kialakitdsa érdekében
van szlkség.

A HESZ modositasanak koncepcionalis megkozelitése:

A

Az 1j szabalyzat kidolgozas soran cél a jogharmonizacié kovetelményének és az elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepcié (TFK), valamint a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) el6zetes
programjavaslatanak valé megfelelés mellett a meglévé épitési jogok (kiilonos tekintettel a 7
évnél régebben keletkezettek) kedvezoétlen iranyd mdédositasanak az esetleges kartalanitasi
igények elkertiilése érdekében térténé minimalizalasa.

Fontos szempont a HESZ attekinthet6ségének javitisa a minél konnyebb alkalmazas
érdekében, egyarant az épittet6k, a hatdésagok és az oOnkormanyzat szadmara. Ennek
érdekében a telepiilési szintli tematikus el6irasok és az ovezetiekre vonatkoz6 altalanos és
egyedi szabalyok egymasra épiil6 kovetkezetes rendszert alkotnak, az alkalmazott -
magasabb rendii jogszabalyokban nem rogzitett - fogalmak helyi szintli meghatarozasaval.

Az Ovezetek el6irasrendszere egységes rendszer szerint épiil fel, az altalanos el6irdsoktdl
haladva az egyedi szabdlyokig, ezen belil az aldbbi felépitést kovetve: elhelyezhetd
rendeltetések (f6 hasznalati cél, majd a melléképitmények szerint), telekalakitas, épitési hely,
egyéb részletezd, illetve specialis elbirasok.

A HESZ Keriili a mas jogszabalyokra torténd utalasokat, egyrészt mert sziikségtelen, masrészt
mert azok mddosuldsa esetén joghézag/jogbizonytalansag Kkeletkezhet, illetve rendre
moédositasok valhatnak szlkségessé az oOsszhang biztositdsa érdekében. A mas
jogszabalyokban szerepld el6irasok, fogalmak alkalmazasa esetén (pl. OTEK fogalmainak
hasznalata az elhelyezhet6 rendeltetések rogzitésénél), hivatkozas helyett a konkrét fogalom
kerill megnevezésre, igy konnyebb a lesz a HESZ alkalmazasa, hiszen nem kell maés
jogszabalyokbdl kigylijtve konkretizalni a vonatkozo6 el6irdst (természetesen a vonatkozod
egyéb el6irdsok alkalmazasa mindezek mellett tovabbra is kovetelmény).

Lényeges az egyéb vonatkozd helyi jogszabalyokkal torténé 6sszhang megteremtése, kiillonos
figyelemmel azon témakdrokre, amelyekben az orszagos szabalyozas jelent6sen mdédosult a
hatalyos HESZ jévahagyasa 6ta, pl. az allattarté épitmények elhelyezésének szabalyozasa a
haszonallattartasra vonatkoz6 1j el6irasok alapjan; a parkolas helyi szabalyozasanak
kérdéskore, stb.).

HESZ kidolgozasa kapcsan fontos egyes témakorok kiemelten kezelése, a szabalyozas

alapelveinek, f6bb sarokpontjainak, a kovetend6 szemlélet el6zetes rogzitése.

A kiemelt témakorok az alabbiak:

Gazdasagi tevékenységek elhelyezhet6ségének szabalyozasa laké és vegyes teriileteken.
Allattarté épitmények szabalyozasa.

A beiiltetési kotelezettség, mint sajatos jogintézmény alkalmazasa.

A HESZ épitési helyre vonatkozé szabalyozasanak eszkozrendszere.

Beépithetd telekméret meghatarozasa mezdgazdasagi teriileteken, kiilonds tekintettel
lakéépiiletek elhelyezhet6ségére

Zoldfeliileti el6irasok

Koérnyezetvédelmi el6irasok
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1. Gazdasagi tevékenységek elhelyezhet6ségének szabalyozasa lako és
telepiiléskozponti vegyes teriileteken.

Elemzés

A hatdlyos HESZ a lakéteriileteken és a vegyes teriileteken az elhelyezhetd gazdasagi
tevékenységek  témakorét az egyes eldirdsok  jévahagyasakor hatilyos  OTEK
fogalomrendszerének megfelel6en szabalyozta.

Az 6vezeti el6irasokban az orszagos szabalyozas vonatkozo bekezdésére torténd hivatkozassal a
HESZ jelenleg megengedi vagy elveti a ,a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt nem zavaré hatdst
egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlé épiilet” elhelyezését.

Fentiek alapjan a kisvarosias és falusias lakoteriileteken a fenti épiiletek (épitmények)
elhelyezése nem megengedett, a kertvarosias lakéteriileteken csak az Lke-2/b épitési 6vezet ad
ra lehetdséget, mig a telepiiléskozponti vegyes teriiletek mindegyik épitési 6vezete megengedi
ezen rendeltetések elhelyezését.

A targyi funkciékor szabalyozasa tekintetében ugyanakkor mind a kertvarosias, mind a falusias
lakéteriiletek épitési Ovezetiben egyontetlien elhelyezheté rendeltetésként szerepel ,a
kézmilipari épitmények” az OTEK akkori fogalommagyarazataban rogzitettek szerint, mely
definiciot azonban a jelenleg hatalyos orszagos szabalyozas mar nem tartalmaz.

Megemlitend6 még e témakor kapcsan a HESZ lakdovezetek 4ltalanos elbirdsai és a
teleptiléskozponti vegyes teriiletek altalanos el6irasai kozott szereplé alabbi el6iras. ,az épitési
ovezetek teriiletén a lakdteriiletre vonatkozé kérnyezeti normativikat meghaladoé (pl nagy
szdllitdsigénytl, zajos, biizds, vagy porszennyezddést okozo) kérnyezeti terhelésii tevékenységek
nem végezhetdk.”, mely a telepiiléskozponti vegyes tertiletekre vonatkozoéan kiegésziil ,,..... az ilyen
tevékenységeket szolgdlo funkcidju épliletek nem létesithetdok.” megfogalmazdssal

Fentiek alapjan 6sszességében megallapithat6, hogy a hatalyos HESZ targyi témakort szabalyozé
el6irdsai a teleplilésrendezés és a kornyezet védelme szempontjabdl alapvetéen helyes
szandékot tiikroznek, azonban a megfogalmazasok altalanos jellege miatt a jogalkalmazasban
(pl. az engedélyezési eljarasok soran) nem eléggé egzaktak, a teriiletre gyakorolt esetleges
zavar0 hatasok csak a tevékenység gyakorlasa soran, illetve az adott funkci6jui épitmények
megvalositasa utan allapithatok meg.

Javaslat
A jelen HESZ feliilvizsgalat és modositds keretében a fenti témakor szabdlyozasanak
egyértelmiibbé tételét szolgalé javaslatok:

- Ajelenlegi tulsadgosan altalanos megfogalmazasok pontositasa mellett javasolt a ,nem zavard
hatasu gazdasagi tevékenység” konkrétabb meghatarozasara a telepengedély-koteles, illetve
telep bejelentés-koteles tevékenységek korére torténd hivatkozas alkalmazasa, amely az
57/2013. (1I. 27.) Korm. rendelet szerint jellemz6en azon ipari termel6 (gyartd) és szolgaltatd
tevékenységeket tartalmazza, amelyek végzése lakoteriileten, illetve lakéfunkcioval vegyes
rendeltetésii teriileteken - természetesen a tevékenység nagysagrendjétol fliggé mértékben -
zavaro hatasu lehet.

Tekintettel arra, hogy Ocsan jelentds Kiterjedésti kialakult és tervezett gazdasagi (Gksz) és ipari

(Geip, Gip) besorolasu teriiletek allnak rendelkezésre, a fenti rendeltetések elhelyezésére ezen

tertletfelhasznalasba tartozo épitési 6vezetekben bGséges a teriiletkinalat.

- Tovabbra is javasolt a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak alkalmazasa, tekintettel arra,
hogy léteznek olyan Kkis alaptertileten és volumenben, nem iizemi jelleggel (jellemz6en csaladi
vallalkozasban, vagy néhany alkalmazottal kiegészitett kisvallalkozas keretében) végezhetd
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gazdasagi tevékenységek, amelyek 0sszeférnek a lakérendeltetéssel, s6t jellemzéen lakossagi
ellatast, szolgaltatast biztositanak.

Fentiek alkalmazasa érdekében sziikséges a kézmilipari tevékenység meghatarozasanak
fogalommagyarazatban térténé szerepeltetése, célszertien lényegét tekintve az OTEK korabbi
meghatarozasat kovetve, az alabbiak szerint:

Kézmdtiipari rendeltetés: Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést hordozo
helyiségek Osszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 {6 és a tevékenység a miikodése soran kielégiti a lakotertiletre vonatkoz6
egészségiigyi és kornyezetvédelmi hatarértékeket.

Gazdasagi tevékenységek elhelyezhetségét lakoéteriileteken javasolt az adott telken a
lakérendeltetés meglétéhez kotni, a helyben lakas ugyanis arra 6sztondz, hogy a tevékenység
végzbje a vonatkozd el6irdasok keretein tul is torekedjen a lakoteriileten elvarhat6, de nem
szamszersithetd, illetve nem szamonkérheté normak betartasara is.

A fenti eszkdzoket alkalmazd szabdalyozastechnika lehet6séget ad a tevékenységi kor és a
tevékenység volumenének differencidlt meghatarozasara is az egyes teriiletfelhasznalasi
kategdriak, illetve az egyes épitési 6vezetek kozott.

Az erre vonatkozé - az 6vezeti el6irasok tervezetében szerepeltetett - konkrét javaslat szerint:

Lako és telepiiléskozponti tertileteken:
¢ a lakéteriiletre vonatkoz6 kérnyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést (pl.
zajos, blizos, vagy porszennyez6dést) okozo tevékenység,
e anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghalad6 anyag- és
aruszallitast igénylo tevékenység,
e személy-, vagy aruszallitdst végzd jarmiivek taroldsat szolgalé tevékenység (6nallo
parkolo, vagy garazs, telephely),
e jamikarosszéria-lakatos és fényez6, valamint {zemanyagtolté és jarmiimoséd
tevékenység
nem folytathaté, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.
Kisvarosias lakoovezetben, a falusias lakéovezetek koziil az Ofalu védett teriiletén (Lf-1),
tovabba meghatarozott (kozintézményi céla, illetve specidlis elhelyezkedési vagy
rendeltetésii) telepiiléskozponti épitési dvezetekben - Vt-1, Vt-4) sem telepengedély-koteles,
sem telep bejelentés-koteles tevékenység nem végezhets, az ezek korébe nem tartozo
gazdasagi tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kézott végezhetd,
amennyiben a telken lakérendeltetés is van.
Falusias lakdovezetekben telepengedély-koteles tevékenység nem végezhets, telep-
bejelentés koteles és a fentiek korébe nem tartozé gazdasagi tevékenység a kézmiiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhets, kivéve az Ofalu védett teriiletét (Lf-1
Ovezet), amennyiben a telken lakdérendeltetés is van.
Meghatarozott (nem kozintézményi célu, illetve nem specidlis elhelyezkedésti vagy
rendeltetésii) telepiiléskozponti épitési ovezetekben (Vt-2, Vt-3) telepengedély-koteles
tevékenység nem végezhetd, telep-bejelentés koteles gazdasagi tevékenység a kézmdipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd.
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2. Allattarté épitmények elhelyezésének szabalyozasa.

Elemzés

Az Aallattartds szabalyozasa tekintetében Uj helyzetet teremtett, hogy 2012. oktdber elsején
hatalyba lépett az élelmiszerlancrol és hatosagi feliigyeletérol sz6lo 2008. évi XLVI. torvény, (a
tovabbiakban: Eltv.), melynek 6. § (6) bekezdése szerint mezdgazdasdgi haszondllat tartdsa
onkormdnyzati rendeletben nem korldtozhato.

Ennek megfeleléen atdolgozasra keriiltek a telepiilések allattarté rendeletei, ez Ocsa esetében is
megtorténta 15/2007. (X.5.) szamu rendelet médositasa soran.

A modositas keretében torlésre keriiltek az allattartasi 6vezetekre és a tarthatd haszonallatok
létszamara vonatkoz6 el6irdsok. (Mindez természetesen azonban nem jelenti azt, hogy a
mezdbgazdasagi haszonallatok tartdsa korlatlan lenne, hiszen tovabbra is alkalmazni kell a
magasabb szint{i jogszabalyok rendelkezéseit.)

Az allattartasi rendelet nem tartalmazza az allattartas céljara szolgald épiiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken valod elhelyezésénél irdnyadé védoétavolsagokat és mas épitési
feltételeket sem. E tekintetben egyébként az allattartasi rendelet ésszhangban van az OTEK
hatalyos (2012-ben modositott) el6irasaval, mely szerint ,Az Aallattarté épitmények
elhelyezésének feltételeit - a kozegészségligyi és az Aallategészségligyi, tovabba a
kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével - a helyi épitési szabalyzat allapithatja
meg.

A hatalyos HESZ az allatok tartasaval, illetve az allattarté épitményekkel kapcsolatosan az alabbi

f6bb szabalyokat tartalmazza.

- Kkisvarosias és kertvarosias lakoovezetekben kategorikusan tiltja a haszonallattart6 épiiletek
és az allattartasra szolgalé melléképitmények (,allat o6l, allatkifuto, tragyatarolo”)
elhelyezését,

- falusias lakéovezetekben - az Ofalu védett részét lefedd Lf-1 épitési ovezet kivételével -
egyOntetlien megengedi az allattartassal kapcsolatos melléképitmények elhelyezését,

- telepiiléskézponti vegyes és gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben egyontetlien nem
engedélyezett az allattartéd melléképitmények elhelyezése

- kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteiben jellemz&en nem létesithetd allat 6l
és allatkifutd, ez alol kivétel a Szenvedélybetegek Otthona teriilete (Kszo épitési ovezet),
valamint a mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezete (Kmii épitési 6vezet) teriilete.

Osszességében megallapithaté, hogy Ocsan a HESZ nincs dsszhangban az Eltv. fent hivatkozott

rendelkezésével, hiszen korlatozza a mez6gazdasagi haszonallatok tartasat.

Ugyanakkor tény, hogy az Eltv. 6. § (1) bekezdése szerint allatot tartani csak az e torvény

végrehajtasara kiadott jogszabalyban el6irtaknak megfelel6 helyen és médon szabad, vagyis a

normaszoéveg alapjan a jogalkoté az allatok tartdsanak helyét és modjat az Eltv. végrehajtasi

rendeletében kivanta szabdlyozni, de az allatok tartasara vonatkozd jogszabalyok megalkotasa
nem tortént meg.

Az alapvetd jogok biztosdnak (A]B Prof. Dr. Szabé Maté) 2013-ban irt jelentése szerint sériilt a
jogdllamisdg elvébdl levezethetd jogbiztonsdg kévetelménye.

A jelentésben feltart alapvet6 jogokkal dsszefiiggd visszassdgok megsziintetése érdekében az
AJB felkérte a Vidékfejlesztési Minisztert, hogy az Eltv. 6. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen szabdlyozza az dllatok tartdsdnak helyét és mddjdt, kiilonds tekintettel a kis létszamu
dllatok tartdsdra, valamint vizsgdlja meg és tegyen javaslatot az dllatok tartdsdnak az OTEK
Ovezeti besoroldsdn alapulé differencidlt, a helyi viszonyokat figyelembe vevd, dnkormdnyzati
szintii szabdlyozdsdra.

Javaslat
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Az elemzésben bemutatott anomalidk rendezése tdlmutat egy telepiilés helyi épitési
szabdlyzatanak hataskorén, de a lehetGségek keretei kozott az alabbi moédositasok javasoltak:

A haszonadllattart6 épitményekre vonatkozo diszkriminativ tiltasok torlenddk a szabalyzatbdl.

Az Allattart6 épitmények kérdéskore az OTEK fogalommagyarazatiban foglalt

melléképitmények korének elhelyezhetéségének differencialasaval - indirekten -

szabalyozhat6 az alabbiak szerint:

Az allattart6 melléképitmények beépitésre szant teriileten a HESZ javaslat szerint:

o elsédlegesen a Kkifejezetten Aallattartasra, allattenyésztésre és ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozasra kijelélt egyéb ipari (Uj Erdé menti Geip-2) épitési dvezetben és a
kiilonleges mezbégazdasagi lizemi teriilet (Fels6babad Kmii jelli) épitési ovezetében
megengedett,

o fentieken tul allattart6 melléképitmények csak a hagyomdanyos falusias lakdéovezetek
meghatarozott részén helyezheték el, melyek: az Ofalut 6vezé hagyomanyos falusias
lakéteriilet, valamint Fels6babad falusias lakoteriilete - Lf-2/A épitési ovezet, Alsopakony
allami lakasépitési teriilete - Lf-3 épitési dvezet és Alsdpakony egykori majorsagi épiiletei
kornyezetében falusias lakoteriiletbe sorolt Lf-4 jelii épitési dvezet teriilete.

A HESZ-ben, elsédlegesen a zavartalan lakékornyezet biztositdsa érdekében, de
kornyezetvédelmi okokbol is - a vonatkozé egyéb jogszabalyokkal 6sszhangban - sziikséges
az allattarté épitmények elhelyezését a tevékenység jellegéhez igazitva szabdlyozni, tehat
rogzitendd, hogy az adott 6vezetben ilizemszer(i vagy nem lizemszeri (sajat sziikségletre
torténd) allattartas épitményeinek elhelyezésére van lehetdség, és e fogalmakat az - ennek
szellemében modositando - allattartasi rendelettel 6sszhangban kell alkalmazni.

Mindezek érdekében javasolt az aldbbiakat fogalommagyarazatban rogziteni:

Uzemszer allattartas:

e a) 3 vagy tobb nagytestf,

b) 10 vagy tobb kozepes testii haszonallat tartasa,
c) 150 darabnal tébb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e) egyéb allat eladasra torténd tenyésztése,

Haszonallat: gazdasagi haszon céljara tartott allat:

e -nagytesti haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

e - kozepes testii haszondllat: sertés, juh, kecske,

o - kistesti haszonadllat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, réka, prémgorény, tenyésztési
céllal eb és macska,

e -egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlés, hiillg, hal, madar.

Fentieken tul fontos az Aallattartasra szolgdld melléképitmények védétavolsadgainak

meghatarozasa:

o Kkiilonos tekintettel a lakdépiiletekre,

o valamint egyes erre érzékeny egyéb rendeltetésekre (pl. nevelési, oktatasi, egészségiligyi
funkcidékra) vonatkozéan altaldnosan az allattartdsi rendeletben rogzitett fogalmakra
tadmaszkodva.
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3. A beiiltetési kotelezettség, mint sajatos jogintézmény alkalmazasa.

A hatdlyos szabalyozas szamos helyen alkalmazza a beliltetési kotelezettség sajatos
jogintézményét. A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozdé magasabb szintli jogszabalyban
(Epitési torvény - Etv.) foglalt koévetelmények szerint a helyi épitési rendeletben
meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeloltek alapjan a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-
testiilete hatosagi hatarozatban irhatja el. Az ETV 29. § (4) bek. szerint az énkormanyzat a fenti
hatarozatban a ,,k6zérdekii kérnyezetalakitis céljabol az ingatlan névényzettel térténd meghatarozott
maodon és idon beliili beiiltetési kotelezettségét irhatja eld”. Azonban figyelembe kell venni, hogy
amennyiben ennek a kotelezettségnek a teljesitése ,az ingatlan rendeltetésszerii haszndlatihoz
szilkséges mértéket meghaladd raforditast igényel, az 6nkormanyzatnak a tulajdonos koltségeit
rendeletben meghatarozott mértékben kell megtéritenie”

Mérlegelést igényel, hogy milyen esetekben és teriileteken indokolt a koérnyezet- és tajvédelem
szempontjabdl az el6irt mértéki beiiltetési kotelezettség, mely esetleges az dnkormanyzatra is
réhat terheket és kotelezettségeket.

Ennek szellemében az aldbbiakban feliilvizsgalatra keriiltek a beliltetési kotelezettséggel és
fasitasi kotelezettséggel érintett teriiletek.

A beliltetési kotelezettség tekintetében egyes esetekben a hatalyos szabalyozasi tervlapon is
abrazolasra keriilt az érintett teriilet, egyes esetekben csak a HESZ el6irasai hataroztak meg.

A tervezés folyaman els6dlegesen - amennyiben egzaktul meghatdrozhaték a paraméterek -
inkdbb normativ szabalyok el6irasa tervezett.

A beiiltetési kotelezettségre vonatkozo hatalyos szabalyozas értelmében bizonyos gazdasagi-,
ipari épitési ovezeteknél konkrét meghatarozdsok szerepelnek erre vonatkozodan, bizonyos
ovezetekre pedig csak a zoldfeliiletekre vonatkozo altalanos el6irasok érvényesek.

Szabalyozasi tervlapon jelolt hatalyos HESZ iltalanos zoldfeliileti el6irasok érvényesek
A vonatkozé eléirast a HESZ 7. § (4) bekezdés tartalmazza:

(4) Az egyes telken beliil kételezden Iétesitendd beiiltetési kételezettségii védozaéld sav kialakitdsa
és fenntartdsa a telektulajdonos feladata. A véddzdld sdvok telepitésénél tobb szintii
névénydllomdnyt (fdk és cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez elsésorban a tdjra jellemzd
dshonos, illetve a gyorsan névd és szennyezés tiird, ellendllo fa- és cserjefajok haszndlhatdk. A
telken beliil létesitendd védozold sdvon beliil legfeljebb 5%-os tertileti ardnyban helyezhetd el
épitmény és alakithato ki egyéb burkolt feliilet.”

Részletes szabalyokat a fentieken Kkiviil az alabbi épitési ovezetekben a szabalyozasi lapon

feltiintetett teriileteken a HESZ nem tartalmaz:

- Pesti it menti Gksz-1 teriiletek

- Fels6babad Gksz-1 teriiletek

- Temetdvel hataros 30m széles sav

- Ocsa déli rész K-kb teriilet
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Pesti it menti Gksz-1 teruletek
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Szabalyozasi tervlapon jelolt, a hatilyos HESZ-ben 6vezeti el6irasokkal is meghatarozott
teriiletek
- Pesti ut menti Gksz-3 tertiletek
- Pesti it menti Gip-1 teriiletek
- Horganyzé lizem Gip-1/b teriilete
A Gksz-3 és a Gip-1 teriiletekre a vonatkozé eléirast a HESZ 22. § (2) és 23. § (5) bekezdései
tartalmazzak:
A Pesti Ut menti teriilet SZT-jén jel6lt beiiltetési kitelezettség az Gvezetben eldirt kételezé
zéldfeliileten beliil az aldbbiak szerint valdsitando meg:
- az oldalsé és utcai telekhatdrok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétdvolsdggal tiltetett fasor,
- a hdtsé telekhatdr menti 10 m széles savban hdromszinti zéldfeliilet
telepitendd.”
Gip-1/b teriiletre a vonatkoz6 eléirast a HESZ 23/A. § (4) bekezdése tartalmazza:
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,Az SZT-n dbrdzolt médon, 20 m széles telken beliili véd6zéld sdvot kell kialakitani. Ezt a sdvot a
HESZ 7.§ zoldfeliiletekre vonatkozé dltaldnos szabdlyai és az aldbbi kiilonleges szabdlyok
betartdsdval kell kialakitani. A HESZ 7.§ (4) bekezdésében foglalt beépitési lehetbség csak a
kialakitandé védo zoldsdv belsé 10 m-es sdvjaban haszndlhaté fel, a védd zoldsdv tébbi részén 3
szintes ndvénydllomdnyt kell kialakitani.”
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A hatilyos HESZ el6irasa altal meghatarozott beiiltetési kotelezettségek:

Az Inarcsi Gt mentén taldlhaté Gksz-2 épitési ovezetre vonatkozé HESZ elirds 21. § (6)

bekezdés:

(5) Az Ocsa-Indrcs Gsszekotd Uit mentén kijelolt Gksz-2 jelii épitésii ovezet telkein a Tdjvédelmi
kérzet kirnyezetében legaldbb 15 m szélességil, Gshonos termdéhelyi és tdji adottsdgoknak
megfelel6 ndvényfajokbol dllé kételezden beiiltetendd teriiletet kell kialakitani az it mentén,
amely az évezetben eléirt legkisebb zoldfeliileti ardnyba beszdmithato.

Inércs_i ut ment_i__Gksz-Z

A HESZ és a hatdlyos szabdlyozasi tervlapok nem egységesek a beiiltetési kotelezettség
megnevezését illetéen. Tobbnyire beliltetési kotelezettségként szabalyozza, azonban azonos
tartalommal haszndlja a kotelezéen beliltetend6 teriiletet és a telken beliill kotelezéen
létesitend6 véd6zold sav meghatarozast is.

A fenti védelmi jellegli zoldsavok/beliltetési kotelezettséggel érintett teriiletek kiilonbozd
szélességgel (7,5-10-12-15-20-30 m) keriiltek meghatarozasra. Egyes esetekben a beiiltetési
kotelezettség a javasolt telekhatarhoz - tehat nem kotelezé elemhez - kothet6 mdédon keriilt
meghatarozasra, mely a telekrendszer valtozasaval jogbizonytalansagot eredményezhet.

A feliilvizsgalat soran a gazdasagi, ipari teriileteken beliili tulzott beiiltetési kotelezettségeket -
melyek csak a javasolt telekhatarokhoz kéthet6k - javasolt enyhiteni, megsziintetni.

A temet6vel hataros 30 m széles sav tekintetében, melyre jelenleg mar nincs magasabb rendi
jogszabdly, tovabba mivel jelenleg korlatos mezdgazdasagi teriilettel hataros, szintén javasolt
feliilvizsgalni. Kegyeleti okokbol a lakéteriiletek kiszabalyozasakor eldonthetd, hogy beiiltetési
kotelezettség, vagy hatsd telekhataron kialakitand6 haromszintes ndévénysav el6irasa sziikséges.

A kiilonb6z6 szélességekben megallapitott, szabdlyozasi tervlapon Aabrazolt beiiltetési
kotelezettségek vonatkozasdban célszer(ibb normativ eldirasokat megfogalmazni.

Tovabbra is cél azonban, hogy az eltéré tertilethasznalatok elvalasztasara, a zavar6(bb) hatasu
ipari gazdasagi teriileteken, kiilonosen a védettséget igényld teriiletekkel - a lakd-és
telepiiléskozpont vegyes tertiletekkel, természeti oltalom alatt all6 teriiletekkel - hataros oldalan
10-20 m széles védd zoldsav Kkeriljon kialakitdsra. A beiiltetési kotelezettséggel érintett
teriileteken egy egységes szabalyrendszer alakuljon ki.
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Lakoteriilettel és védett teriilettel hataros ipari teriiletek koziil a hatalyos szabalyozas a Pesti ut
menti iparteriileteken jeldlt beiiltetési kotelezettséget. Ezen kiviil a Kiss J. utcai FEG iparteriilet
hataros lakoteriiletekkel, azonban itt a hatalyos szabalyozas sem jeldl betiltetési kotelezettséget,
tovabba a kialakult allapot (kialakult beépités) jelenleg nem teszi lehet6vé védd novénysav
eltelepitését. A jelenlegi javaslatban ezért ezen a teriileten nem eldirt beiiltetési kotelezettség
kialakitasa.

A hatélyos szabalyozas a kiiltertileten elhelyezkedd, javasoltan Gip-1 tertletbe sorolt horganyzd
lizem telkén jeldl beiiltetési kotelezettséget, kiillonb6zd szélességben. Ebben az esetben
tajképvédelmi szempontbol indokolt a beliltetési kotelezettség.

Javaslat

e

A Pesti it menti ipari teriileten (Geip-1) dvezetek meglévs és tervezett lakoteriilettel, védett
természeti teriilettel hatdros telekhatdra mentén 20 m széles beliltetési kotelezettségli
teriilet keril meghatarozasra a javaslat szerint. A beiiltetési kotelezettséget 2 sorban
telepitett fasorbdl és cserjesavbol allo tobbszintes ndévényallomannyal kell kialakitani.
Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t, legalabb 10 m széles védd zoldsav
kialakitasa kotelezd, melyben 2 sor fa kotésben telepitendd, a fak max. t6tavolsaga 8m.

Gip-1 ovezetben 15 m széles a beiiltetési kotelezettség elSirt az erdoéteriiletek feldli
telekhatarok kivételével. melyet 15 m szélességben 2 sor faval kell kialakitani.

Gazdasagi tertlileten (Gksz-1, Inarcsi ut menti Gksz-2) épitési ovezetben, a Fels6babadi
lakétertiletek kivételével a meglévo és tervezett lakoteriilettel, védett tertilet feldli telekhatar
mentén 10 m széles beiiltetési kotelezettségli teriilet keriil meghatarozasra javasoltan. A
beiiltetési kotelezettséget fasorbdl és cserjesavbol allé tobbszintes novényallomannyal kell
kialakitani. Az oldalhataron sziikséges beiiltetési kotelezettség esetén, amennyiben a
telekszélesség 30 m alatti, legaldbb egy sor 1 sor cserjét és honos fafajokbdl allé fasort kell
telepiteni és fenntartani. Kiilonds tekintettel Alsépakony gazdasagi teriileteib6l kialakuld
lakoteriiletek esetén, nem lehetséges a széles beiiltetési kotelezettségli teriilet
meghatarozasa, ugyanakkor a védelem indokolt

Beliltetési és fasitasi kotelezettségnél a novényallomanyt termdhelyi adottsdgoknak
megfeleld honos fajok alkalmazasaval, 6sszefiiggd kozépmagas-, magas novekedésii fajokbdl
allé cserjesavval kell kialakitani. A fasor egyedeinek t6tavolsdga maximum 10 m lehet. A
telepitést az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valdsitani.

Vt-5 épitési ovezetben a 292/5 hrsz-u ingatlan lakétertletek fel6li telekhatara mentén 10 m
széles beiiltetési kotelezettségii teriiletet kell kialakitani.
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- A Pesti it menti gazdasagi, ipari terlileten a szabalyozasi terven jelolt mezdgazdasagi
tertilettel hataros telekhatdra mentén, taji- tajképvédelmi szempontbol legalabb 1 sor, honos
fafajokbdl all6 fasort kell telepiteni és fenntartani. A telepitést az épiilet hasznalatbavételéig
meg kell valgsitani.

Kotelezo fasitasok

A hatdlyos szabalyozason kotelezd fasitasként szamos tajképvédelmi szempontbdl javasolt
fasitas szerepel, melyre az alabbi el6iras vonatkozik:

Ezen teriiletek kiilon tervlapon abrazolasra keriiltek. Az Ullgi ut menti Gksz-1 teriilet szintén
jelol kotelezo fasitast, melyre kiilon el6iras nincs, azonban a fenti el6irasok ezt kezelik.

A kotelezé fasitasra vonatkozé HESZ el6iras:

Az SZT-n jelélt teriileteken a kdrnyezet mindségének védelmét, javitdsdt, a telepiilésképi/tdjképi
ldtvdany értékndvelését szolgdlé tdjfasitdst kell megvaldsitani az ttépitéshez és/vagy a
mezdgazdasdgi tertiletrendezéshez kapcsoltan. A védd zold sdvokat véderdd sdvokat tobbszintii
novénydllomdnnyal kell kialakitani. A telepitéshez csak a tdjra jellemzd dshonos fa- és cserjefajok
haszndlhatok.”

A kotelez6 fasitasok tobbnyire utak menti, illetve mezégazdasagi tertileteket 6vez6 tajfasitasok,
melyeket javasolt csak az aldtdmaszté tajrendezési tervlapokon feltlintetni, a szabalyozasi
tervlapon nem sziikséges abrazolni.

4, A HESZ épitési helyre vonatkozo szabalyozasanak eszkézrendszere.

Elemzés

Az épitési hely szabalyozdsa a hatdlyos HESZ-ben kiilonbozé szabalyozastechnikak

alkalmazasaval torténik, a meglehet6sen vegyes rendszer f6bb jellemzd&i az alabbiak:

- A Kkotelezd el6kertekre részben az altalanos beépitési el6irasok Kkeretében szerepelnek
eléirdsok (pl. itt keriilt szabalyozasra a kotelez6(!?) eldkert, atfedéssel a kotelezd épitési
vonal szabalyozasaval), egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél (pl. vegyes tertiletek esetén)
az altalanos el6irasokndl taldlhat6 szabalyozas, bizonyos épitési dvezeteknél pedig az egyedi
Ovezeti elGirasok tartalmaznak konkrét méreteket az el6-, oldal- és hatsokertre.

- Az épitési oOvezetek dont6 tobbségénél az el6-, oldal- és hatsékert nincs konkrétan
meghatarozva, ezen esetekre az OTEK el6irasai vonatkoznak.

- A részletes szabalyozasi tervvel rendelkezd teriiletek esetén jellemzden rajzilag tortént az
épitési hely meghatarozasa.

Osszességében megallapithaté, hogy az épitési hely szabalyozasa nem egységes rendszer szerint
torténik és ez helyenként bizonytalanna teszi az épiiletek elhelyezésére vonatkozo6 eldirasok
kozott torténd eligazodast.

Megemlitend6 a témakorrel kapcsolatosan a részletes szabalyozasi tervvel rendelkez6
tertleteken alkalmazott mddszer, mely a javasolt telekosztasokat alapul véve telkenként rajzilag
abrazolja az épitési helyet.

Ez a széles korben elterjedt gyakorlat a jogalkalmazas soran - kiilonos tekintettel a nem
szakemberek korében, de olykor még az épitéshat6sag munkatarsai szamara is - értelmezésbeli

bizonytalansagot sziil, ha nem parosul az egyértelmi alkalmazast el6segit6 el6irasokkal.

Javaslat

A jelen HESZ feliilvizsgalat és modositds keretében a fenti témakoér szabalyozasanak

attekinthet6bbé tételét szolgalo javaslatok:

- Az épitési hely meghatarozasa lehetdleg épitési dvezetenként toérténik a HESZ rendelet
szoveges részében.

- Rajzi dbrazolasara csak olyan esetben kertil sor, ahol az épitési hely vagy a tertilet sajatos (pl.
geometriai) adottsagai, illetve a szabalyozas specidlis jellege (pl. egyedi megoldasok vagy a
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helyszini elemekhez viszonyitas sziikségessége) miatt szovegesen egzaktan nem, vagy csak
nagyon bonyolultan hatarozhaté meg. Ha mégis rajzi abrazolas valik szilikségessé, keriilendd
a nem kotelezé (javasolt, irdnyadd, stb.) szabalyozasi elemekhez torténd viszonyitas
(kotazas).

- Az épitési hely rajzi meghatdrozasa tekintetében fentiekben vazolt bizonytalansdgok
elkeriilése érdekében - ahol méd van ra - célszer(i inkabb a be nem épitheté teriiletet
lehatarolni, ez ugyanis sok esetben képletszeriibben kifejezi a beépithetdség szabalyozasara
vonatkoz6 jogalkotéi szandékot, a beépitési lehet6ségeket - amennyiben indokolt -
célszeriibb alatdmaszté munkarészekben bemutatni.

5. Beépithet6 telekméret mezogazdasagi teriileteken, Kkiilonos tekintettel
lakéépiiletek elhelyezhetdségére

Elemzés

Korlatos mezdgazdasagi teriiletek

A javasolt korlatos mezdgazdasagi teriiletek esetén, melyek teriileti kiterjedésiiket tekintve
lényegében megegyeznek a korabbi korlatozottan hasznosithatdé mezdégazdasagi teriiletek
ovezetével, a hatalyos HESZ el6irasaival 6sszhangban lakéépiilet tovabbra sem elhelyezhets.

Kertes mez6gazdasagi teriiletek
A javasolt kertes mezdgazdasagi teriiletek esetén, melyek teriileti kiterjedésiiket tekintve

megegyeznek a jelenlegi lehatarolassal, a hatalyos HESZ eléirasaival ésszhangban lakéépiilet
tovabbra sem elhelyezhetd.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek
A hatalyos terveken Ma-f jelli dltaldnos farmgazdasagi teriilet 6vezetével megegyez6, javaslatban

Ma jelii mez6gazdasagi teriiletként szabdlyozott Ovezetben a beépithetd telekméret és
lakoéépiilet elhelyezhet6sége tekintetében valtoztatas tervezett.

A hatalyos HESZ el6irasai értelmében a beépithetd telekméret sz6l6, gyiimolcsos és kert
mivelési ag esetén 3.000 m2-ben, egyéb miivelési ag esetén pedig 6.000 m2-ben keriilt
meghatarozasra. Lakéépiilet elhelyezését a HESZ az OTEK eldirasaihoz képest nem szigoritotta,
igy a fenti telekméretek esetén lakédéplilet is elhelyezhetd. Ezek az eldirasok 2006 decemberében
l1éptek életbe, tehat tobb mint 7 éve.

Ocsan a kisebb tablas miivelés nyomai lathatok, jellemzé telekméretek a 3000-5000 m2 (14 %),
a 0,5-1 ha (26 %) és az 1-2 ha (23 %) kozotti tartomanyokba esnek, de talalhaték 10 ha feletti
foldrészletek is. Ocsa kozponti belteriiletet koriiloleld kozponti mezégazdasagi teriiletein
beépitések jellemzSen az Inarcsi oldalon és az Ull6i Gt mentén vannak, az 4-10 ha feletti
foldrészleteken és a tanyahelyeken. Az északi Ma-ba sorolt teriiletegység ingatlanjai egyetlen
kivételtdl (lovas tanya) eltekintve beépitetlenek.

A déli teriiletrész beépitetlen ingatlanjai tobbségében keskeny, 1-2 ha kozotti telekméretiiek,
illetve tobb 10 ha feletti foldrészlet is van.

Ocsa altalanos mezbgazdasagi (jelenleg farmos mezégazdasagi) teriilet 6vezetébe sorolt
foldrészletek, a tanya, udvar telkein kiviil, szanté miivelési agaak a foldhivatali nyilvantartas
szerint.

Ocsan jelenleg az altalanos mezbgazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek a tanyak kivételével
jellemzéen beépitetlenek. A tanya, udvar miivelési aga ingatlanok kivételével a beépitett
foldrészletek aranya csupan 2,5% koriili (20 db alatti).

A hatalyos szabalyozas altal megengedett paramétereket vizsgalva megallapithatd, hogy a telkek
85 %-a (tobb, mint 600 telek) 3000 m? feletti, a szant6 és kivett teriileteken épiiletek, koztiik
lakéépiiletek épitését is lehet6vé tevé 6000 m2-feletti teriiletnagysaga foldrészletek pedig a
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telkek 66 %-at teszik ki (tobb, mint 500 telek). Ezek a paraméterek a mezdégazdasagi tertiletek
tobb mint felén nemcsak a beépitések, hanem a lakdépiiletek megjelenését is lehet6vé tették,
mely indokolatlan mértéki laké funkci6 megjelenését eredményezhette volna kiilteriileten. Ez
azonban nem Keriilt kihasznalasra, igy nem eredményezte a beépitések beslirlisodését a
mezdbgazdasagi tajban.

Kedvezé adottsag tehat Ocsan, hogy a beépitések jellemzéen a kivett tanyaként, udvarként
nyilvantartott foldrészleteken, illetve nagyobb 4-10 ha-os ingatlanokon koncentral6dnak.

A tanyas ingatlanok tobb mint felénél a megengedett 3 %-os beépitési aranyt azonban
meghaladja a telkek beépitettsége. Ezen felill a jelenlegi tanyas ingatlanok nagy részén
lakoéépiilet is all, annak ellenére, hogy csak a tanyas foldrészletek fele nagyobb 6000 m2-nél.

Javaslat

Az Ma 6vezetbe sorolt teriiletek legnagyobb ardnyban a 0,5-2 ha kozotti mérettartomanyba
esnek, a teriiletek tovabbi apr6z6dasanak elkertilése érdekében a kialakithaté legkisebb
telekméretet 3 ha-ban javasolt meghatarozni.

Mivel az altalanos mezégazdasagi teriiletek ingatlanjai jellemzGen épiiletmentesek, 4-10 ha
kozotti tartomanyba es6 foldrészleteken talalunk jelenleg beépitéseket, igy javasolt a beépithetd
telekméretet megemelni 30000 m2-re. Ez aldl kivételt csak a foldhivatali nyilvantartasban kivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészletek jelentenek, ahol mar 2500m? teleknagysag
esetén javasolt megengedni a 3%-os beépitést, ugyanis Ocsan a tanyak szinte kivétel nélkiil 2500
m?2 felettiek.

Tovabbi szabalyzot jelent a beépithetd telkek esetén a minimalis telekszélesség bevezetése, mely
szintén a beépitések siirlisodését akadalyozza meg keskenyebb telekstruktira mellett. Ez
javasoltan min. 50 m, kivéve a tanyakat. A beépitési arany tovabbra is 3%-ban Kkertiil
meghatarozasra.

Jelen szabdlyozasi javaslat szigoritast jelent, ugyanis ebben az 6vezetben jellemz6 szantd és
kivett miivelési ag esetén 6000m?2-es telekméret felett mar megengedett volt a 3 %-o0s beépités,
ugyanakkor ez a lehet6ség a korabbiak soran nem keriilt kihasznalasra. Lakdépiiletek is
jellemzbéen csak a hagyomdanyosan jelen levd kivett tanyahelyeken volt talalhatd. Ezek fele
azonban nem érte el az OTEK-ban meghatarozott 6000 m2-t, ugyanis a tanyak térténelmileg
jellemzéen kisebbek 6000 m2-nél.

A jelenlegi megengedd szabalyozas helyett, mely a kiilteriiletek nagyobbik felének beépitését
tenné lehet6vé, javasolt a lakéépiiletek esetén kortiltekintéen szabdlyozni, elébe menni azon
folyamat meginduldsanak, mely a kiilteriileti lakott ingatlanok szadmat jelent6s aranyban
megnovelheti a mezégazdasagi tajban.

Erre két lehet6ség kinalkozik. Az egyik értelmében a mezdgazdasagi teriileten a lakdépiiletek
elhelyezése kizarélag a meglévd kivett tanya, udvar mivelési agu foldrészleteken és a
birtokkdzpontokban megengedett. A jelenlegi mez6gazdasagi teriileteken ma is ez a jellemz6.

A masik lehet6ség, mely szerint lakdépiilet elhelyezését kell6en nagy telekméretekhez kotjiik
altalanosan. A mezdgazdasagi teriileten valé lakhatast sziikségessé tevd foldrészlet nagysagat
szakmai berkekben 10-20 ha koriil szokds meghatarozni szantéfoldek esetén (ez a helyben
lakast igénylé teriiletméret alsé hatara), azonban Ocsan a korabbi szabalyozas mar 6000 m2-en
megengedte lakdépiilet elhelyezését, igy a telekméretet ettdl kisebb nagysagban hataroztuk meg.

Jelen szabalyozasi javaslatban lakdépiilet elhelyezése, tehat szigoritdsra keriilt. A javaslat
értelmében, a korabbi 6000 m?2 ingatlanméret helyett a 30 000 m2-t meghaladd telken
helyezhetd csak el lakéépiilet. A lakdépiilet altal elfoglalt teriilet is csokkentésre kertil, miszerint
lakéépiilet altal elfoglalt teriilet a telek tertiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.
Lakéépiilet elhelyezésének feltétele tovabbra is a mez6gazdasagi célu gazdasagi épitmény
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megléte, vagy egyidejli 1étejotte. Ezek az el6irdsok a kiilteriileti lak6funkcié nagyobb aranyt
létrejottét, a taj lakoépliletekkel torténd beépiilését, stirtis6dését gatolja

A jelenleg hatalyos OTEK lakéépiiletek elhelyezését 6000 m2- hez koti, igy a tanyak esetén is ez
lehet érvényes. Jelenleg a tanyas ingatlanok nagy részén azonban mar all lakéépiilet a
telekmérettdl (2000-6000 m?) fliggetleniil. A tanyas foldrészletek fele azonban nagyobb a 6000
m2-nél. Ebben az esetben a lakéépiilet teriilete a tervezet szerint a telek tertletének 1,5%-at
nem haladhatja meg.

Mindkét esetben az 6vezetben csak kétlakasos lakoépiilet helyzehet6 el.

Tanyak esetén azonban fontos tényezd, hogy az ingatlanok tobb mint felénél a megengedett 3 %-
os beépitési aranyt is meghaladja a telkek beépitettsége. Ezekben az esetekben csak az altaldnos
részben meghatarozott rendelkezések élnek, miszerint a rendelet hatalyba 1épése el6tt a
foldhivatali nyilvantartasban tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar
meglévo épiiletek esetén csak az épiilet atalakitasa (kubaturajan beliil felwjitas, korszertsités,
helyreallitas) megengedett, 0j éplilet csak a telekmérethez viszonyitott 3 % mértékéig épitheto,
amennyiben ez még nem kertlt kihasznalasra.

Birtokkézpont telkén lakoépiilet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szdllds
és vendéglaté épiilet is elhelyezhet6, amennyiben mez6gazdasagi céli gazdasagi épitmény
korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. Javasolt a lakéépiilet aranyat 10 %-
ban meghatarozni, és kikotni, hogy csak a tulajdonos és hasznald, tovabba az alkalmazottak
szamadra készilhet, melyek szigoritast jelentenek a jelenlegi el6irasokhoz képest.

6. Zoldfeliileti eléirasok

Elemzés
Hatalyos HESZ el6irasai
»A zéldfeliiletekre vonatkozo elbirdsok

(1) A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elsédleges elemei a kézparkok, fasorok, erddk, rét-legelé és nddas
teriiletek, mdsodlagos elemei a fennmaradd teriiletek (telkek) névényzettel fedett részei, amelyek
egylittesen teleplilés zoldfeliileti hdlézatdt alkotjdk, melyek meglevd teriileti elemei nem sziintetheték
meg pétldsuk nélkiil

(2) A Dbeépitésre szdnt teriiletek épitési 6vezeteiben, kézlekedési és kézmiidvezetekben, illetve
vizgazddlkoddsi 6vezetekben uj zéldfeliilet létesitését -a teriiletfel-haszndlds vdltozds jellegétdl fiiggden-
kertépitészeti kiviteli, tdjrendezési vagy rekultivdcics terv alapjdn kell elvégezni.

(3) Az egyes épitési dvezetekre, dvezetekre elbirt legkisebb zéldfeliileti ardny szdmitdsdndl névényzettel
fedett teriiletként csak a szildrd burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel, cserjékkel, fdkkal, egyéb
ndvényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes sikja vagy vetiilete vehetd szdmitdsba. A
telekre eléirt zéldfeliilet mértékének szamitdsdndl az aldbbiak vehetdk figyelembe:

a) a tébbszintes novénydllomdny, tet6kert és homlokzati zéldfeliiletet az OTEK 5. szdmii melléklet
szerint, gyephézagos burkolat,
b) gyeprdcs (pl.: parkoldk, jardfeliiletek) feliiletének 20%-a szamithaté be a zéldfeliileti fedettségbe.?
(4) Az egyes telken beliil kitelezéen létesitendd beliltetési kételezettségii véddzold sdv kialakitdsa és
fenntartdsa a telektulajdonos feladata. A védézold sdvok telepitésénél tobb szintil novénydllomdnyt (fdak
és cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez elsésorban a tdjra jellemzd dshonos, illetve a gyorsan névé és
szennyszennyezés tiiré, ellendllo fa- és cserjefajok haszndlhatdk. A telken beliil létesitendd védbzéld
sdvon beliil legfeljebb 5%-os terlileti ardnyban helyezhetd el épitmény és alakithaté ki eqyéb burkolt
feliilet.?

(5) Az egyes ingatlanokon az dvezetenként meghatdrozott zéldfeliileteket -a lakéingatlanok kivételével-
legkésébb az épiiletek haszndlatba vételéig ki kell alakitani. Haszndlatbavételre csak az eldirt
z6ldfeliiletek kialakitdsa utdn kertilhet sor.

(6) °

! Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK rendelet 8.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 8.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
® Torolve a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 5.§. /1/ bek. alapjan.
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(7) Kozteriileten vagy kézhaszndlat céljdra dtadott magdnteriileten 1évé fasor fenntartdsdt, a hidnyzo
elemek pétldsdat -a kérnyezeti hatdsok figyelembe vételével- kertépitészeti kiviteli, fenntartdsi terv
alapjdn kell elvégezni.

(8) Beépitésre nem szdnt terlileten, - kivéve a kozlekedési és kézmiidvezetek tertiletét, valamint az
erdéteriiletek Ovezetét, ha az erdészeti lizemterv mdst ir elé - az uj zéldfeliiletek fds szdru
novénydllomdnydnak létesitésénél a telepitéshez csak a tdjra jellemzd Oshonos fa- és cserjefajok
haszndlhatok.*

(9) Erdé- vagy mezdgazdasdgi teriileteken tervezett 6vezetvdltozds esetén, az adott teriilet igénybevételéig
biztositani kell a jelenlegi miivelési dg fenntartdsdt”

A hatalyos HESZ zoldfeliileti eléirasai atgondolasra, atfogalmazasra Keriiltek. Azon el6irasok,
melyekre a mai jogszabalyi kornyezet mar nem nyujt lehet6séget, példaul a kertépitészeti
kiviteli tervekre vonatkozdan, torlésre keriiltek.

A zoldfelilet mértékének szadmitdsara vonatkozd el6irdsok a tobbszintes noévényallomany,
gyephézagos burkolat és gyepracs tekintetében az OTEK-Kkal torténé jogharmonizacié érdekében
szintén kivételre kertltek.

A részletesen szabalyozott teriiletek (Alsépakony, Fels6babad) esetén - az eredeti szabalyozasi
szandék megtartasaval - az egységes szabalyozas érdekében, a hatalyostdl eltérd
szabalyozastechnika keriil bevezetésre, melyben tobb esetben épitési helyek, illetve meglévd
novényallomany figylembevételével beépithetd épitési helyek helyett a telek ,be nem épithetd,
megtartand6 zoldfeliiletként jelolt” teriilete kertl majd meghatdrozasra, melyre el6irasok is
megalkotasra kertiltek az alabbiak szerint.

A felszini varakozo- (parkold) fasitasara vonatkozoéan a jelenleg hatalyos OTEK-nal szigorubb, a
korabban érvényben 1év orszagos paramétereket javasoljuk el6irni.
Az utak menti kozteriileti zoldfelliletek el6irasai is atfogalmazasra keriiltek.

Tovabba favédelmi el6irdsok is meghatarozasra keriiltek, miszerint a telepiilés koézigazgatasi
tertiletén 1évé 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdjli fak kivagasat engedélyeztetni és potolni kell,
nemcsak az orszagosan érvényben lévé normak szerint kozteriileten, hanem telken beliil is,
kivéve gyiimolcsfak.

Javaslat

Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

(1) Az épitési ovezetekre meghatarozott telken beliili minimalis zoldfeliilet arany szerinti
zoldfeliiletet a haszndlatbavételi engedély megkéréséig ki kell alakitani.
(2) A zoldfeliiletek legkisebb mértékének szamitasa soran a vizfeliiletek az alabbiak szerint

vehetdk figyelembe:

a) Te
rmészetes vizfeliilet (patak, t6) illetve szigetelés nélkiili medrii mesterséges vizfeliilet
allandé vizboritottsaggal, allandé vizi él6vilaggal 100 %

b) M
esterséges vizfeliilet szigetelt mederrel, allandé vizboritottsaggal, allandé vizi
élovilaggal 50 %

c) a
kerti uszomedencék feliilete a zoldfeliiletbe nem szamithat6 be: 0 %.

(3) A ,Be nem épithet6, megtartandé zoldfeliiletként jelolt teriileteken” a meglévs értékes
fadllomany meg6rzends.
(4) A,Benem épitheté megtartandé zoldfeliiletként jeldlt teriiletek” esetén:

* Médositva a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 5.8. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
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a) 2000 m2-t meg nem haladé méretii teriileten a meglévd zoldfeliileti boritottsag
fenntartando,

b) 2000 m2-t meghaladé méretii teriiletek 80%-at novényzettel fedett zoldfeliiletként kell
kialakitani, melyen beliill elhelyezhet6k a pihenést, rekreaciot, testedzést szolgald
épiiletnek nem mindsiilé épitmények.

Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek

(1) Kozutak menti kozteriileti zoldfeltileti sdvok a gépkocsi behajték, koztargyak teriiletének
kivételével novényzettel fedetten alakitandok Ki.

(2) Uj belteriileti kozlekedési célti kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott magantt
kialakitasanal
a) 14-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor
telepitéséhez Kell teriiletet biztositani.

(3) A 6 gépjarmilinél nagyobb befogadb6képességli felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakozo-
(parkol6) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kérnyezettiird, tilkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? termé&foldteriilet biztositasaval.

(4) A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, el6nevelt, tobbszor iskolazott, "dtsorfa"
min6ségli lombos fak lltetend6k. Légvezetékek alatt alacsony novekedésti, gomb alaku
koronajat nevel6 faegyedek iiltethet6k.

(5) Meglévé fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitds, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott teriileten
nem kell6en biztositottak.

(6) A kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanal a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld fajokat
kell alkalmazni.

Favédelmi eldirasok

(1) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén lév6 1 m magassagban mért 10 cm-nél nagyobb
torzsatmérdji fat kivagni, a gylimolcsfak kivételével, csak novény-egészségligyi-, élet- és
vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott fak
potlasat az engedélyez6 hatdsag altal el6irt mennyiségben és mddon kell teljesiteni. A
potlas mértéke a kivagott fak 1 m magassagban mért torzsatmérdjének osszege, melyet
el6nevelt fakbol kell telepiteni.

7sr_o_ s

7. Kornyezetvédelmi el6irasok

Elemzés

A hatalyos HESZ kornyezetvédelmi elSirdsai atgondolasra, atfogalmazasra Keriiltek. Tébb
esetben az el6irasok szakagi jogszabalyokban eléfordulé szabalyokat ismétel, melyek HESZ-ben
torténd szerepeltetése nem sziikséges.

Egy-két esetben altalunk fontosnak itélt el6irasokkal kiegészitésre keriilt, a term6fold és a
taljvédelem vonatkozasaban.

Zajvédelmi szempontbdl a hatilyos HESZ-ban megfogalmazott ,zajvédelmi szempontbdl
fokozottan védett teriiletként kezelt” teriiletekre vonatkozo el6irast fenntartottuk tovabbra is.

Javaslat
Altalanos kérnyezetvédelmi eléirasok

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek haszndlata ugy folytathat6, ha a

hasznalat:
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(2)
3)

(4)

(1)
(2)
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a) a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem ér6é mértéki
kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b) kizarja a koérnyezetkarositast,

c) kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik, vagy
legalabb csokken.

A termo6fold védelme

A termé6fold mindségének védelme, az er6zié veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositas soran a termdhely 6kolégiai adottsagaihoz igazodo talajvéd6 gazdalkodast
kell folytatni.

Term6fold miivelés aléli kivonadsa az épités megvaldsulasaval 6sszhangban litemezhet6. Az
épitésig a meglévo (mez6gazdasagi, erd6gazdalkodasi) tertilethasznalat folytathaté.

A term6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérdl, dsszegylijtésérdl és tjrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell
a letermelt humuszos terméréteget felhasznalni.

A tertilethasznalat és épités soran a kornyezé mezdgazdasagi teriiletek rendeltetésszerii
haszndlata, gazdalkodas feltételei nem korlatozhatok.

Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

Tereprendezés, teriiletfeltoltés soran szennyezett talaj, hulladéknak minésiilé anyag nem
hasznalhato.

Elévizfolyas rendezése soran kornyezet- és természetbarat mérnokbiolégiai médszer
alkalmazhaté.

A leveg6 tisztasaganak védelme

Légszennyezést okozd, helyhez kotott miikodd, illetve 0j 1étesitménynél olyan technoldgiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes leveg6tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

Zaj- és rezgésvédelem

Uthalézat feltjitasa soran, tovabba uj kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos kovetelményeknek legmegfelelébb
miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglévd, védendd funkcidju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az el6irt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljesiilését zajtol
védendd helyiség megfelel6 tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

A telepiilési 6nkormanyzat képviseld-testiilete altal kiilon jogszabaly szerint kijelolhetd
zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriiletekként kell kezelni az orszagos és helyi
jelent6ségli  védett természeti teriileteket, melyeken a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott vonatkozd zajterhelési hatarértékek és el6irasok
érvényesitend6k.

Hulladékkezelés

A telepiilésen keletkez6 kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasarol a
miikod6 szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein belil kell gondoskodni. A
hulladékkezelés, szallitas, hulladékgazdalkodas és hasznositds szempontjabdl figyelembe
kell venni a vonatkozé hatalyos jogszabalyokat betartva annak el6irasait.

A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzése a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok el6irasai szerint megengedett.
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T4j- és természetvédelem

(1) A telepiilést érint6 magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett tertileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az alabbiak
szerint.

a) Natura2000 teriiletek
aa) Turjanvidék
ab) Csévharaszti homokvidék
b) Ramsari teriiletek
) Orszagos jelent6ségii természetvédelmi teriilet - Ocsai TK
d) Orszagos jelentdségli ,Ex lege” védett lapteriilet
e) Orszagos Okolégiai Halozat elemei:
ea) magteriilet,
eb) puffer teriilet,
ec) Okoldgiai folyoso,
f) Helyi jelent&ségii természetvédelmi teriilet - Kiskéros-alja” TT

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
teriileten épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabadlyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.
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HESZ MODOSITAS TERVEZOI JAVASLATA - BEEPITESRE SZANT
TERULETEK

1. Lakéovezetek értékelése, problémafeltaras, moédositasi javaslatok

1.1. Lakdovezetek rendeltetés, beépitettség és Kkarakterbeli kiillonbségek szerinti
differencialtsaganak hianyossagai a hatalyos HESZ-ben

Mar a TSZT tervezdi javaslatanak kidolgozasa soran megallapitast nyert, hogy a hatalyos
teleptilésszerkezeti terv (TSZT) tertletfelhasznalasi rendszerének egyik szembet(in
sajatossaga, hogy a lakéteriileteket varosszerkezeti elhelyezkedésiik, szerepkoriik, sajatos
épitési hasznalatuk szerint 1ényegében nem differencialja, dontd tobbségiik falusias besorolasu.

A helyi épitési szabalyzat (HESZ) lakéovezetekre vonatkozé eléirasainak elemzése soran még
szembet(in6bbek az atfedések. Az eltérd lakoteriileti kategéridba tartoz6 (tehat falusias,
kertvarosias, kisvarosias) lakéovezetek kozott gyakorlatilag sem jelennek meg jellegzetes
eltérések, alig-alig érzékelhet6k kiillonbségek az épitési dvezeti hatarértékek és az elhelyezhetd
rendeltetések korét tekintve. Az azonos teriiletfelhasznalasba tartozo, a telepiilés lakoteriileteit
uralo6 falusias lakoéteriiletek esetében pedig végképp csak elenyészd kiillonbségek mutatkoznak.

A csak pontszerilien (egy-egy telekre, vagy legfeljebb Osszefiiggéen egy tombre Kkiterjedéen)
megjelend kisvarosias lakdovezet el6irasai pl. — egyetlen 4 szintes beépitésii telek kivételével -
minden tekintetben megfeleltethetSk az OTEK falusias lakéteriiletre vonatkozé elSirasainak, és a
kertvarosias lakotertletekre vonatkozé el6irdsoktodl is csak az alacsonyabb (40%-0s) minimalis
zoldfeliileti arany tekintetében van kiilonbség.

Hasonlé a helyzet a - minddssze 3 részteriileten megjelend, 6sszesen 6 tombre Kkiterjedd -
kertvarosias lakéteriiletre nézve is, ahol a HESZ vonatkoz6 eléirasai - a magasabb (50%-0s)
minimalis zoldfeliileti arany Kkivételével - teljesen megfelelnek a falusias lakéovezetekben
alkalmazhat6 orszagos el6irasoknak. Raadasul némileg ellentmondasos, hogy a kertvarosias
lakéteriiletek éppen a telepiilés kozponti belteriiletének szélein helyezkednek el, a falusias
lak6ovezetekre el6irtnal kisebb kialakithaté telekteriilettel, tehat a beépités fellazitdsa, a
természetes taj felé torténd kivanatos atmenet a szabalyozasban nem érzékelhet6.

A sziikségesnek tind karakteresebb differencidlas keretében a koézponti belteriileten a
varosszerkezeti adottsagok alapjan talan indokolhaté lenne a falusias és kertvarosias
lakéteriiletek aranyanak megvaltoztatasa, hiszen mig az Ofalu védett részének és az azt 6vezd
lakoteriileteknek a karaktere valdban falusias, a varos tobbi lakéteriiletei - kiillonosen a Baross
utcatol keletre és a vasut északi oldalan beépiilt telepiilésrészek - jellemz6en kozelebb allnak a
kertvarosias jelleghez.

A fentieknek megfeleltetheté valtoztatdsoknak azonban gatat szab a hatalyos HESZ falusias
lak6ovezetekre vonatkozdan egyontetlien meghatarozott minimalis zoldfeliileti el6irasa (40%),
melynek megnovelése a kertvarosias teriileteken alkalmazhaté minimalis 50%-ra, feltehet6en
szamos esetben az épitési lehetOségek (épitési jogok) korlatozasat eredményezné.

Az el6bbiekben taglalt szempontokat egybevetve a karakterbeli kiilonbségeket - az esetleges
kdrtalanitdsi igények minél alacsonyabb szintre szoritdsa érdekében - a falusias
lakoteriilet keretin beliil, annak hatdrértékein beliil maradva, elsésorban az elhelyezhet6
funkcidk korére, a telekstruktirdra és a telepiilésképre vonatkozo szabdlyozdsi eszkézdkkel
javasolt érvényre juttatni.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

1.2. Lakoovezetek elemzése és modositasi javaslata

TSZT maddositast igényl6 tovabbi javaslatok

Az épitési Ovezeti rendszer aldbbi tervezdi javaslatdban a TSZT teriiletfelhasznalasi

rendszerének mddositasaval érintett tertiletek a KépviselS-testiilet altal el6zetesen elfogadott

javasolt moédositas szerinti besoroldssal szerepelnek, ezek ismertetése a korabbi tervezdi

javaslatban mar bemutatasra keriilt, jelen fejezetben a TSZT-re visszautaléan mar csak a HESZ

részletes elemzése kapcsan felmeriilt tovabbi TSZT valtoztatasok keriilnek bemutatasra.

A TSZT fenti mddositasi csomagjdban nem szerepelt, illetve Ujragondolas alapjan jeldlt tovabbi

modositasi javaslatok:

- az ,esetlegesen” kijeldlt, de a falusias besorolasu kornyezetiikbe illeszked6 kertvarosias
lakétertiletek atsoroldsa a szomszédos falusias lakétertiletekkel azonos épitési 6vezetbe,

- Ofalu védett részének Bajcsy Zsilinszky utca menti részének megtartasa falusias
lakoteriiletben (Lf-1 épitési 6vezetben).

A kertvarosias lakoéteriiletek ,beolvasztasa” a falusias lakdteriiletekbe az épitési ovezeti

hatarértékeket - épitésjogi szempontbol - kedvezdtleniill nem valtoztatja, érdemi eltérés a

megkovetelt zoldfeliileti minimum 10%-os csokkentésében jelentkezik, amely azonban a

biolégiai aktivitast ténylegesen nem csokkenti, 1évén - az Arpad utcatdl keletre esd teriilet

kivételével - kialakult dllapotu tertiletekrdl van sz6. Az el6bbiek miatt ugyancsak indifferens a

kialakithat6 legkisebb telekteriiletre vonatkoz6 el6irds kismértéki korrekcidja, mely szerint a

kertvarosias teriiletekre el6irt 540 m2, 600 m2-re modosul.

Falusias lakétertiletbe atsorolt kertvarosias épitési dvezetek (Lke-1, Lke-2/b)

/
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Az Ofalu védett részének az elézetes TSZT
modositas soran telepiiléskdzpont vegyes
teriiletbe soroladsanak visszavonasa (Lf > Vt).

Helyi épitési szabalyzat 2015.

Lakéovezetek altalanos el6irasai

A hatalyos HESZ lakéoévezetekre vonatkozd - az aldbbiakban beidézett - altalanos eléirasai
részben a megvaltozott jogszabdlyi kornyezet (pl. fogalomhaszndlat), masrészt az épitési dvezeti
el6irasok felépitésének atdolgozasa miatt sziikségszeriien Gjragondolasra szorul.

ElsGsorban - csak a tartalomra koncentralva - az alabbi problémak vethetdk fel:

Az elhelyezhetd ,els6dleges funkci6ju” épililetekkel és az egy telken elhelyezhetd lakdépiiletek
szamaval kapcsolatos rendelkezések mindenképpen kiegészitendbk az ,eltér6 ovezeti el6iras
hianyaban...”, kitétellel, tekintve, hogy mar a hatilyos HESZ is tartalmaz ezeknek
ellentmondé el6irasokat. Egyes épitési dvezetekben (pl. Vt-5, Vt-6) csak laké rendeltetés
megengedett, mas esetekben pedig egyaltaldn nincs meghatarozva az elhelyezhetd funkciok
kore (pl. Vt-4), igy jogbizonytalansag keletkezhet az alkalmazas soran.

Van ra példa, hogy a kialakult allapot 6nmagaban is tobb lakdépiiletet mutat (pl. a Berzsenyi
utcai telektémb), igy ,,az egy telken legfeljebb egy lakdépiilet 1étesithets”, altalanos eldiras a
javasolt kitétel nélkiil feltehet6en nem 4allja meg a helyét, nincs 6sszhangban a jogalkotoi
szandékkal.

Nem jelenik meg a nyudlvanyos telkek szabalyozasa, amely a jelenleg 6sszefliggé beépitetlen
tombbels6k kedvezétlen felaprézodasat, a beépités nem kivanatos bes{irlisodését
eredményezheti.

A magastetd és a hajlasszoghatarok kotelez6 érvényi rogzitése feliilvizsgalando, egyrészt
azért, mert a kisvarosias lakoteriileteken el6fordulnak lapostetds épiiletek is, masrészt pedig
a hajlasszoghatarok a korszerli épitéanyagok alkalmazasaval mar alacsonyabb
hajlasszéghatarokkal is biztositani tudjak a kivant épitészeti (varosképi, tajképi) hatast. A
gerincmagassag meghatarozasa el6nyods a tulzottan nagy épililettomegek visszaszoritasaban
és kozvetetten rautald el6iras tagolt tomegt épliletek 1étesitésére.

Kivonat a hatalyos HESZ-b4l:

Lakodvezetek dltalanos eldirdsai

8§

(1) Alakéivezetekben mds elsddleges funkcidju épitmény is elhelyezhetd.
(2) Az épitési ovezetekben egy telken legfeliebb eqgy lakoépiilet létesithetd. Ezt az elbirdst a meglévd

épitmények rendeltetés megvdltoztatdsdnak esetére is alkalmazni kell.

tetd hajldsszége 30-45 fok kozétt vdlaszthato meg, a szomszédos beépitéshez igazodva. Ebben az esetben
a teté maximdlis gerincmagassdga az épitménymagassdg értéke plusz 5 m a 6 m-nél kisebb
épitménymagassdg esetén, illetve az épitménymagassdg értéke plusz 6 m a 6 m vagy ennél nagyobb
épitménymagassdg esetén. Nem lakdéplileten a magastetd hajldsszége 15-45 fok kézott vdlaszthato
meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Az oOvezet teriiletén a lakéteriiletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé (pl. nagy

szdllitdsigényii, zajos, biizds, vagy porszennyezddést okozo) tevékenységek nem végezhetdk.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

(5) Uj éptilet épitése esetén ondllé parkoléhdz nem épithetd a telken.>

> Beépitve a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet. 6.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

1.2.1. Kisvarosias lakoteriiletek elemzése és modositasi javaslata

A hatélyos HESZ kisvarosias lakéteriiletként egy épitési 6vezetet hatarozott meg:
- Lk: ebbe sorolta a vasuttél északra fekv6 Liliom utca és Szegfii utca kozotti tomb nagy részét,
a Berzsenyi utcai tobb épiiletb6l allo telektombot, a Viola utcaban 1évé 2 épiiletbdl allo

beépitést, valamint két ingatlant a telepiiléskézpont teriiletén (utébbiak a TSZT modositasa
soran telepiiléskozpont 6vezetbe keriilnek).

Lk épitési 6vezet a TSZT javasolt médositdsat is figyelembe véve

2 5?}1;2‘:%’ Lo
%
B (25 GIRS

A hatalyos HESZ Lk épitési 6vezetre vonatkozé el6irasai:

Az Lk jelii laké6vezet
(meglévé kisvdrosias, kislakételepes, soklakdsos tarsashdzas lakéteriiletek)

9.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé SZT szerinti 40 30 Kialakult (K)

(2) Az dvezetben lakdépiiletek, illetve az OTEK 12§-dnak (3) bekezdésében szerepld 1. pontjdban megjelolt
funkcidjii épiiletek helyezhetdk el.

(3) A telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a),
b), c), d) és e) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el .6

(4) Haszondllattarté éptilet nem épithetd.

® Modositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 9.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t81
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

(5)

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata
A TSZT modositasi javaslat szerint telepiiléskozpont teriiletébe beékel6dé két ingatlan a

teleptiléskozpont teriiletbe Keriilt, a tobbi részteriilet valtozatlanul kisvarosias besorolasban
maradt. Tovabbi valtozas, hogy a kisvarosias lakéteriiletbe sorolt teriiletek kibdviiltek a
korabban indokolatlanul telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt, kizarélag lakéépiiletekkel
beépiilt, illetve beépitheto teriiletekkel. Ezek a Széchenyi utca egy szakasza, valamint a volt piac
tombijei és az attdl északra hizddd sortarsashazas beépitésii tombrész. A mdédositasok soran az
épitési ovezeti hatarértékek - épitésjogi szempontbo6l - nem valtoztak kedvezdtlen iranyba.

A javasolt TSZT-ben Kisvarosias lakoéteriiletbe sorolt teriiletek a HESZ javaslata alapjan 5 épitési

Ovezetre tagolodnak, elsédlegesen a kovetkezo6 karakterbeli kiilonbségek okan:

e LKk-1: a Székesi- Szirom és Vadvirag utcak altal hatarolt tombben kialakult zartsoru beépitési
modu, kisvarosias stirtiségli, egységes arculatu 6 lakasos sortarsashazas beépités

e LK-2: a Vadvirag és Szirom utcak kozott, az atmené telkek kozepén tombositve elhelyezked6
négy lakasos épiiletekbdl és az oldalso telekhataron 6sszeépiilt kiegészit6é funkcidju épiiletek
sorolasabdl kialakult beépités

e LKk-3: a Széchenyi utca egy szakaszan, a Viola utciban és a Kis Janos utcaban kialakult
szabadonallg, kisvarosias siiriség(, jellemz6en 1-2 lakdsos beépités.

e Lk-4: a volt piac tombjeiben tervezett kisvarosias sftir(iségli, szabadonalld, legfeljebb 2
lakasos, egységes arculattal kialakitand6 beépités

e LKk-5: a Berzsenyi utcaban kialakult négylakasos épiiletet tartalmazé telektomb

Szabdalyozasi el6irdsok koncepciondlis elemei

- A hatalyos HESZ szerint és a jelenlegi médositas alapjan is kisvarosias lakéteriiletbe tartozé
tertiletek (a javasolt Lk-2 és Lk-5 épitési ovezet) elbirasai az elhelyezhetd funkcidk korét és a
szabalyozasi hatarértékeket tekintve nem valtoznak, differencidldsuk az eltérd beépitési mad,
valamint a telekalakitasra vonatkoz6 el6irasok és az elhelyezhetd lakédépiiletek szama és a
kialakithaté lakas-, illetve rendeltetési egység szamanak eltérd szabalyozasa miatt indokolt.

- Az Lk-1, Lk-3 és Lk-4 épitési dvetek megtartjak a jelenlegi telepiiléskdzponti vegyes besorolas
szerinti paramétereiket, az elhelyezhet6 funkciok vonatkozasaban a javasolt Lk-3 épitési dvezet
esetében a kialakult allapot, az Lk-4 épitési 6vezet esetében pedig az érintett teriiletekre jelenleg
hatalyos Vt-3 Ovezet vonatkozo6 eldirasai a mértékadok (utdbbi épitési dvezetnél a beépités
részleteire és egyebekre vonatkoz6 el6irasok kisebb pontositasokkal szintén valtozatlanok
maradnak).

- Sziikséges a kialakult kornyezethez valé illeszkedés szempontjainak figyelembevétele, kiilonos
tekintettel arra, hogy a hatdlyos HESZ az elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatasi és
vendéglatasi funkciék nagysagrendjére nem tartalmaz korlatokat, amely azonban a
lakéteriiletbe val6 beagyazottsag miatt feltétleniil sziikséges.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

(1)

(2)
3)

(4)
(5)

(6)

(7)

Kisvarosias lakddvezetek altalanos eldirasai (Lk)

)

Az épitési Ovezet tobb ©6nallé rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban laké
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldiras

hidnyaban:
a) lako;
b)  szallas jellegii;

rendeltetést tartalmazhat.

Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést Kiszolgald, illetve kiegészits funkcidk a f6 rendeltetés
szerinti éplilettel egy tomegben helyezhetdk el.

Az épitési O6vezetben a (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil sem telepengedély-
koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi tevékenység nem végezhetd, az ezek
korébe nem tartoz6 egyéb gazdasagi tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés
fogalmanak keretei kozott végezhets, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

Az épitési dvezetben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiip4tlé miitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolé,

d)  épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  Kerti épitmény.

Az épitési 6vezetben

a)  alakoétertletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jAormi forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgal6 tevékenység (6nallé
parkolo, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint iizemanyagtolté és jarmiimoséd

tevékenység

nem folytathato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

Kisvarosias lakdovezetek egyedi eldirasai

)
(1) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D \ E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- azoldfelillet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Lk-1 600 16/35 Z 30 K 40 40
5| Lk-2 2000 - YA 30 K 40 40
6| Lk-3 600 - SZ 30 K 40 40
7l Lk-4 400 20/20 SZ 35 4,5 30 45
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Helyi épitési szabalyzat 2015.

18] Lk-5 | 2200 | | sz | 30 | K | 40 | 40
(2) Az Lk-1 és Lk-3 jelli épitési 6vezetben

a)  azelhelyezheto épiilet a ...§ (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda, a helyi
lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 200m?2 brutt6 szintteriiletdi kiskereskedelmi,
tovabba nem tlzemi jellegli szolgaltat6, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést is tartalmazhat;

b) 300 telek-négyzetméterenként egy lakds létesithetd, lefelé valé kerekitéssel.

(3) Az Lk-1jeli épitési ovezetben az el6kert mérete: 5,0m, a hatsokert mérete: 6,0m.

(4) Az Lk-2jelii épitési ovezetben az el6kert mérete 30,0m.

(5) Az Lk-3 jelli épitési ovezetben az el6kert mérete: 3,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a
hatsékert mérete: 6,0m.

(6) Az Lk-4jeld épitési obvezetben

a)  azelhelyezhetd épiilet kizarolag lakoé rendeltetést tartalmazhat;

b)  legfeljebb két lakasos lakéépiilet helyezhetd el;

c) az elokert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m.

d) az épiiletek kizardlag egységes épitészeti egylittes részeként, a vonatkozé eldirasok
szerinti - az anyaghasznalatra és szinezésre is kiterjedd - beépitési terv alapjan
létesithetdk.

e) A terileten az épités feltételeinek tisztazdsara részletes feltdrason alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni
kell.

f) A teriileten a lakd-utakat lakd-pihend ovezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legaldbb 4,5 m széles szilard vegyes haszndlatd burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

g) Az egyes laké rendeltetési egységekhez a lakéd funkcidt kiegészité funkcidju
helyiséget az épiilettel egy tomegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvalésitani.

h) A terlleten a megvaldsitast kovetéen csak olyan épitési tevékenység
engedélyezhets, amely az épitészeti egyiittesként kialakitott beépités egységes
varosképi megjelenését nem bontja meg.

i) A szennyviz vakuum-szivattyugéphaz 150 m-es kornyezetében 1j laképiiletre
hasznalatba vételi engedély csak a létesitmény szagtalanitéval valé ellatasat
kovetbéen adhatd. Az ennek megvaldsitasara vonatkozo6 iizemeltetd nyilatkozatot az
épitési engedélyhez kell csatolni.

(7) Az LKk-5 jeli épitési ovezetben

a)

az el6kert mérete a Madach, a Berzsenyi és a Viola utca mentén a kialakult allapot
szerinti, az oldalkert mérete 3,0m, a hatsékert mérete 6,0m.

A javasolt mobdositasok utan kialakulé kisvarosias (Lk) lakdovezetek elhelyezkedését a

kovetkez6 térkép abrazolja
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1.2.2. Falusias lakoteriiletek elemzése és modositasi javaslata

Elemzés

A telepiilés lakotertiletei a hatalyos TSZT szerint donté tobbségiikben falusias lakétertletbe

tartoznak, melyeket a HESZ négy épitési 6vezetre tagol az alabbiak szerint:

- Lf-1:az Ofalu védett teriilete (a tajvédelmi kérzet része, illetve miiemléki kérnyezet),

- Lf-2: ajellemzden kialakult falusias lakoteriiletek dont6 tobbsége ebbe az 6vezetbe tartozik,

- Lf-2/b: az Ofalu védett teriiletéhez nyugatrél csatlakozé témbfeltaras teriilete a Kalvin
kozben,

- Lf-3: Alsépakony északnyugati felén 2011-ben kijelolt allami lakasépitési tertilet.

Altalanossagban megallapithat6, hogy a falusias lakéteriiletek elSirasai — az allami lakasépitési

tertilet (Lf-3) kivételével - szinte teljesen azonosak.

Az Ff-1, Lf-2 és Lf-2/b épitési 6vezetekben a szabalyozasi hatarértékek csak annyiban térnek el,

hogy az Ofalu védett teriiletén a kialakithaté legkisebb telekteriilet és a megengedett legnagyobb

épitménymagassag értéke a kialakult allapot (K) szerint van meghatarozva, egyebekben
mindharom 6vezetben:

- oldalhataron allé beépitési mod,

- 30%-os legnagyobb beépitettség,

- 40%e-os legkisebb zoldfeltileti arany

szerepel.

Az Ff-2 és Lf-2 /b 6vezetekben fentieken tul azonosak az alabbi paraméterek is:

- 600 m2 alegkisebb kialakithat6 telektertilet,

- 4,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag.

Egyetlen kiilonbség a fenti két épitési ovezet kozott, hogy az Lf-2-ben meghatarozasra kertlt a

minimalis telekszélesség értéke (14 m) és a minimalis telekmélység értéke (35 m), mig az Lf-

2/b-ben a teriilet geometriai adottsagai folytan ezen el6irds nem szerepelt.

Mind a négy falusias lakdovezetben az egyéb el6irasok is csaknem azonosak:

- az elhelyezhet6 lakdépiiletek szama (1), a 1étesithetd lakasszam maximuma (2),

- az elhelyezhetd mas elsédleges funkcidju épitmények kore (az 6nall6é parkoléhaz, az erd6- és
mezbgazdasagi épitmények, a sportépitmények, az lizemanyag tolt6allomas és a teriilet
rendeltetésszeri haszndlatit nem zavard hatasu egyéb - nem nagyilizemi - gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmények kivételével minden mas OTEK 4ltal megengedett
funkci6 elhelyezhetd),

- az elhelyezheté melléképitmények kore (az OTEK-ban szereplé barmely melléképitmény
elhelyezhet6, kivéve az Ofalu védett teriiletét, ahol sziikebb a kor, egyebek mellett az
allattartassal kapcsolatos melléképitmények nem helyezhetdk el),

- az épitészeti részletekre vonatkoz eléirasok (kivéve az Ofalu védett részét, ahol a tetégerinc
irany mellett egyéb részletszabalyok - pl. szinezés, fedés anyaghasznalata is - meghatarozasra
kertiilt).

Fentieken megallapitdsokon tul tovabbi megemlitend6 problémak:

- az ovezeti el6irasok kozott nem szerepel a terepszint alatti épitmények meghatarozasa,

- egyes terlletrészeken (pl. a Baross utcatél nyugatra) a tombok besiirisodését
eredményez(het)i, hogy nincs tiltva, illetve szabalyozatlan a nytulvanyos telkek kialakitasa (a
emlitett varosrészben kb. 50 db telek megoszthaté ily médon, amely kedvezétlen tendenciat
indithat el az 0sszefiigg6 beépitetlen tombbelsékre nézve).

A TSZT javasolt modositasat is figyelembe véve a falusias lakdovezetek elhelyezkedése és a
hatdlyos HESZ fenti épitési oOvezetekre vonatkozdé el6irasai az alabbiakban Kkertlnek
bemutatasra:
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A hatalyos HESZ Lf-1 épitési 6vezetre vonatkozo elbirasai:
Az Lf-1 jelii lakéovezet

yany’s

(az Ofalu miiemlékileg védett meglévé falusias lakéteriileti része)

12.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) | Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllé | Kialakult (K) 40 30 Kialakult (K)

(2) Az dvezet teriiletén felmertilé bdrmely épitéshatésdgi tigy kapcsdn az illetékes kulturdlis 6rokségvédelmi
hatosdgot és az illetékes természetvédelmi hatdsdgot is meg kell keresni.

(3) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakéépiileten kiviil az OTEK 14. §-dnak (2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidjii épiiletek épitmények helyezhetdk el.

(4) Homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhato.

(5) Kizdrdlag utcdra merdleges tetégerincii, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd.

(6) Tetidfedésként az 6vezet telkein csak cserép és nddfedés alkalmazhato.

(7) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil az a), b), c), d) és
e) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.”

(8) Az évezetben csak kisdllattarté épiilet épitheto.

" Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 13.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Lf-2 épitési 6vezet a TSZT javasolt modositdsdt is figyelembe véve

A hatalyos HESZ Lf-2 épitési 6vezetre vonatkozo el8irasai:
Az Lf-2 jelii lakéiovezet (egyéb meglévé és tervezett falusias lakoteriiletek)

13.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllo 600 40 30 45

/////

(3) A fenti telekalakitdsi paramétereket nem teljesitd, lakéhdzzal mdr beépiilt épitési telkek is oszthatdk,

amelyek az aldbbi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek:

- telekalakitds eltti utcai telekszélessége min. 24 méter, mélysége min. 45 méter, teriilete min. 580
m2,

- a meglévé lakéhdz mellett az oldalkert minimdlis nagysdga a kialakulo ingatlan teljes szélességben
biztosithato,

- az Uj telekhatdr kialakitdsdval a kialakulo mdsik 6ndllé épitési telek a 12 méter szélességet a
beépitésre szant tertilet teljes hosszdn meghaladja,

- atelkek rendeltetés szerint beépithetdk a telekalakitds utdn is,
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- Dbeltertileti kézuthoz kézvetleniil csatlakoznak a telekalakitds utdn kialakulé ingatlanok, és
- a szolgdltaték nyilatkozata alapjdn kézmiivekkel elldthatéak a telekalakitds utdn kialakulo
ingatlanok.
(4) A saroktelkek megoszthaték abban az esetben is, ha az aldbbi feltételek maradéktalanul teljesiilnek:
a) A kialakulé épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.
b) Azij telekhatdr csak egyenes vonalil és az utcdra merdleges.
c) A szolgdltatok nyilatkozata alapjdn kézmiivekkel elldthatéak a telekalakitds utdn kialakuld
ingatlanok.
(5) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakéépiileten kiviil az OTEK 14. §-dnak 2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidjii épiiletek épitmények helyezhetdk el.
(6) Az évezet Jokai u., Berzsenyi u. Falu T. u. dltal hatdrolt teriiletén a kételezé elGkertek nagysdga
egységesen 8 m.
(7) Jellegében kizdrdlag utcdra merdéleges tetégerincii éplilet, épitmény létesithetd. Ettol az eldirdstdl csak
(8) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil bdrmely
létesitmény elhelyezhetd.8

Lf-2/b épitési évezet a hatdlyos HESZ szerint

\

8 Modositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 14.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t81
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A hatalyos HESZ Lf-2/b épitési 6vezetre vonatkozé eldirasai:
Az Lf-2/b jelii lakébvezet (egyéb falusias lakéteriiletek)

14. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllo 600 40 30 45

(2) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakéépiileten kiviil az OTEK 14. §-dnak 2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidjii épliletek épitmények helyezhetdk el
(3) Jellegében kizdrdlag utcdra merdéleges tetégerincii éplilet, épitmény létesithetd. Ettol az eldirdstdl csak

so L e oz

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil bdrmely
létesitmény elhelyezhetd.®

Lf-3 épitési évezet Alsépakony dllami lakdsépitésre kijelélt teriiletén a hatdlyos HESZ szerint

A hatalyos HESZ Lf-3 épitési 6vezetre vonatkozo el8irasai:
Az Lf-3 jelii falusias lakdteriilet épitési 6vezete

14/A.§10
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardany Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dallo 900 40 30 55

(2) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 18 m, legkisebb mélysége 40 m kell legyen.

(3) Az 6vezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet mellett az OTEK 14. §-dnak (2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidji épliletek épitmények is elhelyezhetdk.

(4) Az dvezet telkein legaldbb részleges kézmilelldtdst kell biztositani.

® Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 15.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t31
10 Kiegésziilt a 17/2011.(1X.15.) sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan
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.....

észak-kelet irdnyba esé telekhatdrt kell tekinteni. A telken beliil az épitési helyet az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni: a) el6kert: 3 m b) oldalkert: 4,5 m, ill. a szabdlyozdsi terven régzitett érték c) hdtsékert: 20 m
(6) Az épitési helyen beliil a lakdéplileteket az elbkert feléli épitési hatdrvonalon a beépitett oldalhatdrtdl 1
m-re (csurgétdvolsdgra) kell elhelyezni, kivéve azokat a saroktelkeket, ahol az épitési vonalat a szabdlyozdsi
terv jeloli. A kiegészitd funkcidju épiiletnek - amennyiben a lakdéplilettel nincsen Gsszeépitve — a hdtsokert
feléli épitési hatdrvonalon kell dlinia.

(7) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil bdrmely
létesitmény elhelyezheto.

(8) Az dvezetben a lakéépiiletek az utcai, saroktelek esetében a révidebb utcai telekhatdrvonalra meréleges
tetdgerinccel létesithetdk.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata

e Lf-1: az Ofalu védett részének egységes épitési 6vezetben tartasa - a miiemléki kornyezet és a
tajvédelmi korzet lehatarolasa alapjan - tovabbra is indokolt, ennek megfelelGen elvetésre
keriilt az el6zetes TSZT javaslatban a falusias lakotertlet Bajcsy Zsilinszky utca menti
részének telepiiléskozponti teriiletbe val6 atsorolasa.

o Lf-2/AésLf-2/B:

- az Lf-2 és Lf-2/b épitési dvezetek megkiilonboztetése okafogyottd valt, mivel a telek
szélességi, illetve mélységi méretei alapjan torténd differencidlast az érintett teriileten (a
Kalvin kdzben) megvalosult telekosztas miatt a tovabbiakban sziikségtelen fenntartani,

- javasolt az Lf-2 és Lf-2/b épitési ovezetek jelenlegi teljes teriiletének Ovezeti tagolasa
hagyomanyos falusias (az Ofalu védett részét 6vezd, illetve a telepiilés déli részének
belteriileti hatarai mentén huzo6do - javasolt Lf-2/A) és altalanos falusias lakotertiletre
(javasolt Lf-2/B), els6dlegesen az elhelyezhetd funkciok korére, a telekrendszerre és az
egyéb részletszabdlyokra vonatkozdé megkilonboztetésekkel, a beépitést szabalyozé
paraméterek valtoztatasa nélkiil,

- értelemszertien az Lf-2/A és Lf-2/B épitési ovezetekbe Kerililnek atsorolasra a TSZT
modositasi javaslat szerint teleptiléskdzponti vegyes teriiletbdl falusias lakdtertletbe
kertild tertiletek is.

o Lf-3: Alsépakony allami lakasépitéssel érintett északnyugati terililetének o6nallé épitési

Ovezetbe soroldsa megtartandé,

o Lf-4: Alsopakony délkeleti részének lakoépiiletekkel beépitett egykori majorsag tertilete,
mely a kialakult allapotra tekintettel gazdasagi teriiletbdl lakéteriiletbe kertil atsorolasra.

Szabalyozasi el6irdsok koncepciondlis elemei
A fenti valtoztatasokkal kapcsolatban kiilon kiemelend6 a hagyomanyos - torténetileg is -

falusias lak6ovezetben (Lf-2/A) és az altaldnos - a kertvarosias jelleg felé atmenetet mutaté -
falusias lakéovezetben (Lf-2/B) a lakd rendeltetésen kiviil elhelyezhetd egyéb funkciok, illetve
elhelyezhet6 melléképitmények differencidlasanak kérdéskore.

- A telepiilésszerkezeti elhelyezkedésben, a tertilethasznalatban és a telekrendszer jellemzdiben
megnyilvanulé jellegzetes eltérések alapjan az Ofalu védett részét 6vezé, illetve a telepiilés déli
részének belteriileti hatarai mentén hizédé lakotertileteken (a tervezett Lf-2/A épitési 6vezet
teriiletén) javasolt a hagyomanyos falusi (,haztaji”) gazdalkodasi formak lakoéfunkciét nem
zavard létesitményeinek (nem iizemszerli mezdgazdasagi tevékenységek épitményeinek és
mindezekkel Osszefliggésben a melléképitmények szélesebb korének), valamint a tertlet
rendeltetését nem zavar6 - a telepengedély-koteles egyéb gazdasagi tevékenységek kizarasa
mellett - telep bejelentés-koteles és az ebbe a korbe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenységek
kézmiiipari volumenti tevékenységre szolgalé épitményeinek elhelyezése, természetesen a
szomszédos természetvédelmi tertilet érdekeire is figyelemmel.
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- A falusias lakoéteriiletek tobbi része - ez képezi a kozponti beltertilet lakoteriileteinek dont6
hanyadat - mar atmenetet képez a Kkertvarosias kornyezet és életforma felé, ezért ezen
teriileteken a mezdgazdasagi tevékenységeknek nincs létjogosultsaguk, de az egyéb gazdasagi
tevékenységek kore itt is korlatok kozé szoritand6 (sziikséges a ,kézmiipari tevékenység” helyi
definialasa, mivel az OTEK fogalommagyarazatabél kikeriilt).

Az elhelyezhet6 Kkereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatdé épitmények nagysagrendje is
szabalyozandé, ugyanis e tekintetben a hatalyos HESZ-ben semmilyen korlat nincs.

- Az Allami lakasépitésre kijelolt Lf-3 épitési 6vezet elbirdsai valtozatlanul maradnak.

- Az allami lakasépitési teriilettel atellenes oldalon Ujonnan javasolt Lf-4 lakoteriileten a
szabalyozas a kialakult allapothoz igazodik, illetve annak rendezettebbé tételét, célszerti teriileti
kiegészitését szolgdlja, az elhelyezhet6 funkciok korét tekintve a hagyomdanyos falusias
lak6ovezetben el6irtak szellemében.

Falusias lakdovezetek altalanos el6irasai (Lf)

)

(1) Az épitési Ovezet tobb 0ndall6 rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden
oldalhataron all6 beépitésti, 5,5m-es épiiletmagassagot meg nem haladé, elsésorban lakd
rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lak6épiiletbdl csak 1 db.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési ovezetre vonatkozo eltérd elbiras
hidnyaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazé laké;

b) legfeljebb 200m2 brutt6 szinttertilet( kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegii
szolgaltato;

c) szallas jelleg(;

d) igazgatasi, iroda;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési dvezetben - az épitési ovezetre vonatkozé eltérd el6irds hidnyaban - a (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység nem végezhetd, telep-bejelentés koteles és a fentiek korébe nem tartozd
egyéb gazdasagi tevékenység a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott
végezhetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(5) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények- az épitési 6vezetre vonatkozo eltérd
el6iras hianyaban:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  koézmiip6tlé miitargy,

c) hulladéktartaly-tarold,

d)  épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 Kirakatszekrény,
e)  Kkerti épitmény,

f) jégverem, zoldségverem.

(6) Az épitési bvezetben

a)  alakotertiletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozd tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnés (vagy azzal egyenértékii) jaArmii forgalmat meghalad6 anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmilivek tarolasat szolgal6 tevékenység (6nallé
parkolo, vagy garazs, telephely),
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d)

jamiikarosszéria-lakatos és fényez6, valamint lizemanyagtoltd és jarmiimoso
tevékenység

nem folytathato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(7) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

(8) Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron all6, ill. ahhoz 3,0m-nél kozelebb allé
részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai
épitési vonaltél mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

(9) Jellegében kizarélag utcara merdleges tetégerincl épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az
el6irastdl csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban mar eltéréen kialakult allapot
esetén lehet eltekinteni.

Falusias lakdovezetek egyedi eldirasai
- §
(1) Az épitési 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az aldbbi
tablazat tartalmazza:
A B ] c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési ovezetben
2 5 legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb maod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége meértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lf1 K - 0 30 K 40 40
(max. 4,5)
5| Lf-2/A 600 14/35 0 30 4,5 40 40
6| Lf-2/B 600 14/35 0 30 4,5 40 40
7l Lf-3 900 18/40 0 30 55 40 40
8 Lf4 2500 SZ 30 4,5 40 40

(2) Az Lf-1 jelii épitési 6vezetben sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles
egyéb gazdasagi tevékenység nem végezhetd, az ezek korébe nem tartozo egyéb gazdasagi
tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezheto,
amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(3) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jell épitési dvezetben az elhelyezhet6 épiilet a ...§ (3) bekezdés
szerinti rendeltetéseken kivil nem iizemszeri mez6gazdasdgi célu rendeltetést is
tartalmazhat.

(4) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jell épitési dvezetben az elhelyezhetd épiilet a ...§ (3) bekezdés
szerinti rendeltetéseken kiviil a teriilet rendeltetését nem zavard telep bejelentés-koteles
kézm{ipari gazdasagi tevékenységet is tartalmazhat.

(5) Az Lf-4 jeli épitési Ovezet telkein kett6nél tobb lakast tartalmazé lakdépiilet is
elhelyezhet6.

(6) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jeli épitési ovezetben a (4) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil:

a) husfiistolo,

b) allat 6l, allatkifuté nem iizemszer( allattartds céljara, amennyiben a telken
lakérendeltetés is van.

c)  tragyatarolo, komposztalo,

d) sil6, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezhetd.

(7) Az Lf-2/A és Lf-2/B épitési 6vezetekben

a)  az eldirt kialakithatd legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem teljesito,
mar beépilt épitési telkek megoszthaték, ha a telek telekalakitds el6tti utcai
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Helyi épitési szabalyzat 2015.

telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m, teriilete min. 580 m2 és minden
kialakul6 telek teljes mélységében legalabb 12,0 m széles,

b)  a saroktelkek megoszthaték abban az esetben is, ha a kialakuldé épitési telkek
legkisebb teriilete 500 m2

) az épitési hely meghatdrozdsa az 4ltalanos el6irdsok keretében Kkeriil majd
meghatarozasra

Az Lf-1 és Lf-2/A jelli épitési dvezetben

a) Uj épiiletet a kialakult (beépitetlen telek esetén a szomszédos ingatlanokon
kialakult) oldalhataros beépitésnek megfelel6 épitési helyet meghatarozoé
telekoldalon és a telek oldalhataratoél legfeljebb 1,0m-re kell elhelyezni az oldalkert
4 m, védett épiiletek esetén a kialakult allapot;

b)  ahatsdékert 6 m, védett épiiletek esetén a kialakult allapot.

Az Lf-3 jelii épitési 6vezetben

a) az elGkert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 20 m;

b)  akiegészit6 funkcidju épiiletnek - amennyiben a lakdépiilettel nincsen 6sszeépitve -
a hatsokert feldli épitési hatarvonalon kell allnia.

Az Lf-4 jel( épitési 6vezetben az el6kert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsékert: 6 m;

Az Lf-1 jeld épitési ovezet telkein:

a)  kizarolag utcara merdleges tetégerincli, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,

b) homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhato,

) tet6fedésként csak cserép és nadfedés alkalmazhaté.

A javasolt modositidsok utdn kialakulé falusias laké (Lf) épitési ovezetek lakdovezetek

elhelyezkedését a kovetkezd térkép abrazolja
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2. Telepiiléskozponti teriiletek értékelése, problémafeltaras, modositasi
javaslatok

Elemzés

A hatalyos HESZ hat telepiiléskozponti vegyes (Vt jelii) épitési 6vezetet kiilonboztet meg.

Ezek kozil négy specialis jellegli, vagy az elhelyezhet6 funkciondlis kor, illetve a pontszeri

meghatarozottsag (Vt-1), vagy a lokalis teriileti lehatarolas alapjan (Vt-4, Vt-5, Vt-6).

- Vt-1: Kozintézmények teriiletei (pl. iskoldk, évodak, egészségiigyi kozpont, miivel6dési haz,
polgarmesteri hivatal, templomok és egyéb hitélettel kapcsolatos ingatlanok, stb.)
Megjegyzendd, hogy az elnevezéssel ellentétben a funkcidk tekintetében nincs kizarolagossag
el6irva, tehat nem csak ,koz”intézmények, s6t még lakasok is létesithet6k a zartsoru(!?)
beépitési modu épitési ovezetben.

- Vt-4: Az 6vezet egyetlen telekre terjed ki az Ocsai Tajvédelmi Korzet (TK) szélén, ahol jelenleg
az Ocsai Madarvarta Egyesiilet Oktatokozpontja (kutaté és képzési hely eléadéteremmel,
laboratériummal, vendégszobakkal, gondnoki lakassal) talalhaté. A telken egyetlen épiilet all,
igy nehezen értelmezhet6 a ,,szabadonallé v. kialakult beépitési méd”, de vitathaté az is, hogy
az Oregturjan hataran, a laperdd szomszédsagaban kijelolt teriileten - a lakéfunkcié (kivéve

- Vt-5: A volt piac teriiletének nagyobb (vasuttél tavolabb esd) része, ahol az el6irasok
épitészeti egyiittesként megvaldsitandd csoporthazas beépitéssel kétlakasos lakoépiiletek
elhelyezését teszik lehetévé. Megjegyzendd, hogy az elhelyezhetd funkcid és a vonatkozo
szabalyozasi hatarértékek alapjan indokolatlannak tiinik a telepiiléskézponti vegyes teriileti
besorolas.

- Vt-6: A volt piac teriiletének kisebbik (vasuthoz kozelebb esd) része, ahol az elGirasok
épitészeti egylittesként megvaldsitandé csoporthazas beépitéssel hatlakasos lakdépiiletek
elhelyezését teszik lehet6vé. Megjegyzendd, hogy az elhelyezhetd funkciéd és a vonatkozé
szabalyozasi hatarértékek alapjan indokolatlannak tiinik a telepiiléskozponti vegyes teriileti
besorolads, mikézben a teriilet teleplilésszerkezeti pozicidja egyébként indokolja a vegyes
tertileti besorolast, erre tekintettel viszont tilsagosan sziik az elhelyezhet6 funkciok kore.

Tovabbi két épitési ovezet (Vt-2, Vt-3) telepiilésszerkezeti meghatarozottsaggal bir.

- Vt-2: A varoskozpont {6 utcaja (Bajcsy Zsilinszky utca) menti kisvarosias jellegii beépités a
Kiss Janos (illetve Békési P. A.) utca és a Baross (illetve Zrinyi) utca altal hatarolt szakaszon,
jellemzéen egy telek mélységig.

- Vt-3: A varos jelentésebb utvonalai (gylijto, illetve kiszolgalé tutjai) menti teriiletsavok
ovezete, jellemzéen egy telek mélységig.

- A Vt-2 és Vt-3 épitési ovezetek telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paraméterei
csaknem teljesen azonosak, az alabbi két kisebb eltéréssel:

e azonos telekterlileti minimum és telekmélység mellett a kialakithato telekszélesség
eltéréen van meghatarozva (Vt-2-ben 10 m, Vt-3-ban 16 m),

e az elhelyezhet6 lakasszam telekteriiletre vetitett értéke kiilonb6zé (Vt-2-ben 200
m2/telektertilet, Vt-3-ban 300 m2/ telekteriilet).

Az elhelyezhetd funkcidk kore is 1ényegében megegyezd, egyetlen eltérés abban nyilvanul meg,

hogy a Vt-3-ban megengedett a parkol6haz és az lizemanyagtolté allomas létesitése is, ez a Vt-2

el6irasa kizarja.
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Telepiiléskézponti vegyes épitési 6vezetek altalanos elbirdsaira vonatkozé megallapitasok:

Az altalanos el6irasok bévebbek és egyértelmiibbek a lakéteriiletekre vonatkozé altalanos
szabalyoknal, de bizonyos pontositasok, kiegészitések itt is sziikségesek.

Az elhelyezhetd funkcidék tekintetében 4altaldnosan csak a 3,5 t oOnsulyndl nehezebb
teherjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara elhelyezhet6 6nallé parkoloteriilet
és garazs, valamint a termeld kertészeti épitmény Keriilt kizarasra az OTEK alapjan
megengedett épitmények széles korébdl. Tul altaldnos a megfogalmazas a ,lakéteriiletre
vonatkozo6 kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelésii tevékenységek” tiltasa,
konkrétabb hivatkozas beiktatasa javasolt e témakor szabalyozasara.

Az el6irasok - helyesen - a vegyes tertiletfelhasznalas (rendeltetés) irdnyaba 6sztondznek, de
e tekintetben vitathat6 a (3) bekezdés, mely ezzel ellentétes iranyban hat, tekintve, hogy csak
kizarélag lakodépiilettel rendelkezé megengedetnél kisebb teriileti kialakult telken enged
tovabbi beépitést.

Hidnyossag, hogy nincs szabalyozva az elhelyezhet6 kereskedelmi brutté szintteriiletet,
amely - a jellemzden lakoéteriileti bedgyazottsagu teriileteken talzott mértékli terhelést
jelenthet (a (8) bekezdésben foglaltak ellenére is) és ezt az egyes Ovezeti el6irasok sem
tartalmazzak.

Az épliletkoz szélességének hatdlyos eldirasai feliilvizsgalandék, mivel tulsagosan széles
minimalis épliletk6zok meghatarozasaval gyengit(het)i a zart hatasu utcakép kialakulasat.

A lakétertletekhez hasonléan a vegyes teriileteknél sem jelenik meg a nyulvanyos telkek
kialakithatésaganak szabalyozasa, igy kontrollalatlanul megindulhat a helyenként mély
tombbelsék kedvezdtlen bestir{isodést eredményezd beépitése, de ez a szabdlyozatlansag pl.
a varoskozponti tombbelsé esetén Kkifejezetten akadalya is lehet egy esetleges tavlati
tombfeltaras és egységes rendezés megvalositasanak.

A magastetd, a hajlasszoghatarok és a gerincmagassag témakorét szabalyozé eléirasrendszer
- a lakéovezeteknél emlitettekhez hasonldéan - atgondolandd, egyes szabalyai akar
egységesithetdk, egyes megfogalmazasai (pl. ,ha az épiilet funkcidja ettél eltéré megolddst
nem tesz sziikségessé”, vagy pl. kornyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez torténd
illeszkedés megfogalmazasa) pontositandék.

Kivonat a hatalyos HESZ-bél:

77

A telepiiléskézpont vegyes épitési évezetek dltaldnos elbirdsai
15.§

(1) Az évezetekben a legfeljebb hatlakdsos lakéépiileten kiviil az OTEK 16. § (2) bekezdésében szereplé 2., 3.,

4, 5, 6. és 7. pontjaiban és az OTEK 16. § (3) bekezdés 1. pontjdban felsorolt funkcidju épiiletek
épitmények is elhelyezhetdk az adott épitési dvezetre vonatkozé kiilon eldirdsok figyelembevételével.

(2) A telepiiléskézpont vegyes épitési 6vezetek épitési telkein a laké funkcié kizdrolagossdga esetén egy

telken legfeljebb egy lakdépiilet létesithetd. Ezt az eldirdst a meglévé épitmények rendeltetés
megvdltoztatdsdnak esetére is alkalmazni kell.

(3) Az adott épitési 6vezeti eldirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb tertileti kialakult és

//////

betarthato.

(4) A kialakult telepliléskézpont vegyes épitési dvezetekben az adott 6vezetre vonatkozd egyéb szabdlyok

/////

épliletkézokkel is elhelyezhetdk, ha
- a telek szélesség legaldbb 18 m és az egyik oldalhatdr mellett kialakuld épiiletkoz szélessége
legaldbb az évezetben megengedett épitménymagassdg értéke,
- a telek szélessége legaldbb 20 m és az oldalhatdrok mellett kialakuld épliletkozék szélessége
legaldbb az évezetben megengedett épitménymagassdg értéke.
Az épliletkéz szélessége a tiizrendészeti hatdsdg egyedi hozzdjdruldsa esetén legfeljebb 4 m-re
csokkenthetd. 1

1 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 16.§-a alapjén Hatalyos: 2010.07.10-t51
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(7)
(8)

)
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Az tujonnan telepiiléskézpont vegyes épitési 6vezetté vdlo teriileteken, ahol a kdrnyezetben nincs

kialakult beépités az el6kert mélysége 5 m.

Az épiileteken kizdrolag magastetd alkalmazdsa lehetséges, ha az épliilet funkcidja ettdl eltéré megolddst

nem tesz sziikségessé. A tetéidom kialakitdsdnak, az alkalmazott beépitéstil fiiggetleniil az utcdval

pdrhuzamos gerincirdny jelleget kell éltenie. A lakdépiileteken kizdrdlag magastetd alkalmazdsa

lehetséges. A tetd hajldsszégének meghatdrozdsdndl alkalmazkodni kell a kornyezetben kialakult

dllapothoz és utcaképhez. A kornyezetben kialakult dllapot, és/vagy az épitési 6vezetre vonatkozé eltérd

szabdlyok hidnydban a tetd hajldsszége 35-45 fok kézétt vdlaszthaté meg ugy, hogy a teté maximadlis

gerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassdg érték esetén a tényleges épitménymagassdg értéke + 5
m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassdg érték esetén a tényleges épitménymagassdg
értéke + 6 m.

Az évezetekben a melléképitmények kiziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil

kizdrélag az a), b), c), d), e), és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el 12

meghaladé (pl. nagy szdllitdsigényt, zajos, biizés, vagy porszennyezddést okozd) kérnyezeti terhelésii

tevékenységek nem végezhetdk, az ilyen tevékenységeket szolgdlé funkcidju épiiletek nem Ilétesithetdek.13

A telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek tertiletén haszondllattartds céljdra szolgdlo épitmény nem

helyezhetd el

'2 Médositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 16.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t3
13 Modosult a 19/2008./X.31./s2.0K. rendelet 4.§-a alapjan

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 45
EIE2El R\ szEKHELY: 1183 Budapest, Ulsi it 455. Tel. 207-1730 , Fax: 200-919L, Q b R
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vorgunir . C

TOVRheinland  2017.04.07.

www.kasib.hu www.uv.com
CERTIFIED [l e EnET




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Vt-1 épitési vezet a TSZT javasolt médositdsdt is figyelembe véve

N y

A hatalyos HESZ Vt-1 épitési 6vezetre vonatkozé eléirasai:
A Vt-1 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési Gvezet (a kozintézmények teriiletei)

16.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Zdrtsoru 600 30 40 7.5

(2) Alegnagyobb épitménymagassdg értéke templom esetén 12 m.

(3) Az évezetben az OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pontjdban felsorolt funkcidjii épiiletek épitmények nem
helyezhetdk el azzal, hogy az évezet telkein legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként eqgy lakds
létesithetd, lefelé valo kerekitéssel 14

4 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 17.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Vt-2 épitési vezet a TSZT javasolt médositdsdt is figyelembe véve

N y

A hatalyos HESZ Vt-2 épitési 6vezetre vonatkozé eléirasai:
A Vt-2 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési Gvezet
(kisvdrosias telepiiléskézpont vegyes teriiletek)

17.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Zdrtsoru 600 30 40 7.5

Py

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 10 m, legkisebb mélysége 35 m kell legyen.

(3) Az ovezet telkein legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként egy lakds létesithetd, lefelé valo kerekitéssel 15

(4) Az évezetben az OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pontjdban felsorolt funkcidjii épiiletek épitmények nem
helyezhetdk el

' Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 18.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Vt-3 épitési 6vezet a TSZT javasolt médositdsdt is figyelembe véve

A Vt-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (egyéb vegyes funkcidju teriiletek)

18.§
(1)0Ovezeti paraméterek?s
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Zdrtsoru 600 30 40 Kialakult, de legfeljebb
75

Py

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m, legkisebb mélysége 35 m kell legyen.
(3) A saroktelkek megoszthaték abban az esetben is, ha az aldbbi feltételek maradéktalanul teljesiilnek:
a)  Akialakulo épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.
b)  Azuj telekhatdr csak egyenes vonalu és az utcdra merdleges.
c) A szolgdltaték nyilatkozata alapjdn kézmiivekkel elldthatéak a telekalakitds utdn kialakuld
ingatlanok.

(4) Kialakult beépitésii teriileteken az épliletmagassdgot a szomszédos - legaldbb 2-2 szomszéd, vagy ha
nincsen akkor a kérnyezetben 1évé - épiiletekhez illeszkedden kell meghatdrozni. A kialakult
épiiletmagassdg azonban 5,0 m akkor is lehet, ha a szomszédos ingatlanok magassdga nem éri el ezt az
értéket. 7

1% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 19.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
" Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjén Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

(5) Az dvezet telkein 300 telek-négyzetméterenként egy lakds létesithetd, lefelé vald kerekitéssel 18

18 Beépitve a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t6l
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

s

A hatalyos HESZ Vt-4 épitési 6vezetre vonatkozé eléirasai:
A Vt-4 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési vezet (egyéb vegyes funkcioju teriiletek)

18/A §19
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon allé 1500 30 40 7,5
v. kialakult

(2) Az évezetben 6ndlld lakdéplilet nem, de telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds Iétesithetd.

(3) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m, legkisebb mélysége 50 m legyen. Az évezetben az
elokert mélysége, szabdlyozdsi terv eltérd rendelkezésének hidnydban 10 m.

(4) Az épitési telkek kételez6 zoldfeliileteit gazdasdgi funkcid esetén elsésorban a telekhatdrok mentén,
tébbszintes telepitésii dsszefiiggd védbzald savként kell kialakitani.

(5) Az épiiletek utcafront feldli részén a tetéidomot az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az utcdval
pdrhuzamos gerincirdnyu jelleggel kell kialakitani. A magastetd alkalmazdsa az egész épliletre nem

kizdrélagos, amennyiben az épiilet funkciéja ettél eltérd megolddst tesz sziikségessé.

19 Kiegésziilt a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 5.§-a alapjan Hatalyos: 2008. 11.08-t6|
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

A Vt-5 épitési dvezet teriiletei a TSZT mddositas keretében atsorolasra kertiltek Lk-4 kisvarosias
lakoteriiletbe.

A hatalyos HESZ Vt-6 épitési ovezetre vonatkozo el6irasai:

(2

&)
)

A korabbi piactér csoporthdzas beépitésti telepiiléskozpont vegyes teriiletének

dltalanos eléirdsai

18./B §20

..............

egylittest képezd csoporthdzas beépitésként kell beépiteni.

A csoporthdzas épiiletegyiittes épitési engedélyezését megelézden elvi épitési engedélyben kell tisztdzni
a teljes témbre vonatkozo beépitési, vdrosképi kivetelményeket, melyet az 6nkormdnyzati tervtandccsal
elozetesen véleményeztetni sziikséges az Onkormdnyzati tervtandcsrél szoloé helyi rendeletnek
megfeleléen. Az épitési engedélyezés iitemezetten is torténhet. Az elvi engedélytdl eltérd, uj épitési
szdndék esetén az elvi engedélyezési eljdrdst tjra le kell folytatni.

A teriileten az épités feltételeinek tisztdzdsdra részletes feltdrdson alapulé épitésféldtani
szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni kell.

A teriileten a laké-utakat lako-pihend dvezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges kézmiivezetékekkel,
legaldbb 4,5 m széles szildard vegyes haszndlati burkolattal, kézvildgitdssal, méretezett csapadékviz-
elvezetéssel és legaldbb egyoldali fasorral kell kialakitani.

20 Kiegésziilt a 4/2009.(111.27.) sz. OK. rendelet 2.§ -a alapjan Hatalyos: 2009.04.07-t6|
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

(5) Az eqgyes laké rendeltetési egységekhez az OTEK 105. § d) pont szerinti kiegészitd funkcidji helyiséget
(kerékpdr- és kerti szerszamtdrold) az épiilettel eqy témegben vagy épitészeti eqységben az épitési
helyen beliil kell megvaldsitani.

(6) A teriileten a megvaldsitdst kévetden csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amely az épitészeti
egylittesként kialakitott csoporthdzas beépités egységes vdrosképi megjelenését nem bontja meg.

(7) A szennyviz vdkuum-szivattytigéphdz 150 m-es kérnyezetében uj laképiiletre haszndlatba vételi
engedély csak a létesitmény szagtalanitoval valo elldtdsdt kévetden adhato. Az ennek megvalésitdsdara
vonatkozé tizemeltetd nyilatkozatot az épitési engedélyhez kell csatolni.

A Vt-6 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési vezet

18/D §21
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti arany Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 900 30 45 45

sy 7 .

(2) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 20 m, legkisebb mélysége 24 m legyen. Az 6vezetben az
el6kert mélysége legaldbb 5 m, az oldalkertek szélessége legaldbb 3-3 m, a hdtsdkert legaldbb 6 m. A
tertileten lévé vakumszivattyt-géphdz épliletétdl uj épitési hely 20 m tdvolsdgon beliil nem lehet.

(3) Az évezet telkein egy lakéépiiletben legfeljebb 6 lakdsos épiilet, de 200 telek-négyzetméterenként
legfeljebb egy lakds létesithetd.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata

- Vt-1: A telepiilési szintli 6nkormanyzati és egyhdazi intézmények azon koére tarozik ebbe az
épitési ovezetbe, amelyek hosszabb tavon helyhez kotottek, jellemzben teriiletigényesek és a
kornyezetiiktdl - els6sorban funkcidjukat, szabadonallé beépitési mddjukat és altalaban
épitészeti karakteriiket tekintve is - jellegzetesen elkiiloniilnek. Ezek a jelenlegi iskolak,
o6vodak, a mlivel6dési kozpont és a templomok ingatlanai, valamint a teleptiléskdzpont tavlati
igazgatasi, kulturdlis, és sport-, szabadidds-, rekredciés célu tartalék teriilete. A jelenleg
hatalyos "kozintézmény tertilet” teriileti lehatarolasat tekintve fentiek alapjan kismértékben
korrigalasra keriilt (pl. az Egészséghaz és a Polgarmesteri Hivatal telke elhelyezkedése
folytdn nem ezen épitési dvezet része).

- Vt-2: Az épitési 6vezet lehatarolasa els6dlegesen a fentiek szellemében a Vt-1-bdl atkeriilt
tertiletekkel boviilt (a f6 utvonal menti zartsord-hézagosan zartsort beépitésii szovetbe
agyazott intézményekkel, mint pl. az Egészséghaz, a Polgarmesteri Hivatal, a Plébania), illetve
ezen épitési ovezet része lett a Bajcsy Zsilinszky utca és a sportpalya kozott megépilt
kereskedelmi teriilet is (a tényleges allapot szerint korrigalva a korabbi lehatarolast).

- Vt-3: A telepiilés kozponti belteriiletének egyéb jelent6sebb utvonalai menti teriiletsavokban
korabban kijelolt Vt-3 épitési Ovezet lehatarolasa a TSZT modositdsdban javasolt
valtoztatdsokkal médosult. Ennek keretében részben csokkent (pl. a Széchenyi utca, a Székesi
és a Kiss Janos utcak mentén, viszont béviilt a vasut két oldalan a Damjanich és a Kolcsey
utcaknak a vasutallomas fejlesztésével hataros szakaszain. Ebbe az épitési dvezetbe keriiltek
a korabban a Vt-1-be sorolt, de a kdrnyezetébe besimul6 intézmények, mint pl. a Falu Tamas
utcdban taldlhat6 konyvtar és a korabban Vt-2-be tartozdé kereskedelmi egység is a
Koztarsasag téren.

- Vt-4: Ezen épitési Ovezet a hatalyos HESZ szerint jelenleg egyetlen telekre, a
természetvédelmi teriileten elhelyezkedd Ocsai Madarvarta Egyesiilet telkére korlatozédik,
ez a helyzet jelen mdédositas soran sem valtozik.

21 Kiegészlt a 4/2009.(111.27.) sz. OK. rendelet 4.§ -a alapjan Haté.|yOS' 2009.04.07-16l
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

Vt- 5: A hatalyos HESZ szerinti Vt-5 épitési ovezet teriilete (a volt piactér teriiletének
nagyobbik része) atsorolasra kertlt kisvarosias lakétertiletbe (Lk-4 épitési 6vezetbe), ezért a
volt Vt-6-jeld épitési 6vezet lehataroldsdnak megegyez6 kiterjedéssel szerepld teriilet az Uj
HESZ-ben Vt-5 jel(i épitési 6vezetként fog szerepelni.

Szabalyozasi el6irasok koncepcionalis elemei

Az elhelyezheté kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épitmények nagysagrendje is
szabalyozandé, ugyanis e tekintetben a hatalyos HESZ-ben semmilyen korlat nincs.
Pontositasra keriilt a hatalyos HESZ-ben a ,nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet” elhelyezésével kapcsolatos témakor. A tervezet szerint oOvezet-
specifikusan keriil el6irasra a telepengedély-koteles, a telep bejelentés-koteles és az ezek
korébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység elhelyezhet6sége.

A Vt-1 épitési ovezetben jelent6sebb valtozasok torténtek, az elhelyezhet6 rendeltetések kore
0sszhangba keriilt az épitési ovezet f6 haszndlati céljaval, ennek megfeleléen pl. lako,
kereskedelmi, szolgaltat6, szallas, gazdasagi rendeltetés nem helyezhet6 el ebben az épitési
Ovezetben, a telekalakitasi és beépitési paraméterek viszont nem valtoztak.

A Vt-4 az épitési ovezet el6irasai sem a specialis funkciot, sem a sajatos elhelyezkedést nem
tikrozik. Az épitési ovezet el6irasai - a beépitési paraméterek megvaltoztatasa nélkiil -
fentiekre tekintettel jelent6sen modosultak, melynek keretében céliranyosan atdolgozasra
keriilt az elhelyezhet6 funkciok kore a természetvédelemmel Osszefliggd tevékenységekre
lokalizalva.

Az Gj Vt-5 jeli épitési 6vezetben az elnevezésbeli valtozas mellett eltérés csak az elhelyezhetd
funkciok korének kibdvitésében torténik, amelynek célja a tomegkozlekedési és ahhoz
kapcsolod6 P+R fejlesztéssel érintett vasit menti térség lizletekkel torténd jobb
ellathatosaganak biztositdsa. A telekalakitasra, a beépitésre és a beépités részleteire

ps

vonatkozo elbirasok kisebb pontositasokkal valtozatlanok maradnak.

Telepiiléskozpont vegyes 6vezetek altalanos eléirasai (Vt)

)

(1) Az épitési ovezet tobb 6nall6é rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden zartsord
beépitésii, 7,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, laké és olyan telepiilési szintii
egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré
hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.

(3) Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozo eltér6 elGiras
hidnyaban:

e) laké;

f) igazgatasi, iroda;

g) legfeljebb 1500m2 brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem {lizemi jellegli
szolgaltaté,

h)  szallasjelleg(;

i) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

i) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

k)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozd eltéré el6iras hianyaban - (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-kételes egyéb gazdasagi
tevékenység nem végezhetd, telep-bejelentés koteles és a fentiek korébe nem tartozéd
egyéb gazdasagi tevékenység a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott
végezhetd.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

(5)

(6)

(7)
(8)

(9)

(10)

(1)

Helyi épitési szabalyzat 2015.

Az épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiip4tlé miitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarold,

d)  épilettdl kilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto6 oszlop.

Az épitési 6vezetben

a) alakoétertletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést

(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezbddést) okozo tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jArmi forgalmat meghaladé anyag-

és aruszallitast igényl6 tevékenység,

) személy-, vagy aruszallitdst végz6 jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység (onalld

parkold, vagy garazs, telephely),

jamiikarosszéria-lakatos és fényez6, valamint lizemanyagtoltd és jarmiimosoé

tevékenység

nem folytathat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

Az épllet utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az épitési ovezetben

megengedett legnagyobb épliletmagassag mértékét.

Az épiiletek zartsortian csak a koztertleti telekhatartél mért 15 m-es savon beliil (utcai

traktus) épithetdk 6ssze. Az utcai traktuson Kiviili épiiletrészek esetén az oldalkert mérete

3,75 m. Az épiilet utcai telekhatarra merdélegesen mért hossza legfeljebb 25,0 m lehet.

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb all6

részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5 m-t, kivéve az utcai

épitési vonaltél mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

Az épiileteken kizardlag magasteté alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkci6ja ettdl

eltér6 megoldast nem tesz sziikségessé. A tetSidom kialakitasanak, az alkalmazott

beépitéstdl fiiggetleniil az utcaval parhuzamos gerincirdny jelleget kell o6ltenie. A

lakoépiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tet6 hajlasszogének

meghatarozasandl alkalmazkodni kell a kérnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez.

A kornyezetben kialakult allapot, és/vagy az épitési ovezetre vonatkozé eltér6 szabalyok

hidnyaban a tet6 hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg tigy, hogy a tetd maximalis

gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6
m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 5 m;

b) 6
m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

d)

Telepiiléskozpont vegyes dvezetek egyedi eldirasai

.8

Az épitési dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:

A B | c D \ E | F | G | H

=

A kialakithato telek Az épitési ovezetben

legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet

mod
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50
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

5 Vt-2 600 10/35 Z 40 7,5 30 50
6 Vt-3 600 16/35 Z 40 7,5 30 50
7| Vt-4 1500 20/50 SZ 40 7,5 30 50
8  Vt-6 900 20/24 SZ 45 4,5 30 55

* Templom esetén kialakult

(2) AVt-1jell épitési ovezetben

a) kizardlag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztaté és sport rendeltetést szolgalé épiiletek
helyezhet6k el, melyekben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalé
lakas kialakithato.

b) sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység nem végezhetd, az ezek korébe nem tartozé egyéb gazdasagi
tevékenység pedig a kézm{ipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd.

) az elGkert mérete: 5 m, az oldalkert mérete: 3,75 m, a hatsékert mérete: 6 m.

(3) AVt-2ésVt-3jell épitési 6vezetben

b)  épitési hely (zartsord beépitési modnal Altalanosan keriill majd eldirasra a
kialakithaté épiilethézag szabalyozasaval, valamint a beépitheté telekmélységgel
egylitt)

(4) A Vt-2 jeli épitési ovezet telkein legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként egy lakas
létesithetd, lefelé val6 kerekitéssel.

(5) A Vt-3 jell épitési ovezet telkein 300 telek-négyzetméterenként egy lakas létesithetd,
lefelé val6 kerekitéssel.

(6) AVt-4jell épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet kizar6lag természetvédelmi kezeléssel oOsszefliggd irodai,
oktatasi, ismeretterjesztési, kutatasi és ezeket kiegészit6 és kiszolgalé rendeltetést,
valamint legfeljebb egy szolgalati lakast tartalmazhat,

b) az el6kert mérete 5 m, oldalkert mérete 3,75 m, a hatsékert mérete 10 m.

(7) A Vt-5jell épitési 6vezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakéépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithetd;

b) az el6kert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m,

i) az épiiletek kizarélag egységes épitészeti egylittes részeként, a vonatkoz6 el6irdsok
szerinti - az anyaghasznalatra és szinezésre is kiterjedd - beépitési terv alapjan
létesithetdk.

k) A teriileten az épités feltételeinek tisztazdsara részletes feltdrdson alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni
kell.

1) A teriileten a laké-utakat laké-pihend ovezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legaldbb 4,5 m széles szilard vegyes haszndlatd burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

m) Az egyes lakd rendeltetési egységekhez a lakéd funkciot kiegészité funkcidju
helyiséget az épiilettel egy tomegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvaldsitani.

n) A terileten a megvalositast kovetéen csak olyan épitési tevékenység
engedélyezhetd, amely az épitészeti egylittesként kialakitott csoporthazas beépités
egységes varosképi megjelenését nem bontja meg.

0) a vakuum-szivattyd géphaz épililetétdl 1j épitési hely 20 m tavolsagon beliil nem
lehet;

p) a szennyviz vadkuum-szivattyl géphaz 150 m-es kornyezetében Uj laképiiletre
hasznalatba vételi engedély csak a létesitmény szagtalanitoval valé ellatasat
kovet6en adhaté.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

A javasolt mddositasok utan kialakulé telepiiléskozponti (Vt) épitési ovezetek elhelyezkedését a

kovetkez6 térkép abrazolja
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

3. Gazdasagi teriiletek értékelése, problémafeltaras, modositasi javaslatok

A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi és ipari gazdasagi teriiletekre

tagolédnak

A gazdasagi teriiletek épitési 6vezeteinek altalanos elbirdsaira vonatkozd megéllapitdsok:

- Az altalanos el6irasként szerepl6 telekhatar menti zoldfeliilet 1étesitésére vonatkozé eldiras
szakmailag megtartandd, de a megfogalmazds pontositando, mivel jelenleg nincs
meghatarozva annak szélessége és kialakitdsanak modja (gyep, cserje vagy lombkoronaszint,
esetleg tobbszintes ndvényallomany, stb.).

Gazdasdgi teriiletek épitési 6vezeteinek dltalanos eléirdsai
19.§
(1) A gazdasdgi teriiletek kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi (Gksz) illetve ipari gazdasdgi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.
(2) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetdleg a telekhatdrok mentén) ésszefiiggd védiézold sdavot kell
kialakitani.

3.1. Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletek

Elemzés

A hatalyos HESZ hat gazdasagi teriiletet, ebbs]l harom kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

teriilet kategéridba, harom pedig ipari gazdasagi tertilet kategériaba tartozik.

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek az alabbi épitési 6vezetekre tagol6dnak:

- Gksz-1: Az épitési Ovezetet egyrészt a kozponti belteriilet északnyugati hataran a Pesti ut és a
Némedi Gt mentén, valamint a Bacs6 Béla utca folytatdsdban elhelyezked6é korabban
kialakult, tovabba a Pesti ut kiils6 északi szakaszan fejlesztésre kijelolt 4j gazdasagi teriiletek
alkotjak (Mettex, CSO), masrészt ide tartoznak a kozponti belteriilettdl tavolabb, Alsépakony
és Fels6babad egykori majorsagi kozpontjanak funkciévalté teriiletei is, valamint ebbe az
épitési 6vezetbe tartozik még a belteriileti hatarhoz kozel, az M5 autépélya felé kivezets Ull6i
ut délnyugati oldalan kijelolt keskeny fejlesztési tertilet is.

- Gksz-2: Az épitési Ovezet a varos bels6 részén a vasutdllomastol mindkét iranyban a
beltertileti hatarig huz6do vasuti teriilet déli oldalan kijeldlt keskeny teriiletsavokat foglalja
magaban, a HESZ meghatdrozasa szerint ,tervezett Kkisipari kereskedelmi-szolgaltaté
teriiletek” céljara. Az épitési Ovezet teriiletének déli része lényegében beépiilt. A
vasutallomastol nyugatra esd hosszu keskeny tertiiletrész jelenleg hasznalaton kiviil van. Ezen
épitési dvezetbe soroltak Fels6babad egykori majorsagi kdzpontjanak az 5. sz. féuthoz kozeli
kisebb résztertiletei., valamint az Inarcsi it mentén egy telek (Biofaktor).

- Gksz-3: A kb. 8,2 hektaros épitési ovezet kijelolése 2010 -ben tértént, jelenleg is Ocsa egyik
potencialisan legnagyobb, de egyelére kihasznalatlan gazdasagi fejlesztési teriilete.

Az egyes épitési 6vezeti el6irdsokra vonatkozé megallapitasok:
- Az elhelyezhet6 rendeltetések szempontjab6l nagyon hasonléak a szabalyok, az orszagos

szabdlyozas szerinti altalanosan elhelyezhetd épililetek mindegyike megengedett mind a
harom épitési dvezetben. Kiilonbség csak a kivételesen elhelyezhet6 épiiletekben all fenn, a
Gksz-1-ben ezek is teljes kortien elhelyezhet6k, a Gksz-2-ben egyik sem, a Gksz-3-ban pedig
az egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet nem megengedett, viszont az egyéb
kozosségi szorakoztatd épiilet elhelyezhetd. Mindharom épitési 6vezet kategorikusan tiltja a
haszonallattarté épiiletek elhelyezését.

- A rendeltetések szabalyozdsdban az el6irdsok lényegében biztositjAk a minél tagabb
kindlatot, a sziikitések megfelelnek a teleptilésszerkezeti és kérnyezeti adottsagoknak.

- A melléképitmények tekintetében szintén csaknem egyontetiiek az el6irasok, gyakorlatilag az
Jallat o6l, allatkifutd, tragyatarold, komposztald” kivételével minden melléképitmény
elhelyezhetd, egyetlen eltéréssel, miszerint a Gksz-2 tiltja a kerti épitményt.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

- Vitathaté el6irds a Gksz-1 épitési ovezetben a meglévs lakdépiiletek egy alkalommal
legfeljebb 30m2 alaptertilettel torténd bévitésének megengedése, tekintve, hogy 6nall6 lako
rendeltetésii épiilet az orszagos elbirasok szerint a targyi épitési 6vezetekben nem létesithetd
(Ez a rendeletalkotaskor hatalyos és a jelen médositaskor hatalyos OTEK-ban is igy szerepel.)
Fenti el6iras alkalmazasat segitend6 a lakdépiiletet is tartalmazd Gksz-1 épitési dvezeteknél
szerepel egy ,*” jelolés, ezek Alsépakony és Fels6babad teriiletén talalhatoak.

- A Gksz-1 és Gksz-2 épitési dvezetekben a beépitési mod oldalhataron all6 (a kialakult allapot
kezelésének megfelel6en), a fejlesztési tertiletként kijel6lt Gksz-3-ban szabadonallé.

Gksz-1 épitési dvezetek a TSZT javasolt médositdsdt is figyelembe véve
A~

A hatalyos HESZ Gksz-1 épitési évezetre vonatkozo elSirasai:
A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi épitési évezet
(meglévi és tervezett kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi teriiletek)

20.§
(1) Ovezeti paraméterek??
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb

2 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 20.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Tertilete (m?) Zoldfeliileti arany Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)

(%)

Oldalhatdron dllé 3000 20 45 10

(2) Ha a telek mérete (legaldbb 25 m telekszélesség) és a kirnyezetben kialakult beépités megengedi, akkor
az éplilet az épitési helyen beliil az épitési hely hatdrdval megegyezé oldalhatdrtél 1 m-en beliil vagy
legaldbb 5 m tdvolsdgra helyezhetd el.?3

(3) Az évezeten beliil az OTEK 19. §-dnak (2) bekezdésében jelélt funkcidjii épiilet, épitmény, valamint az
OTEK 19. §-dnak (3) bekezdésében meghatdrozott funkcidju épiiletek, épitmények is elhelyezhetdk.

(4) A meglévé lakéépliletek fenntarthatok, korszertsithetdk, ujjdépithetok, és eqy alkalommal legfeljebb 30
m? alapteriilettel bévithetdk.

(5) A melléképitmények kiziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
i) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el 24

(6) Haszondllattarté épiilet nem épithetd.

Gksz-2 épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
__:;:4:- 3 T ../;:_!_,

A hatalyos HESZ Gksz-2 épitési 6vezetre vonatkoz6 elgirasai:
A Gksz-2 jelii kisipari kereskedelmi-szolgdltatoé gazdasdgi épitési 6vezet
(tervezett kisipari kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi teriiletek)

21.§
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb

3 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 20.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
24 Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 20.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Tertilete (m?) Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) | Epitménymagassdg (m)

(%)

Oldalhatdron dllé 1500 20 45 7,5

(2) Ha a telek mérete (legaldbb 25 m telekszélesség) és a kirnyezetben kialakult beépités megengedi, akkor

az épiilet az épitési helyen beliil az épitési hely hatdrdval megegyezé oldalhatdrtél 1 m-en beliil vagy
legaldbb 3,75 m tdvolsdgra helyezhetd el. 25

(3) Az évezeten beliil az OTEK 19. §-dnak (2) bekezdésben emlitett barmely funkcidjii épiilet, épitmény
elhelyezhetd. 26

(4) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), ¢), d), i),
és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el. 27

(5) Haszondllattarto épiilet nem épithetd.

(6) Az Ocsa-Indrcs Osszekotd Ut mentén kijelolt Gksz-2 jelii épitésii ovezet telkein a Tdjvédelmi korzet
kérnyezetében legaldbb 15 m szélességli, dshonos termdhelyi és tdji adottsdgoknak megfeleld
novényfajokbdl dllé kételezben beliltetendd tertiletet kell kialakitani az it mentén, amely az 6vezetben
eldirt legkisebb zéldfeliileti ardnyba beszdmithatd.28

N
ANY

\ \k\ Z ! 2

N X L X NAF A
A hatalyos HESZ Gksz-2 épitési 6vezetre vonatkozo el6irasai:
A Gksz-3 jelii kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi épitési 6vezet

22, §%°
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb

% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK rendelet 21.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
%6 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 21.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
" Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 21.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
28 Kiegésziilt a 19/2008./X.31./sz.0K. rendelet 6.8-a alapjan Hatélyos: 2008. 11.08-t6l

 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 22.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Terlilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé 3000 20 45 10,0

(2) Az 6vezeten beliil az OTEK 19. §-dnak (2) és (3) bekezdés 2. pontjdban emlitett bdrmely funkcidju épiilet,
épitmény elhelyezheté.
(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
i), és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el
(4) Haszondllattarto épiilet nem épitheto.
(5) A Pesti ut menti tertilet SZT-én jelolt beliltetési kételezettség az dvezetben elbirt kételezd zéldfeliileten
beliil az aldbbiak szerint valésitandé meg:
- az oldalsé és utcai telekhatdrok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m tétdvolsdggal
liltetett fasor,
- a hadtsé telekhatdr menti 10 m széles savban hdromszintil zéldfeliilet
telepitendo.
(6) A Pesti tit melletti nem lekerithetd telekrész - amennyiben nem magdniitként lesz kialakitva - fdsitott
zéldfeliiletként tartandé fenn és beleszdmithato a telek kételezd zéldfeliiletébe.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata

A hatélyos HESZ-hez képest a kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi dvezetek rendszere és teriileti
elhelyezkedése megtartasra javasolt, tehat a Gksz-1, Gksz-2 és Gksz-3 jelii épitési dvezetek
tagolasa és lehatarolasa nem valtozik.

A Gksz-1* jeloléssel torténé megkiilonboztetés elhagydsa javasolt, tekintve, hogy az ezen
tajékoztaté elem alapjan torténd el6irds (a meglévd lakdépiiletek bovitésére) nem tarthaté a
vonatkoz6 orszagos (OTEK) eldirasok miatt.

Szabalyozasi el6irdsok koncepcionalis elemei

A hatalyos HESZ elbirasrendszere kisebb szovegpontositiasoktél és a jogszabalyi
harmonizaciébol ad6dé fogalmi valtozasoktdl eltekintve tartalmi el6irdst nem igényel, kivéve a z
0nallé lakoépiiletek bovitését megengedd eldiras torlését

Javasolt épitési Gvezeti eldirasok a HESZ tervezete szerint:
Kereskedelmi, szolgaltaté ovezetek altalanos eléirasai (Gksz)

)

(1) Az épitési ovezet a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo, 10 m-es épililetmagassagot
meg nem haladé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési ovezetre vonatkozo eltérd eldiras
hidnyaban:
a) els6sorban kérnyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belill a tulajdonos, a hasznal6 és a
személyzet szamara szolgald lakas;
) igazgatasi, iroda;
d) sport;
e) parkoléhdz, izemanyagtolto,
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  koézmiip6tlé miitargy,
c) hulladéktartaly-tarold,
d)  épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e)  Kerti épitmény,
f) silg, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
g)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszldtarté oszlop.
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Kereskedelmi, szolgaltaté ovezetek egyedi eldirasai

-8
(5) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D \ E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- azoldfelillet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gksz-1 | 3000 - 0 35 10 20 50
5| Gksz-2 1500 - 0 45 7,5 20 60
6| Gksz-3 | 3000 - SZ 45 10 20 60
(6) A Gksz-1 jelli épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet a ..§ (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségligyi, szocidlis, valamint Kkulturdlis, kozosségi
szérakoztato rendeltetést is tartalmazhat,

b)  szabalyozasi terv eltéré abrazolasa hidnyaban az el6kert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 10 m, a hatsékert mérete 10 m,

c) szabalyozasi terv eltéré abrazolasa hianyaban - amennyiben a kornyez6 beépités
lehet6vé teszi - az épitési hely az észak-nyugat, észak-kelet iranyba esé oldalsé
telekhatar mentén, attdl legalabb 1 m tavolsagra (csurgoétavolsag) helyezkedik el,

d) lakdéovezettel hatdros telekhatar mentén 10 m széles sdvban haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani

e)  aszabalyozasi terv altal lehatarolt ,névényallomany figyelembevételével beépithetd
épitési hely”-en beliil az értékes noévényallomany megtartando.

(7) A Gksz-2 jelli épitési 6vezetben

a)  szabalyozasi terv eltéré abrazolasa hianyaban az el6kert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 6 m

b)  az Ocsa-Inarcs 6sszekoté ut menti telkeken a Tajvédelmi korzet kornyezetében
legalabb 15 m szélességili, 6shonos termdéhelyi és taji adottsdgoknak megfeleld
novényfajokbol allo kotelezben beliltetendé teriiletet kell kialakitani az Gt mentén,
amely az 6vezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti aranyba beszamithato.

(8) A Gksz-3jeli épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhet6 épiilet a ..§ (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil kulturalis,
kozosségi szorakoztat6 rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hats6kert mérete 10 m,

d)  aPestiuttengelyétél mért 20 m-en beliil kerités nem l1étesithetd,

e) a telekhatarok menti 10 m széles savra - az elGirt kotelezd zoldfeliileten beliil -
betiltetési kotelezettség vonatkozik, melyet az oldalsé és utcai telekhatarok mellett
legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m t6tavolsaggal iltetett fasorként, a hatsé
telekhatar menti 10 m széles savban haromszinti zoldfeliiletként kell kialakitani a
Pesti uti telekhatar kivételével, ahol a beiiltetési kotelezettséget az utcai
telekhatartél mért 10 és 20 m kozotti savban kell megvaldsitani.

A javasolt mddositasok utdn kialakulé kereskedelmi-szolgaltatdé gazdasagi épitési Gvezetek

(Gksz) elhelyezkedését a kovetkezo térkép dbrazolja
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Helyi épitési szabalyzat 2015.

3.2. Iparigazdasagi teriiletek

Elemzés
Ocsan az ipari teriiletek a tevékenység zavaré hatisa és a tevékenység jellege alapjan harom
kiilonb6z6 épitési 6vezetbe tartoznak:

Gip-1: Egyéb ipari teriilet kategériaban ebbe az épitési dvezetbe tartozik a telepiilés ipari
teriileteinek dont6 tobbsége, melyek telepiilésszerkezetileg harom jol elkiilonithet6
részteriiletre koncentralédnak. Egy résziik a belteriilet hataratél nyugatra a Pesti Ut
térségében talalhatéak (az északi oldalon pl. a Semmelrock és a Wienerberger, délre pl. az
Ocsai Malom és a Pohor), masik csoportjuk az Uj Erdé hataraban az erdébe beékelédve
helyezkedik el (itt talalhaték az Olivia Kft Nyultenyészt6 telephelyei), mindezektdl elkiilontl a
FEG jelenleg iizemen kiviil 4ll6 gyartelepe a Kiss Janos utca - Vagohid utca - Vadasz utca
haromszogben.

Gip-1/b: A jelent6s mértékii zavard hatasu ipari 6vezetbe egyetlen objektum, a horganyzo és
cinkiizem (NAGEV) teriilete tartozik, amely az Ull6i it M5 autépalyara kivezetd szakaszarél
keletre fekszik.

Gip-3: Egyéb ipari teriilet kategéridban 6nall6 épitési 6vezetet alkotnak a kdzmiitelephelyek,
ide kertlt besorolasra Alsénémedi kozigazgatdsi hataraban 1évé transzformator telep és
Fels6babad tertiletén az 5. sz. Gt északi oldaldn a Budapesti Elektromos Miivek Fels6babadi
Alallomas telephelye.

Az egyes épitési 6vezeti el6irdsokra vonatkozé megallapitasok:

Az elhelyezhetd funkciék korében a Gip-1-ben az orszagos jogszabalyban (OTEK) 4ltalanosan
és kivételesen megengedett Osszes rendeltetés helyet kap. A kivételesen elhelyezhetd
rendeltetések korében atgondolandd az egyhazi, oktatasi, egészségligyi, szocialis épiiletek
elhelyezhet6sége. A Gip 3 épitési Ovezetben csak az energiaszolgaltatds és a
telepiilésgazdalkodas épitményei, valamint a hirkozlés létesitményei és szolgalati lakas
helyezhetdk el, ez megfelel az épitési ovezet alaprendeltetésének. A melléképitmények koziil
a Gip-1 és a Gip-3 egységesen csak az allattartassal kapcsolatos létesitményeket zarja ki,
mindharom épitési 6vezet tiltja a haszonallattarté épiiletet, amely jelentds ellentmondas az Uj
Erd6 peremén kialakult, kifejezetten Aallattenyésztéssel és ahhoz kapcsol6dd kutatassal
foglalkozo6 telephelyek vonatkozasaban.

A Gip-1/b épitési ovezet a jelentds mértékii zavard hatasu ipari tevékenységnek megfeleléen
jelentés hangsullyal szabalyozza az épitési helyet és a kialakitandé zoldfeliileteket (védd
z0ldsavok és haromszintes novényallomany kialakitasi kotelezettsége).
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A hatalyos HESZ Gip-1 épitési ovezetre vonatkozo el6irasai:
A Gip-1 jelii ipari gazdasdgi épitési 6vezet (meglévé és tervezett ipari gazdasdgi teriiletek)

23.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé 5000 25 45 15

(2) Az évezeten beliil az OTEK 20. §-dnak (4) és (5) bekezdésében jelélt funkcidjui épiiletek, épitmények

helyezhetdk el
(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
i) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.
(4) Haszondllattarté éplilet nem épithetd.
(5) A Pesti it menti teriilet SZT-én jel6lt beiiltetési kotelezettség az ovezetben eldirt kételezd zéldfeliileten
beliil az alabbiak szerint valésitandé meg:
- az oldalsé és utcai telekhatdrok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m tétdvolsdggal
liltetett fasor,
- a hdtsé telekhatdr menti 10 m széles savban hdromszintii zoldfeliilet
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telepitendd.39

30 Beépitve a 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 23.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-té8]
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ps

A hatalyos HESZ Gip-1/b épitési 6vezetre vonatkozé el8irasai:
A Gip-1/b jelii ipari gazdasdgi épitési évezet (a horganyzé iizem és kérnyezetének
ipari gazdasdgi teriilete)

23/A §31
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 5.000 40 30 15

(2) A jelentés mértéki zavard hatdsu ipari 6vezetben a kiilonlegesen veszélyes (pl tiiz-, robbands-,
fertbézbveszélyes), biizés vagy nagy zajjal jaré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az el6- oldal- és hdtsdkert mérete egységesen legaldbb 10 m azzal hogy az épitési hely meghatdrozdsdndl
a (4) bekezdésben régzitett 20 m széles zéldsdvok mentén azonban az dvezethatdrtdl legaldbb 20 m
tavolsdgot kell biztositani.

31 Beépitve a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 8.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t81
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(4) Az SZT-n dbrdzolt médon, 20 m széles telken beliili védézold sdvot kell kialakitani. Ezt a sdvot a HESZ 7.§
zéldfeliiletekre vonatkozé dltaldnos szabdlyai és az aldbbi kiilénleges szabdlyok betartdsdval kell
kialakitani. A HESZ 7.§ (4) bekezdésében foglalt beépitési lehetdség csak a kialakitandé védé zoldsdv
belsé 10 m-es sdvjdban haszndlhatd fel, a védé zéldsdv tobbi részén 3 szintes névénydllomdnyt kell
kialakitani.

(5) A melléképitmények koziil kzmii-becsatlakozdsi miitdrgy, ké6zmiipotlé miitdrgy, hulladéktartdly-tdrolé
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal), kirakatszekrény (legfeliebb 0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény
(székdkut, pihenés céljdra szolgdlé miitdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz), kerti vizmedence, -napkollektor, kerti lugas, tovdbbd ldbondllé kerti teté legfeljebb 20 m?
vizszintes vetiilettel, sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd) és
lejtd, szabadon dllé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zdszlotarté oszlop helyezhetok
el

(6) Haszondllattartd épiilet nem épithetd.

Gip-3 épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
fl " N < _ ] %
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A hatalyos HESZ Gip-3 épitési ovezetre vonatkozo eléirasai:
A Gip-3 jelii ipari gazdasdgi épitési évezet (kézmiitelephelyek teriilete)
25.§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 5000 25 50 10

(2) Az évezeten beliil az OTEK 20. §-dnak (4) bekezdésében emlitett funkcidk koziil az energiaszolgdltatds és
a telepiilésgazddlkodds épitményei és a hirkézlés létesitményei és berendezései helyezhetdk el 32

(3) Az évezeten beliil amennyiben az ipari funkcidju tertilethaszndlat kérnyezeti zavaré hatdsa nem jelentds,

akkor az OTEK 20. §-dnak (5) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott funkcidjii épiiletek, épitmények is

elhelyezhetdk.33

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil kizdrélag az a),
b), c), d), f), i),és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el 34
(5) Haszondllattarté épiilet nem épithetd.

% Médositvaa 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 25.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 25.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t31
3 Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 25.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Javaslat

Helyi épitési szabalyzat 2015.

Ovezeti rendszer javaslata és a szabalyozasi el6irasok koncepcionalis elemei
- Az ipari gazdasagi teriiletek épitési ovezetének rendszerében valtoztatds javasolt a nem

jelentds zavar6é hatasu
vonatkozasaban.

ipari

tevékenységek Kkozott az

elhelyezhet6 f6

rendeltetés

A médositas soran a Gip-1 épitési dvezetbdl levalnak és 6nall épitési dvezetbe keriilnek az Uj
Erdé tradicionalisan allattenyésztéssel, a hozza kapcsol6doé kutatassal és termékfeldolgozassal
foglalkozé (OLIVIA Nyultenyészt6 Farm) telephelyei, amelyben az ettél eltérd, vegyes profila
egyéb ipari teriiletek maradnak.
Az igy kialakuld 0j épitési ovezet jele Gip-2 lesz, amely megtartja a telekalakitasra és a
beépitésre vonatkozo6 jelenleg hatalyos paramétereket és a zoldfeliiletek kialakitasara vonatkozé
specialis el6irasokat.
- A kézmiitelephelyek Gip-3 jelli épitése dvezete valtozatlan marad.
- A jelentés mérték(i zavaré hatdsu ipari teriilet kategéridba sorolt NAGEV gyartelep uj
szamozassal, de valtozatlan tartalmi el6irdsokkal Gip-4 jel épitési 6vezetbe keriil.
Javasolt épitési dvezeti el6irasok a HESZ tervezete szerint:

ps

Egyéb ipari d6vezetek altalanos eléirasai (Geip)

)

(1) Az épitési oOvezet azon nem jelentds zavaré hatasu ipari, energiaszolgaltatasi és
telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
teriileten nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.

(3) Az épitési oOvezetben elhelyezhet6k - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd el6iras
hidnyaban:

a)  azipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznaldé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,

(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmiip6tlé mitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolé,
d)  épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
g)  épitménynek mindsiil6 antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.
Egyéb ipari ovezetek egyedi eldirasai
- §
(1) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D \ E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési vezetben
2 5 legkisebb | kialakithaté abeépitési | abeépitettség | az épiilet- azoldfelillet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége meértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Geip-1 5000 - SZ 45 15 25 55
5| Geip-2 5000 - SZ 45 15 25 55
6| Geip-3 5000 - SZ 50 10 25 60
(2) A Geip-1jelii épitési 6vezetben
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

a)  az elhelyezhetd épiilet a ... § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

c) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert mérete 10 m,

d) a Bacs6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8
hrsz.-4) teriileten a telekhatarok menti 10 m széles savra - az elbirt kotelez6
zoldfeliileten belill - betltetési kotelezettség vonatkozik, melyet az oldals6 és utcai
telekhatarok mellett legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m t6tavolsaggal tltetett
fasorként, a hatso telekhatar menti 10 m széles sdvban haromszintii zo6ldfeliiletként
kell kialakitani.

(3) A Geip-2 jeld épitési 6vezetben a nem jelentds zavard hatasd allattarté és feldolgozo
telepek épitményei helyezhet6k el.
(4) A Geip-3jelli épitési dvezetben

a) az energiaszolgaltatas és a teleptilésgazdalkodas épitményein kiviil a hirkozlés
létesitményei és berendezései is elhelyezhetdk,

b)  azel6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 10 m, a hatsékert mérete 10 m.
Kornyezetére jelentds hatast gyakorl6 ipari 6vezetek eldirasai (Gip)

- §
(1) Az épitési ovezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek
koérnyezetiikre jelentds hatast gyakorolnak.
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kdézmiip6tlé miitargy,

) hulladéktartaly-tarold,

d)  épilettd] kiilonall6 - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  Kkerti épitmény,

f) silg, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

g)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlétartd oszlop.

(4) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B ] c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gip-1 5000 - SZ 30 15 40 50
(5) AGip-1jeld jelentdés mértékil zavar6 hatasu épitési 6vezetben

a) a kiilénlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zéveszélyes), blizés vagy nagy
zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetok el,

b)  a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil még szabadon all6 és legfeljebb
6,0 m magas szélkerék helyezhetd el,

c) a szabalyozasi terven abrazolt médon a telekhatarok mentén 20 m széles véd6zold
savot kell kialakitani a HESZ ..§ zoldfelilletekre vonatkozé altalanos szabalyai
szerint,

d) a HESZ ..§ (..) bekezdésében foglalt beépitési lehetdség csak a kialakitandé véds
z0ldsav bels6 10 m-es savjaban hasznalhatd fel, a véd6 zoldsav tobbi részén 3
szintes novényallomanyt kell kialakitani.

e) az eld- oldal- és hatsékert mérete egységesen legaldbb 10 m azzal, hogy az épitési
hely meghatarozasanal a 20 m széles z6ldsavok mentén az 6vezethatartdl legalabb
20 m tavolsagot kell biztositani.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

A javasolt mddositasok utdn kialakulé ipari gazdasagi épitési 6vezetek (Gip) elhelyezkedését a

kovetkez6 térkép abrazolja
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

4, Kiilonleges teriiletek értékelése, problémafeltaras, modositasi javaslatok

Elemzés

Kiilonleges terililetbe azok az épitési ovezetek tartoznak, amelyek vagy az elhelyezhetd

rendeltetésiik miatt jelent6s hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre

- szennyviztisztito és létesitményei (Kh jelli épitési dvezet) a kdzponti beltertlettdl északra

- mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii jelii épitési 6vezet) a Felsébabad-Ujtelep kornyezetében
baromfikeltet és sertés-telep, valamint Ull6 hataraban a gombatermeld iizem

vagy specialis rendeltetést hordoznak

- sportpalya teriilete (Kst jel épitési 6vezet) a varoskdzpontban témbbels6ben

- temetd teriilet (Kt jeld épitési dvezet) az Ull6i Gt mentén a belteriilet hataran (harom egyhaz
temetdje) és az 5. sz. féut kozelében (felhagyott temetd)

- szenvedélybetegek otthona (Kszo jelii épitési 6vezet) az Uj Erdé térségében

- honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet (Kht jeld épitési dvezet) az
Inarcsi Gt mellett.

Az egyes épitési 6vezeti el6irdsokra vonatkozé megallapitasok:
A kiilonleges teriiletek altalanos eldirasai szerint a jelenlegi telekrendszer a kialakult allapot
szerint tartandé fenn, ennek az eléirasnak a sziikségessége feliilvizsgalandé. Altalanos el6iras
tovabba, hogy haszonallattarté épiilet nem épithetd, kivéve a Kszo és Kmii jeld épitési
ovezeteket. Ezen tilté el6iras az allattarté épitmények elhelyezésének feltételeire vonatkozo
altalanos djraszabalyozas keretében valészintileg elhagyandd.

A hatalyos HESZ Kiilonleges teriiletekre, épitési ovezetre vonatkozo eléirasai:
Kiilonleges teriiletek, épitési 6vezetek
Kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteinek dltaldnos eléirdsai
26.§

.....

Otthona, a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsdgot szolgdlé teriiletek, a meglévi és
tervezett (telepiilési szildrd és folyékony) hulladéklerakdk, hulladékkezel6k teriiletei, valamint a
mezégazdasdgi lizemi tertiletek tartoznak. 3°

(2) Az édvezetek telkei az dvezeti eldirdsoknak megfeleld funkciok mellett a kialakult dllapot szerint
tartandck fenn.3¢

(3) A sportpdlydt, a temetét és a Szenvedélybetegek Otthondt ugy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszékkel és gyermekkocsival is haszndlni lehessen.

(4) A kiilénleges tertiletek évezeteinek telkein (a Kszo és a Kmii évezetet kivéve) haszondllattarté épiilet nem
épithetd.3”

% Modositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 26.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 26.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t31
3" Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 26.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Kst épitési vezetek a TSZT javasolt médositdsdt is figyelem
)34 N % Q

A hatalyos HESZ Kst épitési 6vezetre vonatkozo eléirasai:
A Kst jelii kiilonleges épitési 6vezet (a sportpdlya teriilete)

27.§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé Kialakult (K) 60 10 45

(2) Az 6vezeten beliil, az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szerepld 5. pontjdban felsorolt funkcidji épiilet,
épitmény helyezhetd el

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el. 38

% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 27.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Kt épitési 6vezetek a TSZT javasolt médositdsdt is figyelembe véve

2\
A hatalyos HESZ Kt épitési ovezetre vonatkozé el6irasai:
A Kt jelii kiilonleges épitési évezet (a temetd teriilete)
28.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dll6 Kialakult (K) 40 10 45

(2) Az évezeten beliil, az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szerepld 12. pontjdban felsorolt temeté és az
ezzel a funkcidval 6sszhangban 1évé éplilet, épitmény helyezheté el.3*

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
f), h) és m) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el. 40

% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 28.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t31
“0 Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 28.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

A hatalyos HESZ Kszo épitési 6vezetre vonatkoz6 eléirasai:
A Kszo jelii kiilonleges épitési 6vezet (Szenvedélybetegek Otthona)

29.§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllo Kialakult (K) 50 20 7,5

(2) Az évezeten beliil az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szereplé 4. pontjdval 6sszhangban kizdrélag a
jelenlegi haszndlatnak megfeleléen a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei helyezhetdk el
(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsorolt Gsszes létesitmény

elhelyezhet.#!

*! Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 29.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Kht épitési évezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
AN ~.

A hatalyos HESZ Kht épitési 6vezetre vonatkoz6 el6irasai:

A Kht jelii kiilonleges épitési 6vezet
(a honvédelmet és nemzetbiztonsdgot szolgdlé teriiletek)*?
30.§

(1) Az évezetbe tartozo telkeken és azok kiilon jogszabdlyban meghatdrozott kérnyezetében az épitési,
telekalakitdsi hatésdgi eljdrdsokba az illetékes honvédelmi, illetve beliigyi szervezetet be kell vonni.
(2) A teriilet a meglévé kérnyezeti kdrok drtalmatlanitdsdt kévetéen hasznosithaté mds célra.*3

2 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 30.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
43 Modositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 30.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

Kh épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
74 ' /

A hatalyos HESZ Kh épitési 6vezetre vonatkozé elbirasai:
A Kh jelii kiilonleges épitési évezet
(a meglévé szennyviztisztito és létesitményei teriilete )+

31§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési méd telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé Kialakult (K) 40 10 45

(2) Az évezetben az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szereplé 10. pontjdban felsorolt funkciéhoz igazodé
éplilet, épitmény helyezhetd el

(3) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), i) és
J) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el. 45

(4) A bezdrt hulladékleraké teriiletét a rekultivdcidjat kévetben a kérnyezetvédelmi hatdsdg dltal
meghatdrozott utégondozdsi idészakban zdrt iizemi teriiletként kell kezelni.#¢

(5) A szennyviztisztité és a hozzdtartozé 6ntézénydras teriiletének legkisebb tdvolsdga (véditeriilete) lako-

, vegyes-, gazdasdgi- (a jelentés mértéki zavaré hatdsu ipari kivételével), iidiil6- és kiilonleges (a

hulladéklerakok tertiletének kivételével) tertiletektol 300 m.47

4 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK rendelet 31.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
5 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 31.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
“6 Beépitve a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 31.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Kmii épitési vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
s ) ; . ~

A hatalyos HESZ Kmii épitési 6vezetre vonatkozé el6irasai:
32. §48
A Kmii jelit mezégazdasdgi iizemi teriilet épitési ovezet

7z

(meglévé és tervezett mezégazdasdgi iizemi telephelyek, volt majorok teriilete)

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardany Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 10000 40 30 10

(2) Az évezeten beliil az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdése 13. pontjdban jeldlt funkcidji, funkciot kiszolgdlé
épliletek, épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek folytathatok, amelyekhez sziikséges
védétdvolsdgok a kérnyezd tertiletek jogszerii teriilethaszndlatdt nem korldtozzdk.

(3) Az dvezetben elhelyezhetd:

—  dllattarté épliletek és az dllattartdshoz sziikséges egyéb épitmények,

— mindenfajta, nem jelentds zavard hatdsu gazdasdgi tevékenységi célu épiilet,

— a kézegészségiigyi eldirdsok teljesiilése esetén a tulajdonos, a haszndlé és a személyzet szdmdra
szolgdlé legfeljebb 2 szolgdlati lakds

— a kézegészségiigyi eldirdsok teljesiilése esetén kereskedelmi célu szdlldsféréhely és vendégldto épiilet

— Irodaéplilet,

— mezbgazdasdgi gépek szamdra miihelyépiiletek és nem kézforgalmt tizemanyagtolté dllomds,

— agazdasdgi teriilet tulajdonosa, a haszndldja és a személyzete szdmdra sportépitmény,

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil bdrmely
létesitmény elhelyezhetd.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata és a szabalyozasi el6irasok koncepcionalis elemei

- A varoskozponti tombbelsében kijeldlt sportpalya teriilet (Kst jelli épitési 6vezet) teriilete
telepiiléskozpont tertiletbe (Vt-1 jeli épitési dvezetbe) keriil atsorolasba.

- A volt strand teriilete a jelenlegi telepiiléskdzponti vegyes helyett kiilonleges szabadidd-

rekreacios (K-Sz jelii) épitési 6vezeti besorolast kap.

*’ Beépitve a 11/2010./VI1.02/sz. OK. rendelet 31.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
46 Modositva 2 13/2006X11.01/ 2. O rendelet 10.82 g 3 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 32.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-
t61
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- A kozponti belteriilet hataran 1évé egyhazi temet6 fejlesztésére bdévitési teriilet kertl
Kkijelolésre a vasut iranyaba (K-T).

A szenvedélybetegek otthona, a honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet

(K-Hon), a szennyviztisztitd és létesitményei teriilete (K-Szv), valamint a mez6gazdasagi tizemi

teriilet (K-Mil) valtozatlan marad.

Javasolt épitési Gvezeti el6irasok a HESZ tervezete szerint:

ps

Kiilonleges ovezetek altalanos eléirasai (K)

. §

A kiilonleges 6vezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a

(1)
kornyezetre gyakorolt jelentés hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igénytik
miatt a kovetkez6 épitési 6vezetekre tagolédnak:

a) nagykite
rjedésii szabadidds és rekreacios teriilet épitési dvezete (K-Sz)
b)  temetd teriilet épitési Gvezete (K-T)
) szenvedélybetegek otthona épitési dvezete (K-Szo)
d) honvéde
Imi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet épitési 6vezete (K-Hon)
e) szennyvi
ztisztito és létesitményei teriilete épitési ovezete (K-Szv))
f) mezdgaz
dasagi lizemi teriilet épitési 6vezete (K-Mi)
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Akiilonleges épitési 6vezetekben elhelyezhet6 melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  kozmiip4tlé miitargy,
c¢)  hulladéktartaly-tarold,
d)  épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé Kirakatszekrény,
e)  Kkerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé6 antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

(4) A
sportpalyat, a temet6t és a Szenvedélybetegek Otthonat gy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

Kiilonleges ovezetek egyedi eldirasai (K)
- §
(1) Az épitési 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D 1 E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 i legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ meértéke legnagyobb alatti
mélysége meértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 K-Sz 10.000 - SZ 10 4,5 60 20
5| KT 3000 - SZ 10 4,5 40 20
6] K-Szo | 10.000 - SZ 20 7,5 50 30
7| K-Hon | 20.000
8| K-Szv 5000 - SZ 10 4,5 40 20
| K-Miu | 10.000 SZ 30 10 40 40
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Helyi épitési szabalyzat 2015.

(2) AK-Szjelii épitési ovezetben nagykiterjedésii sportolasi, szabadidés, szabadtéri kozosségi
célu teriiletek, valamint az ezekhez kapcsolédé rendeltetésii épiiletek helyezhetdk el.
(3) AK-Szjeli épitési ovezetben elhelyezhet§ épiilet:
a) sport,
b) kereske
delmi, szolgaltato,
) szallas
jellegt,
d) kulturali
s, k6z0sségi szdrakoztatd
rendeltetést tartalmazhat.
(4) AK-Szjeld épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények:
g)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
h)  kozmiip4tlé miitargy,
i) hulladéktartaly-tarold,
i) épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé Kirakatszekrény,
k)  kerti épitmény,
1) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszl6tarto6 oszlop.
(5) A K-Sz jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.
(6) AK-T jell épitési ovezet kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt kiszolgald
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(7) AK-T jelli épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) iroda,
b) kereske
delmi, szolgaltato,
rendeltetést tartalmazhat.
(8) A K-T jeld épitési 6vezetben a ...§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd melléképitményeken
kiviil komposztalé is elhelyezhetd.
(9) A K-T jeli épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.
(10) A K-Szo jelli épitési oOvezet a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei
elhelyezésére szolgal.
(11) AK-Szojell épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  szallasjellegd,
b)  igazgatasi, iroda,
) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d) kulturalis, k6zosségi szorakoztatd és
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(12) A K-Szo jeli épitési oOvezetben a ..§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhet6
melléképitményeken kiviil:
a)  husfiistol6, jégverem, zoldségverem
b)  allat 4], allatkifuto,
) tragyatarolo, komposztalg,
d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold
is elhelyezhetd.
(13) A K-Szo jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsékert mérete 10 m.
(14) A K-Hon jeld épitési ovezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgal6
épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(15) AK-Hon jeld épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
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a) laké

b) kereskedelmi, szolgaltatd,

c)  szallasjellegt,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, k6zosségi szorakoztaté és

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(16) A K-Hon jeli épitési ovezetben a ..§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhet6

melléképitményeken kiviil:

a) jégverem, z0ldségverem

b)  allat 6], allatkifuto,

) tragyatarol6, komposztalg,

d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd.

(17) A K-Hon jeli épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.

(18) Az ovezetbe tartozd telkeken és azok kiilon jogszabalyban meghatarozott kérnyezetében
az épitési, telekalakitdsi hatdsagi eljarasokba az illetékes honvédelmi, illetve beliigyi
szervezetet be kell vonni.

(19) A teriilet a meglévé kornyezeti karok artalmatlanitasat kovetéen hasznosithaté mas célra.

(20) A K-Szv jeli épitési ovezet a meglévl szennyviztisztito telep 1étesitményei elhelyezésére
szolgal.

(21) AK-Szvjell épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:

a) igazgatasi, iroda,
b)  energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(22) A K-Szv jelii épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 5 m.

(23) A bezart hulladéklerako teriiletét a rekultivacidjat kovetéen a kornyezetvédelmi hatosag
altal meghatarozott utégondozasi id6szakban zart lizemi tertletként kell kezelni.

(24) A szennyviztisztitd és a hozzatartozé oOntozényaras teriiletének legkisebb tavolsaga
(védéteriilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelent6és mértékdi zavardé hatasua ipari
kivételével), tidiil6- és kiillonleges (a hulladéklerakdk tertiletének kivételével) teriiletektdl

300 m.
(25) A K-Mii jelii épitési ovezet a meglév és tervezett mezbgazdasagi iizemi telephelyek, volt
majorok tertilete.

(26) A K-Miijeld épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:
a)  allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,
b)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
) a kozegészségiigyi el6irasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznaldé és a
személyzet szamdra szolgalo legfeljebb 2 szolgalati lakas
d) a kozegészségligyi el6irasok teljesiilése esetén kereskedelmi célu szallasféréhely és
vendéglaté épiilet
e) irodaépiilet,
f) mezbgazdasagi gépek szdmara mihelyépililetek és nem  kozforgalmu
lizemanyagtolt6 allomas,
g) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznalbéja és a személyzete szadmara
sportépitmény,
rendeltetést tartalmazhat.
(27) A K-Mu jeli épitési oOvezetben a ..§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhet6
melléképitményeken kiviil:
a)  husfiistol6, jégverem, zoldségverem
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b)  allat 4], allatkifuto,
) tragyatarol6, komposztalg,
d) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd.
(28) A K-Mii jeldi épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert
mérete 10 m.

A javasolt médositdsok utan kialakulé kiilonlegesi épitési ovezetek (K) elhelyvezkedését a

kovetkezd térkép dbrazolja
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HESZ MODOSITAS TERVEZOI JAVASLATA - BEEPITESRE NEM SZANT
TERULETEK

1. Zoldteriileti 6vezetek értékelése, problémafeltaras, modositasi javaslatok
1.1.  Zoldteriileti 6vezetek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben

Ocsa hatalyos telepiilésrendezési eszkézeiben a zoldteriiletek Kkijelolése nem all teljes
0sszhangban. Eltérés mutatkozik az SZT-1/a-b belteriileti tervlapokon jelolt Z jelii Zéldovezet, a
részteriiletekre késziilt szabalyozasi terveken abrazolt KK jelli Kozkert célu kozteriilet 6vezet és
a HESZ eléirasai tekintetében.

A hatalyos HESZ csak a Z jeli zoldteriileti 6vezetekre (a kozparkok teriilete) hoz szabalyokat, a
KK jelli kozkert célu koztertilet 6vezetre nem.

1.2.  Zoldteriileti 6vezetek elemzése és modositasi javaslata

Hatalyos TSZT-n Kkijelolt Z jeli Zoldteriilet (kozpark) teriiletek, szabalyozasi terven Z jeli
zoldovezet teriiletei

Ebbe az 6vezetbe soroltak a hatalyos szabalyozasi terven a telepiilés beltertiletén elhelyezked6
onkormanyzati, illetve 4&llami tulajdond kozteriiletek, melyek ténylegesen még nem
funkcionalnak kozparkként.

Reformadtus templom elétti tér

A 2537 hrsz.-u ingatlan mar a hatalyos TSZT és SZT is Z jelii zoldteriiletként abrazolja, mely a
tovabbiakban is fenntartandé.

A teriileten gyepesités és néhany faegyed talalhatd, a teriilet funkciondlis hasznalati értékkel
nem bir. A zdldtertiletbe sorolt telek mérete nem éri el az egy ha, mindéssze 700 mz2.

Javasolt 6vezet

Diofa-Epreskert-Szilvafa-Széléskert tombben kijel6lt kézpark

Az EgetShegyen a Szilvafa utcardl nyéllel megkozelithets ingatlan a masik zéldteriiletként
kijelolt teriilet, mely jelenleg parlagon all. Potencialis zoldteriileti fejlesztési teriilet. Mérete
szintén nem éri el az 1 ha-os tertiletet.
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Ortofoto kivagat ~ Hatalyos ovezetek

Hatalyos TSZT-n kijelolt teriiletek, részteriilet szabalyozasi terveken KK jelii Kozkert célu
kozteriilet 6vezet teriiletei

Alsopakony

Kisebb, 06nall6 telekkel nem rendelkez6 kijelolt kozkertek. A valdsagban zoldfeliiletként
funkcionalnak, tervszerii parkositas nem volt. A kijeldlt két KK jeld teriilet 501 m? és 464m?
kiterjedésii, tovabba magantulajdont ingatlanokon helyezkedik el.

'Hatalyos 6vezetek Javasolt dvezet

s
)

Q3

Zkk

Fels6babad

A Kkijelolt kozkert céld kozteriilet Ovezetbe tartozd tertilet 6nallé telekkel szintén nem
rendelkezik. A valésagban magantulajdonu telken 1év6, 1164 m2-es nagyagu KK teriilet kisebb
zoldfeliiletként funkciondl, hasznalati értékkel nem rendelkezik.
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Javasolt 6vezet

Ortofotd kivagat

TSZT javaslaton Kijelolt 4j zoldteriiletek

A TSZT javaslat Ocsa alacsony zoldfeliileti ellatottsaganak javitisara tobb uj zoldteriiletet
abrazol. Mivel a telepiilés kozponti belteriilete szinte teljesen, egyenletesen beépitett, Uj
zoldtertletek kijelolésére csak korlatozott lehet6ség van, igy ezek a javasolt zoldteriiletek is csak
kisebb a kiterjedéstliek. A szabalyozasi terven ennek megfeleltetve Zkk jeli kdzkert dvezetbe
javasolt sorolni az alabbi zoldfeliileteket.

Reformadtus templom- Polgdrmesteri hivatal kozétti teriilet

A reformatus templom el6tti zoldteriiletként szabalyozott ingatlan el6tt a Bajcsy-ZsilinszKky utca
fel6l csatlakoz6 tertilet (2537 hrsz.) szintén beépitetlen, 6nkormanyzati tulajdonu teriilet. Egy
része az dnkormanyzati rendezvények szamara parkositott. A telek.

A H6sok tere allami tulajdond orszagos kozut része. A kozlekedési teriileteken Kkiviil
fennmaradé, 1. vilaghaborus emlékmi parkositott, de leromlott allapoti kdérnyezetét képezo
zoldfeliilet hasznalatnak megfelelé besorolasa javasolt Zkk o6vezetbe. A zoldteriiletbe sorolt
teriiletek Gsszességében sem érik el az 1 ha teriiletnagysagot, mely az OTEK meghatarozasa
szerint a kozparki teriilet minimalis mérete. Az egyes teriiletek nagysaga 700-1200m? kozotti.

Ortofotd kivagat Hatalyos ovezetek Javasolt ovezet
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Vt-1

Kéztdarsasdg tér
A teriilet az 6nallé telekkel nem rendelkez6 Ko-1 dvezetbe sorolt kozlekedési teriilet része, mely
onkormanyzati tulajdond. A légifoté kivagat is szemlélteti, hogy, a valésagban is koézparki
funkciét latnak el, igy atsorolasa Zkk jelli 6vezetbe indokolt. A javasolt kozkerti teriilet 2100m?
koriili.

waltl % -

~ Ortofot6 kivagat Hatalyos 6vezetek Javasolt 6vezet
r A SENGS I Ry L 7 S 0
2NK SN g X
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Vadvirdg-Székesi-Kélcsey-Nefelejcs tomb

A 292/74 hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van. Jelenleg beépitetlen, parlag teriile,
mely a zoldfeliileti fejlesztések szintere lehet. igy atsoroldsa kézkert ovezetbe javitja Ocsa
hasznalati értékkel biré zoldfeliileteinek aranyat. Az atsorolt telek mérete 960 m2.

Ortofotd kivagat Hatalyos 6vezetek Javasolt 6vezet
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Hatalyos HESZ altalanos eldirasai

A hatalyos HESZ csak a Z jelii zoldteriiletekre hoz elirasokat, mely szerint az alabbi fontosabb
el6irasok meghatarozottak:

= Akézparkokat tigy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is haszndlni lehessen.
= (Ovezeti paraméterek

A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé Kialakult (K) 2 3
= Az évezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjdban felsorolt létesitmények helyezheték

el

= Az épiileteken kizdrdlag magasteté alkalmazdsa lehetséges. A tetd hajldsszége 35-45 fok kézitt
vdlaszthaté meg.

= Akozparkokat legaldbb 85%-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

=  Haszondllattarto épiilet nem épithetd.

Javaslat

Jelen szabdlyozasi javaslatban egy egységes Zkk jell kozkert 6vezet keriilt meghatarozasra. Az
Ovezetbe sorolt teriiletek kisebb kiterjedéstiek, ennek megfeleléen kisebb tertiletigényii funkcidk
elhelyezésére alkalmasak. A kialakithat6 telekméretet 450m2-ben javasolt meghatarozni,
ugyanis a fentebb ismertetettek miatt tobb esetben telekalakitasra van sziikség, igy a hatalyos
szerint kialakult allapotot meghatarozé legkisebb telekméret nem megfelel6. A kozponti
belteriilet nagyobb 1200m? kortili teriiletnagysagu kozkertjei mind allami vagy dnkormanyzati
tulajdonuak, igy a felaprézodas veszélye nem all fenn. Alsépakony és Fels6babad tertiletén
vannak olyan a hatalyos terveken is kozkert ovezetbe sorolt teriileteket, melyek
magantulajdonban vannak, ezek jelen javaslatban fenntartasra keriilnek, igy amennyiben a
tovdbbiakban is cél a kézcélu hasznositds, az Onkormdnyzat szamdra kételezettséget fog
jelenteni.

A hatalyos szabalyozas az OTEK-nal szigoribb paramétereket hataroz meg, a 2 %-os legnagyobb
beépitettség és a 85 %-os zoldfeliileti arany mellett a kis méretl kozkert hasznalhat6sagahoz
sziikséges kialakitds nem latszik minden esetben biztosithatonak. Ennek kovetkeztében az
ovezetben a beépitési paramétereket az OTEK altal meghatarozottak alapjan javasolt el8irni.

A varoskozponti kozkertek esetén az intenzivebb hasznalat, a varosias terek és a telepitendd
funkciékhoz sziikséges nagyobb burkolt feliiletek miatt indokolt a megengedett legkisebb
zoldfeliillet aranyat 60 %-ra csokkenteni, mely a mar kialakult kozteriiletek (Koztarsasag tér)
meglévl kialakitdsa miatt is szlikséges. A jellemz6, viszonylag kis telekteriiletek egy kivétellel
(2100m?2) 500-1200 m? kozottiek, a javasolt 3%-os legnagyobb beépitettség sem okoz tulzo
beépitettséget.

Az 6vezetben az aldbbi el6irasok javasoltak:

(1) A Z-kkjel kozkert 6vezet a telepiilés dllanddan novényzettel fedett jellemzben pihenést,
testedzést, jatszotéri, rekreacios tevékenységet szolgalé kozhasznalati kozcéla
zoldteriileteit foglalja magaba.

(2) Az o6vezeten beliil elhelyezhetdk:

a) adisz és pihend&kert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsol6dé épitmények (pihendhely,
sétaut, diszkut, diszt6, emlékmyi),

b) atestedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttato),

c) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
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A kozpark ovezet telekalakitasra és 6vezetre vonatkozd el6irasokat az alabbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.
Tervezett beépitési paraméterek:

A B | C D E | F 1 G H
1 A kialakithato telek Az dvezetben
2 ) legkisebb kialakithat6 a beépitési a beépithetd a beépitettség az éplilet- a zoldfelulet
Ovezet teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett magassag legkisebb
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett mértéke
szélessége/ mértéke legnagyobb
mélysége mértéke
3 (m? (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Zkk 450* - SZ 500 3 3,5 60
(4) Az ovezet telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithet6k, a teriilet
hasznalata id6ben korlatozhato.
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2. Erdoteriileti 6vezetek értékelése, problémafeltaras, mdodositasi javaslatok
2.1. Erdéteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozéokben

Hatalyos HESZ az erd86vezetekre altalanos elirasokat is hoz, melyek feliilvizsgalatra szorulnak.
A HESZ altalanos el6irasai meghatarozzak, hogy az 6vezetek erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalnak, tovabba tobb pontban a szakagi jogszabalyokban foglalt eldirasokat ismétel,
melyek HESZ-ben torténé szerepeltetése nem sziikséges.

A HESZ 37 §-a 5) bek. szerint

A mai jogszabalyi kornyezetben megsziint az a lehet6ség, hogy
Onkormanyzati rendelet elvi épitési engedély megkérését kotelezévé tegye.

A hatdlyos szabdlyozasi tervben az erdéteriiletek differencidldsa soran két dvezet Kkertlt
meghatarozasra:

= Evjeld erdd ovezet (védelmi erdéteriiletek

= Egjelderdd ovezet (a gazdasagi erdéteriiletek

2.2. Erdéteriiletek javasolt 6vezeti rendszere

Ocsa hatalyos telepiilésszerkezeti tervében az erdéteriiletek nem Kkeriltek differencialasra,
egységesen erdéteriilet kategdriaba soroltak, csak a hatdlyos szabdlyozdsi terv kiilonboztet
meg az emlitett védelmi és gazdasdgi erdéteriileteket. A tervezés soran a jelenleg hatalyos
jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen mar a telepiilésszerkezeti tervben differencialasra
kertiltek az erd6k.

Az erdéteriiletek esetén is érvényes, hogy az 6vezeti rendszer koveti a TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasok rendjét, a védelmi erdd teriiletdelhasznalasba sorolt teriiletek védelmi
rendeltetésli erd6 dvezetbe, a gazdasagi erdd teriiletfelhasznélasba soroltak pedig gazdasagi
rendeltetésli erd6 ovezetbe keriilnek. TSZT szinten az erdéteriiletek feliilvizsgalata a valds
allapotoknak, a foldhivatali nyilvantartasnak, a fels6bbrendii jogszabalyokban meghatarozott
eléirasoknak megfeleltetve tortént, kiilonds tekintettel az Orszagos Erddéallomany Adattar
nyilvantartasara.

A hatdlyos szabalyozasi terv azonban nem all teljesen 6sszhangban az erdészeti kataszterben
meghatarozott elsédleges rendeltetéssel, az eltérés féleg az az Uj erddk teriiletén jelentkezik. Az
SZT ennek keleti részét gazdasagi erddbe, mig a kozépso és nyugati oldalat védelmi rendeltetésii
erdéteriiletbe sorolta, ugyanakkor az erdészeti kataszter szerint ezek az erd6k egységesen
gazdasagi els6dleges rendeltetésiiek

A TSZT javaslatban az Uj erdd differencilasa tovabbra sem koveti az erdészeti adatszolgaltatas
szerinti elsddleges rendeltetést teljes mértékben, mert a teriiletfelhasznalasi javaslatban mar a
szabalyozas soran megallapitand6 megengedhetd beépités, épitmény elhelyezés is a szempontok
kozott szerepelt. Ezt a hatdlyos szabalyozasi terv mellett, mely jelentds védelmi erdéket jeldl,
kornyezetvédelmi szempontok is indokoltak.

A szabdalyozasi terven az erdéteriiletek az erdészeti kataszterben meghatarozott elsédleges
rendeltetés, a kialakult és tervezett tdjhaszndlat, valamint a tényleges allapot alapjan az aldbbi
két ovezetbe soroltak a TSZT tertletfelhasznalasi rendszerének megfelel6en:

= Evjeld védelmi erdéteriilet

» Egjelli gazdasagi erdétertilet

“9 Beépitve a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 38.§-a alapjan Hatélyos: -t61
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2.3. Védelmi rendeltetésii erdoteriiletek ovezetének elemzése és modositasi javaslata

A javaslatban szerepld védelmi rendeltetésii erd6 dvezet tobbségében atfedésben van a hatalyos
szabalyozasi terv védelmi erd6 6vezetével, azonban a mar ismertetett szempontok alapjan t6bb
ponton eltérés adodik. Ennek kovetkeztében a védelmi rendeltetésti erddteriilet dvezete a
szabalyozas soran csokkent, azonban ez a telepiilésszerkezeti tervi szinten nem jelentkezik
eltérésként, ugyanis a hatalyo TSZT nem differencialta az erdéket. A védelmi erdék gazdasgai
erd6be torténé atsorolasa nem érintette a természetvédelmi oltalom alatt all6 tertileteket.
Védelmi rendeltetésli erdéteriiletként lettek besorolva a teleplilés természetvédelmi,
tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletei, kevés kivételtdl eltekintve
az erdészeti adatszolgaltatassal egyez6 médon, mely utébbi gazdaségi erdét is jeldlt az Ocsai TK
déli részén.

Az aldbbiakban az egyes jellegzetes teriiletegységeket elemezziik végig a valds allapot a hatalyos
telepiilésrendezési tervek, az erd6allomany kataszter és a telekméretek alapjan. Bemutatasra
keriilnek a javasolt 6vezeti valtozasok is.

Természetvédelmi oltalom alatt dllé teriiletek

A telepiilés déli részén taldlhaté Kkiterjedt természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletek,
melyeket a hatdlyos szabalyozasi terv is védelmi rendeltetésii erd6ként jelol

A védett természeti teriileteken taldlhatok olyan 0Osszefligg6 erd6khoz csatlakozo, erdészeti
kataszterben is szereplé kisebb foltok ahol spontan erddsiilési folyamatok figyelhet6k meg,
ugyanakkor a hatalyos szabalyozasi terv szerint még mezégazdasagi teriiletbe soroltak. Ezeken a
TSZT javaslatban részletesen Kkifejtett terlileteken szabdlyozadsi szinten is cél, hogy a
természetben lezajl6 folyamatok lekdvetésre keriiljenek.

A kivagatoknadl alkalmazott jelkulcsok a telekméret és a beépitési szazalék vonatkozasaban.

-
=
o
=
g
o
&
o
-

Beépitési szazalék:

B 0- 720 m2

W 720 - 1500 m2 1o

I 1500 - 3000 m2 0.01-0,50%

[ 3000 - 5000 m2 2z 051 -1%

[ 5000 - 10000 m2 1,01-2%

[ 10000 - 20000 m2 N 2,01-3%

] 20000 - 50000 m2 § 3.01-5%

1 50000 - 100000 m2 MM s.01 - 10 %

[ ] 100000-500000m2 &= 10,01-20%

L] 500000 m2 - HEE 20,01 - 100 %
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Telekméret vizsgalat
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Csévharaszti hatdar mellett elhelyezked6 erdétombok

Ortofoto kivagat Telekméret vizsgalat

Uj erdék nyugati része

Uj erd6k nyugati részének az erdeit a hatalyos szabélyozasi terv is védelmi rendeltetésii

erdoként jeloli.
Ortofot6 kivagat
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Uj Erdék keleti oldaldnak egy része

Ortofotd kivagat

Javasolt dvezet valtozas
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Duna-Tisza csatorna menti erdésdav

Ortofotd kivagat Telekméret vizsgalat

LB

vezetek

A F
e 2

Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos HESZ az aldbbi eléirdsokat tartalmazza az Ev jelii erdé évezetre (védelmi
erdéteriiletekre)
(1) A telkek nem épithetdk be. 59
(2) Az Ev jelii erdbk évezetében elhelyezhet6 épitmények a mdshol és mdsként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegii épitmények és miitdrgyaik,
b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdld, épiiletnek nem mindsiilé épitmények,
c) ahonvédelmet és belbiztonsdgot szolgdlé miitdrgyak. 51
A fenti el6irasok értelmében, az 6vezetben sem épiilet sem épitmény nem helyezhetd el. A 2)
bekezdés kissé félreérthet6en fogalmaz, valdszintileg szandék szerint kizarolag ezen épitmények
elhelyezését engedi meg az 6vezetben.

Javaslat

Védelmi rendeltetésli erd6 ovezetbe sorolt teriiletek jellemzéen beépités mentesek, melynek
megtartasa elsédleges. Ez aldl kivételt az Uj-erd6k nyugati részén talalhaté néhany Kkivett
tanyahely teriilete jelent. Ezeken nem minden esetben all épiilet, felhagyott, elhagyatott tertilet

*% Mddositva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 14.§-a alapjan Hatalyos: 2006.12.09-t61
°! Beépitve a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 39.§-a alapjén Hatélyos: 2010.07.10-tél
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egy résziik. Néhany beleesik a szennyviztisztité védotavolsagaba, illetve az autdpalya altal
elszigetelt teriileten all. Ezeken a kornyezetvédelmi szempontbdl terhelt teriileteken a
tovabbiakban sem indokolt lakéfunkcié fennmaradasa hosszutavon, igy a szabalyozas soran a
véderdbkre

hatalyos

szabalyozdsnak megfeleléen a

érvényesitend6k ezekre a teriiletekre is.

kérnyezé

vonatkozd

el6irasok

A védelmi funkci6 betoltése érdekében az 6vezetben épiiletek tovabbra sem helyezhet6k el.

Az oOvezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalé épliletnek nem mindsiilé erdészeti
létesitmények helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak. Ez alél kivételt az
erdei kilatok jelentik.
A teleknagysag vizsgalatokboél lathat6, hogy az erdék tobbsége igen nagy teriiletnagysagu
ingatlanokat érintenek, jellemzéen 10 ha felettiek, ezért a beépithet6 telekméretet 100 000 m2-
ben, a beépitési %-ot 0,1 %-ban javasolt meghatarozni.

Az ovezet 6koldgiai halozattal érintett teriiletein az Uj erd6sitések és erdéfeltjitasok esetében
csak a tajra jellemz6, okologiai igényeknek megfelel6 hazai fafajok telepithetdk, tovabba
természet- és kornyezetkimélé gazdalkodasi mdédszerek alkalmazhatok.

Erdé6teriiletek 6vezeteinek altalanos el6irasai
A kozigazgatasi teriileten taldlhaté erdéteriiletek funkciojuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:

(1)

(2)

a) Ev jell védelmi erd6 ovezet,
b)  Egjelli gazdasagi erd6 ovezet.

Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 2,0 méter magas,

attort kiviteld kerités 1étesithetd.

Védelmi erdéteriilet 6vezet egyedi eldirasai

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel szabalyozott védelmi rendeltetésii erd6tertiletek a telepiilés
taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny,
természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgalé erd6i.

(2) Az 6vezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalé erdészeti 1étesitmények helyezheték
el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

(3) Az ovezetben a telekalakitasra és Ovezetre vonatkozo el6irasokat az alabbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.

A B | c D | E | F \ G \ H
1 A kialakithato telek Az 6vezetben
kialakithat
0 a a az épiilet-
. legkisebb a 2 2 beépitettség magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet legk}sebb telek- beépitési beep}theto megengedett | megengedett legkisebb
. teriilete p < 5 legkisebb A
jele szélessége mod - legnagyobb legnagyobb mértéke
telek teriilet P Py
/ mértéke mértéke
mélysége
3 (m32) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Ev - - SZ 100 000 0,1 - -
(4) Az ovezet teriiletén nem helyezhetok el:
a) az erdei kilato kivételével épiiletek,
b)  nyilvanos illemhelyek,
C) megujul6 energiaforrasok miitargyai.

(5) Az ovezetek 6kologiai haldzattal érintett teriiletein az Gj erddsitések és erdéfelujitasok
esetében csak a tajra jellemzd, 6kolégiai igényeknek megfelel6 hazai fafajok telepithetdk,
tovabba természetkimélg gazdalkodasi modszerek alkalmazhaték
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2.4. Gazdasagi rendeltetésii erdodteriilletek oOvezetének elemzése és madositasi
javaslata

A jelen szabalyozasi javaslat a hatalyos szabalyozasi tervben kijelolt gazdasagi erdé 6vezetnél
nagyobb kiterjedésben hataroz meg gazdasagi erdét, az erdészeti kataszternek megfeleltetve.
Erdok tekintetében az Ovezeti rendszer teljes mértékben koveti a TSZT javaslatban szerepld
teriiletfelhasznalasokat, igy a gazdasagi erd6k Kkijeldlésének szempontjai sem Kkeriilnek
ismételten ismertetésre.

Eg jelli gazdasagi rendeltetésli erd6 6vezetbe tartoznak a telepiilés tdj- és természetvédelmi és
kornyezetvédelmi célu erddin feliil fennmaradé, els6dlegesen erd6gazdalkodasi céla erdségei,
melyek az erdészeti nyilvantartas szerint is gazdasagi els6dleges rendeltetés(i, faanyagtermelést
szolgal6 erddk.

Az alabbiakban az egyes jellegzetes teriiletegységeket Keriilnek elemzésre a valos allapot, a
hatalyos telepiilésrendezési tervek, az erdéallomany kataszter és a telekméretek alapjan.
Bemutatasra keriilnek a javasolt 6vezeti valtozasok is, a hatdlyos szabalyozasi tervtél eltéré erdd
Ovezeti atsorolasok hangsulyozasaval.

Uj erdék keleti oldala

Az Uj erdék keleti oldalan a hatalyos SZT szerint gazdaségi illetve védelmi erdéteriileten
talalhat6 tobb tanyas ingatlan, melyek miivelési agukat tekintve kivett tanyaként, vagy
udvarként nyilvantartottak. Ennek a problémakoérnek az egységes kezelésére, a jelenlegi helyzet
ellentmondasossaganak feloldasara, nagyobb teriiletet javasolt gazdasagi erd6ként differencialni
mar a TSZT javaslatban. Ez az 6vezeti rendszerben is fenntartasra kertil. Cél hogy lehetdség
szerint az azonos helyzetben 1év6 telkek azonos jogokkal rendelkezzenek. Ezen ingatlanok az
erdészeti kataszter szerint is gazdasagi els6dleges rendeltetésii erddk.

Ortofoto kivagat
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Javasolt 6vezet valtozas
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EVa>NEV,

A teriiletegységen a jellemz6 telekméretek az erdd mivelési agban 1évé foldrészletek esetén 2 ha
és 50 ha kozottiek, ugyanakkor a tanya miivelési agd, vagy azt tartalmazé ingatlanokndl a
jellemz6 telekméretek 5000m? kortiliek, illetve az 1500-3000 m? kozotti tartomanyba esnek. A
tanyas ingatlanok kiilon kerettel megjel6lésre kertiltek.

/////

kisebb telekméretii tanyahelyeken a beépités joval meghaladja az el6irt 0,5 %-ot. A beépitések
jellemzéen laké funkciét tartalmaznak.

A tervezés soran felmeriilt ezen ingatlanok kiilon oOvezetbe soroldsa az erd6kén beliil,
ugyanakkor nem cél a belteriilettdl tavol, erd6teriileten a beépitések timogatasa. Tovabba ezek
kozott el6fordulnak mar felhagyott tanyahelyek is, ahol nem indokolt 4j beépitések megjelenése.
Ennek kovetkeztében a javaslat egységes gazdasagi rendeltetésii erd6 ovezetet hatdroz meg,
melybe a tanyas ingatlanok is beletartoznak.

Felsépakonyi hatdr erdei

Ortofoto kivagat Telekméret vizsgalat
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Hatalyos ovezetek Javasolt 6vezet valtozas

Az északi honvédelmi teriiletek mellett a Felsdpakonyi hatar erdei, illetve az Uj-erddk alatti
erd6tdmb az erdészeti kataszternek megfelel6en gazdasagi erd6ként differencidlandé. Az Eny-i

erd6tdmbben is talalhaté egy tanyds ingatlan. A telekméretek jellemzéen meghaladjak a 100 000
m?2,
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Pesti uttol délre talalhaté erdé

Ortofoto klvagat Telekméret vizsgalat

é

Javasolt 6vezet valtozas

R

A telepules nyugati hataran a Pesti utto6l délre elhelyezkedd, 6sszefiliggd fadllomannyal boritott
foldrészlet, mely az erdészeti kataszterben szintén gazdasagi els6dleges rendeltetésli erdo,
mez6gazdasagi tertiletbdl kertilt atsorolasra. Teriiletnagysaga eléri az 5,4 ha-t.

Déli telepiilésszél kisebb erdétémbjei

Ortofot6 kivagat Telekméret vizsgalat
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Hatalyos 6vezetek
) ‘_4_

Déli telepiilésszél kisebb erd6tombjeiben a teleknagysag vizsgalat alapjan lathato, hogy a telkek
felaprozottak, jellemzéen a 720-1500 m? és az 1500-3000m? tertileti(i tartomanyba esnek.

Hatalyos szabalyozas

Vs

A hatdlyos HESZ legfontosabb eléirdsi az Eg jelii erdé évezet (gazdasdgi erdéteriiletek) az

aldabbiakban keriilnek ésszefoglaldsra

A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé 100.000 0,5% Legfeljebb 4,5

= Az dvezetben elsdsorban az erddgazdasdgi termelés, vadgazddlkodds és természetvédelem épitményei
helyezheték el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakéépiilet is létesithetd. A lakdépiiletben legfeljebb két lakds alakithaté ki. Az évezetben az
lizemtervezett erdGtertileteken mds jellegii, nem erdégazdasdgi célil éplilet nem helyezhetd el.

= Epitési munka csak akkor végezhetd, ha az adott telek épitési célra igénybe nem vett része legaldbb 15

éve erdd miivelési dgban van.

* Ha az beépitésre alkalmas méretil telken a meglévi és tervezett létesitmények ésszes alapteriilete az
500 m2-t meghaladja, akkor a beépités csak jévahagyott SZT alapjdn valésithaté meg.
= Az... 6vezetbe tartozé telken csak akkor helyezhetd el lakdéépiilet, ha:
- az erddgazddlkoddsi céli gazdasdgi épitmény mdr megépiilt és haszndlatba vételi engedéllyel is

rendelkezik,

- az erddgazddlkoddsi céli gazdasdgi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esetben a

lakéépiilet 6ndlléan nem épithetd és nem vehetd haszndlatba.

= A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es pontjdban felsoroltak kéziil barmely

létesitmény elhelyezhetd.

= A 100.000 mZ2-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mdr meglévé lakdépiilet fenntarthatd,

s

korszeriisithetd, tjjdépithetd, és eqy alkalommal legfeljebb 30 m? alapteriilettel bévithetd.

A hatdlyos szabalyozas meghatarozott feltételek mellett lakéépiilet 1étesitését is megengedi,
azonban az OTEK erdéteriiletekre vonatkoz6 el6irdsai ezt nem teszik lehetévé. Ezért a
lakéépiiletekre vonatkozé tovabbi eléirasok sem tartand6k fenn.
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Javaslat

A vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a gazdasagi erd6é 6vezetbe sorolt teriiletek a tanyas
ingatlanok kivételével beépités mentesek, melynek megtartiasa érdekében a szabdlyozasi
paraméterek meghatarozasanal javasolt koriiltekintéen eljarni.

A teleknagysag vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a gazdasagi erdd ovezetbe sorolt
ingatlanok koziil legnagyobb aranyban az 1500-3000m?2 kozotti telkek (19 %) és az 5000-
10 000m? kozotti telkek (15 %) taldlhatdk, melyek nagy része azonban a mar emlitett tanya
miivelési agu foldrészletek. Az 5000m2-nél kisebb telkek nagy részét a tanyas ingatlanokon feliil
a déli kisebb erd6tombok felaprézddott erdds telkei jelentik.

A fennmaradé erdé 6vezeti, tobbségében erd6é miivelési 4gu foldrészleteken a telekstrukturat a
nagyobb kiterjedésii ingatlanok jellemzik, legnagyobb ardnyban a 10 ha feletti telkek vannak, de
a tobbi 1 ha feletti tartomanyokba es6 ingatlanméretek is jellemzéek..

A hatdlyos szabalyozas a korabban érvényben 1év6 normak alapjan szigorian hatarozta meg a
beépithet6 teleknagysagot, mely 100 000m?2 (10 ha ) volt. Tovabbra sem indokolt a beépithet6
teleknagysag csokkentése, mely az erdé6teriileten a beépitések stirtisodéséhez vezethetne.
Javasolt a beépithetd telkek teriiletének nagysdgat tehat a hatalyos szabalyozasnak és a
korabban érvényes normak alapjan 100 000 m2 -ben meghatarozni.

A gazdasagi erd6 ovezetbe sorolt ingatlanok a kisebb telekméretli tanyahelyek kivételével
jellemzben beépités mentesek, ugyanakkor az 1500-3000mz2-es és 5000 m?2 koriili nagysagu
tanyas ingatlanokon a beépités joval meghaladja a hatdlyos szabalyozasban eléirt 0,5 %-os
mértéket. Az OTEK a beépitési paramétereket szintén 0,5 % beépitési aranyban hatirozza meg,
melyben erd6gazdalkodas céljat szolgalo erdészeti célu épitmények helyezhetdk el.

Jelen szabalyozasi javaslat ezt a mértéket tartja fenn.

A Kijelolt gazdasagi erdéteriiletek kiterjedt mérete miatt még a fenti szabalyozas is rendkiviil
nagy teriiletek beépitésére ad lehetdséget, ezért az egy tomegben elhelyezhet6 épiiletek méretét
korlatozni javasolt. A gazdasagi erdéteriileteken egy tomegben max. 300 m? alapteriiletii épiilet
helyezhetd el. Epiiletek elhelyezésénél csak a természetes anyaghasznalat ajanlott.

A tanya miivelési agu foldrészleteken a laké funkci6ji beépitések jellemzéek, azonban talalhatok
felhagyott tanyahelyek is. Mivel ezek joval kisebb ingatlanokon allnak, mint a javasolt beépithetd
telekméret, tovabba a jelenlegi jogszabalyi kornyezetben sem megengedett lakdépiilet
elhelyezése erdoéteriileten, igy a meglévd allapotot szabalyozni kell.

Ennek kezelésére hozta a hatalyos HESZ azt az el6irast, miszerint 100 000 m2-nél kisebb teriilet{
meglévl telkeken a mar meglévé lakdépiilet fenntarthatd, korszertsithetd, djjaépithetd, és egy
alkalommal legfeljebb 30 m? alaptertilettel bévithetd. Mivel ezek az ingatlanok az gazdasagi erdd
ovezetben 3000-6000 m2-es vagy attol kisebb telkeken allnak, a megengedett 0,5 %-os beépitési
szazalék igy csak 15-25 m? nagysagu beépitést tenne lehetévé, igy semmiképp sem indokolt a
mar tulépitett telkeken a 30 m2-es bdvitésre vonatkozé engedély fenntartasa, melyre a hatalyos
jogszabalyi kornyezet sem ad lehet4séget.

A meglév lakdépiiletek azonban tovabbra is fenntarthatoak és feltjithatdak maradnak.

Gazdasagi erddteriilet 6vezete egyedi eldirasai

(1) A Szabalyozasi Terven Eg jellel szabalyozott gazdasagi rendeltetés(i erdéteriiletek, az
erddgazdalkodasi, faanyag termelési funkciot betolt6 erdéteriiletek.

(2) Az Ovezetben a rendeltetésnek megfelel6 erdészeti létesitmények helyezheték el,
amennyiben az erd6t rendeltetésének, Okoldgiai szerepének betoltésében nem

akadalyozzak.
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(3) Az ovezetben a telekalakitdsra és ovezetre vonatkozo6 el6irdsokat az aldbbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.
A B | c D | E | F \ G \ H
1 A kialakithato telek Az 6vezetben
kialakithat
0 a a az épiilet-
. legkisebb a A . beépitettség magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet legk}sebb telek- beépitési beep}theto megengedett | megengedett legkisebb
. teriilete - = = legkisebb Rerrare
jele szélessége mod - legnagyobb legnagyobb mértéke
telek teriilet At A
/ mértéke mértéke
mélysége
3 (m?2) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Eg 10000 - SZ 100 000 0,5 4,5 -

(4) Az ovezetben 1évé telken egy tomegben maximum 300 m? alapteriilet(i épiilet helyezhetd
el.

(5) A rendelet hatalyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartdsban tanyaként, udvarként,
szantéként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévd épiiletek atalakitasa (feldjitas,
korszerisités, helyreallitds) megengedett.
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3. Mezdgazdasagi teriilletek oOvezeteinek értékelése, problémafeltaras,
modositasi javaslatok

3.1. Mezbgazdasagi teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszkézokben

A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben a mezdgazdasagi teriiletek differencidldsa soran
négy ovezet kertiilt meghatarozasra:

= Ma-kjeld altalanos, korlatozottan hasznosithaté mez6gazdasagi teriilet 6vezete

= Ma-fjeld altalanos farmgazdasagi teriilet 6vezete

= MKk-1 jeli kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete (az 6regszolo volt zartkerti tertiletei)

= MKk-2 jelii kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete (egyéb kertgazdasagi teriiletek)

Hatalyos HESZ altalanos eléirasai:
A hatdlyos HESZ a mezdégazdasagi teriiletekre vonatkozé elbirasai az aldbbiakban keriil
Osszefoglalalasra.
= A mezbgazdasdgi 6vezetek telkei a névénytermesztési és az dllattenyésztési tevékenységek teriiletei,
ezért a mezdgazdasdgi 6vezetekben elsGsorban e mezdgazdasdgi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezheték el azonban egyes esetekben az dvezeti
eléirdsokban foglalt feltételek fenndlldsa esetén lakdépiilet is épithetd.
= Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét legelé) vagy nddas miivelési dgu
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mds kivett, vagy miivelésbdl
kivehetd résszel nem rendelkezik.
= (sak a kivett miivelési dgti része kerithetd le. .... A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.
=  Meghatdrozza az eld és hdtsokert mélységét 10-10 méterben, az oldalkert méretét 4 m -ben.
= Az épitményeken kiviilrél ldthaté burkolatként csak természetes hatdsu anyag alkalmazhaté. Az
épliletek féldszinti padldszintje legfeliebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassdgban alakithaté ki.
= A mezdgazdasdgi évezetek bdrmelyikébe esd, mezdgazdasdgi miivelési dgban nyilvdntartott teriilet
igénybe vehetd birtoktest Gsszteriiletébe térténd beszdmitdsdndl, fiiggetleniil attdl, hogy az évezetben
birtokkézpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.
= Bdrmely mezégazdasdgi dvezetben azon meglévé tanydk esetében, ahol a tanya tertilete nem éri el a
beépithetd teleknagysdg minimumdt, ott a mdr meglévd épiiletek fenntarthatdk, korszeriisithetdk,
ujjaépithetdk, és dsszességében eqy alkalommal legfeljebb 30 m2 alaptertilettel bévithetdk. 2
A szabalyozasi el6irasok koziil az épitmények elhelyezhetGségére, a birtokkozpontra és az els-,
oldal- és hatsékertre vonatkozé el6irdasokat javasolt az egyes dvezetekhez tartozé specidlisabb
el6irasok korében szerepeltetni.

3.2. Mezogazdasagi teriiletek javasolt 6vezeti rendszere

A mezbgazdasagi teriiletek esetén is koveti az Ovezeti rendszer a TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasok rendjét, egyes olyan fejlesztésre szant teriiletek kivételével, melyek a
TSZT-n mar lakd, gazdasagi vagy ipari teriiletfelhasznalasba soroltak, ugyanakkor szabalyozasi
szinten tovabbra is mez6gazdasagi teriiletben maradnak.

A hatalyos telepiilésszerkezeti eszk6zokhoz képest a mezdgazdasagi teriiletek tekintetében nagy
volumend valtozdsok nem tervezettek. Tovabbra is alapveté cél a mivelt, j6 termdhelyi
adottsagd mezbégazdasagi teriiletek fenntartasa, a tji- 0kologiai szempontbdl értékes teriiletek
védelme, a magasabb rendii teriiletrendezési terveknek valé megfeleltetés, és a mez6gazdasagi
taj sajatos arculatdnak megorzése.

Ennek nyomdan a TSZT javaslatban telepiilésszerkezeti szinten harom tertiletfelhasznalas jelenik
meg, az altaldnos (M4), a kertes (Mk) és a korlatos (Mko) mez6gazdasagi teriiletek. Ezek
alapvet6en a hatdlyos tervekben Kkijelolt teriiletfelhasznalasoknak felelnek meg, csupan
elnevezésiik valtozott. Az Ma-f jeld altaldnos farmgazdalkodasi teriilet a tovabbiakban Ma jeld
altalanos mezdgazdasagi teriiletként, az Ma-k jel korlatozott hasznalatii mezégazdasagi teriilet
Mko jeld korlatos mezégazdasagi teriiletként.

52 Kiegészilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 15.8.-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t31
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A szabalyozas soran ennek megfeleltetve javasolt az 6vezeti rendszert kialakitani.

A korlatos mezdgazdasagi tertlileteken harom 6vezet kiilonboztetend6 meg:
= Mko-1 jelii természetvédelmi szempontb6l korlatos mezdgazdasagi tertiletek,
»= Mko-2 jelli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbo6l korlatos mezdgazdasagi teriiletek
= Mko-3 jelli telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdégazdasagi teriiletek

Az altalanos mez6gazdasagi teriileteken beliil egyetlen 6vezet tartandé fenn:
= Majeld dltalanos mezbégazdasagi teriilet,

A kertes mez&gazdasagi teriileteken a hatalyos szabalyozasnak megfeleltetve két 6vezet keriil

megkiilonboztetésre:
= Mk-1 jelli miemléki jelentdségli sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete
= Mk-2 jelli sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezete

Az aldbbiakban a fenti Ovezeti rendszer szerinti bontdsban Kkeriilnek ismertetésre a
mezogazdasagi teriileteket érint6 valtoztatési szandékok és javaslatok.
3.3. Korlatos mez6gazdasagi teriiletek dvezeteinek elemzése és modositasi javaslata

Természetvédelmi szempontbdl korldatos mezégazdasdgi teriiletek (Mko-1)

Telekméret vizsgalat
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Ebbe a kategéridba keriiltek a hatdlyos terveknek megfeleléen a telepiilés déli részén
elhelyezked6 mezdgazdasagi tertiletek, melyek orszagos, illetve nemzetkozi egyezményeken
alapulé természetvédelmi oltalom alatt 4llnak és a Nemzeti Okoldgiai Hal6zat magteriiletének,
illetve okologiai folyosoinak részét képezik. A hatalyos szabalyozasi tervben jeldlt korlatozott
mez6gazdasagi teriiletek tervezése soran kisebb korrekciok voltak javasoltak mar TSZT szinten
is a természetkozeli és az erddteriiletek valtoztatasi javaslataval egyidejiileg, a jelenlegi
allapotok, a magasabbrend{i tervek és a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan.

Tadvlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korldtos mezégazdasdgi teriiletek (Mko-2)

A telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mez6gazdasagi teriiletek a teleptilés északi részén
fekv6, olyan intenzivebb mez6gazdasagi miivelés alatt all6 teriiletek, melyek a tavlati
telepiilésfejlesztés érdekeit szolgaljak. Ezek mar a hatdlyos és a javasolt telepiilésszerkezeti
terven is Kkijelolt tervezett beépitésre szant teriiletek, jellemezden lakd, gazdasagi és ipari
tertletfelhasznalasba sorolt teriiletekként.

Ortofotd kivagat Telekméret vizsgalat

Szintén a hatdlyos és a javasolt telepiilésszerkezeti terven is kijelolt tervezett beépitésre szant
tertletekként jeloltek a belteriilet nyugati részéhez kapcsolddé Pesti ut és Némedi ut kozotti
tobbnyire beépitetlen teriiletek. Az aldbbi TSZT képkivagaton tervezettnek (lako, gazdasagi és
ipari teriiletfelhasznalasnak) jeldlt tertiletek egy része az id6k soran kiszabalyozasra Keriilt, ezek
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a hatdlyos Ovezeteknél bemutatasra keriilnek. A fennmaradé teriileteken a hatdlyos SZT Ma-k
jeld korlatos mez6gazdasagi teriileteket jelol.
Két ingatlan kivételével a teriiletek beépitetlenek, melyek kivettként nyilvantartottak.

Ortofot6 kivagat
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Telepiilésfejlesztési szempontbdl korldtos mezégazdasdgi teriiletek (Mko-3)

Sajdatos problémadt jelent a belteriileti lakoteriiletekhez csatlakozé részeken, hogy a
korlatozottan hasznosithat6 mez6gazdasagi teriilet telkei nem épithet6k be, ugyanakkor szamos
beépités talalhatd jelenleg. Ezek a Kertész utca mentén, tovabba a temetd és a vasut kozotti
tombben elhelyezked6 teriiletek, melyek a hatalyos TSZT-n mar tervezett lakdteriiletekként és
tervezett belteriiletként abrazoltak, ugyanakkor a hatilyos szabalyozasi tervben még
korlatozottan hasznosithat6 mez6gazdasagi teriiletek. A beépitések tobbsége lakdépiileteket is
tartalmaz. A mezd6gazdasagi tertiletek altaldnos elSirasai a tanyas ingatlanokon a mar meglévd
épiiletek fenntarthatdsagat, bdvithetéségét engedi, bar ez utébbi az orszagos normaknal
megengeddbb el6irds. Azonban az emlitett épiiletek, épitmények koziil tobb nem tanya miivelési
ingatlanon all.

Ezeken a részeken a beépitett ingatlanok aranya megkozeliti a 40 %-ot. A jellemz6 telekméretek
a 720-6000m?2 kozotti tartomanyba esnek. Ennek a teriiletegységnek az atsoroldsa mas
mezogazdasagi ovezetbe TSZT mddositdst is maga utdn vonna, igy jelenleg tovabbra is
korldatos mezdgazdasdgi teritiletként szabdlyozzuk.

Temeto melletti teriilet

Telekméret és beépitési szazalék

Hatalyos TSZT
¥ # * Rvr i T
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Kertész utca menti teriilet

Ortofoto6 kivagat

Telekméret és beépitési szazalék
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Hatalyos szabalyozas

A hatdlyos ovezeti terven ezek a teriiletek egységesen Ma-k jeld altalanos, korlatozottan
hasznosithaté mezdgazdasagi teriilet 6vezetbe soroltak.
A hatdlyos HESZ az Ma-k jelii dltaldnos, korldtozottan hasznosithaté mezégazdasdgi teriilet

dvezetére vonatkozo egyetlen eléirds:
41.§53

= A korldtozottan hasznosithaté dltaldnos mezégazdasdgi évezet telkei nem épithetdk be. 5*

*3 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 40.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t31
> Beépitve a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 40.§-a alapjén Hatélyos: 2010.07.10-tél
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Ez aldl kivételt a mar emlitett, TSZT javaslatban részletesen bemutatott kisebb védelmi erd6bél
és természetkozeli teriiletbdl atsorolt ingatlanrészek jelentik. Ezért ezen 6vezetek elirasainak
vizsgalata is sziikséges.
Ev jelii erd6 évezet (védelmi erdéteriiletek)

= A telkek nem épithet6k be.
A TK jelii természetkozeli teriiletek dvezete

= Atermészetkdzeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet

A fentiek értelmében ezen Ovezetekben az el6irdsok szintén tiltottdk a beépitést, épiilet
elhelyezést, igy ebbdl konfliktus nem szarmazik.

Javaslat

Mko-1 dvezet

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet és a kiilonboz6 eurdpai szinti védett teriileteken, az ékoldgiai
halézat mag és folyosd teriiletein elsédleges cél a tdj- és természetvédelmi érdekekkel
0sszhangban az extenziv haszndlat tdmogatdsa, valamint a beépitetlenség megdrzése. A déli
telepiilésrész érintett teriiletei a szabalyozas sordn a védelem fenntartdsa miatt, a korabbi Ma-k
jell teriiletfelhasznaldsnak megfeleltetett, a javasolt TSZT-n Mko-val jelolt tertiletfelhasznalassal
osszhangban, egységesen korlatos mezdgazdasagi teriiletbe keriilnek Mko-1 évezetként.

A javasolt Mko-1 6vezetben a hatilyos HESZ sem engedte a telkek beépitését, a szigort
szabalyozas fenntartasa a tovabbiakban is indokolt.

A tertilet telekstrukturaja az eltér6 teriilethasznalathoz kapcsol6d6an valtozatos képet mutat. Az
Mko-1 jelli 6vezetbe sorolt foldrészletek egy része, jellemezben a rét-legel6 miivelésii agu
tertletek kimondottan nagyok - 10 ha koriiliek és a felettiek. A masik része, tobbnyire a szantdk,
viszont joval kisebbek - 2 ha alatti kiterjedésliek. A belteriiletek kornyékén talalhaté szantd
miivelési agu, korlatos mezdégazdasagi teriiletek teljesen felapréozottak, magas a 3000m?, sét az
1500m? alatti ingatlanok aranya is. Ez az osztottsag a valdsagban is érzékelhetd.

Az ovezet telkei jelenleg nem épithet6k be, melyet a jelenlegi allapot jol tiikréz, néhany
tanyahely és a belteriileti lakoteriiletekhez csatlakozo6 beépitettebb rész kivételével.

Cél az ovezet jellemz6 beépités mentességének megl6rzése, tovabba a taj- és természetvédelmi,
valamint tajképvédelmi szempontbdl kiemelkedd jelent6ségl, jellemzben extenziv hasznalata
gyepmiivelés fenntartasa. Javasolt ennek érdekében, az extenziv legeltetéses allattartast,
gyepgazdalkodast szolgald épitmények (karam, fedett karam, allatkifuto, szénatarold), és a
méhészet fenntartasahoz sziikséges épitmények elhelyezésének megengedése. Ugyanakkor a t4j
jellegének és a természetvédelmi érdekeknek megfeleléen magas 10 ha-os beépithetd
legkisebb telekméret meghatarozasa javasolt, mely a jelenleg kialakult telekstruktira esetén
kevés helyen engedi meg a beépités lehetdségét, igy védelmet biztosit a nem kivanatos
mértékben megjelend épitmények ellen. Megengedett legnagyobb beépitési szazalékként 0,5 %-
ot javasolt meghatarozni.

Az 6vezetben épiiletek nem helyezhetdk el.

Az 6vezetben birtokkézpont nem alakithat6 ki.

Mko-2 dvezet

A telepiilés EK-i oldalan taldlhaté nagytablas rendszerben miivelt szantéfoldek és nagyiizemi
gylimolcsosok jellemzben beépitetlenek, azonban az egyik ingatlanon egy lovas kozpont
talalhato. A hatalyos TSZT-n kijel6lt gazdasagi, ipari és laké teriiletek jelen tervezés soran is csak
szerkezeti tervi szinten szerepelnek, a kijelolt beépitésre szant teriiletek tehat nem kertilnek
kiszabalyozasra.
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Ezek tavlati fejlesztési teriiletek, melyeken részletes szabalyozasi tervek készitéséig ebben a
tervezési fazisban a teriiletek biztositdsa érdekében Mko-2 jelli korlatos mezdgazdasagi
Ovezetbe soroltak. Ez az 6vezet biztositja a teriiletek beépitetlenségét.

A beltertilet nyugati részéhez kapcsolodd Pesti ut és Némedi Ut kozotti szintén tervezett
beépitésre szant teriiletek, melyek szintén nem keriilnek kiszabalyozasra. Az érintett ingatlanok
két kivételtdl eltekintve beépitetlenek.

A fenti jellemz6en miivelt mezégazdasagi szantok és gylimolcsosok a szabalyozasi javaslatban
megkiilonboztetésre Keriilnek a védett teriiletek korlatos mezégazdaséagi teriileteitsl. Igy
miivelési agtdl fiiggetleniil a gazdalkodas is fennmaradhat az 6vezetben, a szant6k miivelése
nem korlatozott, ugyanakkor a jellemzé beépitetlenség tervezetten fenntarthato.

A hatdlyos szabalyozas szerint a telkek nem beépithet6k, ugyanakkor tavlati fejlesztési
teriiletekként még sokaig mivelés alatt allhatnak, ezért a javaslat értelmében a
novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolédé ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt
betonalap nélkiili épitmények illetve fdliasator, liveghdz) elhelyezhet6ségére lehetdség nyilna,
megfeleléen nagy telekméretek esetén. A beépitheté telekméretet 10 ha -ban javasolt
meghatdrozni, melyet a telkeknek csak a 11%-a ér el az 6vezetben (18 db). A beépitési %-ot
0,5 % -ban javasolt meghatdrozni.

Mko-3 jelli korlatos mezégazdasagi teriiletek

A temetd és a vasut kozotti tombben elhelyezked6 tertiletek, melyek a hatalyos TSZT-n mar
tervezett lakoéteriiletekként és tervezett belteriiletként abrazoltak, ugyanakkor a hatalyos
szabalyozasi tervben még korlatozottan hasznosithaté mezégazdasagi teriiletek. A beépitések
tobbsége lakdéplileteket is tartalmaz.

Ezeken a részeken a beépitett ingatlanok aranya meghaladja a 40 %-os aranyt. A telekméretek
6000m? alatt maradnak, az ingatlanok fele a 750 1500m2 kozotti tartomanyba esnek. A beépitett
telkeknél a beépités aranya mar jelenleg meghaladja a mezdgazdasagi teriileteken megengedett
3 %-ot, ugyanakkor ezek kozott szamos tanyaingatlan talalhaté.

A hatdlyos szabalyozas szerint a telkek nem beépithet6k, azonban ezek nagy része miivelés alatt
all. A beépitési paraméterek, és az elhelyezhet6 épitmények tekintetében eltér a korabbi korlatos
mezbgazdasagi teriiletektél. Az dvezetben lakéépiilet elhelyezése nem megengedett, azonban
bizonyos feltételekkel gazdasagi épiiletek elhelyezhetdk, ezért javaslatunkban a
novénytermesztéshez kapcsolddd ideiglenes jellegli épitmények (fabdl késziilt betonalap nélkiili
épitmények illetve foliasator, tiveghaz) elhelyezhet6sége lehet6vé valna.

Mezb6gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

(D A
mezdbgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mez&gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, haldszat és a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

(2) A
Szabadlyozasi Terv a telepiilés kiiltertiletének mez6gazdasagi teriileteit aldbbi 6vezetekbe
sorolja:

a)  Majeld altalanos mez6gazdasagi teriilet,

b)  Mko-1 jeli taj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mez6gazdasagi teriiletek

) Mko-2 jeli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdgazdasagi
teriiletek

d)  Mko-3 telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezégazdasagi teriiletek

e)  Mk-1 jelti miemléki jelentdségii sz616hegyi kertes mezégazdasagi teriilet,

f) MKk-2 jelii sz616hegyi kertes mezégazdasagi teriilet.
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3) Eltér6 oOvezeti rendelkezés hidnyaban a
mez6gazdasagi terlilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsékert mértéke 10-10-10 méter.
(4) A telek beépithet6ségét meghaladd, a rendelet
hatalyba lépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban tanyaként és udvarként nyilvantartott
foldrészleteken a mar meglévé épliletek atalakitasa (feldjitas, korszertisités, helyreallitas)
megengedett.
Korlatos mezdgazdasagi teriilet 6vezetei egyedi el6irasai
(1) A Korlatos mezdgazdasagi teriilet telekalakitasra és ovezetekre vonatkozé el6irasokat
az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F \ G | H
1 A kialakit- Az 6vezetben
hato telek
2 legkisebb a a a az épiilet- az épiilet- a
teriilete beépitési beépitheté | beépitettség magassag magassag zoldfeliile
. mod legkisebb megengedet | megengedett | megengedett t
Ovezet telek teriilet t legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele legnagyobb mértéke mértéke mértéke
mértéke laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 | Mko-1 50 000* SZ 100 000 0,3 4,0 - -
5 | Mko-2 50 000* SZ 100 000 0,5 4,5 - -
6 | Mko-3 5000* SZ 3000 3 4,5 - -
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(2) Mko-1 jell taj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdégazdasagi teriiletek
természetvédelmi oltalom alatt all6, természeti taji Okoldgiai szempontbdl értékes,
tobbnyire 6koldgiai hal6zattal érintett mez6gazdasagi teriiletek.

(3) Az MKo-1 ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast
szolgalé épitmények (karam, fedett karam, Aallatkifut6, szénatarold), méhészet
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhet6k el.

(4) Az MKo-1 ovezetek teriiletén épiilet nem helyezheto el.

(5) Az MKko-1 jelii 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(6) Az MKo-2 jeli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbol korladtos mezégazdasagi teriiletek a
telepiilés mezbégazdasagi miivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés érdekeit szolgald
teriiletek.

(7) Az MKo-2 jelli 6vezetben kizarélag a névénytermesztéshez és allattartdshoz kapcsol6do
ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve
féliasator, tiveghaz) helyezhetdk el.

(8) Az MKo-3 jell ovezet a belteriiletbe ékel6d6 telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos
mezdgazdasagi teriiletek.

(9) Az MKo-3 jelli 6vezetben kizarolag a novénytermesztéshez kapcsoldédoé ideiglenes jellegili
épitmények (fabdl késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve fo6liasator, iiveghaz)
helyezhetdk el.

(10) Az ovezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a)  anyilvanos illemhelyek
b)  amegujulé energiaforrasok miitargyai.

(11) Az 6vezetekben birtokkézpont nem alakithato ki.

(12) Ha egy beépithet6 méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy naddas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(13) Az ovezetekben a meglévd éptiletek, épitmények fenntarthatdk és felajithaték.

(14) Az ovezetben kerités létesithetd:

a)  kivett miivelési agban,
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b)  terményvédelmi indokbdl szdl6, gylimolcs és szanté miivelési agban ideiglenes
jelleggel tenyészid6szakban, az illetékes vadasztarsasdgokkal egyeztetve,
(15) Az ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalébdl késziilt labazat nélkiili,
attort- 80°%-ban atlathato - kivitel( kerités épithetd meg.

3.4. Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek elemzése és modositasi javaslata

A mezbgazdasagi tevékenységet tamogatandd, altalanos mezdgazdasagi tertiletek (Ma) a
telepiilés kozponti belteriiletet 6vezi a déli oldal kivételével. Osszefiiggd szantok helyezkednek el
a telepiilés déli részén is, és az északi rész kisebb teriiletein. Az el6zdekkel egyiitt az
intenzivebben mivelt mez6gazdasagi teriileteknek 0ndllo teriiletfelhasznalas keriilt
megallapitasra.

Az Altaldnos mezdgazdasagi teriiletek (Ma) az intenzivebb, jellemzdéen szantdé mivelési agu,
mez6gazdasagi termesztésre alkalmas teriileteket foglaljadk magukba tovabbra is, melyek a
mezogazdasagi termel6 tevékenység - novénytermesztés, allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas céljara
szolgalnak - és melyeket természeti védettség nem érint.

A hatalyos szabalyozasi tervhez képest tervezett valtoztatassal csak a TSZT javaslatban
bemutatott néhany foldrészlet érintett

Kézponti belteriileteket 6vezo teriiletek
A teriiletegységen a kisebb tablas miivelés nyomai lathatok, melyek a telekstrukturat kovetik.

Jellemz6 telekméretek a 0,5-1 ha és az 1-2 ha kdzotti tartomanyokba esnek, de megtalalhatok a
10 ha feletti és a 2-3000 m2 kortili foldrészletek is.

Ortofot6 kivagat

Telekméret és beépitési szazalék
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A teriiletegység ingatlanjai egyetlen kivételtdl eltekintve beépitetlenek, ezen a legeld miivelési
agu foldrészleten egy lovas tanya helyezkedik el. A telekstrukturara egy-két kivételt eltekintve a
keskeny 1-2 ha és az az alatti méret jellemz6. Ez az osztottsag azonban a valésagban nem
észlelhetd, inkabb egybefiiggd legel6 és szant6 teriiletekként hasznaltak.

Déli teriiletek

A déli terliletrész beépitetlen ingatlanjainak déli részén a 0,5-1 ha kozotti telekméretek
jellemzéek, illetve tobb 10 ha feletti foldrészlet is van.

Telekméret és beépitési szazalék
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Hatalyos 6vezetek Javasolt oveze

g g, R R

Hatalyos szabalyozas

s

A hatdlyos HESZ Md jelii dltaldnos mezégazdasdgi évezetre vonatkozé fébb paraméterei:

42.§ 55
= Ovezeti paraméterek
A legkisebb A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod beépithetd birtoktest Legnagyobb
Tertilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé 100.000 3% Legfeljebb 7,5

Birtokkézpont csak abban az esetben alakithato ki az ovezet tertiletén, ha a birtokkézponthoz tartozo
birtoktest legaldbb 25 %°°-a a teleplilés kozigazgatdsi tertiletén taldlhato.
A birtokkézpont telkén az tjonnan kialakitandé épitményeknek legaldbb 500 m-re kell lennie a
megléve, illetve szerkezeti terven dbrdzolt tervezett belteriilet hatdrtol
A legnagyobb épitménymagassdg értékét a mezbgazdasdgi tevékenységhez sziikséges lizemi
épitmények (pl. silék) technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg.
Az 6vezetben elsésorban a mezégazdasdgi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban az OTEK-ban és
a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos beépitési) feltételek teljestilése esetén kivételesen lakéépiilet és az
agrdrturizmus kiszolgdlo épitményei is létesithetdk. A kialakithato lakéépiiletben a tulajdonos szdmdra
legfeljebb két lakds, ezen feliil legfeljebb tovdbbi két szolgdlati lakds Iétesithetd.
Az évezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakéépiilet, ha:
a mezdégazddlkoddsi célii gazdasdgi épitmény mdr megépiilt és haszndlatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,
a mezébgazddlkoddsi céli gazdasdgi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esetben a
lakéépiilet 6ndlléan nem épithetd és nem vehetd haszndlatba.
A lakéépiilet csak magastetds kialakitdsu lehet. A tetd tetéhajldsszége 35-45 fok kézétt vdlaszthatd
meg.
A telkeken a melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak kéziil
bdrmely létesitmény elhelyezhetd.
A birtokkozpont(ok) telkén a -birtoktest dsszteriiletére vonatkoztatott- beépitethetdség
meghatdrozdsdndl figyelembe kell venni a birtoktest telkein esetleg mdr kordbban kialakult
beépitettség mértékét. A birtoktest telkein a mdr kordbban kialakult és fennmaradod beépitések

% Begpitve a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 41.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-51
%8 Médosult a 13/2006./X11.01./ sz .OK. rendelet 16.§. /1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
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esetén, a megmaradé épitmények alapteriileteinek dsszesitett értékével csékkenteni kell a
birtokkézpont(ok)ban igénybe vehetd beépitettség mértékét.
= Az dvezetben a meglévid telkek esetén a birtoktest és birtokkézpont kialakitds fenti szabdlyain
tillmenden a telkes beépitésekre az alabbi bekezdésekben fogalt szabdlyok is alkalmazhatok. 7.
» (vezeti paraméterek: 58
Beépitési mod A legkisebb A beépitésnél alkalmazhaté
beépithetd birtoktest legnagyobb
Tertilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé 520106, gyiimélcsés és
kert miivelési dg esetén
3.000, 3% Legfeljebb 5,5
egyéb miivelési dg
esetén 6.000
= Az dvezetben csak legfeljebb kétlakdsos lakdééplilet, mezé- és erdégazdasdgi lizemi épitmény helyezhetd
el %
= Egy épitési telken tobb épliilet is épithetd. A telektertilet alapjdn szdmitott 2.000 m?-enként létesithetd
egy éplilet. 60
A birtokkézpontokra vonatkozoéan tovabba tobb eléirast hoz az OTEK eléirdsai nyoman, melyek
ismétlése nem sziikséges a tovabbiakban.

Javaslat

Osszességében a fenti teriileteken egységesen Md jelii dltaldnos mezdgazdasdgi teriilet
dvezete javasolt. Az Ma Ovezetbe sorolt teriiletek ingatlanjai jellemzden épiiletmentesek, a
legnagyobb ardnyban a 0,5-2 ha kézotti mérettartomanyba esnek.

A teriiletek tovabbi aprézédasanak elkeriilése érdekében a kialakithato legkisebb
telekméretet 3 ha-ban javasolt meghatarozni.

A hatalyos szabalyozasban meghatarozott beépitési mutatok az altalanos mezbégazdasagi
terlleten 3 %-os beépitést tesznek lehet6vé. A beépithetd telekméretek azonban nagyon
alacsonyak (3-6000m?2), mely a beépitések slirtisodésének kedvez. A telkek 85 %-a (t6bb, mint
600 telek) 3000m?2 feletti. A lakoépiiletek épitését is lehetévé tevé 6000 ma2-feletti
tertiletnagysagu foldrészletek pedig az Ma-ba sorolt telkek 66 %-at (tobb ,mint 500 telek).

Mivel az altaldnos mezdgazdasagi teriiletek jelenleg nagyrészt beépitetlenek, az egyes
tanyahelyek és néhany nagyobb telekméretii ingatlan kivételével. A hatalyos szabalyozas a sz616,
gylimolcsos és kert miivelési agu foldrészleteken kiviil az egyéb miivelési agakban 6000m? felett
engedte meg a beépitést. Ezen ingatlanok koziil csak a 4-10 ha kozotti tartomanyba esd
foldrészleteken talalunk jelenleg beépitéseket, igy javasolt a beépithetd telekméretet megemelni
30000 m2-re. Tovabbi szabalyzot jelent a beépithetd telkek esetén a minimalis telekszélesség
bevezetése, mely szintén a beépitések stirlisodését akadalyozza meg. Ez javasoltan min. 50 m. A
beépitési arany tovabbra is 3%-ban keriil meghatarozasra.

Jelen szabdalyozasi javaslat szigoritast jelent, ugyanis ebben az 6vezetben meghatarozott
feltételek esetén 3000mz2-es telekméret felett mar megengedett volt a 3 %-os beépités,
ugyanakkor ez a lehet6ség a korabbiak soran nem kerilt kihasznalasra, igy kevés kivételtol
eltekintve fennmaradhatott a beépitetlen mez6gazdasagi taj.

Ocsan a tanyaingatlanok kivételével jelenleg sem jellemzéek a Kkiilteriileti mezégazdasagi
tertleteken a lakéépiiletek jelenléte, igy ez a tovdbbiakban nem tdmogatand6. A hatalyos
szabalyozas ugyan bizonyos feltételek mellett engedte a lakdéfunkciot, ezt jelen szabalyozas
soran javasolt szlikiteni (tanyak, birtokk6zpontok, teleknagysag novelése).

> Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.8. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
%8 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./s2.0K. rendelet 16.8. /3/ bek. alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t51
> Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.8. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
%0 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.8. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t31
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Az ovezet telkeire vonatkoz6 paramétereket és a lakdingatlanok elhelyezhet6ségét a 2006. évi
modositas hatdrozta meg, igy valtoztatasuk nem vezet konfliktushoz.

Altalanos mezdégazdasagi teriilet ovezetében a beépitések jellemzSéen a kivett tanyaként,
udvarként nyilvantartott foldrészleteken taldlhaték. Mivel a hatdlyos szabalyozas sz616,
gylimolcsos és kert miivelési ag esetén 3.000, egyéb miivelési 4g esetén 6.000-ben hatarozta meg
a beépithetd teriiletet, melyhez képest jelenleg szigoritunk, igy a kivett teriiletek esetén miivelési
aghoz kot6dben alacsonyabb beépithet6 telekméretet engedtink meg. A foldhivatali
nyilvantartasban kivett tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken mar 2500m?
teleknagysag esetén javasolt megengedni a 3%-0s beépitést. A jelenleg hatilyos OTEK
lakéépiiletek elhelyezését 6000 m2- hez koti, igy a tanyak esetén is ez lehet érvényes. Jelenleg a
tanyas ingatlanok nagy részén azonban mar all lakoépiilet a telekmérettél (2000-6000 m?)
eltekintve. A tanyas foldrészletek fele nagyobb a 6000 m2-nél.

Sok esetben, a tanyas ingatlanok t6bb, mint felénél, a max. 3 %-os beépitési aranyt is meghaladja
a telkek beépitettsége. Ezekben az esetekben csak az altalanos részben meghatarozott
rendelkezések élnek, miszerint a rendelet hatalyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévé épiiletek esetén az épiilet
kubaturajan beliil feljitas, korszer(isités, helyreallitas megengedett.

Jellegzetes tanyahelyek

Ortofotd kivagat Telekméret és beépitési szazalék
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Ortofoté kivagat Telekméret és beépitési szazalék

Az ovezetben elhelyezhet6k az az ingatlan miivelési 4gahoz kot6d6, novénytermesztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolds (mezdgazdasdgi hasznositds) épitményei,
allattenyésztés, halaszat kapcsolédd épitményei.
Az oOvezetben lakoéépiilet a tanyahelyeken kiviil a birtokkézpontokban engedélyezett,
amennyiben a mezdgazdalkodasi céld gazdasagi épitmény mar megépiilt vagy egyidejlileg épiil
meg. Lakoépiilet elhelyezés szigoritasra kertlt jelen javaslatban, a korabbi 6000 m2
ingatlanméret helyett a 30 000 m2-t meghaladé telken helyezheté csak el lakéépiilet. A
lakéépiilet altal elfoglalt teriilet is csokkentésre keriil, miszerint lakéépiilet altal elfoglalt tertilet
a telek teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet. Lakdépiilet elhelyezésének feltétele
tovabbra is a mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyideji 1étejotte. Ezek az
el6irasok a kiiltertileti lakofunkcié nagyobb aranyu létrejottét, a taj lakdépiiletekkel torténd
beépiilését, slirlis6dését gatolja.
Birtokkozpont kialakitdsa tovabbra is megengedett, melynek paraméterei 2010-ben léptek
életbe, igy ezek nem Kkeriilnek valtoztatasra. A birtokkozpont telkére azonban tovabbi uj
szigoritdst eredményezé szabdlyzok javasoltak:

* a birtokkézpont telkének min. 50 m szélesnek kell lennie,
lakéépiilet a beépitettség 10%-dt veheti igénybe
a zéldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.
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Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi el6irasai
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(1) A
z altalanos mez6égazdasagi teriilet telekalakitasra és ovezetekre vonatkozé el6irdsokat az
alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C D | E | F [ G | H ] 1
A kialakit- Az 6vezetben
|| hato telek
legkisebb a abeépithet6| abeépitheté |abeépitettség| az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete beépitési | legkisebb legkisebb | megengedett | magassag magassag legkisebb
. mod |telek teriilet telek- legnagyobb | megengedett megengedett meértéke
Ovezet szélesség mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet esetén
(m2) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
Ma 36006 SZ 130 000** 50** 3 4,5%** - -
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| 10 000* | | | | | | |

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** a rendelet hatdlyba Iépése elétt a féldhivatali nyilvdntartdsban kivett tanya, udvar miivelési dg

esetén 2500m?

*** gazdasdgi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 7,5 méter

(2) A
z Ma jell altaldnos mezdgazdasagi teriiletek dvezetéhez tartoznak a telepiilés intenzivebb
mezdgazdasagi termesztés (szant6), az allattenyésztés, tovabba ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald teriiletei.

(3) A
z Ma jelli 6vezetekben elhelyezhetdk:

a) az ingatlan miivelési 4gahoz kot6dd, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasa, -taroldsa (mezdgazdasagi hasznositas) céljara szolgald
épitmények,

b)  allattenyésztés kapcsol6do épitményei.

(4) A
z Ma jelli 6vezet telkein lakdépiilet elhelyezésének szabdlyai
a) 30 000 m2-t meghaladé telken legfeljebb kétlakasos lakédépiilet is elhelyezhet6

amennyiben a mez6gazdasagi célu gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt,
vagy azzal egyidejlileg épiil meg. A lakdépiilet altal elfoglalt teriilet a telek
teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.

b) tovabba a rendelet hatalyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban kivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a 6000 m2-t meghaladé
telken is elhelyezhet6 legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, amennyiben mezégazdasagi
céli gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejlileg épiil meg. A
lakoépiilet teriilete ebben az esetbena telek teriiletének 1,5%-at nem haladhatja
meg.

(5) A lakéépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tet6 tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthat6 meg.

(6) Altalanos mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhetdk el/:

a)  novénytermesztéshez Kkapcsolodd gazdasagi épitmények védett természeti
tertiilettd], vizfolyastdl, lakotertilettdl 50 méteren beliil,

b)  Allattartashoz kapcsol6dd gazdasagi épitmények, védett természeti tertilettd],
vizfolyastol, lakétertlettél 200 méteren beliil.

(7) A
z 6vezetben kerités létesithet6:

a)  kivett miivelési agban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

c¢) terményvédelmi indokbdl szdl6, gyiimoélcs és szantdé miivelési agban ideiglenes,
bonthato jelleggel tenyészid6szakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve

d) tovabba allattartas érdekében.

(8) Az ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol,
vagy vadhalobdl késziilt labazat nélkiili attort - 80°%-ban atlathaté - Kkiviteld kerités
épithetd meg.

9 Birtoktest, birtokkdozpont az Ma Ovezet
tertletén kialakithatd, melynek beépitésére vonatkoz6 elbirasokat az alabbi tablazat
tartalmazza:

A \ B C D | E F | G \ H | 1

1 A kialakithato ?e lkeill:;j‘(toktest ﬁi:tii[:;:;;](;;stgklsebb Abirtokkozpont teriletén
2 | legkisebb | legkisebb | Osszteriilete teriilete telek- a abeépitettség | az épiilet- |azoldfeliilet
birtoktest birtok- | alapjan szélessége | beépitési | megengedett | magassag legkisebb
teriilete kozpont | alkalmazhato mod legnagyobb |megengedett| mértéke
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teriilete | beépithetdség mértéke legnagyobb
mértéke
3 (m?) (m?) (%) (m2) (m) rovidités (%) (m) (%)
4 1100 000*| 10000 3,0 10000 | 100 SZ 45 7,5% 40

* gazdasdgi épliletbe telepitett technoldgia esetén 15 méter

(10) B
irtokkézpont telkén az (1) és (3) bekezdés épitményein feliil lakdépiilet, tovabba a
mezogazdasagi tevékenységhez kapcsol6do szdllds és vendégldto épiilet is elhelyezhetd,
amennyiben mezdgazdasagi céli gazdasagi épitmény a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejlileg épilil meg. Lakdépiilet a
beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az dvezetben a tulajdonos szamara legfeljebb két
lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas 1étesithetd.

(11 A
birtokkoézpont telkén az djonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a beltertilet hatartdl.

(12) A
birtokkdzpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb 25 %-a a
telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

3.5. Kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezeteinek elemzése és modositasi javaslata

A TSZT javaslatban az Oreghegyi szél6ket magaba foglalé Mk jelli kertes teriiletek mind
kiterjedésiikben, mind jel6lésiikben fennmaradtak a hatalyos tervekhez képest, melyet dvezeti
szinten is fenntartottunk. Igy a két kertes dvezet vonatkozasaban valtoztatas nem tervezett.

Mk-1 jelii Miiemléki jelent6ségii sz6l6hegyi kertes mezégazdasdgi teriiletek

A szabdlyozasi javaslatban a memléki jelent6ségii teriilet altal lefedett ingatlanokat a hatalyos
terveknek megfelel6en Mk-1 jeld védett sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi 6vezetbe soroltuk.
Ezek a szigorubban védendd részek, igy kiilon 6vezetben maradtak, ahol a sz6lémiivelést, a
hagyomanyos tajhasznalatot és a mlemléki és tajképi értéket is képviseld teriilet kedvezd
latvanyanak megdrzését szolgald elbirasok keriilnek megalkotasara.

0 at Teleknagysag és beépitési szazalék
7 ==

~

Hatalyos 6vezetek Javasolt 6vezet
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Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos HESZ Mk-1 jelii kertes mezdgazdasdgi ovezetre (az 6regsz6lé volt zdrtkerti
tertileteire) vonatkozo fobb paraméterei:

(3) A meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatok és felujithatdk. 62

Javaslat

A miiemléki jelentéségii teriiletre a hatalyos HESZ nem hatarozott meg egyedi paramétereket,
hanem kialakult allapotot jelolt.

A tajkarakter erdsitése, a fejlesztési koncepcié szintjén is megfogalmazott a”Sz6l6hegyi tertiletek
élové tétele” a szdlégazdalkodas fejlesztése érdekében a nagyobb telkek megosztasat,
hagyomanyos karakterti pincék elhelyezhet6ségét javasolt megengedni. Ez szolgalja azon
érdekeket, hogy a teriileteket tjra sz6l6miiveléssel hasznositsak. Ezért javasolt el6irni, hogy az
ovezet teriilete sz6lémiiveléssel hasznositand6. A sz6l6 mivelési agu teriiletek mas miivelési
4gba nem sorolhatdk at, miivelési 4g valtas csak sz616 mivelési ag irdnyaba javasolt.

Az dvezetben a jellemzd telekméret 750m? alatti, mely 58 %-ot jelent. A 750-1500m2-es méret(i
telkek 20 %-ot, az 1500-3000 mz2-es telkek tovabbi 15 %-ot tesznek ki. A fennmaradé kozel 15
foldrészlet 3000m?2 feletti, melyek megosztasa inkabb a tajkaraktert er6sitené. Ehhez azonban
kizarélag a szintvonalakra meréleges telekosztas megengedett. A kialakithat6 telekméretet 2000
m2-ben javasolt meghatarozni.

Epitmények kizarélag abban az esetben helyezhet6k el, amennyiben a foldrészlet sz616 miivelési
agban nyilvantartott, és tényleges sz616 miivelés folyik rajta.

Epitmények csak a hagyomanyos pincék lehetnek, melyek a szintvonalra merdlegesen
helyezhetSk el. Epitészeti kialakitdis a meglévé pincék kialakult méretének, aranyanak és

*! Mddositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 42.8-a alapjan Hatélyos: -t61
82 Médosult a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 17.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51.
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anyaghasznalatanak megfelel6en lehetséges. A 0306 hrsz-u uttdl északra, szigoru szabdalyok
betartasa mellett nddfedéssel kialakitott egyszintes, egy menetes préshaz is elhelyezheté.

A teriileten a gépjarmiforgalom és a parkolasok is szabalyozanddk, ezért kizarolag gyepes
kialakitasu parkolok alakithaték ki, a teriiletet feltaré 0306 hrsz-ut két oldalan 5m széles savban.
Telkenként maximum 5 db gépkocsi parkolo 1étesithetd. Ezt meghaladé parkolasi igény esetén
tovabbi parkoldhelyek, illetve autébuszok szamara varakozohelyek, csak a teriilet szélén, a
szabalyozasi tervben lehatarolandé tertileten alakithat6 ki.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Miiemléki jelentéségii sz6l6hegyi kertes mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi

Helyi épitési szabalyzat 2015.

eléirasai
(1) A
Miemléki jelent6ségii sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriilet telekalakitasra és
ovezetekre vonatkozé el6irdsokat az aldbbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C D E F | G | H
1 A kialakit- Az 6vezetben
L hat¢ telek
2 legkisebb abeépitési | abeépitheto a az épiilet - az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb beépitettség magassag magassag legkisebb
. telek teriillet | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m2) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4 |Mk-1 2000* SZ 2000 2 2,5 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(3)

(4) A
z Ovezetben egyéb épiilet, épitmény nem helyezhet6 el, beleértve a kutatast szolgald
miitargyak, a nyilvanos illemhelyek, a megujulé energiaforrasok miitargyait.

(5) A

hagyomanyos kialakitdsi pincék a kialakult allapothoz igazoddéan a szintvonalra
merdlegesen helyezhetdk el.

(9) A
z Ovezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészit6 kdzpont.
(10) Az ovezetben kerités nem létesithetd.
(11) A meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok, felujithatdk és helyreallithatok.
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(12)
Mk-2 jelii sz616hegyi kertes mezdgazdasdgi teriiletek
Ortofoté kivagat

Telekméret és beépitési szazalék
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=L/ Y
-y % X

egyi szOloteriiletek fennmaradé terililetei nem részei a miemléki jelent6ségi
nakk
e
c

7

or az Ocsai Tajvédelmi Korzet részét képezik. Tajkarakter szempontjabdl
knek a szabalyozadsa is figyelmet érdemel, cél a sz6lémiivelés wjboli
k a szblégazdalkodashoz kot6dé hagyomanyos épitészeti kialakitasu

iletn a

eknek a terilete
elterjedése, és csa
épitmények jelenléte.
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Az ovezetben a legtobb foldrészlet az 1500-3000m? kiterjedésli tartomanyba esik (34 %).
Meghatarozé a 750-1500m? kozotti ingatlanok aranya. Ezek jellemzéen az Oreghegy ENy-i
részén helyezkednek el. A beépitések is ezen a részen jellemzbbbek.

A sz6l6hegy DK-i oldala beépitetlenebb, és kevésbé aprozodott a telekstruktira. Itt az 5000m?2-
feletti ingatlanok jellemzdéek. A beépitett telkek jellemz6 telekszélesség 16-20 m kozotti.

Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos HESZ Mk-2 jelii kertes mezégazdasdgi évezetre (egyéb kertgazdasdgi
tertileteire) vonatkozé fobb paraméterei:

Javaslat

A hatdlyos szabalyozas el6irdsai szigorian szabalyozzdk a beépités feltételeit, melyek a
tovabbiakban is fenntartanddék. Ugyanakkor a sz616hegyi tajkarakter megdrzése és szélomiivelés
0sztonzése érdekében néhany Uj szabalyzoé keriilt bevezetésre.

A sz6l6hegy tajképi megjelenésének megorzése érdekében a megengedett 720m2-es méretii
beépithetd telkek mellett meghatarozasra keriilt néhany Uj telekalakitasi paraméter mely a
foldrészletek tulzott felaprézodasat akadalyozza meg. Jelen szabdlyozds értelmében
telekalakitds nem lehetséges, azonban kisebb méretli telkek megjelenése kozelebb all a
hagyomanyos telekstruktirahoz és a miivelésre is 6szténzo6leg hathat.

Kizarélag a szintvonalakra meréleges telekosztds megengedett. A kialakithaté telekméretet
3000 m2-ben javasolt meghatdrozni. A kialakithato telekszélesség 18 m.

Epitmények kizdrélag abban az esetben helyezheték el, amennyiben a foldrészlet a sz6l6-
gyiimélcs miivelési dgban nyilvdntartott. Az elhelyezhet6 épitmények kére pontositasra
keriilt. A fenti eléirdsok szintén szigoritdsnak szamitanak. Ez 6sztonzo6leg hathat a sz6l6 és
gylimolcs miivelés felé valé elmozdulidsnak, azonban a hatdlyos szabalyok 2010-ben kertiltek
elfogadasra, igy ezek médositasaval esetlegesen felmeriilhetnek tulajdonosi igények.

Mivelési ag valtas csak sz616 és gyliimolcs miivelési ag irdnyba torténhet.

Sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi eldirasai
(1) A
z Mk-2 jelli sz6l6hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet telekalakitasra és oOvezetekre

vonatkozo el6éirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H \ 1
1 A Kialakit- Az 6vezetben

8 M6dositva a 13/2006.X11.01./sz.0K. rendelet 18.§-a és a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 43.§-a alapjan
Hatalyos: -t61
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| haté telek
2 legkisebb | a beépitési a a a az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod beépithet6 | beépitheté | beépitettség magassag magassag legkisebb
. legkisebb | legkisebb | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet telek telek- legnagyobb legnagyobb legnagyobb
jele teriilet szélesség mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m2) rovidités (m2?) (m) (%) (m) (m) (%)
4 |Mk-1 | 3000* SZ 720 18 3 3,0 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(2) A
z Ovezetben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok.

(3) A
z Ovezetben Uj épiiletként kizarélag egyszintes, egy menetes préshaz, pince, sz6l6- és
gylimélcsgazddalkoddshoz kapcsolodo egyéb gazdasdgi épiilet helyezheté el,
amennyiben a féldrészlet sz616, gyiimélcs miivelési dgban nyilvdntartott.

(4) A
z 6vezetben nem helyezhetdk el:

a) lakdépiilet,
b)  allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények
c) kutatast szolgalé mitargyak,

(5) A
z éplileteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.

(6) A
z épiileteken kiviilrél lathat6 burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy meszelt
feliilet és természetes anyagu nyilaszaré alkalmazhato.

(7) A
telkek lehatarolasa csak ndévényzettel lehetséges, kerités sem telekhataron sem telken
beliil nem épithetd.

(8) Az ovezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészité kdzpont.

(9) Az Ovezetben el6-, oldal-, és hatsékert meéretei: 5-5-10 m.
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4, Vizgazdalkodasi teriilletek oOvezeteinek értékelése, problémafeltaras,
modositasi javaslatok

Vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek elemzése és mddositasi javaslata

A kilteriiletek tekintetében mar TSZT szinten feliilvizsgalatra keriiltek a vizgazdalkodasi
teriiletek. A hatalyos tervekhez képest tobb vizelvezetd arok keriilt feltlintetésre jelen tervezés
soran késziil6 szakagi vizelvezetési javaslatok alapjan. Ezek tobbnyire onallé telekkel vagy
alrészlettel rendelkeznek, a féldhivatali nyilvantartas szerint arokként nyilvantartva.

ps

A vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasok

(D) A
vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:

a) folyovizek medre és part savja, tovabba a kozcélu nyilt csatorndk medre és parti savja
b) vizgazdalkodasi tizemi teriiletek

(2) A
V jell 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

a) Duna-Tisza csatorna és 6,00 m széles parti savja
b) kozcéld nyilt csatornak medre és 3,00 m széles parti savja,
c) csapadékviz elvezetd arkok,

(3) A
Vii jeld vizgazdalkodasi lizemi dvezet a vizmii-létesitmények (kut, viztarol6 medence) és
azok kortlkeritett védéteriiletei.

(4) A
z Ovezetben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal 0sszefliggd
mitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelel6en vizgazdalkodasi és vizkar-
elharitasi 1étesitmények, helyezhetdk el.

(5) A
z 6vezetben egyéb épitmény nem helyezhetd el.

(6) A
vizfolydsok mentén a vizfolyds szélétdl szamitott parti széles savot - a vizfolyas
rendeltetésszer( hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként
kell biztositani.

(7) A
(5) bekezdésben meghatarozott parti savban allandé épitmény, épiilet nem helyezhet6 el,
valamint ezen terliletsdv miivelése és hasznositdsa csak a mindenkor hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténhet.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

5. Természetkozeli teriiletek oOvezeteinek értékelése, problémafeltaras,

modositasi javaslatok

Természetkozeli teriiletek elemzése és mddositasi javaslata

Ocsa tajszerkezetének meghatirozé elemei a déli részeken elhelyezkedd Kiterjedt lapos -
mocsaras, turjanos teriiletek, az ehhez kapcsol6odé mélyfekvésli nedves rétekkel, lap- és
ligeterd6kkel, melyek kialakulasa a sajatos természeti adottsdgoknak és tajfejlédésnek
koszonhet6. A természetvédelmi oltalom alatt is allo teriiletek egy része természetkozeli
teriiletbe (Tk) sorolt a hatalyos szabalyozasi terv szerint is.

Szerkezeti tervi szinten mar feliilvizsgalatra keriilt a természetkozeli teriiletek kijel6lése ugyanis
a mocsar miivelési agban nyilvantartott teriiletek koziil néhany Ma-k jelli mez6gazdasagi
teriiletbe tartozott. Ezt kdvetendd a javasolt SZT-n ezeket szintén egységesen természetkozeli
teriiletbe javasolt sorolni, a nddas mtivelési agu teriiletek tobbségével.

Jelen javaslat szerint Tk dvezetbe sorolt teriiletek Ex-lege védett lapteriiletek, melyek 6koldgiai,
természetvédelmi szempontbdl védettek és megérzendék. A természetes allapot és
beépitetlenségének fenntartdsa érdekében mind a teriilethasznalat, mind a beépithetéség
korlatozott.

Ortofoté kivagat

Telekméret vizsgalat

Hatalyos 6vezetek

Javasolt 6vezet
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Helyi épitési szabalyzat 2015.

Hatalyos HESZ el6irasai
A hatdlyos HESZ Tk jelii természetkézeli teriiletek 6vezetre vonatkozo fé6bb paraméterei:
45./A.§ 04
= Atermészetkizeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet.
= Az dvezetben a teriilethaszndlat a természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe vételével
térténhet.

Javaslat

Természetkozeli teriileten a kialakult értékes és védett novényadllomany megbrzendo,
fenntartando és a természetvédelemnek alarendelve hasznositand6 a tovabbiakban is.

A Tk ovezetében a hatdlyos el6irdas csak az épiiletek elhelyezését tiltja, az épitmények
elhelyezhet6ségét nem szabalyozta.

A Tk 6vezetbe tartozd teriiletek az Ex lege védett lapteriiletek jelentds részét magaba foglalja,
tovabba Natura 2000 és 6koldgiai hal6zat magteriiletek, ezért javasolt az el6irdsok szigoritasa,
bar a jelenlegi szabalyok 2010-ben léptek életbe. Ezek a teriiletek a 461/1-11 hrsz-u
ingatlanokon kiviil mind allami tulajdonu teriiletek.
Javasolt szabdalyozas:
(1) Természetkozeli teriilet 6vezetében épiiletek, épitmények, tovabba
a)  koztargyak,
b)  kutatast szolgal6 miitargyak,
c) nyilvanos illemhelyek, hulladékgyijt6k, valamint
d) megujul6 energiaforrasok mitargyai
nem helyezhetok el.
(2) Az ovezetben a teriilethasznalat a természetvédelem érdekeinek elsédleges figyelembe
vételével torténhet, kialakult értékes és védett novényallomany meg6rzendo.

% Beépitve a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 45.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

6. Kiilonleges teriiletek ovezeteinek értékelése, problémafeltaras, modositasi
javaslatok

A hatalyos szabalyozasi tervben beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek a banyateriiletek,
hulladékleraké teriilete és a honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletek. A kiilonleges teriiletek
esetén a tervezett Ovezeti valtoztatdsok a TSZT javaslatban részletesen bemutatott
valtoztatasokat koveti. A TSZT-ben kijelolt kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
mindegyike kiszabalyozasra keriil, a valtozasok szerint.

6.1. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek banyateriiletek elemzése és médositasi
javaslata

Kiilonleges beépitésre nem szant banyatertiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben

A hatéalyos szabalyozasi tervhez képest a legnagyobb valtoztatds a kiilonleges banya teriiletek
tekintetében tervezett. Ennek alapja a Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatasa, melyben
megkildésre keriiltek a nyilvantartott banyatelkek.

A TSZT javaslat ennek alapjan késziilt, melyet jelen 6vezeti lehatarolasok kovetnek.

A Banyakapitanysag adatszolgaltatasa szerint 4 db banyatelek és egy megkutatott teriilet
talalhat6 a telepiilésen. Ezek az alabbiak:

Ocsa — kavics

Ocsa II. — homok, kavics

Ocsa III. — homok, kavics

Ocsa IV. — homok, kavics

Megkutatott, nyilvantartott asvanyvagyonnal rendelkez6 teriilet: 0525, 0526/1-2 hrsz-u
ingatlanok.

Ortofotd kivagat Telekméret vizsgalat
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Ocsal.
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foto kivagat

Hatalyos 6vezetek '

Telekméret vizsgalat

N

K-kb->Kb-B

Javasolt 6vezet

Ma-k

A hatdlyos HESZ K-kb jelii kertes bdnyateriilet 6vezetre (nyersanyagleléhely) vonatkozé

fébb paraméterei:
45./B.§ 65
(1) Ovezeti paraméterek
A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) | Zoldfeliileti ardny | Beépitettség (%) Epitménymagassdg
(%) (m)
Szabadon dllé 100.000 20 2 45
%% Begpitve a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 45.8-a alapjan Hatéalyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

A hatalyos HESZ el6irasai a tajrendezés, banyatavak, régészeti teriiletek vonatkozasaban a 1993.
évi XLVIIL. a banyaszatrél sz6lé torvény vonatkozé eléirasait hozza, melyek HESZ-ben vald
szerepeltetése nem sziikséges.

A melléképitmények vonatkozasaban az allattarté létesitményeket zarja ki, ugyanakkor az
Ovezetben a nyersanyag kitermeléssel és feldolgozassal 0sszefiiggd 1étesitmények helyezhet6 el,
mely eleve kizarja allattarté melléképitmények elhelyezését is.

Javaslat

Jelen javaslatban a fenn jelzett banyatorvényben foglalt el6irasokat nem sziikséges szerepeltetni,
tovabba a melléképitmények kore sem keriil meghatarozasra.

Az ovezet telkei tobbnyire az 1-2 ha-os teriiletnagysagu tartomanyba esnek, egy-egy ingatlan
tartozik csak az 5 ha és 10 ha feletti teriiletek kozé. A hatalyos HESZ beépitési paraméter
tablazata a telek legkisebb teriiletét 100 000 m2-ben hatarozza meg, a beépitésnél alkalmazhatd
paramétereknél minimalis telekteriiletet nem ir elé. Javasolt ezt 10 000 m2-ben meghatarozni. A
2 %-os legnagyobb beépitettség tovabbra is fenntartando.

A legnagyobb épitménymagassagra el6irt 4,5m szintén fenntartand6, azonban annyi

engedménnyel, hogy amennyiben a banyamiiveléshez kapcsolddd sajatos technoldgia
megkivanja, elérheti a 7,5 métert.
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos el6irasok
(D) A
kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfelel6en az alabbi
ovezetekre tagozodnak:
a)  Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kb-B)
b)  Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald
teriilet 6vezete (Kb-Hv)
) Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel§ teriilet 6vezete (Kb-Hull)
d) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmi teriilet 6vezete Kb-koz.
Kiilonleges Banyateriiletek 6vezetének eldirasai
(1) Az Kb-B jelli 6vezetbe a telekalakitasra és ovezetekre vonatkozo elbirasokat az alabbi
tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C D | E | F [ G | H
1 A kialakit- Az 6vezetben
| haté telek
2 legkisebb abeépitési | abeépithetd a az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb beépitettség magassag magassag legkisebb
. telek teriillet | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet legnagyobb legnagyobb | legnagyobb
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m?) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4 |[Kb-B 100 000* SZ 10 000 2 4,5%* - -
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

** kivéve (3) bekezdésben szabdlyozott esetekben
Az Ovezetben a banyamiiveléssel, nyersanyag

(2)
kitermeléssel és feldolgozassal 6sszefiiggs 1étesitmények helyezhetdk el.
Az épitménymagassag amennyiben a

(3)
banyamiiveléshez kapcsolddo sajatos technoldgia megkivanja, elérheti a 7,5 métert.

Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletek

6.2.
elemzése és modositasi javaslata

Kiilonleges honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletek tekintetében sem a TSZT javaslatban,
sem a szabdlyozasi tervi javaslatban nem tervezett valtoztatas.
Telekméret és beépitési szazalék

Ortofoto kivagat
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Javasolt 6vezet
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Helyi épitési szabalyzat 2015.

Ortofoto kivagat Telekméret és beépitési szazalék

N

M
M

L2 N

Hatalyos HESZ eldirasai
A hatdlyos HESZ K-ht és K-hn jelii honvédelmet és nemzetbiztonsdgot szolgdlé teriiletek

évezetének f6bb paraméterei:
45,/C.§ 66

(1) Ovezeti paraméterek:

A telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé Kialakult
(K) 90 2 45

(1) Az ovezetben a teriilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlé épitmények helyezheték el a
természetvédelem szempontjainak figyelembe vétele mellett.

(2) Az évezetbe tartozo telkeken és azok kiilén jogszabdlyban meghatdrozott kérnyezetében az épitési,
telekalakitdsi hatdsdgi eljdrdsokba az illetékes honvédelmi, illetve belligyi szervezetet be kell vonni.

% Begpitve a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 45.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t8]
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Javaslat

A hatélyos HESZ a telek kialakithat6 legkisebb teriiletének kialakult allapotot hataroz meg. Ezek
az ingatlanok egy 1 ha koriili beépitetlen ingatlantél eltekintve tébbszoér 10 ha-osak. A
kialakithaté és a beépithet6 telekméretet ezért javasolt egyarant 200 000m2-ben meghatarozni.
A beépitési paramétereknél a legnagyobb beépitettség 2 %-ban, a zoldfeliileti minimum 90 %-
ban tovabbra is fenntartandd. ugyanis a jelenlegi beépitések az 1 %-ot sem érik el. Az
épitménymagassadg a hatdlyos szabalyozdsban alacsonynak tiinik, igy javasolt sajatos
épitményfajtaknal engedményt tenni.

Kiilonleges Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek 6vezetének eldirasai

(D) Az Kb-Hv jeli oOvezetbe a telekalakitasra és
ovezetekre vonatkozé eldirasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H
1 A kialakit- Az 6vezetben
| haté telek
2 legkisebb abeépitési | abeépitheté a az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod legkisebb beépitettség magassag magassag legkisebb
. telek teriillet | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m32) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4 | Kb-Hv |200 000* SZ 200 000 2 4,5** - 90
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** kivéve (4) bekezdésben szabdlyozott esetekben
(2) Az Ovezetben a teriilet rendeltetésszer(
hasznalatat szolgald épitmények helyezhet6k el a természetvédelem szempontjainak
figyelembe vétele mellett.

3 Az épitménymagassag amennyiben a
honvédelemhez és Nemzetbiztonsdghoz kapcsolédd sajatos épitmények megkivanjak,
elérheti a 7,5 métert.

(4) Az Ovezetben a kialakult értékes és védett
novényallomany megdrzendd

6.3. Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel6 teriiletek elemzése és modositasi

javaslata

Kiilonleges hulladékkezelési teriiletek dvezetébe tartozik a felhagyott hulladéklerako teriilete. A
089 hrsz-a és a 090/3 hrsz-u ingatlan a hatalyos szabalyozasi terv szerint is ebbe az 6vezetbe
sorolt. A teriilet részben rekultivalt, a terep egy része keriilt rendezésre, mas céld hasznositas
csak a késébbiekben varhato. A telekhatar jelenlegi allapota a kordbbiakhoz képest mddosult, ez
ténylegesen koveti a volt hulladéklerako hatarat, igy mar a TSZT javaslatban ennek megfelel6en
tortént a korrekcid, melyet az 6vezeti hatar is lekovet.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Telekméret vizsgalat

Hatalyos HESZ el6irasai

yanyd

A hatdlyos HESZ K-kh jelii kiilonleges épitési évezetének (a meglévé bezdrt hulladékkezel5)

fobb paraméterei:
45./D.§ 67
(1) Ovezeti paraméterek:
A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Terlilete (m?) | Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé Kialakult
(K) 90 2 45

(2) Az dvezetben a terlilet rendeltetésszerii haszndlatdt szolgdlé épitmények helyezhetdk el
(3) A bezdrt hulladéklerakd teriiletét a rekultivdcidjat kévetden, a kérnyezetvédelmi hatdsdg dltal
meghatdrozott utégondozdsi idészakban zdrt tizemi tertiletként kell kezelni.

%7 Beépitve a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 45.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t8]
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

Javaslat
A szabalyozasi javaslat a hatalyos HESZ el6irdsaihoz képest a kialakithaté és beépithetd
telekméretet hatarozza meg szamszer(ien. A telkek 7,8 ha és 2,8 ha nagysaguak. A javaslat ezért
a kialakithaté telekméretet 50000 m2-ben, a beépithetd teleknagysagot 20000 m2-ben hatarozza
meg.

Kiilonleges hulladékkezelési teriiletek 6vezetének elbirasai

(D Az Kb-Hull jelli 6vezetbe a telekalakitdsra és
ovezeteKkre vonatkozé el6irasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H
1 A Kialakit- Az 6vezetben
| haté telek
2 legkisebb | abeépitési | a beépithetd a az épiilet - az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete moéd legkisebb beépitettség magassag magassag legkisebb
. telek teriillet | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb
jele mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m32) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4 | Kb-Hull | 50 000* SZ 20 000 2 4,5 - 90
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
(2) Az Ovezetben a hulladékgazdalkodasi
tevékenységgel 0sszefiiggd épitmények helyezhetok el.
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6.4. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriiletek elemzése és maodositasi
javaslata

Ortofoto kivagat Hatalyos TSZT

Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriilete

(1) Kb-Ko6z jelli dvezetén beliil a gazfogad6 és gazcsere-telep létesitményei helyezheték el a
mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkozo el6irasainak figyelembe vételével.
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7. Kozlekedés
7.1. Tovabbi TSZT modositasi javaslatok

A TSZT tervez6i javaslatanak bizottsagi egyeztetésekor felmeriilt észrevételek atgondolasa

alapjan az alabbi megallapitasok sziilettek:

1. A teleplilés tervezett elkerild uthalézatanak nyomvonal médositasa tekintetében
felmeriilt a kdzponti beltertilethez kozelebb, a beépitett teriilet északi peremén vezetett
valtozat, valamint a Fels6épakony felé direktebb kapcsolat kialakitdsdnak vizsgalata az
alabbi abra szerint:

gpcsolat
St felé

Eredeti e /
megtartasa e % :

kaorrekcid

Tervez6i javaslat:
- A javaslat csak abban az esetben vizsgalhat6, ha az elkeriil6 Ut nem a 4604 jeld ut

beltertileti szakaszanak tehermentesitésére épiil. Az orszagos kozutak kiilteriileti
elkeriild szakaszain a tervezési sebesség 90 km/h, mely amiatt is sziikséges, hogy
vonzd legyen a forgalom szamara.

- Az ut védétavolsaga 50 -50 m, a tengely minimalis tavolsaga a beépitést6l 30 m, ezért a
meglevd lakdtertilet hataran nem vezethet®.

- A javaslat szerint az elkeriil§ Ut csak a Fels6pakony felé kialakitandé kapcsolattal egyiitt
valosithaté meg, mert e nélkiil, az elagazasi csomépontnal R = 340 m sugaru iv lenne
szlikséges, a derékszogl kanyarodas helyett.

- A vasutvonal szintbeni keresztezése elvileg lehetséges, de a siirlibb el6varosi vasuti
kozlekedés esetén olyan akadalyoztatast jelent, ami nem vonzza az elkeriil6 forgalmat.

- A déli szakaszon a javaslat az Erddsor utca kisebb athelyezését tartalmazza a lakdteriilet
hatéran, ez nem indokolhaté.
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- A korrekcios javaslat nyomvonala lehetséges, de a 4603 jel ti korforgalomhoz csak R =
340 méter sugaru ivvel csatlakoztathato.

- Ha telepiilési utként valésul meg, nem az orszagos uthalézat részeként, akkor
csokkenthet6k a paraméterek, de a lakéteriilet hatdran szintén nem megfeleld a
nyomvonal elkertlé utként.

- Telepiilési utként a gazdasagi teriilet hataran meglevéd tut fejlesztése lenne a logikus.

Vizsgalat targyat képezte a Bajcsy Zsilinszky utca forgalomtechnikailag fejlesztendd két
csomdpontjanak lehetséges atalakitasa és annak esetleges hatasa az érintett kozteriiletek
szabalyozasara.

- A Falu Tamas utca és a Némedi it Bajcsy ZsilinszKy utcaval alkotott csomépontjainak
6sszehangolt fejlesztése

Az alabbi abrakon lathaté, hogy a jelenleg nehezen belathatd, kedvezétlen geometriaja
és balesetveszélyes kettds utcsatlakozas a jelenlegi koztertiileteken beliil atalakithato, a
rendelkezésre 4all6 tertileten akar korforgalmu csomoépont is elfér.

Fentieken tul problematikus a Falu Tamas utca torkolat el6tti sziik szakasza is. A
jelenlegi helyzet mar kisebb beavatkozassal is javithat6. Az erre késziilt alabbi javaslat
szerint a 1894/1 és a 1894/2 hrsz.-i ingatlanok utcai keritésének kismértékii (valtozo,
de max. 2,5 m-es) hatrahtizasaval a kritikus szakaszon az {vviszonyok kedvez6bbé

tehet6k, igy a kozlekedés biztonsaga ezzel a csekély beavatkozassal is mar
érzékelhet6en javithatd.

o
S
=
%
%
%
P

=
-~ »

Faly Tamés utca
Falu Tamds utca

- A Kiss Janos és a Panyik Andor utcak Bajcsy Zsilinszky utcaval alkotott csomépontjanak
fejlesztése, figyelemmel az Ofalu parkolasi helyzetének javitasara is.
Az alabbi abrak mutatjak, hogy a csomdpont korszeriisitése megoldhat6 a jelenlegi
hagyomanyos utkeresztez6dés geometriajanak kisebb fvkorrekcidjaval is, de ebben az
esetben a gyalogos és kerékparos kozlekedés szamara tovabbra sem biztosithato
komfortosabb helyzet.
Korforgalom esetén a Polgarmesteri Hivatallal szemkozti ingatlan (volt TSZ iroda
melletti telek) teriiletének sarki részét igénybe kell venni.
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A kedvezébb korforgalmi megoldds szamara sziikséges tavlati helybiztositas
kismértékben visszahat a TSZT-ben a kozlekedési teriilet, valamint a HESZ kozlekedési
Ovezetének lehatarolasara is.

A vazolt csomdponti megoldas kisebb korrekcioval lehet6séget biztosit a jelenlegi
szervizit megtartasara, az arro6l Kiszolgalhaté turista-busz parkolé kialakitasara,
valamint tovabbi személygépjarmii parkoldk létesitésére.
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3. A TSZT tervezdi javaslata kiegésziilt az alabbiakkal:

- Teleptilésszerkezeti és kozlekedési megfontolasok alapjan gydjtéut kijelolése tortént az
Arpad utcanak a Bajcsy Zsilinszky és Némedi utcak kozotti szakaszan, a lakéteriiletek
tehermentesitése érdekében.

- A tavlati kerékpar uthalézat nyomvonala kiegésziilt az Ull6i tton a vastt és Kiss Janos
utca kozotti szakasszal.

7.2. Kozlekedésfejlesztési javaslat

Fentiek figyelembevételével Ocsa telepiilésrendezési eszkozeinek kozlekedési javaslata:
Koézathalozat

Orszagos féutak

M5 autopdlya: az orszagos gyorsforgalmi és féuthalozat fejlesztési koncepcidja szerint az
autépalya 2x3 forgalmi savra bovitésére a IV. fejlesztési programciklusban (2025 - 27) fog sor
kertilni.

5. sz. féut: az Ut 2x1 savos, kiilteriileti jellegii féut marad. Az OTRT az 5. sz. f6ut nyomvonalat,
Alsénémedi belteriilet elkeriilésére Ocsa teriiletét érintéen a 4617 — 4604 jelii utak iranyaban
jelolte ki a meglevé utak atmindsitésével.

A 101 sz. féutat a 405 sz. f6ut nyugati meghosszabbitasaban Kiskunlachaza - Csepel-sziget -
Szazhalombatta irdnyban az OTRT tartalmazza. Pontos nyomvonaldra vonatkoz6an terv nem
késziilt, megvaldsitasa tavlatban varhato, a telepiilés déli hatarat érinti.

A féutak védétavolsaga 100 - 100 m az ut tengelyétdl, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez
a kozutkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

Orszagos mellékutak
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Az orszagos mellékutak 2x1 savos keresztmetszetének bévitése nem sziikséges.

A 4603 jelii ut szintbeni vasuti keresztezése problémat jelenthet a vasuti forgalom novekedése
esetén. A vasut fejlesztési terve nem tartalmazza kiiléonszintli atépitését, de a szintbeni
keresztezés biztonsaganak novelése varhatd.

A 4604 jelii 6sszekoto ut beltertileten athaladé szakaszan az atmend forgalom megsziintetésére
a telepiilés jelenleg érvényben levé TSZT-je az észak és keleti kiilteriileten elkerilé ut
nyomvonalat jelolte ki. Az elkeriil6 Ut északon a 4604 j. és 4617 j. Gt korforgalmt csomopontjatol
indul, keleten a kiilteriileten levé gazdasagi terliletek megkozelitését biztositd telepiilési ut
nyomvonalat felhasznalva éri el a 4603 j. 6k. utat, a 4604 j. Ut déli, kiilteriileti szakaszahoz az
Osszekottetést a 4603 és 4604 jeld utnal korforgalmu csomdpontok kialakitdsaval tartalmazza.
Az elkeriils6 ut és a MAV Budapest - Lajosmizse vonaldnak keresztezését Kkiilonszinti
kialakitassal célszer(i megoldani, mivel a vasttvonalak elévarosi vastti koncepcidja szerint Ocsa
és Budapest kozott 15 perces kovetési idejli kozlekedésnél az elkeriilé ut akadalyoztatasa nem
biztositana megfelel szinvonalat.

Az elkeriil6 ut célja, hogy a nyugati gazdasagi teriilet és az M5 kozotti kapcsolatot a beltertilet
elkeriilésével biztositsa, a kozpontban a teherforgalom korlatozasat lehet6vé tegye.

A 4601 jelii utnak a 4603 jelii uttél délre es6 szakaszan, a meglevé nyomvonalon 2x1 savos
kiltertileti ut kiépitése tavlatban varhato.

Az orszagos mellékutak kilteriileti szakaszain az ut tengelyét6l mért 50 -50 m védStavolsagon
beliil épitmények elhelyezéséhez a Magyar Kozuttal torténo egyeztetés sziikséges.

Az orszagos mellékutak beltertileti csomépontjai koziil a 4604 jelli ton (Bajcsy Zsilinszky ut) a
Némedi uti és Kiss Janos utcai csomdpontok forgalomtechnikai fejlesztése sziikséges.

Telepiilési utak

A telepiilési utak belteriileti szakaszain jelent6s halézatfejlesztési igény nincs, a meglevé utak
kiépitettségének, forgalombiztonsaganak novelése a cél.

A jelenlegi gytijtéutak (Damjanich utca, Székesi utca, Széchenyi utca, Martinovics utca, Temetd
utca, Erdésor utca) megfelel6 stirtiségili hal6zatot alkotnak.

Ocsa és FelsGpakony oOsszekotésére a 46303 jelti bekotd uthoz csatlakozé ut kiépitését
tartalmazzak a telepiilés rendezési tervek. A tervezett it a MAV Budapest - Lajosmizse vonala
mentén halad, Ocsa belteriiletén a Damjanich utcdhoz csatlakozik.

Ko6zosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés

A 142 szamu Budapest - Lajosmizse vasutvonal a févaros koriili el6varosi rendszer részeként
torténé fejlesztése a 2014 -20 kozotti id6szakban valdsul meg. A fejlesztés a sziik
keresztmetszetekben masodik vagany épitésére és villamositasra terjed ki. Megvaldsitasa utan
15 - 30 perces vonatkovetést biztosit.

A telepiilés déli kiiltertileti hatarat érinti a tervezett VO vasatvonal, amely a vasuti teherszallitas
részére ad févarosi elkeriilési lehet6séget, megvaldsitasa tavlati.

Autébusz kézlekedés
Az autébusz kozlekedés halozatfejlesztése nem sziikséges. A teriileti fejlesztésekhez
kapcsolédoan j megallok 1étesitésére kertilhet sor.

Kerékparos és gyalogos kozlekedés
A telepiilés hidnyz6 kiils6 kerékparos kapcsolatait az orszadgos mellékutak mentén Felsébabad

felé illetve Alsénémedi felé célszerd kiépiteni ezek az érvényes TSZT-ben is szerepelnek. A
varoskozpont és Alsépakony kozott a megépiilt kerékparut végleges kialakitasa sziikséges az
Ull6i it mentén, majd egyfeldl a vasutallomas irdnyaba és tovabb a 4604-es ut mentén kialakult,
illetve fejl6d6 gazdasagi teriiletekig, masfeldl pedig a temetd mellett a pincesor felé.

A vasutdllomashoz kapcsolédd kerékparos és gyalogos infrastruktira megvaldsult,
kapcsolatainak fejlesztése sziikséges, els6dlegesen a Falu Tamas utcan a varoskdzpontig. A
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vasuti szintbeni atjarék atépitésekor a kerékparos és gyalogos keresztezés biztonsagos
atvezetése megoldandoé.

Parkolas

A vasutallomashoz kapcsolédé P+R parkolé a vasutallomas EK-i oldalan jelenleg épiil, mas

jelentds kozcélu parkoléd épitése nem sziikséges, a piachoz a Damjanich utca mentén a

parkolékapacitas bévithetd.

Az \j létesitményeknél a parkolast - alapesetben - az OTEK el6irasainak megfeleléen telken

beliil kell biztositani. Ocsa hatalyos parkolasi rendelete (1/2007.(11.2.) sz. OK. RENDELETE )

azonban bizonyos esetekben - a vonatkozo6 felhatalmazas alapjan - az orszagos el6irasoknal
megengeddbb értékeket allapitott meg. A jarmiivek elhelyezésének orszagos szabalyait az OTEK

42. §-a bekezdése és a 4. sz. melléklete tartalmazza, melytdl eltér6 rendelkezést a jovében nem a

parkolasi rendelet, hanem a helyi épitési szabalyzat allapithat meg ,.... a teriilet telepiilésen

beliili elhelyezkedése, tomegkozlekedési ellatottsaga és forgalmi terheltsége és az épitmény
rendeltetése alapjan. Az eddigi gyakorlattél eltéréen tehat az OTEK-t6l val eltérést a jévében
nem a helyi parkolasi rendeletben hanem a HESZ-ben lehet rogziteni.

Tekintettel arra, hogy 0j helyi szabalyok megalkotasahoz friss forgalmi adatokkal alatdmasztott

komplex kozlekedési vizsgalat jelenleg nem Aall rendelkezésre, annak elkésziiltéig javasolt a

jelenleg hatalyos parkolasi rendeletben foglaltak (4.§ (2) bek.) atemelése a HESZ-be (a 33.§ (8)

) pontjaba) a varosban kialakult eddigi gyakorlatnak megfelel6en az alabbi megjegyzésekkel.

A hatalyos parkolasi rendelet eldirasainak HESZ-be torténé atemelésével kapcsolatos elézetes

észervételek az aldbbiak:

- Az ltalanos rendelkezések rendészeti- jogi szabalyozasok nem a HESZ-be valok.

- A munkaba jarok szamahoz viszonyitott el6iras - 4.§ (2) - az ipari és kereskedelmi
egységek esetén bizonytalan és valtozé értéket ad, ezért valtoztatta meg az OTEK a normat
m?2 alapudra

- Az utiigyi engedélyezés feltételei mas jogszabalyban szerepelnek (5. §-t érint6
észrevétel).

- Az OTEK el6irja kerékpartarolok normait (7. §-t érint6 észrevétel).

7.3. A HESZ kézlekedésre vonatkozé eldirasainak elemzése és modositasi javaslata

(1) Szovegpontositas javasolt.

(2) Akozutak és a vasuti teriiletre kiilon 6vezet kijel6lése sziikséges:
- A vasutndl az utasforgalmi szolgaltaté létesitmények (pl. liftek, rampak, perontetdk)

elhelyezését is biztositani kell.

(3) Modositando, a tertleti f6épitész szerint ez nem szabdlyozasi el6iras, hanem alatdmaszté
munkarészbe valé

(4) A védétavolsag az OTEK-ban szerepel. A védétavolsagon beliili elsirasok a Magyar Kozt
kezel6i el6irasai, az alatamaszté munkarészbe valok.

(5) Modositas javasolt.

(6) OTEK eléiras, ilyen altalanos formaban torlendé.

(7)  2-10 telek szamara nem feltétlen sziikséges kozforgalom eldl el nem zart maganut, ez lehet
a tulajdonosok kozos tulajdona, a tulajdonosok altal szerzédésben rogzitett hasznalattal.

(7a) Javasolt el6iras a kozforgalom eldl el nem zart maganutakra: a kozutakkal azonos mdédon
kell kialakitani.

(8) A parkolasi rendeletbdl alakitand¢ at.

(9) Toroélnijavasolt (a 14 m-nél nagyobb szabalyozashoz kotés nem indokolhato)

(10) Ez telepiilésfejlesztési megallapodashoz (telepiilésrendezési szerzédéshez) kapcsolddo
feladat

(11) Megfeleld

(12) Kiiltertleten nem célszerii szabalyozasi szélességet meghatarozni. A (12) nem illeszkedik

az (5)-hez
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A hatdlyos HESZ eléirasai a kozlekedési dvezetekre vonatkozéan
A KO-1 jelii kézlekedési évezet (kizlekedés teriiletek)
33.§

(1) A vdros tertiletén a kézlekedési létesitmények szabdlyozdsi szélességét az SZT-k szerint kell kialakitani. A
kézutak és vasutak épitési (szabdlyozdsi) szélességen beliil a kézlekedési létesitmények, a kézmiivek
létesitményei és berendezései, kérnyezetvédelmi létesitmények, utcabtitorok helyezhetbk el, illetve
utcafdsitds (novényzet) telepithetd. %8

(2) A kézutak és vasutak épitési (szabdlyozdsi) szélességen beliil a kizlekedési létesitmények, a kézmiivek
létesitményei és berendezései, kirnyezetvédelmi létesitmények, utcabiitorok helyezhetdk el, illetve
utcafdsitds (névényzet) telepithetd.

(3) A telepiilés kézitjainak tervezési osztdlyba soroldsa:

a) Az M5 autdpdlya K.I

b) Az b5. sz I rendi féut: KIII

c¢) Akozigazgatdsi teriileten dthalado ésszekotd utak kiiltertileten K.V., beltertileten B.IV.b.

d) Akozigazgatdsi teriileten dthalado bekétéutak: kiiltertileten K.VI, belteriileten B.V.c.

e)  Belteriileti mellékutak:

—  Gytjtéutak: B.V.c.
—  Kiszolgdlé (lako-) utak: B.VLd.

(4) A kozlekedési teriiletek védésdvia a kézlekedési szakhatosdg és a létesitmény kezelbjének
hozzdjdruldsdval haszndlhatd fel. A védétertiletek értékei az utak kiiltertileti szakaszain az tttengelytdl
mérve:

a) Az M5 autdpdlya és az 5. sz. foiit nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az alsébbrendii orszdgos kézutak kiiltertileti szakaszdn 50-50 m. Ezen beliil kerités 20 m-re, egyéb
magasépitmény 50 m-re épithetd,

¢) A Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasiit vonal mentén 50-50 m, amelyen beliil a létesitmények
elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozzdjdruldsa sziikséges.®

(5) Kiilteriileti mezd- és erdégazdasdgi iizemi utak, diil6utak esetén az it tengelyétél mért 15-15 m-en beliil
épiilet épitmény nem helyezhetd el.

(6) A tervezett kozutak kiépitéséhez belteriileten az aldbbi szabdlyozdsi szélességek biztositanddk, az
adottsdgokhoz alkalmazkodd médon: 79
a) forgalmi ut: jellemzéen 30,0 m, min. 20,0 - 25,0 méter
b)  gyiijté it: jellemzben 22,0 m, min. 16,0-20,0 méter
c) lakoutca: jellemzden 16,0 m, min. 12,0 méter
d)  kerékpdrit: min. 4,0 méter

(7) A rendszeres gépjdrmiiforgalomra is tervezett magdnutak legkisebb szélessége 9 m. Magdniit csak
kézforgalom szamdra megnyitottan Iétesithetd. Kozteriileti jellemzdbkkel kialakitott magdnit - az
onkormdnyzattal kététt megdllapodds esetén - koztertiletté mindsithetd.”?

(8) Az épitmények (épiiletek) normativdk szerinti parkolé igényét telken beliil kell biztositani.

a) A mdr miikédé kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg kézteriileti
parkoléval, ha mdr jelenleg is igy van megoldva a parkoldsa.

b) A lakoteriileten miik6dd vdllalkozdsok, valamint a telepiilésk6zpont vegyes teriiletek esetében is
elsésorban a telken beliil kell teljes koriien kielégiteni a parkoldsi normdkat. Amennyiben ez nem
lehetséges, az aldbbi megolddst kell alkalmazni: az énkormdnyzat parkoldsi rendelete alapjdn az
igények legaldbb 50 %-dt a tulajdonos sajdt telkén kiteles elhelyezni, a tébbit az Onkormdnyzat
dltal kijeléolt erre alkalmas kézteriileten vagy egyéb telken. Ezt is a vdllalkozonak kell megépiteni
vagy az épités rdesd koltségét megfizetnie.

(9) A kozteriileti és a kézhaszndlatra megnyitott parkolékat az OTEK eléirdsainak megfelelGen fdsitva kell
kialakitani. A 14 m-nél nagyobb szabdlyozdsi szélességii utak esetén legaldbb egyoldali fdsitott z6ldsdv
vagy fasor elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni és a késébb elhelyezésre kertilé kézmt, fdsitott
z6ldsdv vagy fasor szdmdra a neki optimdlis helyet fenn kell tartani.”?

%8 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 33.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
%9 Beépitve a 11/2010./VI1.02/sz. OK. rendelet 34.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-tél

© Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 35.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
" Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 35.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
2 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 36.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

(10) Az uj vdllalkozdsi teriiletekre teleplild, jelentdsebb forgalomkeltd létesitmények épitési engedélyének

megaddsdt aldtdmaszto forgalmi méretezés elkészitéséhez kell kétni.

(11) A kozlekedési dvezet telkein csak szabadon dll6 beépitéssel és legfelijebb 5%-os beépitettséggel

létesithetd épililet, épitmény.

(12) 73A kiilteriileti 6nkormdnyzati kézutak szabdlyozdsi szélessége min. 12 m. A jelenlegi kézteriiletek
szélességi méretei mindaddig fenntarthatdk, amig a tertilethaszndlat vagy az épitési igény az elébbi
szélesség kialakitdsdt nem igényli. Amennyiben az érintett teriiletre valamely okbdl kiilén szabdlyozdsi
terv nem késziilne, Ugy az Uj szabdlyozdsi szélességet e szabdlyoknak megfeleléen a jelenlegi
koztertilet tengelyétél szimmetrikusan kell biztositani.”*

(13)7° A magdnutak és a magdnvasutak bdrmely évezetben a sziikséges mértékig kialakithatéak, miiszaki
kialakitdsukndl a rdjuk vonatkozé érvényes eldirdsok szerint kell eljdrni. A magdnutak és
magdnvasutak kialakitdsa, fenntartdsa és ilizemeltetése sordn a kiszolgdlt &sszes telek
vonatkozdsdban folyamatosan érvényesitendé a tiiz- és életvédelem, valamint a vagyon és a
kézszolgdltatdsok biztonsdga.”¢

A KO-2 jelii kézuti szolgdltato teriiletek
kozlekedési dvezete

34.§77
(1) Ovezeti paraméterek’s
A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd A telek legkisebb tertilete
(m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
A Felsébabddon kialakult kézuti szolgdltatd teriilet és az M5 autdpdlya tengelystlyméréd dllomds:
Szabadon dllé \ 3000v. K \ 5 | 45v.K
A felsébabddi egyéb kézlekedési tertilet:
Kialakult v. szabadon dllé ‘ 3000v. K ‘ 20 | 45

K - vagy kialakult

(2) Az évezeten beliil a telkeken a kézlekedési, kézmilelldtdsi és hirkozlési épitményeken kiviil, az OTEK
26. §-anak (3) bekezdésében szerepld 1., 2. és 4. pontjaiban felsorolt funkcioju épiiletek, épitmények
is elhelyezhetok.

(3) A felsébabddi kéziiti szolgdltaté tertileten legaldbb 10 m el6kertet kell biztositani, a Felsébabddi RT.
kordbbi kdézponti majorjdnak teriiletén az el6kert az SZT-3 szdmu szabdlyozdsi terv szerint
biztositando.

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c)
d), e) és m) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el

(5) A teriiletek kiozlekedési kapcsolatdt és parkoldsdt tigy kell megoldani, hogy az 5. sz. fout jelenlegi
forgalmi helyzetét ne rontsa.”

A fentiek alapjan a HESZ javasolt szévegtervezete a kozlekedési 6vezetekre vonatkozéan:
A KO-1 jelii kozlekedési ovezet (kozlekedés teriiletek)

33.8§

(1) A varos tertlletén a kozlekedési létesitmények szabdlyozasi szélességét az SZT-k szerint
kell kialakitani. A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési
létesitmények, a kozmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezheték el, illetve utcafasitas (novényzet) telepithet6.80

3 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51

74 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.8. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51

> Médositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 36.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
76 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.8. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51

77 Médosult a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 7.8-a alapjan Hatalyos 2008. 11.08-t6l
78 Mddosult a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 7.8-a alapjan Hatalyos 2008. 11.08-tol

I M0d05|tva a 14/2005./V1.30./sz. OK. rendelet 2.8-a alapjan. Hatalyos: 2005.07.08-t6l
8 Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 33.8-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

(2)

(3)

(4)

(5)
(7)

(8)

Helyi épitési szabalyzat 2015.

A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési létesitmények,
a kézmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabtutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

A telepiilés kozutjainak tervezési osztalyba sorolasa:

Orszagos utak

M5 autépalya K.LA.
5. sz. fout K.IILA.
101. sz. fout K.IV.A.
4603, 4604 jelli 0sszekotd ut
kiiltertileti szakasz K.V.A.
belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4601, 4617 jelli 6sszekotd ut K.V.A.
46104, 52104 jeld bekotd ut
kiilteriileti szakasz K.V.A.
belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52103 jell bekoto ut K.V.A.

Teleptilési utak
gyjté utak: B.V.c.B.
Damjanich utca
Székesi utca
Széchenyi utca
Martinovics utca
Temet6 utca
Erddsor utca

kiszolgalé utak: B.VIL.d.C.
mezdbgazdasagi utak K.VL

A kozlekedési tertiletek védbsavija a kozlekedési szakhatosag és a l1étesitmény kezel6jének
hozzajarulasaval hasznalhaté fel. A védétertiletek értékei az utak kiiltertileti szakaszain az
uttengelyt6l mérve:

a) Az
M5 autoépalya és az 5. sz. {6t nyomvonala mentén 100-100 m.

b) Az
alsébbrendii orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan 50-50 m. Ezen beliil kerités 20
m-re, egyéb magasépitmény 30 m-re épithetd,

c) A
Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasut vonal mentén 50-50 m, amelyen beliil a
létesitmények elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozzéjarulasa sziikséges. 8!

Kiiltertileti mez6- és erd6gazdasagi izemi utak, dildutak esetén az at tengelyétél mért 10-

10 m-en beliil éptilet épitmény nem helyezhet6 el.

A rendszeres gépjarmiiforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége 8 m.

Kozteriileti jellemzdékkel kialakitott maganut - az 6nkormanyzattal kotott megallapodas

esetén - kozteriiletté mindsithetd.s2

Az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkolé igényét telken beliil kell biztositani.

a) A
mar mikod6 kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhaté meg
kozteriileti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

b) A
lakoteriileten miikddd vallalkozasok, valamint a telepiiléskézpont vegyes tertiletek
esetében is elsGsorban a telken belil kell teljes kortien kielégiteni a parkolasi

81 Beépitve a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 34.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t8l
82 Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 35.§-a alapjén Hatalyos: 2010.07.10-t51
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(9)

Helyi épitési szabalyzat 2015.

normakat. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az
o6nkormanyzat parkolasi rendelete alapjan az igények legaldbb 50 %-at a tulajdonos
sajat telkén koteles elhelyezni, a tébbit az Onkormanyzat altal kijelolt erre alkalmas
kozteriileten vagy egyéb telken. Ezt is a vallalkozonak kell megépiteni vagy az épités
raesd koltségét megfizetnie.
) In
gatlanon beliil, vagy az ingatlan el6tti koztertileten 1 darab, nem tarolas céljat
szolgald parkolbhelyet, rendszeres teherszallitas esetén rakodohelyet kell 1étesiteni
legaldbb a
ca) kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden megkezdett 15 m?, e
folott pedig minden megkezdett 30 m? nett6 alapteriilete utan,

cb) szallashely-szolgaltaté egység minden vendégszoba-egysége utan,

cc) vendéglatd egység fogyasztoterének minden megkezdett 7 m?* nettd
alaptertilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

cd) alsé- és kozépfoku oktatasi-nevelési épiilet (bolcséde, 6voda, als6- és
kozépfoku iskola) minden foglalkoztaté helyisége és/vagy tanterme nettd
alapteriiletének minden megkezdett 30 m*-e utan,

ce) egyéb KkoOzosségi, szorakoztatd, kulturdlis egység minden megkezdett 7
féréhelye utan,

cf)  egyéb miivel6dési egységek (muzeum, konyvtar, stb.) f6helyiségeinek minden
megkezdett 75 m? nettd alapteriilete utan,

cg) sportépitmény, strand minden 7 féréhelye utan,

ch) igazgatdsi-, ellato-, szolgaltatd- és a nem fekvGbeteg-ellato gydgykezeld egység
féhelyiségeinek minden megkezdett 15 m? nett6 alapteriilete utan,

ci) egyéb épiiletek, rendeltetési egységek féhelyiségeinek minden megkezdett 30
m? nett6 alapteriilete utan, raktarozasi tevékenység és gyartas esetén minden
5 dolgozé utan,

cj) minden, jelentés zoldfelilletet igénylé kozosségi, kulturdlis létesitmény és
kozhasznalatl park teriiletének minden megkezdett 750 m?-e utan.

A kozteriileti és a kozhasznalatra megnyitott parkolékat az OTEK eléirasainak megfeleléen

fasitva kell kialakitani. A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii utak esetén legaldbb

egyoldali fasitott zoldsav vagy fasor elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni és a

kés6bb elhelyezésre keriil6 kozmfi, fasitott zoldsav vagy fasor szamara a neki optimalis

helyet fenn kell tartani.s3

(10) Az uj vallalkozasi teriiletekre telepiild, jelentésebb forgalomkeltd 1étesitmények épitési

engedélyének megadasat aldtdmasztd forgalmi méretezés elkészitéséhez kell kotni.

(11) A kozlekedési Ovezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-os

beépitettséggel létesithetd épiilet, épitmény.

(12) 84A kiultertiileti 6nkormanyzati kozutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi

kozteriiletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatdk, amig a teriilethasznalat vagy az
épitési igény az el6bbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett teriiletre
valamely okbdl kiilén szabalyozasi terv nem késziilne, igy az Gj szabalyozasi szélességet e
szabalyoknak megfeleléen a jelenlegi koztertilet tengelyét6l szimmetrikusan Kkell
biztositani.8s

(13)8 A maganutak és a maganvasutak barmely dvezetben a sziikséges mértékig kialakithatoak,

miiszaki kialakitasuknal a rajuk vonatkozo érvényes eldirasok szerint kell eljarni. A
maganutak és maganvasutak kialakitdsa, fenntartasa és ilizemeltetése soran a kiszolgalt

8 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 36.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
8 Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81

85 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.8. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51

8 Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 36.§-a alapjén Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Helyi épitési szabalyzat 2015.

Osszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendé a tiiz- és életvédelem, valamint

a vagyon és a kozszolgaltatasok biztonsaga.s’

87 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.8. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

A KO-2 jelii koziti szolgaltato teriiletek
kozlekedési 6vezete

34, §s8

(1)  Ovezeti paramétereks?

A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod A telek legkisebb

tertiilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m)

A Fels6babadon kialakult kézuti szolgaltaté teriilet és az M5 autopdlya tengelysulymérd allomas:
Szabadon all6 | 3000v.K | 5 | 45v.K
A fels6babadi egyéb kozlekedési teriilet:
Kialakult v. szabadon 3000 v.K 20 4,5
allo
K - vagy kialakult
(2) Az 6vezeten belill a telkeken a kozlekedési, kozmuellatasi és hirkozlési épitményeken

kiviil, az OTEK 26. §-anak (3) bekezdésében szereplé 1. 2. és 4. pontjaiban felsorolt
funkcidju épiiletek, épitmények is elhelyezhetok.

(3) A felsébabadi kozuti szolgaltato teriileten legalabb 10 m el6kertet kell biztositani, a
Fels6babadi RT. kordbbi kozponti majorjanak teriiletén az el6kert az SZT-3 szadmu
szabalyozasi terv szerint biztositando.

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban felsoroltak koziil
az a), b), c) d), e) és m) pontban meghatarozott létesitmények helyezhet6k el.

(5) A tertletek kozlekedési kapcsolatat és parkolasat ugy kell megoldani, hogy az 5. sz. féut
jelenlegi forgalmi helyzetét ne rontsa.?

88 Mddosult a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 7.8-a alapjan Haté]yOS' 2008. 11.08-tol
89 Modosult a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 7.8-a alapjan HatélyOS' 2008. 11.08-t6l

% Médositva a 14/2005./V1.30./sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan. Hatalyos: 2005.07.08-t6l
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8. Kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés
8.1. A kozmiiellatas és elektronikus hirkozlés altalanos fejlesztési javaslata

Ocsa népességszama bar kicsit hullamzoéan, de enyhén novekvé tendenciajinak tekinthetd. A
telepiilés nagyon kedvez6 kozlekedési kapcsolata ugyan alkalmas lenne a telepiilés
népességnovekedési trendjének a ndvelésére, de ehhez a telepiilés vonzdképességének javitasa,
a telepiilés altalanos fejlesztése sziikséges.

A teleplilés fejlesztésének alapjaul 4j munkahely létesitési lehet6ség szolgalna. A munkahely
lehetdsége a telepiilésen él6k helyben tartasat, a be- és letelepiil6k szamara vonzerét jelent. A
telepiilés célja igy els6dlegesen a munkahely 1étesités lehet§ségének biztositasa, kiegészitve az
igényesebb lakokorilmény, valamint az igényesebb intézményi infrastruktira fejlesztés
lehet6ségével.

A telepiilésfejlesztésnél figyelembe kell venni azokat az adottsagokat, amelyek egyrészt
elénydsen hasznosithatok, masrészt hatranyosan feladatokat okoznak. A telepiilés kedvezd
természeti adottsaga a felszini vizekben és a felszin alatti vizekben is a gazdagsaga, de ezek
egyben a telepiilés veszélyeztet6 adottsagai is. Sajat vizbeszerzés lehetGségét biztositja a
rendelkezésre allé kedvez6 felszin alatti vizkészlet, de ugyanakkor a felszin alatti vizek allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileten fekvé telepiilési adottsag miatt (a 27/2004. (XII.
25.) KvVM rendelet szerint), a felszin alatti vizbazisanak védelme kiemelt feladata.

A telepiilés sikfoldrajzi adottsdganak hatdsara felszini vizekben nagyon gazdag, de befogadé
hianyaban a vizelvezetés csak korlatozottan megoldhaté, igy a telepiilés jelent6s hanyadan
mocsaras, lapos-teriiletek és vizallasos teriiletek alakultak ki. Ezeknek hasznositasi lehet6sége
rendkiviil korlatozott.

Koézmiives szempontbdl a telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatas
meghatarozasanal adottsagként kell kezelni azokat a koézmiihalézatokat és létesitményeket,
amelyek adottsagukboél eredden helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizmi kutak, vizes él6helyek,
stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltdsanak koltsége meghaladnd a felszabadul6 hely
értéknovekedését. Ez utobbi csoportba a gerinchalézatok és létesitmények tartoznak, amelyek
béségesen terhelik a telepiilés teriiletét.

Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalds modositasanal korlatozd adottsagként kell
kezelni:
Vizellatas teriiletén:

. a telepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvését,

. a teleptilésen lizemeld vizbazisokat és azok hidrogeolégiai véd6idomat,

. a vizellatast szolgalé gerinchalozatot és létesitményeket (vizmil gépészeti
létesitményeket).

Szennyvizelvezetés teriiletén:

. a szennyvizatemel6 és vAkuumgéphazak és azok véd6tavolsag igényét,

" a helyi és a regionalis szerepet betolt6 szennyviznyomd vezetékek nyomvonalat, amelyek
az dsszegylijtott szennyvizet a regionalis szerep(i Ocsai szennyviztisztité telepre szallitjak,

. Ocsai szennyviztisztité telepet és a tisztitott vizeket befogadd nyarfas teriiletét és azok
véddteriileteit.

Csapadékviz elvezetés vonatkozadsaban:

" A csapadékvizeket befogadd és a végbefogadd egészen az RSD-ig szallité jelent6sebb

arkait, csatornait, vizfolyasait, tavakat, zaportarozokat és azok karbantartasi savjat.
Felszini vizelvezetés, arvizvédelem:

" a teleptilés mélyfekvésii teriileteit,
" a mocsaras-lapos teriileteket.

Villamosenergia ellatis vonatkozasdban:
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. a MAVIR Zrt kezelésében levé 220 kV-os allomast és a 220 kV-os atviteli halézati
nyomvonalat és annak biztonsagi 6vezetének helyigényét,

. 132 kV-os gerinc f6eloszto halézat nyomvonalat és biztonsagi 6vezetét,
. a Fels6babadi 132/22 kV-os alallomas helyfoglalasat,
" a 22 kV-os féeloszt6 halozatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének
helyigényét.
Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:
. A telepiilésen athalad6 termékvezetékeket:
0Algy6-Szazhalombatta DN 300-as koolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi Ovezeti
tertletigénnyel,
oSzazhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi Ovezeti
terililetigénnyel,
oSzéazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi oOvezeti
tertiletigénnyel,
. A nagykozép-nyomasu gerinceloszté halézatokat és azok biztonsagi oOvezetének

helyigényét, a gazfogado alloméasok helyét.
Elektronikus hirkézlés vonatkozadsaban:

" a telepiilésen lizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast szolgalé antenna helyét,
. mikrohullamu 6sszekottetés nyomvonalat és magassagi korlatozasat.

A felsorolt tertiletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelenté kozmiihalozatok és 1étesitmények
utkozése a teriiletfelhasznalas mddositasaval feloldhaté az ilitkdzést okozd haldzat-miitargy
érintett szakaszdnak, létesitményének kivaltdsaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt
korlatozasok felszamoldsdra a miszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas
megvalositasat a varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a
kivaltas koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval
elérhetd értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A telepiiléstervezd figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagat, a koézmiivek okozta
korlatozasokat és a teriilethasznositas helyi igényeit figyelembe véve vizsgalta feliil a korabbi,
jelenleg hatalyos szerkezeti tervben rogzitett teriilethasznositasi javaslatot. Eredményeként
meg0rizte azokat a fejlesztési lehet6ségeket, amelyeket célszeri(i tovabbra is fenntartani, tovabba
funkciovaltasi javaslattal mérsékelte, vagy novelte a beépités lehetdségét ahol a
telepiilésfejlédésének igénye azt sziikségessé tette.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvaldsitasra varéd fejlesztések teriiletei,
valamint a funkciévaltasra javasolt teriileteken a megfelel§ élet- és munkakdrilmény
biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthato fejlédést segitd,
megfeleld kdzmiiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhatd, amelynél a
funkcidjahoz szilikséges kdzmiiellatds nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel
oldhat6 meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes
kozmiellatassal rendelkezd teriileten, vagy ahhoz kapcsol6do teriileten fekszenek. Ezeknél a
teljes kozmiiellatas biztositasa megoldhat6, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivéoviz ellatas,
kozcsatornds szennyvizelvezetés és a foldgazellatds, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megtjulé energiahordozok hasznositasanak igényét,
egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a
kozhalozatrol torténd energiaellatasi igény is.

A Kkiiltertileten beépitésre szant Gj hasznalati m6d megvaltoztatas kozmiives szempontbdl akkor
lehetséges, ha annak is legalabb a részleges kozmiiellatdsa biztosithato, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb koérnyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen
megoldhatd, az erre vonatkozdé helyi épitési szabalyzatban rogzitett el6irdsok szigoru
betartasaval.

A Kiilteriilet beépitésre nem szant teriletén, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdo,
vagy M3, stb) hasznalati méd megvaltoztatds esetén, kdozmiives szempontbdl, amennyiben
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megengedett 4j épiilet, épitmény elhelyezése, annak kozmiives feltétele, hogy ellatasara
rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia
ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkil
megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.

A funkciovaltasra javasolt teriileteken a kordbbi javaslathoz képest, 6sszesen mintegy 15000 m?2-
nyi 4j szinttertiilet épités lehet6ségét javasolja a terv, amelynek varhaté 0j kozmiigények:

épithetd keletkez6 |villamos- foldeaz
tobblet | vizigény | szennyviz | energia | . 5
szinttertiilet mennyisé igé 1seny
yiség| igény
m2 m3/nap | m3/nap kw nm3/h
15400 39 35 617 129

A javasolt Uj funkcidvaltds alapjdn megengedett beépitési, illetve épitési lehetéségek
megvalositasahoz sziikséges kozmiiellatasi igényekhez hozzaad6dnak a mar beépitett teriileten
élok komfortosabb kortilményeik kialakitasahoz sziikséges tobblet kozmiigényeik, valamint a
korabbi szerkezeti tervben javasolt és fenntartott fejlesztési teriiletek varhat6 igényei. Ezzel az
Uj javasolt és a fenntartott fejlesztési lehet6ségek teriiletei jelentkez6 1j kozmiigények és a
meglevd beépitésnél jelentkezd tobblet igények 6sszeadddnak. A kozmiifejlesztési javaslatban
ennek az 6sszesitett kozmiigénynek a kielégitési lehet6ségét kell vizsgalni. A szerkezeti tervben
nagytavlatd megval6sitasi szandékkal is csak olyan teriilethasznositasi fejlesztési lehet6ség
keriilhet rogzitésre, amelynek funkciondlis ellatdsdhoz szilikséges és a kornyezetvédelmi
igényeket kielégité megfelel6 kozmiellatasa biztosithato.

keletkez6 |villamos-| .., . |,
(e ; . foldgaz
vizigény | szennyviz | energia | .
. o igény
mennyiség| igény
m3/nap | m3/nap kW nm3/h
Uj funkciévaltasra javasolt
teriiletek tobblet igénye 39 35 617 129
korabbi tervben szerepl6 és
fenntartott fejlesztési teriiletek
igényei 505 454 55329| 17012
mar beépitett teriileten beliil
hidnypoétlas és az igényesebb
ellatas tobblet igényei 385 690 6136 2808
tavlatra prognosztizalt Osszes
igények 929 1179 62082 | 19948

A korabban javasolt és a jelen tervben javasolt funkciévaltasok teljes megvaldsitasa és a meglevd
beépitésnél el6fordulé kozmiellatasi hianyok pétladsa, valamint a varhaté komfort igény
novekedés okozta tobblet kozmiigény tényleges jelentkezése csak nagyobb tavlatban varhaté.
Ezek az adatok igy csak a szolgaltatok szamara nyujtanak el6zetes tajékoztatast a tavlatilag
varhat¢ fejlesztések kozmiigényeinek varhato alakulasarol.

A tervezés tavlatdig ezeknek a nagyobb tavlatra prognosztizdlt igényeknek tervezdi
tapasztalatok alapjan legfeljebb kb 20-30 %-anak a tényleges jelentkezése prognosztizalhato, a
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meglevl beépitésbdl a szennyviz kdzcsatornas elvezetési igényét kivéve, mert annak miel6bbi

megoldasa sziikséges.
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A tervezdi tapasztalat alapjan a tervezés tavlataig ténylegesen varhat6 kielégitendd tobblet
kozmiigény:

keletkezd |villamos-
vizigény | szennyviz | energia
mennyiség| igény

foldgaz
igény

m3/nap | m3/nap kW nm3/h

tavlatra prognosztizalt Osszes

igények 929 1179 62082 | 19948
tervezés tavlataig redlisan
prognosztizalhato 0sszes
kozm{igény 279 354 12416 3990

A koézmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabol tehat kielégitendd igényként a tervezés
tavlataig realisan jelentkez6 igények kielégithet6ségét kell figyelembe venni.

A kozmii-lizemeltet6k egy-egy beruhdzashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg
az igénynovekedés kielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato titeméhez igazitva kell az dgazati fejlesztési feladatokat megvaldsitani.
Redlisan a mar meglevs, kiépitett halézatokkal rendelkezé teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett teriileteken beliil jelentkezd igények ellatdsa kiillondsebb kiilsé
halézatfejlesztési igény nélkiil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglevé elosztéhalézatokrdl, vagy az
elosztohalozatok  helyi  tovabbépitésével, 1Uj bekotések  kiépitésével. Jelentdsebb
halézatfejlesztésre a nagyobb kozmUigényii fejlesztési teriiletek ellatasanal kell szamolni.

Meg kell emliteni, hogy az 0j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhaldzat megléte, vagy
kiépitése az 1Uj igényl6 telkéig és arrdl kozmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és
méro6helyek megépitése, masrészt vizi kozmiiveknél a kdzmiifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmiiveknél a szolgaltatékkal val6 megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaték a
szolgaltatas miiszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

8.2. Kozmiivenkénti fejlesztési feladatok

Vizellatas

A vizsgalatok alapjan a telepiilés vizbazisat és vizellato rendszerét a 2011. évi CCIX. szama vizi-
kozml szolgaltatasrol szolé torvény elbirasaihoz igazodva a Dél-Pest Megyei Vizikozmi
Szolgaltat Zrt-hez (DPMV Zrt) tartozé Dunaharaszti Uzemigazgatésag biztositja.

A vizsgalatok szerint a telepiilés vizellat6é haldzati rendszerét és a vizmiivet 1990-es évek végén
épitették A varos Vizmive 3 db. furt kuattal rendelkezik, melyek kozil kettd, az 1. és 2. szamu a
Vizm( telkén, a 3. szdmu pedig a piactéren lizemel. A kutak altal adott viz vas- és
mangantartalma magas, valamint az 1. szamu kit ammonia- és gaztartalma miatt tartalékként,
havaria esetre fenntartott. A vizek tisztitasara a vas és mangantalanité berendezést 1étesitettek,
melynek kapacitasa 3300 m3/d. A jelenlegi cstcs vizfogyasztas 2000 m3/d kortiili, ez jelzi, hogy a
vas és mangantalanité berendezés kapacitasanal is jelentds tartalék all rendelkezésre. Jelenleg
csak a 2 és 3 szamu kutat tizemeltetik, a 1 szdmu kat nem tzemel, igy a kutak vizadé kapacitasai
még nagyobb tartalékot biztositanak. A Vizmi telkén taldlhaté az ellennyomé tarozéként
lizemel6 200 m3-es viztorony, amelynek folyasfenék szintje 152,95 mBf.

A vizm( kutak hidrogeoldgiai védéidomanak a 123/1997 (VII.18.) korm rendelet szerinti
kijel6lése még nem tortént meg, annak kijeloléséig a kutak kortl 10 m-es sugaru kor teriiletet
kell hidrogeoldgiai védoéteriiletnek tekinteni, amelyre a hidrogeolédgiai belsé 6vezetre vonatkozd
el6irasok érvényesek.
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A szolgaltatd egy 4. kut létesitését is tervezi, amennyiben a telepiilés tavlati fejlédése azt
sziikségessé teszi.

A haldzatban a viznyomast az ellennyomd tarozéként miikédd viztorony fels6 medencéjének
vizszintje hatarozza meg (ffsz.:152.95 mBf.), amely az egész telepiilési hal6zatban a megfeleld
halézati nyomast biztositani tudja.

A vizsgalatokban leirtak szerint Ocsa kozponti belteriiletétél tavolabbi kordbban beépitett
teriiletek vizellatasat egyedileg, 6nallo, fliggetlen vizellaté rendszerrel oldottdk meg. A varos
keleti részén Alsépakony varosrészben, a korabban Felsébabadi Allami Gazdasaghoz tartozé
major teriiletének vizellatdsara helyi vizbeszerzés allt rendelkezésre. A major telkéhez
kapcsolddo volt boraszati lizem telkén és tulajdonaban van az, a kb 100 m talpmélységii furt kut,
amelybdl a teriileten levd 40 lakas elldtdsara az ivévizet vételezik. A kutbdl kitermelt vizet a
major teriiletén beliil elhelyezkedd hidroglébuszba nyomjak, amelyrol taplaljak a kiépitett belsg,
magan vizeloszt6 halozatot. A hidroglobusz 50 m3-es, és magassagaval a sziikséges viznyomast is
az igényeknek megfelelden biztositani tudja.

A major teriiletén 1évé furt kuthoz, a korabbi ismeretek szerint, viztisztité berendezések,
gépészet allt rendelkezésre, ezek allapotarodl friss informaciok nem allnak rendelkezésre. A kut
jelenleg boraszati tulajdonban van, a fart kut talpmélysége ugyan tigy 100 m-es, mint a kozeli
Ocsai és Fels6pakonyi Vizmiivekben is iizemel§ kutak, amelyeknél a megfelels vizminéség
biztositasahoz vas- és mangantalanitd berendezés alkalmazasa sziikséges, ezért feltételezhetd,
hogy ennek a viznek is vas- és mangantalanitdsara lenne sziiksége.

Mar a vizsgalatokban is leirtak szerint a volt alsopakonyi major teriiletén él6k kozhalédzati,
koziizemi j6 minbségii ivoviz ellatdsanak megoldasara a szolgaltato tervezi, a telepiilés haldzati
rendszerérdl valo vizellatas kiépitését. Erre a tervek mar elkésziiltek, vizjogi engedélyezési
eljaras alatt all. Az ellatast a szolgaltatd a 4603. szdmu ut északi oldalan levd lakoteriilet
kiszolgalasara kiépitett hal6zat tovabbépitésével tervezi megoldani.

A kozelmultban a 4603. jelti Bugyi-Ull6 6sszekotd tt észak-nyugati oldalan megvalésitott
laképark vizellatasat a varos, kozponti belteriiletének halozati rendszerének a tovabbépitésével
oldottak meg. A telepiilés belteriiletérdl dn 160-as KPE vezeték épiilt a lakéteriilet feltaré utjaig.
Onnan épiilt ki a lakdépark bels6 elosztéhalézata. A lakdépark gerincvezetékének a
tovabbépitésével lehetne az ut déli oldalan, a majorban él6k és a volt major teriiletén
kialakitasra javasolt kereskedelmi gazdasagi tertilet vizellatasat is megoldani.

Ocsa belteriiletétsl dél-nyugatra a Felsébabadi Allami Gazdasag kozpontjanak és a téle északra
elhelyezked6 volt sertéstelep és attdl nyugatra fekvd Fels6babadi lakoétertilet ellatasara is
fliggetlen helyi vizbeszerzésre tamaszkodo6 vizellatas tizemel.

Az allami gazdasag kozpontjaban, hasonléan az Alsépakonyi volt major telkén kialakitott
vizellatashoz, itt is kb 100 m talpmélységii kutat fartak. A helyben tizemel6 hidroglébusz 50 m3-
es, és magassagaval a sziikséges viznyomast is az igényeknek megfelel6en biztositani tudja.
Magan halézat kiépitésével oldottak meg a korabban szervesen hozzajuk tartozo telephelyek,
valamint a fels6babadi lakoéteriilet vizellatasat.

A szolgaltat6 tervezi ennek a varosrésznek is a kozlizemi vizellatasanak a megoldasat, de mivel
tavol esik a kozponti belteriilet kiépitett hal6zati rendszerétdl, az ellatast kedvezébben a dabasi
halézati rendszerrdl lehetne kiépiteni. Ez iranyt el6relépés még nem tortént.

Ocsa kozponti belteriiletének minden utcijaban megépiilt a vizeloszté halézat. A vizelosztd
halozat mivel nagyon fiatal, anyagaban és paramétereiben is korszert. Jellemz6en dn 160-as, dn
110-es és dn 90-es miianyag anyagu csovekbdl épilt ki az eloszté haldzat. A halézatra az
el6irasok szerinti stiriiségben a tlizcsapok felszerelésre keriiltek, ezzel biztositva a varosban a
megfeleld tiiziviz ellatast.

A vizsgalatok szerint 2013. januar 1.-én a lakasallomany 87,3 %-a rendelkezett vezetékes

ivovizellatassal. A koziizemii vezetékes ivdovizzel nem rendelkezé ingatlanokban él6k

vizellatasukat részben hazi kutakrol, részben kozkifolyokrol vételezett vizzel oldjak meg. A hazi

kutakroél felmérés-nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A telepiilésrendez6 altal prognosztizalt fejlesztésekbdl a tervezés tavlataig redlisan megvaldsuld
beruhazasok vizellatasara kb. 279 m3/nap tobblet vizfogyasztas fellépése varhaté. Ezt a
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vizigényt a jelenlegi meglev6 vizbazisrél és vizhaldézatrdl, annak sziikséges fejlesztésével, a

halézat tovabbépitésével varhatdan ki lehet elégiteni.
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JelentGsebb halézatfejlesztési igény varhaté:

. az Alsépakonyi major teriiletén él6k, a javasolt funkciovaltd lakoteriilet és az ut déli
oldalara javasolt kereskedelmi gazdasagi teriilet koziizemi vizellatdsdnak megoldasa.
Szdmukra az egészséges ivoviz ellatdshoz sziikséges koziizem ivoviz haldzati csatlakozast
kell kiépiteni az Alsdpakonyi laképark hal6zati rendszeréhez torténé csatlakozassal,

. az Alsépakonyi laképark kdérnyezetében, az ut északi oldalan, mar korabban tervezett, de
még meg nem valdsitott lakd és gazdasagi hasznositasu teriilet ellatasara, amely szintén az
Alsépakonyi laképark haldzati rendszerének a tovabbépitésével oldhat6 meg,

. a Fels6babadi varosrészben él6k szamara az egészséges ivoviz ellatashoz sziikséges
kozlizemi ivoviz halézati csatlakozast Dabas feldl kell kiépiteni,
. a Pesti at menti gazdasagi tertilet ellatdsanak a biztositasara.

A vizsgalatok szerint a mar kiépitett halézatra az el6irasoknak megfeleléen a tiizcsapok is
felszerelésre kertiltek, biztositva ezzel a megfeleld tiiziviz ellatast. A halozatfejlesztés soran is
gondoskodni kell az el6irasok szerinti tlizcsapok telepitésérol. A tovabbtervezés soran egy-egy
tervezett beruhazas tiiziviz elldtdsanak megoldasat egyedileg kell vizsgalni. Amennyiben a
tényleges tiiziviz igény kielégitése a meglevd kozhalozatrél nem elégithetd ki, ugy telken beliil
kell helyi tiiziviz tarolas kiépiteni, vagy az épiilet megfeleld tlizszakaszoldsaval a tlziviz igényt
csokkenteni.

A telepiilésen jelenleg is tobb hazi kut lizemel, részben a kozhal6zatra nem csatlakozé
ingatlanokon, de locsolasi célra tobb -vezetékes ivéviz bekotéssel rendelkezd- telken is
hasznalnak hazi kutat. A lakossag telepiilés szint ellatasanak megoldasat kovet6en is gazdasagi
szempontokbdl, a kedvezdbb fenntartasi koltségek érdekében a hazi kutak megtartasaval, illetve
Ujabbak létesitési igényével is kell szamolni. A nem ivoviz min6ségii (locsolasi cély, egyéb ipari
céli) vizigényeket célszer( a telepiilés kedvez6 helyi vizvételezési lehet6ségét hasznositva, hazi
kutakrdl kielégiteni. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a hazi kutak 1étesitése engedély koteles.
500 m3/nap,év vizkivételig és a talajvizbdl torténd vizkivétel esetén az engedélyt a telepiilés
jegyz6je adja ki, ett6l eltérd esetben a kijelolt hatsag adhat 1étesitési engedélyt.

Szennyvizelvezetés
A vizellatasnal leirtakkal azonosan, a 2011. évi CCIX. szamu vizi-kozm szolgaltatasrél sz6lo6

torvény el6irasaihoz igazodva a telepiilés szennyvizgy(jté halézatanak és miitargyainak,

valamint a szennyviztisztitd telepnek az tizemeltetését a Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgaltato

Zrt-hez (DPMV Zrt) tartozé Dunaharaszti Uzemigazgatdsagra biztak.

A helyzetfeltaré vizsgalat készitésénél is rogzitésre Kkeriilt, hogy annak ellenére, hogy Ocsa a
felszin alatti vizbazisok védelmének tekintetében kiemelten érzékeny teriileten fekszik, a
szennyvizeinek 0Osszegy(jtését és kezelését csak a 90-es évek végén oldottdk meg. Az Ocsai
szennyviztisztito telep kapacitasbdvitését és technolédgiai intenzifikalasat a 2000-es évek elején
végezték el. A telep jelenleg Nairam tipust mély-leveg6ztetéses technoldgiaju bioldgiai tisztitd
fokozattal rendelkezik, kapacitasa 2000 m3/d. A tisztitott szennyvizeket befogadé hianyaban
nyarfas ontozoéteriileten helyezik el, amelyet a sziikséges méretre szintén felbdvitették. A
szennyviztisztito telep Ocsa, Felsépakony és Inarcs kozos beruhazasaként épiilt meg, az
lizemeltetési koltségeket is kozosen viselik. A szennyviztisztito telepet a kozelmiiltig az Ocsa és
Térsai Kht., mig a szennyvizcsatorna halézatot az Ocsai Vizmii Uzemeltet6 Kft iizemeltette.

A szennyviztisztité telep id6nként bilizhatassal terheli a telepiilést, amely iizemeltetési
rendszerének fejlesztésével lenne javithatd. A harom telepiilésrél, azok szennyviz hal6zatanak
végatemel6jébol el6fordul, hogy egyszerre érkezik be a nyomodvezetékeken keresztiil a
szennyviz és ilyenkor a telep tulterheltté valik. Ekkor megfelel6 kezelés nélkiil engedik ki a
szennyvizet a nyarfasra, amely a biizhatast okozza. A problémara megoldast jelenthetne a
végatemel6kbdl a szennyvizszallitds egybeesését megakadalyozd szabalyozas kialakitdsa, de
ezek rendezésére eddig anyagi forras még nem allt rendelkezése.
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A szennyviztisztit6 telep, a hozza kapcsol6dé nyarfas védotavolsag igénye elméletileg 1000 m
lenne, amely ranyulik a telepiilés beépitett teriiletére. Maga a szennyviztisztitd telep
véddtavolsag igénye csak 300 m lenne a kapacitdsa és a kiépitett technoldgidja alapjan, de a
tisztitott vizeket befogad6 nyarfas védétavolsag igénye, mivel idénként nyers szennyvizterhelést
is kap 1000 m. Ennek csokkentése érdekében is a szennyviztisztitd telep korszer(sitése és a
tisztitott viz elhelyezésének rendezése sziikséges. Nyers szennyviz nem lenne vezethet§ a
nyarfasba.

A vizsgalatok szerint Ocsa belteriiletén elvalasztott rendszer(i csatornahalézat tizemel, a
kiépitett csatornahalézat gravitacios és vakuumos rendszer(, amelyen 650 vakuumakna és két
vakuumgéphaz tizemel. A két géphaztol 6nallé nyomovezeték érkezik a tisztitd telepre.

A belteriilett6l tavolabbra es6 telepiilésrészeken mar kialakitott beépitett teriileteken
kozcsatorna halézat nem iizemel, kivéve a kozelmultban a 4603. jeld ut északi oldalara épitett
Alsopakonyi lakdpark teriiletét, ahol a teriileten belill gravitaciés rendszerii szennyvizgytijt
halézatot épitettek ki, amely egy atemeld miitargyba gyitijti a szennyvizeket. Az atemeld
miitargyt6l nyomovezetéken szallitjdk tovabb a szennyvizet koézvetlenill a szennyviztisztito
telepre. Kordbban felmeriilt az Inarcsi vezetékre torténd csatlakozas, de ennek megvaldsitasat
Inarcs elutasitotta.

A kozcsatorna halézatra nem csatlakozé ingatlanok - és ezek kozé tartoznak az Alsépakony
major teriiletén levé lakotelkek, valamint a Fels6babad lakételkei és lizemi teriiletei is, tovabba a
belteriileten is még csatornazatlan teriileten levé ingatlanok, vagy a kiépitett halézat megléte
ellenére ra nem csatlakozé ingatlanok telkein - a keletkez6 szennyvizeket hazi medencékbe
gyljtik, amely az 4ltalanos tapasztalatok szerint tébbnyire szikkasztéként iizemelnek. A
becslések szerint a telepiilésen jelenleg naponta kb 120 m3 szennyvizet szikkasztanak el,
szennyezve a felszin alatti vizeket. A felszini vizekbe, a kutakba torténé kozvetlen
szennyvizbevezetések is el6fordulhatnak, bar ezek csak feltételezések, mert ez iranyu feltarasok,
felmérések nem késziiltek.

A telepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileten fekvése a telepiilés csatornazottsaganak
miel6bbi telepiilés szintlivé torténd emelését igényli.

Redlisan a tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztések megvaldsitasa esetén jelentkezd 354
m3/nap tobblet elszallitandé szennyviz kozcsatornds szennyvizelvezetésének és a szennyvizek
tisztité telepen torténd fogadasanak a megoldasa sziikséges. Ezt a tobblet szennyvizelvezetési
igényt, valamint a szennyviztisztité telep fogadokészségét, azok sziikséges fejlesztésével, a
gyljtéhalézat tovabbépitésével varhatdan ki lehet elégiteni.

A kiépitett halézattol tavolabbra esd telkekrdl a szennyviz gylijtésének megoldasa igényel

jelentésebb halozatfejlesztést. JelentGsebb haldzatfejlesztési igény varhaté:

. az Alsopakonyi major teriiletén ki kell épiteni a szennyvizgy(ijt6 kozcsatorna haldzatot, a
hal6zattal 6sszegylijtott szennyvizeket atemel6 mitargy és nyomovezeték segitségével
csatlakoztatni kell az Alsépakonyi laképark szadmara kiépitett csatornahalézathoz,
amellyel tovabbithato6 a szennyviz a szennyviztisztitd telepre,

" a Fels6babadi varosrészen is meg kell oldani a szennyvizek kozhalézattal torténd
Osszegylijtését és a szennyviz tisztito telepen torténd kezelését. Mivel ez a varosrész tavol
esik a varos jelenleg Ulzemel6 halozati rendszerét6l, a tovabbtervezés soran
megvizsgalandd, hogy a halézati csatlakozas a varos rendszeréhez, vagy Dabas hal6zati
rendszeréhez torténjen, esetleg helyi 6nallé miitargy létesitésével oldjak meg a szennyviz

kezelését,

. a szennyviztisztitd telep kapacitas biztositasanak, szlikséges fejlesztésének megoldasa,

" a szennyviztisztitd telep védotavolsag igényének csokkentése a telep technolégiai
korszertsitésével

. a szennyvizatemeld, vakuumgéphazak védétavolsaganak is a csokkentése, azok

zajvédelmének, blizzarasanak a megoldasaval.
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A kiiltertleten, beépitésre szant, beépitésre nem szant teriilethasznositasu teriileten keletkez6
szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi kdzmiipotld alkalmazasaval is megoldhat6 lehetne.
Ennek korlatot szab a telepiilés felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten val6 fekvése. A helyi
kozmipotlasra zart szennyviztarold létesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy
realisan napi egy szippantasnal tobbet becsiiletesen senki sem végeztetne el. gy ha a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége a redlisan naponta szippanthaté mennyiséget meghaladja, vagy
a masik szennyvizpotldsra javasolhaté egyedi hazi szennyviztisztité kisberendezés
alkalmazhatésaganak a helyi épitési szabalyzatban rogzitett el6irdsai koziil valamelyik feltétele
nem teljesithetd, akkor ragaszkodni kell a kozcsatorna halézat 1étesitéséhez, akkor is, ha az
ellatand¢ létesitmény tavolabb fekszik az izemel6 csatornahalézattal.

Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés
A helyzetfeltaras soran megallapitast nyert, hogy a sik foldrajzi adottsagy, felszini vizekben

rendkiviil gazdag telepiilésen a felszini vizelvezetés nyilt arkos kialakitasd. A nagyobb arkokat,
vizfolyasokat tobbnyire a természet alakitotta ki a mélyvonalakon és az ezekhez csatlakoznak a
mesterségesen kialakitott vizelvezet6 csatornak.

Ocsa és térsége a Duna vizgy(ijt6jén fekszik, a Duna-volgyi fécsatorna alegységhez tartozik. A
varos észak-keleti részérdl elvezetendd vizek befogaddja a Gyali (1.) csatorna, a dél-nyugati
részérdl elvezetendd vizeket a Duna-Tisza csatorna fogadja be. Mindkét befogad6 csatorna a
vizeket a végbefogaddnak tekinthet6 Rackevei-Soroksari Duna-agba, az RSD-be tovabbitja.

A Gyali csatorna felé az Alsépakony teriiletérdl indulé 14. szamu csatorna szallitja a vizeket. A
Duna-Tisza csatornaba a XXV., XXVI., XXVIII. szamu csatornak és mellékagai szallitjak a vizeket.
Ocsa beépitett teriiletén kialakitott nyilt 4rkos csapadékviz elvezetésre az egyes utcikban egy
vagy kétoldali arkot létesitettek. Sajnalatosan azonban az utcak donté hanyaddban rendesen
kialakitott, hidraulikailag rendezett vizelvezetés nincs kialakitva, ezekben a nem burkolt
utcakban az eré6zié mind az dttesten, mind pedig az it menti telkeken jelentds.

A telepiilés nemcsak vizfolydsokban, csatorndkban, de vizfeliiletekben is nagyon gazdag. A
telepiilés teriiletének jelent6s hanyada 6slap, amely kisebb nagyobb mértékd vizboritasu
tertletet jelent. Kavicsbanya tavak is gazdagitjak a varos felszini vizeit.

Ocsa csatorndinak karbantartdsa hidnyos. Az arkok-csatornak, vizfolyasok novényzettel
bendttek, s ahol arkos vizelvezetés megoldott, ott is az atereszek karbantartdsa hidnyos.

A csatorna medrek meder karbantartdja szadmara biztositandé meder menti sav toébb helyen
nem all rendelkezésre. A medrek karbantartdsi hidnya miatt a vizszallité képességiik
korlatozott. Az utébbi id6kben el6forduld széls6ségesebb csapadékesemények ,arvizi” méreti
vizek mederben tartdsa csak komolyabb mederkarbantartassal biztosithato.

Ocsa kozigazgatasi teriiletét, annak dél-nyugati szélét érinti egy, az atfogd tervek szerint, 1-10
millié m3 viz tadrozasra alkalmas kijeldlt teriilet egy része, amely a vizgy(ijt6 tehermentesitésére,
mint arvizi csicscsokkento szerepet tolt be.

Ocsa az atfogd tervek alapjan nem tartozik az &gazati nyilvantartids szerint arvizzel
veszélyeztetett telepiilések kozé. Azonban a hirtelen lezidul6 csapadékmennyiség komoly helyi
vizkarokat okozhat a telepiilés sikfoldrajzi adottsdga miatt. Az agazat is jelzi viszont a telepiilés
nyugati mély fekvésti részének belvizzel val6 veszélyeztetettségét.

A telepiilésen viz karelhdritasi feladatok csak a csapadékvizek zavarmentes elvezetése
érdekében jelentkeznek, amelynek gondosabb megoldasat a telepiilés talajtani adottsaga teszi
fontossa.

A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovében is a befogadd hidnyos adottsagra tekintettel
nyilt arkos rendszerrel javasolt. A nyilt d&rokrendszer szakszer( és folyamatos karbantartasaval,
a hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.
Az arokhalézat kialakitasanal, annak méretezésénél figyelembe kell venni a varhaté széls6séges
csapadékesemények zavarmentes elvezetésének is az igényét és az el6forduléd villam arvizek
elvezetésének is a megoldasat.

Csapadékviz elvezetés vonatkozasaban jelent0s fejlesztési feladat:

. klimavaltozas hatasainak kezelése
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. széls6séges csapadékesemények zavarmentes elvezetésének megoldasa (zaportarozas
biztositasa), igényesebb felszini vizrendezéssel

A Kkarbantartds biztositdsara az Aallami kezelésli vizfolydsoknal, csatorndknal, tavaknal,
zaportarozénal 6-6 m parti savot, onkormdanyzati, tarsulati kezelésii vizfolyas, csatorna mellett
3-3 m-es savot kell mederkarbantartasra kiszabalyozni. A mederkarbantartd savot lehetdleg
koztertiletként kellene biztositani, amennyiben erre nincs lehetdség, akkor a karbantart6
szadmara szolgalmi jogot kell biztositani.

Az él6vizek védelme érdekében az 0sszegyilé csapadékvizek vizmindségével szemben fokozott
az elvaras. Az 6sszegyl6 csapadékvizek éldvizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd mitargy
kialakitasa sziikséges és a csapadékviz gyiijté halézaton el6forduld szénhidrogén szennyezést
helyben, a szennyezés keletkezésének helyén CH fogd mitarggyal meg kell fogni. Ezért a
csapadékviz elvezetés rendszerére szigoru szabalyozas sziikséges.

Ha a varhato6 tobblet csapadékvizeket a mar kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és
az azt befogadd vizfolydsok tobblet befogadd képessége nem noévelhetd, akkor a tervezett
fejlesztés megvalodsitasanak feltétele a helyi vizvisszatartas, vagy helyben elszikkasztas
megoldasa.

Energiaellatas
Az energiaellatast érintéen a javasolt fejlesztések, Gj beépitések energiaellatisanak megoldasa

mellett kiemelend6 fejlesztési feladat:

" megoldasi javaslat készités arra a sajnalatos ténynek a kompenzalasara, hogy az egyéni
gazdasagi nehézségek hatdsara a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozok
hasznositdsa djra novekvd trendli és a novekedése miatt a légszennyezés az utdbbi
id6kben Ujra emelked tendenciaju

" a fenntartasi koltségek csokkentésére a megujulé energiahordozdk igénybe vételének
szorgalmazasa,

" latvanyjavitds, arculatalakitds érdekében koézmiifektetéssel 0Osszefliggd elvarasok
érvényesitése,

" klimavaltozas hatasainak kezelése

. felmelegedés elleni védelem
Ofasortelepités szamara helybiztositds a kozmiivek raciondlis tertletfoglalasanak

segitségével

oklimaberendezés lizemeltetését megljuld energiahordoz6 hasznositasaval, a
hatékonyabb energiagazdalkodas érvényesitése érdekében

A vizsgalatok szerint a telepiilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kiviil a teleptilés
belteriiletén a foldgazellatds all rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerd,
kornyezetbarat vezetékes termikus energiaellatas lehet6sége biztositott. A villamosenergia a
vilagitas és technologiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj hasznalata termikus célra jelenleg is és
varhat6an tavlatokban is egyarant jellemz6 lesz a vezetékes gazzal, el nem latott telkeken és
sajnalatosan a gazdasagi nehézségekkel kiizd6 tulajdonosok, kordbban mar a gazellatast igénybe
vevl telkein is. A PB haszndlata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemz6,
els6dlegesen f6zési célra. A kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem latott teriileten, a
PB gaz komplex hasznositasaval, a vezetékes gazzal azonos komfort biztosithaté.

A telepiilés hosszabb tavu energiaellatasi struktirajanak meghatarozasanal alapvet6 szempont a
varhat6 fenntartds kérdése. Az energiaellatassal szemben elvart igény, annak kérnyezetbarat,
minél kisebb kornyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus lzemvitelre alkalmas
legyen, mik6zben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditandé koltségek
jelentds hanyadot jelentenek. Ezért meg Kkell vizsgalni, hogy a kozhalozatrdl torténd
energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhaté emberi

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 170
EIE2El R\ szEKHELY: 1183 Budapest, Ulsi it 455. Tel. 207-1730 , Fax: 200-919L, Q b [
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu =, v G
TUVRheinland  2017.04.07. .

1D 9105012036

= @' www.kasib.hu e T




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztasi miiszaki-haztartasi berendezések
alkalmazasi igényén kiviil a koltségek csokkenthet6k helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.
Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd
energiatermelésre a megijulé energiahordozok alkalmasak. A meguajulé energiahordozoék koziil
a teleptilés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold energidjanak hasznositasi lehetdsége is
rendelkezésre all.

A fold energidjat éplletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldasu,
lényegesen csokkenthetd hasznositdsaval a koézhalézati energiahordozé felhaszndlds, ismert
beruhazasi koltségei mellett a megtériilése 10 év kortiili.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithaté megujuld energiahordozé a nap
energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalatok szerint Ocsa villamosenergia elldtdsanak iizemeltetdje a Budapesti ELMU Halézati
Kft. A telepiilés villamosenergia elldtdsa kozépfesziiltségen, 22 kV-os halézat segitségével
megoldott. A kozépfesziiltségli haldzat tobb tappontbdl is taplalkozik. A telepiiléshez tartozo
Fels6babadi 132/22 kV-os aldllomas, tovabba a kozel es6é Soroksari 220/132/22 kV-os
alallomas, ill. a Monori 132/22 kV-os alallomas, ahonnan taplalt 22 kV-os vezetékek latjak el
Ocsa térséget, s benne Ocsa fogyasztoit is.

A jelenlegi ellatas biztositasara a 22 kV-os haldzat oszlopokra szerelve épiilt. A 22 kV-os halézat
fiizi fel a fogyasztdi transzformator alloméasokat.

A transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziiltségli halozatrol elégitik ki kozvetlen a fogyasztéi
igényeket. A kisfesziiltségli hal6zat donté hanyada is fold felett, oszlopokra fektetve halad. A
kisfesziiltségli elosztohalozatnal is csak az utébbi id6kben épiilt foldalatti elhelyezéssel.

A telepiilés kozvilagitasa a kisfesziiltségli elosztéhalozat tartéoszlopaira szerelt ldmpafejekkel
biztositott. Ezzel biztositott megvilagitas csak a kozlekedés biztonsagi kovetelményeket elégiti
ki. Ma mar sem mennyiségében, sem mindségében az elvirdsoknak nem felel meg az
elvarasoknak.

A szerkezeti terv készitésénél teriilethasznositds lehet6ségét korlatozé adottsagnak kell
tekinteni Ocsa kozigazgatasi teriiletén athaladé Szazhalombatta-Zuglé kozétt iizemels 220 kV-os
atviteli hal6zat oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét, tovabba
a varos teriiletén iizemeld, szintén a MAVIR Zrt lizemeltetésében levd iparagi csomdpontot is,
amely tagabb térség ellatas segiti. Jelentds alldeszkoz értékiik miatt helyhez kotottnek kell
tekinteni, nyomvonal korrekciénak, a kivaltasuk gazdasagossaganak nincs realitasa.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén, Fels6babad varosrészben iizemel az iparag egyik 132/22 kV-os, un
Fels6babadi alallomasa, amely a térség kozépfesziltségli villamosenergia ellatasanak egyik bazis
létesitménye. Az alallomas az ELMU iizemeltetésében van. A betaplalasa a Dunatjvaros-Soroksar
kozott tizemeld 132 kV-os féelosztd halozatrdl kiépitett kétrendszerd bekotéssel megoldott.

A tervezés tavlatdig prognosztizalt villamosenergia igény-novekedés 12,4 MW, amely csak
jelent6sebb halozatfejlesztéssel elégithet6 ki. Varhatéan a villamosenergia igény-novekedés
kezdete még a meglevé haldzat igénybevételével kielégithet6, a meglevé transzformator
allomasokrdl, illetve azok kapacitasnoveld atépitésével. A meglevé halozat kiterhelését kovetben
jelentkez6 igények kielégitésére mar a gerinchalézat fejlesztése sziikséges. A térségi ellatasi
szerepkord alallomast6l, annak ha id6kozben a kapacitisa kiterhelédne, a megfelel6
kapacitasbdvitését kovetéen uj gerinchalézat épitési igénye varhat6. A nagyobb igényl
fejlesztési teriiletekre, vagy kornyezetébe telepitett transzformator allomasok betaplalasa mar
az 4j 22 kV-os épitend6 halézatrol oldhaté meg. A tervezés tavlataig két 0j 22 kV-os kabelkor
épitésére lesz varhatdan sziikség.

Amennyiben a tervezett prognézishoz képest, a tervezés tavlataig 1j jelent6sebb villamosenergia
igényli fejlesztési-beruhazasi szandék jelentkezne, akkor annak egyedileg kellene a
villamosenergia ellatasat megoldani. Az elldtdsdhoz kedvez6 adottsag, hogy a telepiilésen beliil
lizemel az alallomas.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 171
ElEEE G\ SzEKHELY: 1183 Budapest, Ui 6t 455, Tel.:207-1730 , Fax: 290-9191, é b [
FIDIC E-mail: kasib@Kasib.hu, titkarsag@Kkasib.hu = fg‘ﬂ;;i.og.j”” =i P
TUVRheinland 17.04.07. .

= @' www.kasib.hu e T

1D 9105012036




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Helyi épitési szabalyzat 2015.

A transzformator allomasokrél induld kisfesziiltségli elosztohalozat fejlesztése is sziikséges,
valamint a k6zvilagitasi haldzat mennyiségi és mindségi fejlesztése is.

Az energiaigényt kielégit ellatashoz sziikséges fejlesztéseken tul, a villamosenergia ellatas
fektetésével szemben is vannak elvardsok. Mar korabban is meghataroz6 igény volt a telepiilés
igényesebb arculata, az utcabutorozas lehet6ségére helybiztositas, az élhet6bb kozteriiletek
kialakitdsa és az lizembiztosabb szolgaltatas érdekében a hal6zatok teriilettakarékosabb és
esztétikusabb elhelyezésének megoldasa. Ezt az igényt a klimavaltozas legegyszeriibben
megvalosithaté hatdskompenzalasanak igénye feliilirta, mert helyet kell biztositani az utcakon, a
kozteriileteken arnyékold fasorok elhelyezésére, s erre csak a fold feletti terek felszabaditasaval
nyilik lehet6ség, a fold feletti halézatok tavlati, fokozatos felszamolasaval, fold ala torténd
telepitésével keriilhet sor. Ez befolydsolja a villamosenergia ellatds hal6zatfejlesztésének
megvaldsitasi lehetdségét.

Foldgazellatas

A javasolt fejlesztések korszerli termikus energiaellaitisa a komplex foldgazellatassal
biztosithat6. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabdlyozhaté, automatikus
lizemvitel(, teljes komfortot nyujt6, kornyezetbarat ellatds biztositasara. Fiitésre, hasznalati
melegviz termelésre és f6zésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A vizsgalatok szerint a telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Foldgazeloszté
Kft. A telepiilés gazelldtdsanak bazisa a Soroksari atad6 4allomas, amely az orszagos
nagynyomasu halézatrdél ellatott. A gazatadonal elhelyezett nagy/nagykozép-nyomasu
gaznyomascsokkentd allomastél kiépitett NA 160-as nagykozép-nyomasu vezetékrdl torténik a
varos ellatasa.

A telepiilés teriiletén két nagykozép/kozépnyomdsd nyomadasszabalyozé ilizemel. Az egyik a
Bajcsy-Zsilinszky at-Arpad utca sarkanal elhelyezett a telepiilés lakossagat, a masik a volt Voros
Oktober TSZ teriiletén elhelyezett az lizemi teriilet térségét szolgalja. A Bajcsy-Zsilinszky tuti
nagy-kozépnyomasu vezetékrél célvezeték épiilt ki a volt Budapesti Asztalosipari Vallalat Ocsai
Gyaregysége szamara.

A nagykoézép-nyomasu gazvezeték kozelében elhelyezkedé nagyobb gazfogyaszték ellatasa
kozvetlen a nagykodzép-nyomasu vezetékekrdl kiépitett bekotéssel biztositott. Ezeknek a
telkeknek a megfelel§ nyomasu gaz eldallitasat telken beliil elhelyezett hazi nyomascsokkentd
biztositja.

A Kkorzeti nyomdascsokkent6tdl, a telepiilésen beliil a kommunalis szektor fogyasztdinak
ellatasara a gazelosztas kozépnyomasu elosztohaldzattal épiilt ki. Jellemz&en a kisnyomasu gaz
eléallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomadsszabalyozdkkal megoldott. Az egyedi
nyomasszabalyozok altaldban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara
szerelt nyomadsszabalyozd is. Az egyedi, hazi nyomadasszabalyozdétdl indulé kisnyomasu
halézatrol lehet kozvetlen a fogyasztéi igényeket kielégiteni.

A telepiilés mar kiépiilt gazelosztd haldzata a beltertilet szinte valamennyi utcaban kiépitésre
kertlt. Az elosztéhaldzat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi
ingatlan rakotheto6.

A telepiilés ellatdsdban nem vesz részt, csak athalad a telepiilésen egymassal parhuzamosan
harom termékszallitd vezeték, amely jelentés alléeszkoz értékével korlatozza a
teriilethasznositads lehetdségét. A telepiilés kozigazgatasi teriiletén, annak nyugati szélén
athaladé vezeték csordaban a kovetkez6 szallitdvezetékek haladnak:

. Algy6-Szazhalombatta DN 300-as koolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi ovezeti

tertiletigénnyel,
. Szazhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi Ovezeti
tertiletigénnyel,
. Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi oOvezeti
tertletigénnyel.
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A vezetékek nyomvonala a teleplilés beépitésre nem szant teriiletén halad keresztiil, de
nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét figyelembe kell venni.

A komfortos életkoriilmény alakitasanak fontos feltétele, hogy a termikus energiaellatas
lehetéségére vezetékes energiahordoz6 alljon rendelkezésre, erre a telepiilésen kedvezd
kiépitettséggel rendelkezésre all ugyan a foldgazellatds lehetésége, de a helyzetfeltard
vizsgalatok szerint a lakasallomany 83,3 %-a veszi igénybe, s6t az utébbi években az
igénybevétel aranya-mértéke is inkabb csokkent. Igénybe vételének hianyaban az automatikus
lizemviteld h6ellatas lehet6sége nem all rendelkezésre.

Az automatikus hdellatas lehetéségének hidnya nem csak a komfortosabb életvitel
igénybevételének hianya szempontjabdl fontos, hanem a szerepét betolté nem vezetékes
energiahordoz6 hasznositdsdnak nagyon magas mértéke, amelynek kornyezet terhelése
lényegesen kedvezdtlenebb.

A tervezett fejlesztések javasolhato gazelldtdsa mellett a meglévd lakasok komfortnovekedését
segité gazellatas fejlesztése is jelentds gazigény novekedést eredményez. A tervezés tavlataig
figyelembe véve a meglevd lakossag gazellatdsanak jelentésebb fejlesztési lehetdségét is, a
prognosztizalt gazigény novekedés 4000 nm3/h-ra becsiilhetd. Ezt a tobbletigényt a kiépitett
gerinchal6zatrél varhatéan annak sziikséges fejlesztését kovetSen lehet Kkielégiteni. Ha a
gazfogadd-nyomascsokkenté Kkiterheltté valna, akkor annak kapacitasb6vitése valhat
szlikségessé. Az ellatasra pedig 0j haldzatok épitési igényére is szamolni kell.

Megujul6 energiahordozd hasznositasi lehetéség
Energiagazdalkodasi szinten redlisan a megujulé energiahordozdék koziil a nap energidja

hasznosithaté. Ocsa természeti adottsaga, hogy 1900-2000 kériili napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositdsaval hagyomanyos (beleértve az automatikus energiaellatds lehet6ségét nyujto
vezetékes energiaellatas lehet6ségét is) energiahordozé megtakaritas érhetd el. Az aktiv
hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érheté el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontéva
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-utd flitési szezonban temperald
flitésre forditand6 koziizemi vezetékes, illetve a kdrnyezetet er6sebben terhelé hagyomanyos
energiahordoz6 felhasznalas csokkenthet6. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazisaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszertien a kozhaldzatra terhelhetd, hidny esetén ugyanazzal a haldzati
rendszerrel a kdzhal6zati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol valo figgdséget. igy az igények kielégithetdségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozdékkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositdsa csak az éves
energiafelhasznalds csokkentésében jatszik jelent6s szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositas az éplletek tajolasaval érhet6 el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani 0j épiiletek elhelyezésénél, az 1ij épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet
kedvez&bb tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel
fokozni lehet a hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentés vezetékes energiafogyasztas
takarithaté6 meg, ha az Uj épiiletek tervei a passziv napenergia hasznositasara torekedve
késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Az orszag nemzetkozi szerz6désekben vallalt kotelezettségei is kotelezik a telepiiléseket, hogy
energiaellatdsukba jelent6sebb mértékben vegyék igénybe a megujul6 energiahordozokat.

8.3. Elektronikus hirkoézlés fejlesztési javaslat

Vezetékes hirkiozlés
A helyzetfeltar6 vizsgalatok alapjan a telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a UPC
Magyarorszag Kft biztositja. A Budapesti szekunderkézponthoz tartozd 35-0s korzetszamu
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Monor primer kézpont Ocsa vezetékes tavkézlési halézatanak bazisa. A telepiilés 29-es
korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A kedvez6 miisorvétel szdmara a kabel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tav és miisorelosztasi) szolgaltatds bar miiszaki megjelenésében kozmii
jellegli, szolgaltatasa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k ellatasa is egyéni elbiralassal,
egyéni szerz8déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd sajat
beruhazasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatdsa is ennek igénybevételével
torténhet.

Ocsa esetén az elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszté hatasanak lehetdségét is figyelembe kell
venni. Azoknal a telepiiléseknél, amelynél a népesség megtartasa is fontos feladat a lakossag
helyben tartdsdhoz nyujthat segitséget az infokommunikaciés technolégia széleskort
alkalmazasi lehet6ségének a biztositdsa, amely az ,,otthonrol” torténd kapcsolat-tartast, tovabba
az ,otthonrol” teljesithet6 munkavégzést biztositva a lakossdg visszatartasat és az érkezdk
igényesebb ellatasat segitené.

Az infokommunikaciés technolégia alkalmazadsara jelenleg is van érdeklédés, bar Budapest
térségében lev6 hasonlé telepiilésekhez képest lényegesen kisebb mértékben. Ezt tiikrozik a
statisztikai nyilvantartasban is mar jelzett adatok. A telepiilésen 2014. januar 1.-én 1402
internet el6fizet6t tartottak nyilvan, amelybdl 2 internet el6fizetés kapcsolt vonalon (modem,
dial-up, vagy ISDN-en), 1395 internet el6fizetés DSL halézaton, 2 internet el6fizetd
kabeltelevizié halézaton, 3 internet-el6fizetés vezeték nélkiili hdldzaton (mobil internet nélkiil)
keresztiil veszi igénybe a szolgaltatast. Ezt az ellatottsagot bar tovabb noveli a mobil internet
szinte korlatlan rendelkezésre allasa. Az a telepiilés, ahol a vezetékes internet szolgaltatas
igénybe vételének ardnya a lakossag felét nem éri el, 40,3 %-os, ott ennek jelentésebb fejlesztése
sziikséges az az ,otthoni munkavégzés”, a kedvezd kapcsolat-tartds lehet6ségének biztositasa
érdekében, hogy ezzel a lakossag helyben tartasa javithaté legyen.

Vezeték nélkiili hirkézlési létesitmények
A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok hasznalata. Ennek elméletileg

teriileti korlatja nincs. A vizsgalatok szerint Ocsa teriiletén iizemel§ és a tagabb térségben
elhelyezett l1étesitmények, antenndk segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar
Telekom, Telenor, Vodafone) és misoreloszté szolgaltatdé megfeleld vételi lehetdséget tud
biztositani.

Jelenleg a telepiilésen mindhdrom mobilszolgaltaté lizemeltet antennat, a Telenor 3 db-ot, a
Magyar Telekom 4 db-ot és a Vodafone 3 db-ot.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti a telepiilésen athaladé mikrohulldmu 6sszekottetés
nyomvonala és annak 100-100 m-es véd6savija, ez azonban valds épitési magassagi korlatozast
nem okoz.

A telepiilésen még az ELMU két irdnyba indulé ipardgi antennajanak mikrohullamu
0sszekottetés savja is dthalad. Beépitett teriiletként ez csak a Fels6babadi lakétertiletet érinti, ez
azonban valds épitési magassagi korlatozast nem jelent.

8.4. HESZ jelenlegi és javasolt elirasai

A HESZ kozmiivekre vonatkozé jelenlegi el6irasai
Kézmiivekre vonatkozé elbirdsok
35.§

(1) A kézmiilétesitmények dgazati eléirdsok szerinti védétdvolsdgain beliil térténé engedélyezési eljdrdsokba
az illetékes tizemeltet{t be kell vonni.

(2) Epiiletek épitésére csak az adott évezetre vonatkozé elbirdsoknak megfelelé kozmiivesités biztositdsa
esetén kertilhet sor.

(3) A hdzi-kut létesitése engedélykételes. (Els6 vizadé rétegbdl és max. évi 500 m?3 vizkivételig az engedélyezé
a jegyz6, ezt meghaladd vizkivételre engedélyt a Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyelet adhat.)*?

°1 Médositva a 13/2006./X11.01/sz. OK. rendelet 12.8./1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t31
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(4) Beépitésre szdnt csatorndzatlan tertileteken a szennyvizcsatorna hdlézat megépitéséig szigortan
dtmeneti jelleggel, csak a kézcsatorna hdlézat kiépitéséig engedélyezetten kézmiipétidként ellendrzitten
zdrt szennyviztdrolé medencék alkalmazhaték. A kézcsatorna hdlézat kiépitését kivetden az érintett
ingatlanokat kételezni kell a kézcsatorndra valo rakétésre. Ettdl eltérni csak azokndl az ingatlanokndl
lehet, ahol a kézmtielldtds nem biztosithaté.—Beépitésre nem szdnt terlileten (ha a kézcsatorna hdlézat
300 m-t meghaladé tdvolsdgban van) alkalmazhato a szakhatdsdgok dltal is engedélyezett, korszerii és
szakszert, ellendrzétten kivitelezett és iizemeltetett kézmiipdtlo berendezés is, de ha a teriiletet a
kézcsatornahdlézat kiépitése 100 m-en beliili tdvolsdgig megkézeliti, akkor kételezni kell a kibocsdtot a
kézcsatorndra vald rdkétésre és ezt az épitési engedélyében is régziteni kell A zdrt szennyviztdrozo
medencébdl az dsszegylijtétt szennyvizeket rendszeres és ellenérizheté modon a kijelélt szennyvizlelirité
helyre kell szdllittatni. %2
Ha a napi 5 m3/nap szennyviz mennyiséget meghaladé mennyiség keletkezik, a kézcsatorna hdlézat 300
m-en beliil nem érhetd el akkor helyi szennyviztisztité kisberendezés Iétesitése sziikséges. A
szennyviztisztitoé telep véddtdvolsdg igénye nem nytulhat tul a telepités telkén, a tisztitdsi hatdsfokdnak I.
osztdlyu vizmindségnek kell megfelelnie, a tisztitott viz befogaddsdt az ahhoz sziikséges védotdvolsdg
igénnyel egyilitt, szintén telken beliil meg kell oldani. A szennyviztisztité telep Iétesitésére vizjogi
engedélyt kell kérni. Amennyiben bdrmi okbdl a helyi kis szennyviztisztité nem létesithetd, akkor a
kézcsatorna csatlakozdst tdvolsdgtdl fiiggetlen ki kell épiteni, anélkiil a beruhdzdst megvaldsitani nem
lehet.%3

(5) A zdrt szennyviztdrozé medencébdl az dsszegylijtétt szennyvizeket rendszeres és ellendrizheté modon a
kijelélt szennyvizletiritd helyre kell szdllittatni.

(6) Az el6irttol eltéré szennyezettségii szennyvizeket telken beliil kell el6tisztitani (ipari szennyezettség, olaj-,
zsir-, hordalékfogd, stb.) és csak ezutdn szabad bevezetni a kézcsatorndba vagy a kézmiipdétioba. Az
eldtisztitdst a hatdsdgok dltal eldirt mértékig kell elvégezni. A szennyviz elGtisztitdsbél szdrmazo
veszélyes hulladékot elszdllitdsig ugy kell tdrolni, hogy az kérnyezeti szennyezést ne okozzon.

(7) A vizfolydsok, vizfeliiletek, tavak partéleitél a karbantartds szamdra szabadon kell hagyni az aldbbi
szélességii sdvokat és annak haszndlatdra a karbantarté szdmdra szolgalmi jogot kell adni:%*

a) folydk, patakok mentén a partéltél 6-6 m-t,
b) nyilt drkok mentén a partéltél 3-3 m-t.

(8) 20 gépkocsindl tobb gépkocsi szdmdra parkoldt létesiteni csak kiemelt szegéllyel és vizzdré burkolattal,
vagy vizzdré alépitménnyel szabad, a feliiletérél dsszegytild csapadékvizet hordalékfogé miitdrgyon
keresztiil szabad csak a kozcsatorna hdlézatba, vagy éléfolydsba vezetni. Szénhidrogén
szennyezettségnek kitett it, illetve parkolo feliiletrél 6sszeqyiilé csapadékvizeket olaj- és hordalékfogd
miitdrgyon is keresztiilvezetve szabad kdzcsatorndba, vagy éléfolydsba vezetni.?s

(9) °¢ A beépitett, illetve beépitésre szdnt tertileten az Alsépakony, Szocidlis Csalddihdz-épitési Programhoz
kapcsolddé lakétertilet kivételével a csapadékviz elvezetésére az it szildrd burkolatu kiépitésénél, illetve
rekonstrukcidjdndl zdrt csapadékviz csatornahdlézatot kell kiépiteni. (Hosszutdvon nyilt drkos
csapadékviz gylijtés beépitett, illetve beépitésre szdnt teriileten csak féldittal feltdrt tertileten, illetve
beépitésre nem szdnt tertileten és kiiltertileti tit mentén maradhat fenn, tovabbd az Alsépakony, Szocidlis
Csalddihdz-épitési Programhoz kapcsolodo lakétertileten, amelyen a csapadékviz elvezetését nyilt drkos
vizelvezetéssel kell kiépiteni.) Zdrt vezeték az egységes vizrendezési tervben meghatdrozott helyen
létesithetd. Ennek alapjdn biztositani kell a csapadékvizek kiépitett befogadoba valé bevezetését. A
csapadék csatorna létesitése vizjogi engedély kételes.

(10) Az orszdgos miiemléki védelem alatt dll6, tovdbbd a helyi védelemre javasolt teriileteken és egyedi
létesitmények kornyezetében a féldfelszin felett vezetett vezetékhdlézatok (villamos energia, és
elektronikus hirkozlés) dtépitése, rekonstrukciéja vagy uj hdlézat épitése csak foldfelszin alatti
kialakitdssal lehetséges. A telepiilésen az it szildrd burkolati kiépitésénél, illetve rekonstrukcicjdandl
kell a foldfeletti vezetéket fo6ld ald dthelyezni. (Hosszitdvon fold feletti vezeték beépitett, illetve
beépitésre szdnt teriileten csak félduttal feltdrt tertileten, illetve beépitésre nem szdnt teriileten és
kiilteriileti tit mentén maradhat fenn.)°”

%2 Médositva a 13/2006./X11.01/sz. OK. rendelet 12.8./1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 37.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51

% Modositva a 11/2010./VI11.02/sz. OK. rendelet 37.8-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61

% Médositva a 11/2010./V11.02/sz. OK. rendelet 37.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81

% Médosult a 17/2011./1X.15./sz. OK. rendelet 3.§-a alapjan Hatalyos: 2011.1X.15-t61

" Médositva a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 12.8. /3/ bek. alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t51
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(11) Kézépnyomadsu féldgdzzal elldtott teriileteken telkenként egyedi nyomdsszabdlyozokat kell elhelyezni. A
tervezett gdz nyomdsszabdlyozok az épiiletek utcai homlokzatdra nem helyezhetdk el. A berendezés csak
az el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet aldrendeltebb homlokzatdra helyezhetd.

(12) A mikrohulldmii G6sszekottetés biztositdsa érdekében elrendelt magassdgi korldtozdsokat be kell
tartani.”®

(13) Kozcélu antennatornyot orszdgos miiemléki védelem, természetvédelem alatt dllé, tovdbbd a helyi

védelemre javasolt tertileteken elhelyezni nem szabad.”’

A HESZ kézmiivekre vonatkozé elirasainak javaslata:

KOZMUELLATAS ES HIRKOZLES
..Altalanos eldirasok

-8
(1) A meglévo és a tervezett koziizem:

a) vizellatas,

b) vizelvezetés (szenny- és
csapadékviz),

) energiaellatas (villamosenergia
ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halézatai és létesitményei, épitményei tovabbd azok d4gazati el6irdsok szerinti
védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamdara kozteriileten, vagy koézmiiteriileten kell
helyet biztositani. Ett6l eltéré esetben a kdézmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét
szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

(2) A Kkozmivesitésre kertlé teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz o6nallé
bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

(3) Akozmivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a) telepiilésképi megjelenésre,

b) kérnyezetvédelmi szempontoKkra
(zaj, rezgés, szag),

c) a halézatokhoz valé

hozzaférhetGségre.
(4) Ujut épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmu és maganut esetén egyarant)

a) a tervezett kozmiivek egyideji
megépitésérdl,

b) a meglevd Kkozmivek sziikséges
felujitasarol,

c) a csapadékvizek elvezetésérdl,

d) kozforgalmu 1t esetén belteriileten
és kiilteriilet beépitésre szant tertiletén a kozvilagitas kiépitésérol,

e) maganut esetén kiil- és belteriilet
beépitésre szant teriiletén a térvilagitas megépitésérol

gondoskodni kell.

(5) A meglév6 kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valé kivaltasakor
a)  afeleslegessé valt haldzatot és létesitményt, épitményt el kell bontani,
b) az indokoltan féldben maradé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertien kell megoldani,
) uj kozmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszdmolasra tervezett) és
Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.
(6) A kozmiivezetékek atépitésekor és Uj vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében

% Modositva a 13/2006./X11.01./5z.0k. rendelet 12.8. /4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t61
% Médositva a 13/2006./X11.01./sz.0k. rendelet 12.8. /4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-
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a) az utak alatt a kozmivek elrendezésénél mindig a tavlati oOsszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani,
b)  abeépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalad6 szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

Vizellatas
§

(1) Belteriilet beépitésre szant tertiletén 0j koziizem vizeloszt6 halézat:

a)  csakaszennyviz kozcsatorna halézattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztdi csatlakozds nem helyezhet$ lizembe a szennyviz kézcsatorna halozatra
valé csatlakozas tizembe helyezését megel6zben.

(2) Kiiltertlet beépitésre szant és beltertilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének
vizellatdsa helyi vizbeszerzésrél is biztosithatd, ha azt az érintett hatdsdg ivdovizként
elfogadja.

(3) Kozteriileten, Uj vizhal6zat épitésénél, rekonstrukciojanal:

a) dn 100-as atmérdnél kisebb keresztmetszet(i vezetéket épiteni nem szabad,

b)  ahalézatot korvezetékes rendszerként kell épiteni,

) azbesztcement anyagu csévezetéket épiteni nem szabad.

(4) Ha a kozhalézatroél a tiiziviz igény nem biztosithaté, akkor helyi tiiziviz tarozo létesitése,
vagy a tliziviz igény csokkentése sziikséges.

Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
§

(1) Uj szennyvizelvezetd halézatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

(2) A telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a
felszini vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy
drénhdlézattal torténd talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allgvizbe valé bevezetése a
telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatorndzott teriileten épiteni csak a kozcsatorna haldzatra torténd
csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten jelen helyi épitési szabalyzatban a szennyvizelvezetés,
elhelyezésre vonatkozo el6irasok teljesitésével lehet.

(4) Beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten -elhelyezhetd
épitményben keletkez6 szennyvizeket ha:

a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a
rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m
tavolsagon beliil:
aa) aszennyvizeket egyedi hazi kozmiipétloként vizzardan kivitelezett, fedett, zart

medencébe kell 0sszegyiijteni,
= az Osszegyljtott szennyvizet a kijeldlt leiirit6 helyre kell szallittatni,
= a kozmiipotldo medence hasznalata csak akkor alkalmazhaté, ha a telek
allandé megkozelithet6ségére a megfelel§ (paraméterii és kiépitettségii)
kozhalozati atkapcsolat biztositott.
ab) a Kkilteriileten keletkezd szennyvizek (napi 5 m3-t el nem ér6 esetben is)
tisztitdsara egyedi, hazi szennyviztisztité kisberendezés is alkalmazhato:
» ha a tisztitott vizek szdmara a megfelel6 felszini él6viz befogadas
megoldhaté (felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos)
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* ha az egyéb el6irdsok, korldtok nem tiltjadk, valamint illetékes
szakhatésagok hozzajarulnak,

» ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tudl a targyi telken,

= ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitdsi hatdsfokot lehet elérni, amit a
befogad6hoz igazitva az illetékes szakhat6sdg meghataroz.

b) anapikeletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a kdzcsatorna halézat

nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil:
ba) a keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendé szennyviztisztitd

kisberendezés is alkalmazhato:

» ha a tisztitott vizek szadmara a megfeleld felszini él6viz befogadd
rendelkezésre all (felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

* ha az egyéb el6irasok, korlatok nem tiltjdk, valamint illetékes
szakhatdsagok hozzajarulnak,

» ha akisberendezés védoteriilet igénye nem nyulik tul a targyi telken,

= ha a tisztitéberendezéssel azt a tisztitasi hatdsfokot lehet elérni, amit a
befogadohoz igazitva az illetékes szakhat6sadg meghataroz,

» ha Kkisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd
épiteni csak kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemel miitargy véd6tavolsag igénye:

a)  hatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett mérettel

b)  el6zetes megallapitas nélkiil:
ba) biizzardan és zajvédelemmel kivitelezett miitargy esetén 20 m
bb) biizzar vagy zajvédelem nélkiili m{itargy esetén 150 m.

Szennyviztisztit6 telep és ahhoz tartozé nyarfas teriiletétdl a védétavolsag igény 1000 m,

adagolassal kiegészitik, javitva a tisztitds hatasfokat és ennek megvaldsitasat képvisel6-

testlileti hatarozat igazolja.

Szennyviztisztito telep és szennyvizatemelS miitargy védo6tavolsagan beliil:

a) U éplilet nem létesithetd, meglévd épiileten - a feltjitds és a meglévd épiilet
kubatirajan belill torténé Aatalakitds kivételével - épitési tevékenység nem
végezhetd, tobblet rendeltetési egység nem hozhatd 1étre

b)  a védétavolsdgon beliill mar beépitett lakd-, iidiil6-, vegyes, gazdasagi (kornyezetre
jelent6s hatast gyakorl6 ipar kivételével) telek védelmét a miitargy védétavolsag
okozta terhelésének a megsziintetésével kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védétavolsag

igényét (a mitargy zajvédetté és bilizzarova tételével, tavvezérlésének
megoldasaval),
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

§

A felszini vizek (vizfolyasok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantart6 parti savjat
kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot koztertiletként nem
lehet lejegyezni, gy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet&ségét biztositani.
A biztositand6 parti sav:

a) afolyok, patakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerii vizelvezetést kell kiépiteni.

A csapadékviz elvezetését biztosité rendszer szallitoképességét minden beruhazasnal
ellendrizni kell és a beruhazas csak akkor valdsithatd meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld
biztonsaggal a kozhaldzatba, illetve a befogaddba bevezethetd.
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(4) Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,
akkor telken belill kell a tdobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak
késleltetve, fékezetten lehet a kozhalézatba (akar zart csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a
kozcsatorna halézat) kivezetni.

(5) A nyilt arkos vizelvezetd halézat feletti kocsi behajték az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét gy kell meghatarozni, hogy
a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet
b)  telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithet6 (saroktelek kivételével)

c) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és
d) avizszallitas akadalymentes legyen.
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Villamosenergia ellatas
§

Beltertileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemel§ fold feletti elosztohalézat
rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotési ingatlanok atkotési igényét is
a)  miiemléki kdrnyezetben
b)  helyi értékvédelmi teriileten, utcakép védelmi teriileten
c) sétalé utcava alakitand6 utcaban
d) tajképvédelmi teriileten
a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.
Kiiltertileti beépitésre nem szant teriileten -erdéteriilet kivételével- egy oldali kozds
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatdst nyudjté és a vezetékes hirkozlési
hal6zatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriilé kozvilagitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgald lampafejek is elhelyezhetdk.

K6z0s oszlopsorra val6 telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdéteriileten fold feletti halézatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erddirtast. Ha a halézat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a
hal6zat szdmara olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet
elhelyezni, de oda is csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén 1j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhal6zat
oszlopsoron halad.

Foéldgazellatas
§
Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.
A hazi nyomascsokkentd telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet, azt
vagy az el6kertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

Megujuld energiatermel6 létesitmények

§

(1) Technoldgiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziil:

a)  klimaberendezés, szell6z6, kémény, égéstermék elvezetés (kivéve a parapet
konvektor) az épiilet utcai homlokzatara lathaté helyre nem helyezhet6 el, az csak
az épiilet alarendeltebb homlokfalara telepithetd,
aa) parapetkonvektor utcai homlokfalra akkor telepithetd, ha az épiilet el6tt

el6kert van

b)  haztartasi méretii napenergiat hasznosité berendezés (napkollektor, napelem)
ba) magastetds épiiletnél a tetGsikba, vagy att6l max 200-kal eltérGen telepithetd,
bb) lapostetds épiiletnél a tet6siktol max 450-kal eltéréen telepithet6

c) haztartasi méretli kiser6m (szélgenerator) telepitésének feltétele:
ca) hogy a magassaga a telepités telkére vonatkozé elSirdsokban rogzitett

épitmény magassagot max 3 m-en tdl nem haladhatja meg,
cb) hogy a d6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen
cc)az el6z6 két bekezdés teljesitésével sem telepithetd

e miiemléki kornyezetben

o helyi védelemre Kijelolt teriileten beliil

o egyéb védelem alatt all6 tertileteken

e tajképvédelmi teriileten

¢ ahol magasabb rend{i teriiletrendezési terv azt tiltja
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Elektronikus hirkozlés

§

Vezetékes elektronikus hirkézlés

(1)

(2)

(3)

A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési tertileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozoéan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési

halézatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Beltertilet, mar beépitett tertiletén, valamint kiiltertilet beépitésre szant teriiletén, ott is,

ahol a meglev6 gyenge és er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, Gj elektronikus

hirkézlési haldzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

Beépitésre nem szant teriileten U] elektronikus hirkozlési halézatokat fold feletti

fektetéssel is kivitelezhetd

a)  haegyéb fold feletti halozat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor létesithetd

b) ha a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkdzlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell
fektetni. Ko6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitend6 halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Vezeték nélkiili elektronikus hirkézlés

(4) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit belteriileten, beépitésre szant tertileten:

a) a gazdasagi teriiletek kivételével, 6nallé tartészerkezetre telepiteni nem lehet az,
csak meglev6 épitményre telepithetd,

b)  silékra, tornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre, templomok harangtornyaba
takarasban, viztornyokra, azokhoz illeszkedd formai kialakitasban elhelyezhetd
antenna

(5) Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményei védelem alatt 4l16 tertileten a telepitése tilos.
(6) Beépitésre nem szant teriileten Uj vezeték nélkiili szolgaltatds épitménye csak
multifunkcionalis kialakitassal telepithetdk.
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