Ingatlan-hasznalati megallapodas

amely létrejott egyrészrél a

Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. (székhelye: 1024 Budapest, Margit krt. 85-87.; cégjegyzékszama:
01-10-047165; adoészama: 23501904-2-41; képviseli: Csillag Tamas vezérigazgatd), mint
Hasznalatba ad6 (tovabbiakban: Hasznalatba ado),

masrészrol

Ocsa Varos Onkormanyzata (székhely: 2364 Ocsa. Bajcsy-Zsilinszky utca 2.; képviseli: Bukodi
Karoly polgarmester), mint Hasznal6 (a tovabbiakban: Hasznalo),

egyutt Felek kozott, alulirott napon és helyen az alabbiak szerint:

A Kormany a devizahitelesek megsegitése érdekében a 1434/2011. (XI1.13.) Korm. hatarozattal
modositott 1279/2011. (VIIL.10.) Korm. hatirozatban dontott a Szocialis Csaladihaz-épitési
Programrél, melynek keretében Ocsa teriiletén felépiilt 80 db lakhatasi céla ingatlan. A Program
célja, hogy elhelyezést biztositson a banki, vagy koziizemi tartozasok felhalmozasa miatt
lakéingatlanukat elveszté csaladok szamara.

A hitelszerz6désb6l eredé kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudd természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol szolé 2011. évi CLXX. torvény 3. § (1) bekezdés c) pontja alapjan az
ingatlanok felett a vagyonkezel6i jogot a Hasznalatba ad6 gyakorolja. A vagyonkezelési szerz6dést
a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. és a Hasznalatba ad6 2013. méjus 30-an megkototte.

Az ingatlanok bérl6inek kivalasztasa a Nemzeti Eszkozkezelé Zrt. mikodésével kapcesolatos
egyes szabalyokrdl szolo 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet értelmében palyazati eljaras
keretében torténik.

A bekoltozott haztartasok beilleszkedésének —elésegitését korabban a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyestlet latta le, mely feladatokat a tovabbiakban a "Kertvaros" Szocialis és
Csaladvédelmi Koézpont fogja elvégezni.

Ennek keretében a szocialis munka eszkoztaranak alkalmazasaval Hasznal6 az alabbi feladatokat
latja el:
a) a bekoltozés utan a csaladok sziiksége szerint mentoralasa az Onfenntartova valas
el6segitése érdekében,
b) alaképarkban él6k k6zossége alakulasanak kezdeményezése, tamogatasa,
c) az egyes csoportok, mikrok6zosségek  kialakuldsanak,  megerésodésének
kezdeményezése, vagy tamogatasa,
d) az egyének, csaladok tamogatasa a munkavallalasban, vagy az erre val6 felkészilésben,
a felmeril6 szocialis - és egyéb jellegi problémak megoldasaban, kitdzott céljaik,
torekvéseik elérésében,
¢) alaképarkban él6k Ocsan torténd befogadasiban, elfogadisaban valé kozremiikodés,

Fenti feladatok ellatasa igényli a bérl6k kozvetlen kérnyezetében torténd folyamatos jelenlétet,
ezért — a Magyar Maltai Szeretetszolgalattal kotott korabbi megallapodashoz hasonléan -
koz6sségl hely, illetve iroda céljara egy ingatlan hasznalata indokolt.



Ezen el6zmények alapjan Felek az alabbiak szerint allapodnak meg:

1)Hasznalatba adé a Magyar Allam 1/1 tulajdondban 4ll6, Dabas Jarasi Hivatal Jarasi
Foldhivatalindl Ocsa belterillet 4976. helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2364 Ocsa,
Kérisfa u. 5. sz. alatt talalhat6, 60 (hatvan) négyzetméter tertletd, 2 (kettd) egész szobabdl allo
ingatlan (tovabbiakban: ingatlan) egészét ingyenesen hasznalatba adja Hasznal6 részére.

2.)A megallapodast a Felek hatarozott idére kotik.
A megallapodas az ingatlan birtokbaadasanak napjan 1ép hatalyba.

A megallapodas megsziinésének id6pontja az a nap, amikor Hasznalatba ad6é az ingatlan
bérbeadasarol dont.

3.) Hasznal6 koteles az ingatlan hasznalatahoz kapcsolédo koziizemi koltségeket - {gy killondsen
az aramdijat, az ivoviz és szennyviz (csatorna) szolgaltatasaért fizetendS dijat, a szemétszallitasi
dijat, az esetlegesen igénybe vett televizi6 (kabeltévé) és internet szolgaltatas dijat - megfizetni.

Hasznalé tudomassal bir arrél, hogy a villamos energia és a vezetékes ivoviz fogyasztas biztositasa
az ingatlanban el6refizetés ,kartyas” fogyasztasméré igénybe vételével torténik, melynek
feltoltése a szolgaltatoval torténd szerz6dés megkotése Hasznald kotelezettsége.

Hasznal6 az ingatlanban ezek szolgaltatasokat kizarélag elérefizetd | kartyas” fogyasztasmérével
veheti igénybe. Hasznidlé nem jogosult az el6refizetés fogyasztasmérék lecserélését
kezdeményezni a szolgaltaténal ,normal” fogyasztoméré oOrara. Ennek megsértése a
megallapodas azonnali hatalyd felmondasat vonja maga utan.

4.) Hasznalatba ad6 az ingatlant birtokbaadasi eljaras keretében adja at Hasznal6 részére, melyrol
Felek jegyzokonyvet készitenek. Hasznalé a jegyzékonyvben nyilatkozik az  ingatlan
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassagarol, a kézponti berendezések, és azoknak a lakason belil
talalhato részei valamint lakasberendezések tizemképességérol.

A hasznalat soran Hasznalé a rendeltetésszerd joggyakorlas elvarasainak megtfeleléen kételes
eljarni.

Hasznalo jelen megallapodas alairasaval elismeri, hogy megismerte és tudomasul vette az ingatlan
kézponti  berendezéseinek rendeltetésszerd hasznalatat segité ,,Utmutaté a lakdépilet
hasznalatahoz és altalanos karbantartasahoz” elnevezést dokumentumot (1. sz. melléklet).

Hasznalo kotelezettséget vallal arra, hogy a kézponti berendezéseket az utmutatoban foglaltak
szerint hasznalja, kezeli, tovabba tudomasul veszi, hogy az utmutatéban foglaltak elmulasztasabol
vagy megsértésébol eredé meghibasodasokbdl szarmazéd koltségek 6t terhelik, az okozott kart
koteles megtériteni.

5.) Hasznalé az ingatlanban zajjal jard épitési, szerelési és kerti munkakat, faapritast a tobbi
ingatlan bérléi nyugalmanak lehetd legkisebb zavarassal koteles végezni. Ezen tevékenységekhez
szitkséges zajt okoz6 gépeket 8.00 - 18.00 6ra kézott hasznalhatja.

A Hasznalo tizel6anyagot a lakdépiletben, vagy egyéb helyen csak a tlzrendészeti el6refrasok
betartasaval tarolhat.



Hasznélé az ingatlan teriiletén llatot, csak a hatdlyos jogszabalyok - killonés tekintettel Ocsa
Viros Onkormanyzatinak 15/2007. (X.5.) onkormanyzati rendelete (2. sz. melléklet) —
rendelkezéseinek betartasaval tarthat. Az ingatlanban a rendelet szerinti nagyhaszonallat és
kishaszonallat tartasa tilos.

Hasznalé az ingatlanhoz tartozo6 foldteriletet a j6 gazda gondossagaval kételes muavelni, apolni,
tovabba parlagfi elleni védekezésre és gyommentesitésre vonatkozé —jogszabalyokban
meghatarozott kotelezettségeket teljesitent.

Hasznalé koteles az ingatlant, az ingatlan el6tti jardaszakaszt tisztan tartani, sikossag
mentesitésérél gondoskodni.

Hasznalé kotelesek a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast igénybe venni, az arra vonatkozo
szerz6dést megkotni és a kozszolgaltatasi dijat megfizetni a vonatkozo jogszabalyok alapjan.

6.) Hasznalé az ingatlan kizardlag a Hasznalatba add elézetes irasbeli hozzajarulasa esetén
jogosult atalakitani, korszertsiteni, rajta értéknévelS beruhazast végrehajtani.

Az értéknévekedést nem eredményezé atalakitasi vagy korszerasitési munkak koltségeit Hasznalo
viseli, az értéknovel6 beruhazasok koltségeit a Hasznalo kotelesek megelSlegezni és azzal a Felek
jelen pontban irtaknak megfeleléen kotelesek a megallapodas megsztnésekor elszamolni. Felek
r6gzitik, hogy az atalakitassal, korszerasitéssel vagy beruhazassal a Hasznalonak tulajdoni igénye
nem keletkezik.

A Hasznal6 az értéknovels beruhazas elvégzését koteles a Hasznalatba adonak irasban bejelenteni
¢és a beruhazas elvégzését igazolé szamlak masolatat a Hasznalatba add részére egyidejileg
megkiildeni. Hasznalatba ad6 jogosult a beruhazas elvégzését az ingatlanban ellenérizni. A
Hasznalatba ad6 hozzajarulasaval végzett értéknével6 beruhazasok - kiilonds tekintettel
melléképitmény épitésére — tekintetében jelen megallapodas megsziinésekor a Feleknek teljes
kora elszamolast kell lefolytatnia. Hasznalatba adonak meg kell téritenie Hasznal6 részére azt az
értéknovel6 beruhazast, amelyet a Hasznal6 végzett el az ingatlanon.

Ha a Hasznal6 az ingatlant a Hasznalatba ad6 hozzajarulasa nélkil alakitotta at, korszerGsitette
vagy azon értéknovel6 beruhazast végzett, illetve ha engedélykoteles atalakitasi munkat hatdsagi
engedély nélkil végezte, a Hasznalatba ad6 kérésére koteles az eredeti allapotot helyreallitani. A
hozzajarulas hianyaban végzett értéknoévelé beruhazasok tekintetében a Hasznalatba adénak
megtéritési kotelezettsége nincs, viszonyt Hasznalé a beruhazas eredményeképpen létrehozott
dolgot - az ingatlan allaganak sérelme nélkil — eltavolithatja és magaval viheti a megallapodas
megszinésekor.

7.) Jelen megallapodas rendes felmondassal nem sziintetheté meg.
A megallapodas azonnali hatallyal felmondhaté a masik Fél silyos szerzédésszegése esetén.

8.) A megallapodas megszinésekor Hasznalé koteles az ingatlant rendeltetésszerd hasznalatra
alkalmas allapotban visszaadni a Hasznalatba adé szamara. Jelen megallapodasban foglalt
kivételektdl eltekintve, valamint a Hasznalatba ado ettdl eltér6 rendelkezése hianyaban a Hasznaloé
az ingatlan birtokba adasakor készitett jegyzSkonyvben rogzitett allapotnak megfelelé eredeti
allapotban koteles az ingatlant a Hasznalatba adénak visszaadni. A Hasznal6 sajat koltségen
felszerelt dolgokat az ingatlan allaganak sérelme nélkdl leszerelheti.

Hasznalatba ad6 a rendeltetésszerd hasznalatot, valamint a megallapodasban foglalt
kotelezettségek teljesitését legalabb évente egy alkalommal - a Hasznal6 sziikségtelen haboritasa



nélkdl - ellenérzi. Hasznalo az elézetesen megbeszélt id6pontban koteles az ingatlanba t6rténd
bejutast biztositani és az ellenérzést tirni. A bejutas, illetve az ellenbrzés

Hasznalo altali akadalyozasa a lakasbérleti szerz6dés Hasznalatba ad6 altali felmondasara jogosit.

9.) Az ingatlannal kapcsolatos felmerilt koltségek viselésének szabalyait a 3. sz. melléklet
tartalmazza.

10.) Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyv vonatkozé
rendelkezéseit kell megfelel6en alkalmazni.

Felek egyez6en kijelentik, hogy jelen okirat tigyleti akaratukat mindenben helyesen tartalmazza,
ezért jelen megallapodast elolvasas és értelmezést kvetden, mint akaratukkal mindenben egyez6t
jovahagyolag irjak ala.

Budapest, 2016.
Nemzeti Eszkoézkezel6 Zrt. Ocsa Varos Onkormanyzat
Csillag Tamas Bukodi Karoly
vezérigazgato polgarmester
Hasznalatba ad6 Hasznalo

Dr. Molnar Csaba
jogi ellenjegyz6

Farkas Marietta
pénziigyi ellenjegyz6



