Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2017.(.......) onkormanyzati rendelete
Ocsa varos telepiilésképének védelmérol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében, az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo
1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) és 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan,
Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdésében foglalt jogalkotéi hatdskorében eljarva,
Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezdéket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. Arendelet célja, teriileti hatalya, mellékletei

1.§

(1) E rendelet célja Ocsa varos épitett kdrnyezetének megérzése érdekében a helyi épitészeti
értékvédelemmel, a telepiilésképi kovetelményekkel és a telepiiléskép-érvényesitési
eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasa.

(2) Erendelet hatalya Ocsa varos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(3) E rendelet el6irdsait az Onkormanyzat Képviseld-testiilete altal elfogadott
telepiilésrendezési eszkozokkel egytitt kell alkalmazni.

(4) E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt érvényes:

a) 1. melléklet: A telepiiléskép szempontjdb6ol meghatarozé teriiletek - az eltéré
karakterd teriiletek lehatarolasa

b) 2. melléklet: Az dnkormanyzat altal helyi egyedi védelem alad helyezett épiiletek,
épitmények, épitett értékek

c¢) 3.melléKklet: Az 6nkormanyzat altal helyi tertleti védelem ala helyezett teriiletek

d) 4. melléklet: A helyi védelem ala helyezéshez sziikséges értékvizsgalat részletes
tartalmi kovetelményei

2. Fogalommeghatarozasok

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Attért kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga - eltérs
ovezeti el6iras hianyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott.

2. Epitészeti érték: az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szélo torvény 2. § 32.
pontjaban meghatarozott fogalom.

3. Epitmény: az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl sz6lé torvény 2. § 8. pontjaban
meghatarozott fogalom.

4. Eredeti dllapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet az
értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.

5. Ertékvizsgdlat:  épitésiigyi miiszaki szakértdi szakteriileten beliil megfeleld
szakképzettséggel rendelkezd természetes vagy jogi személy altal Kkészitett olyan
szakvizsgdlat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévd, illetve a telepiilés
szempontjabdl annak mindsiil6 épitészeti értéket, amely védelemre érdemes lehet, valamint
bemutatja a védelemre javasolt épitészeti érték esztétikai, torténeti, mliszaki jellemzdit. Az
értékvizsgalat eredményét értékvédelmi dokumentacié tartalmazza.

6. Helyi egyedi védettségii épitmények: azok az épiiletek, épiiletrészek, mitargyak,
berendezési targyak, kozteriileti 1étesitmények, amelyek az épitészeti 6rokség kiemelkedd




értékii elemei, torténelmi, régészeti, miivészeti, tudomanyos, tarsadalmi vagy miiszaki-ipari,
mérnoki szempontbd], illetve a hagyomanyos varoskép meg6rzése szempontjabol jelentds
alkotasok, ideértve a hozzajuk tartozé kiegészitd kiilso és belsé diszit6elemeket, esetenként
a hasznalat mdédjat, amelyeket a Képvisel6-testiilet rendeletében védelem ala helyezett.
Kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet 1. § 5. pontjaban
meghatarozott fogalom.

Kozmiivelédési célii hirdetéoszlop: a telepiiléskép védelmérdl szold torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szoléo 104/2017. (1V.28.)
Korm. rendelet 1. § 6. pontjaban meghatarozott fogalom.

Ldatvdnyterv: a jelenlegi allapotot és a beillesztett épitményt is tartalmazd tervezett
allapotot szemléletesen bemutaté rajzok, melyek a meghatarozé nézépontokbdl mutatjak
be a tervezett épitmény latvanyat, a kozvetlen épitett kornyezetébe illesztett modon..



MASODIK RESZ
A TELEPULESKEP VEDELME

I. Fejezet
Altalanos telepiilésképi kovetelmények

3. Homlokzat kialakitasa

3.§

(1) Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrdl lathaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzatdhoz illeszked6 médon, vagy az erkélyen, takarasaban
(erkélykorlat mogott) helyezhet6 el.

(2) A homlokzatok kialakitasa soran, torekedni kell a rendezett telepiiléskép érdekében arra,
hogy egy épiileten minél kevesebb fajta nyilaszaré keriiljon alkalmazasra.

(3) A homlokzati nyilaszarok részleges cseréje esetén, az Uj nyilaszaré esetében az épilet
homlokzatan alkalmazott meglévé és megmaradd nyilaszarok szinét és jellemz6 osztasat
meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarot egyidejlileg kicserélnek, de az
egységesség ebben az esetben is biztositandé.

(4) A hazi nyomascsokkent6 telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet.

4, Keritések kialakitasa

4.§

Keritést létesiteni a kdrnyezetben kialakult sajatossagoknak (pl. magassag, attortség mértéke)
megfeleléen szabad. Az utcaban kialakult sajatossdgok legalabb az adott utcaszakasz (két
utcasarok kozti szakasz) teljes hosszaban vizsgalandok. A telek utcai homlokvonalan maximum
1,8 m magas, attort, tégla, fa, fém, vagy gépfonat kerités épithets, melynek tomor labazata
legfeljebb 0,6 m magas lehet.

5. Kaozteriiletek kialakitasa

5.§

(1) A kozkertek telkei maximum 1,8 m magas, attort keritéssel bekerithetok.

(2) A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességii utak esetén legalabb egyoldali fasitott zoldsav
vagy fasor elhelyezési lehet6ségét kell figyelembe venni és a kés6bb elhelyezésre keriil6
kozmij, fasitott z6ldsav vagy fasor szamara a neki optimalis helyet fenn kell tartani.

6. Zoldfeliletek kialakitasa
6.§

(1) A koztertileti zoldfeliiletek kialakitdsanal a termdéhelyi adottsagoknak megfelel6 fajokat kell
alkalmazni.

(2) Meglévd fasorok kiegészitésénél, potlasanal a meglévivel azonos fafajt kell alkalmazni,
kivéve, ha telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor
teljes cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
teriileten nem kell6en biztositottak.

(3) A koztertleteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elénevelt, tobbszor iskolazott, "utsorfa”
mindségli lombos fak iiltetend6k. Légvezetékek alatt alacsony novekedésli faegyedek
tiltethet6k.

(4) Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajték és a koztargyak
teriiletének kivételével - novényzettel fedetten alakitand6k Kki.

(5) Uj belteriileti kozlekedési céli kozterillet és kozhasznalat céljara atadott maganit
kialakitasanal




a) 14-20 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor
telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

(6) A 6 gépjarmiinél nagyobb befogaddoképességii felszini varakozd- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkold feliiletek arnyékolasat biztosito fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé-
(parkold) hely utdan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kornyezettiird, tulkoros lombos fa
telepitésével kell megoldani, minimum 1 m2 termé6foldtertilet biztositasaval.

7. Beiiltetési kotelezettség

7.8

A hatalyos szabalyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettséggel érintett tertileteket a termd&helyi
adottsdgoknak megfeleld fajok alkalmazasaval, Osszefiigg6 kozépmagas-, vagy magas
novekedésii fajokbol allé cserjesavval és fasorral, tdbbszintes névényallomanyként Kkell
kialakitani. A fasor egyedeinek t6tavolsdga maximum 10m lehet.



II. Fejezet
Egyes meghatarozo teriiletekre vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

8. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletek

8.§

Az oOnkormdanyzat a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletként jeloli ki, az 1.
mellékletben lehatarolt alabbi teriileteit:

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(1)
(2)

1. Hagyomadnyos beépitésii falusias lakoteriiletek;

2. Miiemléki kornyezet részét képezo6 falusias lakoteriiletek;

3. Egységes tervek alapjan, telepszerten kialakitott falusias lakéteriiletek;
4. Intenziven beépitett kisvarosias jellegii lakoteriiletek;

5. Intézményekkel kiegésziil6 varoskozponti karaktert hordozé teriiletek;
6. Jellemz6en gazdasagi hasznositasu teriiletek;

7. Kiilonleges, egyedi karaktert hordoz6 teriiletek;

8. Altalanos mezbgazdasagi teriiletek;

9. Természetvédelmi oltalom alatt all6 mez6gazdasagi teriiletek;

10. Erdéteriiletek

9. Az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
teriileti telepiilésképi kovetelmények

9.§

A 8. § 1. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités telepitési
modja
a) Alsopakony varosrész kivételével, a hagyomanyosan kialakult oldalhataron all6

beépités,
b) Alsépakony varosrészben a kialakult szabadonall6 beépités.
A 8. § 1. pontban meghatarozott teriileten, az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott
kivétellel, a beépitésre nem szant teriiletekhez kozvetleniil kapcsol6do telkeken, az
oldalhataron all6 beépités altal meghatarozott épitési helyen belill tervezett beépités
elhelyezésének lehetéségeit, a telepiiléskép feltaruldsanak szempontjai alapjan is vizsgalni
kell.
A 8. § 1. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozo6 beépités jellemz6
szintszama foldszintes, vagy tet6tér beépitéses, esetleg nem teljes alapteriileten beépitett 1
emeleti szintes kialakitasu.

10.§

A 8. § 2. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités telepitési
modja a hagyomanyosan kialakult oldalhataron allé beépités.
A 8. § 2. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités jellemzd
szintszama foldszintes, esetleg tet6tér beépitéses kialakitasu.

11. 8§

A 8. § 3. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozd beépités telepitési
modja az egységes tervek alapjan kialakitott oldalhataron all6 beépités.

A 8. § 3. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités jellemzd
szintszama foldszintes kialakitasu.

12. §




(1) A 8. § 4. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités telepitési
modja a szabadonalld, illetve egyes kiilonleges esetekben a kialakult allapothoz illeszked6
zartsoru beépités.

(2) A 8. § 4. pontban meghatarozott teriileten a teleptilésképet meghataroz6 beépités
szintszama
a) amar beépitett telek esetén az adott telken kialakult allapothoz illeszkedd,

b) beépitetlen telek esetében az adott telek hataraihoz kozvetlentl kapcsolodd
szomszédos ingatlanokon, illetve az adott telek kozteriileti hataraval kozvetleniil
szemkozt elhelyezkedd ingatlanokon 4ll6 épiiletek atlagos szintszamahoz illeszkedd.

13. 8§

A 8. § 5. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghataroz6 beépités telepitési
madja

a) intézményi funkcidk elhelyezése esetén szabadonallé beépités,

b) egyéb funkcid esetén jellemzben a hagyomanyosan kialakult zartsord beépités.

14. §

A 8. § 6. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghataroz6 beépités telepitési
modja
a) homogén kialakitasu gazdasagi teriiletek esetében jellemzéen szabadonall6 beépités,
b) a meglévd varosszovetben, illetve lakoteriiletekhez csatlakozé tertileteken jellemzéen
oldalhataron all6 beépités.

10. Az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo
egyedi telepiilésképi kovetelmények
15.§

(1) A 8. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken az épiileteken kizdrélag magastetd
alkalmazasa lehetséges. Lakdépiileteken a tet6 hajlasszoge - eltérd eldiras hianyaban - 30-
45 fok kozott valaszthaté meg, beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott
utcaszakaszon kialakult allapothoz. E tekintetben az utcaszakasz alatt a szomszédos két
utcasarok kozti szakasz értendd. A tet6 maximalis gerincmagassdga nem lehet nagyobb,
mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épililetmagassag érték esetén a tényleges
épiiletmagassag értéke + 6 m.

(2) A 8. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken nem lakdépiileten a magastetd hajlasszoge
15-45 fok kozott valaszthatd meg, ha az épiilet funkcidja ettdl eltéré6 megoldast nem tesz
szlikségessé.

(3) A 8. § 1. és 3. pontban meghatarozott teriileten jellegében kizarélag utcara merdleges
tet6gerinci épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az el6irastol csak az adott telek kozvetlen
szomszédsagaban mar eltéréen kialakult allapot esetén lehet eltekinteni. A kozvetlen
szomszédsag alatt az adott telek hataraihoz kozvetleniil kapcsol6dd szomszédos ingatlanok,
illetve az adott telek kozteriileti hataraval kozvetleniil szemkozt elhelyezked6 ingatlanok
értendok.

16.§

A 8. § 2. pontban meghatarozott tertileten
a) kizardlag utcara merdleges tetégerinc(i, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,



b) homlokzat szinezésként csak klasszikus fehér szin (pl.: meszelt fal) alkalmazhatd, a
tortfehér szinek sem megengedettek,
c) tet6fedésként csak naturalis szinezésii cserép és nadfedés alkalmazhato.

17.§

(1) A 8. § 4. pontban meghatarozott teriileten elhelyezendd 0j épiilet esetén a f6 rendeltetést
kiszolgald, illetve kiegészité funkcidok a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben
helyezhetdk el.

(2) A 8. § 4. pontban meghatarozott teriileten beliil, a Nefelejcs utca - Vadvirag utca - Székesi
utca - Palast utca altal hatarolt teriileten beliil
a) a laké-pihend ovezetként kialakitandé laké-utakat a sziikséges kozmiivezetékekkel,

legaldbb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatu burkolattal, kdzvilagitassal, méretezett
csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani,

b) az egyes lako rendeltetési egységekhez a laké funkciot kiegészité funkcidju helyiséget
az épiilettel egy tomegben vagy azzal egy épitészeti egységet alkotva az épitési helyen
beliil kell megvaldsitani,

c) a beépités megvaldsulasat kovetéen csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd,
amely az épitészeti egyiittesként kialakitott beépités egységes varosképi megjelenését
nem bontja meg.

18.§

A 8. § 5. pontban meghatarozott teriileten az épiileteken az utcai telekhatartél mért 30,0 m-en
beliil kizarélag magastet6 alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ett6l eltéré megoldast
nem tesz szlikségessé, lakdépiileteken azonban kizardlag magastet6 alkalmazasa lehetséges. A
tetéidom kialakitasanak, az alkalmazott beépitést6l fiiggetleniill az utcaval parhuzamos
gerincirany jelleget kell 6ltenie. A tet6 hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthaté meg, beépitett
kornyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A teté maximalis
gerincmagassaga nem lehet nagyobb:
a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épililetmagassag
értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épililetmagassag érték esetén a tényleges
épiiletmagassag értéke + 6 m.

19.§

(1) A 8. § 6. pontban meghatarozott teriileten a kereskedelmi, szolgaltaté funkci6ju gazdasagi
tertiletek esetében a meglévd vagy tervezett lakoteriilettel hataros telekhatdr mentén, a
Fels6babadi lakotertiletek kivételével, 10 m széles sivban
a) haromszintes noévényallomanyt kell kialakitani,

b) 30 m telekszélesség alatti telkek oldalhataran a beiiltetési kotelezettséget, legaldbb egy
sor fa és egy sor cserje kell alkossa, melyet honos fafajokbdl kell telepiteni és
fenntartani.

(2) A 8. § 6. pontban meghatarozott teriileten a kdrnyezetre jelentés hatast gyakorld ipari
funkciéju gazdasagi teriiletek esetében az erdéteriiletek feloli telekhatarok kivételével, a 15
m széles beiiltetési kotelezettségli teriiletet legaldbb két fasorral kell kialakitani.

(3) A Bajcsy-Zsilinszky utca folytatdsdban indulé Pesti Ut menti teriileten, a kérnyezetre
jelentds hatast nem gyakorld ipari funkcidju gazdasagi teriiletek esetében, a helyi épitési
szabdlyzatban meghatarozott 20 m széles beliltetési kotelezettséget legalabb két sorban
telepitett fasorbél és cserjesavbol allé tobbszintes ndvényallomannyal kell kialakitani.
Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t, akkor a legalabb 10 m széles védé
z0ldsavot két sor faval kell kialakitani ugy, hogy a két sorban elhelyezett fa egyedek
kotésben legyenek és t6tavolsaguk maximum 8 m legyen.



(4)

(5)

(6)

(1)

A Bajcsy-Zsilinszky utca folytatdsaban indulé Pesti ut, délnyugati oldalanak, kiilteriileti

szakaszan fekv§ kereskedelmi, szolgaltatd6 gazdasagi terililetek (a rendelet

hatalybalépésekor 016/37, /28 hrsz.-U ingatlanok) esetében a beiiltetési kotelezettséget - az

el6irt kotelez6 zoldfeliileten beliil - az alabbiak szerint kell megvalésitani:

a) az utcai telekhatarok menti 5 m-es savban legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal liltetett fasorként,

b) a Pesti ati utcai telekhatartél mért 10 és 20 m koézotti 10 m-es savban haromszintd
zoldfeliiletként,

c) az oldalsé telekhatarok menti 5 m-es savban legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal liltetett fasorként,

d) ahatso telekhatar menti 10 m széles savban haromszint{i zéldfeliiletként.

A 8. § 6. pontban meghatarozott teriileten beliil az Ocsa-Inarcs 8sszekotd it menti telkeken

a Tajvédelmi korzet kornyezetében legalabb 15 m szélességli, 6shonos terméhelyi és taji

adottsagoknak megfelel6 novényfajokbdl all6 kotelezéen beliltetend6 teriiletet kell

kialakitani az it mentén.

A Bacs6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8 hrsz.-u

szabalyzatban el&irt beiiltetési kotelezettséget az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az oldals6 és utcai telekhatarok mellett legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m
totavolsaggal tiltetett fasorként,

b) ahatso telekhatar menti 10 m széles sdvban haromszint( zoldfeliiletként.

20.§

A 8. § 7. pontban meghatarozott teriiletek koziil a temet6 boOvitése esetén a bovitési
teriileten beliill a megléve, vagy tervezett beépitésre szant teriilettel hataros telekhatarok
mentén legaldbb 10 m széles, cserjesavbol és fasorbdl allé tobbszintes novényallomany
telepitendd

21.§

A 8. § 8. pontban meghatarozott teriileteken

(1)

(2)

a) lakdépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tet6 tet6hajlasszoge 30-45 fok kozott
valaszthaté meg,

b) nem lakéépiileten a teté hajlasszoge az épiilet funkcidjanak megfeleléen szabadon
megvalaszthatd, de a telepiiléskép szempontjabol ezen épililetek esetében is a
magastetds kialakitas preferalt,

c) legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy vadhalébdl késziilt 1abazat nélkiili attort - 80°%-
ban atlathaté - kivitel( kerités épitheto.

22.§

A 8. § 9. pontban meghatarozott teriileteken, a Sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek

kivételével, legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy vadhalébdl késziilt 1abazat nélkdli, attort

- 80°%-ban atlathaté - kiviteli kerités épithetd.

A Sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek, miemléki védettséggel érintett részein

a) a pincékhagyomanyos megjelenéssel, a meglévé pincék kialakult méret és
aranyrendszerének, illetve anyaghasznalatanak megfelelve, nadfedeles boritassal
alakithatok ki.

b) a hagyomanyos kialakitast pincék - a kialakult allapothoz igazod6an - a szintvonalra
merolegesen helyezhetdk el.

c) a 0306 hrsz-u uttol északra, a helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhetd egy menetes
préshazak csak fehér, vagy tortfehér szinii burkolattal, vakolt, vagy meszelt feliilettel,
természetes anyagu nyilaszarokkal és nadfedéssel alakithatok ki.



(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

/////

parkol6k, csak burkolat nélkiili gyepes feliiletként, vagy legfeljebb gyepracsos
burkolattallétesithet6k.
A Sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek, miemléki védettséggel nem érintett részein
a) az éplleteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.
b) az épiileteken kiviilrél lathaté burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt fellilet és természetes anyagu nyilaszaré alkalmazhato.
A 8. § 9. pontban meghatarozott teriiletek természetkozeli teriiletein a helyi épitési
szabdlyzatban meghatarozott épitmények csak
a) tajbaillé médon,
b) ahelyi épitési hagyomanyoknak megfelel6en,
c) lehetdleg természetes anyaghasznalat mellett

helyezhetdk el.
23.§
A 8. § 10. pontban meghatarozott teriileteken, természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl -

az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy
vadhaldébol készilt labazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kivitel( kerités 1étesithetd.
A gazdasagi rendeltetésli erdéteriileteken a helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhetd
maximum 300 m2 alapteriilet(i épiiletek, csak egy tomegben helyezhetdk el.

Az o6kologiai halozattal érintett védelmi rendeltetésti erd6teriileteken az 1j erddsitések és
erdéfeltjitasok esetében csak a tajra jellemzd, okoldgiai igényeknek megfeleld hazai fafajok
telepithetok.

11. A helyi teriileti védelem alatt 4ll6 teriiletekre vonatkozé
teriileti és egyedi telepiilésképi kovetelmények
24.§

A 3. melléklet 1. pontjdban meghatarozott és az 1. mellékleten feltlintetett természetvédelmi
terileten,

a) amezbgazdasagi teriileteken a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitményeket
csak természetes anyaghasznalat mellett, tajba ill6 m6don lehet elhelyezni.

b) a védelmi rendeltetésii erdéteriileteken az 4j erddsitések és erdéfelijitdsok esetében
csak a tajra jellemz6, 6koldgiai igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetdk.

12. Ahelyi egyedi védelem alatt all6 elemekre vonatkozo
egyedi telepiilésképi és egyéb kovetelmények
25.§

A 2. mellékletben meghatarozott helyi egyedi védelem alatt 4ll6 ingatlanok vonatkozasaban a
fels6bbrendii jogszabalyok felhatalmazdasai alapjan, jelen rendelet keretében egyedi épitészeti és
egyéb kovetelmények allapithatok meg.



IIL. Fejezet
Kozmiivek miitargyainak és sajatos épitményeinek
elhelyezésére vonatkozo szabalyok

13. Altalanos el6irasok
26.§

Beépitésre szant tertileteken a kozmiivezetékek helyét uigy kell kijel6lni, hogy
a) 14-20 m kozti szabalyozasi szélesség esetén az utcakban legalabb egyoldali,
b) 20 m szabdlyozasi szélességet meghalad6 szélességli utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

14. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
27.8§

(1) A vezeték nélkilli és elektronikus hirkozlési épitményeket, elektromos elosztot és
oszloptranszformatort els6sorban dallami vagy oOnkormdanyzati kozteriileten, meglévé
alépitmények k6zos eszkdzhasznalataval kell elhelyezni.

(2) Lakoteriileten elhelyezett ©6nall6 addéantenna nem lehet magasabb, mint az épitési
ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értének kétszerese és az épitményekre
helyezhet6 adbéantenna az épiilet legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja
meg.

(3) A 8. § 2. pontban meghatarozott teriileten az épitményeken a vezeték nélkiili szolgaltatas
épitményei és antenna csak a templomok harangtornyaban, takarasban helyezhet&k el.

(4) A 8.8§ 9. pontban meghatarozott teriilet miiemléki védelemmel érintett részén, illetve a 2.
mellékletben meghatarozott épiileteken 6nall6 antenna nem helyezhet? el.




IV. Fejezet
Helyi védelem

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

(2)

(3)

15. A helyi védelem célja
28.§

A helyi védelem célja Ocsa varos telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatarozé
miiemléki védettséget nem élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti
orokségének, jellemzd karakterének a jové nemzedékek szamara tortén6é megovasa.

A helyi értékvédelem feladata a kiilonleges oltalmat igényld telepiilésszerkezeti, varos- és
utcaképi, épitészeti, torténeti, régészeti, képz6- és iparmiivészeti, miiszaki-ipartorténeti
szempontbdl védelemre érdemes teriiletek, épiilet-egyiittesek, épitmények, épiiletrészek,
koz- és miitargyak, novények vagy novény-egylittesek szadmbavétele, meghatarozasa,
nyilvantartasa, dokumentalasa, valamint a nyilvanossaggal tortén6 megismertetése.

Az (1) és (2) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében Ocsa Varos
Onkorméanyzata Képvisel-testiilete rendeletével a megdévandd épitett értékeit helyi
védettség ala helyezi.

16. A helyi védelem fajtai
29.§

A helyi védelem teriileti vagy egyedi védelem lehet.

Az Onkormdanyzat helyi teriileti védelem ald helyezi a 3. mellékletben meghatarozott

tertileteket.

A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rz6 épitészeti arculatot,

telepiiléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az  alkalmazott  anyaghaszndlatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre,

c) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

Az dnkormanyzat a (3) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével helyi egyedi védelem ala

helyezi a 2. mellékletben meghatarozott épitményeket, értékeket.

17. A helyi védelem ala helyezés, valamint
a védelem megsziintetésének szabalyai
30.§

A helyi védettség megallapitasat, illetve annak megsziintetését barmely természetes, vagy
jogi személy, illetve jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, irasban a
polgarmesternél, tovabb4 hivatalbél az Onkormanyzat kezdeményezheti.

A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriillet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c¢) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

e) értékvizsgalatot.

A helyi védelem megsziintetésére vonatkozd kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, tertileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjelolésével,

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,




(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)
(4)

(1)
(2)

(3)

(4)

(1)

c) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

d) avédelem megsziintetését aladtdmasztd szakvéleményt.

Amennyiben a kezdeményezés hianypoétlasra szorul, és azt a polgdrmester erre vonatkozé

felhivasa ellenére 30 napon belil a kezdeményezd nem egésziti ki, a javaslatot a

polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

A helyi védelem ald helyezés értékvizsgalat alapjan torténik. Az értékvizsgalat részletes

tartalmi kovetelményeit a 4. melléklet allapitja meg. A polgarmester sziikség esetén

intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérol.

Az értékvizsgalatot csak a megfeleld jogosultsaggal rendelkezd szakértd, illetve tervezd

készitheti el az alabbiak szerint:

a) épitészeti érték targyaban a mliemléki szakértbi névjegyzékben szerepld szakértd;

b) nodvény, novény-egyiittes targyaban a természetvédelmi szakért6i névjegyzékben
szereplo6 szakérto.

31.§

A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

a) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

b) mialkotas esetén az él6 alkotot, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

c) akezdeményezdket,

d) azilletékes épitésiigyi hatosagot,

e) Ocsa Varos Onkormanyzatat.

A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol, az
értékvizsgalat, vagy a szakvélemény kozzétételével egyidejlileg, az 6nkormanyzat honlapjan
15 napon belill tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba egyedi védelem esetén irasban
értesiteni kell az (1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

Az ingatlan hasznal6janak értesitése a tulajdonos utjan torténik.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek egyedi védelem esetén az értesités
atvételét, teriileti védelem esetén a hirdetmény kozzétételét kovetd 15 napon belil irasban
észrevételt tehetnek.

32.§

A helyi védelem elrendelésével, vagy a védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
el6készitésérdl a telepiilés foépitésze gondoskodik,

A helyi védelem ala helyezésrol, vagy a védelem megsziintetésér6l a képvisel6-testiilet a
védelem ald helyezés elrendelését, vagy a védelem megsziintetését megalapozd
értékvizsgalat/szakvélemény, tovabba a 31. § (1) bekezdésében meghatarozott érdekeltek
hatarid6n beliil benyujtott észrevételeinek figyelembevételével dont.

A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel-testiileti dontésrol irasban értesiteni kell a 31. §
(1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrél az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tajékoztatast kell k6zzétenni.

A helyi védelem megallapitasat, illetve a védelem torlését elrendel6 6nkormanyzati rendelet
hatdlyba 1épését6l szamitott 15 napon belil a jegyz6 kezdeményezi az ingatlan-
nyilvantartasban a védelem jogi jellegeként vald feljegyzését, illetve a védelem ingatlan-
nyilvantartasbol valé torlését. A bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

33.§

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt, miitargyat — annak értékeit nem sért6
mddon, de a kozteriiletrdl jol lathaté moédon elhelyezett — az e célra rendszeresitett,
egységes tablaval kell megjeldlni. A tablan a védelem targydnak megnevezése mellett a
kovetkez6 szoveg kell szerepeljen: Ocsa Varos Onkormanyzatanak helyi védett értéke —
évszam.



(2)

(3)

(4)

(5)

A helyi egyedi védelem alad vont ndvényt, novény-egyiittest az e célra rendszeresitett,
egységes tablaval kell megjeldlni. A tdblan az alabbi szoveg kell szerepeljen ,Helyi védelem
ala vont névény - évszam”, vagy ,Helyi védelem ald vont novény-egyiittes - évszam”.

A helyi egyedi védelem ald vont épiiletet, épitményt, miitargyat, és természeti értéket
megjelold tabla

a) mérete: 15 cm x 30 cm,

b) anyaga: festett aluminium,

c) szine: z6ld alapon fehér betiikkel feliratozott

lehet. Ett6l eltérni csak abban az esetben lehet, ha az adott védelem ald helyezett érték
esetében az egységes méretii tabla, fizikailag nem helyezhetd el.

A tabla elkészittetésérdl, elhelyezésérol a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és poétlasa az
onkormanyzat feladata.

A helyi védettség tényét kozlé tablan kivil az onkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel Osszefliggd tényt, adatot is kozld tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és pdtlasa az 6nkormanyzat feladata.

34.§

Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket miiemléki védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a jegyz6
kezdeményezi az ingatlaniigyi hatdsagnal a helyi védelem torlését.

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

(7

18. A helyi védettséggel 6sszefiigg6 korlatozasok, kotelezettségek
35.§

A védett érték karbantartasa, allapotanak megévasa a tulajdonos kotelezettsége.

A védett érték megfeleld fenntartasat és meg6rzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld

haszndlattal kell biztositani.

Helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletek esetén csak az eredeti épitészeti elemekkel

0sszhangban 1évé épiiletszerkezeti valtozasok végezhetdk.

A helyi védelem ala helyezett épitmények eredeti kiils6 megjelenését:

a) egészének és részleteinek kiils6 geometriai formait, azok rész és befoglal6 méreteit,

b) eredeti anyaghatasat egészében és részleteiben,

c) haismert eredeti szinhatasat, ha nem ismert a feltételezhet6en hasonl6 szinhatasat,

d) azeredeti épiilet tartozékait és felszerelését

az értékvizsgalattol fliggben az e rendeletben foglaltak figyelembe vételével kell meg6rizni

és helyreallitani.

Ha a helyi védelem ald helyezett épitmény egyes részét, részletét korabban az eredetit6l

eltéré megjelenésiivé alakitottak at, az épitmény egészére vagy lehatarolhat6 - az atalakitott

részt is magaban foglal6 - részegységére kiterjed6 feltjitas soran azt

a) azeredeti dllapotnak megfelel6en, vagy

b) ha az atalakitott rész eredeti allapotara vonatkozé dokumentum nem lelhetd fel és azt
kovetkeztetésekkel sem lehet valoszintisiteni, a homlokzatot a megfelel6en megmaradt
eredeti elemeinek, vagy hasonl6 stilusu épiilethomlokzatok, eredeti és analog
formaelemeinek alkalmazasaval kell helyreallitani.

Helyi védelem ala helyezett épiilethomlokzatok esetében a csatlakozo tetéfeliiletet - a

vizelvezetd rendszert beleértve - legalabb a fedési anyag fajtdjara kiterjedéen kell

megdrizni és fenntartani.

A védett épitmények kiilsé vagy belsé felujitasi, helyreallitas, bévitési, bontasi, tovabba a

védett épitmény jellegét, megjelenését érintd épitési, dsszevont, vagy fennmaradasi

engedélyezési eljaras keretében zajl6 munkait megkezdeni és végezni csak telepiilésképi

véleményezési eljaras soran, az 6nkormanyzati f6épitész ajanlasa szerint lehet.



19. A helyi védett értékek nyilvantartasa
36.§

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) A nyilvantartas kotelezéen tartalmazza:

a)
b)
<)
d)
e)

f)

a védett érték megnevezését,

a védett érték védelmi nyilvantartasi szamat,

a védett érték azonosito adatait (alkot6 megnevezése),

a védelem tipusat,

a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajto) és

a védelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan.

(3) Anyilvantartas az alabbiakkal kiegészithetd:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

a védett érték helyszinrajza,

a védett érték fotédokumentacioja,

a védett értékhez fliz6d6 korlatozasok,

a védett értékhez kapcsolodoé tamogatasok,
a védett érték allapotfelmérésének adatai,
a helyreallitasi javaslat,

a védett értékkel kapcsolatos intézkedések.

(4) Anyilvantartas vezetésérol az 6nkormanyzati f6épitész gondoskodik.

20. A helyi védett értékek helyreallitashoz nyujtandé 6nkormanyzati tamogatas

37.§

A védett értékek fenntartasahoz, felijitasahoz az 6nkormanyzat tamogatast nyujt azzal, hogy

a)
b)

az épitési munkak végzésének idejére fizetend kozteriilet-hasznalat dijat elengedi,

az onkormanyzati feldjitasi palyazatokon valé részvétel esetén a helyi védett értékek
kozott szerepl6 hazak el6nyt élveznek.



V. Fejezet
A reklamok kozzétételére, a reklamhordozodkra és egyéb miiszaki berendezésekre
vonatkozo telepiilésképi kovetelmények

(1)
(2)
(3)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)
(6)
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(2)
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(4)
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21. A telepiilésképi szempontbo6l meghatarozo teriiletre vonatkozé telepiilésképi
kovetelmények
38.§

Reklamok, reklamhordozok kizarélag kozteriileten, utcabutor igénybevételével helyezhet6k
el - a tomegkozlekedési utasvarok kivételével.

Kozmiivel6dési céli hirdet6berendezés a kozmivelddési- és kozintézmény homlokzatan,
legfeljebb 2 m? feliiletig helyezhetd el.

A telepiilés szempontjabdl jelentds eseményrol valo tajékoztatas érdekében - az esemény
el6tt és annak id6tartama alatt - id6szakosan molind, plakat elhelyezheté.

39.§

A teriileten épiiletre vagy egyéb szerkezetre szerelt rekldamhordoz6 és rekldm nem
helyezhet6 el. Ez al6l kivétel az adott épitmény, épiiletegyiittes épitése, atalakitasa,
felujitdsa érdekében végzett épitési, vagy bontasi munka soran, az épitési tevékenység
idejére, a kozteriilet fel6li épitési allvanyzaton épitési reklamhalo elhelyezése.

Epiilet valamennyi homlokzatanak egyidejiileg torténé feldjitasa esetén a kozteriiletrdl
lathat6é homlokzat el6tti épitési allvanyzaton a feldjitas ideje alatt homlokzatonként 400 mz2-
t nem meghalad6 reklamfeliilet helyezhet6 el az épitési halon.

A telepiiléskép védelme érdekében az épitési halon a reklamcélu feliilet egy egységes
képben oOsszefogottan, egy hirdetést, reklamot és a feltjitdsra vonatkozo6 tajékoztatast
tartalmazoéan jelenithet6 meg.

Az orszagos miemléki és a helyi egyedi védelemmel érintett épililetek koztertleti
homlokzati vonala elétt utcabdtoron reklamhordozét elhelyezni nem lehet.

Az orszagos miemléki védelem alatt all6 és a helyi védett laké épiileteken épitési
reklamhalo elhelyezése nem megengedett.

Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 és a helyi védett, nem laké épiileteken akkor
helyezhetd el az épitési halon reklamcélu feliilet is, ha a véd6haléon alapvetéen az épiilet
végleges homlokzati rajza van abrazolva. Az elhelyezés id6tartama legfeljebb 3 hénap, mely
indokolt esetben, kérelemre egyszeri alkalommal tovabbi 3 honappal meghosszabbithato.

40.§

Az épiiletek homlokzatain elhelyezhetd cégéreket, cégtablakat és cégfeliratokat ugy kell
kialakitani, hogy azok szervesen illeszkedjenek a homlokzatok meglévs, vagy tervezett
vizszintes és fliggbleges tagolasahoz, a nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusahoz ugy, hogy
egylittesen Osszhangban legyenek az épiilet épitészeti részletképzésével, szinezésével,
épitészeti hangsulyaival. Ha a cégérek és hirdet6tablak utdlagos elhelyezésénél ez nem
biztosithatd, akkor az ut6lagos elhelyezés nem engedhetd meg.

Kozteriiletr6l lathatd épiiletek egy-egy homlokzatanak 5%-andl nagyobb feliiletén nem
helyezheto el cégér, cégtabla és cégfelirat.

Tetéfeliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhet? el.

Epiiletek homlokzataira keriil§ cégér, cégtabla és cégfelirat épiiletdiszité tagozatot nem
takarhat el.

Informaciés vagy mas céli berendezés, amennyiben reklamot is tartalmaz, el6kertben nem
helyezhetd el.

41.§




(1) Kozteriileten allé6 hirdet6oszlop, a kozmivelddési célu hirdetboszlop kivételével nem
helyezhetd el.

(2) Reklamvilagitassal, térvilagitassal kapraztatast, vakitast, arté fényhatast okozni és ez altal
az ingatlanok hasznalatat korlatozni nem lehet.

(3) Haromdimenzids reklamtargyakat elhelyezni nem lehet.

(4) Kozvilagitasi berendezésen, hirkozlési oszlopon reklam célu feliilet nem helyezhet? el.

(5) Informaciés, vagy mas céli berendezés csak tomegkozlekedési utasvaré épitményen
helyezhet6 el, amely 2 db egyenként legfeljebb 1,5 x 2,0 méter méretli utastajékoztato
plakét elhelyezésére szolgalhat.

22. A helyi teriileti vagy egyedi védelemmel érintett teriiletre vagy elemre vonatkozé
telepiilésképi kovetelmények
42. §

A 2. és 3. szamu mellékletben meghatarozott ingatlanok tertiletén a telepiiléskép védelme
érdekében épiiletre vagy egyéb szerkezetre szerelt reklamhordozo és reklam nem helyezhet? el.



HARMADIK RESZ
TELEPULESKEPI ERVENYESITESI ESZKOZOK

VL. Fejezet
Telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacié

23. A telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacié szabalyai
43.§

(1) A telepiiléskép védelme érdekében Ocsa Varos Onkorményzata szakmai konzulticids

lehetdséget biztosit a telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatban. A konzultacié felelése
Ocsa varos f6épitésze.

(2) A szakmai konzultici6 folyamata a kérelmez6 altal, a telepiilés f6épitészéhez benytjtott

irasbeli kérelemmel indul. A kérelemhez - szintén irdsban - csatolni kell a telepiilésképet
érint6 tervezett tevékenységhez kapcsol6doé relevans informaciokat is.

(3) A szakmai konzultacié a telepiilés f6épitészével, szoéban torténik. A szakmai konzultaciérol

emlékeztetd készul.

(4) A szakmai konzultacié emlékeztet6jében foglaltakat a telepiilésképi véleményezési, és

kotelezési eljaras soran figyelembe kell venni, amennyiben azok lefolytatasra keriilnek. Az
emlékeztet6ben egyedileg is rogzithetd a telepiilésképi véleményezési eljarasra valo
kotelezés.

(5) A f6épitészi szakmai konzultacié csak a (6) bekezdésben meghatarozott tertleteken

kotelezd, legalabb egy alkalommal, az alabbi esetekben:

a) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miiszaki tervekkel
kapcsolatban,

b) j cégér és reklamhordozo elhelyezése esetén,

¢) minden Uj éplilet épitése, meglévd épiilet atalakitasa, bévitése, fejujitasa soran, ha az
megvaltoztatja:
da) a beépités telepitési maodjat,
db) a beépités szintszamat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,

dc) az épitmény homlokzati kialakitasat
dd) a mlemléki védelem alatt all6 teriileteken az épitmény anyaghasznalatat.

(6) A f6épitészi szakmai konzultacio6 az (5) bekezdésben meghatarozott esetekben csak

a) a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszagos mellékutak, telepiilési
gyljt6é utak mentén fekvd telek esetében,
b) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskozponti teriileteken fekvd telek

esetében,
c) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi teriileteken fekvd telek
esetében,

d) amiemléki érintettségii telek, vagy a miiemléki kdrnyezethez tartozo telek esetében,

e) a 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt 4ll4 épiiletek, épitmények, értékek telkeinek
esetében

kotelezd.




VIIL Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras
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(2)

(3)
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24. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
44. §

Ocsa véaros Polgarmestere -a (2) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesiilése mellett -

telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési engedélyhez kotott

a) kétlakéegységnél tobb rendeltetést tartalmazo lakdépiiletek,

b) kozépiletek,

c) Dbelteriileti ipari és kereskedelmi épiiletek,

d) Aatalakitdsi munkak - amennyiben az atalakitassal érintett szintteriilet nagyobb, mint a
meglévo szinttertiilet 50%-a,

e) miiemléki védelem alatt all6, vagy miliemléki kornyezetben 1évé meglévi/tervezett
épiiletek/épitmények,

f) 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 éptiletek, épitmények, értékek,

épitési munkaira benyujtott épitészeti-miiszaki tervekkel, illetve a fennmaradasi

engedélyezési eljarasokkal kapcsolatban.

A telepiilésképi véleményezési eljarast az (1) bekezdés a)-d) pontjai esetében csak

a) a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszagos mellékutak, telepiilési
gyljt6é utak mentén fekvd telek esetében,

b) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett teleptiléskozponti teriileteken fekvs telek

esetében,

c) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi tertileteken fekvd telek
esetében,

kell lefolytatni.

A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasoknal a beadott engedélyezési
tervdokumentacidhoz a teleptilésképi véleményt mellékelni kell.

25. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
45.§

A polgarmester telepiilésképi véleménye a telepiilési f6épitész szakmai allaspontjan alapul.
A telepiilésképi véleményezési eljards az épittetd, illetve az altala megbizott tervezé (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez§) altal a polgarmesterhez benyujtott - irasbeli — kérelemre
indul. A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejlileg a tervdokumentaciéhoz papir
alapon, vagy digitalis formaban, vagy az épitésligyi hatdsagi eljarashoz biztositott
elektronikus tarhelyre feltoltve biztosit hozzaférést a polgarmester szamara.

A telepllésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmilien meghatarozhaté

c) nem javasolja.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi véleményt, melynek
tartalmaznia kell a vélemény indokolasat is.

A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon beliil - meg kell
kildeni a kérelmezének és (pdf formatumban) a (2) bekezdésben meghatarozott
elektronikus tarhelyre is fel kell télteni.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatdsagi ligyben hozott dontés keretében vitathaté.

A telepiilésképi véleményezési eljaras illetékmentes.

Az épitészeti-miiszaki dokumentacionak a véleményezéshez az alabbi munkarészeket kell
tartalmaznia:




9)

(1)

(2)

a) ateleptilésképi kovetelményeknek valé megfelelést igazol6 épitészeti-miiszaki tervet (a
foldhivatali térképen késziilt helyszinrajzot a szomszédos és az utca masik oldalan levd
beépitésekrdl, az  épliletek  tet6idomainak  4brazoldsaval, az illeszkedés
megallapitdsdhoz sziikséges magassagi, szintszam, stb. adatokkal, a kozteriiletek
érintettségét, a tervezett homlokzatok bemutatdsat, utcaképeket, a tervezetteket és a
megléviségeket, a szomszédos beépitést is hlien abrazold latvanytervet, vagy montazst
- a terv elbiralasahoz sziikséges mélységben)

b) ha tervezett, a reklamhordozék dbrazolasat,

c) arendeltetés meghatarozasat, valamint

d) az épitési szabalyzatnak és a telepiilésképi kovetelményeknek valé megfelelésrol szold
rovid miiszaki leirast.

Ha a teleplilésképi vélemény Kkérelem, és annak mellékletei hidnyosak, a

kormanyrendeletben, illetve e rendeletben meghatarozottak alapjan, és emiatt utasitja el a

polgarmester, a kérelem tjra beadhaté. Ilyenkor a tervdokumentaciét minden esetben uj

kérelemként kell elbiralni.

26. A telepiilésképi véleményezés szempontjai
46.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa sordn a telepiilésképhez és a természeti

kornyezethez valé harmonikus illeszkedést szolgalo, illetve a kialakult telepiilésképet nem

zavard szempontokat kell érvényesiteni.

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgdlni kell, hogy az épitészeti-miiszaki

tervdokumentacié

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzokben foglalt kotelez6 el6irasoknak,

b) figyelembe veszi-e a jelen rendeletben megfogalmazott telepiiléskép-védelmi
szempontokat,

c) a tervezett épiilet minden tekintetben (telepités, homlokzat, tomegformalas, stb.)
illeszkedik-e a kialakult épitett kornyezetébe.



VIIIL Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

27. Atelepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok
47.§

(1) Ocsa varos Polgarmestere telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le

a)
b)
c)

d)
e)

a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszdgos mellékutak, telepiilési
gylijt6 utak mentén fekv telek esetében,

a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett telepililéskozponti teriileteken fekvs telek
esetében,

a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi tertileteken fekvd telek
esetében,

a mliemléki érintettségii telek, vagy a mliemléki kdrnyezethez tartozo telek esetében,

a 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények, értékek telkeinek
esetében

a (2)-(3) bekezdésekben meghatarozott esetekben.
(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken telepiilésképi bejelentési eljarast kell

lefolytatni
a) miemléki jelent6ségli teriilleten az épitési engedély nélkiill végezhetd épitési

g)

h)
i)

tevékenységek koziil, a kozteriiletrdl, kozforgalom céljara atadott maganteriiletrdl vagy
kozforgalom altal haszndlt teriiletrdl 1athato, a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50
méterre 1év6 épités esetén,

kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii épiilet épitése, bévitése esetén, melynek mérete
az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alapteriiletet,

park, jatszotér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utan
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé miitargyainak
épitése, vagy egyéb épitési tevékenység végzése esetén,

zaszlotartd oszlop (zaszlorud) épitése esetén, amelynek terepszintt6l mért magassaga a
6,0 métert nem haladja meg,

adott homlokzaton 1 m2-t 6sszesen meghalad6 informaciés vagy mas céli berendezés
és cégér elhelyezése esetén,

kozmiivel6dési céla hirdet6oszlop, reklamot is tartalmazo informaciés vagy mas céla
berendezés elhelyezése esetén,

6nallé reklamhordozé épitmény épitése, meglévé feltjitasa, helyreallitasa, atalakitasa,
korszertsitése, bovitése, megvaltoztatasa esetén,

szobor, emlékm{, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén,

utcabttor létesitése esetén.

(3) A jelen rendelet el6irdsai szerint az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévs épitmények rendeltetésének -
részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén is, amennyiben az 0j rendeltetés szerinti
tertlethasznalat

a)
b)

d)

telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

a korabbi rendeltetéshez képest

ba)  kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbol
kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,

bb)  jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat, illetve

bc) a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen tobblet-parkoléhelyek és/vagy
rakoddhely kialakitasat teszi szlikségessé,

érinti a kozteriilet kialakitasat, illetve a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy

novényzetet, valamint ha

érinti a kapcsol6do kozteriilet kozuti vagy gyalogos, illetve kerékparos forgalmat, azok

biztonsagat veszélyeztetheti.




(4)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

A teleplilésképi bejelentési eljaras lefolytatdsa a reklamok és reklamhordozok
elhelyezésének tekintetében Ocsa teljes kozigazgatasi tertiletére vonatkozoéan kotelezd.

28. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak szabalyai
48.§

A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott - irasbeli -
bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumenticidt, vagy a dokumentaciot
tartalmazd digitalis adathordozot kell mellékelni.
A bejelentésnek tartalmaznia kell:
a. a bejelentd nevét,
b.a bejelentd lakcimét/székhelyét,
c. a folytatni kivant tevékenység jellegét,
d.a c) pont szerinti tevékenység helyét, a telek helyrajzi szamat,
e.a tevékenység id6tartamat.
tartalommal:
a) Helyszinrajz,
b) Miiszaki leiras,
c) Aktualis fotok az érintett teriiletrdl,
d) Erintett homlokzatok rajzai - amennyiben van ilyen,
e) Erintett alaprajzok - amennyiben van ilyen,
f) Latvanyterv - amennyiben sziikséges az értelmezéshez.
A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy
rendeltetésvaltoztatast - kikotéssel vagy anélkiil - tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a
tényrdl a hatosagi hatarozat megkiildésével értesiti, ha a bejelentés
a) megfelel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol
és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek,
b) atervezett épitési tevékenység illeszkedik a telepiilésképbe,
c) a tervezett rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a kornyezdé beépités
sajatossagaihoz.
A polgarmester hatdsagi hatarozatban megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, vagy
rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -
figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak
jogkovetkezményeire, ha a bejelentés
a) nem felel meg a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepiilésrendezési
sajatos jogintézményekrdél szolé6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben meghatarozott
kovetelményeknek,
b) atervezett épitési tevékenység nem illeszkedik a telepiilésképbe,
c) a tervezett rendeltetés-valtozas nem illeszkedik a szomszédos és a kérnyez6 beépités
sajatossagaihoz.
A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, illetve a tudomésulvétel megtagadasat
tartalmazé hatarozatot a polgarmester a bejelentés iktatasatol szamitott 15 napon beliil
adja ki.
A hatarozat ellen 6nallé jogorvoslattal lehet élni, ez esetben a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazé hatarozat kézhez vételétdl szamitott 15 napon belill, irasban a Képvisel§-testiilet
véleményét kell kikérni, melyrél a Képvisel6-testiilet targyalast kdvetden hataroz.
A bejelentési eljaras illetékmentes.



IX. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés
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29. A telepiilésképi kotelezés részletes szabalyai
49.§

A telepiiléskép érvényesitési eszkozok (telepiilésképi szakmai konzultacio, telepiilésképi
véleményezési eljaras, telepiilésképi bejelentési eljaras) dontéseinek betartasat, illetve az
egyes teleptlilésképi eljarasok kezdeményezésének elmulasztasata f6épitész ellenérzi. A
mulasztasokat, amennyiben tudomadsara jut, kivizsgalja, és a kozigazgatasi hatdsagi eljaras
és szolgaltatas altaldnos szabalyairol sz616 2004. évi CXL. torvény alapjan jar el.

A Kkotelezési eljaras kérelemre is lefolytathatd, melyet minden Ocsa varos kozigazgatasi

tertletével érintett természetes személy, jogi személy és jogi személyiséggel nem

rendelkezd szervezet irdsban kezdeményezhet. A kérelemnek tartalmaznia kell a kérelmez6
nevét, cimét, elérhetéségét, Ocsa kozigazgatasi teriiletével valo érintettségének igazolasat és

a kérelme indoklasat. A kérelmet a polgdrmester 15 napon beliil birdlja el és vagy

meginditja a kotelezési eljarast, vagy indoklassal elutasitja azt. A dontésrél irasban értesiti a

kérelmezot.

A telepiiléskép érvényesitési eszkozok eljarasai lefolytatdsdnak elmulasztasa, vagy a

lefolytatott eljarasok hatarozatanak, emlékeztet6jének be nem tartdsa esetén a kotelezési

eljards a mulasztas jogkovetkezményeire torténd figyelmeztetést tartalmazé felszolitd
levéllel indul. Amennyiben a mulasztasroél sz6l6 tudomasszerzést kovet610 napon beliil nem
reagal az elkovetd a felszolitasra,

a) a polgarmester telepililésképi kotelezés formajaban (hatosagi dontés alapjan) a
telepiilésképi kovetelmények teljesiilése érdekében az ingatlan tulajdonosat a
szabalytalan épitmény, vagy épitményrész feltjitasara, atalakitasara vagy elbontasara
kotelezheti, vagy

b) a kotelezettség megszegése esetén a képviseld-testiilet 10.000 forint és 1.000.000
forint kozti teleptilésképi birsagot szabhat ki az elkdvet6re, mely tobbszor is kivethetd,
amennyiben a jogszertitlen allapot fennmarad.

A teleptilésképi birsagosszegét a telepiilésképi kotelezettség teljes elmulasztasa, a részleges

végrehajtdsanak mértéke, valamint a telepiiléskép romldsanak mértéke alapjan kell

kiszabni, melyrdl az alabbi szempontok alapjan a képvisel4-testiilet dont:

a) ajogsértéssel okozott hatrany mértéke és annak visszafordithat6saga,

b) ajogsértéssel érintettek korének nagysaga,

c) ajogsérté allapot idétartama, gyakorisaga, ismétlodése,

d) ajogsértést elkovetd egyiittmi{ikdd6 magatartasa,

e) ajogsértés gazdasagi sulya.

Reklam, rekldmhordoz6 szabdlytalan elhelyezése esetén a polgdrmester 15 napon beliil

értesiti a megyei kormanyhivatalt.




NEGYEDIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

50.§

(1) Jelen rendelet 2017. oktéber 26. napjan 1ép hatalyba.

(2) E rendelet el6irasait hatalybalépését kovetSen indult tigyekben kell alkalmazni.

(3) Jelen rendelet hatilyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Varos Képvisels-
testiiletének 2/1994. (111.30.) rendelete.

Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba

polgarmester jegyzd

Kihirdetve: 2017. ....

dr. Molnar Csaba
jegyz0




1. melléklet a .../2017. (......) bnkormanyzati rendelethez

A TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK

- Az eltérd karakteri teriuletek lehatarolasa -
Jelmagyarazat

Hagyoményos beépitési

sl sias B kOISHTIBIeK Altalanos mez&gazdasagi teriiletek

Miemléki kbrnyezet részét Természetvédelmi oltalom alatt
képez6 falusias lakéteriletek allé mezégazdasagi teriletek

Egységes tervek alapjan, telepszeriien m .
kialakitott falusias lakoteriiletek 0] ErdSteriiletek

Intenziven beépitett Je_lenleg peépjtetlen
kisvéarosias jelleg lakéteriiletek fejlesztési teriiletek

Hosszu tavon funkciévalté
fejlesztési teriiletek

Intézményekkel kiegész(ilé varos-
kézponti karaktert hordozo teriiletek

hasznositasu terliletek
Mdemlék épiiletek/épliletegyiittesek

Kildnleges, egyedi karaktert

hordozo terlletek Fekvéshatar

Jellemz6en gazdaséagi [ ] Helyivédelem alatt 4ll6 természeti teriilet
o[ ]
[

~ﬁyezete




2. melléklet a .../2017. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat altal helyi egyedi védelem ala helyezett
épiiletek, épitmények, épitett értékek

Helyi egyedi értékvédelem ala vont épiiletek, épitmények, épitett értékek:



3. melléklet a .../2017. (......) 6nkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat altal helyi teriileti védelem ala helyezett teriiletek

Helyi természeti értékvédelem ala vont teriiletek:

1. Megnevezés: Kiskéros-alja természetvédelmi teriilet
Erintett helyrajzi szamok: 0533/4, 0533/5, 0533/7, 0533/8, 533/9, 0533/15,
0533/16
A védetté nyilvanitas célja: a ,Kiskéros-alja” értékes novénytarsulasdnak botanikai
ritkasagainak, valtozatos A4llatvildganak meg6rzése és a teriilet vizviszonyainak
fenntartasa.
A védett természeti teriilet kezelése: Ocsa Varos Onkormanyzatanak feladata.



4. melléklet a .../2017. (......) onkormdnyzati rendelethez

A helyi védelem ala helyezéshez sziikséges értékvizsgalat
részletes tartalmi kovetelményei

Az értékvizsgalat részletes tartalma:

1. Avédelem ala helyezend6 érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa

a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése
b. A telepiilésszerkezeti poziciéjanak értékelése
2. Avédelem ala helyezend? érték illeszkedése az épitett kdrnyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép
b. Tajkép
3. Avédelem ala helyezend? érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet
b. Telekhasznalat
4. Avédelem ala helyezendd érték torténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet
b. Tajtorténet
c.  Epitészet torténet

Jellemz6 épitészeti vonasok bemutatasa

A védend6 értékek bemutatasa, elemzése

A védendd érték fenntarthatdsadganak vizsgalata, korrekcios javaslatok
Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése
A védendd érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

L OoNo G

Mellékletben a védelem ala helyezend6 értékek adatlapja az alabbi adatokkal:
Sorszam

Cim

Helyrajzi szam

Jelenlegi védelem

Javasolt védelem

Epiilet jelenlegi rendeltetése

Az épiilet kornyezetének rovid leirasa

A védendé érték/értékek rogzitése

Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegorzés szempontjabol

M E@Me AN oD



1. fiiggelék a .../2017. (......) bnkormdnyzati rendelethez

A kotelezo telepiilésképi szakmai konzultacidhoz, a telepiilésképi véleményezéshez és a
telepiilésképi bejelentéshez kotott épitési, vagy egyéb e rendeletben meghatarozott
tevékenységek teriileti hatalyat bemutato térkép



