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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasiban

BEVEZETO

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a varos hatalyos Telepiilésrendezési eszkozeit
az alabbi dontéseivel fogadta el 2017-ben:

—  Ocsa Telepiilésszerkezeti Terve: 100/2017. (IV.26.) szami OK. hatirozat
—  Ocsa Helyi Epitési Szabalyzata: 4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet

Az 1) Telepulésrendezési eszk6z6k elfogadasat megeléz6en részben digitalis, részben papir alapt
tervei voltak még a varosnak, melyeket az idén elfogadott moddositis/atdolgozas keretében
digitalizalt egységesen a megbizott Tervezo.

Mind a Tervez6, mind az 6nkormanyzati véleményezSk és koordinalék legjobb szandéka ellenére,
a tervek jovahagyasat kévetéen - idén decemberben — felfedeztink egy hibat a bedigitalizalt
tervekben, melynek eredményeként a hatalyos terveken egy korabban beépitésre szant Gksz jeld,
kereskedelmi, szolgiltaté gazdasagi tertletet (07/21 hrsz. kb. 0,8 ha része) beépitésre nem szant
Ma jeld, mez6gazdasagi teriilletként kerilt feltintetésre.

A hiba felfedezésckor egybdl jeleztiik ezt a Pest Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitészének,
aki miutan ismertettik a problémat ugy gondolta, hogy mivel a hiba a tervek digitalizaldsakor
tortén, igy a hatalyos tervek alatimaszt6 és jovahagyandé munkarészein szisztematikusan végig
lett gorgetve, igy nehezen indokolhaté a ,hiba” statusz. Figyelembe véve, hogy az
Onkorminyzatnak siirgés a modositas, mivel egy tervezett fejlesztés keretében deriilt fény a
hibara, az Allami F6épitész azt javasolta ne a ,,hibajavitasra” vonatkozé eljarassal inditsuk meg
tervezett visszasorolast, mert annak elbiralasa kérdéses lehet, hanem kezdeményezzen az
Onkormanyzat egy egyszert modositast az érintett teriiletre.

Ocsa Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete a médositassal érintett teriiletet 271/2017.
(XI1.20.) szamt OK. hatirozataval kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta, mivel a teriileten az
Environ-Energie Kft. altal tervezett és elSkészitett HEPP-OCSA projekt a megvaldsitasi
szakaszahoz ért. A megval6sitasihoz Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete elvi
hozzajarulast adott az 59/2011 (II1.30.) sz. 6nk. hatdrozatdban. A megvaldsitashoz szitkséges a
projekt terilletének tehermentes és 6ndllé helyrajzi szamon vald levalasztisa a 07/21 hrsz.
kiiltertileti ingatlanrél. A beruhazas el6készitése és engedélyeztetése csak ezt kovetéen indulhat el.

A bemutatott kérillmények alapjan Ocsa Varos Onkormanyzata a zelepiilésfejlesztési koncepeiorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendeziési es3kozokrdl, valamint egyes telepiilésrendeziési sajdtos
Jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (Tovabbiakban Trk.) 32. § (6) bek. c)
pontja alapjan kezdeményezi a hatalyos Teleptlésrendezési terveinek Trk. 42. §-a szerinti
targyalasos eljarasban torténé modositasat.
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Ocsa hatélyos telepiilésrendezési terveinek médositasa a 07/21 hrsz-d ingatlan vonatkozasaban

1. OSSZEFOGLALO VIZSGALAT

1.1. A TERVEZESI TERULET ROVID BEMUTATASA

A tervezési teriilet Ocsa északnyugati részén, a Budapest iranyéba tart6 Bajesy-Zsilinszky utca és
az Alsonémedi iranyaba tarté Némedi ut altal kozrefogott tertileten, a Némedi ati major teriiletén
talalhato.

forras: maps.google.com

A 07/21 hrsz-u telek tervezett médositassal érintett része (sargaval jelolt) jelenleg beépitetlen,
alulhasznositott tertilet, de szorosan kapcsolédik mar meglévé  kereskedelmi, szolgaltatd
tertilethez. Megkozelithetésége mind a pesti at, mind a Némedi ut fel6l biztositott, utébbi
iranybol szilard burkolatd aton is.

A tervezési tertletet tehat keleti és északi iranybdl meglévé gazdasagi tertiletek hataroljak, a tobbi
iranybol beépitésre nem szant mezSgazdasagi teriiletek veszik korbe, melyek egy részén fas
(erdés) tertletek is talalhatok.
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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasiban

A moédositassal érintett teriilet bar jelen moédositas keretében, a hatalyos terv digitalizalasi
hibajabdl fakaddan, Gj beépitésre szant tertletként kertl kijel6lésre, de valéjaban hosszu ideje mar
beépitésre szant Gksz jeld, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi teriiletfelhasznalasban volt, mely
teriileten a korabbi Szabalyozasi terv a Gksz-1 jeld épitési Gvezet keretében épitési jogokat is
keletkeztetett.

1.2. A TELEPULESRENDEZESI TERVI KORNYEZET BEMUTATASA

A tervezési teriiletet érint6 korabbi Telepiilésrendezési tervek tartalma:

— A korabban hatalyos teleptilésszerkezeti terv tartalma (beltertlet: 2004, Pestterv Kift.;
kulterilet: 2011, Urbanitas Kft.): A tervezési terulet Gksz/1,8 jeld, beépitésre szint
ruletfelhasznalasba sorolt.
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— A korabban hatdlyos kiltertleti szabalyozasi terv tartalma (2011, Urbanitas Kft.): A
tervezési teriilet Gksz-1 épitési 6vezetbe sorolt.
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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasaban

A korabban hatdlyos beltertileti szabalyozasi terv tartalma (2004, Pestterv Kft.): A
tervezési teriilet Gksz-1 épitési 6vezetbe sorolt.

Nemedi  dt

A tervezési teriiletet érint6 hatalyos Telepiilésrendezési tervek tartalma:

A hatalyos teleptilésszerkezeti terv tartalma (2017, KASIB Kft.): A tervezési teriilet
(digitalizalasi hiba folytan) Ma jeli, mez&gazdasagi tertiletfelhasznalasba kerilt.
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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasaban

— A hatalyos szabalyozasi terv tartalma (2017, KASIB Kft.): A tervezési tertlet (digitalizalasi
hiba folytan) Ma jeld, altalanos mez6gazdasagi 6vezetbe kertilt.
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A hibat feltehetSen az okozta, hogy a 07/21 hrsz-a telek egy nagyobb, 6sszesen 4,37 ha méretd
telek, melynek csak egy kis része - a tervezett beltertilethataron belil esé része — volt beépitésre
szant teriletként kijelolve. A digitalizalaskor a telek egy 6vezetként kertlt kijel6lésre és elmaradt a
keleti csticskének a levalasztasa és differencialasa, mely a korabbi tervek szerint mar megtortént.
A jelenlegi modositast ezt a hibat hivatott korrigalni.

1.3. A TERULETRENDEZESI TERVEK TARTALMANAK VIZSGALATA A
TERVEZETT MODOSITAS VONATKOZASABAN

Az Orszagos Teriuiletrendezési Terv - 2003. évi XXVI. torvény (OTrT)

Terve — tervlap alapjan a médositassal érintett tertlet a
mez6gazdasagi térség része. A tertletet nem érintik az
orszagos tertletfelhasznalasi, valamint infrastruktua-
halézati elemek.

Az OTrT 12. § (1) bekezdésben felsorolt orszagos
ovezetek kozil a tervezési teriiletet kizardlag az i) pont
szerinti kiemelt fontossagi honvédelmi tertlet Gvezete

érinti, mivel ez az 6vezet a teljes teleptilést lefedi.
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Az OTrT 16/C. § szerint:

WA kiemelt  fontossagii  honvédelmi  teriilet  dvezgetét  a
telepiilésrendezési  eszkozokben  fell  tényleges  kiterjedésének
megfelelden lebatirolni, és a telepiilésszerkezeti tervben beépitésre
szant vagy beépitésre nem sgdnt kiilonleges honvédelmi teriilet vagy
erddteriilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.”

A tervezési teriiletet nem érinti honvédelmi teriilet.

A Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési Terve - 2005. évi LXIV. torvény (BATtT)

A BATrT 2. sz. melléklete — Szerkezeti terv —
tervlap alapjan a modositassal érintett terilet a
mezogazdasagi térség része.

A BATYT 22. § (3) bekezdése szerint:

WAz olyan  beépitésre szant teriiletet, amelyet az  elfogadott
telepiilésrendezési - eszkiz a BATrTModd. hatalybaléipése  elott
mdr beépitésre szdnt teriiletnek nyilvanitott, tovabbra is ilyen
teriiletnefe kell tekintent, kivéve ha ez a teriilet az OTrT 2.
mellékletét képezd Orszagos Szerkezeti Terv és az OTrT 1/1-
11. melléklete  dltal  kijelolt ~orszdgos jelentdségiit  miiszaki

infrastruktiira-hdlozatok vagy egyedi épitmeények, vagy e tirvény 2. szdmii (térképi) mellékletében meghatdrogott
Szerkezeti Terv szerinti térségi miisgaki infrastruktira-hdlozatok vagy egyedi épitmeények teriiletére esik.”

Vagyis a jelenleg hatdlyos terv készitésekor a tertiletet — mivel az mar joval korabban beépitésre
szant teriletként volt kijelélve — lehetett volna a varosias teleptlési térség részeként kezelni, am a
digitalizalasi hiba miatt beépitésre nem szant teriiletként szerepelt az alatamaszté munkarészekben
is, igy ezt a lehet&séget a tertilet a hatalyos tervek jévahagyasaval sajnos ,,elvesztette”.

Az OTfT 12. § (2) bekezdésben felsorolt kiemelt
térségi és megyei Ovezetek kozil a tervezési teriiletet
kizarélag az €) pont szerinti asvanyi nyersanyagvagyon-
terillet Ovezete érinti, mivel ez az Ovezet a teljes
teleptilést lefedi.

Az OTrT 19/B. § szerint:

(1) Az dsvanyi  nyersanyagvagyon-teriilet  dvezetét  a
telepiilésrendeziési  esgizokben  kell - tényleges  kiterjedésének
megfelelden lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési
esgkozokben csak olyan teriiletfelbasgnaldsi egység, épitési dveget

vagy dvezet jelolhetd ki, amely az, dsvanyi nyersanyagvagyon taviati kitermelését nem lebetetleniti el.”
A tervezési teriiletet nem érinti asvanyi nyersanygvagyon-teriilet.
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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasiban

1.4. EPITETT- ES TERMESZETI KORNYEZET, VALAMINT A SZAKAGI
VONATKOZASOK OSSZEFOGLALO VIZSGALATA

A tervezési tertlet jelenleg beépitetlen, de a korabban bemutatott koriilményeknek megfeleléen, a
tervezett modositas jovahagyasat kovetSen a tertleten meginditasra kertl egy telekalakitasi és azt
kovetben egy épitési engedélyezési eljaras is.

A tervezett telekalakitas és beépités a korabban mar alkalmazott Gksz-1 épitési Ovezet eléirasai
szerint torténik majd, igy a tertleten a beépités maximalis mértéke 45%-ban, a kialakitando
minimalis zoldfelilet 20%-ban, a legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m-ben keriil meghatarozasra
(ahogy ez korabban volt).

A tervezett beépités kiszolgalasa és kozati kapcsolata a Némedi majoron keresztiil, szilard
burkolati dton biztositott. Az ut kozvetlenill az Ocsat és Alsonémedit 6sszek6té orszagos
mellékutra csatlakozik. A Budapest iranyaba tarté (szintén) orszagos mellékut folduton
kozelitheté meg kozvetleniil, vagy kozvetve a teleptilések kozott futd, a belteriileteket elkertilé
utak hasznalataval.

A tervezett fejlesztéshez szitkséges kézmi feltételek a Némedi majoron keresztil rendelkezésre
allnak. A szukséges fejlesztéseket/csatlakozasokat a kivitelezéssel egy idSben ki kell épiteni, mivel
a hatalyos HESZ 30. § (12) bekezdése szerint:

Beépitésre szdnt, mar csatorndazott feriileten a haszndlatbavételi engedély, illetve a hatdsagi bizonyitvany
kiaddsdig a teljes kizmiiellatasnak rendelfezésre kell dllni. A sgennyviz-kigesatorna halozat kidpitéséig
datmenetileg részleges kozmiielldtas alkalmazdsdra is sor Reriilbet, de kizmipotld csak a 23. [ vonatkozd
eldirdsainak a betartdsaval alkalmazhatd.”

A tervezett médositasnak — mivel az valdjaban egy korabbi allapot visszaallitasat célozza — nincs
jelent6s tarsadalmi, vagy human infrastrukturalis vonzata, viszont a ,,visszasorolas” elmaradasa
komoly gazdasagi problémat is eredményezhet, ami kihathat mind a fejleszt6, mind a
tulajdonosok, mind az Onkormanyzat gazdasigi érdekeire, ezért a teriilet helyes besorolisanak
visszaallitasa a szerepl6k kozos érdeke.

2. OSSZEFOGLALO HELYZETERTEKELES

A vizsgalati fejezetben bemutatott allapot és kialakult helyzet megoldasa kiemelt fontossaggal bi,
mind az Onkormanyzat, mind a teriileten tervezett beruhazés érintettjei szamara.

A mbdositassal érintett tertlet valdjaban mar hosszu ideje (legalabb 2004 6ta) beépitésre szant
gazdasagi teriletként volt nyilvantartva és épitési jogokkal is rendelkezett, ami a legutébbi
teleptilésrendezési moédositasok kapcsan szint meg, egy digitalis feldolgozasi hiba folytan. A
jelenlegi modositas a korabbi allapot visszaallitisat (a hiba javitasat) célozza, melyhez minden
feltétel adott és mely egyéb érdekeket nem sért.

A tervezett médositas kapcsan felmeril§ eléirasoknak, kévetelményeknek valé megfelelés az
alatamaszté munkarészben kertil bemutatasra.

Ocsa Varos Onkormanyzata, 2364 Ocsa, Bajcsy Zs. u. 2. 11



Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasiban

OSSZEFOGLALO ALATAMASZTO MUNKARESZEK
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Ocsa hatélyos telepiilésrendezési terveinek médositasa a 07/21 hrsz-d ingatlan vonatkozasaban

3. ATERVEZETT MODOSITAS BEMUTATASA

3.1. AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervezett modositas keretében - a hatalyos teleptilésrendezési tervek készitésekor elkovetett
digitalizacios hiba javitisa okan —a 07/21 hrsz-u telek keleti végének, 0,8 ha teriilet(i része, mely a
tervezett belteriileti hatiron belilre l6g, atsorolasra keril Ma jeld mez6gazdasagi teriletbdl,
beépitésre szant Gksz jeld, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe, visszaallitva ezzel a
teriilet korabbi (jogos) besorolasat.

A hatalyos TSZT kivonata:

A tervezett TSZT kivonata:
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A hatalyos terven lathaté fehér sraffozasnak csak tajékoztatd szerepe van a terven, de azt is
korrigaljuk az érintett tertileten.
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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasaban

A tervezett modositas teriileti mérlege:

Teriileti mérleg

Jelenlegi allapot Tervezett allapot
Teruletfelhasznalas Teriilet Teriiletfelhasznalas Teriilet
Mi 0,8 ha Gksz 0,8 ha
Osszesen: 0,8 ha Osszesen: 0,8 ha

3.2. AHATALYOS HELYI EPITESI SZABALYZATOT ES SZABALYOZASI TERVET
ERINTO MODOSITASOK

A tervezett modositas keretében - a tervezett Teleptilésszerkezeti tervhez igazododan - a tervezési
teriileten Gjra a korabbi beépitésre szant, Gksz-1 jeld, kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi épitési
ovezet kertl kijelolésre. Az Ovezet nem 4j szabalyozasi elem, mivel az mar szerepel a hatalyos
Helyi Epitési Szabalyzatban.

A hatalyos SZT kivonata:
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Ocsa hatalyos teleptilésrendezési terveinek moédositasa a 07/21 hrsz-a ingatlan vonatkozasaban

A tervezett SZT kivonata:
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A Helyi Epitési Szabalyzatban, kihasznalva a bemutatott hibabdl fakadé szikséges moédositast,
pontositast tesziink a tervezési tertiletre vonatkozoé el6-, oldal- és hatsokert részletes szabalyainak
vonatkozisdban, az alabbiak szerint:

HESZ 40. § (2) b) pont:
S3abdlyozdsi terv eltérd dbrazoldsa hidnydban azg elokert mérete 5 m, a3 oldalkert mérete 10 m, a hatsikert

mérete 10 m,”

A HESZ 40. § (2) b) pontjanak tervezett kiegészitése:

WS3abdlyozdsi terv eltérd dbrazoldsa bidnydban az elokert mérete 5 m, ag oldalkert mérete 10 m, a hdtsikert
miérete 10 m, kivéve a Némedi major teriiletén elbelyezkedd gazdasagi teriileteket, abol az oldalkert minimdilis
miérete 5 m is lehet, ha a szomszédos telkeken dllo épiileteke tiiztavolsaga és egyéb - azg épitmeények telepitésére
vonatkozd - szabalyok ezt lebetdvé teszik,”
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4. AFELSOBB SZINTU JOGSZABALYOKNAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

4.1. AZ OTRT ES BATRT ELOIRASAINAK VALO MEGFELELES IGAZOLASA

Elgiras:
A modositassal érintett tertlet - ahogy Ocsa varos teljes kozigazgatasi tertlete is - a kiemelt
fontossact honvédelmi tertlet 6vezetébe esik.

Az OTYT vonatkozé el6irasa szerint:

»16/C. § A kiemelt fontossdgii honvédelmi teriilet dvezetét a telepiilésrendezési eszfizokben kell tényleges
kiterjedéséneke megfelelden lehatdrolni, és a telepiilésszerkezeti tervben beépitésre szant vagy beépitésre nem szant
kiilonleges honvédelmi teriilet vagy erddteriilet teriiletfelhaszndlisi egységbe kell sorolni.”

Megfelelés:
A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alapjan a modositassal érintett tertiletet honvédelmi
tertilet nem érinti. A tervezett médositas megfelel az elSirasnak.

ElGiras:
A modositassal érintett teriilet - ahogy Ocsa varos teljes kozigazgatasi tertilete is - az Asvanyi
nyersanyagvagyon-tertlet vezetébe esik.

Az OT1T vonatkozo el6irasa szerint:

»19/B. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezetét a telepiilésrendeési eszfeizokben kel tényleges
kiterjedéséneke megfelelden lebatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijelolt teriileten, a telepiilésrendezési eszkoziokben csak olyan teriiletfelbaszndldsi
egység, épitési ovezet vagy dveget jelolhetd ki, amely ag dsvanyi nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem
lehetetleniti el.”

Megfelelés:

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok alapjan a moédositassal érintett tertiletet banyaszati, vagy
nyersanyagvagyon-kitermeléshez kapcsolodé teriilet nem érinti. A tervezett modositas megfelel
az elGirasnak.

Eléiras:

A BATYT 7. § (1) bekezdése értelmében:

WA mezdgazdasagi  térség  legaldbb  90%-dt  mezdgazdasdagi - teriilet,  illetve  termiészetkizeli  teriilet
teriiletfelhaszndldsi - egységbe kel sorolni. A mezdgazdasdgi  térség legfeliebb  10%-dn  birmely  felepiilési
teriiletfelbaszndldsi egység kialakithato.”

Megfelelés:

A hatalyos Telepiilésszerkezeti terv legutobbi mddositasakor - a 2011. el6tt jovahagyott beépitésre
szant teriletként kijel6lt tertletekkel csékkentett - mezSgazdasagi térség 3607 ha méretben kertilt
meghatarozasra. A jelenlegi médositas tertilete ~0,8 ha, mely a teljes teleptilési mezbgazdasagi
térséghez képest ~ 0,02%, igy a tervezett modositasnak a tervezési tertlet méretébol fakaddan
nincs %-ban kimutathaté érdemi hatasa az el6irt mérlegre. A mérleg a hatalyos
Teleptilésszerkezeti terv jovahagyasakor és most is megfelel az elGirasnak.
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ElGiras:

A BATYT 7. § (2) bekezdése értelmében:

WA telepiilés kozigazgatisi teriiletére vonatkoztatott feriiletén a vdrosias telepiilési térség vagy hagyomdnyosan
vidéki telepiilési térség novekménye nem haladhatia meg az 1/ 3. szamii mellékletben talilhat teriileti mérleg
szerinti vdrosias telepiilési térség és hagyomdnyosan vidéki telepiilési térség teriiletének 2%-dt. |...]”

Megfelelés:

A hatalyos Teleptilésszerkezeti terv legutobbi moddositasakor Gjonnan beépitésre szant teriilet
nem kertlt kijeloléstre, ezért akkor telepiilési térség névekmény sem keletkezett, igy a BATYT 1/3.
mellékletében maghatarozott varosias teleptilési térség 1573,91 ha maradt. Ennek 2%-a 31,48 ha,
melybdl ha levonjuk a jelenlegi moédositas ~0,8 ha teriiletét, akkor 30,68 ha marad, igy a
modositas ennek az eldirasnak megfelel.

4.2. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Az épitett kirnyezet alakitsdrdl és védelmérd] sz616 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bek. b) pontja
alapjan ,,zjonnan beépitésre szint teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kizigazgatisi teriiletének bioldgiai
aklivitds értéke ag atmindsités elotti aktivitds értékhez, képest nem csokkenbet”

Ezen felil a a telepiilésfejlesztési koncepeiorol, ag integralt telepiilésfeilesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszki0kIG], valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekril sz616 314/2012. (X1.8.) Korm.
rendelet 9. § (9) bekezdése szerint:

szdmitds sordn keletkezett novekmény mértéke rogzithetd.”

Tovabba szintén a Trk. 16. § (8)-(9) bekezdései szerint:

tovabbiakban: nivekmeény) a teljes Rozigazgatdsi ferilletre késiild ij telepiilésszerkezeti terv elfogaddsaig

L Syl

felhasznalhatd, amennyiben a midositissal a telepiilésszerkezeti terv biolggiai aktivitasérték sgdmitdsi eredmeénye

kiegésziil a (9) bekezdésben foglaltak szerint.
tartalmazza legaldbb
a) az djonnan beépitésre s3dnt teriilet lehatdroldsat, teriiletét, a viltozds elstti és viltozdssal meghatdrozott
b) ag djonnan beépitésre szdnt teriilet kijelolésével létrejott bioldgiai aktivitasérték csokkenés meértékét, a (8)
bekezdés szerinti novekmeénybil exzel osszefiiggésben felhaszndlt mértéket és a felhaszndlds mddjdt,
¢) a(8) bekexdés szerinti novekmeény b) pont szerinti felhasndldssal csokkentett meértékeét, tovabbi
d) az 1] beépitésre szint teriilet kijelolést tartalmazo telepiiléssgerkezeti terv middositasdt megdllapito

dnkormdnyzati dontés szamdt”

Ocsa hatilyos Telepiilésszerkezeti terve 6. fejezetében tartalmazza a legutébbi médositas biologiai

aktivitasérték-egyenlegét, mely jelent6s biologiai aktivitasérték-névekedést eredményezett:

A telepiilés teriiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 405339
A telepiilés teriiletének BIA értéke a jelen TSZT szerint: 40774,3
BIA érték kiilonbazet: +240,4
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Jelen médositas keretében a bioldgiai aktivitasérték az alabbiak szerint valtozik:

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

bioldgiai aktivitasérték-valtozas

Jelenlegi allapot
. ) Tertilet
Teruletfelhasznalasi kategoria (ha) BIA szorzé BIA érték
a
Ma 0,8 3,7 2,96

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

bioldgiai aktivitasérték-valtozas

Tervezett allapot

. . . Teriilet
Teruletfelhasznalasi kategoria (ha) BIA szorzé BIA érték
a
Gksz 0,8 0,4 0,32

A fenti tablazat alapjan a teleptilés kézigazgatasi teriiletére szamitott BIA¢é 2,64 ponttal cskken

a tervezett modositas eredményeként. A Trk. fent idézett el6irasai alapjan és mivel jelen eljaras

keretében nem készil a teljes kozigazgatasi teriiletre 4j teleptilésszerkezeti terv, igy a legutobbi

teljes kozigazgatasi teriiletre késziilt teleplilésszerkezeti terv elkészitésekor keletkezett +240,4

BIA¢ tartalékbél a fenti érték levonhaté. gy a teljes kozigazgatasi teriiletre készils i

teleptilésszerkezeti terv elfogadasiig a BIAé tartalék jelen modositast kovetSen 237,16-ra

moédosul, amit az el6irasnak megfeleléen a TSZT leiré mellékletében is régziteni kell.

5. A SZAKAGI ALATAMASZTO MUNKARESZEK OSSZEFOGLALASA

Részlet Ocsa tervezett kéziathalézati

rendszerének tervébdl

Ahogy az mar korabban bemutatasra kerilt,
a tervezési terilet valdjaban j6 ideje
beépitésre szant tertletként volt kijeldlve, a
Némedi majorhoz csatlakozé tertletként.
Ennek megfelel6en kozuti kapcesolatai és
koézm racsatlakozasi lehetéségei a meglévé
gazdasagi teriileteken keresztiil
biztositottak.

A tervezési teriileten tervezett telekalakitas
kapcsan - a jogszabalyi el6iras szerinti -
kozterileti, vagy kozhasznalat szamara
atadott magandton torténd megkozelités is
biztosithato, északi iranybol.

A tervezési terilet zoldfelilete jelenleg
hianyos, gyep szintli, melynek mindségi
javulasa varhaté a tervezett beruhdzashoz
kapcsoléddan.

A ,gazdasagi terileten” tervezett gazdasagi
jellegli  fejlesztésnek  negativ  kornyezeti
hatasai nem varhatoak.
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Részlet Ocsa tervezett vizellatast
biztosito rendszerének tervébdl
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JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Ocsa Varos Onkormanyzata, 2364 Ocsa, Bajcsy Zs. u. 2. 20



Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének modositasa



.../2018. (...... ) szamu OK. hatdrozat

Ocsa Varos Onkormanyzatanak KépviselS-testilete — a zelepiilésfejlesztési koncepeiorol, ag integrilt

telepiilésfejlesztési - stratégiarol és a  telepiilésrendeziési  es3fizokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos
Jogintézmeényekrdl sz616 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Trk.) teleptlésrendezési
tartalmi koévetelményei alkalmazasaval Ocsa Telepiilésszerkezeti terve médositasarél — az alabbi

dontést hozza:

1.

A Képvisel6-testillet gy dont, hogy moédositia a 100/2017. (IV.26) szamu OK.

hatarozataval elfogadott Ocsa Telepiilésszerkezeti Tervének

a) ,Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének leirisa” érintett részeit a jelen hatirozat 1.
mellékletét képezé tartalommal,

b) 2. mellékletét képez6 ,, Teleptlésszerkezeti tervet” (M=1:13.000) a jelen hatirozat 2.
mellékletét képezé tartalommal,

Jelen hatarozat mellékletei az elfogadasukat kéveté napon 1épnek hatalyba.

A hatalyba 1épéssel egyidejtileg hatalyat vesztik Ocsa Varos Onkormanyzatanak 100/2017.
(IV.26.) szamt OK. hatarozataval jévahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének, jelen hatarozat
mellékletei altal érintett részei.

A hatalyba 1épést kovetSen a varos kozigazgatasi tertletén készulé szabalyozasi terveket, a
telepiilésen folyd és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a Telepiilésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell végezni.

A Képviselo-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képvisel6-testileti dontést kovets 15
napon beliil Ocsa Telepiilésszerkezeti terve elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa és kiildje
meg az elfogadott tervet az allami f&épitésznek és az eljarasban részt vevs Osszes
allamigazgatasi szervnek a Trk. 43 § (2) bekezdése szerint.

Hatirid4: azonnal,

az intézkedés megkezdésére 15 nap

Felelés: polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteles:

Ocsa, 2018. ... ...



1. melléklet a .../ 2018. (......) szamii OK. hatdrozathog
OCSA TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

[...]
3. VALTOZASOK
3.1. Beépitésre szant teriiletek

3.1.1. Beépitésre szant teriilet kijelolése

Uj beépitésre szant terilet kijelolése - Ocsa kozigazgatasi teriiletén - egyetlen helyen valt
sziikségessé az alabbi abrak szerint. Az atsorolast az indokolja, hogy az érintett terillet mar
korabban is beépitésre szant tertlet volt, de a korabbi teleptilésszerkezeti modositas kapesan —
egy digitalizalasi hiba miatt — tévesen atsorolasra keriilt, beépitésre nem szant tertiletbe, melyet

korrigalni volt sziikséges.

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepiilés teriileti mérlege az érintett elemek tekintetében, az alabbiak szerint moédosul:

Feliilvizsgalati Javasolt Valtozas ardnva
TSZT TSZT Y
5 S 5 S 58
ettt £ 5 £ 5 £ 5
eruleticthasznalas Tertilet :g f? Tertilet :g f? Teriilet :g }E)
o) | 5§ (ha) o (ha) o
S B S B S B
M 38 M 38 M 3
Beépitésre szant teriilet:
- Gazdasdgi| g, 10,08 820,1 10,05 2,7 -0,33
teriiletek 6sszesen:
Beépitésre nem szant teriilet:
Mezbgazdasagi | 5945 6 | 36,08 2850,4 34,92 95,2 23,2
teriiletek 6sszesen:
Feliilvizsgalati Javasolt . C
TSZT TSZT Valtozas aranya
Terilletfelhasznalds Tertlet Y Tertilet o, Tertlet Y
(ha) ' (ha) ' (ha) '
Beépitésre szant teriilet:
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi,
szolgaltaté gazd. 602,6 7,38 599,9 7,35 -2,7 -0,45
ter. (Gksz)
Beépitésre nem szant teriilet:
Mez6gazdasagi teriilet:
Altalanos
mezdgazdasagi 0 0 1697,7 20,80 +1697,7 +100
teriilet (Ma)




[...]
5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Virosias telepiilési térség

A BATrT 7. § (2) bekezdésben szabilyzott telepiilési térség novekmény:

| ABATIT szerint telepiilési térségbe sorolt teriiletek

A 2011-es BATIT mddositas el6tt, jovahagyott
TSZT és/vagy szabalyozasi terv alapjan kijelolt
teleplilési térség teriilete

|:| Telepulési térség-ndvekmeény
A BAT<YT 1/3. mellékletében maghatirozott varosias teleptlési térség: 1573,91 ha

Ennek 2%-a: 31,48 ha
Virosias telepiilési térség novekménye: 0,8 ha
A levonast kévetéen is 30,68 ha marad, tovabbi névekmények kijel6lésére,
igy a javaslat MEGFELEL az el6irasnak.



Mezdgazdasagi térség

BATrT 7. § (1) A mezdgazdasdgi térség legalibb 90%-dt mezdgazdasdgi teriilet, illetve természetkozeli teriilet
teriiletfelhaszndldsi - egységbe kel sorolni. A mezdgazdasdgi  térség legfeliebb  10%-dn  barmely  telepiilési
teriiletfelhasznaldsi egység kialakithats.

A BATIT szerint mezGgazdasagi térségbe sorolt, a tervezett TSZT-n
mezbgazdasagi terliletfelhasznaldsba sorolt teriiletek
természetkozeli teriilet terliletfelhasznalasba sorolt teriiletek

-A BATIT mezGgazdasagi térségébe tartozo, a tervezett TSZT-n
nem mezGgazdasagi terliletfelhasznélasba sorolt terliletek

A 2011. évi BATIT mddositasa elbtt, jévahagyott TSZT

és/vagy szabalyozasi terv alapjan kijelolt teleptilési térség terllete
BATYT Mez6gazdasagi térség teriilete: 3645,75 ha
BATYT Mez6gazdasagi térség a 2011. el6tt jovahagyott tertletekkel csokentett értéke: 3606,2 ha
A BATYT mez6gazdasagi térségébe esé, a TSZT javaslaton mezégazdasagi tertletfelhasznalasba
sorolt teriiletek: 2826,2 ha
A BAT(T mez6gazdasagi térségébe esé, a TSZT javaslaton természetkGzeli terilet
tertletfelhasznalasba sorolt teriletek: 419,4 ha
A BATYT mezbgazdasagi térségébe es6, a TSZT javaslaton mez6gazdasagi és természetkozeli
tertlet tertiletfelhasznaldsba sorolt tertiletek: 3245,6 ha
Mezbgazdasagi térség tertiletének 90%-a: 3245,58 ha

3245,6 ha (90%) > 3245,58 ha (90%), azaz a TSZT javaslat MEGFELEL az, eljirisnak!



[...]
6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

A korabbi moédositas szamitasi eredménye az alabbiak szerint valtozik:

1. A jelen médositas elGtti — a hatalyos TSZT-ben rogzitett — allapot:
A teleptilés tertiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 40 533,9
A telepiilés teriiletének BIA értéke a javasolt (hatalyos) TSZT szerint: 40 774,3
BIA érték kulonbozet: +240,4

2. A jelen moédositas kovetkeztében bekovetkez6 valtozas:

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

bioldgiai aktivitasérték-valtozas

Jelenlegi allapot
" A - Teriilet . -
Teriiletfelhasznalasi kategéria (ha) BIA szorzé BIA érték
a
Ma 0,8 3,7 2,96

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

bioldgiai aktivitasérték-valtozas

Tervezett allapot

. . Teriilet
Teriuletfelhasznalasi kategoria BIA szorzé BIA érték

(ha)
Gksz 0,8 0,4 0,32

5

A tervezet modositas mérlege: -2,64

A legutébbi teljes kozigazgatasi teriiletre készilt telepuilésszerkezeti terv elkészitésekor keletkezett
+240,4 BIAé tartalékbdl a fenti érték levonhato. igy a teljes kozigazgatasi tertiletre készild uj
telepiilésszerkezeti terv elfogadasaig a BIAé tartalék jelen moédositast kévetSen 237,16-ra
modosul.



2. melléklet a .../ 2018. (......) szamii OK. hatirozathoz

Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének modositasa
M = 1:13.000

R O W b AEC O R B D B M D

Az dllami alapadatok felbasgndldsaval készilt.

Jelmagyarazat:

. " Médositassal érintett terilet

Felelbs tervezd:

Vq"’".,’ 5 Qabﬁ }r;rcnc

Vojnits Csaba Ferenc
Terv. jog.: TT 01-6112




Ocsa Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének modositasa



Ocsa Viros Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
.../2018. (...... ) 6nkormanyzati rendelete

Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatarél szolé
4/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikkének (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL
torvény 62. § (6) bekezdésének 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdésében, az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolod 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében és
13.§ (1) bekezdésében meghatarozott feladatkérében eljarva, a teleptilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt teleptilésfejlesztési stratégiardl és a teleptilésfejlesztési eszk6zokrol, valamint az egyes
sajatos jogintézményekrol szolé 314/2012. (X1.8) Korm. rendelet 9. szamu mellékletében
megjelolt véleményezési jogkorben eljaré szervek véleményének kikérésével a kovetkezoket
rendeli el:

1§

Ocsa Viros Onkormanyzata Képviselé-testiiletének az Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl
sz016 4/2017. (IV.27.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 40. § (2) bekezdésének b)
pontja helyébe az alabbi pont Iép:

b) szabdlyozasi terv eltérd dbrazoldsa hianyaban azg elokert mérete 5 m, ag oldalkert mérete 10 m, a hitsokert
miérete 10 m, kivéve a Némedi major teriiletén elbelyezkedd gazdasdgi teriileteket, ahol az, oldalkert minimdilis
mérete 5 m is lebet, ha a sgomszédos telkeken dllo épiileteke tiztavolsaga és egyéb - az épitmeények telepitésére
vonatkozo - szabalyok et lebetdvé teszik,

2.§

A HESZ belteriileti Szabélyozasi Tervét M=1:2000 méretarainyban tartalmazé 2/a. melléklete
jelen rendelet 1. melléklete szerint, a Jelmagyarazat alapjan a ,,Mddositassal érintett tertilet hatara”
jellel korulhatarolt tertlet tekintetében moédosul.

3.§

E rendelet a kihirdetését kbvet6 napon Iép hatalyba.

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzd
A rendelet kihirdetve: 2018... dr. Molnar Csaba sk.

jegyz6



1. melléklet a .../ 2018. (......) dnkormdnyzati rendelethez

Ocsa belteriileti Szabalyozasi tervének médositasa
M = 1:2000

Az dllami alapadatok felhaszndlisdval késziilt.
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