KERELEM

Cimzett:

Ocsa Varos Onkorméanyzata
Polgarmesteri Hivatal
2364 Ocsa, Bajcsy-Zs. u. 2

Kérelmezo:

Tomicsek Janos, ligyvezetod
Kisdunamenti Ingatlanhasznosité Kft.
2310 Szigetszentmiklés, Széchenyi u. 64.

Targy:
Az Ocsa 2223/7 hrsz-u ingatlan — a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben meghatarozottol
eltérd - hasznositasaval kapcsolatos kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!
Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Kisdunamenti Ingatlanhasznosité6 Kft. nevében, azzal a kérelemmel fordulok
Onkormanyzatukhoz, hogy a cégiink 1/1 tulajdonaban 1évd 2223/7 hrsz-u ingatlanon
(természetben a Bajcsy-Zsilinszky utca €s az Arpad utca sarkdn 1évé telek) a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozokben szerepld besorolastol eltérd hasznositashoz el6zetes elvi
tamogatasukat kérjem.

A targyi ingatlan a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok szerint Gkszteriiletfelhasznalasba,
azon beliil Gksz-1 épitési Hvezetbe sorolt. A Helyi Epitési Szabdlyzat (tovabbiakban: HESZ)
alapjan ez az dvezet:

,, a kornyezetre jelent0s hatdst nem
gyakorlo, 10 m-es
épiiletmagassdgot  meg  nem
haladé gazdasdgi tevékenységi
célu  épiiletek  elhelyezésére
szolgdl” (HESZ 39. (1) bek.)

" Ezzel egyiitt a targyi telek
meglévo lakoteriiletek és
gazdasagi  teriiletek  hataran
talalhat6, igy a  tervezett
hasznositasa kapcsan — ha
elvonatkoztatunk jelenlegi
gazdasagi besorolasatol — az /




Arpéad utca fel6l szomszédos lako funkcié bdvitése is elképzelheté a teriileten. Cégiink a
telken tervezett fejlesztésében ezt a funkciot célozna meg.

A 1ako teriiletfelhasznéalas nem az egyetlen elképzelhetd teriiletfelhasznalas, hiszen a Bajcsy-
Zsilinszky utca menti telkek, Vt jelii telepiiléskdzponti vegyes terliletbe soroltak — ahogy az a
mellékelt TSZT kivagaton is lathat6 -, mely teriiletfelhasznalds szintén megengedné a lako
funkci6 elhelyezését a teriileten. A laké funkcié elhelyezhetoségének biztositasa a teriileten az
egyik legfontosabb feltétele annak, hogy cégiink a targyi ingatlanon tervezett beruhazasat
megvaldsithassa.

Cégiink 4 kozelmultban felméréseket végzett Ocsa és komyéke (déli agglomeracid)
viszonylataban a gazdaségi, azon beliil is a munkaerd-piaci szektorban. A kdrnyez6 gazdasagi
tarsasdgok tobbsége munkaerShiannyal kiizd. Ennek egyik oka az, hogy a megfeleld
munkaerd szamara a lakohelytdl til messze esik a munkahely a napi ingdzashoz, ugyanakkor
az ideiglenes szallas (albérlet) megfizetése mellett mar nem éri meg elvallalni a felkinalt
munkét. Cégiink a felmérés alapjan azt a célt tiizte ki sajat maga szamara, hogy ocsai,
belteriileti, lakéteriiletekhez kapcsol6dé ingatlandn, relativ alacsony 4ron biztositson mindségi
lakohelyeket a kornyék munkavallaloi szaméra, valoszintileg bérleti konstrukcioban.

A teriiletiinkon tehat tobb, laké funkciét biztosité épiiletet/épitményt helyeznénk el. A
gazdasagossagi szempontokat szem
elétt tartva ezek mobilhazak, vagy
konténerhdzak lennének. A
megval6sitashoz mindségi beszallitok
termékeit rendelnénk meg, mely a
terilletink  minéségi  parkositasa
mellett, varosképi szempontokat is
szem elott tartva, esztétikus
lakokérnyezet kialakitasat és
fenntarthatosagat eredményezné.

Cégiink tisztdban van azzal, hogy
ennek megvalositasat a hatalyos ocsai
telepiilésrendezési eszkozok jelenleg
nem teszik lehetové. Ezért is
fordultunk az  Onkormanyzathoz,
_elbzetes elvi hozzajarulas kérésével,
mert ha a Tisztelt Képviselo-testiilet
tamogatna fejlesztési elképzelésiinket,
akkor természetesen a megvalositashoz
szilkséges  telepiilésrendezési  tervi
modositasokat is kezdeményeznénk €és
az ezzel jaré koltségeket is véllalnank.




Osszefoglalva kérelmiik kifejezetten arra iranyul, hogy Onkorményzatuk elvi timogatasat
kérjiik a cégiink tulajdondban 1év6 Gcsai 2223/7 hrsz-u ingatlanunkon, a jelenlegi gazdasagi
lak6 funkcié elhelyezését a teriileten.Illetve elézetes tmogatéasukat kérjiik arra vonatkozolag
is, hogy a hatalyos HESZ a mobilhézakra és konténerhazakra vonatkozo teljes moratoriumat
feliilvizsgalatra engedjék a fent leirtak tiikrében, illetve az ilyen keretek kozt elhelyezhetd
lak6egységek maximalis szamat illetéen is.

Cégiink célja nem egy konténervaros épitése, hanem mindségi, de olcs6 lakhatas biztositasa a
kornyék — messzirdl érkezé — munkavallaloi szaméra. Ennek a lehetdségnek a gazdasagi
jelentdsége kozvetlen pozitiv hatéssal lehet az ocsai munkavallalasi feltételekre is, ezért
kérjiik dontésiik kialakitasakor ezt is vegy€k figyelembe.

Bizva elzetes tamogatasukban, tisztelettel varjuk Onkormanyzatuk valaszat kérelmiinkre.

Ocsa, 2018.02.19.

Tisztelettel,

N
Tomicsek Janos
ligyvezeto
Kisdunamenti Ingatlanhasznosité Kft.
2310 Szigetszentmiklos, Széchenyi u. 64.

Mellékletek:
- Tulajdoni lap mésolata
- Térképmasolat



Dabasi Jardsi Hivatal Foldhivatali Os z4ly
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 1/4
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:123673/6/2018

2018.01.31
»
OCSA : Szektor : 33
Belteriilet 2223/7 helyrajzi szam
2364 OCSA Bajcsy-Zsilinszky utca 108/A. "feliulvizsgdlat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 e ikl ter. kat.jov
) b age ok b
Kivett beépitetlen terllet 0 4826 0.00
ILRESZ

#tulajdoni hanyad: 1/1 térld hatéarozat: 32376/2006.02.20.
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 33763/2005.03.23
t6rld hatérozat: 32376/2006.02.20.
jogcim: adasvétel 37437/1999.07.19
jogalléas: tulajdonos
név: EJOT HUNGARIA KERESKEDEIMI ES TANACSADO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 2364 OCSA Halaszi Karoly utca 53
térzsszam: 12168147

& ylajdoni hanyad: 1/1 t5rld hatarozat: 30894/2007.01.15
bejegyzd hatarozat, érkezési ids: 32376/2006.02.20.
t8rld hatarozat: 30894/2007.01.15
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KISDUNAMENTI INGATLANHSZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Széchenyi utca 64.
térzsszam: 13305305
A 35925/2005./05.05/ sz. bejegyzés rangsoraban.,.

#“tulajdoni hanyad: 1/1 térld hatarozat: 36482/2015.06.02
bejegyzd hatadrozat, érkezési idd: 30894/2007.01.15
t&6rld hatarozat: 36482/2015.06.02
jogecim: adasvetel
jogallas: tulajdonos
név: MINIPLAZA FEJLESZTO INGATLANFORGALMAZO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 1126 BUDAPEST Bészdrményi ut 19/a
térzsszam: 13569400

5. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 36482/2015.06.02
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos
név: KISDUNAMENTI INGATLANHSZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
cim: 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Széchenyi utca 64.
térzsszam: 13305305

OLRES Z
Folytatis a kovetkezo lapon




Dabasi Jardsi Hivatal Foldhivatali Os Adly
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 2/4
F-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Megrendelés sz4m:123673/6/2018
2018.01.31
4

OCSA ; Szektor : 33

Belteriilet 2223/7 helyrajzi szam

Folytatas az eloz0 laprél

ILRES Z
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 33763/2005.03 .23

Onallsé szoveges bejegyzés a 2223/5 hrsz-u ingatlan megosztasabol alakult.

»

# bejegyzd hatarozat, érkezési ida: 359257/2005.05.05
t5rld hatarozat: 32376/2006.02.20.
Tulajdonjog fenntartassal tortént eladas
jogosult:
név: KISDUNAMENTI INGATLANHSZNOSITO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG térzsszam: 13305305
cim @ 2310 SZIGETSZENTMIKLOS Széchenyi utca 6€4.

# bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 33017/3/2006.03.31
+6rld hatarozat: 36482/2015.06.02
Jelzalogjog 15 000 000 FT,azaz tizensdtmillié FT és jarulékai erejeéig
(beruhazasi hitel).
jogosult:
név: MINTPLAZA FEJLESZTO INGATLANFORGALMAZO KORLATOLT FELELOSSEGD TARSASAG térzsszam:
13569400
cim . 1126 BUDAPEST B&szorményi ut 19/a

#hejegyzd hatéarozat, érkezési ids: 33017/3/2006.03.31
t5rld hatarozat: 30894/2007.01.15
vételi jog  2007.03.01-ig
jogosult:
név: MINIPLAZA FEJLESZTO INGATILANFORGAIMAZO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG torzsszam:
13569400
cim . 1126 BUDAPEST Boszorményi ut 19/a

#bejegyzd hatadrozat, érkezési idé: 40527/2007.07.27
! +t6rld hatarozat: 42147/2009.04.02
Jelzalogjog 30 000 000 FT,azaz harmincmillié FT és jarulékai erejéig .
jogosult:
néy: VILLA SPC KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG torzsszam: 13320786
cim . 1126 BUDAPEST Boszorményi ut 19/a.

e bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 31062/2009.01.16
t6rld hatarozat: 33008/2009.02.17

végrehajtasi jog 4 550 065 FT,azaz négymilli6-otszazdtvenezer-hatvandét FT és jarulékai
erejéig
(9866472031) .
jogosult:

név: ADO- BS PENZUGYI ELLENORZESI HIVATAL torzsszam: 15303086

cim . 1054 BUDAPEST Széchenyi utca 2

Folytatas a kivetkezd lapon



Dabasi Jardsi Hivatal Féldhivatali Os tély
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf, 21.

Oldal: 3/4
E-hiteles tulajdoni lap - teljes misolat
Mcgrendelés szam:123673/6/2018
20180131
O;SA Szektor : 33
Belteriilet

2223/7 helyrajzi szam

Folytatas az elozo laprél
MRESZ

# bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 35170/2009.04.02

t5rld hatarozat: 42147/2009.04.02

Onallé szodveges bqjegyzés jelzalogjog bejegyzés iranti kérelmének elutasitasa.

jogosult:
név : Palyi Guido Gyula
gzl x 1268
a.név : Ghillanyi Teodéra
cim :

1031 BUDAPEST AmfiteAdtrum utca 22. 3.em. 9. ajtoé

# bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 42147/2009.04.02

t6rld hatarozat: 36073/2010.03.1¢6
eredeti hatérozat: 40527/2007.07.27

Jelzalogjog 30 000 000 FT,azaz harmincmillié FT és jarulékai erejéig .
Engedményezéssel athozva a III/5 sorszam alattirél (40527/2007.07.27).
jogosult:

név : Palyi Guido Gyula

szil., + 1968

a.név : Ghillanyi Teoddra

cim 1031 BUDAPEST Amfitedtrum utca 22. 3.em. 9. ajtod

#hejegyzd hatarozat, érkezési idsé: 41101/2010.07.02

t5rld hatarozat: 36482/2015.06.02
végrehajtasi jog 779 505 FT,azaz hétszazhetvenkilencezer-otszazdt
(658252181¢€) .

FT és jarulékai erejéig
Jjogosult:
név: ADO- BS PENZUGYI ELLENORZEST HIVATAL toérzsszam: 15303086
cim : 1054 BUDAPEST széchenyi utca 2

&

#7" bejegyzd hatdrozat, érkezési i1ds: 35117/2011.04.11

! térld hatarozat: 36482/2015.06.02
vVégrehajtasi jog

31 780 600 FT,azaz harmincegymillié—hétszéznyolcvanezer—hatszéz T es
jarulékai erejéig .

Képviseli: NAV Dél-budapesti Addigazgatdsag, Ikt.szam: 5869528317.
jogosult:

név: NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL torzsszam: 15789934
¢im . 1054 BUDAPEST Széchenyi utca 2.

#T7 bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 42587/2011.08.26

t6rld hatéarozat: 36482/2015.06.02
Arverés kitlzése
Elektrénikus arverés 2011. oktdber 20., Képviseli: NAV Dél-budapesti Addigazgatdsaga,
Tktatbszam: 2462557993. ’
jogosult:

név: NEMZETI ADO- ES VAMHIVATAL tdrzsszam: 15789934
cim . 1054 BUDAPEST Széchenyi utca 2.

Folvtatas a kivetkezo lapon



Dabasi Jardsi Hivatal Foldhivatali Os ztaly
Dabas 2372 Dabas, Bart6k Béla u. 52. Pf. 21. Oldal: 4/4
E-hiteles tulajdoni lap - teljes masolat
Megrendelés szam:123673/6/2018
2018.01.31

OCSA ; Szektor : 33
Belteriilet 2223/7 helyrajzi szam

Folytatas az e1026 laprol
NLRES Z

#77 bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40157/2012.07.05
t6rld hatarozat: 36482/2015.06.02

Onalldé szoveges béjegyzés drverés kitOzése 2012. augusztus 30. (elektronikus &rverés Nemzeti
Adb- és Vamhivatal Ugyszém: 6582521816 ikt. szam: 3471815702).

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak .

TULAJDONILAP VRGE




Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.
Nem hiteles térképmasolat
2018.01.31 07:56:20

Helyrajzi szam: OCSA belteritlet 2223/7 Megrendelés szam: 94351/4/2018

Meéretarany: 1: 1000
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