% Ocsa Varos Polgérmestere

. ) 2364 Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 2.
- Tel.: 29/378-125, Fax: 29/378-067, E-mail: polgarmester@ocsa.hu

ELOTERJESZTES

A ,,Dintés Ocsa viros hatilyos Telepiilésszerkezets tervének midositasdrol”
elnevezésii napirendhez;

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

A telepiilésfelesztési koncepeiordl, ag integrilt telepiilésfejlestési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkizikrdl,
valamint egyes felepiilésrendezési sajdtos jogintézményekril sz016 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovibbiakban: Trk.) el6irasai szerint elkészilt Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének
modositasa, az Ocsa 07/21 hrsz-u kiilteriileti ingatlan egy részére vonatkozoan.

A Trk. alapjan megtortént a teleptlésrendezési eszkdz partnerségi és allamigazgatasi egyeztetése
is.

A tervdokumentaci6 partnerségi egyeztetése lefolytatasra kertilt az orszagos és helyi szabalyoknak
megfeleléen, de a partnerségi egyeztetés lefolytatasat kovetéen nem érkezett be vélemény a
témaban. A partnerségi egyeztetési folyamat lezarasirdl a Képvisel6-testiiletet korabban
tajékoztattuk és a Képvisel6-testillet 18/2018. (I1.31.) szamu OK. hatdrozatiban déntétt ennek
elfogadasarol.

A déntés alapjan a tervek megkiildésre keriiltek a Pest Megyei Allami Féépitész részére, aki
Osszehivta a Trk. szerinti egyeztet$ targyalast és a targyalasra el6zetesen beérkezé vélemények,
illetve a targyalason megjelent résztvevoktol elhangzott vélemények alapjan, kiadta végsé szakmai
véleményét, mely a beérkezett egyéb terviratokkal egytitt, az el6terjesztés mellékletében olvashaté.

A zaré szakmai vélemény alapjan a jelen elGterjesztéshez csatolt hatarozat-tervezetet
elfogadasra javaslom.

Bukodi Karoly
polgarmester



HATAROZATI JAVASLAT

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
.../2018. (......) OK. hatarozata
Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasarol

Ocsa Viaros Onkormanyzatanak KépviselG-testillete — a zelepiilésfejlesztési koncepeiordl, az integrilt
telepiilésfejlestési - stratégiarol és a  telepiilésrendezési  eszfozokrd), valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézmeényekrdl szO016 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (tovabbiakban Trk.) teleptlésrendezési
tartalmi kévetelményei alkalmazasaval Ocsa Telepiilésszerkezeti terve médositasarol — az alabbi
dontést hozza:

1.

A Képvisels-testilet tigy dont, hogy modositia a 100/2017. (IV.26) szamu OK.

hatarozataval elfogadott Ocsa Telepiilésszerkezeti Tervének

a) ,,Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének leirdsa” érintett részeit a jelen hatarozat 1.
mellékletét képez6 tartalommal,

b) 2. mellékletét képezé ,,Telepiilésszerkezeti tervet” (M=1:13.000) a jelen hatarozat 2.
mellékletét képezé tartalommal,

Jelen hatarozat mellékletei 2018. aprilis 1-jén 1épnek hatalyba.

A hatalyba lépéssel egyidejileg hatalyat vesztik Ocsa Varos Onkormanyzatanak 100/2017.
(IV.26.) szamt OK. hatarozataval jovahagyott Telepiilésszerkezeti Tervének, jelen hatarozat
mellékletei altal érintett részei.

A hatalyba Iépést kévetben a varos kozigazgatasi tertletén készulé szabalyozasi terveket, a
teleptilésen folyd és tervezett fejlesztési, rendezési tevékenységet a Telepiilésszerkezeti
tervvel 6sszhangban kell végezni.

A Képviselo-testilet felkéri a Polgarmestert, hogy a képvisel6-testiileti dontést kovets 15
napon beliil Ocsa Telepiilésszerkezeti terve elfogadasardl a lakossagot tajékoztassa és kiildje
meg az elfogadott tervet az allami f6épitésznek és az eljarasban részt vevé Osszes
allamigazgatasi szervnek a Trk. 43 § (2) bekezdése szerint.

Hatarid6: azonnal,

az intézkedés megkezdésére 15 nap

Felel6s: polgarmester

Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles:

Ocsa, 2018. ... ...



1. melléklet a .../ 2018. (......) szami OK. hatdrozathog
OCSA TELEPULESSZERKEZETI TERVE
LEIRASANAK MODOSITASA

[...]
3. VALTOZASOK

3.1. Beépitésre szant teriiletek
3.1.1. Beépitésre szant teriilet kijel6lése

Uj beépitésre szant terillet kijelolése - Ocsa kozigazgatasi terilletén - egyetlen helyen valt
szitkségessé az alabbi abrdk szerint. Az atsorolast az indokolja, hogy az érintett terillet mar
korabban is beépitésre szant teriilet volt, de a korabbi teleptilésszerkezeti moédositas kapcesan —
egy digitalizalasi hiba miatt — tévesen atsorolasra kertilt, beépitésre nem szant tertiletbe, melyet
korrigalni volt sziikséges.

Hatalyos TSZT Tervezett TSZT




4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A telepiilés teriileti mérlege az érintett elemek tekintetében, az alabbiak szerint médosul:

Feliilvizsgalati Javasolt Valtozas arin
TSZT TSZT attozas aranya
5 S S S
el el 55 35 53
cruleticthasznalas Terulet =§ é‘ Terulet :g 33 Terulet :g \}E’
(ha) A B5| G %s
= S N
M 2 M 2 M 2
Beépitésre szant teriilet:
. Gazdasdgi| g, o 10,08 820,1 10,05 2,7 -0,33
teriiletek 6sszesen:
Beépitésre nem szant teriilet:
Mezbgazdasagi | 5,56 | 3608 2850,4 34,92 95,2 -3,2
teriiletek 6sszesen:
Feliilvizsgalati Javasolt L .
TSZT TSZT Valtozas aranya
Teriiletfelhasznalds Terulet Y Terulet Y Terulet Y
(ha) ' (ha) ' (ha) '
Beépitésre szant teriilet:
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi,
szolgaltat6 gazd. 602,6 7,38 599,9 7,35 -2,7 -0,45
ter. (Gksz)
Beépitésre nem szant teriilet:
Mez6gazdasagi teriilet:
Altalanos
mezdgazdasagi 0 0 1697,7 20,80 +1697,7 +100
teriilet (Ma)




[...]
5. A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Varosias telepiilési térség
A BATrT 7. § (2) bekezdésben szabalyzott telepiilési térség nivekmeény:

| ABATIT szerint telepiilési térségbe sorolt teriiletek
A 2011-es BATrT modositas el6tt, jovahagyott
[17sZT és/vagy szabélyozasi terv alapjan kijelolt
telepilési térség teriilete
[ Telepiilési térség-névekmény
A BATYT 1/3. mellékletében maghatarozott varosias teleptlési térség: 1573,91 ha
Ennek 2%-a: 31,48 ha
Virosias telepiilési térség novekménye: 0,8 ha
A levonast kéveten is 30,68 ha marad, tovabbi névekmények kijel6lésére,
igy a javaslat MEGFELEL az el6irasnak.



Mezbgazdasagi térség

BATT 7. § (1) A mezdgazdasdgi térség legalabb 90%-dt mezdgazdasdgi teriilet, illetve termeésetkozeli teriilet
teriiletfelhaszndldsi - egységbe kell sorolni. A mezdgazdasdgi térség legfeliebb  10%-dan  barmely  telepiilési
teriiletfelhaszndldsi egység kialakithats.

A BATIT szerint mezégazdasagi térségbe sorolt, a tervezett TSZT-n
mezdgazdasagi terliletfelhasznalésba sorolt terliletek
természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

-A BATrT mezGgazdasagi térségébe tartozo, a tervezett TSZT-n
nem mezdgazdasagi terliletfelhasznalasba sorolt teriiletek

A 2011. évi BATIT mddositasa elétt, jovahagyott TSZT
és/vagy szabalyozasi terv alapjan kijelolt telepllési térség terlilete

BATYT Mez6gazdasagi térség teriilete: 3645,75 ha

BATYT Mezbgazdasagi térség a 2011. el6tt jovahagyott teriiletekkel csokentett értéke: 3606,2 ha
A BATYT mez6gazdasagi térségébe esd, a TSZT javaslaton mezdgazdasagi tertletfelhasznalasba
sorolt tertiletek: 2826,2 ha

A BATYT mezbgazdasagi térségébe es6, a TSZT javaslaton természetkozeli tertilet
tertiletfelhasznalasba sorolt tertletek: 419,4 ha

A BATYT mezbgazdasagi térségébe es6, a TSZT javaslaton mezégazdasagi és természetkozeli
tertilet tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek: 3245,6 ha

Mez6gazdasagi térség teriletének 90%-a: 3245,58 ha

3245,6 ha (90%) > 3245,58 ha (90%), azaz a TSZT javaslat MEGFELEL a3 cléirisnak!



[...]
6. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE
A korabbi médositas szamitasi eredménye az alabbiak szerint valtozik:

1. A jelen moédositas elStti — a hatalyos TSZT-ben rogzitett — allapot:
A telepulés teriiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 40 533,9
A teleptilés teriletének BIA értéke a javasolt (hatalyos) TSZT szerint: 40 774,3
BIA érték kulonbozet: +240,4

2. A jelen modositas kévetkeztében bekovetkezo valtozas:

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

biolégiai aktivitasérték-valtozas

Jelenlegi allapot
. . . Terulet
Tertiletfelhasznalasi kategéria (ha) BIA szorzé BIA érték
a
Ma 0,8 3,7 2,96

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

biolbgiai aktivitasérték-valtozas

Tervezett allapot

. . . Tertilet
Tertletfelhasznalasi kategéria (ha) BIA szorzé BIA érték
a
Gksz 0,8 0,4 0,32

A tervezet modositas mérlege: -2,64

A legutobbi teljes kozigazgatasi teriiletre késziilt telepiilésszerkezeti terv elkészitésekor keletkezett
+240,4 BIA¢ tartalékbol a fenti érték levonhaté. Igy a teljes kozigazgatasi teriiletre készils Gj
telepiilésszerkezeti terv elfogadasiig a BIAé tartalék jelen modositast kovetGen 237,16-ra
moédosul.



2. melléklet a ...]2018. (......) szami OK. hatdrogathoz

Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének modositasa
M = 1:13.000
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Az dllami alapadatok felhaszndlisdval késziilt.

Jelmagyarazat:

. " Modositassal érintett tertilet

Felel6s tervezs:

VCjﬂ"l’ﬁ Cacba Farene

Vojnits Csaba Ferenc
Terv. jog.: TT 01-6112




KIVONAT
JEGYZOKONYYV

Késziilt Ocsa Viros Onkormanyzat Képviseld-testiletének 2017, december 20. napjin megtartott tilésérél

A dontéshozatalban 8 £6 képviseld vett rész.

Ocsa Viros Onkormanyzat KépviselS-testilete 8 igen (egyhang() szavazattal a kovetkezd
hatirozatot hozta:

271/2017. (X11. 20.) szamt OK Hatarozat

Ocsa Viros Onkorminyzatinak Képvisel-testiilete

1) kiemelt fejlesztési tertiletté nyilvanitja az Ocsa 07/21 hrsz-a kiilteriileti ingatlan, a hatalyos
Telepiilésrendezési eszkozok szerint tervezett belteriiletként jelolt részét.

2)  ftelkéri a polgdrmestert, hogy a telepillésfeplesytési koncepeiordl, az inteordll lelepilésfejlesstési
stratégidrol és a lelepiilésrendesiési eszizikidl, valumint egyes lelepillésrendezési sajitos josintézményekert]
sgole 31472012 (X1.8,) Korm. rendelet 42. §-a szerint kezdeményezze a hatilyos
Teleptilésrendezési eszkozok modositdsat a kiemelt fejlesztési tertilet vonatkozasdban.

Hatarid6:  azonnal
Felelds: polgarmester
Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgdrmester jegvzd

A kivonat hiteles 2017. december 21




KIVONAT
JEGYZOKONYV

Késziilt Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisels-testiileténel 2018. januar 31. napjan megtartott tilésérdl

A dontéshozatalban 8 £6 képviseld vett részt.
Ocsa Varos Onkormanyzat KépviselS-testilete 8 igen (egyhangl) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

18/2018. (1. 31.) szami OK Hatarozat

Ocsa Varos Onkorményzaténak Képvisel6-testiilete

1)

2)

a hatilyos Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a Helyi Epitési Szabalyzat
(tovabbiakban: HESZ) és a Szabalyozasi tetv (tovabbiakban: SZT), az 6csai 07/21 hrsz-
kiilterileti ingatlan érintett részére - kiemelt fejlesztési tertlet — vonatkozé mobdositisa
kapcsan, a  felepiilésfelesstési  komcepeidrdl, ag integrdlt  telepiilésfeilesstési  stratégidril és a
lelepiilésrendesési  esgkookrdl, valamint  egyes  ltelepiilésrendesési  sajdtos  jogintézményekersl 3006
314/2012. (X18.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk) 42. §-ban foglaltak alapjan
megallapitja, hogy a partnerségi egyeztetés keretében nem érkezett be vélemény és elfogadja
a hatarozat mellékletét képezd, a témaban tartott lakossdgi férumrdl készult jegyz8konyvet.
felkéri a polgarmestert, hogy a Ttk. 42. § (2) bekezdése szerint kezdeményezze a hatilyos
Telepiilésrendezési  eszk6z0k végsS  szakmai  véleményezését az  allami  £6épitész
hataskorében eljaré Pest Megyei Kormdinyhivatalnal a kiemelt fejlesztési terilet
vonatkozasaban.

Hataridé:  1.)-2.) azonnal

Felelés: 1.)---, 2.) polgarmester
Bukodi Karoly sk. dr. Molnar Csaba sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles 2018. februar 1.
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