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ELOTERJESZTES

A ,,Dintés a Magyar Allam kizdrolagos tulajdondban lvd desai 4991 hrsz. alatt nyilvantartott,
valamint ngyancsak a Magyar Allam kizardlagos tulajdondban I6vé desai 0131/ 1 hrsz. alatt
nyilyantartott ingatlan ingyenes tulajdonba addsa iranti igényrol” elnevezési napirendhez;

Tisztelt Képvisel§-testiilet!

Mint ahogyan az az Onék szdmara is ismeretes Magyarorszag Kormanya 2011 augusztusaban — a
Szocidlis Csalddihaz-épitési Programrdl szoldé 1279/2011. (VIIL 10.) Korm. hatirozatban (a
tovabbiakban: Korm. hatarozat) — kinyilvanitotta szandékat, hogy a devizahitelesek megsegitésére,
illetéleg lakhatasuk biztositasara Ocsa hatardban — a Szocialis Csaladihaz-épitési Program (a
tovabbiakban: SzCsP) keretében — atlagosan 1000 négyzetméteres telkeken, I. titemben 80 db, II.
ttemben tovabbi 420 db kilonbo6z6 alaptertiletd csaladi hazat kivan felépiteni. Az épitésre kijel6lt
mintegy 15,7 hektar kizar6lagos allami tulajdonban 1évé foldteriilet Ocsa kozigazgatasi hataran
belil — a varoskozponttél 5-6 km-re — fekvé Alsopakony teleptilésrészhez tartozik.

Az 1. utem keretében épul6é 80 csaladi haz kivitelezése 2013 tavaszan fejez6dott be, melynek
eredményeképpen a lakohazak foldhivatali bejegyzése 2013. marcius 25. napjan megtortént.

A Nemzeti Eszkozkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: NET Zrt.) az SzCsP keretében felépiilt hazakat
vagyonkezelésbe vette 2013. marcius 25. napjan, amely idéponttdl gyakorolja a vagyonkezel6i
jogokat, maganjogi jogviszonyokban képviseli az allamot, tovabba az allami vagyont hasznald
természetes személyek részére az allami tulajdon hasznalatahoz sziikséges szolgaltatasokat nydjt. A
Nemzeti Eszkozkezel6 a vagyonkezelés soran az allami vagyont, ez esetben a felépiilt 80 db csaladi
hazat bérleti szerz6dés alapjan bérbeadassal hasznositja.

A Nemzeti Eszkozkezel6 Programban résztvevé természetes személyek otthonteremtésének
biztositasardl szolo 2018. évi ....... torvény (a tovabbiakban: Torvény) VII. Fejezete értelmében a
Szocialis Csaladihaz-épitési Program keretében felépilt lakhatasi célu ingatlanok 6nkormanyzati
tulajdonba adasardl sziiletett kozponti dontés. A Torvény 19. § (1) bekezdése értelmében 2019.
januér 1. napijatol ,,(...) az Ocsdn megvalisuls Szocidlis Csalddibaz-épitési Program keretében felépiilt, az 1.
mellékletben felsorolt lakhatasi célii ingatlanokon, valamint az; ingatlanokon lévd vizikizmii vagyonelemeken Ocsa
Viros Onkorminyzatinak (a  tovibbiakban:  Onkorminyzat) a fenndllé  lakdsbérleti
jogviszonyokkal terhelten, a fennallo lakdsbérleti jogviszonyokbdl eredd jogosultsagok és
kotelezettségek dtszallisaval ingyenesen tulajdonjoga keletkezik.”

A fentiek értelmében 2019. januir 1. napjat6l az Onkorminyzatnak, mint tulajdonosnak kell
gondoskodnia a targyi ingatlanok teljeskord karbantartasardl, felgjitasardl és az ehhez sziikséges
pénzeszkozoket is szamara kell sajat koltségvetésébdl kigazdalkodnia.

Mindezeken tdl az tn. Szocidlis laképark teriiletén a 80 csaladi haz mellett Ocsa Varos
Onkormanyzat tulajdonaba keriiltek utak, kézteriiletek, amellyel egyidejileg kotelezen ellatandd
feladatok is terhelik immaron az Onkormanyzatot. Olyan feladatok, amelyek ez idaig is ellatasra
kertiltek a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt-vel (a tovabbiakban: MNV Zrt.) kotott szerz6dés
alapjan, amelynek koltségei eddig azonban tovabb szamlazasra keriiltek az MNV Zrt. részére. Ezen
feladatok kilonosen a kozvilagitas biztositasa, kozterileten keletkezett hulladék gydjtése,
elszallitasa, csapadékviz elvezetését szolgald kézmivek tizemeltetése, karbantartasa, parkgondozas,
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arkok tisztan tartasa, gyommentesités. 2019. januar 1. napjatdl e feladatok ellatasanak kozvetlen
kézponti finanszirozasara sem kertl sor.

A Torvény 19. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan ,(...) ag ingatlanok inkormanyzati tulajdonba
keriilését kovetd két éven beliil a bérly szamdra a Nemzeti Esgkizkezeld dltal kotitt lakdsbérleti szerzddésben
meghatdroottakndl  hdtranyosabb  feltételeket nem  hatarozhat meg.” Ennek értelmében a Korm.
hatarozatban meghatarozott — piaci mértéknél joval alacsonyabb — bérleti dijak a
tulajdonszerzést kovets két éven beliil az Onkormanyzat ltal nem emelhetSk. Mivel a
felépitett csaladi hazak immaron 5 éve épiiltek és a jotallasi idé mar eltelt, ezaltal fokozatosan egyre
tobb karbantartasi, feldjitasi munkalat elvégzése valik sziikségessé a hosszan tart6 allagmegdvas
érdekében. Elbzetes kalkulaciok alapjan a jelenleg meghatarozott bérleti dijakbdl szarmazo6 bevétel
a felgjitasi munkalatokat (pl. faclemek feltjitasa, festése, altalanos karbantartasi feladatok ellatasa
stb.) nem fogja fedezni, ezaltal a2z Onkormanyzatnak a bérleti dfjakb6l befolyt 6sszegen tdl egyéb
sajat forrast kell e kiaddsokra rendszeresiteni. Az Onkormanyzat a koltségvetési bevételeib6l ezt a
terhet kozponti segitség nélkiil képtelen viselni oly médon, hogy az ne veszélyeztesse a mindenkori
tizet6képességét.

Ennek érdekében révidtavon javasolom a t. KépviselS-testiilet szamara, hogy a Kormanytol
igényeljiink tamogatast a lakoéhazak karbantartasi és felujitasi munkalatainak ellatasara.

A hosszua tava koltségvetési bevétel névelése érdekében a kovetkezé javaslattal élek:

Minden teleptilés életében nagy szerepet jatszik a helyi gazdasag, konkrétan a vallalkozasok szama,
hiszen 6k viszik elGre a teleptilést a fejlédés utjan. Elsé szempontbdl azért, mert a helyi lakosoknak
munkahelyeket teremtenek, tovabba szolgaltatasokat nyujtanak résziikre, nem utolsé sorban pedig
azért, mert az altaluk, az Onkormanyzat felé fizetett adokbol (pl. helyi ipar(izési ad6) teremtik meg
az alapot a mindennapi életben igénybe vett szolgaltatisok, és nagy részben az Onkormanyzat
részérdl az allampolgarok felé szolgaltatott juttatasok biztositasara.

A vallalkozasok szamanak alakulasa nagymértékben befolyasolja egy 6nkormanyzat gazdasagi
helyzetét, a helyi ipartizési ad6 fizetési kotelezettségbdl szarmazé bevétel mértéke miatt. Ocsa a
tertleti elhelyezkedése miatt (agglomeracio, autdpalya kézelsége) vonzoé a vallalatok, cégek szamara.
A vallalkozasok szama mégsem elegend6 abban a viszonylatban sem, hogy a helyi munkaeré nagy
részére felszivo erdt biztositana, hiszen az ingazok szama joval meghaladja a helyben dolgozok
szamat. Az SzCsP keretében bekoltozott haztartasok felnétt korosztalya jelen helyzetben
els6sorban az ingazok szamat néveli, hiszen helyben munkalehet6ség részikre rendkivil kis
szamban biztositott. Tobb probléma megoldasara is gyogyirt jelentene egy nagyobb cég,
vallalkozas Ocsa kozigazgatasi teriiletén torténd telepitése, ahol jelentés munkaerdt tudnanak
foglalkoztatni, és amely hozza tudna jarulni a helyi iparlizési adé megfizetésével az
Onkormanyzat bevételi oldalanak néveléséhez. A laképarki lakisokba bekoltozott lakossag
foglalkoztatasar6l mindenképpen gondoskodni kell. Lehetetlen annak kivitelezése, hogy
valamennyi aktiv kord laké az ingazok szamat novelje, hiszen szinte képtelenség olyan szintd
buszjaratot inditani, megszervezni Budapest iranyaba, hogy valamennyi lakoparkban él6 ingazé
munkas utaztatasa megoldott legyen. Ezzel folyamatosan kiizdiink. A Szocialis Lakopark lakoi a
kozlekedéssel kapcsolatban folyamatosan elégedetlenségiiket fejezik ki, azonban az Onkormanyzat
a lehet6ségeihez mérten ennél t6bb buszjaratot biztositani nem tud. Amennyiben a laképarkhoz
kozel esé teriileten egy ipari park létesitése megtorténne, és oda tobb nagyvallalat telepitene
telephelyet, akkor a lakék foglalkoztatasa részben megoldédna. Sajnalatos médon azonban Ocsa
Viros Onkorményzatanak nincs a tulajdondban kézlekedési szempontbdl alkalmas fekvést
nagyobb alaptertletd, Osszefiggd ingatlana, ezaltal kézponti segitség nélkil e célok elérése
megvaldsithatatlan.



A Magyar Allam kizarélagos tulajdondban 1évé éesai 4991 hrsz. alatt nyilvantartott kivett épitési
teriilet mévelési agd 8 ha és 9734 m? alapteriiletd, valamint ugyancsak a Magyar Allam kizarélagos
tulajdonaban 1évé 6csai 0131/1 hrsz. alatt nyilvantartott kivett anyagbanya és szanté mivelési agu
mindosszesen 78 ha és 1757m” alapteriilet(i ingatlan — az sszes korilményt figyelembe véve —
teljes mértékben alkalmas lenne egy ipari park létesitésére, azaz egy nagy, vagy tobb kisebb
vallalkozas telephelyként vald kialakitasara. (Lasd. mellékelten csatolt térképvazlat.) Mindez
alkalmas lenne arra, hogy az SzCsP keretében felépitett és 2019. januar 1. napjaval az
Onkormanyzat tulajdonaba keriils csalddi hazak lakosai szimara munkahelyeket teremtsen,
tovabba nagymértékben hozzijarulna az Onkormanyzat bevételének néveléséhez, amely jelentés
segitségiill szolgalna a 80 csaladi hazzal kapcsolatban felmertlé feldjitasi és karbantartasi
munkalatok ellatasahoz is.

Eppen emiatt javasolom a t. Képvisel6-testiilet részére, hogy e két Magyar Allam
kizardlagos tulajdonaban 1évd ingatlan tulajdonjoganak ingyenes megszerzése iranti

igényt nyajtson be az MNV Zrt. részére.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete

1) a  Nemzeti  Eszkozkezel6  Programban  résztvevé — természetes — személyek
otthonteremtésének biztositasarol szol6 2018. évi ....... torvény (a tovabbiakban: Torvény)
19. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan ingyenes tulajdonba adas keretében 6nkormanyzati
tulajdonba kertlt — a ToOrvény 1. mellékletében felsorolt — ingatlanok altalanos
karbantartasa, valamint az esetleges feltjitasi munkalatok ellatasa céljadbol Magyarorszag
Kormanyatél a 2019. évre tamogatast kivan igényelni.

2.) felkéri a Polgarmestert az 1.) pontban foglaltak szerinti tamogatasi kérelem elkészitésére és
Magyarorszag Kormanya részére torténé megkutldésére.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2.) polgarmester

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. {-aban foglaltak, valamint az
allami vagyonrol szol6 2007. évi CVI. torvény 36. § (2) bekezdésének c) pontja alapjan a
Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt.-nél kezdeményezi és kérelmezi a Magyar Allam
kizarélagos tulajdonaban 1évé ocsai 4991 hrsz. alatt nyilvantartott kivett épitési terilet
mivelési 4gu 8 ha és 9734 m” alapteriiletl, valamint ugyancsak a Magyar Allam kizarélagos
tulajdonaban 1évé 6csai 0131/1 hrsz. alatt nyilvantartott kivett anyagbanya és szanto
mivelési gt mindosszesen 78 ha és 1757m” alapteriiletd ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyadanak
ingyenes onkormanyzati tulajdonba adasat.

2.) Az 1)) pontban megjelolt ingatlant a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011.
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.) pontjaban meghatarozott teleptilésfejlesztés,
teleptilésrendezés célra kivanja felhasznalni.

3.) wvallalja az 1.) pontban megjelolt ingatlan tulajdonba vételével kapcsolatban felmeriils
koltségek megtéritését.

4.) nyilatkozik, hogy az 1) pontban megjelolt ingatlan nem all Grokségvédelmi/
természetvédelmi/helyi/Natura 2000 védettség alatt.

5.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1.)) pontban megjelolt ingatlan ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasaval kapcsolatos eljaras soran az MNV Zrt. felé teljes



jogkorben eljarjon, és valamennyi nyilatkozatot megtegyen, tovabba az ingyenes
onkormanyzati tulajdonba adasara vonatkozo6 szerzédést alaitja.

Hatarid6: 1.)-5.) azonnal és folyamatos
Felel6s: 1.)-4.)---, 5.) polgarmester

Ocsa, 2018. december 11.

Bukodi Karoly sk.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési, Memlékvédelmi és Természetvédelmi Bizottsag a 2018. december
18. napjan, valamint a Gazdasagi Bizottsag a 2018. december 19. napjan tartandé tlésén targyalja.
A hatarozat elfogadasahoz egyszer( tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyzé



