Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
../2019.(......) 6nkormdanyzati rendelete
Ocsa varos telepiilésképének védelmérol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6lé 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazads alapjan, a
teleptilésfejlesztési  koncepcidrél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjaban megjelolt allami
f6épitészi hataskorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal véleményének figyelembevételével,
a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet célja, teriileti hatalya, mellékletei

1.§

(1) Erendelet célja Ocsa varos telepiilésképének, épitett- és természeti kornyezetének védelme

a) ahelyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmének részletes szabalyozasaval;

b) atelepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;

c) atelepiiléskép-érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitdsaval.

(2) Erendelet hatalya Ocsa varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.
(3) Erendelet el6irasait

a) az Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testtilet) altal elfogadott telepiilésrendezési eszkozokkel;

b) a telepiiléskép védelmérél szolé toérvényben (a tovabbiakban: Tvtv.) foglalt
kovetelményekkel;

c) a reklamok, reklamhordozoék elhelyezésével dsszefliggésben a telepiiléskép védelmérél
sz0l6 térvény rekldmok kézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsdrol
sz6l6 Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Rr.) foglalt kovetelményekkel;

d) a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrél és a
telepiilésrendezési  eszkézokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrél sz60l6 Korm. rendeletben (a tovdbbiakban: Trk.) foglalt
kovetelményekkel;

egyutt kell alkalmazni, azzal hogy jelen rendelet ezen jogszabalyok felhatalmazasaval eltérd

rendelkezéseket is tartalmaz.

(4) E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt alkalmazandé:

a) 1. melléklet: A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek - az eltér6
karakterti teriiletek lehatarolasa

b) 2. melléklet: Az Onkorményzat altal helyi egyedi védelem ald helyezett épiiletek,
épitmények, épitett értékek

c) 3.melléklet: Az Onkormanyzat altal helyi teriileti védelem ala helyezett teriiletek

d) 4. melléklet: A helyi védelem ald helyezéshez sziikséges értékvizsgalat részletes
tartalmi kovetelményei

2. Fogalommeghatarozasok

2.8

E rendelet alkalmazasaban:



10.

11.
12.

13.

14.

15.

Attért kerités: olyan kerités, amelynek a Kerités sikjara meréleges, vagy 450-o0s szogbél valo
atlathatdsaga - eltérd ovezeti el6iras hianyaban - a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-
nal nagyobb mértékben nem korlatozott.
Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint iizlet,
miihely, vendéglaté 1étesitmény bejaratahoz kifliggesztett targy vagy cimerszerii dbra. Nem
mindsiil cégérnek az olyan hirdeté-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-,
szolgaltat6-, vendéglatd létesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt
termékkel kapcsolatos.
Cégtdbla: Kereskedelmi-, szolgaltat6-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, helyiség-
egylittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet feltiinteté tabla, felirat, amely a
létesitmény miikodési helyéhez kotddik.
Cimtabla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintet6 tabla,
névtabla.
Egyedi tdjékoztaté tdbla: olyan - rogzitett, egyedi méretli, alland6é tartalmu -
reklamhordozénak nem mindsiilé hirdetd-berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-,
szolgaltat6-, vendéglatd tevékenységet végzék megnevezésérdl, tevékenységérd],
telephelyérdl, megkozelitésérdl ad informaciot
Epitészeti érték: az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szoéld torvény 2. § 32.
pontjaban meghatarozott fogalom.
Epitmény: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 torvény 2. § 8. pontjaban
meghatarozott fogalom.
Eredeti dllapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a kés6bbi allapot, amelyet az
értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.
Ertékvizsgdlat: ~ épitésiigyi miszaki szakértsi szakteriileten beliil  megfelel§
szakképzettséggel rendelkez6 természetes vagy jogi személy altal készitett olyan
szakvizsgalat, amely feltarja és meghatarozza a ténylegesen meglévs és a telepiilés
szempontjabdl annak mindsiil6 épitészeti értéket, amely védelemre érdemes lehet, valamint
bemutatja a védelemre javasolt épitészeti érték esztétikai, torténeti, miiszaki jellemzgit. Az
értékvizsgalat eredményét értékvédelmi dokumentacid tartalmazza.
Harsdny, rikité szin: a harsany és rikité szinek mindazon szinek, amelyek nem tartoznak a
pasztell-, fold-, mediterran szinek, vagy a tradicionalis falusi épitészet helyben hasznalatos
szineinek csoportjaba.
a) Féld szinek: a barna-vords-narancs-sarga-sargaszold szintartomany kevéssé
telitett és kozepesen sotét arnyalatai. Ezek természetkozeli, nyers, meleg szinek, a talaj,
a homok, egyes kovek, az avar, a fak kérgének és a foldfestékek szinei.
b) Mediterrdn szinek: a Foldkozi-tenger menti orszagok tajaira és épitett
kornyezetére utalé szinek gylijténeve, a meleg, mélyténusu voros, sarga, barna, ill. az
élénkzold és kék tartoznak ide, a foldszinek kevésbé intenziv valtozatai.
c) Pasztell szinek: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek
(a szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs, a pigment minimalis kotéanyaggal
van keverve.
Hirdetés: reklamnak nem mindsiil6 figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informacio
Hirdeté-berendezés: reklamhordozonak nem mindsiilé minden - az e rendelet hatalya ala
tartozo6 - hirdetés hordozasara alkalmas egyéb berendezés (cég- és cimtabla, cégér, egyéb
tajékoztato tabla).
Kioszk: a telepiiléskép védelmérdl szolé torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet 1. § 5. pontjaban
meghatarozott fogalom.
Kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltatd létesitmény, miihely helyiségével kozvetlen
kapcsolatban 1évé, els6sorban arubemutatasra szolgalo, kozteriiletre vagy kozhasznalatra
atadott teriiletre nyilo, iivegezett feliilet
Koézmiivelédési célii hirdetéoszlop: a telepliléskép védelmérol szolo torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 104/2017. (1V.28.)
Korm. rendelet 1. § 6. pontjaban meghatarozott fogalom.

2



16.

17.

18.

19.

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)
(3)

(4)

Ldatvdnyterv: a jelenlegi allapotot és a beillesztett épitményt is tartalmazd tervezett
allapotot szemléletesen bemutaté rajzok, melyek a meghatarozé nézépontokbdl mutatjak
be a tervezett épitmény latvanyat, a kdzvetlen épitett kornyezetébe illesztett médon.
Magastetds épiilet: Olyan épiilet, melynek tet6zete oly mddon Keriilt kialakitasra, hogy az
épiilet teljes alapteriiletének legaldbb 2/3 részét magastet6 fedi.

Természetes anyag: eredendGen a fold altal képzett és a f6ldon megtalalhaté szerves és
szervetlen alapu atalakitott anyag.

Tdjba illeszkedd6: az épitmény, éplilet tomegformalasaval, homlokzati kialakitasaival
minimalisra csokken az épitett kornyezet és a taj- és természeti kornyezet konfliktusa.

MASODIK RESZ
A telepiiléskép védelme

I. Fejezet
Helyi védelem

3. A helyi védelem feladata és altalanos szabalyai

3.8

A helyi védelem feladata

a) Ocsa varos telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatirozé miiemléki
védettséget nem élvezd természeti értékek, épitett értékek, valamint a telepiilés
épitészeti orokségének, jellemzd karakterének szambavétele, meghatarozasa, védetté
nyilvanitasa, dokumentalasa, meg6rzése, a lakossaggal vald megismertetése és a jovo
nemzedékek szadmara torténd megovasa;

b) a védelem alatt allé épitészeti 6rokség karosodasanak megelézése, az esetleges karok
elharitdsa és a bekovetkezett karosodasok csokkentésének, vagy megsziintetésének
elGsegitése;

Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében a Képvisel§-testiilet

rendeletével a megovando épitett értékeit helyi védettség ala helyezi.

A helyi védelem hatdlya nem terjed ki az orszagos védelem alatt all§ értékekre, valamint a

természetvédelemrdl szo6lé jogszabalyok rendelkezései alapjan védelem ald helyezett

értékekre.

4. A helyi védelem fajtai
4. §

A helyi védelem lehet

a) teriileti védelem;

b) egyedi védelem.

Ocsa Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) altal helyi teriileti védelem ala

helyezett teriiletek jegyzékét a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes és hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot,

telepiiléskaraktert meghatarozo6 valamely

a) épitményre, épitményrészletre  vagy az  alkalmazott  anyaghasznalatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, novényzetre,

c) szoborra, képzémiivészeti alkotasra, utcabttorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddéan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

A (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével Ocsa Varos helyi védelem alatt all6

épitészeti orokségeinek jegyzékét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.
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A 2. és 3. mellékletekben meghatarozott helyi védelemmel érintett ingatlanok
vonatkozasaban a magasabb szintli jogszabalyok felhatalmazasai alapjan, jelen rendelet
keretében egyedi épitészeti és egyéb kovetelmények allapithatok meg.

5. A helyi teriileti védelemhez kapcsol6do telepiilésképi kovetelmények

5.§

A 3. mellékletben meghatarozott helyi teriileti védelem (a tovabbiakban: teriileti védelem)

alatt all6 elemek tekintetében, amennyiben ilyenek késziilnek, a beépitési tervben, vagy a

koztertilet-alakitasi tervben biztositani kell

a) kozkertek/kozparkok esetén az érintett teriilet zdldteriileti rendeltetését, a védett
elemek és a kialakult telekstruktira fennmaradasat, azok fenntarthaté fejlesztését;

b) a védett fasorok, zoldfelilleti elemek jellegzetes novényzetének fennmaradasat,
apolasat, tervezett moédon torténé megujitasat, azonos fajtakkal val6 potlasat;

c) az érintett teriileteken 4all6 védett mitargyak fennmaradasat, ralatasat és a
szoborkompozicidk egytittlatasat;

d) amezo6gazdasagi teriileteken a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitményeket
csak természetes anyaghasznalat mellett, tjba ill6 mddon lehet elhelyezni;

e) a védelmi rendeltetésili erdéteriileteken az 4j erddsitések és erdofelujitdsok esetében
csak a tajra jellemz6, 6kologiai igényeknek megfelel hazai fafajok telepithetdk.

A teriileti védelemmel érintett koztertilet csak a teljes védett tertiletre kiterjedd, a védett

érték, latvany szempontjait figyelembe vevd kozteriilet-alakitasi terv alapjan alakithaté ki,

ujithato fel. A tertileti védelemmel érintett kozteriileten burkolatot kialakitani, butorzatot

elhelyezni a kialakult telepiilésképi jellegzetességek és karakterjegyek megtartasaval lehet.

A helyi tertleti védelemmel érintett telken reklam, reklamhordozé nem helyezhet6 el.

6. A helyi egyedi védelemhez kapcsolddo telepiilésképi kovetelmények
6.§

Az egyedi védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési tevékenység, allapot

fennmaradas megengedett, amely nem érinti hatrdnyosan a védett érték telepiilésképi

megjelenését, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét, igy kiilondsen

a) a védelem alapjat jelentd épiilet, vagy épiiletegylittes eredeti épitészeti koncepciojat,
valamint az épitmény, épitményrész esetében az eredeti épiilettdmeg, tet6forma,
homlokzati kialakitas, geometria, anyag- és szinhasznalat fennmaradasat;

b) az egyedi védett elem altal meghatarozott utcakép latvanyanak és a telepiilésrész
szerkezetének feltarulasat;

c) azegyedivédett zoldfeliileti elem dllomanyanak, jellegzetességének megtartasat.

Védett értékek kornyezetében épitési tevékenység csak a védett értékre figyelemmel, azzal

telepiilésképi, utcaképi, telepiilésszerkezeti 6sszhangban végezhetd.

Az egyedi védelemmel érintett elemen épitési, vagy egyéb kiilsé vagy belsé felujitasi,

helyreallitds, bdvitési, bontasi, tovabba a védett elem jellegét, megjelenését érintd

tevékenység soran, telepiiléskép-érvényesitési eszkozt kell alkalmazni a jelen rendeletben

foglalt esetekben és modon.

Az egyedi védett épiileten, épitményen, vagy védett épiiletrészt, elemet tartalmazd

létesitményen, ezekkel érintett telken és a telekhatartdl szamitott 25 méteren beliil reklam,

reklamhordoz6 nem helyezhet6 el, kivéve a kozmiivel6dési céla hirdetSoszlopot. A

telekhatartol szamitott 25 méter tavolsagon kiviil reklam, reklamhordozo abban az esetben

helyezhet6 el, ha ez a védelem alatt all6 érték mélté telepiilésképi megjelenését nem

befolyasolja.

Az egyedi védelem alatt all6 épiilet homlokzatan, épitményen 6nalld hirdet6-berendezés

nem helyezhet6 el, de az épiiletben mlikdd6 funkciordl a homlokzati feliilet legfeljebb 15 %-

an elhelyezett cégéren, cégtablan, vagy cimtablan adhaté tajékoztatas.

Az egyedi védett épitményen
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a) legfeljebb egy tavkozlési berendezés (antenna),

b) a hirkozlési egységek és a klimaberendezés kiiltéri egységei a latvanyt nem érint6
modon, takartan, kozteriletr6l nem lathaté modon

helyezhet6 el.

7. A helyi védettséggel 6sszefiiggd kotelezettségek
7.8

A védett érték karbantartasa, dllapotanak mego6vasa a tulajdonos kotelezettsége.

A védett érték megfelel fenntartasat és megoérzését elsésorban a rendeltetésnek megfeleld
hasznalattal kell biztositani.

A helyi egyedi védelem alatt 4all6 épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése tilos.

A helyi védelem nem zarja ki az érintett épitészeti orokség korszer(isitését, atalakitasat,
bovitését vagy részleges bontasat, amennyiben annak védett elemei - a jelen rendeletben
foglalt kovetelményekkel 6sszhangban - nem valtoznak meg.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény csak részlegesen bonthat6é, amennyiben a
bontani kivant épitményrész - az értékvizsgalat alapjan - épitészeti értéket nem hordoz és a
bontas az épitmény rendeltetésszerd hasznalata érdekében torténik, mikozben a védelem
ala helyezést megalapoz6 érték nem sériil.

A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten a helyi egyedi védelem alatt nem all6 épitmény
elbonthaté.

8. A helyi védelem ala helyezés, valamint
a védelem megsziintetésének szabalyai

8.§

A helyi védettség megallapitdsat, vagy annak megsziintetését barmely természetes, vagy
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkezd szervezet, irdsban a polgarmesternél,
tovabba hivatalbél az Onkormanyzat kezdeményezheti.

A helyi védelem ala helyezésre vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) akezdeményezs nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

e) értékvizsgalatot.

A helyi védelem megsziintetésére vonatkoz6 kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjeldlésével,

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

c) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

Amennyiben a kezdeményezés hidnypotlasra szorul, és azt a polgarmester erre vonatkozo

felhivasa ellenére 30 napon belil a kezdeményez6 nem egésziti ki, a javaslatot a

polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

A helyi védelem ald helyezés értékvizsgalat alapjan torténik. Az értékvizsgalat részletes

tartalmi kovetelményeit a 4. melléklet allapitja meg. A polgarmester sziikség esetén

intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérdl.

Az értékvizsgalatot csak a megfelel6 jogosultsaggal rendelkezd szakértd, vagy tervezd

készitheti el az alabbiak szerint:

a) épitészeti érték targyaban a mliemléki szakért6i névjegyzékben szerepld szakérto;

b) novény, novény-egyiittes targyaban a természetvédelmi szakért6i névjegyzékben
szerepl6 szakérto.
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9.§

A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

d) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

e) mialkotas esetén az él6 alkotdt, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

f) akezdeményezlket,

g) azilletékes épitésiigyi hatosagot,

h) Onkorméanyzatot.

A helyi védelem al4 helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol, az
értékvizsgalat kozzétételével egyidejlileg, az Onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil
tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba egyedi védelem esetén irasban értesiteni kell az (1)
bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

Az ingatlan hasznal6janak értesitése a tulajdonos utjan torténik.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek egyedi védelem esetén az értesités
atvételét, teriileti védelem esetén a hirdetmény kozzétételét kovetd 15 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.

10.§

A helyi védelem elrendelésével, vagy a védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
el6készitésérdl a telepiilés f6épitésze gondoskodik,

A helyi védelem alad helyezésrdl, vagy a védelem megsziintetésérdl a Képvisel6-testiilet a
védelem ald helyezés elrendelését, vagy a védelem megsziintetését megalapozo
értékvizsgalat/indokléds, tovabba a 9. § (1) bekezdésében meghatarozott érdekeltek
hataridén beliil benyujtott észrevételeinek figyelembevételével dont.

A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel6-testiileti dontésrdl irasban értesiteni kell a 9. §
(1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a déntésrél az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon belll tajékoztatast kell kozzétenni.

A helyi védelem megdllapitasat, vagy a védelem torlését elrendelé Onkormanyzati
rendelettel Osszefiiggésben az Onkormanyzat jegyzdje kezdeményezi az ingatlan-
nyilvantartasban a védelem jogi jellegeként valo feljegyzését, vagy a védelem ingatlan-
nyilvantartasbol val torlését. A bejegyzés elmaradésa a védettség hatalyat nem érinti.

11. §

A helyi egyedi védelem alatt allo épiiletet, épitményt, miitdrgyat, természeti értéket,
novényzetet - annak értékeit nem sért6 modon, de a koztertletrdl jol lathaté modon
elhelyezett — az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjel6lni. A tablan a védelem
targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szoveg kell szerepeljen: Ocsa Varos
Onkormanyzata altal védetté nyilvanitott helyi érték - évszam.

A helyi egyedi védelem ald vont épiiletet, épitményt, miitargyat, és természeti értéket
megjeldlo tabla

a) mérete: 15 cmx 30 cm,

b) anyaga: festett aluminium,

c) szine: zold alapon fehér betlikkel feliratozott

lehet. Ett6l eltérni csak abban az esetben lehet, ha az adott védelem ala helyezett érték
esetében az egységes méretli tabla, fizikailag nem helyezhet? el.

A tabla elkészittetésérdl, elhelyezésérol a polgarmester gondoskodik. A tabla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tlirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartasa és poétlasa az
Onkormaényzat feladata.

A helyi védettség tényét kozl6 tablan kiviil az Onkormdanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel oOsszefliggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az Onkormanyzat feladata.
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12. §

Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket miiemléki védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejilileg a helyi egyedi védelem megsziinik. Ebben az esetben a jegyzé
kezdeményezi az ingatlantigyi hatdsagnal a helyi védelem torlését.

9. A helyi védett értékek nyilvantartasa
13.§

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrdl (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) Anyilvantartas kotelezden tartalmazza:
a) avédett érték megnevezését,
b) avédett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
c) avédett érték azonosito adatait (alkoté megnevezése),
d) avédelem tipusat,
e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett tertilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajtd),
f) avédelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,
g) avédelem elrendelésére vonatkozd képviseld-testiileti dontés masolatat,
h) atulajdonos, kezeld, hasznal6 nevét, cimét.
(3) Anyilvantartas az alabbiakkal kiegészithet6:
a) avédett érték helyszinrajza,
b) avédett érték fotédokumentacidja,
c) avédett értékhez fliz6d6 korlatozasok,
d) avédett értékhez kapcsolddo tAmogatésok,
e) avédett érték allapotfelmérésének adatai,
f) ahelyreallitasi javaslat,
g) avédett értékkel kapcsolatos intézkedések.
(4) A nyilvantartas vezetésérol az onkormdanyzati f6épitész gondoskodik.

10. A helyi védett értékek helyreallitashoz nyujtandé 6nkormanyzati timogatas
14. §

A védett értékek fenntartasahoz, feltjitdsdhoz az Onkormanyzat timogatast nyujt azzal, hogy

a) az épitési munkak végzésének idejére fizetendd kozteriilet-hasznalat dijat elengedi,

b) az 6nkormanyzati felujitasi palyazatokon valo részvétel esetén a helyi védett értékek kozott
szerepl6 hazak el6nyt élveznek,

c) a Képvisel6-testiilet egyedi elbirdldsa és dontése alapjan egyszeri, vissza nem téritendd
tdmogatast nyujthat.

II. Fejezet
Telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek
és telepiilésképi kovetelmények

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriiletek
15.§

Az Onkormanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletként jeloli ki, az 1.
mellékletben lehatarolt alabbi teriileteit:

1. Hagyomanyos beépitésii falusias lakoteriiletek;

2.  Miemléki kdrnyezet részét képezo falusias lakoteriiletek;

3. Egységes tervek alapjan, telepszertien kialakitott falusias lakoteriiletek;
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(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7)

(8)
9)

Intenziven beépitett kisvarosias jellegii lakoteriiletek;

Intézményekkel kiegésziil6 varoskozponti karaktert hordozé teriiletek;
Jellemzben gazdasagi hasznositasu teriiletek;

Kiilonleges, egyedi karaktert hordozé teriiletek;

Altalanos mezégazdasagi teriiletek;

Természetvédelmi oltalom alatt all6 mez6gazdasagi teriiletek;
Erdétertletek

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo altalanos
telepiilésképi kovetelmények
16. §

A jelen §-ban meghatarozott altalanos telepiilésképi kovetelményeket kell alkalmazni
mindazon esetben, amikor az adott telepiiléskép szempontjab6l meghatarozo teriiletre
vonatkozé sajatos telepiilésképi kovetelmény az ezen §-ban meghatarozottdl eltérd
kovetelményt nem allapit meg.

Epiiletek, épitmények és berendezések méretét, formajat és funkcidjat és azok elhelyezését,
a természeti értékek megdvasa mellett, tajba illeszked6 moédon kell kialakitani, a
telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt iranymutatasok figyelembevételével.
Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrdl lathaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzataval épitészeti egységet alkotva, vagy az erkélyen,
takarasaban (erkélykorlat mogott) helyezhet6 el.

A homlokzatok kialakitasa soran, torekedni kell a rendezett telepiiléskép érdekében arra,
hogy egy épiileten lehet6ség szerint azonos tipusu nyildszardk kertiljenek alkalmazasra.

A homlokzati nyildszarék részleges cseréje esetén, az Uj nyildszaré esetében az épiilet
homlokzatan alkalmazott meglévé és megmarad6 nyildszardok szinét és jellemzd osztasat
meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarét egyidejiileg kicserélnek, de az
egységesség ebben az esetben is biztositando.

A hazi nyomascsokkentd telepitését az épiilet utcafronti oldalara telepiteni nem lehet.

A 15. § 1-5. pontban meghatérozott teriileteken, oldalhataron 4llé6 beépitési méd mellett,
ahol a kialakult allapot szerinti telekszélesség azt lehet6vé teszi, a telken a f6 rendeltetést
tartalmazé épiilet elhelyezését az épitési helyhez kapcsoldédé oldalsé telekhatartél legalabb
4,0 métert elhagyva is el lehet helyezni.

A 15. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken Gj homlokzat létesitése, meglévo
homlokzat atalakitasa, feldjitasa, szinezése soran nem alkalmazhaté harsany és rikito szin.
A 15. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken homlokzat részleges feltjitasa soran a
meglévotdl érzékelhetden eltérd vakolatszinezés nem alkalmazhaté.

(10)A 15. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken az épiileteken kizardlag magastetd

alkalmazasa lehetséges. Lakdépiileteken a tet6 hajlasszoge - eltérd el6iras hianyaban - 30-

45 fok kozott valaszthatd meg, beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott

utcaszakaszon kialakult allapothoz. E tekintetben az utcaszakasz alatt a szomszédos két

utcasarok kozti szakasz értendd. A tet6 maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb,

mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épililetmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges
épliletmagassag értéke + 6 m.

(10)A 15. § 1-4. pontban meghatarozott tertileteken nem lakéépiileten a magastet6 hajlasszoge

15-45 fok kozott valaszthaté meg, ha az épiilet funkcitja ettdl eltéré megoldast nem tesz
szilikségessé.

(11)A magastetds épiiletek tet6héjalasanal hagyomanyos cserép, betoncserép, bitumenes

zsindely, sziirke, z61d vagy barna szinli horganyzott nattr fémlemezfedés alkalmazhato.

(12) A tet6zet szinhasznalata soran nem alkalmazhat6 harsany, rikité szin, tovabba egyszerre

tobb, jelent6sen eltéré szini tet6fedés sem.
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(13)A 15. § 1. és 3. pontban meghatarozott teriileten jellegében Kkizardlag utcara merdleges

tetégerincii épiilet, épitmény létesithetd. Ett6l az elbirastol csak az adott telek kozvetlen
szomszédsagdban mar eltéréen kialakult allapot esetén lehet eltekinteni. A kozvetlen
szomszédsag alatt az adott telek hataraihoz kozvetlentil kapcsolédé szomszédos ingatlanok
és az adott telek kozteriileti hataraval kozvetleniill szemkozt elhelyezked6 ingatlanok
értenddk.

13. Az egyes telepiilésképi szempontb6l meghatarozé teriiletekre vonatkozo
sajatos telepiilésképi kovetelmények
17.§

(1) A 15. § 1. pontban meghatdrozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités

telepitési mddja

a) Alsopakony varosrész kivételével, a hagyomanyosan kialakult oldalhataron allé
beépités,

b) Alsopakony varosrészben a kialakult szabadonall6 beépités.

(2) A15.§ 1. pontban meghatarozott teriileten

a) az (1) bekezdés b) pontjdban meghatarozott kivétellel, a beépitésre nem szant
tertletekhez kozvetleniil kapcsolédd telkeken, az oldalhatdron all6 beépités altal
meghatarozott épitési helyen beliil tervezett beépités elhelyezésének lehetGségeit, a
teleptiléskép feltaruldsanak szempontjai alapjan is vizsgalni kell;

b) a teleptilésképet meghatdrozd beépités jellemzd szintszdma foldszintes, vagy tet6tér
beépitéses, esetleg nem teljes alaptertileten beépitett 1 emeleti szintes kialakitasu.

18. §

(1) A15. § 2. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités

a) telepitési modja a hagyomdanyosan kialakult oldalhataron all6 beépités;
b) jellemz6 szintszama foldszintes, esetleg tet6tér beépitéses kialakitasu.

(2) A15. § 2. pontban meghatarozott teriileten

a) kizarolag utcara merdleges tet6gerinct, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,

b) homlokzat szinezésként csak klasszikus fehér szin (pl.: meszelt fal) alkalmazhato, a
tortfehér szinek sem megengedettek,

c) tet6fedésként csak naturalis szinezésli cserép és nadfedés alkalmazhato.

19.§

A 15. § 3. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités

a)
b)

telepitési mddja az egységes tervek alapjan kialakitott oldalhataron allé beépités.
jellemz6 szintszama foldszintes kialakitasu.

20. §

(1) A 15. § 4. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozo beépités

a) telepitési modja a szabadonalls, vagy egyes kiilonleges esetekben a kialakult
allapothoz illeszked6 zartsoru beépités;
b) szintszama
ba) a mar beépitett telek esetén az adott telken kialakult allapothoz illeszked®,
bb) beépitetlen telek esetében az adott telek hataraihoz koézvetleniil kapcsol6do
szomszédos ingatlanokon és az adott telek kozteriileti hataraval kozvetleniil
szemkozt elhelyezkedd ingatlanokon allé épiiletek atlagos szintszamahoz
illeszked®d.



(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(4)

A 15. § 4. pontban meghatarozott teriileten elhelyezend 1j épiilet esetén a f6 rendeltetést
kiszolgal6, vagy kiegészit6 funkcidk a f6 rendeltetés szerinti épililettel egy tomegben
helyezhetdk el.

A 15. § 4. pontban meghatarozott teriileten beliil, a Nefelejcs utca — Vadvirag utca - Székesi

utca - Palast/Kolcsey utca altal hatarolt tertiileten beliil

a) a lako6-pihené ovezetként kialakitandd laké-utakat a sziikséges kozmiivezetékekkel,
legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatu burkolattal, kozvilagitassal, méretezett
csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani,

b) az egyes laké rendeltetési egységekhez a laké funkciot kiegészitd funkcidju helyiséget
az épiilettel egy tomegben vagy azzal egy épitészeti egységet alkotva az épitési helyen
beliil kell megvalésitani,

c) a beépités megvaldsulasat kovetéen csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd,
amely az épitészeti egyiittesként kialakitott beépités egységes varosképi megjelenését
nem bontja meg.

21.§

A 15. § 5. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozd beépités

telepitési maddja

a) intézményi funkcidk elhelyezése esetén szabadonallé beépités,

b) egyéb funkcio esetén jellemz&en a hagyomanyosan kialakult zartsort beépités.

A 15. § 5. pontban meghatarozott teriileten az épiileteken az utcai telekhatartél mért 30,0

m-en beliil kizarélag magastetd alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ettdl eltérd

megoldast nem tesz sziikségessé, lakdépiileteken azonban kizarélag magastetd alkalmazasa

lehetséges. A tet6idom kialakitasanak, az alkalmazott beépitéstdl fliggetleniil az utcaval

parhuzamos gerincirany jelleget kell 6ltenie. A tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthato

meg, beépitett kdrnyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz.

A tet6 maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épililetmagassag érték esetén a tényleges épililetmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges
épliletmagassag értéke + 6 m.

22. §

A 15. § 6. pontban meghatarozott tertileten a telepiilésképet meghatdroz6 beépités

telepitési maddja

a) homogén kialakitasu gazdasagi teriiletek esetében jellemz6en szabadonall6 beépités,

b) a meglévé varosszovetben és a lakdteriiletekhez csatlakozo teriileteken jellemzben
oldalhataron all6 beépités.

A 15. § 6. pontban meghatarozott teriileten a kereskedelmi, szolgaltat6 funkci6ja gazdasagi

tertiletek esetében a meglévd vagy tervezett lakoteriilettel hataros telekhatar mentén, a

Fels6babadi lakéteriletek kivételével, 10 m széles sdvban

a) haromszintes novényallomanyt kell kialakitani,

b) 30 m telekszélesség alatti telkek oldalhataran a beiiltetési kotelezettséget, legalabb egy
sor fa és egy sor cserje kell alkossa, melyet honos fafajokbdl kell telepiteni és
fenntartani.

A 15. § 6. pontban meghatarozott teriileten a kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipari

funkciéju gazdasagi teriiletek esetében az erdéteriiletek feloli telekhatarok kivételével, a 15

m széles beiiltetési kotelezettségii teriiletet legalabb két fasorral kell kialakitani.

A Bajcsy-Zsilinszky utca folytatasaban indulé 4604 szamu ut (Pesti ut) menti teriileten, a

koérnyezetre jelentés hatast nem gyakorld ipari funkciéju gazdasagi tertiletek esetében, a

/////

két sorban telepitett fasorbdl és cserjesavbol allé tobbszintes névényallomannyal kell
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kialakitani. Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t, akkor a legalabb 10 m széles
védé zoldsavot két sor faval kell kialakitani Gigy, hogy a két sorban elhelyezett fa egyedek
kotésben legyenek és t6tavolsaguk maximum 8 m legyen.

(5) A Bajcsy-Zsilinszky utca folytatdsdban indulé Pesti ut, délnyugati oldaldnak, kiilteriileti
szakaszan fekvé Kkereskedelmi, szolgaltatdé gazdasagi teriiletek (a rendelet
hatalybalépésekor 016/37, /28 hrsz.-0 ingatlanok) esetében a beiiltetési kotelezettséget - az
el6irt kotelezé zoldfeliileten belill - az aldbbiak szerint kell megvalésitani:

a) az utcai telekhatarok menti 5 m-es savban legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal liltetett fasorként,

b) a Pesti Uti utcai telekhatartél mért 10 és 20 m kozotti 10 m-es savban haromszint(
zoldfeltiletként,

c) az oldalsé telekhatarok menti 5 m-es savban legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal liltetett fasorként,

d) ahatso telekhatar menti 10 m széles savban haromszinti zéldfeliiletként.

(6) A 15. § 6. pontban meghatarozott teriileten beliil az Ocsa-Inarcs 6sszekoté ut menti
telkeken a Tajvédelmi korzet kornyezetében legaldbb 15 m szélességii, 6shonos termdéhelyi
és taji adottsagoknak megfelel6 novényfajokbdl all6 kotelezéen beiiltetendd teriiletet kell
kialakitani az it mentén.

(7) A Bacs6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatdlybalépésekor 016/7, 8 hrsz.-u
szabalyzatban eldirt beiiltetési kotelezettséget az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az oldals6 és utcai telekhatarok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m
toétavolsaggal iiltetett fasorként,
b) ahatso telekhatar menti 10 m széles savban haromszinti zoldfeliiletként.

23.§

A 15. § 7. pontban meghatarozott teriiletek koziil a temetd bovitése esetén a bovitési teriileten
beliil a meglévé, vagy tervezett beépitésre szant teriilettel hataros telekhatarok mentén legalabb
10 m széles, cserjesavbol és fasorbdl allo tobbszintes novényallomany telepitendd.

24. §

A 15. § 8. pontban meghatarozott teriileteken

a) lakdépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 30-45 fok kozott
valaszthat6 meg,

b) nem lakéépiileten a tet§ hajlasszoge az épiilet funkcidjanak megfeleléen szabadon
megvalaszthatd, de a telepiiléskép szempontjabol ezen épiiletek esetében is a
magastetds kialakitas preferalt,

c) legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobdl késziilt 1abazat nélkiili attort - 80°%-
ban atlathaté - kiviteli kerités épithetd.

25.§

(1) A 15.§ 9. pontban meghatarozott teriileteken, a Sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek
kivételével, legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol késziilt 1abazat nélkiili, attort
- 80°%-ban atlathato - kiviteli kerités épithetd.
(2) A Sz6l6hegyi kertes mezbgazdasagi teriiletek, miemléki védettséggel érintett részein
a) a pincék hagyomanyos megjelenéssel, a meglévé pincék kialakult méret és
aranyrendszerének, valamint anyaghasznalatanak megfelelve, nadfedeles boritassal
alakithatok ki.
b) a hagyomanyos kialakitast pincék - a kialakult allapothoz igazoddan - a szintvonalra
merdélegesen helyezhetdk el.
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(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

c) a 0306 hrsz-u uttdl északra, a helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhetd egy menetes
préshazak csak fehér, vagy tortfehér szinli burkolattal, vakolt, vagy meszelt feliilettel,
természetes anyagu nyiladszarokkal és nadfedéssel alakithatok ki.

d) a 0306 hrsz-u ut két oldalan, a helyi épitési szabdalyzat szerint elhelyezhet6 gépjarmii
parkolék, csak burkolat nélkiili gyepes feliiletként, vagy legfeljebb gyepracsos
burkolattal 1étesithetdk.

A Sz6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek, miemléki védettséggel nem érintett részein

a) az épiileteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.

b) az épiileteken kiviilrél lathaté burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt feliilet és természetes anyagui nyilaszaro alkalmazhaté.

A 15. § 9. pontban meghatarozott teriiletek természetkozeli tertiletein a helyi épitési

szabalyzatban meghatarozott épitmények csak

a) tajbaillé médon,

b) ahelyi épitési hagyomanyoknak megfelelGen,

c) lehetdleg természetes anyaghasznalat mellett

helyezhetdk el.

26.§

A 15. § 10. pontban meghatarozott teriileteken, természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl -
az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy
vadhalobdl késziilt 1abazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kiviteli kerités 1étesithetd.
A gazdasagi rendeltetésli erdéteriileteken a helyi épitési szabdlyzat szerint elhelyezhet6
maximum 300 m2 alaptertilet(i épiiletek, csak egy tomegben helyezhetdk el.

Az okologiai halozattal érintett védelmi rendeltetésii erdéteriileteken az Gj erddsitések és
erdéfelujitdsok esetében csak a tajra jellemz6, okologiai igényeknek megfelel6 hazai fafajok
telepithetok.

14. Keritések kialakitasa
27.8

Keritést létesiteni a kornyezetben kialakult sajatossdgoknak (pl. magassdg, attortség
mértéke) megfeleléen szabad. Az utcdban kialakult sajatossdgok legalabb az adott
utcaszakasz (két utcasarok kozti szakasz) teljes hosszaban vizsgaland6k.

A telek utcai homlokvonalan maximum 1,8 m magas, attort, tégla, fa, fém, vagy gépfonat
kerités épithetd, melynek tomor labazata legfeljebb 0,6 m magas lehet.

A kozkertek telkei maximum 1,8 m magas, attort keritéssel bekerithetdk.

A telek utcavonalon kiviili telekhatarain, tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal
létesithetd. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is sziikséges, a tdimfalon tomor
kerités csak akkor épithetd, ha a tdmfal és a tomor kerités egyiittes magassaga a 3,0 m-t
nem haladja meg.

15. Kozteriiletek kialakitasa
28.§

A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén legalabb egyoldali fasitott zéldsav vagy
fasor elhelyezési lehetségét kell figyelembe venni és a késébb elhelyezésre keriil6 kézmi,
fasitott zoldsav vagy fasor szamara a neki optimalis helyet fenn kell tartani.

(1)

16. Zoldfeliiletek kialakitasa
29.§

A koztertleti zoldfeliiletek kialakitasanal a termG6helyi adottsagoknak megfelel6 fajokat kell
alkalmazni.
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(2)

(3)

(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(1)
(2)

(3)
(4)

Meglév6 fasorok kiegészitésénél, pétlasanal a meglévével azonos fafajt kell alkalmazni,
kivéve, ha telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor
teljes cseréjét teszik sziikségessé, valamint ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
teriileten nem kell6en biztositottak.

A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, az el6nevelt, tobbszor iskolazott,
"Utsorfa" mindségii lombos fak iiltetése preferalt.

Légvezetékek alatt alacsony novekedésii faegyedek iiltethet6k.

Kozutak menti koztertileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok és a koztargyak
teriiletének kivételével - novényzettel fedetten alakitandék ki.

Uj belteriileti kozlekedési céli kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott maganut
kialakitasanal.

a) 14-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali,

b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali

fasor telepitéséhez kell tertiletet biztositani.

A 6 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozd- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkolo feliiletek arnyékolasat biztosito fasitast minden megkezdett 4 db varakoz6-
(parkold) hely utan 1 db, nagy lombkoronat noveld, kornyezettiir6, lombos fa telepitésével
kell megoldani, minimum 1 m2 terméfoldtertilet biztositasaval.

A hatdlyos szabdlyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket a
termd&helyi adottsdgoknak megfelel6 fajok alkalmazasaval, sszefiiggé ko6zépmagas-, vagy
magas novekedésii fajokbdl all6 cserjesavval és fasorral, tobbszintes névényallomanyként
kell kialakitani. A fasor egyedeinek tétavolsaga maximum 10m lehet.

17. Kozmiivek miitargyainak és sajatos épitményeinek elhelyezése
30.§

Beépitésre szant tertileteken a kozm{iivezetékek helyét tgy kell kijel6lni, hogy

a) 14-20 m kozti szabalyozasi szélesség esetén az utcakban legalabb egyoldali,

b) 20 m szabdalyozasi szélességet meghaladé szélességii utcdkban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A vezeték nélkiili és elektronikus hirkozlési épitményeket, elektromos elosztét és
oszloptranszformatort elsGsorban allami vagy Onkormdanyzati kozteriileten, meglévd
alépitmények kozos eszkozhasznalataval kell elhelyezni.

Lakéteriileten elhelyezett ©nall6 ad6antenna nem lehet magasabb, mint az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értének Kkétszerese, de az
épitményekre helyezhet6 addantenna az épiilet legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel
haladhatja meg.

A 15. § 2. pontban meghatarozott teriileten az épitményeken a vezeték nélkiili szolgaltatas
épitményei és antenna csak a templomok harangtornyaban, takarasban helyezhetdk el.

A 15. § 9. pontban meghatarozott teriilet miemléki védelemmel érintett részén, valamint a
2. mellékletben meghatarozott épiileteken 6nallé antenna nem helyezhet6 el.

18. Hirdetésekre, hirdet6berendezésekre és egyéb berendezésekre vonatkozo
kovetelmények
31.§

Hirdetés elsédlegesen hirdet6-berendezésen helyezhetd el.

Hirdet6-berendezés altalaban csak épitményre, keritésre, vagy egyéb tartoszerkezetre
szerelve (rogzitve vagy feszitve) helyezhet? el.

Mozgé feliiletet tartalmazé és mobil 6nallé hirdet6-berendezés (pl. utanfutéra telepitve)
nem létesithetd, nem telepithetd.

Epiilet falan, tetSfelépitményén, keritésén, kerités kapujan, tdmfalan, valamint az épiilet
telkén allé6 barmely tartészerkezeten hirdeté-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani,
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(5)
(6)

(7)
(8)
9)

vagy béviteni csak az épiilet és az ingatlan tulajdonosanak (kezel6jének) hozzajarulasaval
lehet.

A hirdet6-berendezésnek a meglévd épitett és természetes kornyezetbe, a telepiilésképbe
illének kell lennie.

Hirdetés, hirdet6tabla, cégér gy helyezhet6 el, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
meglévd és tervezett épiilet(ek) vizszintes és fligg6leges homlokzati tagolasdhoz, a
nyilaszarok kiosztasahoz, azok ritmusdhoz és egyiittesen 6sszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.

Homlokzaton tajékoztat6 eszkdz csak a homlokzati feliilet 10 %-an helyezhet6 el.
Tetoéfelliletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhetd el.

Epiiletek homlokzataira keriil§ cégér, cégtabla és cégfelirat épiiletdiszité tagozatot nem
takarhat el.

(10)Hirdet6-berendezésen nem alkalmazhaté

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

a) aKRESZ-ben szerepl6 tablaforma és szinosszeallitas,
b) villog6, kdprazast okozo6 fény, futéfény, fényvisszaverd feliilet és olyan vilagitétest,
amely a kozlekedés biztonsagat veszélyezteti.

32.§

A kihelyezett hirdet6-berendezésen tartés kivitelben és olvashaté méretben fel kell tlintetni
a tulajdonos nevét és székhelyét vagy cimét. Az adatokban bekovetkezett esetleges
valtozasoknak megfelelGen a feliratot haladéktalanul médositani kell.

A hirdet6-berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres karbantartasardl,
valamint arrdl, hogy a berendezés ne okozzon kart az altala érintett létesitményben és
annak rendeltetésszerii hasznalatat ne korlatozza.

33.§

Epitmény homlokzatan, épitési telek keritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel - az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltaté-, vendéglaté tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédd hirdetd-
berendezés (cég- és cimtabla, cégér, egyéb egyedi tijékoztatd tabla) létesithetd, valamint az
épitési telken csak hasonlé tartalmu 6nallé hirdetd-berendezés helyezhet6 el.

Az (1) bekezdés szerinti korlatozds nem vonatkozik a kozosségi célu intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan
létesitett, elhelyezett hirdet6-berendezésekre.

Az (1)-(2) bekezdés szerint tervezett tartd szerkezeteket, feliileteket ugy kell kialakitani,
hogy azok méretei, aranyai és alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épitmény,
valamint egyéb feliilet épitészeti megoldasaihoz.

19. A reklamokra, reklamhordozokra és
a reklamok kozzétételére vonatkozo6 kovetelmények
34. §

A reklam kozzététele Kkozteriileten, koztulajdonban 4all6 ingatlanon, valamint a

maganteriileten jelen §-ban foglalt el6irasok, valamint a Tvtv.-ben és az Rr.-ben foglalt

el6irasok egytittes alkalmazasaval torténhet.

Reklamot kozzétenni, reklamhordozot, reklamhordozét tarté berendezést elhelyezni a

mindenkor hatalyos telepiilésszerkezeti tervben foglalt teriiletfelhasznalasi egységek

figyelembevételével és az Rr.-ben meghatarozott kdvetelményekkel 6sszhangban lehet, az

alabbiak szerint:

a) reklam Kkozteriileten Kkizardlag utcabutoron, funkciondlis utcabutoron, vagy
kézmiivel6dési hirdet6oszlopon helyezheté el oly moédon, hogy az a kialakult
telepiilésképet nem befolyasolhatja hatranyosan;
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(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

b) rekldmot kézzétenni, reklamhordozot, rekldimhordozoét tarté berendezést elhelyezni
ba) utcabutor alkalmazasaval csak a telepiiléskozponti vegyes és a kisvarosias lakéd
terililetfelhasznalasu kozteriileteken és koztulajdonban all6 ingatlanokon lehet;
bb) kizardlag funkcionalis célokat szolgalé utcabutoron - a régészeti érdekd teriilet és
régészeti lel6hely tertiletét kivéve - telepiiléskozponti vegyes teriiletfelhasznalasu
tertileten lehet;
c) orszagos miiemléki és helyi védelem alatt allo teriileten, épitményen és a védett
épiiletek kozteriileti homlokzat el6tt all6 utcabitoron nem lehet.
Rekldmhordozé az épiiletek utcai homlokzatan - az épiiletenként maximum 1 darab épitési
reklamhalé kivételével - nem helyezhetd el.
Orszagos mliemléki és helyi védelem alatt all6 épiileteken épitési reklamhalé elhelyezése
nem megengedett.
Magantulajdonban 4ll6 ingatlanon elhelyezett rekldimhordozé
a) atelekhatart nem keresztezheti,
b) kozvetleniil a telekhataron nem helyezhet6 el.
A kozérdeki molind, az épitési reklamhalé és a koztertilet f61é nyulé arnyékol6 berendezés
kivételével molin6, ponyva vagy halé rekldmhordozdként, rekldmhordozét tartd
berendezésként nem alkalmazhaté.
Az utcabutoron
a) kizarolag az utcabutor feliilete vehet6 igénybe rekldmkozzététel céljabol;
b) reklamhordozét tarté berendezés - az utasvaré és a kioszk kivételével - nem
helyezhet6 el.
Utcabutorként létesitett informdaciés céli berendezés reklamkozzétételre alkalmas
felilletének legfeljebb kétharmadan tehetdé kozzé reklam. A mas célu berendezés
reklamcélra nem hasznalhatd, kivéve a kozteriilet folé nyul6 arnyékolé berendezés esetén,
amelynek egész feliilete hasznosithatd reklamcélra.
Kozmiivel6dési célu hirdetboszlop a kozmiivel6dési intézmények szamaval megegyezd
szamban létesithetd.

20. A reklamokra, reklamhordozékra és a reklamok kozzétételére vonatkozo orszagos

(1)

(2)

(1)

szabalyok aléli eltérés lehetésége
35.§

Ocsa Varos szempontjabél jelentds eseményrdl valé tajékoztatas érdekében a polgdrmester
évente 0sszesen tizenkét naptari hét id6szakra eltérést vehet tudomasul a magasabb szinti
jogszabalyokban meghatarozott tilalmak aldl, telepiilésképi bejelentési eljaras keretében.

A magasabb szint(i jogszabalyokban meghatarozott tilalmak aldl eltérésre van mdd épitési
reklamhalé kihelyezésének keretében, az épitési tevékenység idGtartamara. Az épitési
reklamhalén a tervezett épitmény épitészeti kialakitasa és az épitési tevékenységgel
kapcsolatos egyéb informacidk jelenithet6k meg.

HARMADIK RESZ
Telepiilésképi érvényesitési eszkozok

IIL. Fejezet
Telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacié

21. A telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacié szabalyai
36.§

A telepiiléskép védelme érdekében az Onkormanyzat polgdrmestere szakmai konzultacids
lehetGséget biztosit a telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatban. A konzultacio felelése
Ocsa varos f6épitésze.
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(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

(2)

A szakmai konzultacié folyamata a kérelmez6 altal, a telepiilés f6épitészéhez benyujtott,
papiralapy, irasbeli kérelemmel indul.
A Kkérelemhez papiralapon, irasban, vagy digitalis adathordozén atadva csatolni kell a
teleptilésképet érinté tervezett tevékenységhez kapcsolddd relevans informaciékat
tartalmazé leirast és/vagy vazlattervet.
A szakmai konzultacié a telepiilés f6épitészével, szoban torténik. A szakmai konzultacidérol
emlékeztetd késziil.
A f6épitészi szakmai konzultacié csak a (6) bekezdésben meghatarozott teriileteken
kotelezd, legalabb egy alkalommal, az aldbbi esetekben:
a) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-miszaki tervekkel
kapcsolatban,
b) 4j cégér és reklamhordozé elhelyezése esetén,
c) minden Gj épiilet épitése esetén,
d) meglévé épiilet atalakitasa, bdvitése, fejdjitasa sordn, ha az megvaltoztatja:
da) abeépités telepitési modjat,
db) abeépités szintszamat vagy az épiilet legmagasabb pontjat,
dc) az épitmény homlokzati kialakitasat
dd) amiiemléki védelem alatt 4ll6 teriileteken az épitmény anyaghasznalatat.
A f6épitészi szakmai konzultacié az (5) bekezdésben meghatarozott esetekben csak
a) a Teleptlésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszagos mellékutak, teleptilési
gyljt6 utak mentén fekvé telek esetében,
b) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskozponti tertileteken fekvd telek

esetében,
c) a Teleptlésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi teriileteken fekvd telek
esetében,

d) amiiemléki érintettségii telek, vagy a miliemléki kdrnyezethez tartozo telek esetében,

e) a 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények, értékek telkeinek
esetében

kotelezo.

IV. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

22. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
37.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras célja az épitésiigyi hatdsagi engedélyezéshez kotott
épitési munkakkal kapcsolatban a telepiilésképi illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési
célokkal oOsszefiiggé kovetelmények és a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése, az
épitett kdrnyezet esztétikus kialakitasa.
A Polgarmester - a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesiilése mellett -
telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési, fennmaradasi engedélyezési
eljarashoz kotott aldbbi épitési tevékenységek esetén:
a) nem kizarélag lakas célu rendeltetési egységet tartalmazo, vagy az egynél tobb lakas
céla rendeltetési egységet tartalmazo épiiletek
aa) épitése;
ab) atalakitasi munkainak elvégzése - amennyiben az atalakitassal érintett szintteriilet
nagyobb, mint a meglévo szinttertilet 50%-a;
ac) kozteriileti homlokzati kialakitasat megvaltoztatd atalakitasi munkak végzése,
b) kozépiiletek épitése,
c) beltertleti ipari és kereskedelmi épiiletek épitése,
d) miemléki védelem alatt all6, vagy mliemléki kornyezetben 1év6 meglévd/tervezett
épiiletek/épitmények épitése, atalakitasa,
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(3)

(4)

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

(1)

(2)

e) 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt allo épiiletek, épitmények, értékek, épitése,
atalakitasa.

A telepiilésképi véleményezési eljarast az (1) bekezdés a)-c) pontjai esetében

a) a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszagos mellékutak, telepiilési
gylijt6 utak mentén fekvé telek esetében,

b) a Teleplilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskézponti teriileteken fekvd telek

esetében,

c) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi teriileteken fekvd telek
esetében,

kell lefolytatni.

Telepiilésképi véleményezési eljarast Kkell lefolytatni tovdbba a konkrét helyszint6l
fliggetlentil:

a) valamennyi 300 m2 brutt6 szinttertletet meghaladé Gj épitmény;

b) négy vagy ennél tobb lakasos 1j éplilet vagy épliletbdvités,

c) akoztéri mlalkotasok kornyezetalakitasara vonatkozo

jogszabdly alapjan épitésiigyi hatésagi engedélyhez kotott épitési munkdira vonatkozo
épitészeti-miszaki tervekkel kapcsolatban.

23. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
38.§

A polgarmester telepiilésképi véleménye a telepiilési f6épitész szakmai alldspontjan alapul.
A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezd (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmezd) altal a polgdrmesterhez benyujtott - irasbeli — kérelmére
indul. A kérelmez6 a kérelem benytjtdsdval egyidejlileg az épitészeti-miszaki
tervdokumentaciéhoz papiralapon, vagy digitalis adathordozon atadva biztosit hozzaférést
a polgarmester szamara.

A teleplilésképi véleményben a polgdrmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmiien meghatarozhato,

c) nem javasolja.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi véleményt, melynek
tartalmaznia kell a vélemény indokolasat is.

A teleptilésképi véleményt - a kérelem beérkezését6l szamitott 15 napon beliil - meg kell
kildeni a kérelmezdnek.

A telepiilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hat6sagi tigyben hozott dontés keretében vitathato.

A teleptilésképi véleményezési eljaras illetékmentes.

Ha a telepiilésképi vélemény kérelem, és annak mellékletei hianyosak - a Trk.-ban, valamint
e rendeletben meghatarozottak alapjan - és emiatt utasitja el a polgarmester, a kérelem tjra
beadhatd. Ilyenkor a tervdokumentaciét minden esetben 4j kérelemként kell elbiralni.

24. A telepiilésképi véleményezés szempontjai
39.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran a telepiilésképhez és a természeti
kornyezethez valé harmonikus illeszkedést szolgald, valamint a kialakult telepiilésképet
nem zavar6 szempontokat kell érvényesiteni.

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki
tervdokumentacio

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkozokben foglalt kotelezd elGirasoknak,
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b) figyelembe veszi-e a jelen rendeletben megfogalmazott teleptiléskép-védelmi
szempontokat és a teleplilésképi arculati kézikonyvben foglalt megallapitasokkal
0sszhangban van-e,

c) a tervezett épiilet minden tekintetben (telepités, homlokzat, tomegformalas,
anyaghasznalat, kozteriiletekkel valé viszonya, stb.) illeszkedik-e a kialakult épitett
kornyezetébe.

V. Fejezet
Telepiilésképi bejelentési eljaras

25. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok
40.§

(1) Az Onkorméanyzat polgarmestere a kozteriileten all6, vagy a kozteriilet feloli épitési helyen
meglévd épitmény bovitésére, atalakitdsara, vagy djonnan tervezett és a koztertletrdl
lathaté épitmény létesitésére irdnyulé épitési munkdknak a (2)-(3) bekezdésekben
meghatarozott eseteiben, teleplilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi tertileteken:
a) a Teleptlésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszdgos mellékutak, teleptlési

gyljt6 utak mentén fekvé telek esetében,
b) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskozponti tertileteken fekvd telek

esetében,
c) a Teleptlésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi teriileteken fekvé telek
esetében,

d) amiiemléki érintettségii telek, vagy a miliemléki kdrnyezethez tartozo telek esetében,

e) a 2. melléKlet szerinti helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények, értékek telkeinek
esetében.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken telepiilésképi bejelentési eljarast Kkell
lefolytatni
a) mlemléki jelentségli terilleten az épitési engedély nélkil végezhetd épitési

tevékenységek koziil, a kozteriiletrdl, kozforgalom céljara dtadott maganteriiletrél vagy
kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathatd, a telek kozteriileti hataratol legfeljebb 50
méterre 1éve épités esetén,

b) kereskedelmi, vendéglato rendeltetésii éplilet épitése, b6vitése esetén, melynek mérete
az épitési tevékenység utdn sem haladja meg a nettd 20,0 m2 alapteriiletet,

c) park, jatszotér, sportpalya megfelelségi igazolassal - vagy 2013. jalius 1-je utdn
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkez6 miitargyainak
épitése, vagy egyéb épitési tevékenység végzése esetén,

d) zaszlotarto oszlop (zaszlorud) épitése esetén, amelynek terepszintt6l mért magassaga a
6,0 métert nem haladja meg,

e) szobor, emlékmii, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén,

f)  utcabutor létesitése esetén.

(3) A jelen rendelet el6irasai szerint az (1) bekezdésben meghatarozott teriileteken
telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglévé épitmények rendeltetésének -
részleges vagy teljes - megvaltoztatasa esetén is, amennyiben az 0j rendeltetés szerinti
tertilethasznalat
a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) az épiiletben Uj rendeltetési egység keletkezik,

c) akorabbirendeltetéshez képest

ca) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezébtlenebb helyzetet teremthet,

cb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,

cc) a jogszabalyi el6irasoknak megfeleléen tdbblet-parkolohelyek és/vagy
rakodohely kialakitasat teszi sziikségessé,
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(4)

(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

d) érinti a kozteriilet kialakitasat, a koztertileten 1évé berendezéseket vagy novényzetet,
e) érinti a kapcsolédé koztertilet kozuti, gyalogos, vagy kerékparos forgalmat.
A konkrét helyszint6l fliggetleniil telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az
épitésiigyi hatésagi engedélyezési eljarashoz nem kotott rekldmnak, reklamhordozoénak
nem mindsiilé
a) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, kapujara 1 m2-t dsszesen
meghalado

aa) cég- és cimtabla,

ab) cégér, vagy cégszer( hirdet6-berendezés

ac) egyedi tajékoztaté tabla,

ad) kirakat,
b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, kapujara kozteriileten, vagy

kozhasznalatra atadott magantertileten elhelyezett

ba) hirdet6tabla, hirdetdvitrin,

bb) dridsplakat tart6-, vagy hordozo6-berendezése,

bc) hirdet6tabla,

bd) integralt informacié-hordozo6 berendezés vagy szerkezet,
c) Kkozteriileten vagy kozhasznalatii maganteriileten elhelyezett transzparens
elhelyezése esetén
E rendelet el6irasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a Tvtv. és az Rr.
altalanos telepiilésképi kovetelmények és jelen rendelet reklamok, reklamhordozdk
kozzétételével Osszefiiggd telepililésképi kovetelményeinek tekintetében a rekldmok és
reklamhordozoék elhelyezésénél.

26. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak szabalyai
41. §

A telepiilésképi bejelentési eljaras az tigyfél altal a polgarmesterhez benyujtott - irdsbeli -

bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumentéciot, vagy a dokumentaciot

tartalmazé digitalis adathordozot kell mellékelni.

A bejelentéshez mellékelni kell a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést, vagy

rendeltetésvaltoztatast bemutaté épitészeti miiszaki tervdokumentacidt, legalabb az alabbi

tartalommal:

a) Miuiszaki leiras,

b) Helyszinrajz a szomszédos épitmények és - ha indokolt - a terepviszonyok
feltintetésével,

¢) Erintett alaprajzok - amennyiben van ilyen,

d) Erintett homlokzatok rajzai - amennyiben van ilyen,

e) Erintett utcaképi vazlatok - amennyiben van ilyen,

f)  Aktudlis fotok az érintett teriiletrdl, vagy épitményrdl,

g) Latvanyterv - amennyiben sziikséges az értelmezéshez.

A polgarmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy

rendeltetésvaltoztatast - kikotéssel vagy anélkiil - tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a

tényrol a hatdsagi hatarozat megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a Trk.-ban és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott kovetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a
koérnyez6 beépités sajatossagaihoz.

A polgarmester hatésagi hatarozatban megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, vagy

rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -

figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkiili elkezdésének és folytatasanak

jogkovetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a Trk.-ban és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
kévetelményeknek,
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(5)

(6)

(7)

(1)

(2)

(3)

(1)
(2)
(3)

(4)

b) atervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a
kornyez6 beépités sajatossagaihoz.

A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, vagy a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazé hatdrozatot a polgarmester a bejelentés iktatdsat6l szamitott 15 napon beliil
adja ki.
A hatarozat ellen 6nall6 jogorvoslattal lehet élni, ez esetben a tudomasulvétel megtagadasat
tartalmazé hatarozat kézhez vételét6l szamitott 15 napon beliil, irdsban a Képvisel§-testiilet
véleményét kell kikérni, melyrél a Képvisel6-testiilet targyalast kovetéen hataroz.
A bejelentési eljaras illetékmentes.

VI. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés

27. A telepiilésképi kotelezés szabalyai
42.§

A polgarmester, a (2) bekezdésben foglalt eset kivételével, ellenérzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat, és ha bejelentési eljaras
lefolytatdsdnak elmulasztasat észleli, a tevékenység folytatdsat a bejelentési eljaras soran
megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attdl eltérd végrehajtast tapasztal, akkor a helyi
onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében az Akr. szabalyai alapjan - hivatalbél vagy kérelemre - kételezési eljarast folytat
le, és sziikség esetén kotelezést bocsat ki a Tvtv. 11. §-a szerint.

A rekldm, reklamhordozé elhelyezése esetén a polgdrmester ellen6rzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatdsat, és ha bejelentési eljaras
lefolytatdsdnak elmulasztasat észleli, a tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran
megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal, akkor arrél 15
napon beliil értesiti a megyei kormanyhivatalt.

A polgarmester a telepiiléskép - védelmi birsadgot a Tvtv. és a Tkr. vonatkozé rendelkezési
szerint szabja Ki.

NEGYEDIK RESZ
Zaro rendelkezések

43. §

Jelen rendelet 2019. ... ... napjan 1ép hatalyba.

E rendelet el6irasait hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Varos Képvisel6-
testiiletének 16/2017. (X.25.) oénkormanyzati rendelete Ocsa Varos telepiilésképének
védelmérdl.

Jelen rendelet hatalyba lépésével egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Varos Képvisel6-
testililetének 10/2013. (VI.27.) onkormanyzati rendelete a helyi telepiilésrendezési
el6irasok tartalmarol szolo elGzetes tajékoztatas és a tervekkel kapcsolatos szakmai
konzultacié szabalyairol.

Bukodi Kéaroly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 20109. ....

dr. Molnar Csaba
jegyz6
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1. melléklet a .../2019. (......) onkormdnyzati rendelethez

A TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK

- Az eltérd karakteri teruletek lehatarolasa -
Jelmagyarazat

] ﬁyezete

Hagyomanyos beépitési
falusias lakéteriiletek

Altalanos mez8gazdasagi teriiletek

Miemléki kbrnyezet részét Természetvédelmi oltalom alatt
képezé falusias lakéteriiletek allé mezégazdasagi teriletek

E.gysélges tervefk alapjén,"telepszeru"en m Erdéteriletek

kialakitott falusias lakétertiletek

Intenziven beépitett Je}enleg I?eép_itetlen
kisvarosias jellegii lakéteriiletek fejlesztési teriletek
Hosszu tavon funkciévalté
fejlesztési teriiletek

Intézményekkel kiegészild varos-
kézponti karaktert hordozé teriiletek

o[ ]
|

hasznositasu tertiletek

M(emlék épiiletek/épliletegyiittesek

Kilénleges, egyedi karaktert
hordozo tertiletek

Fekvéshatar

' é ‘ | /,/ < XY




2. melléklet a .../2019. (......) bnkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat altal helyi egyedi védelem ala helyezett
épiiletek, épitmények, épitett értékek

Helyi egyedi értékvédelem ala vont épiiletek, épitmények, épitett értékek:

Helyi egyedi védelem ala vont pincék:

0295/23,
0295/62,
4003,
4011,
4021,
4049/ g,
4059,
4093,
4102/b,
4118
4132
helyrajzi szdmil ingatlanokon taldlbatd pincék.
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3. melléklet a .../2019. (......) nkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat altal helyi teriileti védelem ala helyezett teriiletek

Helyi természeti értékvédelem ala vont teriiletek:

1. Megnevezés: Kiskéros-alja természetvédelmi teriilet
Erintett helyrajzi szamok: 0533/4, 0533/5, 0533/7, 0533/8, 533/9, 0533/15,
0533/16
A védetté nyilvanitas célja: a ,Kiskdros-alja” értékes novénytarsulasanak botanikai
ritkasagainak, valtozatos Aallatvilaigdnak meg6rzése és a teriilet vizviszonyainak

fenntartasa.
A védett természeti teriilet kezelése: Ocsa Varos Onkormanyzatanak feladata.
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4. melléklet a .../20109. (......) onkormdnyzati rendelethez

A helyi védelem ala helyezéshez sziikséges értékvizsgalat
részletes tartalmi kovetelményei

Az értékvizsgalat részletes tartalma:

1.

LoOoN:

A védelem ala helyezend6 érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Teleptilésen beliili elhelyezkedése
b. A telepiilésszerkezeti pozici6janak értékelése
A védelem ala helyezend6 érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba

a. Telepiiléskép, utcakép

b. Tajkép
A védelem ala helyezend érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet
b. Telekhasznalat
A védelem alé helyezendd érték torténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet
b. Tajtorténet
C. Epitészet torténet

Jellemz6 épitészeti vonasok bemutatasa

A védendd értékek bemutatasa, elemzése

A védendd érték fenntarthatésdganak vizsgalata, korrekcids javaslatok
Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése
A védendd érték esetleges megsemmistilésének hatdselemzése

Mellékletben a védelem ala helyezend6 értékek adatlapja az alabbi adatokkal:

Sorszam

Cim

Helyrajzi szam

Jelenlegi védelem

Javasolt védelem

Epiilet jelenlegi rendeltetése

Az épiilet kornyezetének rovid leirasa

A védendd érték/értékek rogzitése

Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegérzés szempontjabdl

S @O D T
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