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Ocsa varos 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa véros
telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatarozo, miiemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti Srokségének, jellemzé épitészeti
karakterének a jov6 nemzedékek szimara torténd megovasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Kiss Baldzs és Kiss Baldzsné
tulajdonosok megbizasabal.

1. A védelem ala helyezendd érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatdsa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgélt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen talalhato, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kiilterilet egy északnyugat-délkeleti irdnyban elnyuld savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (ldperdd, rétek) tartozd rét- szanto- és erdéterilet
domborzatban kiemelked§ szegélyét és hozza kapcsolédé magasabb fekvési térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel hizédé ddldut fel6l ot nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolodva a hosszanti ut északkeleti oldalan levé
pincékkel egyiitt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiilénulS kiilterileti egységeként egy sajatos arculatu, a
természeti kérnyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan Osszekapcsolodo
telepiilésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmlvelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos épilet formak
egyittese, valamint az Oreg-hegy taji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvés( erddk rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajoldsa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszara merdleges, homlokzatuk
és ajtajuk déinyugat felé néz a f6 taji kilatasnak megfeleléen, igy az épiletegylttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem al3 helyezend6 érték illeszkedése az épitett kérnyezetébe, vagy a tdjba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetleniil elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedd csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti Ut fel6l, északkeletrdl, vagyis a pincék hatulja fel6l kozelitheték meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz tarja fel, itt a pincék az utra és annak leagazasaira felf(izve egy-egy
ritkdsabb vagy sir(bb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai déinyugatra, az ott hizddé lejtés domboldal irdnyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatarozo. A dombhat aljaban ddléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj fel6l a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egyutt.

A dombhattdl beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyittes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban felold6do latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezend6 érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méretd telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a f64gat, oldaldg esetén csak az oldalag teriiletét és ezek kdzvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhaszndlat

4. A védelem ala helyezendé érték torténetének bemutatasa
a. Telepuléstorténet

Az Oreghegyen 1997-ben helyszini szemle soran romai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthetd és az Oreg-hegy kezdettdl
fogva a telepiilés hataranak része. Az Oreg-hegyi sz6l6miivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkésSbb a 17. szazadtol eredeztetik.

b. Tajtorténet

Az Oreg-hegy természeti krnyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelkedé partja
Az egykori artér és medrek a laperd§ és rétek teriletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erddket és a hozza kapcsolddo sikokat az dradasok rendszeresen eldontétték, igy ott
csak idGszakos miivelésre volt lehetéség. Az Oreg-hegy az drmentes hatarrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz6l6k,
illetve szantofoldek alakultak ki.

c. Epitészettirténet

A pincék koranak meghatarozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és sz(ikos tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad elGtti pontos térképlink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vessz6 szerkezet(i megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkiili boltozat feliilete a pince mélységétél és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol fliggéen
veszit szilardsagabol. A téglaval valé boltozas elterjedése el6tti idGszakban a leszakadozo
l6szboltozatu pince helyett feltehetéleg Ujat kellett vagni, vagy a meglevé jaratot folytatva a
pincét athelyezni.



Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék kozil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
készllhettek, de kormeghatdrozas csak feltdrasok, régészeti kutatdsok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6l6inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz6l6ben levé pincéket a térképet nem abrdzoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyo viz és az erdsebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topogréfidjaban osszefoglald megjelGléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsé <szerk.>: Pest
megye miemlékei. Magyarorszag Mlemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjesztd flizete az ocsai pincékrdl. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék miszaki-
technoldgiai ismertetését, a haszndlatuk bemutatdsat és visszaemlékezéseket, taldlhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasarol, allapotarol, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentdcio késziilt 6sszesen legalabb 6t —
kiilonb6z6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérdl.

Az eredeti dokumentaciéo megtalalhaté az MMA Miemlékvédelmi Dokumentacios Kdzpont
Tervtaraban (Baké Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtar intézményi atszervezés
miatt 2015 ota bezart, nem kutathatd). A felmérések kozul 6tot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérndok) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemz6 épitészeti vondsok bemutatdsa

Betemetett, de archiv adatokkal és a telekosztas alapjan azonosithato pince.

A pince Kiss Balazs tulajdona és korabban is a csaladé volt, betoltésére 1980-as években kerdilt
sor, amikor mar rossz allapotba keriilt.

Egyagu pince volt, rovid falazott sippal, mely megmaradhatott a fold alatt.

A pince ma is helyrajzilag kilon all6 telken helyezkedik el.

A pince lathaté és egyértelm(en azonosithatd egy 1963. szeptember 18-an készilt légi
felvételen (5.1-2. képek).




5.1. Légifelvétel részlete, 1963. szept. 18. (www.fentrol.hu 0139-4322 sz. felvétel), nyillal
jeldlve a pince



5.1. Légifelvétel részlete, 1963. szept. 18. (www.fentrol.hu 0139-4322 sz. felvétel), nyillal
jeldlve a pince

6. A védendéd értékek bemutatdsa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatdrozat az Ocsai Tajvédelmi Korzet létesitésérél).

Ezt 2004 6ta miiemléki jelentGségli teriiletként valé miiemléki védettség egészitette ki.

A kulturdlis orokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentéségli teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének maodja, Osszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egylttese osszefliggd rendszert alkotva torténelmi jelentdségl és ezért miemléki védelemre
érdemes.

Az écsai Oreg-hegyre vonatkozdan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint méemléki
jelentdségl teriletté nyilvanitasarodl, illetéleg miemléki védettségének megsziintetéserdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatarozott a védettségrél, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriiletén

a) mlemléki jelentGségd teriletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hatdron beliil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat, ‘




b) miemléki kdrnyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kdrnyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jelolt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelentéségi teriilet a kiilterileti ingatlanok dltal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatara délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szamu at zartkert felé es6 hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Gt zartkert felé esé hatéra, keleten a
0308/4 helyrajzi szamU és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az 6csai Oreg-hegyen talalhato, napjainkig eredeti funkcioban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozzd tartozé mivelt terilet
alkotta egyuttes megérzése.

2005-ben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal iranymutatdst adott a miemléki jelent&ségl
teriiletre vonatkozéan. (Fehér Judit miiemlék-feliigyel6 szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az irAnymutatas jogi erével nem rendelkezik. A jelenlegi szabalyozasi kornyezetben a
miemléki jelent6ségii teriileten egyedi orszagos védettségek hidnydban a mdemléki
hatésagnak egyedi iigyekben eljarasi szakhatdsagi jogkore nincs.

Az irdnymutatas a kovetkez6 drokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

,—a loszbe vajt pincék egy, két, vagy hdromaguak lehetnek

— maguknak a pincéknek a kisméret( téglaval valo kiboltozasa fél6sleges mert a kézet maga is
atboltozodik statikailag megfelel6

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami fol6tt mar nincs nadtets, kisméret(i téglaval
lehet kiboltozni

— a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtéval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

— a gador elején a pince lezdrasa még raccsal sem engedélyezhetd

— a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

—a gador a siprész és a pince padozata dongélt fold lehet

- a gador oldalfala késziillhet kardkkal erdsitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a leg8sibb
megoldas) vagy kisméret( téglabdl, de betonbdl, zsalukébél, blokktéglabol nem

— a fal tetejére beton lezaras koszoru nem tehet6

- a téglafalat bevakolni nem szabad

— a lejarat kozelében az ul6fiilkék kialakitasat javasoljuk

— a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kornyezd terepbdl, és ennek megfeleléen a teté
a foldig ér

— a gadort lefed6 tetd szarufai olléagasan gerinc szelemennel vagy “villdsan”, esetleg feles
lapoldssal csatlakozzanak egymashoz, a szarufék hantolt 8 10 cm atmér6ji gombfak

— a szarufék a féldre taimaszkodnak talpszelemen-szer( megoldds nem alkalmazhato

— a homlokdeszka legaldbb 20-28 cm széles legyen egy anyagbol, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (Ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tetd hajlasszoge 50-60° a tetégerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a fiigg6legestél 5-10°-kal eltérhet Ugy, hogy a tetd egy kissé el6re
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsutéstél és az es6tol

— a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tetéforma és fedési mad, gerinc- és
varkocsos kialakitds megérzéseével



—a nadazas hagyomanyostdl eltérd tulzott diszités elkerilendd

— a tet6rél lefolyo csapadékviz elvezetésére a folyokat a talajbol kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedheté meg

— a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithet6k a fa szerkezetd, igen egyszer(i lugasok kivételével

— novényzetként sz6l6 és a terileten szokdsos gyimdlcsfafajok képzelhetSk el tujak
orokzoldek nem.”

A védendd épitészeti egyuttes arculatanak megdrzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiindulopontnak tekinthet6 a hatosag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kovetkezé megfontolasok veenddk figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé allapota megtarthato és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozd értékként ugyanakkor azok a jellemzék vehet6k szamitasba,
amelyek

— a pincéknek az adott helyen igazolhatoan a védés id6pontjaban meglévd elemei, illetve

— a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanldsa dsszegzi.

A tdbbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben potlas, javitas sziikséges.

A tovabbiakban a pince felljitasakor elvégezhetd valtoztatasokra korrekcidkra jelen
értékvizsgalat és a hatdsdgi ajanlas irdnymutatdo.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkezé tablazat foglalja 6ssze:

Védettséget megalapozo érték

Hianyzo, megfelel6 terv alapjan potolando elem

Megnevezés Révid leiras Keltezés | Ertékelés s' z; mam
tetéfedés
oromzat forma
oromdeszkazat hianyzik -
oromzat
rogzitk
tetdszerkezet
egyagu pince, nagyrészt
, boltozatlan giadorral, boltozott
térrendszer bejdrattal (sip) 19-20. szdzad
feltarando




gador oldalfalak

és boltozat hidnyzik o
pihendk
, téglafalazatu, boltozott ,
20.
sip feltorandé 19-20. szazad
anyapince feltarando 19-20. szazad l

6.1. A pince helyének kérnyéke nyugati iranyb6l nézve

6.2. A pince el6tt haladé diil6ut, a szomszédos pincével, nyugat fel6l nézve




6.3. A pince helye a szemkézti diil6atrél nézve, déinyugat feldl

6.4. A pince helye a kdrnyezd sz6l6iiltetvénnyel



6.5. A pince kozvetlen kornyezete

7. A védendd érték fenntarthatésaganak vizsgalata, korrekcids javaslatok

Lényegi elemet érinté korrekcié nem sziikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekciokat a 6.
pontban taldlhato tablazat foglalja 6ssze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védendd érték esetleges megsemmisiilésének hatdselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelentds szdmu épuletb6l all. A vizsgalt pince feltarasa és
szakszer( helyredllitasa esetén gazdagitana a telepiilés orokségeét.

Budapest, 2019. majus 16.

D\ )
Kain fﬁ»@&w
Racz Miklds PhD
szakértd miemléki érték dokumentalasa

szaktertlileten
21-0007



Melléklet
A védelem ald helyezendd értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szdm: 0295/23

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kornyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendé érték/értékek rogzitése
térrendszer (feltarando)

i. Korrekcios javaslat a fenntarthatosag és értékmegérzés szempontjabol:

Feltaras és helyreadllitas sziikséges.
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Ocsa véros 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa véros
telepiilésképe és torténelme szempontjabdl meghatdrozé, miemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti rokségének, jellemzd épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szdmara torténé megovasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Bukodi Norbert tulajdonos
megbizasabol.

1. A védelem ala helyezendé érték féldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgalt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen taldlhato, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kiilteriilet egy északnyugat-délkeleti iranyban elnyulé savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (ldperdd, rétek) tartozd rét- szanto- és erdGterilet
domborzatban kiemelked6 szegélyét és hozza kapcsolédd magasabb fekvésii térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kézel hizodo diiléut fel§l 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevd pincék ezekhez kapcsolddva a hosszanti Gt északkeleti oldalan levé
pincékkel egyiitt hat nagyobb terileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiiloniil6 kiilteriileti egységeként egy sajatos arculatu, a
természeti kornyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan 0Osszekapcsolodo
teleplilésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmdvelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos éplilet formak
egyittese, valamint az Oreg-hegy taji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvésl erdék rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajolasa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszdra meréleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a f6 taji kilatasnak megfelelGen, igy az épliletegyuttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezendé érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba
a. Telepuléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetlendl elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedS csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti ut fel6l, északkeletrél, vagyis a pincék hatulja fel6l kozelithet6k meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz térja fel, itt a pincék az Utra és annak ledgazasaira felf(izve egy-egy
ritkdsabb vagy siir(ibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott huzédé lejtés domboldal irdnyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatarozé. A dombhat aljaban ddl6ut vezet, onnan,
illetve a természeti taj felél a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egyitt.

A dombhattél beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyuttes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban felold6dé Iatvanyt adnak.

3. A védelem alé helyezendé érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méreti telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a f6agat, oldaldg esetén csak az oldalag teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince terilete foglalja el.

4. A védelem ala helyezendd érték térténetének bemutatasa
a. Telepuléstorténet

Az Oreg-hegyen 1997-ben helyszini szemle soran rémai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekintheté és az Oreg-hegy kezdettd|
fogva a telepiilés hataranak része. Az Oreg-hegyi sz6lémiivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkés6bb a 17. szdzadtol eredeztetik.

b. Tajtérténet

Az Oreg-hegy természeti kornyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelkedd partja
Az egykori artér és medrek a laperd6 és rétek teriiletén maradtak rank. A folyoszabalyozasig
az artéri erdéket és a hozza kapcsolédo sikokat az aradasok rendszeresen eldontotték, igy ott
csak idészakos miivelésre volt lehetéség. Az Oreg-hegy az drmentes hatarrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz616k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék kordnak meghatarozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és szlikds tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szdzad el6tti pontos térképlnk. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vesszd szerkezet(i megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkili boltozat feliilete a pince mélységétdl és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol figgéen
veszit szilardsagabol. A téglaval valé boltozas elterjedése el6tti id6szakban a leszakadozo
I6szboltozatu pince helyett feltehet6leg ujat kellett vagni, vagy a meglevé jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék koziil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
készlulhettek, de kormeghatarozas csak feltarasok, régészeti kutatdsok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szdzadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6l6inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonlo. a sz616ben levé pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyd viz és az erdsebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topografidjaban Osszefoglalé megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsd <szerk.>: Pest
megye muemlékei. Magyarorszag Miemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté fluzete az ocsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék miiszaki-
technoldgiai ismertetését, a hasznalatuk bemutatdsdt és visszaemlékezéseket, taldlhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasarol, allapotardl, részleteirél.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio készilt 6sszesen legalabb 6t —
kiilonboz6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérél.

Az eredeti dokumentacio megtaldlhaté az MMA Mdemlékvédelmi Dokumentacids Kozpont
Tervtaraban (Bako Zsuzsanna tervtarvezets szives kozlése — a tervtar intézményi atszervezés
miatt 2015 ota bezart, nem kutathatd). A felmérések kozil otot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérndok) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemz6 épitészeti vonasok bemutatdsa

Romos allapotu, hasznalaton kiviili pince. Teteje hianyzik, a lejarat és kornyéke bokrokkal
bendve, a lejarat részben feltoltédve, illetve omladékkal takarva.

A lejarat jelenleg fedetlen része kb. 6 m hosszu boltozott lejaratban folytatodik, ennek
bejaratanal ajto talalhatd. A lejarat gadorfalai és boltozata nagy méret( téglabol késziltek. A
bejaratndl a boltozat kis szakasza beomlott. Az ajto el6tt a jobb oldali (déli) gadorfal véget ér,
a bal oldali kb. 2 m-rel tovabb folytatodik.

Az ajto omladékkal részben takarva helyén van, koriilbelll 30-40 éves szerkezet és vasalatok,
a faszerkezet részben elégett.




A pincehelyiség oldalfalai és teteje 16sz, tetejébdl kiterjedtebb helyeken leomlott a 16sz, ami a
pincehelyiség aljaban halmozddott fel.

A pince jelenlegi tulajdonosa Bukodi Norbert, elmondasa szerint a pince legkés6bb dédszilei
ideje 6ta a Bukodi csaldd tulajdondban volt, de tébb évtizede hasznalaton kivil kerdilt.

6. A védendd értékek bemutatdsa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatarozat az Ocsai Tajvédelmi Kérzet |étesitésérdl).

Ezt 2004 6ta miemléki jelentSség( teriiletként valé miemléki védettség egészitette ki.

A kulturalis 6rokség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint mlemléki
jelent8ségi teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, 6sszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyiittese osszefiiggd rendszert alkotva torténelmi jelentdségl és ezért miemléki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozoan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemiéki
jelentGségli teriiletté nyilvanitasarol, illetéleg miemléki védettségének megsziintetéserdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatdrozott a védettségrdl, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriiletén

a) miiemléki jelent6ségli teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron beliil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat,

b) miemléki kornyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kdrnyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jelolt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelentéség(i teriilet a kilterileti ingatlanok &ltal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatara délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szamu ut zartkert felé es6 hatéra,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Ut zértkert felé esé hatdra, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az 6csai Oreg-hegyen taldlhatd, napjainkig eredeti funkcidban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozza tartozd mdvelt terdlet
alkotta egyiittes megérzése.

2005-ben a Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal irdanymutatast adott a mdemléki jelentdségi
teriiletre vonatkozoan. (Fehér Judit miemlék-feligyel6 szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az irdnymutatas jogi er6vel nem rendelkezik. A jelenlegi szabalyozasi kornyezetben a
miemléki jelentéségli teriileten egyedi orszagos védettségek hianyaban a mdemléki
hatésagnak egyedi ligyekben eljardsi szakhatdsagi jogkore nincs.

Az irdnymutatds a kovetkez6 orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

,— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek
— maguknak a pincéknek a kisméretii téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a kézet maga is
atboltozodik statikailag megfeleld



— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami fol6tt mar nincs nadtetd, kisméretd téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtéval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

— a gador elején a pince lezarasa még raccsal sem engedélyezhetd

— a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

— a gador a siprész és a pince padozata dongolt fold lehet

— a gador oldalfala készilhet karokkal er@sitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a legdsibb
megoldas) vagy kisméretli téglabdl, de betonbdl, zsalukébél, blokktéglabol nem

— a fal tetejére beton lezaras koszoru nem tehetd

— a téglafalat bevakolni nem szabad

- a lejarat kozelében az ul6flilkék kialakitasat javasoljuk

— a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kérnyez6 terepbdl, és ennek megfeleléen a teté
a foldig ér

— a gadort lefed6 tetd szarufdi olldagasan gerinc szelemennel vagy “villasan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atméréji gombfak

— a szarufak a foldre tamaszkodnak talpszelemen-szerl megoldas nem alkalmazhaté

— a homlokdeszka legalabb 20-28 cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (ugynevezett kigyofej) 6sszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatdn mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tetd hajlasszoge 50-60° a tetégerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a fuggé6legest6l 5-10°-kal eltérhet gy, hogy a teté egy kissé elére
dé6l azért, hogy a gadort jobban védje a napsutéstdl és az es6tol

- a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tet6forma és fedési mod, gerinc- és
varkocsos kialakitas megérzésével

— a nadazas hagyomanyostdl eltérd tulzott diszités elkerilend6

— a tet6r6l lefolyd csapadékviz elvezetésére a folydkat a talajbdl kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedhetd meg

— a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithetdk a fa szerkezetd, igen egyszer( lugasok kivételével

— novényzetként sz6l6 és a terileten szokasos gyumolcsfafajok képzelheték el tujak
orokzoldek nem.”

A védendé épitészeti egylttes arculatanak megérzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiindulépontnak tekinthet6 a hatosag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kdvetkezé megfontoldsok veendbk figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé allapota megtarthatd és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.



A védettséget megalapozé értékként ugyanakkor azok a jellemzék vehetdk szamitasba,

amelyek

— a pincéknek az adott helyen igazolhat6an a védés idépontjaban meglév elemei, illetve

— a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat

kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanlasa dsszegzi.

A tébbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben pétlas, javitas sziikséges.

A tovébbiakban a pince felljitasakor elvégezhet6 valtoztatasokra korrekciokra jelen
értékvizsgalat és a hatdsagi ajanlas iranymutato.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkezd tablazat foglalja dssze:

Védettséget megalapozo érték

Hianyzo, megfeleld terv alapjan potolando elem

Megnevezés Rovid leiras Keltezés
tetdéfedés
oromzat forma
oromdeszkazat hidnyzik al
oromzat
rogziték
tetdszerkezet
s . 19. sz. masodik
térrendszer egydgd pince hossz(i bojtozote fele, 20. sz.
gadorszakasszal 3
eleje
gador 19. sz. masodik
oldalfalak, nagy méretd tégla fele, 20. sz.
boltozat eleje
pihendk =
a boltozott gadorszakasz
pince ajto bejaratanal — erGsen karosodott, 20. sz. vége
égett
19. sz. masodik
pince loszfala pincehelyiség fele, 20. sz.

eleje

Ertékelés

szama

6.1-
6.2

6.5~
6.9.

6.3—
6.9

6.3~
6.4.

6.8—
6.9.




6.1. A pince kdrnyezete

6.2. Alejarat és kornyéke



6.4. A bejarat az ajté maradvanyaval



6.5. Alejarat boltozott szakasza a bejarati ajtotol

6.6. A lejarat boltozott szakasza alulrél



6.7. Az oldalfal és a boltozat részlete

6.8. A pincehelyiség belseje, kifelé nézve



6.9. Alejarat a pincehelyiség fel6l nézve

7. A védendd érték fenntarthatésaganak vizsgalata, korrekcios javaslatok

Lényegi elemet érintd korrekcid nem szlikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekcidkat a 6.
pontban taldlhato tablazat foglalja ossze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védend6b érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyittese jelent8s szamu épiletb6l all. Ezek kéziil A vizsgélt pince a
hossz( boltozott gadorral rendelkez6 régibb pincék kozé tartozik, megsemmisiilése esetén e
jellegzetes pincefajta aranya gyengiilne, megismerhetfsége a jové generdciok szamara
nehezebbé, a telepiilés épitett oroksége szegényebbé valna, az Oreg-hegy épitészeti
orokségének valtozatossaga csokkenne.

Budapest, 2019. majus 16. ek @k
';Pc\Lk Dudsy
Racz Miklés PhD
szakérté miemléki érték dokumentalasa
szakterileten
21-0007



Melléklet
A védelem ala helyezend§ értékek adatlapja:

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 0295/62

d. Jelenlegi védelem: —

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kdrnyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendd érték/értékek rogzitése
térrendszer, gador oldalfalak, boltozat

i. Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegdrzés szempontjabol:

A tetd rekonstrukcidja szikséges.



ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4003
Pince

Epitészeti érték helyi védelem ala helyezésére vonatkozoé kezdeményezés alatamasztéd
munkarésze

2019. majus

Racz Miklés PhD
szakért6é mlemléki érték dokumentalasa szakteriileten
21-0007




Ocsa varos 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa varos
telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatdrozé, miemléki védettséget nem
élvezs épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti rokségének, jellemzd épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szdmdra torténd megdvasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Varga Alexandra tulajdonos
megbizasabol.

1. A védelem ala helyezendé érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgalt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen talalhatd, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kilteriilet egy északnyugat-délkeleti irdnyban elnyulé savot alkot,
amely a tajvédelmi koérzethez (ldperdd, rétek) tartozd rét- szanto- és erdGterilet
domborzatban kiemelkedd szegélyét és hozza kapcsolddo magasabb fekvés térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel hizodo diiléut felSl 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolddva a hosszanti Ut északkeleti oldalan levo
pincékkel egyiitt hat nagyobb terileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiiloniilé kiilterileti egységeként egy sajatos arculaty, a
természeti kornyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan osszekapcsolodo
telepllésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmdiivelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos épilet formak
egyuttese, valamint az Oreg-hegy taji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvés( erd6k rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajolasa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszdra meréleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a f6 taji kilatasnak megfeleléen, igy az épuletegylttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezendé érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetleniil elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedd csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti Ut feldl, északkeletrdl, vagyis a pincék hatulja feldl kozelithet6k meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Gtszakasz térja fel, itt a pincék az utra és annak ledgazasaira felfiizve egy-egy
ritkdsabb vagy slir(ibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott hizédé lejtés domboldal irdnyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatarozé. A dombhat aljaban ddléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj fel6l a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egyutt.

A dombhattdl beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egylttes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban feloldddé latvanyt adnak.

3. A védelem alé helyezendé érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méret( telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratdt és
a féagat, oldalag esetén csak az oldalag teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telken a pincén kivil szanto és kert taldlhato.

4, A védelem ala helyezendd érték torténetének bemutatasa
a. Telepuléstorténet

Az Oreg-hegyen 1997-ben helyszini szemle sordn rémai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthetd és az Oreg-hegy kezdettél
fogva a telepiilés hataranak része. Az Oreg-hegyi sz6lémlivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkés6bb a 17. szazadtol eredeztetik.

b. Tajtorténet

Az Oreg-hegy természeti kornyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelked6 partja
Az egykori artér és medrek a laperdd és rétek terliletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erd6ket és a hozza kapcsolodd sikokat az aradasok rendszeresen eldontotték, igy ott
csak id6szakos mivelésre volt lehetdség. Az Oreg-hegy az drmentes hatdrrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz616k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék kordnak meghatdrozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és sziikos tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképiink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztdk és
boltoztdk ki, és csak fa- illetve vessz6 szerkezet(i megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkili boltozat feliilete a pince mélységétdl és a fedés, vizelvezetés karbantartdsatol fuggéen
veszit szilardsagabol. A téglaval valo boltozas elterjedése el6tti id6szakban a leszakadozo
loszboltozatu pince helyett feltehetSleg ujat kellett vagni, vagy a meglevé jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék koziil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
késziilhettek, de kormeghatarozas csak feltarasok, régészeti kutatasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6l6inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz6l6ben levé pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyé viz és az erdsebb légdllapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent mdemléki topografidgjaban oOsszefoglald megjeloléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsé <szerk.>: Pest
megye miiemlékei. Magyarorszag Mdemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté flzete az dcsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék mdiszaki-
technoldgiai ismertetését, a haszndlatuk bemutatdsat és visszaemlékezéseket, talalhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasardl, allapotarol, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio készilt 6sszesen legalabb 6t —
kiilonb6z6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérél.

Az eredeti dokumentdcié megtalalhatd az MMA Miemlékvédelmi Dokumentacios Kézpont
Tervtardban (Bakd Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtar intézményi atszervezés
miatt 2015 o6ta bezart, nem kutathatd). A felmérések kozil otot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérndk) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemz§ épitészeti vonasok bemutatdsa

Egyagu pince kifalazott oldalfalakkal és boltozatokkal, amelyek kis méret(i téglabdl késziiltek.
A lejarat és pincehelyiség kifalazasai Ujonnan, korilbeliil egy éve késziiltek.

A lejarat legnagyobb része boltozatlan. A gador és pince jarofelllete fold.

A pince tetdszerkezete hantolt ggmbfabdl készilt, a talajfelszinre tamaszkodik, nadfedése ép,
hatso konttyal. Az oromzat sikja el6red6l6en van kialakitva. A z6ld pacolasd
szegélydeszkazatot két-két oldalso és egy kozépsé régi kovacsolt vas rogzitéelem tartja, az
oldalso elemek vége kissé kihajo, a kozépsé elem alul és felil is kettéhajlo kiképzésd.

Felsé lezard ajto nincs, a lejarat oldalfalaban egy-egy ul6hely (pihend).




A pince bejarati ajtaja a lejara legaljan a pincehelyiség bejaratanal talalhato. Az ajtonyilas
oldalfalanak falazata a bejarati ajté el6tt kb. 40 cm szélességben, a felett levé athidalo ivvel
egyitt a mai falaknal régebbi kis méretii téglabol késziilt, feliletében bekarcolt feliratok (20.
szazad kozepe).

A bejarati ajté acstokos, hagyomdnyos szerkezet, kozéposzloppal, hagyomanyos formaju uj
vasalatokkal.

Az anyapince oldalfalai és boltozata kis méretii téglabol késziiltek Ujonnan. A pincehelyiség
hatso részében jobb oldalt ekkor késziilt rovid oldalag.

6. A védendd értékek bemutatasa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatdarozat az Ocsai Tajvédelmi Kérzet létesitésérdl).

Ezt 2004 6ta miemléki jelentdségli teriiletként valo miemléki védettség egészitette ki.

A kulturalis 6rokség védelmérél sz6lé 2001. évi LXIV. térvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentéségl teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, dsszképe, a tdjjal valé kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyiittese osszefiiggé rendszert alkotva térténelmi jelentségi és ezért miemléki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemléki
jelent§ségl teriiletté nyilvanitasarol, illetSleg miemléki védettségének megszuntetésérdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatdrozott a védettségrdl, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriletén

a) miemléki jelent6ségii teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron beliil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat,

b) miemléki kornyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kdrnyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelentéségii teriilet a kulterileti ingatlanok altal kézrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatara déinyugaton a 0310/1 helyrajzi szdmu Gt zartkert felé es6 hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Ut zartkert felé es6 hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az dcsai Oreg-hegyen taldlhatd, napjainkig eredeti funkcioban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozza tartozé midvelt terilet
alkotta egyittes megdrzése.

2005-ben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal irdanymutatast adott a miiemléki jelentségd
teriiletre vonatkozoan. (Fehér Judit miiemlék-feliigyeld szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az iranymutatds jogi erével nem rendelkezik. A jelenlegi szabalyozasi kérnyezetben a
miemléki jelentéségl teriileten egyedi orszagos védettségek hianydban a miemléki
hatésagnak egyedi ligyekben eljarasi szakhatdsagi jogkore nincs.

Az irdnymutatas a kovetkezd orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:



,— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek

—maguknak a pincéknek a kisméret( téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a kézet maga is
atboltozodik statikailag megfelelé

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami folott mar nincs nadtetd, kisméret( téglaval
lehet kiboltozni

— a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtoval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

— a géador elején a pince lezarasa még raccsal sem engedélyezheté

— a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

— a gador a siprész és a pince padozata dongolt fold lehet

— a gador oldalfala késziilhet kardkkal erdsitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a legdsibb
megoldas) vagy kisméretii téglabodl, de betonbdl, zsalukébél, blokktéglabol nem

— a fal tetejére beton lezaras koszorii nem teheté

— a téglafalat bevakolni nem szabad

—a lejarat kozelében az ul6filkék kialakitasat javasoljuk

— a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kérnyez6 terepbél, és ennek megfeleléen a tetd
a foldig ér

— a gadort lefedé tetd szarufai ollédgasan gerinc szelemennel vagy “villasan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atmérdjd gombfak

- a szarufak a féldre tamaszkodnak talpszelemen-szer( megoldas nem alkalmazhato

— a homlokdeszka legaldbb 20-28 cm széles legyen egy anyagbol, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (Ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatdn mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tetd hajldsszoge 50-60° a tetGgerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a fligg6legestdl 5-10°-kal eltérhet gy, hogy a teté egy kissé el6re
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsitéstdl és az es6td|

- a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tetéforma és fedési méd, gerinc- és
varkocsos kialakitas megérzésével

— a nadazas hagyomanyostdl eltérd tulzott diszités elkerlilendd

— a tetdrél lefolyo csapadékviz elvezetésére a folyokat a talajbdl kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedhetd meg

— a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mds épitmények nem
létesithet8k a fa szerkezetdi, igen egyszerd lugasok kivételével

— novényzetként sz6l6 és a terileten szokasos gyumdlcsfafajok képzelheték el tujak
orokzoldek nem.”



A védend§ épitészeti egylttes arculatdnak megérzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiindulépontnak tekinthet6 a hatdsag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kévetkezd megfontolasok veendék figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé allapota megtarthato és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozd értékként ugyanakkor azok a jellemzdk veheték szamitasba,
amelyek

— a pincéknek az adott helyen igazolhatéan a védés idépontjdban meglév elemei, illetve

— a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanlasa Osszegzi.

A tébbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben pétlds, javitas sziikséges.

A tovébbiakban a pince feldjitdsakor elvégezhetd vdltoztatasokra korrekciokra jelen
értékvizsgalat és a hatdsagi ajanlas iranymutato.



A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkez6 tablazat foglalja dssze:

Védettséget megalapozé érték

A védettség szempontjabdl masodlagos, megtartando elem

Megtarthatd, ujabb feldjitaskor megfeleld terv alapjan korrigalhaté elem

Hianyzo, megfelel6 terv alapjan pétolandé elem

tet6fedés nad, konttyal 2000 koriil
oromzat forma el6re d616 oromzat 19-20. szazad
oromdeszkazat széles deszkdk zold festéssel _& sfz:;ad 2
(:;:;?tz;: hagyomén::;s;:&::écsolt vas §8 0 sk
tetSszerkezet gombfa tetdszerkezet 20' s::lz:d e
térrendszer egyégﬂb;:;c:‘ :tt':lli(ds::)altozott 19-20. szazad
gador oldalfalak kis méreti tégla falazat 2018
pihendk kis méretdi tégla falazat 2018
sip kis méret( tégla falazat 20. szazad
anyapince ajto hagyomanyos acstokos fa ajté 2018
A kis méretdi tégla oldalfalak és 2018

boltozat

6.12-
13.

6.9.

6.7-
6.8.
6.10-
11.
6.10,
6.13.
6.12-
13.




6.1. A pince és kérnyezete dél fel6l nézve

6.2. A pince és kornyezete észak fel6l nézve



6.3. A pince északnyugat fel6l nézve

6.4. A pince bejaratanak kornyéke




6.6. Az oromzat szegélydeszkazatanak kozéps6 kovacsolt vas rogzitdje



6.7. Az oromzat szegélydeszkazatanak oldalsé kovacsolt vas rogzitéje
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6.8. Az oromzat és a bejarat a gador falazataval




6.10. A sip korabbi kis méretii tégla falazata



6.12. A pincehelyiség ujonnan késziilt boltozata és végfala



6.13. A pincehelyiség nézete a bejarat felé

7. A védendd érték fenntarthatosaganak vizsgdlata, korrekcios javaslatok

Lényegi elemet érintd korrekcié nem sziikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekciokat a 6.
pontban taldlhato tablazat foglalja 6ssze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védend6 érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyittese jelentds szamu éplletbdl all. Ezek kozil A vizsgalt pince az
el6re hajlé oromzatu, eredeti kovacsolt oromzatrogzitkkel rendelkez6 pincék kozé tartozik,
megsemmisiilése esetén e jellegzetes pincefajta aranya gyengiilne, megismerhet&sége a jovo
generaciok szamara nehezebbé, a telepiilés épitett oroksége szegényebbé valna, az Oreg-
hegy épitészeti 6rokségének valtozatossaga csokkenne.

Budapest, 2019. majus 16.

T Ot

Racz Miklés PhD

szakérté miemléki érték dokumentaldsa
szakterileten

21-0007



Melléklet
A védelem ala helyezendé értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4003

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épilet kornyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendd érték/értékek rogzitése

tetéfedés
oromzat forma
oromdeszkazat
oromzat rogzitk
tetészerkezet
térrendszer

i. Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegGrzés szempontjabol:

Lényeges szerkezeti elemet érintd korrekcié nem sziikséges.
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ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4011
Pince

Epitészeti érték helyi védelem ald helyezésére vonatkozé kezdeményezés alatamaszté
munkarésze

2019. majus

Radcz Miklés PhD
szakértdé miemléki érték dokumentaldsa szakterileten
21-0007



Ocsa varos 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa varos
telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatirozé, miiemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti orokségének, jellemzd épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szamdra torténd megovasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Gudmon Ferencné tulajdonos
megbizasabol.

1. A védelem ala helyezendé érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgdlt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen talalhato, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és s2616 hasznositasu kulteriilet egy északnyugat-délkeleti irdnyban elnyulo savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (ldperds, rétek) tartozé rét- szantd- és erddterilet
domborzatban kiemelked6 szegélyét és hozzd kapcsolddé magasabb fekvési térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel hizédé ddl6ut feldl 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolédva a hosszanti ut északkeleti oldalan levo
pincékkel egyiitt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiiloniilé kiilterileti egységeként egy sajatos arculatd, a
természeti kornyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan osszekapcsolodo
telepulésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmiivelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos épiilet formak
egyittese, valamint az Oreg-hegy tdji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvésii erd6k rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajolasa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszara meréleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a 6 taji kilatasnak megfeleléen, igy az éplletegyuttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezendé érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetlendl elrendezett,
egymashoz képest lazébban vagy szorosabban elhelyezked6 csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti Ut feldl, északkeletrdl, vagyis a pincék hatulja feldl kozelithet6k meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz tarja fel, itt a pincék az utra és annak leagazasaira felfiizve egy-egy
ritkasabb vagy stirtibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott hiizédé lejtés domboldal iranyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatarozé. A dombhat aljéban ddléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj fel6l a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggé latvanyt az Oreg-
heggyel egyutt.

A dombhattdl beljebb fekvé pincék irdnyukkal igazodnak az épitett egydttes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban felold6do latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezendé érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méretd telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a fGagat, oldaldg esetén csak az oldalag teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince terilete foglalja el.

4. A védelem ald helyezendd érték torténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet

Az Oreghegyen 1997-ben helyszini szemle soran romai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa teleplilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthet§ és az Oreg-hegy kezdettdl
fogva a telepllés hataranak része. Az Oreg-hegyi sz6l6mivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkésébb a 17. szazadtdl eredeztetik.

b. Tajtorténet

Az Oreg-hegy természeti kornyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-arter kiemelkedd partja
Az egykori artér és medrek a laperd6 és rétek teriletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erdéket és a hozza kapcsolodo sikokat az draddsok rendszeresen eldontétték, igy ott
csak id&szakos miivelésre volt lehetéség. Az Oreg-hegy az armentes hatdrrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz616k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettérténet

A pincék koranak meghatdrozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és sz(ikos tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképiink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysdga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vessz6 szerkezetli megtdmasztdst alkalmaztak. A megtamasztas
nélkili boltozat fellilete a pince mélységétél és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol fuggben
veszit szilardsagabol. A téglaval valo boltozas elterjedése el6tti id6szakban a leszakadozo
loszboltozatu pince helyett feltehet6leg ujat kellett vagni, vagy a meglevé jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék koziil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
készilhettek, de kormeghatarozas csak feltarasok, régészeti kutatasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6l6inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz6l6ben levé pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyd viz és az erdsebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topografidjaban Osszefoglalo megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsd <szerk.>: Pest
megye muemlékei. Magyarorszag Miemléki Topografiaja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté flizete az dcsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék midiszaki-
technoldgiai ismertetését, a hasznalatuk bemutatdsat és visszaemlékezéseket, talalhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasarol, allapotardl, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio késziilt osszesen legalabb 6t —
kiilonb6z6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérél.

Az eredeti dokumentéacié megtaldlhaté az MMA Mdemlékvédelmi Dokumentacids Kézpont
Tervtaraban (Bako Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtdr intézményi atszervezés
miatt 2015 ota bezart, nem kutathatd). A felmérések kozil 6tot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérnok) dltal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemzd épitészeti vonasok bemutatdsa

Pince jobb oldali mellékaggal, betonbdl készilt gadorfalakkal.

A tetéfedés hianyos, rossz allapotu, részben novényzettel benéve.

A tetdszerkezet hantolatlan illetve hantolt gombfabdl készilt, a beton oldalfalakra
tamaszkodik. Az oromszegély fliggbleges allasu, keskeny deszkazatan rogzit6 vasak nincsenek.
A lejarat gadorfalai és pinceboltozat feletti fala monolit betonszerkezetek, a pincebejarat
athidaldsa sindarab. A bejaraton belil az oldalfalakban egy-egy l6hely (pihend).

A gador és pince jarofeliilete fold. A gador aljaban vizszintes padloju, vasbeton fodémmel és
tégla boltozattal fedett, kis méret( tégla oldalfalt szakaszbdl nyilik a féag és az oldalag ajtaja.
Az anyapince ajtaja a kornyez6 falazattal és athidalassal, a pince boltozataval egyidejiileg



néhany évvel ezel6tt késziilt kis méretdi téglabdl. Az anyagpince ajtaja aszimmetrikusan
osztott acstokos kétszarnyu deszkaajto, a készitéssel egykoru vasalatokkal. Az oldalag ajtaja
hasonlé jellegl, valamivel régebbi szerkezet.

Az anyapince félkorives boltozatu, féldpad|ds, a végfalban félkorives fulkével.

A f6ag tulajdonosa Gudmon Ferencné elmondasa szerint a pince nagyapja, DOmotor Laszlo
tulajdona volt, a f6ag boltozasa 5-6 évvel ezel6tt készilt.

6. A védendd értékek bemutatasa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatarozat az Ocsai Tajvédelmi Korzet Iétesitésérél).

Ezt 2004 6ta miemléki jelent&ségl teriiletként vald miemléki védettség egészitette ki.

A kulturdlis érokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentdségl teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének mddja, dsszképe, a tajjal vald kapcsolata, terei és utcaképei, épitmenyeinek
egyuttese osszefliggs rendszert alkotva torténelmi jelentéségli és ezért miemiéki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint mlemléki
jelent8ségii teriiletté nyilvanitasardl, illetéleg mlemléki védettségének megsziintetésérdl
52016 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatdrozott a védettségrél, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriiletén

a) miemléki jelent8ség teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron belil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jel6lt ingatlanokat,

b) miiemléki kérnyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kérnyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jelolt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelentéségli terilet a kilteruleti ingatlanok altal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatéra déInyugaton a 0310/1 helyrajzi szamu ut zartkert felé esé hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szdmu Ut zartkert felé esé hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az 6csai Oreg-hegyen talalhatd, napjainkig eredeti funkcioban
hasznélt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozza tartozé mdvelt terilet
alkotta egyiittes megdrzése.

2005-ben a Kulturdlis Orokségvédelmi Hivatal iranymutatdst adott a miemléki jelentéség
teriiletre vonatkozdan. (Fehér Judit miemlék-feliigyel6 szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az irdnymutatas jogi er6vel nem rendelkezik. A jelenlegi szabdlyozasi kérnyezetben a
miemléki jelentéségii terileten egyedi orszagos védettségek hianyaban a miemléki
hatésagnak egyedi Ugyekben eljarasi szakhatésagi jogkore nincs.

Az irdnymutatas a kovetkezé orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:



.— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek

—maguknak a pincéknek a kisméret( téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a kézet maga is
atboltozodik statikailag megfelel6

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami fol6tt mar nincs nadtetd, kisméret( téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtoval, és ezt lehet pantokkal
megerdgsiteni

— a gador elején a pince lezardasa még raccsal sem engedélyezhetd

— a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

— a gador a siprész és a pince padozata dongolt fold lehet

— a gador oldalfala késziilhet kardkkal erdsitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a legdsibb
megoldas) vagy kisméret(i téglabdl, de betonbdl, zsalukébdl, blokktéglabol nem

— a fal tetejére beton lezdras koszoru nem teheté

— a téglafalat bevakolni nem szabad

— a lejarat kozelében az tl6flulkék kialakitasat javasoljuk

— a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kornyezd terepbdl, és ennek megfeleléen a tetd
a foldig ér

— a gadort lefedd tet6 szarufdi olléagasan gerinc szelemennel vagy “villdsan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atmérdji gombfak

— a szarufak a féldre tamaszkodnak talpszelemen-szert megoldas nem alkalmazhato

— a homlokdeszka legalabb 20-28 cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tet6 hajldsszoge 50-60° a tetGgerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a fligg6legestdl 5-10°-kal eltérhet ugy, hogy a tetd egy kissé el6re
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsutéstdl és az esétol

— a tetéfedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tet6forma és fedési mod, gerinc- és
varkocsos kialakitas megdrzésével

— a nadazas hagyomanyostdl eltérd tilzott diszités elkeriilend6

— a tet6rél lefolyod csapadékviz elvezetésére a folydkat a talajbol kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznaldsdval, a kibetonozas nem engedhet6 meg

— a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithet6k a fa szerkezetdi, igen egyszer( lugasok kivételével

— novényzetként sz6l6 és a terileten szokasos gylimdlcsfafajok képzelhet6k el tujak
orokzoldek nem.”

A védendé épitészeti egyuttes arculatanak megdrzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiindulépontnak tekinthet§ a hatosag
korabbi ajanlasa.




Emellett a kovetkezd megfontoldsok veenddk figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé &llapota megtarthaté és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.
A védettséget megalapozé értékként ugyanakkor azok a jellemzdk vehet6k szamitasba,

amelyek

— a pincéknek az adott helyen igazolhatéan a védés idépontjaban meglévé elemei, illetve
- a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat

kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanlasa dsszegzi.
A t6bbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben potlas, javitas sziikséges.
A tovabbiakban a pince feltjitdsakor elvégezhetd valtoztatdsokra korrekciokra jelen

értékvizsgalat és a hatdsagi ajanlas irdanymutato.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkez6 tablazat foglalja Gssze:

Védettséget megalapozo érték
A védettség szempontjabol masodlagos, megtartando elem
Megtarthatd, Ujabb feltjitdskor megfeleld terv alapjan korrigélhaté elem
Hianyzd, megfelel6 terv alapjan potolando elem
Megnevezés Rovid leiras Keltezés
tetéfedés nadtetd 20. ssiag 2,
fele
oromzat forma fligg6legesen all6 oromzat i s::lz:d &
oromdeszkdzat keskeny deszkak — sfz:I:ad -
oromzat 5
rogzitk
tetdszerkezet gombfa tetészerkezet o s:::ead .
kétagu pince, jobb oldali
térrendszer mellékaggal, rovid boltozott 19-20. szazad
bejarattal (sip)
gador oldalfalak " 20. szazad 2.
PR monolit beton szerkezet fele
pihenék monolit beton szerkezet a0, s::':ad -
kisméretdi tégla szerkezet, 20. szazad 2.
Sip (alttér) boltozattal fele




hagyomanyos tipusu acsolt fa

anyapince ajto ajtd 2010 k.
anyapince kisméretii tégla falazat, boltozat 2010 k.
jobb oldalag hagyomanyos tipusu dcsolt fa 20. szazad 2.
ajté ajtoé fele




6.2. A pince és kornyezete délnyugat fel6l nézve

6.3. A pince oromzata és bejarata



6.4. Agador

6.5. A gador oldalfala a pihendvel



6.6. A tetd hatso része a gadorbdl nézve

6.7. Atetd a gardorbdl nézve



6.8. Asip tégla oldalfala és a gador




6.11. A f6ag bejarati ajtaja és a bejarat kornyékének falazata



6.13. A pincehelyiség belsé nézete a bejarat felé



6.14. A pincehelyiség belsé nézete befelé nézve

7. A védendd érték fenntarthatésaganak vizsgalata, korrekcios javaslatok

Lényegi elemet érintd korrekcid nem sziikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekciokat a 6.
pontban talalhato tablazat foglalja 6ssze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatdsi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védendé érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelents szamu épiletbdl all. Ezek kézil a vizsgalt pince a
kétagu, nagyrészt boltozatlan gadorral ellatott pincék kozé tartozik, megsemmisiilése esetén
e jellegzetes pincefajta aranya gyengilne, megismerhetésége a jové generdciok szamadra
nehezebbé, a telepiilés épitett oroksége szegényebbé vdlna, az Oreg-hegy épitészeti
orokségének valtozatossaga csokkenne.

Budapest, 2019. méjus 16. o % . L
ig{_;\ (\\/(1(\
Racz Miklés PhD
szakértd miemléki érték dokumentalasa
szakteriileten
21-0007



Melléklet
A védelem ala helyezendd értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4011

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kornyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendd érték/értékek rogzitése

tets- és oromzat forma
térrendszer

i. Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegérzés szempontjabol:

Lényeges szerkezeti elemet érint6 korrekcié nem sziikséges.







ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4021
Pince

Epitészeti érték helyi védelem ald helyezésére vonatkozé kezdeményezés alatamasztéd
munkarésze

2019. mdjus

Racz Miklés PhD
szakértd miemléki érték dokumentdlasa szakteriileten
21-0007



Ocsa véros 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa véros
telepiilésképe és torténelme szempontjdbdl meghatdrozé, miemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti orokségének, jellemzd épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szamara térténé megévasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Nyerges Agnes tulajdonos
megbizadsabol.

1. A védelem ala helyezend§ érték féldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgalt épitmény Ocsa kiilteriletén, az Oreg-hegyen taldlhatd, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kiilteriilet egy északnyugat-délkeleti iranyban elnyul6 savot alkot,
amely a téjvédelmi korzethez (ldperds, rétek) tartozd rét- szanto- és erdéterilet
domborzatban kiemelkedd szegélyét és hozza kapcsolodé magasabb fekveési térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel hizédo dil6ut felSl ot nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolddva a hosszanti ut északkeleti oldalan levé
pincékkel egyiitt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiiloniilé kiilteriileti egységeként egy sajatos arculatu, a
természeti kérnyezettel és a fivet teriiletekkel kertekkel szorosan Osszekapcsolodo
teleplilésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmiivelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos épilet formak
egyiittese, valamint az Oreg-hegy téji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvési erddk rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajoldsa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszdra meréleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a 6 taji kilatasnak megfelelGen, igy az épuletegyuttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezendd érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetlendl elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedé csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti Ut fel6l, északkeletrdl, vagyis a pincék hatulja felél kozelitheték meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz tarja fel, itt a pincék az Utra és annak ledgazasaira felflizve egy-egy
ritkdsabb vagy slirlibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott hiz6do lejtés domboldal iranyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyénak feltaruldsa meghatdrozo. A dombhat aljaban ddléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj fel6l a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egyutt.

A dombhattdl beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyliittes egységehez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban felold6do latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezendd érték telkének vizsgdlata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méret( telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a féagat, oldaldg esetén csak az oldaldg teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetet foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince terilete foglalja el.

4. A védelem ala helyezendd érték torténetének bemutatdsa
a. Telepiiléstorténet

Az Oreghegyen 1997-ben helyszini szemle soran romai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltdk.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor ota folyamatosnak tekinthet6 és az Oreg-hegy kezdettdl
fogva a telepiilés hatardnak része. Az Oreg-hegyi sz6l6miivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkésSbb a 17. szdzadtol eredeztetik.

b. Tajtorténet

Az Oreg-hegy természeti kdrnyezetét a domborzati adottsagok hatarozzdk meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelkedd partja
Az egykori artér és medrek a laperd6 és rétek teriiletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erd6ket és a hozza kapcsolodoé sikokat az dradasok rendszeresen eldontotték, igy ott
csak idGszakos miivelésre volt lehetGség. Az Oreg-hegy az armentes hatdrrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz616k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék koranak meghatdarozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és szlikos tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysdga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztdk ki, és csak fa- illetve vessz6 szerkezetli megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkiili boltozat feliilete a pince mélységétdl és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol fuggben
veszit szilardsagabol. A téglaval valo boltozas elterjedése el6tti idGszakban a leszakadozé
l6szboltozatu pince helyett feltehetdleg ujat kellett vagni, vagy a meglevd jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék koziil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
késziilhettek, de kormeghatdrozas csak feltarasok, régészeti kutatdasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz616inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz6l6ben levé pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyo viz és az er@sebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topografidjdban osszefoglaléo megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezs6 <szerk.>: Pest
megye miemlékei. Magyarorszag Miiemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté flizete az dcsai pincékrdl. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék mdiszaki-
technoldgiai ismertetését, a hasznalatuk bemutatdsat és visszaemlékezéseket, taldlhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitdsardl, dllapotarol, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentdcio késziilt Gsszesen legaldabb 6t —
kilonb6z6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérdl.

Az eredeti dokumentacié megtaldlhaté az MMA Miiemlékvédelmi Dokumentdciés Kozpont
Tervtaraban (Bako Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtar intézmeényi atszervezés
miatt 2015 ota bezart, nem kutathatd). A felmérések koziil 6tot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvéth Zoltan épitészmérndk) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemz6 épitészeti vonasok bemutatdsa

Romos allapotu, haszndlaton kivuli pince. Teteje hianyzik, lejarata részben feltoltédott,
bokrokkal nagyrészt benéve. A lejarat oldalfalainak kiképzése csak a pincehelyiség bejarata
elétti kb. 1,5 m-es szakaszon maradt meg illetve lathato, ez a szakasz boltozott, az oldalfalak
és az athidalas is barazdas felulet( kis méretii téglabdl késziltek. Az ajtd kétszarnyu volt, a
szarnyak hidnyoznak, a tok a kis méret( tégla falazattal egyidds, 1980-90 korul késziilhetett.
A kb. 5 m hosszu és 3 m széles pincehelyiség oldalfalait és tetejét I10sz alkotja, amely jelentds
feluleten beomlott és a pincehelyiség aljdban halmozddott fel. A helyiség hatsé falaban
kozépen félkorives falifilke.



A tulajdonos Nyerges Agnes és Gécziné Nyerges Gyongyi elmondasa szerint a pince 1970 kordl
keriilt csaladjuk (Nyerges csalad) tulajdondba, kordbban sz616 is tartozott a pincéhez, amelyet
kés6bb eladtak.

A bejarat felujitasa 1980 koriil késziilt, tet6 azonban régebb 6ta nem volt a pincen.

6. A védendd értékek bemutatasa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Tdjvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatarozat az Ocsai Tajvédelmi Korzet létesitésérél).

Ezt 2004 6ta miiemléki jelentSségii teriiletként valé miiemléki védettség egészitette ki.

A kulturalis drokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelent6ségl teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, dsszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egylittese Osszefiiggd rendszert alkotva torténelmi jelentéségu és ezért miemléki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint muemléki
jelentéségli teriiletté nyilvanitasardl, illetéleg miemléki védettségének megsziintetésérdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatarozott a védettségrél, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriletén

a) miemléki jelent8ségii teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron beliil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jel6lt ingatlanokat,

b) méemléki kérnyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kornyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelent6ségl terilet a kilterileti ingatlanok altal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatéra délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szdmu ut zartkert felé es6 hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Gt zartkert felé esé hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvénitas célja az 6csai Oreg-hegyen taldlhato, napjainkig eredeti funkcidban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozzd tartoz6 mdvelt terilet
alkotta egyuttes megdrzése.

2005-ben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal iranymutatast adott a mdemléki jelentéségi
teriiletre vonatkozoan. (Fehér Judit miemlék-feliigyel8 szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az irdnymutatas jogi er6vel nem rendelkezik. A jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben a
miemléki jelentdségl teriileten egyedi orszagos védettségek hianydban a miiemléki
hatosagnak egyedi tigyekben eljarasi szakhatdsagi jogkdre nincs.

Az irdnymutatds a kdvetkezé orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

,— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek



—maguknak a pincéknek a kisméret( téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a k6zet maga is
atboltozodik statikailag megfelel6

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami folott mar nincs nadtetd, kisméretd téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtoval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

—a gador elején a pince lezardsa még raccsal sem engedélyezhetd

—a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

—a gador a siprész és a pince padozata dongolt fold lehet

— a gador oldalfala késziillhet kardkkal erdsitett tapasztott sovényfonatbol (ez a legdsibb
megoldas) vagy kisméretii téglabol, de betonbdl, zsalukébél, blokktéglabdl nem

— a fal tetejére beton lezaras koszort nem teheté

— a téglafalat bevakolni nem szabad

—a lejarat kozelében az Gl6filkék kialakitasat javasoljuk

—a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kornyez6 terepbdl, és ennek megfelelden a tet
afoldig ér

— a gadort lefedé6 tet6 szarufai olldagasan gerinc szelemennel vagy “villasan”, esetleg feles
lapoldssal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atmér6jli gombfak

—a szarufak a foldre tamaszkodnak talpszelemen-szer(i megoldas nem alkalmazhaté

— a homlokdeszka legaldabb 20-28 cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tetd hajlasszoge 50-60° a tetGgerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

—a bejarati homlokzat sikja a figgblegestdl 5-10°-kal eltérhet ugy, hogy a tetd egy kissé el6re
dé6l azért, hogy a gadort jobban védje a napsutéstdl és az es6tdl

— a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tet6forma és fedési mod, gerinc- és
varkocsos kialakitas megérzésével

— a nadazas hagyomanyostol eltérd tulzott diszités elkertlendd

— a tet6rdl lefolyd csapadékviz elvezetésére a folydkat a talajbdl kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedheté meg

- a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithet6k a fa szerkezetd, igen egyszer( lugasok kivételével

— novényzetként sz6l6 és a terlleten szokasos gylimolcsfafajok képzelheték el tujak
orokzoldek nem.”

A védendé épitészeti egylttes arculatanak megérzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiinduldpontnak tekintheté a hatdsag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kdvetkezd megfontoldsok veendék figyelembe az érték vizsgdlatoknal:




A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé dllapota megtarthaté és vedett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozd értékként ugyanakkor azok a jellemzbk vehetdk szamitasba,
amelyek

- a pincéknek az adott helyen igazolhat6an a védés id6pontjdban meglévs elemei, illetve

— a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanlasa dsszegzi.

A tobbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben poétlas, javitas szikséges.

A tovabbiakban a pince feltjitasakor elvégezheté valtoztatasokra korrekcidkra jelen
értékvizsgalat és a hatosagi ajanlas irdnymutato.



A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkezd tablazat foglalja Ossze:

Védettséget megalapozo érték

A védettség szempontjabdl masodlagos, megtartando elem

Hianyzo, megfelel6 terv alapjan potolando elem

Ertékelés

Megnevezés Rovid leirds Keltezés
tetéfedés
oromzat forma
oromdeszkazat hianyzik =
oromzat
rogziték
tetdszerkezet
sErreidiiie egyagu pince hosszu boltozatlan 19-20. sz
gadorral, sippal o
gador oldalfalak hianyzik -
’ kis méret(i téglabol késziilt
b falazat és boltozat 1900 fva
anyapince ajté acstok, nyilaszaré nélkil 1980-as évek
anyapince loszfalu pince 19-20. szazad

6.1~
6.3.

6.5~
6.8.
6.4—
6.5.
6.5~
6.7.

6.8.

6.8—
6.9.




6.1. A pince elhelyezkedése a pincesorban

6.2. Alejarat helye



6.3. A pince kdrnyezete

6.4. Agador helye



6.5. A pincehelyiség bejaratanak kdrnyéke

6.6. A pincehelyiség bejaratanak falazata és boltozata (sip)



6.7. Abejarat kérnyéke a pincehelyiségbdl nézve

6.8. A bejarati ajto és falazata a pincehelyiségbdl nézve



6.9. A pincehelyiség belsé nézete a végfalban levé fiilkével



7. A védendd érték fenntarthatésaganak vizsgalata, korrekcios javaslatok

Lényegi elemet érinté korrekcié nem sziikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekcidkat a 6.
pontban taldlhato tablazat foglalja dssze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védendé érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelentds szamu épiletbdl all. Ezek kozil a vizsgalt pince a
nagyrészt boltozatlan gadorral rendelkezé pincék kozé tartozik. megsemmisilése esetén e
jellegzetes pincefajta aranya gyengiilne, megismerhet6sége a jov6 generaciok szamara
nehezebbé, a telepiilés épitett oroksége szegényebbé valna, az Oreg-hegy épitészeti
orokségének valtozatossaga csokkenne.

Budapest, 2019. majus 16.

BRI
Racz Miklés PhD
szakérté muiemléki érték dokumentalasa

szakteruleten
21-0007



Melléklet
A védelem ala helyezendé értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4021

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kdrnyezetének rovid leirdsa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendé érték/értékek rogzitése
térrendszer, pincehelyiség

i. Korrekcids javaslat a fenntarthatosag és értékmegé6rzés szempontjabol:

A tet6 rekonstrukcidja, pincehelyiség helyreallitasa sziikséges.



ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4049/g
Pince

Epitészeti érték helyi védelem ald helyezésére vonatkozdé kezdeményezés alatamasztod
munkarésze

2019. majus

Racz Miklos PhD
szakérté miiemléki érték dokumentalasa szakteriileten

21-0007



Ocsa varos 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa varos
telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghataroz6, miemiléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti 6rokségének, jellemzd épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szdmara torténd megévasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Barizs Gabriella Eva
megbizdsabol.

1. A védelem ala helyezendé érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgdlt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen taldlhato, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kiilteriilet egy északnyugat-délkeleti iranyban elnyulé savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (laperd6, rétek) tartozé rét- szant6- és erdGterilet
domborzatban kiemelked6 szegélyét és hozza kapcsol6dd magasabb fekvés( térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kézel hizédé ddilut fel6l 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolddva a hosszanti ut északkeleti oldalan levé
pincékkel egyiitt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiilonulé kilteriileti egységeként egy sajatos arculatu, a
természeti kornyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan 0Osszekapcsolodo
telepiilésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmiivelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos épiilet formak
egylttese, valamint az Oreg-hegy tdji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvésl erdbk rétek
szantokra feltarulo latvany jelenti.

A pincék tajolasa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszara meréleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a f6 taji kilatasnak megfeleléen, igy az épiletegydttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezendé érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tijba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy els6sorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetleniil elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedd csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti Ut felél, északkeletrél, vagyis a pincék hatulja feldl kozelithet6k meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz tarja fel, itt a pincék az Utra és annak ledgazasaira felfiizve egy-egy
ritkasabb vagy siir(ibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott hizodd lejtés domboldal iranyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltarulasa meghatarozo. A dombhat aljaban diléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj felél a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egyditt.

A dombhattdl beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyiittes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban feloldodo latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezendé érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méret( telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a féagat, oldalag esetén csak az oldaldg teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince teriilete foglalja el.

4. A védelem ala helyezendd érték térténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet

Az Oreghegyen 1997-ben helyszini szemle soran romai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthet6 és az Oreg-hegy kezdettél
fogva a telepiilés hatardnak része. Az Oreg-hegyi sz6l6mlivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkésébb a 17. szazadtol eredeztetik.

b. Tajtorténet

Az Oreg-hegy természeti kdrnyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitdsanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-drtér kiemelked6 partja
Az egykori artér és medrek a laperdé és rétek teriiletén maradtak rank. A folyoszabalyozasig
az artéri erdéket és a hozza kapcsolddo sikokat az dradasok rendszeresen eldontotték, igy ott
csak idészakos mvelésre volt lehetéség. Az Oreg-hegy az armentes hatérrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz6l6k,
illetve szantofdldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék koranak meghatérozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és szikds tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképunk. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vessz6 szerkezet(i megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkiili boltozat feliilete a pince mélységétél és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol figgben
veszit szilardsagabdl. A téglaval valo boltozds elterjedése el6tti id6szakban a leszakadozd
I6szboltozatu pince helyett feltehetéleg ujat kellett vagni, vagy a meglevé jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék kozil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
késziilhettek, de kormeghatdrozas csak feltarasok, régészeti kutatasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6l6inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz616ben levd pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyo viz és az er6sebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent mdemléki topografidjaban Osszefoglalo megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezs6 <szerk.>: Pest
megye miemlékei. Magyarorszag Miemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté flzete az ocsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék mdiszaki-
technoldgiai ismertetését, a haszndlatuk bemutatdsit és visszaemlékezéseket, talalhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasarol, allapotardl, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio készilt dsszesen legalabb ot —
kiilbnb6z6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérél.

Az eredeti dokumentdcié megtalalhaté az MMA Memlékvédelmi Dokumentaciés Kézpont
Tervtaraban (Bako Zsuzsanna tervtarvezet§ szives kozlése — a tervtar intézmeényi atszervezés
miatt 2015 6ta bezart, nem kutathatd). A felmérések kozil 6tot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérndk) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemz6 épitészeti vondsok bemutatasa

Kétagu pince kifalazott oldalfalakkal és boltozatokkal, jaréfeliletekkel, amelyek nagy- illetve
kis méretii téglabdl késziiltek. A lejarat also, kb. 5 m-es szakasza boltozott, a teté a lejarat
boltozott szakaszat is nagyrészt fedi, itt a tetd alatt tarolGhely taldlhato.

A gyalult fa tetészerkezet beton labazati falra tamaszkodik. A vorosesbarna festési
oromszegély fliggbleges allasu, oldalt hdrom-harom, kozépen egy, a mai oromdeszkazattal
egyid6ben késziilt kovacsolt vas rogzitvel. A kozépsé rogzité kés egymas mellé illesztett,
felfelé forditott patkobol készilt. Az oldalsé rogzit6k mindkét vége levélszer( csucsban
végzbdik.



A lejarat oldalfala és boltozata kisméret(i téglabdl all. A lejarat fels§ részén kétoldalt két
iiléhely (pihend). A boltozott szakasz bejaratanal vasracs és kétszarnyu ajto taldlhato.

A lejarat aljan boltozott elStér, oldalfalai és boltozata kisméret( téglabol késziltek. Innen
nyilik a f6ag és a mellékag, ajtok nélkul.

Az anyapince oldalfalai és boltozata kis méretl téglabdl késziltek a 20. sz. kozepe tajan,
padléburkolata Gj kis méret(i tégla. A pince végfaldban ives zarédasu falifilke.

A mellékag oldalfalai és boltozata nagy méret( téglabol késziiltek, végében félkorives falifilke,
padldja uj kis méretli tégla.

A tet6 felujitasat a jelenlegi tulajdonos végezte el négy évvel ezelGtt.
6. A védendé értékek bemutatasa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatarozat az Ocsai Tajvédelmi Korzet létesitésérél).

Ezt 2004 6ta miiemléki jelentdségli teriiletként valé miemléki védettség egészitette ki.

A kulturdlis 6rokség védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentdségi teriletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, osszképe, a tdjjal valo kapcsolata, terei €s utcaképei, épitményeinek
egyittese osszefliggd rendszert alkotva torténelmi jelentéségl és ezért miemléki védelemre
erdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint muemléki
jelentSségii teriiletté nyilvanitasarol, illetleg miemléki védettségének megsziintetésérdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatarozott a védettségrdl, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teruletén

a) miemléki jelentdségd teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron beliil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat,

b) mdemléki kérnyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kérnyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat.

(2) A miiemléki jelent6ségii teriilet a kiltertleti ingatlanok altal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatara délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szamu ut zartkert felé es6 hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Ut zartkert felé esé hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az 6csai Oreg-hegyen talalhato, napjainkig eredeti funkciéban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozza tartozo mivelt terilet
alkotta egyuttes megdrzése.

2005-ben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal irdnymutatast adott a miemléki jelentdsegli
teriiletre vonatkozdan. (Fehér Judit miemlék-feliigyel& szakvélemeénye, 2005. junius 6.)



Az iranymutatas jogi er6vel nem rendelkezik. A jelenlegi szabdlyozasi kdrnyezetben a
muemléki jelentéségl terlleten egyedi orszagos védettségek hidanydban a mudemléki
hatdsagnak egyedi Ggyekben eljarasi szakhatosagi jogkore nincs.

Az iranymutatas a kovetkezd orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

.~ a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek

—maguknak a pincéknek a kisméretd téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a k6zet maga is
atboltozodik statikailag megfeleld

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami fol6tt mar nincs nadtetd, kisméret( téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtoval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

—a gador elején a pince lezdrasa még raccsal sem engedélyezhetd

—a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

— a gador szélessége 1,2 1,3 méter

—a gador a siprész és a pince padozata dongolt fold lehet

— a gador oldalfala késziilhet kardkkal er@sitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a leg6sibb
megoldas) vagy kisméretli téglabol, de betonbdl, zsaluk&bdl, blokktéglabdl nem

—a fal tetejére beton lezdras koszoru nem tehetd

- a téglafalat bevakolni nem szabad

— a lejarat kozelében az Ul6flilkék kialakitasat javasoljuk

—a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kbrnyezd terepbdl, és ennek megfelelGen a teté
a foldig ér

— a gadort lefedd tetd szarufdi olléagasan gerinc szelemennel vagy “villdsan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atméréjl gombfak

— a szarufak a féldre tamaszkodnak talpszelemen-szer(i megoldas nem alkalmazhaté

- a homlokdeszka legalabb 20-28 cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tetd hajlasszoge 50-60° a tetdgerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a figgblegestdl 5-10°-kal eltérhet ugy, hogy a tetd egy kissé elére
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsiitestél és az es6t6l

— a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tetéforma és fedési mod, gerinc- és
varkocsos kialakitds megérzésével

— a nadazas hagyomanyostol eltéré tulzott diszités elkeriilendd

— a tetdrdl lefolyd csapadékviz elvezetésére a folyokat a talajbol kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihaszndlasaval, a kibetonozas nem engedhetd meg

— a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithetdk a fa szerkezet(, igen egyszeri lugasok kivételével



- névényzetként sz616 és a teriileten szokdsos gyumolcsfafajok képzelhetk el tujak
orokzoldek nem.”

A védendé épitészeti egyittes arculatdnak megérzése érdekében egységes orokségvedelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiinduldpontnak tekinthet a hatdsag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kovetkezé megfontolasok veenddk figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé dllapota megtarthato és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozé értékként ugyanakkor azok a jellemzék vehetSk szamitasba,
amelyek

— a pincéknek az adott helyen igazolhatéan a védés id6pontjaban meglévé elemei, illetve

- a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag kordbbi ajanlasa dsszegzi.

A tébbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben pétlas, javitas sziikséges.

A tovabbiakban a pince feldjitdsakor elvégezheté valtoztatasokra korrekcidkra jelen
értékvizsgalat és a hatdsagi ajanlas iranymutato.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkez6 tablazat foglalja 6ssze:

Védettséget megalapozo érték
A védettség szempontjabdl masodlagos, megtartandé elem
Megtarthatd, Ujabb feltjitaskor megfelel terv alapjan korrigalhato elem
Megnevezés Révid leirds Keltezés | Ertékelés 4n
tetGfedés nadtetd konttyal 2010 utan 6.2.
oromzat forma fiiggbleges oromzat 2010 utéan 6.3.
B két-két deszkabol allé 6.3.
oromszegély
oromzat patkokbél 6sszeallitott kbzépsd 6.3
rogziték rogzité, diszitett oldalsé elemek s
tetdszerkezet fiirészelt fa tetészerkezet 6.5.
s ien kétagu pince részben boltozott 15.20. szizad 6.6—
gadorral 6.8.
gador oldalfalak 1 = 20. szazad 2. 6.6—
&s hioltorat kis méretd( tégla falazat fele 6.7.




kis méret( tégla falazatbol

20. szazad 2.

Pk kialakitva fele
elGtér kis méretii tégla falazat 20, SN 2,
fele
pince/ajtd hagyomanyos ;;::su acstokos fa 2010 utsn
S etieie kis méret( tégla falazat, a 20. szazad 2.
i zarofalban fiilke fele
: nagy méret(i tégla falazat, a 19-20. szazad,
ol N zaréfalban fiilke bévitve

6.1. A pince és kornyezete a bejarat feldl

6.4.

6.8.

6.4.

6.9-

6.10.
6.11-
6.12.




6.2. A pince és kbrnyezete hatulrdl, északkelet feldl

6.3. A pince oromzata



6.5. A lejarat boltozott része feletti, tetd alatti rész




6.7. A boltozott lejarat Iépcsdje, boltozata és oldalfala



6.8. A lejarat also része az oldalag bejaratabol nézve

6.9. Afbéag




6.11. A mellékag, oldalfal



6.12. A mellékag a bejaratbodl nézve



7. A védendé érték fenntarthat6saganak vizsgalata, korrekcids javaslatok

Lényegi elemet érint6 korrekcié nem sziikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekciokat a 6.
pontban taldlhato tablazat foglalja 6ssze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védend?d érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelentés szamu épiiletbél all. Ezek koziil a vizsgalt pince a
kétagu, részben boltozott gadorral elldtott pincék kozé tartozik, megsemmisiilése esetén e
jellegzetes pincefajta ardnya gyengiilne, megismerhetésége a jové generaciok szamara
nehezebbé, a telepiilés épitett oroksége szegényebbé vdlna, az Oreg-hegy épitészeti
orokségének véltozatossaga csokkenne.

Budapest, 2019. majus 16.

FANRIICY
Racz Miklas PhD
szakérté miemléki érték dokumentaldsa
szakterileten
21-0007



Melléklet
A védelem ald helyezendd értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4049/g

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kornyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendd érték/értékek rogzitése
tet6fedés, oromzat forma, térrendszer

i. Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegédrzés szempontjabol:

Lényeges szerkezeti elemet érint6 korrekcié nem sziikséges.






ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4059
Pince

Epitészeti érték helyi védelem ala helyezésére vonatkozé kezdeményezés aldtamaszté
munkarésze

2019. majus

Racz Miklés PhD
szakértd miemléki érték dokumentaldsa szakteriileten
21-0007




Ocsa véaros 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa véros
telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghataroz6, miemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti orokségének, jellemzé épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szamara torténdé megévasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt PelsGczi Tibor tulajdonos
megbizasabol.

1. A védelem ala helyezendé érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepiilésen bellli elhelyezkedése

A vizsgalt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen talalhato, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz2616 hasznositasu kiilterilet egy északnyugat-délkeleti irdnyban elnyuld savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (ldperdd, rétek) tartozé rét- szanto- és erdéterilet
domborzatban kiemelkedd szegélyét és hozzd kapcsolddé magasabb fekvési térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel hizodo diléut feldl 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolédva a hosszanti Ut északkeleti oldalan levé
pincékkel egyltt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiilonil6 kilterileti egységeként egy sajatos arculatu, a
természeti kornyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan osszekapcsolodd
telepulésrész alkotnak.

A telepillésképi értéket a megmiivelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos éplilet formak
egyiittese, valamint az Oreg-hegy taji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvési erddk rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tdjolasa egységes, hossztengelylk az Oreg-hegy hosszara mer6leges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a f6 taji kildtasnak megfelelGen, igy az épuletegyittes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezendd érték illeszkedése az épitett kérnyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetlendl elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedd csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti ut feldl, északkeletrél, vagyis a pincék hatulja felél kdzelitheték meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Gtszakasz tarja fel, itt a pincék az utra és annak ledgazasaira felflizve egy-egy
ritkasabb vagy s(r(ibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott hiz6dé lejtés domboldal iranyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatarozo. A dombhit aljaban diléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj fel6l a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egyutt.

A dombhattol beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyittes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban feloldodd latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezendé érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méretii telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a féagat, oldalag esetén csak az oldaldg teriletét és ezek kdzvetlen kdrnyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince terulete foglalja el.

4. A védelem ala helyezendd érték torténetének bemutatasa
a. Telepliléstorténet

Az Oreghegyen 1997-ben helyszini szemle soran romai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthetd és az Oreg-hegy kezdettdl
fogva a telepilés hatdranak része. Az Oreg-hegyi sz6l6mdivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkés6bb a 17. szazadtol eredeztetik.

b. Tajtérténet

Az Oreg-hegy természeti kérnyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelked6 partja
Az egykori artér és medrek a laperd6 és rétek teriiletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erdéket és a hozza kapcsolodo sikokat az aradasok rendszeresen eldontétték, igy ott
csak id&szakos miivelésre volt lehetSség. Az Oreg-hegy az darmentes hatarrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz616k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék kordanak meghatarozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és sziikos tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztdk és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vessz6 szerkezetli megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkuli boltozat feliilete a pince mélységétdl és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol fiiggben
veszit szildrdsagabol. A téglaval valé boltozas elterjedése el6tti idészakban a leszakadozo
Ioszboltozatu pince helyett feltehetSleg ujat kellett vagni, vagy a meglevd jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék koziil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
készlilhettek, de kormeghatarozas csak feltarasok, régészeti kutatasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6l6inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz6l6ben levd pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyé viz és az erdsebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topografidjaban osszefoglaldé megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsd <szerk.>: Pest
megye miiemlékei. Magyarorszag Mlemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté flizete az dcsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék m(iszaki-
technologiai ismertetését, a hasznalatuk bemutatasat és visszaemlékezéseket, talalhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasardl, allapotarol, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio készilt Gsszesen legalabb 6t —
kalonboz6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérdl.

Az eredeti dokumentacié megtalalhaté az MMA M(iemlékvédelmi Dokumentacids Koézpont
Tervtaraban (Bako Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtar intézményi atszervezés
miatt 2015 ota bezart, nem kutathatd). A felmérések kozil 6t6t tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérndk) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemzd épitészeti vonasok bemutatasa

Betemetett, de archiv adatokkal és a betemetés el6tti fényképek alapjan azonosithaté pince.
Helye ma szabadon all. A 2018 elétti képeken teté nélkil allé, romos allapotu pince lathato
(5.1-2. képek).

Egyagu pince volt, korabbi tulajdonosai nem ismertek.




5.2. A pince allapota betdltés el6tt, 2018

6. A védendd értékek bemutatdsa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 ota az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatérozat az Ocsai Tajvédelmi Korzet létesitésérdl).



Ezt 2004 6ta miemléki jelent&ségl terliletként valé miemléki védettség egészitette ki.

A kulturalis orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentdségl teriletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének moddja, osszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyluttese dsszefliggd rendszert alkotva torténelmi jelentdségl és ezért miemléki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemléki
jelentéségl teriiletté nyilvanitasarol, illet6leg mlemléki védettségének megsziintetésérdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatarozott a védettségrél, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriiletén

a) miemléki jelentdségli teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron beliil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jelolt ingatlanokat,

b) miemléki kornyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kdzvetlen kornyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jelolt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelent6ségl teriilet a kiltertleti ingatlanok altal kozrefogott zdrtkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatara délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szamu Gt zartkert felé esé hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu ut zartkert felé es6é hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az dcsai Oreg-hegyen talalhatd, napjainkig eredeti funkcidban
haszndlt, mintegy kilencven darab nadfedeles Iyukpince és a hozza tartozé mivelt terilet
alkotta egylittes megérzése.

2005-ben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal iranymutatast adott a miemléki jelentéségi
teriiletre vonatkozoan. (Fehér Judit mliemlék-felliigyel6 szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az irdnymutatas jogi erGvel nem rendelkezik. A jelenlegi szabalyozasi kornyezetben a
miemleki jelentésegl teriileten egyedi orszagos vedettségek hianyaban a miemléki
hatdsagnak egyedi igyekben eljarasi szakhatdésagi jogkore nincs.

Az iranymutatas a kovetkez6 orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

,— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek

—maguknak a pincéknek a kismeéret(i téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a kézet maga is
atboltozodik statikailag megfeleld

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami folott mar nincs nadtetd, kisméretl téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtoval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

—a gador elején a pince lezardsa még raccsal sem engedélyezhetd

—a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

—a gador a siprész és a pince padozata dongélt fold lehet




— a gador oldalfala készilhet karokkal erdsitett tapasztott sovényfonatbol (ez a legdsibb
megoldas) vagy kisméretii téglabol, de betonbdl, zsalukébél, blokktéglabol nem

- a fal tetejére beton lezaras koszoru nem tehetd

— a téglafalat bevakolni nem szabad

- a lejarat kdzelében az Ul6fulkék kialakitasat javasoljuk

- a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kornyezé terepbdl, és ennek megfeleléen a teté
a foldig ér

- a gadort lefedd teté szarufai ollédgasan gerinc szelemennel vagy “villasan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atmérdjli gombfak

— a szarufak a féldre tdmaszkodnak talpszelemen-szer{i megoldas nem alkalmazhato

— a homlokdeszka legalabb 20-28 cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (Ugynevezett kigyofej) 6sszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tet6 hajlasszoge 50-60° a tetGgerinc magassaga a bejaratndl 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a fiigg6legesté! 5-10°-kal eltérhet gy, hogy a tetd egy kissé elGre
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsiitéstdl és az es6tol

— a tetéfedés anyaga csak nad lehet a hagyoményos tetéforma és fedési mod, gerinc- és
varkocsos kialakitas megérzésével

— a nadazas hagyomanyostdl eltérd tulzott diszités elkerilendd

— a tet6rél lefolyd csapadékviz elvezetésére a folyokat a talajbél kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedhet§ meg

- a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithetSk a fa szerkezetd, igen egyszer lugasok kivételével

- névényzetként sz6l6 és a teriileten szokadsos gyumolcsfafajok képzelheték el tujak
orokzoldek nem.”

A védendd épitészeti egyiittes arculatanak megdrzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre szilkség van, és ebben kiindulopontnak tekinthetd a hatdsag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kdvetkezé megfontolasok veend6k figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat kéveté pincék meglevé dllapota megtarthato és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozd értékként ugyanakkor azok a jellemz8k vehetdk szamitasba,
amelyek
- a pincéknek az adott helyen igazolhatéan a védés id6pontjaban meglévd elemei, illetve

— a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanlasa osszegzi.

A tébbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben potlas, javitas sziikséges.



A tovabbiakban a pince feldjitasakor elvégezhetd valtoztatasokra korrekciokra jelen
értékvizsgalat és a hatdsagi ajanlas iranymutatd.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkezé tablazat foglalja dssze:

L2

Védettséget megalapozo érték

A védettség szempontjabol masodlagos, megtartando elem

Megtarthato, ujabb felujitaskor megfeleld terv alapjan korrigalhato elem

Hianyzo, megfelel6 terv alapjan pétolandé elem

Megnevezés Rovid leiras Keltezés
tetéfedés
oromzat forma
oromdeszkazat hidnyzik =
oromzat
rogziték
tetdszerkezet
egyagu pince, nagyrészt
PRy T boltozatiar? gédorraI: boltozott sl an koo
bejarattal (sip)
feltarando
gador oldalfalak
és boltozat hisnyzik 3
pihendk
: téglafalazatu, boltozott J
sip feltdrandé 19-20. szazad
anyapince ismaTan 19-20. szazad

feltarando

Ertékelés

Foto
szama




6.1. A pince kdornyezete, nyugat fel6l nézve

6.2. A pince kdrnyezete, a bejarat (délnyugat) feldl nézve



6.3. A pince kornyezete, északnyugat fel6l nézve

6.4. A pince hatso része feletti terep és kérnyezete

2 7

7. A védendd érték fenntarthatésaganak vizsgalata, korrekcios javaslatok

Lényegi elemet érint6 korrekcid nem sziikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekcidkat a 6.
pontban taldlhato tablazat foglalja 6ssze.




8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védendd érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelents szamu épiiletbél all. A vizsgalt pince feltarasa és
szakszer(i helyreéllitasa esetén gazdagitana a telepiilés orokségét, enélkiil azonban feledésbe
merilhet.

Budapest, 2019. majus 16.

= \ y @&
Lalx X
Racz Miklés PhD
szakérté miemléki érték dokumentalasa

szakteruleten
21-0007



Melléklet
A védelem ald helyezendd értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4059

d. Jelenlegi védelem: —

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kornyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendé érték/értékek rogzitése
térrendszer. sip (feltarandd)

i. Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmegdrzés szempontjabol:

Feltaras és helyredllitas sziikséges.
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ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4102/b, 4093
Pince

Epitészeti érték helyi védelem alad helyezésére vonatkozé kezdeményezés alatamaszto
munkarésze

2019. majus

Racz Miklés PhD
szakérté milemléki érték dokumentdlasa szakteriileten
21-0007




Ocsa vidros 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa varos
telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatdrozo, miiemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti Srokségének, jellemzé épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szamdara térténé megovasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Kiss Baldzsné és dr. PelsGczi
Marké tulajdonosok megbizasabol.

1. A védelem alé helyezend6 érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatdsa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgalt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen taldlhato, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kiilteriilet egy északnyugat-délkeleti iranyban elnyuld savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (ldperdd, rétek) tartozé rét- szanto- és erdéterilet
domborzatban kiemelked§ szegélyét és hozza kapcsolddé magasabb fekvés( térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel huzodo diléat feldl 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolddva a hosszanti Ut északkeleti oldalan levé
pincékkel egyiitt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a telepiilés elkiilénilé kilteriileti egységeként egy sajatos arculatu, a
természeti kornyezettel és a fiivet teriiletekkel kertekkel szorosan osszekapcsolodo
telepilésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmivelt kertek, sz6I6k és a hagyomdnyos épilet formak
egyiittese, valamint az Oreg-hegy tdji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvésl erddk rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajolasa egységes, hossztengelylk az Oreg-hegy hosszara merdleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a f6 taji kilatasnak megfelelGen, igy az épuletegyuttes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem ala helyezend6 érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetlenil elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedd csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti ut felél, északkeletrél, vagyis a pincék hatulja felél kozelithetGk meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz tarja fel, itt a pincék az utra és annak ledgazasaira felflizve egy-egy
ritkasabb vagy s(r(ibb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott huz6dd lejtés domboldal irdnyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatdrozo. A dombhat aljaban diléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj felél a pincék homlokzatai alkotnak egybefliggd latvanyt az Oreg-
heggyel egytitt.

A dombhattdl beljebb fekv6 pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyuttes egységeéhez,
ugyanakkor egy lazébb, a sik teriiletben jobban feloldodo latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezendd érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méret( telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a féagat, oldalag esetén csak az oldalag teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince terilete foglalja el.

4. A védelem ala helyezendd érték torténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet

Az Oreghegyen 1997-ben helyszini szemle soran romai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthetd és az Oreg-hegy kezdettd!
fogva a telepiilés hataranak része. Az Oreg-hegyi szélémdvelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkésdbb a 17. szazadtdl eredeztetik.

b. Tajtorténet

Az Oreg-hegy természeti kornyezetét a domborzati adottsagok hatdrozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelked6 partja
Az egykori artér és medrek a laperdd és rétek teriiletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erd6ket és a hozza kapcsolodo sikokat az dradasok rendszeresen eldontotték, igy ott
csak id6szakos miivelésre volt lehetdség. Az Oreg-hegy az drmentes hatarrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszaban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz6l6k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék koranak meghatarozdsara, épitési korhoz kotésére csak kevés és sz(ikds tamponttal
rendelkeziink, a pincékrdl ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vesszd szerkezet(i megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkiili boltozat feliilete a pince mélységétdl és a fedés, vizelvezetés karbantartasatdl fuggéen
veszit szilardsagabol. A téglaval vald boltozas elterjedése el6tti idGszakban a leszakadozo
Ioszboltozatu pince helyett feltehetéleg ujat kellett vagni, vagy a meglevd jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék koziil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
készilhettek, de kormeghatarozas csak feltarasok, régészeti kutatasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz6linek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz616ben levé pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyd viz és az erésebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topografidjdban 0Osszefoglalé megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsé <szerk.>: Pest
megye miemlékei. Magyarorszag Miiemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sandor ismeretterjeszté flzete az dcsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék mdiszaki-
technoldgiai ismertetését, a haszndlatuk bemutatdsat és visszaemlékezéseket, talalhaté
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasarol, allapotardl, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio késziilt 6sszesen legalabb ot —
kiilénboz6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérél.

Az eredeti dokumentdcié megtalalhaté az MMA Mdemlékvédelmi Dokumentacids Kézpont
Tervtaraban (Bako Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtar intézményi atszervezés
miatt 2015 6ta bezart, nem kutathatd). A felmérések kozil 6tot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérndk) altal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemzé épitészeti vonasok bemutatdsa

Haromagu pince kifalazott oldalfalakkal és boltozatokkal, jaréfeliiletekkel, amelyek kis méret
téglabol késziltek. A lejarat alsé kb. 3 m-es szakasza boltozott. A tetészerkezet a boltozatlan
lejarati szakaszt fedi, betonalapra tamaszkodik, korulbelil 20 évvel ezel6tt késziilt. A hatul
kontyolt nad tet6fedés ezzel egykoru, néhany évvel ezel6tt megujitva. A tetd oromszegély
flggdblegesen all, a szegélydeszkdk gyalultak, profilozottak. A deszkak sététbarna mazolasuak,
az oromszegélyek hosszaban négy-négy, és kozépen egy rogzité vas. A rogziték a mai tetd
megujitasaval egyidében késziiltek, diszitett kovacsolt kiképzéstiek.




A bejaratot az oromzatnal vasracs zarja le. A lejarat felsé részén két pihend, a lejarat aljan
vizszintes padl6ju boltozott el6térbél nyilnak a harom pincedg kétszarnyu fa ajtajai. A 4102/b
sz. pince a jobb oldali 4ga. A gddor és a pincehelyiségek padldja kis méretd tégla.

A pince el6tti teriileten, a bejarattol kozvetlenil észak felé oszlopokon 3ll6 tetével fedett
kitil6hely.

A tetGszerkezet gombfa, amelyet a padokkal és asztalokkal egyutt barna mazolas fed. A pince
elétti jarofelllet beton térké.

A pince harom aga harom tulajdonoshoz tartozik.

A pince szerepel az 1980-ban Reischl Gabor vezetésével késziilt felmérési dokumentacioban
(5.1. kép), alaprajzokkal és metszetekkel. Lathato, hogy ekkor még nem volt kifalazva és
boltozva egyik pince belseje sem.

A jobb oldalag tulajdonosa a Kiss csalad, akik rendelkeznek az 1980-as években késziilt
fényképekkel a pincérél (5.2-5. képek). A bejarat feldl készilt képen lathatd, hogy az
oromszegély egy-egy gyalulatlan deszka volt, hagyomanyos formdju kovacsolt vas rogzitékkel,
a kozéps6 rogzitéelem két, kozepikon egymashoz illeszked6 kettéhajlo félkorivbdl allt. Az
oldalsé rogziték a deszkaknal révidebbek (kb. 10 cm-esek) voltak, felsé részik kissé kihajlora
volt megformélva. Az oromzaton tébldra festett 38-as szam olvashato.

A pince belsejében késziilt képeken az lathatd, hogy a gador falazata és boltozata nagyrészt a
maival egyezett meg, a pincehelyiség belseje ugyanakkor nem volt kifalazva, 16szbdl allt,
végében félkorives fiilke volt. A hordok a pince bal oldalan helyezkedtek el.
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Felmérés, 1980 (Reischl Gabor)

5.1. kép



5.2. A pincebelsd, pinceel&tér, 1980-as évek kozepe
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5.4. A jobb oldali mellékag, 1980-as évek kdzepe



5.5 A jobb oldali mellékag, 1980-as évek kozepe

6. A védendd értékek bemutatasa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 dta az Ocsai Tajvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatdrozat az Ocsai Tajvédelmi Korzet |étesitésérdl).

Ezt 2004 6ta miiemléki jelent8ségdi teriiletként valé miemléki védettség egészitette ki.

A kulturélis 6rokség védelmérdl sz6l6 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentGség( teriiletként kell védeni a telepiilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, dsszképe, a tajjal valo kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egylittese osszefiiggd rendszert alkotva torténelmi jelentéségl és ezért mlemléki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint mdemléki
jelentéségii teriiletté nyilvanitasardl, illetéleg miemléki védettségének megszuntetésérdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatarozott a védettségrél, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriiletén

a) miiemléki jelent&ség teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hataron belil a 3. szamu
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat,

b) miiemléki kornyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kornyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelentéségli terillet a kilterileti ingatlanok altal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatéra délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szamu Ut zartkert felé esé hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Gt zartkert felé es6 hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szamu és a 4001 helyrajzi szamu ingatlan kozti telekhatar.



(3) A védetté nyilvanitas célja az écsai Oreg-hegyen talalhato, napjainkig eredeti funkcioban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozza tartozo mdvelt terilet
alkotta egyuttes megérzése.

2005-ben a Kulturalis Orékségvédelmi Hivatal iranymutatast adott a miemléki jelent8ségii
teruletre vonatkozoan. (Fehér Judit miiemlék-felliigyel6 szakvéleménye, 2005. junius 6.)

Az iranymutatas jogi erével nem rendelkezik. A jelenlegi szabalyozasi kornyezetben a
muemléki jelentségl terlleten egyedi orszagos védettségek hianyaban a miiemléki
hatdésdgnak egyedi iigyekben eljarasi szakhatdsagi jogkore nincs.

Az irdnymutatas a kovetkez6 orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

.— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek

—maguknak a pincéknek a kisméret( téglaval valo kiboltozasa folosleges mert a k6zet maga is
atboltozodik statikailag megfelel6

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami folott mar nincs nadtetd, kisméretd téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtdval, és ezt lehet pantokkal
megerd@siteni

—a gador elején a pince lezarasa még raccsal sem engedélyezhetd

—a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

—a gador a siprész és a pince padozata dongdlt fold lehet

— a gador oldalfala késziilhet kardkkal erdsitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a leg6sibb
megoldas) vagy kisméretii téglabdl, de betonbdl, zsalukébél, blokktéglabol nem

— a fal tetejére beton lezards koszoru nem teheté

— a téglafalat bevakolni nem szabad

- a lejarat kozelében az Ul6fllkék kialakitasat javasoljuk

— a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kornyez6 terepbdl, és ennek megfelelGen a tet6
a foldig ér

— a gadort lefedé tetd szarufai olldagasan gerinc szelemennel vagy “villdsan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atmérdji gombfak

- a szarufdk a foldre tamaszkodnak talpszelemen-szer( megoldds nem alkalmazhato

— a homlokdeszka legaldbb 20-28 ¢cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (Ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkazat vagy falazat nem
jelenhet meg

— a tetd hajlasszoge 50-60° a tetégerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

- a bejarati homlokzat sikja a fiiggélegestdl 5-10°-kal eltérhet ugy, hogy a teté egy kissé elére
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsitéstél és az es6tél

— a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tetéforma és fedési mod, gerinc- és
varkocsos kialakitas megérzésevel




- a nadazas hagyomanyostdl eltérd tulzott diszités elkerilend6

- a tet6rél lefolyé csapadékviz elvezetésére a folydkat a talajbol kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedhet6 meg

- a pincék kornyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithetSk a fa szerkezetd, igen egyszeri lugasok kivételével

— novényzetként sz616 és a teriileten szokasos gyimolcsfafajok kepzelheték el tujak
orokzoldek nem.”

A védend§ épitészeti egyiittes arculatanak megérzése érdekében egységes orokségvedelmi
épitészeti szempontrendszerre szikség van, és ebben kiinduldpontnak tekinthet§ a hatosag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kévetkezd megfontolasok veendék figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat koveté pincék meglevé allapota megtarthaté és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozé értékként ugyanakkor azok a jellemzék vehetSk szamitasba,
amelyek

- a pincéknek az adott helyen igazolhatdan a védés id6pontjaban meglévé elemei, illetve

- a torténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatosag kordbbi ajanlasa 6sszegzi.

A tobbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben potlas, javitas szikseges.

A tovabbiakban a pince feldjitdsakor elvégezheté valtoztatasokra korrekciokra jelen
értékvizsgalat és a hatosagi ajanlas irdnymutato.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkez6 tablazat foglalja Ossze:



Védettséget megalapozo érték

A védettség szempontjabdl masodlagos, megtartando elem

Megtarthatd, Gjabb felujitaskor megfelelé terv alapjan korrigalhato elem

: i) | szama
tetéfedés nadtet6 konttyal 2010 utan 6.1.
oromzat forma fiiggblegesen all6 oromzat 2010 utan 6.2.
oromdeszkazat RROTNGEORE GRacH 3¢ A 2010 utan 6.6.
festéssel
oromzat e : 6.6,
rogzitok diszitett rogzitéelemek 2010 utan 6.11
tetGszerkezet fiirészelt fa tetGszerkezet 1990 k. 6.7.
6.7-
haromagu pince részben ) 6.10,
térrendszer Bakozote gidarral 19-20. szdzad 6.12—
16.
gador oldalfalak kis méret(i tégla oldalfalak és 20. szazad 2. 6.9-
és boltozat boltozat fele 10.
pihendk téglabol falazott pihenék e s::::d % 6.9.
anyapince ajté | hagyomdnyos szerkezeti fa ajté 2016 k. 6.18.
kis méret( téglaval falazott és 6.16—
anysfihee boltozott pince S 17.
bal oldalag ajté hagyomanyos acstokos fa ajté - s::'z:d 2 6.17.
kis méreti tégla oldalfalak és 20. szazad 2.
bal oldalag boltozat foli 6.16.




6.1. A pince kelet feldl

6.2. A pince oromzata



6.3. A pince és kornyezete északkeletrél

6.4. A pince és kbrnyezete északnyugatrol



6.6. A pince oromzata



6.7.

6.8.

A gador téglafala



6.10. A gador boltozott része



6.11. Az oromzat cslicsa a deszkdazattal és rogzitddiszekkel

6.12. A pincehelyiségek bejarata el6tti rész



6.14. A jobb oldali pince (mellékag) bejarati ajtaja



el

6.16. A f6ag (anyapince) befelé nézve




6.18. A féag (anyapince) bejarati ajtaja



6.19. A f6ag (anyapince) bejarati ajtaja




7. A védendé érték fenntarthatésaganak vizsgdlata, korrekcids javaslatok

Lényegi elemet érint6 korrekcié nem szilkséges. A javaslatokat, lehetséges korrekciokat a 6.
pontban taldlhaté tablazat foglalja dssze.

8. Az esetlegesen ismert valtoztatasi szindékok ismertetése, értékelése

9. A védendd érték esetleges megsemmisiilésének hatdselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelentds szamu épiletbdl all. Ezek kozil a vizsgalt pince a
haromagu pincék kozé tartozik, megsemmisiilése esetén e jellegzetes pincefajta aranya
gyengiilne, megismerhetésége a jové generaciok szamdra nehezebbé, a telepllés épitett
droksége  szegényebbé valna, az Oreg-hegy épitészeti orokségének valtozatossaga
csokkenne.

Budapest, 2019. majus 16.

\ 3\
“Pan 0P~
Racz Miklés PhD
szakérté miemléki érték dokumentalasa

szakteriileten
21-0007



Melléklet
A védelem ald helyezend6 értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4102/b, 4093

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kdrnyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendé érték/értékek rogzitése

tet6fedés, oromzat forma, térrendszer

i. Korrekcids javaslat a fenntarthatdsag és értékmegdrzés szempontjabol:

Lényeges szerkezeti elemet érint6 korrekcid nem sziikséges.






ERTEKVIZSGALAT

Ocsa, hrsz. 4118, 4132
Pince

Epitészeti érték helyi védelem ald helyezésére vonatkozé kezdeményezés alatamasztod
munkarésze

2019. majus

Racz Miklés PhD
szakért6 miliemléki érték dokumentalasa szakteriileten
21-0007




Ocsa varos 16/2017 sz. rendelete (28.§) szerint a helyi védelem célja Ocsa vdros
telepiilésképe és torténelme szempontjabol meghatdrozé, miemléki védettséget nem
élvezd épitett értékek, valamint a telepiilés épitészeti drokségének, jellemzé épitészeti
karakterének a jové nemzedékek szamara torténé megovasa.

Jelen értékvizsgalat a rendelet 4. melléklete alapjan késziilt Sponga Karolyné tulajdonos
megbizasabol.

1. A védelem ala helyezendé érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa
a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése

A vizsgalt épitmény Ocsa kiilteriiletén, az Oreg-hegyen taldlhatd, az Oreg-hegyi pincesor része.
A kert és sz616 hasznositasu kilterilet egy északnyugat-délkeleti iranyban elnyulé savot alkot,
amely a tajvédelmi korzethez (laperdd, rétek) tartozé rét- szanto- és erdGterilet
domborzatban kiemelkedd szegélyét és hozza kapcsolddd magasabb fekvés( térszint foglalja
magaba.

A pincesor teriiletét az északkeleti szegélyéhez kozel huzodo diléut felél 6t nagyobb mellékut
tarja fel és a ma meglevé pincék ezekhez kapcsolddva a hosszanti Ut északkeleti oldalan levé
pincékkel egyitt hat nagyobb teriileti csoportot alkotnak.

b. A telepiilésszerkezeti pozicidjanak értékelése

Az Oreg-hegy pincéi a teleplilés elkiilonulé kulteriileti egységeként egy sajatos arculaty, a
természeti kornyezettel és a fiivet terliletekkel kertekkel szorosan Gsszekapcsolodo
telepilésrész alkotnak.

A telepiilésképi értéket a megmlvelt kertek, sz6l6k és a hagyomanyos épulet formak
egyittese, valamint az Oreg-hegy téji fekvése, és az onnan a mélyebb fekvési erdék rétek
szantokra feltaruld latvany jelenti.

A pincék tajoldsa egységes, hossztengelyiik az Oreg-hegy hosszara meréleges, homlokzatuk
és ajtajuk délnyugat felé néz a f6 taji kilatdsnak megfeleléen, igy az épliletegylittes kiemeli a
taji adottsagot.

2. A védelem alé helyezendé érték illeszkedése az épitett kornyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép

A pincék egy része, igy elsésorban az Oreg-hegy északnyugati felén kotetleniil elrendezett,
egymashoz képest lazabban vagy szorosabban elhelyezkedd csoportokat alkot. Ezek a pincék
a hosszanti Ut feldl, északkeletr6l, vagyis a pincék hatulja fel6l kozelithet6k meg.

homlokzati oldalrél nézve a pincék kisebb sorokat képeznek a teriilet délkeleti felét egy masik
belsé hosszanti Utszakasz tarja fel, itt a pincék az utra és annak ledgazasaira felflizve egy-egy
ritkasabb vagy s(rlbb sorban jelennek meg.






b. Tajkép

A pincék homlokzatai délnyugatra, az ott huzddé lejtés domboldal iranyaba néznek, ahol a
természeti taj latvanyanak feltaruldsa meghatarozé. A dombhat aljdban dléut vezet, onnan,
illetve a természeti taj fel6l a pincék homlokzatai alkotnak egybefiiggd latvanyt az Oreg-
heggyel egytt.

A dombhattdl beljebb fekvé pincék iranyukkal igazodnak az épitett egyiittes egységéhez,
ugyanakkor egy lazabb, a sik teriiletben jobban felold6do latvanyt adnak.

3. A védelem ala helyezendd érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet

A pincék mindegyike kis méret(i telken (telekrészen) helyezkedik el, mely a pince lejaratat és
a féagat, oldalag esetén csak az oldaldg teriiletét és ezek kozvetlen kornyezetét foglalja
magaba.

b. Telekhasznalat
A telket nagyrészt a pince tertlete foglalja el.

4. A védelem alé helyezend6 érték torténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet

Az Oreg-hegyen 1997-ben helyszini szemle sordn rémai kori szarmata megtelepedés régészeti
nyomait dokumentaltak.

Ocsa telepiilés élete az Arpad kor 6ta folyamatosnak tekinthetd és az Oreg-hegy kezdettd!
fogva a telepiilés hataranak része. Az Oreg-hegyi sz6lémlivelés, igy a pincék épitésének
kezdetét legkésébb a 17. szazadtol eredeztetik.

b. T4jtorténet

Az Oreg-hegy természeti kbrnyezetét a domborzati adottsagok hatarozzak meg, amely a Duna
tajalakitasanak kovetkezménye. Az Oreg-hegy az egykori széles Duna-artér kiemelked6 partja
Az egykori artér és medrek a laperd6 és rétek teriletén maradtak rank. A folydszabalyozasig
az artéri erdéket és a hozza kapcsolddé sikokat az draddsok rendszeresen eldontotték, igy ott
csak id6szakos mivelésre volt lehetdség. Az Oreg-hegy az armentes hatarrész széle, egyik
legmagasabb pontja, ahol az év teljes szakaszdban folyhatott gazdalkodas, és kertek sz616k,
illetve szantofoldek alakultak ki.



c. Epitészettorténet

A pincék koranak meghatarozasara, épitési korhoz kotésére csak kevés és szlikds tamponttal
rendelkeziink, a pincékrél ugyanis nincs 20. szazad el6tti pontos térképlink. Egy ilyen
szempont a pincék élettartama, allékonysaga. Hagyomanyosan a pincéket nem falaztak és
boltoztak ki, és csak fa- illetve vesszé szerkezet(i megtamasztast alkalmaztak. A megtamasztas
nélkiili boltozat feliilete a pince mélységétél és a fedés, vizelvezetés karbantartasatol figgéen
veszit szilardsagabol. A téglaval valo boltozas elterjedése el6tti idészakban a leszakadozo
l6szboltozatu pince helyett feltehetéleg ujat kellett vagni, vagy a meglevé jaratot folytatva a
pincét athelyezni.

Feltehetd, hogy a mai még kifalazatlan pincék kozil a legrégibbek legkorabban a 19. szazadban
késziilhettek, de kormeghatdrozas csak feltdrasok, régészeti kutatasok alapjan lenne
lehetséges. Ocsa 19. szazadi térképei, igy az 1858-as birtoktérképen az Oreg-hegy sz616inek
telekszerkezete a maihoz igen hasonld. a sz6l6ben levé pincéket a térképet nem abrazoljak. A
gazdatlan, elhanyagolt pince a befolyd viz és az erésebb légallapotvaltozasok miatt hamar
tonkremegy.

Pest megye 1958-ban megjelent miemléki topografidjdban osszefoglalé megjeldléssel
szerepelnek az Oreg-hegyi pincék: (95 db nadtetds lyukpince) (Dercsényi Dezsé <szerk.>: Pest
megye miiemlékei. Magyarorszag Miemléki Topografidja. Budapest, 1958).

1987-ben jelent meg Magyar Sédndor ismeretterjeszté flizete az dcsai pincékrél. (Magyar
Sandor: Az Oreghegyi pincesor. Ocsa, 1987) A kiadvany tartalmazza a pincék miszaki-
technoldgiai ismertetését, a hasznalatuk bemutatasat és visszaemlékezéseket, taldlhato
benne szamos korabeli fénykép a pincék kialakitasaral, allapotardl, részleteirdl.

1980-ban Reischl Gabor vezetésével felmérési dokumentacio készilt osszesen legalabb o6t —
kiilénbdz6 formai tipusokhoz tartozé — hagyomanyos pincérél.

Az eredeti dokumentacié megtaldlhaté az MMA Miemlékvédelmi Dokumentacios Kozpont
Tervtaraban (Baké Zsuzsanna tervtarvezetd szives kozlése — a tervtar intézményi atszervezés
miatt 2015 6ta bezart, nem kutathatd). A felmérések kozul 6tot tartalmaz a Triskell Kft.
(Horvath Zoltan épitészmérniok) dltal 1998-ban készitett tanulmany.

5. Jellemz6 épitészeti vonasok bemutatasa

Pince két oldalaggal, kifalazott oldalfalakkal és boltozatokkal, amelyek kis méretii téglabal,
illetve falazéblokkbdl késziltek.

A tetd uj flirészelt fa szerkezet, amely beton talapzatra tdmaszkodik, ezzel egykory a végén
konytolt nad tetéfedés.

Az oromzat fligg6legesen all, a szegélydeszkazat gyalult, barna pacolassal, rogzit6 vasak nélkiil.
A lejarat fels6 részén két tl6hely (pihend), alsé kb. 3 m-es szakasza boltozott. A boltozat kis
méret(i burkoldtéglabol all, az oldalfal részben kis méretl téglabdl, részben B30 tipusu
falazéblokkbol.



A lejarat aljan boltozott el6tér kis méret( tégla oldalfalakkal és boltozatokkal, ebb6l nyilik
rovid boltozott folyosok végén taldlhatok a harom pinceag ajtajai.

A f6ag ajtaja kétszarnyu vaslemez ajto barna mazolassal.

A pincehelyiség oldalfala és teteje 16sz, végében magasan elhelyezkedé félkorives, kis méretd
fulke.

Az oldalag bejarati ajtaja kétszarnyl acstokos fa ajto, feliiletén két sorban a keresztdeszkak
vonaldban négyzetes csavarfejekkel. Az ajté belsé oldaldn a keresztdeszkakon hosszupantok,
dobozzar, a rogzithetd szarny tetejénél forditdzar, aljan tolozar.

A pince oldalfalai és teteje 16sz, végének kozelében fliggblegesen induld, 16szbe vagott
szell6z6lyuk a végfalban félkorives filke.

A pince korabban id. Nyulas Istvané volt a tetéfedés feltjitasara 5 évvel ezel6tt kerdlt sor.

6. A védendd értékek bemutatasa, elemzése

Az Oreg-hegyi pincék 1975 6ta az Ocsai Téjvédelmi Korzet részeként védettek (3/1975 sz.
OTVH hatarozat az Ocsai Tajvédelmi Kérzet létesitésérdl).

Ezt 2004 6ta miemléki jelentSségli teriiletként valé miemléki védettség egészitette ki.

A kulturélis orokség védelmérél szol6 2001. évi LXIV. torvény 39. § (1) szerint miemléki
jelentGségl teriiletként kell védeni a telepuilés azon részét, amelynek jellegzetes szerkezete,
beépitésének modja, sszképe, a téjjal vald kapcsolata, terei és utcaképei, épitményeinek
egyiittese osszefiiggé rendszert alkotva torténelmi jelent&ségi és ezért mdemléki védelemre
érdemes.

Az 6csai Oreg-hegyre vonatkozéan az egyes ingatlanok miemlékké, valamint miemléki
jelent8ségli teriiletté nyilvanitasarol, illetéleg miemléki védettségének megsziintetésérdl
52616 21/2004. (X. 12.) NKOM rendelet hatarozott a védettségrél, mely szerint:

28. § (1) A Pest megyei Ocsa nagykozség teriiletén

a) miiemléki jelentGségi teriiletté nyilvanitom a (2) bekezdésben leirt hatdron belil a 3. szému
mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jeldlt ingatlanokat,

b) miemléki kornyezetté nyilvanitom, mint az a) pont kozvetlen kornyezetét, a 4. szamu
Mellékletben felsorolt és az 5. szamu mellékleten jel6lt ingatlanokat.

(2) A miemléki jelentéségli teriilet a kilteruleti ingatlanok altal kozrefogott zartkerti
ingatlanokra terjed ki. Hatara délnyugaton a 0310/1 helyrajzi szdmu Gt zartkert felé esé hatara,
északnyugaton és északkeleten a 0306 helyrajzi szamu Ut zartkert felé es6 hatara, keleten a
0308/4 helyrajzi szdmu és a 4001 helyrajzi szdmu ingatlan kozti telekhatar.

(3) A védetté nyilvanitas célja az 6csai Oreg-hegyen taldlhatd, napjainkig eredeti funkcioban
hasznalt, mintegy kilencven darab nadfedeles lyukpince és a hozza tartozo mfvelt terilet
alkotta egyittes megdrzése.

2005-ben a Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal irdnymutatdst adott a miemléki jelentésegi
teriiletre vonatkozodan. (Fehér Judit miemlék-feliigyelé szakvéleménye, 2005. junius 6.)



Az irdnymutatas jogi er6vel nem rendelkezik. A jelenlegi szabdlyozasi kornyezetben a
miiemléki jelent8ségl terileten egyedi orszagos védettségek hianydban a miemléki
hatdsagnak egyedi iigyekben eljarasi szakhatdsagi jogkore nincs.

Az irdnymutatas a kovetkezd orokségvédelmi, épitészeti szempontokat sorolja fel:

.— a loszbe vajt pincék egy, két, vagy haromaguak lehetnek

—maguknak a pincéknek a kisméret(i téglaval valo kiboltozdsa folosleges mert a k6zet maga is
atboltozodik statikailag megfeleld

— a siprészt és a gadornak azt a szakaszat, ami f6lott mar nincs nadtetd, kisméret( téglaval
lehet kiboltozni

—a borospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos fa ajtoval, és ezt lehet pantokkal
megerdsiteni

—a gador elején a pince lezarasa még raccsal sem engedélyezhetd

—a gador lejtése kb. 7-9 méter vizszintes hosszban megy lefelé 3-4 méter mélyre

—a gador szélessége 1,2 1,3 méter

— a gador a siprész és a pince padozata dongolt fold lehet

— a gador oldalfala késziilhet kardkkal erésitett tapasztott sovényfonatbdl (ez a leg6sibb
megoldas) vagy kisméret( téglabol, de betonbdl, zsaluk6bdl, blokktéglabdl nem

— a fal tetejére beton lezaras koszord nem tehet6

— a téglafalat bevakolni nem szabad

— a lejarat kozelében az l6fulkék kialakitasat javasoljuk

— a gador fala kb. 30-40 cm-t emelkedhet ki a kornyezd terepbdl, és ennek megfelelGen a tetd
a foldig ér

— a gadort lefedé teté szaruféi olléagasan gerinc szelemennel vagy “villasan”, esetleg feles
lapolassal csatlakozzanak egymashoz, a szarufak hantolt 8 10 cm atmérdji gombfak

- a szarufdk a foldre tdmaszkodnak talpszelemen-szer(i megoldas nem alkalmazhaté

- a homlokdeszka legaldbb 20-28 cm széles legyen egy anyagbdl, a gerincnél hagyomanyos
kovacsoltvas disszel (ugynevezett kigyofej) osszefogva

— a homlokdeszkan kiviil a pince bejarati homlokzatan mas deszkdzat vagy falazat nem
jelenhet meg

- a tetd hajlasszoge 50-60° a tetégerinc magassaga a bejaratnal 1,6-2,4 m lehet

— a bejarati homlokzat sikja a fiigg6legestdl 5-10°-kal eltérhet Ugy, hogy a tet6 egy kissé el6re
dél azért, hogy a gadort jobban védje a napsutéstél és az es6tél

- a tet6fedés anyaga csak nad lehet a hagyomanyos tetéforma és fedési méd, gerinc- és
varkocsos kialakitas megé6rzésével

- a nadazas hagyomanyostdl eltér tulzott diszités elkerilend6

- a tet6rél lefolyd csapadékviz elvezetésére a folyokat a talajbol kell kialakitani a terepfelszin
természetes lejtésének kihasznalasaval, a kibetonozas nem engedhetd meg

- a pincék kérnyezetében semmiféle terepburkolds, kerités és mas épitmények nem
létesithet8k a fa szerkezetd, igen egyszer( lugasok kivételével



— novényzetként sz616 és a terilleten szokdsos gyumolcsfafajok képzelhet6k el tujak
orokzoldek nem.”

A védend6 épitészeti egyiittes arculatdnak megérzése érdekében egységes orokségvédelmi
épitészeti szempontrendszerre sziikség van, és ebben kiinduldpontnak tekintheté a hat6sag
korabbi ajanlasa.

Emellett a kovetkezé megfontolasok veend6k figyelembe az érték vizsgalatoknal:

A hagyomanyos formakat kovetdé pincék meglevé dllapota megtarthaté és védett
épitményként nyilvantartasba vehetd.

A védettséget megalapozd értékként ugyanakkor azok a jellemzSk vehetk szamitasba,
amelyek

— a pincéknek az adott helyen igazolhatdan a védés id6pontjaban meglévs elemei, illetve

— a térténeti adatok, szakirodalom, forrasok alapjan pontosan a hagyomanyos formakat
kovetd elemek.

Ezeket a hatdsag korabbi ajanlasa 6sszegzi.

A tobbi meglevé elem a védettséget megengedi, egyes esetekben pétlds, javitas sziikséges.

A tovabbiakban a pince felljitésakor elvégezheté valtoztatasokra korrekciokra jelen
értékvizsgalat és a hatosagi ajanlas iranymutato.

A pince épitészeti értékeit a fenti szempontok szerint a kovetkezd tablazat foglalja Gssze:

Védettséget megalapozo érték

A védettség szempontjabdl masodlagos, megtartandé elem

Megtarthatd, ujabb feldjitdskor megfelel6 terv alapjan korrigdlhato elem

Hidnyz6, megfelel6 terv alapjan pétolandd elem

| - ' 6.3~

tetéfedés nadfedés konttyal 2010 utan 6.4
oromzat forma fiiggblegesen all6 oromzat 2010 utan 6.4.
oromdeszkazat gyalult, profilazott deszkazat 2010 utan 6.4.

ratétléccel
oromzat il
rogziték

tetdszerkezet flirészelt fa szerkezet 2010 utan 6.5.
haromagu pince részben 6.5-
térrendszer boltozott gédomal 19-20. szazad 6.11.




gador oldalfalak

oldalfalak: falazéblokk, boltozat:

E 20. sz. vége
és boltozat kis méret burkolotégla €
pihendk kis méret(i tégla falazat 20. sz. vége
-~ A T 20. szazad
elGtér kis méretd tégla falazat b e
masodik fele
20. szazad

anyapince ajto

kétszarnyu vaslemez ajto

masodik fele

anyapince

loszfala pince, a végfalban
félkorives flilkével

19-20. szazad

bal oldalag ajto

hagyomanyos dcstokos fa ajto

20. szazad
elsé fele

bal oldalag

loszfalu pince, a végfalban
félkorives fiilkével

19-20. szazad

6.1. A pince (balra) és kérnyezete északrol

6.11-

6.10, |
6.13.




6.2. A pince és kornyezete délr6l

6.3. A pince teteje, hatsé nézet



6.4. Az oromzat és bejarat

6.5. A tetdszerkezet, beton talapzat, pihendk és a gador



A gador oldalfala és boltozata

6.6.

A f6ag (anyapince) belseje

6.7.



6.8. A fGag (anyapince) ajtaja, belsd nézet

6.9. A bal oldali oldaldg bejarata el6tti pinceszakasz



6.11. Az oldalag ajtaja az el6tér felé nézve



6.12. A bal oldali oldalag ajtaja, belsé nézet

6.13. Szell6z6 a bal oldalag végfala mellett

7. A védendé érték fenntarthatésaganak vizsgalata, korrekcios javaslatok

Lényegi elemet érintd korrekcié nem szikséges. A javaslatokat, lehetséges korrekciokat a 6.
pontban talalhato tablazat foglalja dssze.




8. Az esetlegesen ismert valtoztatdsi szandékok ismertetése, értékelése

9. A védendd érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Az Oreg-hegyi pincék egyiittese jelentds szamu épiletbdl all. Ezek koziil A vizsgalt pince a
haromagu pincék kozé tartozik, megsemmisiilése esetén e jellegzetes pincefajta aranya
gyengiilne, megismerhetésége a jové generdciok szdmdra nehezebbé, a telepiilés épitett
oroksége szegényebbé valna, az Oreg-hegy épitészeti oOrokségének véltozatossaga
csokkenne.

Budapest, 2019. majus 16.
Rale. NS
oo et
Racz Miklos PhD
szakérté miemléki érték dokumentalasa

szakterileten
21-0007



Melléklet
A védelem ald helyezendé értékek adatlapja

a. Sorszam

b. Cim

Ocsa, kiilteriilet, Oreg-hegy

c. Helyrajzi szam: 4118, 4132

d. Jelenlegi védelem: -

e. Javasolt védelem: helyi egyedi védelem
f. Epiilet jelenlegi rendeltetése: pince

g. Az épiilet kérnyezetének rovid leirasa
fas, bokros, gyepes teriilet

h. A védendé érték/értékek rogzitése

tet6fedés
oromzat forma
térrendszer
anyapince

bal oldalag ajté
bal oldaldg

i. Korrekcids javaslat a fenntarthatdsag és értékmegdrzés szempontjabol:

Lényeges szerkezeti elemet érint6 korrekcié nem sziikséges.
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