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2364 OCSA, kiilteriilet 0283/10 hrsz-U kivett, préshaz
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1.Alapadatok

1.1.A megbizas targya

Ocsa Varos Onkormdnyzata, Polgadrmesteri Hivatal megbizasabdl
forgalmi értékbecslés készitése, aktualizaldsa a 2364 Ocsa, kiilteriilet
0283/10 hrsz-u ingatlanral.

1.2.Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Indrcsi Ut

Helyrajzi szama: Ocsa, kiilteriilet 0283/10

Terllete: 576 m2

Mdvelési aga: kivett, préshaz

Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormdnyzata, 2364 Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.
1/1 tulajdono hanyaddal

Az ingatlan TEHERMENTES!

1.3.Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem a Megbizd teljességi és helyességi szdbeli nyilatkozata és a
targyra vonatkozd informacidinak figyelembe vételével, a helyi
0sszehasonlitd adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult,
sem jelen-és jovGbeni érdekem nem f(iz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggdség nem all fenn.



2.Az ingatlan bemutatasa

2.1.Helye és infrastrukturalis ellatottsaga

Fenti hrsz-u, kivett, préshaz megnevezésii ,576 m2 teriiletii, szabalyos
téglalap alak( ingatlan Ocsan a Kiss Janos utca folytatisaként, a vasiti
atjard utan, az un. Inarcsi at mellett helyezkedik el, masik oldalan a
0119/2 hrsz-u folduttal. Korbe van hasznalatban 1év6 szanto, illetve
gyiimolcsos teriilettel.

Az 576 m2-es teriilet be van ndve orgona-¢és egyéb, bokros zold
novényzettel. Egy kis kiemelkedd domb és a foldben tégla maradvanyok
jelzik, hogy itt valamikor épiilet volt.

Leereszkedve az orgona bokrok mellet alattuk talalunk egy kb 100 m2
alapteriiletii, téglaboltivvel megépitett pincét, melynek lejaratabodl, az un.
gadorbdl mar csak a két oldali vakablak maradt meg. A pince teljesen
szaraz, homokos aljzattal, a téglafalazas is szinte hibatlan, legmagasabb
pontjan kb 3 méter magas, szélessége 5 méter, hossza kb 20 méter.

Idds falubeliek elmondasa szerint ez egy Koller nevezetii borkereskedd
telephelye volt, a pince el6tt egy szép préshazzal, egészen az 1950-es
évekig.

Az pincébdl felyjitas, a lejarat 4jboli megépitése utan értékes bortarold
vagy akér vendégfogadasra is alkalmas épitmény alakithato ki.

Jol megkozelithetd, viszonylag forgalmas helyen /Lovasfarm bejaro,
Ocsa-Inércs 6sszekotd ut, j telepitésti sz616k kozelsége stb/ talalhato.



3.Forgalmi érték meghatarozasa

Rendelkezésemre allnak a kdzelmultban eladott pincék adatai, illetve
az eladasra kinalt, zartkerti pincés ingatlanok kinalati arai, valamint a
régi, agyagfalu pincék tégla boltivvel torténd elldtasanak koltségei .

Fenti ingatlan értékét emeli még, hogy mivelésbdl kivett terilet!
A préshaz is visszaépitheté a teriletre!

Fentiek, valamint a becslés targyat képez6 épitmény kordnak és
allapotanak, a sziikséges felujitdasi munkdak tetemes koltségeinek
figyelembe vételével becsliltem meg az ingatlan értékét!

OCSA, kiilteriilet, 0283/10 hrsz-4, kivett, préshaz megnevezésii
ingatlan becsiilt forgalmi értéke

-4.000.000.-Ft, azaz —Négymillio-Ft

Ocsa, 2019.julius 12.

Miklds Jozsefné
ingatlankozvetitd, értékbecslo

névjegyzék szam: 272/1997.
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