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ELOTERJESZTES

A ,Dintés az desai 0175/ 46 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan esetleges jovébeni hasznositdsardl”
elnevezésit napirendhez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

ELOZMENY: Ocsa Viros Onkorményzatinak Képvisel6-testilete képviseletében — a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szolé 40/2020. (III. 11.) Korm. rendelet 1. §-dban kihirdetett
veszélyhelyzetre, valamint a honvédelemrdl és a Magyar Honvédségrdl, valamint a kiilonleges
jogrendben bevezethets intézkedésekrdl szolo 2011, évi CXIIIL. térvény 66. § (2) bekezdésben,
valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsolédo egyes torvények modositasardl szold
2011. évi CXXVIIL toérvény 40. § (4) bekezdésben foglaltakra tekintettel — eljarva a 123/2020. (V.
27) szamd OK. hatirozatban tgy dontéttem, hogy Ocsa Viros Onkormanyzat kizardlagos
tulajdondban 1évé desai 0175/46 hrsz. alatt nyilvantartott, ,,szantd” megnevezést ingatlanra (a
tovabbiakban: Ingatlan) tekintettel Minaei Hajnalka (1138 Budapest, Kelen u. 2. 6/4.) vevé altal
benyujtott 17.830.000,- Ft, azaz Tizenhétmilli6-nyolcszazharmincezer Forint vételarat tartalmazé
vételi ajanlatat nem fogadom el, és vallaltam, hogy megvizsgalom a soron kovetkezé Képvisel6-
testtileti tilésig az Ingatlan értékesitésével kapcsolatos egyéb lehet6ségeket.

Az 6csai 0175/46 helyrajzi szami ingatlan a hatalyos teleptilésszerkezeti terv alapjan beépitésre
szant ipari gazdasagi teriiletként besorolt, ugyanakkor a hatalyos Szabalyozasi terv nem keletkeztet
rajta épitési jogot, ahogy a szomszédos, hasonl6 tertiletek egyikén sem. Ennek a technikai
allapotnak telepiilésfejlesztési indokai vannak, de az Onkormanyzat barmikor doénthet gy, hogy a
telket valamilyen Gip jeld, ipari gazdasagi épitési 6vezetbe sorolja.

Mko-2

Az 6csai 0175/46 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan jovébeni sorsa tekintetében a t. Képvisel6-
testllet az aldbbiak szerint donthet:

1. Az ingatlant valtozatlanul szantéként a jév6ben is tulajdonaban megtartja. Ebben az
esetben felhivom a t. Képvisel6-testilet figyelmét arra, hogy a 17 ha alapteriletd szanto
folyamatos gyommentesitésérdl gondoskodni kell.




2. Az ingatlant meglévé muvelési agban, és besorolasban értékesiti.

a.

Tajékoztatom a t. KépviselS-testiletet, hogy Minaei Hajnalka 17.830.000 Ft-os
vételi ajanlata még fennall, amely alapjan a t. Képvisel6-testiilet — figyelemmel az
Onkormanyzat vagyonirdl, a vagyonhasznositds rendjérél és a vagyontirgyak
feletti tulajdonosi jogok gyakotlasanak szabalyair6l szolé 14/2016. (IIL. 29.)
onkormanyzati rendelet 31. § (5) bekezdésében foglaltakra — versenyeztetési
eljarast mell6zve értékesitheti. /Urszuj Péter ingatlanforgalmi értékbecsl altal
meghatirozott piaci 4ar 23.200.000 Ft./

Az R. 31. § (4)-(5) bekezdése értelmében:
"31. § (4) Az onkormdnyzati vagyon elidegenitése, hasgndlatba vagy bérbeaddsa, vagy mds
mddon torténd hasgnositasa, fiszabalyként palydaztatdsi eljards eredményekeént torténbet."
(5) Nem kell versenyeztetési eljirdst tartani:
a) amennyiben ag, onkormanyzati vagyontargy piaci értéke nem éri el:
aa) ingd vagyon esetén a 3.000.000 Ft-ot,
ab) ingatlan vagyon esetén a 25.000.000 Ft-ot."

A vevé a vasarlasi ajanlatanak beadasa mellett egyben kéri a Képvisel6-testiiletet,
hogy tamogassa a teriillet atsorolasat ipari gazdasagi épitési Gvezetbe. Erre a
Képvisel6-testiletnek meg van a lehetésége, de annak érdekében, hogy késébb ne
keletkezzenek az Onkormanyzatnak nem vart koltségei a teriilettel kapcsolatban, a
tervezési szerz6dés el6tt, egy teleptilésrendezési szerz6dés megkotése javasolt a
vevével, melynek kilonésen ki kell terjednie a teriilet megkozelitésére és
koézmivesitésére.

Amennyiben a t. Képvisel6-testilet az a) pontban meghatarozott vételi ajanlatot
nem fogadja el, akkor versenyeztetési eljaras utjan is szantoként értékesitheti,
meghirdetheti.

Ocsa Varos Onkorményzata sajat koltségvetése terhére az ingatlant ipari gazdasagi

épitési Gvezetbe sorolja, ipari telephelynek alkalmas teriiletté alakitja, muavelési aghol
kivonasat és atsorolasat lefolytatja, a villamos energia-, vizellatas kiépitését, valamint az
ingatlan megkozelithet6ségét biztositja. Elézetes kalkulacionk alapjan az alabbi koltségek
mertlhetnek fel:

% Tervezési koltség az atsorolashoz: 1.000.000-1.500.000 Ft

% Koézmivek:

> Vizellatas

o Kuttervezés: 300.000+AFA

o Vizjogi létesitési engedély: 300.000 Ft

o Kivitelezés dija: 6.300.000 Ft+AFA
o Vizjogi tizemeltetési engedély: ~ 150.000 Ft

o Ivévizkezelés: 3.000.000 Ft+AFA
o Kozbeszerzés dija: 40.000 Ft

o Kozbeszerzési szakérts dfja: 500.000 Ft+AFA
» Szennyviz-elvezetés :
o szennyviztisztitd kisberendezés dija:  3.000.000 Ft
> Villamosenergia-elltas:
o Vezetékhaldzat tervezése: 5.000.000-9.000.000 Ft

% Utépités:



» 1,7 km ut tervezése 8.000.000 Ft

> engedélyezése: 300.000 Ft

» Kornyezeti hatasvizsgalat 4.000.000 Ft

» Kivitelezés: 240.000.000 Ft
» Kozbeszerzési szakértd dija: 500.000 Ft+AFA
» Kozbeszerzési dij: 40.000 Ft

Az ingatlan mdvelési agbdl kivonasat és besorolasanak modositasait kovetben
értékesithetd. Arrél nem rendelkezink adattal, hogy e feltételek megléte esetén mennyi
lenne az ingatlan piaci értéke.

Kérem a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjenek.

ad 1. Hatarozati javaslat:

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy a kizarélagos tulajdoniban
1év6 6csai 0175/46 hrsz. alatt nyilvantartott, ,,szantd” megnevezést ingatlant nem kivinja
értékesiteni, azt a jovében is szantoként tulajdonaban megtartja.

Hataridg: ---
Felelbs: ---

ad 2.a. Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) a kizarélagos tulajdondban 1évé Ocsai 0175/46 hrsz. alatt nyilvantartott, ,,szant6d”
megnevezésii ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan) — figyelemmel az Onkormanyzat
vagyonarol, a vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok
gyakotlasinak szabalyair6l szolé 14/2016. (IIL. 29.) onkormanyzati rendelet 31. § (5)
bekezdésében foglaltakra — versenyeztetési eljarast mell6zve értékesiteni kivanja Minaei
Hajnalka (1138 Budapest, Kelen u. 2. 6/4.) vevé részére. Az Ingatlan értékesitési arat
17.830.000,- Ft, azaz Tizenhétmillio-nyolcszazharmincezer Forint Osszegben allapitja
meg. A vevé az értékesitési arat elfogadta és egyGsszegben, atutalds forméjaban fizeti meg
Ocsa Viros Onkormanyzat pénzforgalmi szamléjara.

2.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban koérilirt ingatlan értékesitéséhez
szitkséges adasvételi szerzédés elSkészitéséhez a vevs koltségére segitséget nyujt, a
kapcsolédé dokumentumokat Ocsa Varos Onkormanyzat nevében alaitja és a kapcsolédo
valamennyi adminisztracios intézkedéseket megteszi.

3.) elbzetesen tamogatja az 6csai 0175/46 helyrajzi szamu telek atsorolasat ipari gazdasagi
épitési Ovezetbe a hatalyos Telepiilésszerkezeti tervvel Osszhangban, azzal a feltétellel,
hogy valamennyi koézmd, kozvilagitas és kozut kiépittetése az ingatlan mindenkori
tulajdonosanak a koltsége, amelyet vevé a 4.) pontban foglalt telepiilésrendezési szerz6dés
alairasaval elfogad,

4)) kezdeményezi a teleptlésrendezési szerzédés megkOtését az Ocsai 0175/46 helyrajzi
szamu ingatlan tervezett atsorolasahoz kapcsolédoan,

5.) felkéri a Polgarmestert, hogy tajékoztassa az ajanlattevét a dontés tartalmardl és az azzal
kapcsolatos valamennyi adminisztracios tevékenységet tegye meg.

Hataridé: 1.)-5.) azonnal
Felel6s: 1.)-5.) polgarmester

ad 2.b. Hatarozati javaslat:




Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) tgy dont, hogy a kizarélagos tulajdonaban 1évé 6csai 0175/46 hrsz. alatt nyilvantartott,
,,$zantd” megnevezést ingatlant versenytargyalas utjan értékesiteni kivanja.

2.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban kortlirt ingatlan értékesitéséhez
szitkséges palyazati felhivast — a napirend mellékleteként csatolt értékbecslés eredményét
alapul véve — készitse el és egy orszagos napilapban, valamint a helyben szokasos médon
torténd kozzétételérdl gondoskodjon.

3. felkéri a Polgarmestert a versenytargyalassal kapcsolatos adminisztracids feladatok
ellatasara és felkéri tovabba arra, hogy a beérkezett vételi ajanlatokat terjessze el a
hatarid6 lejartat koveto tlésre.

Hataridé: 1.)-3.) azonnal
Felel6s: 1.)---, 2-3.) polgarmester

ad 3. Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) ugy dont, hogy a kizardlagos tulajdonaban 1évé Scsai 0175/46 hrsz. alatt nyilvantartott,
,»szantd” megnevezésl ingatlant ipari gazdasagi épitési Gvezetbe kivanja sorolni, ipari
telephelynek alkalmas teriletté kivanja alakitani — az elSterjesztésben foglalt koltségek
nagysagrendjének ismeretében —, muvelési agbodl kivonasat és atsorolasat lefolytatja, a
villamos energia-, vizellatast kiépitteti, valamint az ingatlan megkozelithetGségét
biztositani kivanja és az ehhez sziikséges kiadasokat Ocsa Varos Onkormanyzat 2020. évi
koltségvetésének céltartalékbol torténd atcsoportositast kévetéen a beruhazasi kiadasai
terhére biztositja.

2.) felkéri a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglalt cél elérése érdekében a sziikséges
eljarasokat kezdeményezze a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 szerveknél és
egyben felhatalmazza valamennyi sziikséges dokumentacié alairdsara.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal és folyamatos
Felelbs: 1.)---, 2.) polgarmester

Ocsa, 2020. junius 17.

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A hatarozat elfogadasiahoz egyszer(i tobbség sziikséges.
Az elbterjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



