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ELOTERJESZTES
Az din. Ocsai Szocidlis Takdparkban talilbatd lakdingatlanokkal kapesolatos dintések meghozatala”
elnevezést napirendhez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mint ahogyan az a t. Képvisel6-testilet szamara is ismeretes a Nemzeti Hszkozkezel6
Programban résztvevé természetes személyek otthonteremtésének biztositasarol szolo 2018. évi
CIIIL torvény (a tovabbiakban: Torvény) VIL. Fejezete értelmében a Szocialis Csaladihaz-épitési
Program keretében Ocsa varos hatariban, Alsépakony telepiilésrészen felépiilt lakhatasi céla
ingatlanok 6nkormanyzati tulajdonba adasarél sziiletett kozponti déntés.

A Tc")rvény 19 § (l) bekezdése értelmében 2019 januzir 1. napjatdl ,(...) az Ocsin megvalisul
valamint a3 zngaz‘/mo/éoﬂ léve vizikozmii mgyone/eme/éeﬂ Ocsa Varos Onkormanyzatanak (a
tovibbiakban: Onkorminyzat) a fennallé lakasbérleti jogviszonyokkal terhelten, a fennall
lakasbérleti jogviszonyokbdl ered6 jogosultsigok és kotelezettségek atszallasaval ingyenesen
tulajdonjoga keletkezik.”

A Torvény 19. § (2) bekezdése szerint tovabba ,.az Onkormdnyzat az (1) bekexdés szerinti ingatlanok
onkormanyzati tulajdonba keriilését kovetd két éven beliil a bérl6 szimadra a Nemzeti
Eszkozkezel6 dltal kotott lakdsbérleti szerz6désben meghatirozottaknal hitrinyosabb
feltételeket nem hatirozhat meg” (a tovabbiakban ezen korlatozas: szerz6désmodositasi

moratorium).

Az a koriilmény, amely szerint az egyes lakasok a fennallé lakasbérleti jogviszonyokkal
terhelten keriiltek az Onkormanyzat tulajdonaba, a szerzGdésmodositasi moratériumra is
tekintettel — tobbek kozott — azt is jelentette, hogy az Onkormanyzatnak a NET Zrt.-hez
hasonléan fenn kellett tartania a hatarozott ideji szerz6déssel rendelkez6 bérl6k szamara
a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet kézremiik6désével biztositott mentoralasi
programot az alabbiak szerint:

A bérleti szerzédéseket a NET Zrt. els6 alkalommal minden esetben hatarozatlan idére kototte
a bérlékkel. A szerz6dések értelmében amennyiben a bérl6k hatarozatlan idejl szerzédés
fennallasa alatt hat havi lakbér 6sszegét elér6 vagy azt meghaladé mértékii tartozast
halmoznak fel, a szerz6dés Bérbeado altali felmondasanak van helye. Gyakorlatban a NET Zrt.
a leirt szerzédéses feltétel mellett alkalmazta a Nemzeti Eszkoézkezel6 Zrt. muikodésével
kapcsolatos egyes szabalyokrdl sz616 128/2012. (VI. 26.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet) 10/A. §-dban foglaltakat, azaz, hogy , Ha a bérbeado a hatdrozatlan iddre kotott
bérleti szerzédést a NET tv. 23. § 1) pontja alapjin — azaz lakbér, vagy koztizemi dijtartozas
meg nem fizetése esetén — felmondja, felajinlja a bérionek, hogy a bérleti szerzédés
megsziinését kévetéen hatdrozott idejii bérleti szerzodést két a bérlovel a bérls iltal
addig lakott ingatlanra.

A Korm. rendelet 10/B. §-a értelmében:
WA hatdrozott idejii bérleti s3erzddés megkitésének feltétele, hogy annak megkitésével egyidejiileg a bérle
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a) adossdgkezelési és egyiittmiikodési megillapodast két a bérbeadoval,

b) tartozdselismerd nyilatkozatot tesz a bérbeadoval szemben fennallo tartozdsairdl, és

¢) hozzdjdarul a lakdingatlan vonatkozdsaban a javara bejegyzett visszavdsdrldsi jog ingatlan-nyilvantartasbol valo
tirléséhez.”

Az adossagkezelési és egylittmiik6dési megallapodas — egyebek mellett — tartalmazza a
felhalmozott bérleti dij tartozas torlesztési iitemtervét, valamint azt, hogy a bérlé vallalja a
Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilettel (a tovabbiakban: Szeretetszolgalat) wvald
kozremikodést, azaz az Un. mentorprogramban torténd részvételt. Ennek soran a
Szeretetszolgalat munkatarsai — a Szeretetszolgalat és bérbeadd kozoétt megkotott szerzédés
alapjan, bérbead6 altal megfizetett dijazas ellenében — pénzigyi és életvezetési tanacsokat,
valamint mentalhigiénés segitséget nyujtanak a csalidoknak annak érdekében, hogy tartozasaikat a
megadott hataridén belil torleszteni tudjak, ezaltal lakhatasuk és megélhetésiik hosszu tavon
biztositott legyen.

A szerzGdéses feltételek értelmében a Szeretetszolgalat megbizasat — 9 db meglévd
hatarozott szerzGdésre tekintettel — az Onkormanyzatnak fenn kellett tartania, ertdl a
tisztelt Képvisel§-testiilet a 24/2019. (I. 30.) szamu hatarozataval doéntdtt az alabbiak
szerint:

»Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete

1.) dgy dint, hogy a Magyar Maltai Szeretetszolgdlat Egyesiiletet bizza meg azzal, hogy ag iin. Szocidlis
Lakdparkban lévi csalidi hazak koziil ag desai 4947, 4937, 4921, 4922, 4907, 4977, 4909, 4954, 4982
brsz. alatt nyilvantartott ingatlanokra fenndlld és hatilyban lévi batdrozott idejii bérleti szerzddéssel (a
tovabbiakban: HBSZ) rendelkezd bérlok részére, a tartogdsaik hatariddben torténd torlesztéséneke eldsegitésére
pénziigyi tandcsaddst nydjtson. A meghizdsi szerzidés 2019. janudr 1. napjdtil 2020. december 31. napjdig
tartd hatdrozott idire jon létre. A megbizdsi dij: 2019. évre 13.000 Ft/hé/ HBSZ, mig 2020. épre 14.000
Ft/hé/ HBSZ, dsszesen 1.376.000 Ft, amely 2019. évre 66 esetmunkdt, mig 2020. évre 37 esetmuntkdt foglal
magdban. A megbizisi djjat Ocsa Viros Onkormdnyzat 2019. évi kiltségretésének dologi kiaddsok terhére
biztositia.”

A fenti hatirozat alapjan az Onkormanyzat 2019. marcius 27-i keltezéssel megbizasi
szerz6dést (a tovabbiakban: Megbizasi Szerz6dés) kotott a Szeretetszolgalattal a
mentoralasi feladatok ellatasara.

A Megbizasi Szerz6dés létrejottekor a felek a 2019. évre 66 db esetmunkaval szamoltak, a 2020.
évre pedig 37 db esetmunkaval (esetmunka alatt az egy adott hatarozott ideji szerzédéssel
rendelkezé bérlé tekintetében végzett 1 havi megbizas ellatasat kell érteni), a Szeretetszolgalat
azonban jelezte, hogy a Megbizasi Szerzédésben régzitett adatokhoz képest — az el6zetes
felmérésektdl eltér6en — ténylegesen ennél tobb esetmunkat végeztek, illetve fognak
végezni a Megbizasi Szerz6dés hatalya alatt.

Az esetmunkak el6zetesen szamitott és a tényleges szama kozotti eltérés oka részben az egyik
hatarozott ideji bérleti szerz6dés idétartamanak el6re nem lathaté meghosszabbodasa, részben
pedig az, hogy a Megbizasi Szerzédés megkotését megelézéen feltehetéen tévesen kertlt
felmérésre az esetmunkak varhat6 szama, a teljesitési igazolasok alapjan azonban ezzel egylitt is
megallapithaté, hogy a Szeretetszolgilat valéban tébbletmunkat végzett a  Megbizasi
Szerz6désben foglaltakhoz képest.

A hatarozott ideji szerz6déseket megvizsgalva megallapithaté tovabba, hogy két szerz6dés
idStartama is talnyulik a Megbizasi Szerzédésben rogzitett id6beli hatalyon: Kiss Erika (Tolgyfa
utca 11., 4982 hrsz.) szerz6dése 2021. januar 31. napjaig tart, mig Papp Laszl6 (Platanfa utca 5.,
4909 hrsz.) — id6kézben meghosszabbitott — szerzédése 2021. aprilis 30. napjaig. Tekintettel arra,



hogy ezen bérl6k mar létrejott addssagkezelési és egylttmtkodési megallapodassal rendelkeznek,
az 6 vonatkozasukban sziikségesnek mutatkozik tovabbra is biztositani a mentoralasi programban
valé részvételt, amelyhez azonban szikség van a Szeretetszolgalattal kotott Megbizasi Szerzédés
hatalyanak a meghosszabbitasara. A Szeretetszolgalattal tortént el6zetes egyeztetés alapjan, a
Szeretetszolgalat kész arra, hogy esetleges hosszabbitas esetén a 2021. évben is a 2020. évre
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megallapitott megbizasi dij ellenében végezze el a megbizast.

Fentiekre tekintettel — a megbizasi dijjal valé teljeskori elszamolas, illetve az
addssagkezelési és egyiittmiik6dési megallapodassal rendelkezé bérl6k mentoralasi
programban val6é részvételének a biztositasa érdekében — szitkség van a Megbizasi
Szerz6dés moédositasara a megbizasi dij, illetve az idébeli hataly tekintetében.

A megbizasi dij 6sszege az alabbiak szerint valtozna:

év | megbizasi | el6zetesen | elGzetesen | ténylegesen | megbizasi | kiillonbozet
dij / szamolt szamolt végzett dija Osszege
esetmunka | esetmunkak | megbizasi | (végzendd) tényleges
szama dij 6sszesen | esetmunka | esetmunkak
k szama alapjan
2019 13 000 Ft 066 858 000 Ft 70 910 000 Ft 52 000 Ft
2020 14 000 Ft 37 518 000 Ft 49 686 000 Ft | 168 000 Ft
2021 14 000 Ft - - 5 70 000 Ft 70 000 Ft
Osszesen: 103 | 1376 000 Ft 124 | 1666 000 Ft | 290 000 Ft

A Megbizasi Szerz6dés id6beli hatilyanak utols6 napja pedig 2020. december 31. napja
helyett 2021. aprilis 30. napja lenne.

A fentiek értelmében a szerz6désmodositas elkészitett tervezetét — killon fven — a t. Képvisel6-
testiilet elé terjesztem.

Kérem a t. Képvisel6-testiletet, hogy a napirendet megtargyalni és a szerzédés-modositast
elfogadni sziveskedjék.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Varos Onkormanyzatianak Képvisel6-testiilete

1.) ugy dont, hogy a Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesilettel, az un. Szocialis
Lakoéparkban 1évé ingatlanokra vonatkozéan fennallé és hatalyban 1év6 hatarozott ideja
bérleti szerzédéssel (a tovabbiakban: HBSZ) rendelkez6 bérl6k részére torténé pénziigyi
tanacsadas (mentoralasi szolgaltatds) nyujtasa targyaban kotott megbizasi szerzédés
hatalyat — az Ocsa belteriilet 4982 és 4909 helyrajzi szamu ingatlanokra vonatkozé
megbizas ellatasa érdekében — 2021. aprilis 30. napjaig meghosszabbitja. A megbizasi dij a
2019. évre valtozatlanul 13.000 Ft/h6/HBSZ (esetmunka), a 2020. évre valtozatlanul
14.000 Ft/h6/HBSZ (esetmunka), a 2021. évre pedig 14.000 Ft/hé/HBSZ (esetmunka).
Az esetmunkak pontositott szama a 2019. évben 70 db, a 2020. évben 49 db, a 2021.
évben pedig 5 db, amelynek megfelel6en a megbizasi dij pontositott 6sszege a 2019. évre
vonatkozdan 910.000 Ft, a 2020. évre vonatkozdan 686.000 Ft, a 2021. évre vonatkozdan
pedig 70.000 Ft, minddsszesen tehat 1.666.000 Ft. A megbizasi dfjat 1.376.000 Ft erejéig
Ocsa Viros Onkormanyzat a 2019. évi koltségvetésének dologi kiadasok terhére
biztositotta, 220.000 Ft erejéig a 2020. évi koltségvetésének dologi kiadasok terhére,
70.000 Ft erejéig pedig a 2021. évi koltségvetésének dologi kiadasok terhére biztositja.



2.) felhatalmazza a Polgarmestert a szerzédésmoédositassal kapcsolatos adminisztracios
teend6k megtételére és a megbizasi szerz6dés modositasanak az alairasara.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felelbs: 1.)---, 2.) polgarmester

Kérem a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjenek!
Ocsa, 2020. oktober 21.
Bukodi Karoly s.k.

polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2020. oktéber 27. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsig és az Ugyrendi Bizottsag a 2020. oktdber 28. napjan tartandé tilésén targyalja.

A hatarozat elfogadasihoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyzd

Melléklet: 1. szamu melléklet (szerz6désmodositas tervezete)



