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El6zmény, a tanulmanyterv célja

A tervezési terilet - a 024/12 hrsz-0, 0124/13 hrsz-G és a 024/39 hrsz-U telkek - Ocsa Varos
belteriiletétdl nyugatra talalhatok, az Etele utca és az Aimos vezér utca mentén. A teriilet tulajdonosai,
Végh Gaborné, Téth Istvan, Téth Istvanné, Szabd Mihalyné fenti helyrajzi szamokon nyilvantartott
ingatlanokon lakoteruletfejlesztést kivannak megvaldsitani.

Az ingatlanok Ocsa Varos Teleplilésszerkezeti tervében (TSZT), mint tervezett falusias lakéteriiletként
(Lf), Ocsa Varos szabélyozasi tervében Mko-2 jelii taviati telepiilésfejlesztési szempontbél korlatos,
mezbgazdasagi terilet besorolassal szerepelnek. A 2,8712 ha teriletnagysagu ingatlant a tertlet
tulajdonosai - a vonatkozo telepllésrendezési eszk6zOk modositasat kovetden -, lako terlletként
kivanjak hasznositani.

A tervezett fejlesztés, az ingatlanra vonatkozd hatalyos el6irasok szerint nem valdsithatd meg. A
fejlesztés megvaldsitasa érdekében szilkséges:

e a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ), valamint az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv
(SZT) médositasa keretében, az Gvezet atsorolasa falusias lakoterilet épitési Gvezetére (Lf), a
jelenlegi Mko-2 jelii taviati telepilésfejlesztési szempontbdl korlatos, mezégazdasagi terilet
ovezetbdl, a kornyez6 terilletek épitési dvezeti besorolasat alapul véve, Lf-2/B jelli épitési
Ovezetbe.

A HESZ és az SZT modositasa, Ocsa Varos Képviseld-testiiletének hataskore. Az Onkormanyzat
Képvisel6-testilletének a fejlesztés befogadasardl hozandd dontése alapjaul - a telepilésrendezési
szerz6dés megkotése elbtt -, a megbizo altal elkészittetett Telepitési tanulményterv szolgal. Ennek
értelmében készillt a jelen Telepitési tanulmanyterv.

A Telepitési tanulmanyterv célja, hogy olyan hasznositasi javaslatot mutasson be, amely a telepulés és
a tulajdonosok elképzelésének is megfelel, és ami alapja a késébb készitendé telepulésrendezési
terveknek, a Helyi Epitési Szabalyzatnak (HESZ), valamint annak mellékletét képezd Szabalyozasi
Tervnek (SZT).

Jelen Telepitési tanulmanyterv a 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet 15.§ alapjan és a 7.sz. melléklet
tartalmi kovetelményei szerint készllt. A Telepitési tanulmanyterv rogziti a terilet adottsagait, a
telepulésre készult telepUlésrendezési tervi elézményeket, valamint feltarja a telepllésre, és a terlletre
vonatkozo terlletrendezési tervek el6irasait. A tanulmanyterven belil el kell késziteni a terUlet beépitési
tervét, valamint meg kell fogalmazni a késébb készitendd telepllésrendezési tervek rendezési,
szabalyozasi elveit. A tanulmanyban tisztazni kell a terlleten elhelyezheté épiletek, létesitmények
nagysagat, kapacitasat, valamint a fejlesztés kovetkeztében varhatdé humén- és miszaki
infrastrukturalis (kozlekedési és kdzmdellatasi) fejlesztési igényeket.

A terillet tulajdonosainak megbizasabdl a Z. E. Miihely Teriiletfejlesztési és Urbanisztikai Tervezd és
Tanécsado Kift. késziti jelen Telepitési tanulménytervet.



1.1 Az érintett teriilet rovid bemutatasa

A tanulmanyterv tervezési teriilete, a 024/12, 024/13, 024/39 helyrajzi szam alatti ingatlanok, Ocsa
Varos belteriiletétél nyugatra talalhatok, az Etele utca és az Almos vezér utca mentén. Az ingatlanok
északrol kozvetleniil kapcsolodnak a meglévd belterillethez, az Etele utca és az Almos vezér utca
mentén is.
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1.2 Aterlilet (024/12, 024/13, 024/39 hrsz -0 ingatlanok) és kornyezetének vizsgalati
bemutatasa

A telkekre és kornyezetiikre vonatkoz6 magasabb szintii teriiletrendezési terv
A tervezési teriiletet érinté OTrT 6vezetek (Térport.hu-rol):

A 2019. marcius 16-an hatalyba lépett, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: MTrT) Il. fejezete tartalmazza az Orszagos
Terlletrendezési Tervet (a tovabbiakban: OTrT), amely magaban foglalja az Orszag Szerkezeti Tervét,
valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkoz6 szabalyokat.

Az OTIT Szerkezeti terviapja szerint, Ocsa kézigazgatasi terillete az erddgazdasagi, a mezégazdasagi
és a vizgazdalkodasi térség részét képezi, a telepilés belterileti és a kilterlleti fekvési beépitésre
szant teriletei, a telepiilési térségbe tartoznak. A tervezési teriilet a telepiilési térségben talalhaté.
A telepllésen halad at az M5 autopélya, az 5-6s sz. fut, tovabba egy orszagos torzshaldzati
vasUtvonal is. A tervezési terliletet orszagos jelentéségli miszaki infrastruktira-halézati elem nem
érinti.


http://www.terport.hu/teruletrendezes/teruletrendezesi-tervek/magyarorszag?quicktabs_41=0#quicktabs-41

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV - vonatkozo részlete

2. melléklet: Az Orszag Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

erdGgazdalkodasl térség
mezogazdasagi térség
vizgazdéalkodasl térség
teleplilési térség
kézigazgatasi hatar
gyorsforgalml Gt (megléva)

fout (megléva)

egyeb orszagos térzshalozatl vasutl
palya (meglévd)

tervezés| terlilet
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2018. évi CXXXIX. tdrvény - Orszagos Terliletrendezési terv 2. melléklet: Az orszdg szerkezeti terve

Ocsa Varos kozigazgatasi teriletén a 024/12, 024/13, 024/39 hrsz-u, kulterileti ingatlanon
tervezett falusias lakoteriiletet az OTrT 3. mellékletében meghatarozott Orszagos Ovezeti Terv
alabbi térségi 6vezetei nem érintik:

e 3/1. melléklet — Okologiai halézat magterilletének oOvezete, okologiai halézat 6koldgiai
folyosdjanak Gvezete és az dkologiai haldzat puffer terlletének dvezete

o 3/2. melléklet - Kivalo terméhelyi adottsagu szantoteriilet dvezete
e 3/3. melléklet — Erdék dvezete
o 3/4. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terllet dvezete

Ocsa Varos kozigazgatasi teriiletén 024/12, 024/13, 024/39 hrsz -u kiilteriileti ingatlanon tervezett
Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletet, az OTrT 3. mellékletében meghatarozott Orszagos Ovezeti
Terv alabbi térségi ovezete érinti:

e 3/5. melléklet — Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezete

Jelmagyarazat

- honvédelm| és katonal célu teriilet Svezete
altal érintett teleplilések

= «bzigazgatasi hatar
E tervezési terlllet

2018. évi CXXXIX. torvény - Orszagos Terliletrendezési terv 3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai
célu teriilet ovezete dital érintett teleplilések

Az OTrT rendelkezései a Honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetére vonatkozoéan:



19. Honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

32. § (1) A honvédelmi és katonai célu teriilet dvezetét a telepiilésrendezési eszkozokben kell
tényleges kiterjedésének megfeleloen lehatarolni.

(2) Az 6vezet (1) bekezdés alapjan lehatarolt teriiletét a telepiilésrendezési eszkozokben

a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével — minden teriiletfelhasznaldsi kategoriaban —
beépitésre szant vagy beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni;

b) a zart bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu erddteriilet teriiletfelhasznadldsi
egysegbe kell sorolni, ha az adott teriilet az erdok évezete altal is érintett.

(3) A (2) bekezdésben foglalt teriiletfelhasznalasi egység kijelolésének modositasa csak a
honvédelemért felel6s miniszter hozzdjarulasaval lehetséges.

Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési terv (BATrT) - szerinti besorolasa:

A BATIT térségi szerkezeti terve, a teleplilés térségi teriletfelnasznalasanak és miszaki infrastruktura-
halézatanak térbeli rendjét hatarozza meg. A BATIT a telket és kornyezetét telepllési térség”
teriletfelnasznalasi kategoriaba sorolja. A BATIT el6irasa az MTrT 11.§ d) pontja értelmében:

d) a teleplilési térség teriiletén, barmely telepiilési teriiletfelhasznalasi egység kijelolheto;

BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE — vonatkozé részlete

7. melléklet: Budapesti Agglomerécio Szerkezeti Terve

Jelmagyarazat

erddgazdélkodasl térség

nagy kiterjedésii zoldteriileti telepiilési térség
mezdgazdasagl térség

kertes mezdgazdasagi térség

vizgazdalkodasi térség

telepiilésl térség

sajatos teriiletfelhasznalasu térség
kbzlgazgatasl hatar
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tervezési terlilet
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2018. évi CXXXIX. térvény - Budapesti Agglomeracié Terliletrendezési terve 7. melléklet: Budapesti
Agglomerdacio szerkezeti terve

A teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészité szabalyairol sz6l6 9/2019. (VI.
14.) MvM rendelet (a tovabbiakban: MvM korm. rend.) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) és a 42. § (1)
bekezdésével 6sszhangban, a Budapesti Agglomeracié Ovezeti Tervében alkalmazott orszagos és
kiemelt térségi ovezetek érintettsége a kovetkezé:



6.
7.
8.

9.

. Okoldgiai haldézat magterlletének Ovezete: a telepiilést érinti, de a tervezési teriiletet nem

(OTrT szerint),

. Okoldgiai halozat okoldgiai folyosojanak Ovezete: a telepllést érinti, de a tervezési teruletet

nem (OTrT szerint),

. Okoldgiai haldzat pufferterliletének Ovezete: a telepilést érinti, de a tervezési teriletet nem

(OTrT szerint),

. kivalo terméhelyi adottsagu szantok Gvezete: a telepiilést érinti, de a tervezési teriiletet nem

(OTrT szerint),

. j6 termdhelyi adottsagu szanték dvezete: a telepllést érinti, de a tervezési teriiletet nem

(miniszteri rendelet szerint),
erdék dvezete: a telepUlést érinti, de a tervezési tertletet nem (OTrT szerint),
erdételepitésre javasolt tertilet Gvezete: a teleplilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

tajképvedelmi terllet Ovezete: a telepllést érinti, de a tervezési teriiletet nem (miniszteri
rendelet szerint),

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terliletek Ovezete: a telepllést nem érinti (OTrT
szerint),

10. vizminség-védelmi teriilet dvezete a telepllést érinti, de a tervezési teriiletet nem (miniszteri

rendelet szerint),

11. rendszeresen belvizjarta teriilet dvezete: a telepilést érinti (miniszteri rendelet szerint),

12. nagyvizi meder Ovezete: a telepilést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

13. asvanyi nyersanyagvagyon Ovezete altal érintett telepllések: a telies telepllést érinti

(miniszteri rendelet szerint),

14. foldtani veszélyforras terllet dvezete: a telepllést nem érinti (miniszteri rendelet szerint),

15. honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete: a teljes telepulést érinti, (OTrT szerint).



A telkekre és kornyezetiikre vonatkozo, helyi szintii telepiilésrendezési eszk6zok:

A) Ocsa Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terve:
(100/201,7. (IV. 26.) sz. Ok. hatarozat)
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Jelmagyarazat

E modositas tervezési teriilete kdzlekedés

E beltertileti hatar E tervzett kerékparit utvonal

Beépitésre szant teriiletek

tervezett falusias lakoterilet

Az érintett 024/12, 024/13, 024/39 hrsz-U ingatlanok Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervében, mint
tervezett falusias lakotertilet (Lf) szerepelnek. A terilletet északrdl meglévé gazdasagi terlletek, keletrdl
és délrél és falusias lakoterilet, nyugatrol pedig tervezett falusias lakétertilet hataroljak.



B) Ocsa hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi tervi melléklete:
(4/2017.(IV.27.) 6nkormanyzati rendelet
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Jelmagyarazat

E mddositas tervezési terlilete :l
E belteriileti hatar I:I telepiilési kiszolgald és egyeb utak dvezete

E szabdlyozasi vonal beéptésre nem szént teriilet

€pitési dvezet / dvezet hatar korlatos mezdgazdasagi teriilet

teleplilési gyUjtéutak dvezete

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESz), valamint az annak mellékletét képezé Szabalyozasi Terv
(SZT) a 024/12, 024/13, 024/39 hrsz-U teriileteket, Mko-2 jelli tavlati telepilésfejlesztési szempontbdl
korlatos, mezégazdasagi teriilet Gvezetben rogziti. Ez az dvezet vonatkozik a terilet kdrnyezetében
falusias lakoteriletként tervezett terliletrészekre.
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A telkek és kornyezetiik telekalakitasanak bemutatasa:
A) 2019. évi foldhivatali telekallapot - kivonat 024/12, 024/13, 024/39 hrsz-0 telkekre
és kornyezetiikre:

A féldhivatali nyilvantartas szerint mindharom érintett telek SZ4-es talajminéségi osztalyba sorolt,
szanto mﬁvelésLégba_n van.
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A telkek és kornyezetiik jelenlegi teriilethasznalata, beépitettségének bemutatasa:

= A 024/12, 024/13, 024/39 hrsz-u telkek teriiletein jelenleg nincs beépités. A tertilettl északra
talalhatd beépitések gazdasagi terllet éplletei, a terilettdl keletre és délre kialakult lakéterlletek
talalhatok.

11



1.3 Beépitési terv leirasa

A teriileten a telekmegosztast kdvetden, az 600 m? legkisebb alakithat6 teleknagysag mellett, a teriletet
kiszolgalo utak teriiletigényét, valamint az Etele utca (20 m) és az Almos vezér utca (16 m) hatalyos
szabalyozasi szélességeinek figyelembe vétele utdn, maximum 38 db falusias lakotelek kerilhet,
kialakitasra és beépitésre, melyek terilete 600 m2 és 840 m2 kdzétt van a javaslat szerint.

A beépitések kialakitasanal szilkséges Ocsa Telepiilésarculati kézikonyvének és telepiilésképi
rendeletének alapulvétele.

A tervezett beépités

Jelmagyarazat

E modositas tervezési teriilete :| kozteriileti zdldfeliilet

E javasolt telekhatar - koztrileti burkolt fellilet, Gtburkolat
l:- tervezett épiilet/épitmény
=5 telken beliili burkolt felilet
|:| telken beliili zéldfeliilet

Késziilt az allami al: ildsdval az Onkormai t adatszolgditatisa alapian
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1.4, 1.5 A médositas soran elérendé célok osszefoglalasa, a szabalyozas e célbdl
médositandé elemeinek 6sszefoglalasa, Szabalyozasi koncepcio, javaslat a
szabalyozas modositasara, szoveges és rajzi javaslatok kidolgozasa

A tanulmanyterv szerint, a beruhazés megvaldsitdsa érdekében szilkséges, a telepllésrendezési
eszkozok (TSZT, HESz és SZT) modositasa, amely a tanulmanyterv Képviselé-testiileti elfogadasat
kévetden, a jelenleg folyamatban 1év6 telepulésrendezési eszkdzok fellilvizsgalatanak eljarasi rendjébe
tud beilleszkedni.

= A Telepiilésszerkezeti Tervben (TSZT) médositads nem sziikséges

= A Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) mellékletét képezé, szabalyozasi terven (SZT) az alabbi
modositasok sziikségesek:

a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) mellékletét képezd Szabalyozasi Terv (SZT) modositasa keretében,
az Ovezet atsorolasa falusias lakoterilet épitési Ovezetére (Lf-2/B), a jelenlegi Mko-2 jell tavlati
telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl, a HESZ alabbi hatalyos
eléiraasival:

»36.Falusias lakdovezetek egyedi eldirasai
36.§

(1) Az épitési ovezetben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.
(2) AzLf-2/A és Lf-2/B épitési 6vezetekben

a)  az el6irt kialakithat6 legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem teljesito,
mar beépllt épitési telkek megoszthaték, ha a telek telekalakitds el6tti utcai
telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m, teriilete min. 580 m2 és minden
kialakul6 telek teljes mélységében legalabb 12,0 m széles,

b)  alegalabb két utcafrontos telkek megoszthatdk abban az esetben is, ha a kialakuld
épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.

(3) AzLf-1,Lf-2/A és Lf-2/B jelli épitési 6vezetben

a) Uj épiiletet, az f) pontban meghatarozott eset kivételével, a kialakult (beépitetlen
telek esetén a szomszédos ingatlanokon kialakult) oldalhataros beépitésnek
megfeleld épitési helyet meghatarozé telekoldalon és a telek oldalhataratol
legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elGkert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsékert mérete: 6,0 m,
védett épiiletek esetén az el6-, oldal- és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

) a f6épitmény kozteriilet fel6li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonaltol legfeljebb
5,0 m-re allhat;

d)  meglévo f6épitménnyel rendelkezé telken a f6épitmény kozteriilet fel6li homlokzata
- 4j éplilet létesitése esetén is - a kialakult dllapotnak megfelel6 helyen, de legfeljebb
az el6kerti épitési hatarvonaltol mért 5,0 m-re allhat;

e) féépitménnyel nem rendelkez6 telek esetén a f6épitmény kozteriilet feldli
homlokzatat az adott épitési dvezetbe tartozé utcaszakaszon jellemzden kialakult
allapotnak megfelel6en, - ha egyértelmiien nem hatarozhat6 meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni.

f) azon épitési telkeken, melyek a beépitésre nem szant teriiletekhez kozvetleniil az
6ket kiszolgal6 kozteriiletre merdleges oldalsé telekhatarukkal kapcsolédnak és az

13



utcdban kialakult telepitési méd alapjan a rajtuk tervezett beépitést is ezen
oldalhataron kell elhelyezni, a beépités az oldalhataros beépitésnek megfeleld
épitési helyen beliil, az oldalhatart6l minimum az épitési 6vezetben meghatarozott
oldalkert méretével megegyezd tavolsagra is elhelyezhetd, amennyiben a telek
szélessége ezt lehet6vé teszi.

Falusias lakdovezetek (Lf)

A B | ¢ D E | F | & H
1 A kialakithato telek Az épitési 6vezetben
, . . |legkiseb | kialakithat | a beépitési a az épiilet- a legnagyobb
Epitési b 6 legkisebb méd beépitettsé | magassag | zoldfeliilet | megengedet
ovezet | teriilete telek- g megengedet | legkisebb t
jele szélessége/ megengedet t mértéke | terepszint
mélysége t legnagyobb alatti
legnagyobb | mértéke beépitettsé
mértéke g
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
6| Lf-2/B 600 14/- 0 30 4,5 40 40
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telepuilési gyijtéutak dvezete

E modositas tervezési teriilete
E belteriileti hatar

E szabalyozasi vonal

épitési dvezet / dvezet hatar
E javasolt telekhatar

telepuilési kiszolgald és egyéb utak Gvezete

AL

beéptésre nem szént teriilet

korldtos mezdgazdasagi tertlet

Mko

Készilt az dilami alapadatok felhaszndldsdval az Onkormanyzat adatszolgéltatssa alapjan
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1.6 A javasolt beépités varhaté infrastrukturalis igényei, kozlekedés, kozmiifejlesztés,
human infrastruktura fejlesztési igénye

Kozlekedés

A terllet a telepllés nyugati részén, ma meg kilterlleten fekszik. Tole északra halad a 4604 j.
Soroksar-Orkény 6sszekotéut (Bajcsy-Zsilinszky u.), délre pedig a 46104j. Ocsa bekdtéut (Némedi (t), a
tertlet mindkét uton kapcsolddhat az orszagos uthaldzathoz. Mindkét Uton keresztil elérheté az M5-hoz
vezetd 4603j. ut (UNI8i Ut), a Némedi Uton keresztiil pedig kdzvetlenil az 5sz. f6Ut. Vagyis a teriilet
haldzati kapcsolatai kimondottan jok.

A terulet kozvetlen megkozelitését a Bajcsy-Zsilinszky utcat a Néemedi Uttal dsszekotd Etele utca, illetve
a r4 merdleges Bacsd Béla u.-Almos vezér utca biztositia. A hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok
szerint az Etele utca gy(ijtéuti szerepet fog betdlteni, a tervezett szabalyozasi szélessége 20m, az
Almos vezér utca szabalyozasi szélessége 16m. A javasolt beépités nem érinti a fenti utcak hatalyos
szabalyozasat. Ettsl fiiggetlenil atgondolasra érdemes az Almos vezér utca déli oldalanak
szabalyozasa. Célszer(inek latszik a déli oldalon a kialakult allapothoz igazitani a szabalyozast, mivel
feltehetden korabban mar tortént itt terliletleadas kozteriletalakitas céljara.

A teriilet belsd kdzlekedési feltarasa az Almos vezér utcarél nyilo 12m széles, mintegy 230m hossz(
zsakutcardl torténhet. Az utca végén kiszélesedd terlilet biztositia a visszafordulas lehetéségét.
Kozéptajon egy 100 méternél rovidebb, 8m széles kiagazas tovabbi ot telket tar fel. A 12m széles
utcaban 5.5m széles burkolat javasolt, a 8m széles utcat vegyeshasznalatu burkolattal lenne célszer(
kialakitani.

A varhat6 forgalom a tervezett lakdsszam alapjan becsiilhetd. A beépitési javaslat alapjan max. 38 telek
alakithato ki. Atlagosan 4 6s csaladokkal, 2.5utazas/fé/nap fajlagos utazasi igénnyel, 70%-os egyéni
kozlekedési arannyal szamolva kb. 180Ejm(/nap forgalom becslilhetd. Ez igen alacsony forgalom, egy
lakbutca kapacitdsanak mintegy a 10%-a, ami biztosan nem terheli tUl az érintett uthaldzatot.

A kozossegi kozlekedesi ellatast az orszagos utakon kozlekedd autobuszjaratok biztosithatjak, a
legkdzelebbi megalld az ,Arpad utca” megalld, mintegy 400m tavolségra van.

A tervezési terlleten kerékparut, gyalogut, gyalogjarda egyeldre nincs. A terllet beépllésével, az utcak
kiepulésével a jardakat is meg kell épiteni.

A parkolést, rakodast az OTEK és a HESZ el8irasainak megfeleléen kell megoldani.

Kozmiifejlesztés

Ocsan, a tervezési terillet kdrzetében a mar beépitett teriileten a kozmiellataséra a teljes kdzmiellatas
rendelkezeésre all, igy kiépdlt a vizellatd halozat, a vegyesen gravitacios és vakumos szennyvizcsatorna
halozat, a gazellatd haldzat, a villamos ellatd rendszer és a vezetékes és a nem vezetékes elektronikus
hirkdzlés.

A terllet hasznositasa és a kdrnyezet védelme érdekében a teljes kdzmiellatas kiépitését javasoljuk. A

terlet teljes kozmiellatasat a telepilés halozati rendszereihez csatlakozassal lehet biztositani, amelyre
a mar meglévd kozmulhaldzatok tovabbépitésével, esetleg bovitésevel van lehetdség.
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A tervezési terlileten a kdvetkezd kdzmligények fellépése varhato:

e . villamosenergia e

vizigény csatornaigény iaen foldgaz igény

m3/nap m3/nap ngy Nm3/h
falusias 2 20 190 45
lakoterilet

Ezek az igények a fent emlitett kdzmivesitési lehetéségekkel kielégithetéek.

Vizellatas

Az ivé és szocialis céll ivoviz igény ellatasara a Bajcsy-Zsilinszky utcaban, az Etele utcaban NA110 és
az Almos vezér utcaban NA 90-es vizvezeték all rendelkezésre, amelyet a jelenlegi tervezési terilet
szamara tovabb lehet épiteni.

Szennyvizelvezetés

A telepulésen, igy a vizsgalt fejlesztési terlleten is elvalasztott rendszerii szennyvizelvezetés épitendd
ki. A fejlesztési terlletrdl elvezetenddé szennyviz befogaddja a Bajcsy-Zsilinszky utcai
szennyvizcsatorna, ahonnan a mar meglevé halézati rendszeren keresztll lehet a szennyvizet a
befogadd szennyviz tisztito telepig szallitani. A fejlesztési terilet topografiai adottsag miatt a tertleten
belul gravitacios haldzat épitendé.

Csapadékviz elvezetés
Ocsan a kdzteriileteken a csapadékviz elvezetés nyilt arkos vizelvezetési moddal épiilt ki.

A tervezési terillet a Bajcsy-Zsilinszky Ut és az Almos vezér Ut kozott helyezkedik el. A teriilet
korzetében nem talalhato vizfolyas, a terilet korzetére es6 csapadékvizek a homokos talajban jelenleg
elszikkadnak.

A tervezési terilleten a tervezett létesitmények megvaldsulasa esetén a burkolt felliletek aranya
jelentbsen megnbhet, minek kovetkeztében a teruletrdl gyorsan elvezetendd csapadékvizek
mennyisége is jelentdsen mértékben néhet. A csapadékvizek elvezetését az utak mentén létesitendd
nyilt burkolatlan arkokkal javasoljuk megoldani, azokban a kozterileti utak burkolatairdl lefolyé vizek
elszikkaszthatok. A telke terlletein a tetéfellletekrdl lefolyd vizeket telken belil javasoljuk
elszikkasztani.

Energiaellatas

A tervezeési terlleten korszer(, automatikus Uzemvitel, kornyezetbarat energiaellatast csak vezetékes
energiahordozokkal lehet biztositani. Vezetékes energiahordozok kézil a villamosenergia és a foldgaz
all rendelkezésre.

A villamosenergiat vilagitasi és technologiai célokra fogjak hasznalni. A termikus energiaigények

komplex energiahordozdja a foldgaz lesz. Ezen energiaellatasi struktura mellett kertilt meghatarozésra
a tavlati energia igény.
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A fenntarthatdé fejlédés biztositasdra a megujuld energiahordozék alkalmazési igénye sem
elhanyagolhaté. A megujulé energiahordozdk kozll a nap és a fold energigjanak a hasznositasa
eredményezhet komolyabb hagyoméanyos energiahordoz6 megtakaritast. Ezek hasznositasardl elég a
tovabbtervezés soran donteni.

Villamosenergia ellatas

A vizsgalt terllet javasolt beépitésének villamosenergia ellatasara a tervezés tavlataig 190 kW
villamosenergia igény jelentkezése prognosztizalhatd. Ennek kielégitésére realisan egy Uj
transzformator allomas elhelyezési igényével kell szamolni, amely betaplalasa a fejlesztési terlletet
hatarold Almos vezér Gt nyomvonali 20 kV-os vezetékrdl épitendd ki. A szilkséges halozatépités
terllettakarékossag érdekében foldalatti elhelyezéssel épitendd.

A fejlesztési terulet igényes megjelenésének biztositaséara telken belil a kisfeszUltségii hélézatot is csak
foldalatti elhelyezéssel szabad kivitelezni.

A tervezési terllet kozvilagitasanak kiemelt szerepe van. A terllet megvilagitdsanak a kozlekedés
biztonsagon til a vagyonvédelmi és személyvédelmi funkcija is jelentdés. A vilagitasra 6nallo
lampatesteket kell elhelyezni, amelynek taphalézatat csak foldalatti kivitelezéssel szabad elhelyezni.
Foldgazellatas

A vizsgalt terllet mellett, a Bajcsy-Zsilinszky uton nagy-kozépnyomasu gazvezeték halad. Ez a vezeték
és a ra telepitett nyomascsokkentdk a korzet biztonsagos ellatasat adja. A hatérold utcakban d 63-as
KPE vezetékek éplltek ki, ezeket lehet a terllet ellatasara tovabbépiteni.

A fejlesztési tertleten belil létesitendd kis, vagy k6zépnyomasu elosztéhaldzatot foldalatti elhelyezéssel
kell kivitelezni.

Elektronikus hirkozlés
Vezetékes hirkozlés

A tervezési terllet korzetében a vezetékes tavkozlési haldzat fold feletti kivitelezési. Az Uj igények is a
kozterlletek alatt elhelyezend6 tavkozlési kabelhaldzatrdl épitendd bekotéssel ellathatok.

A korszer(l adatatvitel is egyel6re a vezetékes tavkozlési haldzaton keresztil oldhaté meg nagyobb
biztonsaggal.

A kedvez6 radio-TV misorvétel érdekében kabeltévé halézat tovabbépitése javasolt. Ezt a haldzatot a
vezetékes tavkozlési haldzattal parhuzamosan kell elhelyezni.

Vezeték nélkiili hirk6zlés

A fejlesztési teriileten a kedvezd vezeték nélkiili hirkdzlési vételezés rendelkezésre all.
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Human infrastruktura és ennek fejlesztési igénye

A lakésszamra vetitett lakosszam 3 - 5 fé/lakas értékkel kertl figyelembeveételre. A 38 db tervezett
lakasszam alapjan a tervezett lakosszam 114 - 190 6 lesz.

1.7 A javasolt beépités varhato taji-, kornyezeti hatasainak részletes kidolgozasa

A tervezett lakod ceélu terllethasznélat, beépités kovetkeztében, a terlleten még jelenlévé
mezbégazdasagi célu terllethasznalat megszlinik, fokozatosan, illetve Utemezetten felvalta a
beépitéssel jard lakdfunkcio, aminek kdvetkeztében a tajhasznalat, a telepiléskép is valtozik.

A hatalyos TSZT szerint mar évek 6ta kijelolt, de a HESz és az SZT szerint Mko-2 jelii, tavlati
teleptilésfejlesztési szempontbdl korlatos, mezégazdasagi terillet dvezeteként szabalyozott teriilet,
Gksz-5 jelii épitési dvezetbe kerdl.

A levegémindségre vonatkozd hatas

A terllet tervezett lakd teriilethasznalatot biztositd beépitésének és hasznélatanak kovetkeztében, a
terlleten és a kornyezetében nem varhato a hatarertekeket meghalado, zavaré mértekd legszennyezo
hatas, amennyiben az épitési és kornyezetvédelmi engedélyek, valamint a HESz el6irasai teljestinek.

A terllet beépitését megel6z6, terlletelbkészités soran letermelendd humuszos termétalajt,
Humuszgazdalkodasi terv alapjan a helyszinen kialakitasra kerllé zoldfelliletek létesitéséhez kell
hasznositani. A fel nem hasznalt humuszos talaj értékesitésérdl, elszallitdsarol és felhasznalasarol az
illetékes Novényegészségiigyi- és Talajvédelmi Allomas szakvéleménye alapjan lehet intézkedni.

A talaj- és a vizek mindségére, a viz- és a széleréziora, valamint a foldtani veszélyforrasokra
vonatkoz6 hatéas

A beépités kdvetkeztében a teriilet fedettsége (beépités, burkolt felliletek, parkositott zéldfelliletek) né a
jelenlegihez képest. A tervezett valtozas viz- és széler6zid, valamint foldtani veszélyforras tekintetében
nem okoz kedvezétlen valtozast.

A fterllet elOkészitése keretében, az épités el6tt letermelendé humuszos termétalajt,
Humuszgazdalkodasi terv alapjan, a helyszinen kialakitasra kerlld zoldfellletek létesitéséhez kell
hasznositani. A fel nem hasznalt humuszos talaj értékesitésérél, elszallitasardl és felhasznalasarol az
illetékes Novényegészségligyi- és Talajvédelmi Allomas szakvéleménye alapjan lehet intézkedni.

Az Uj lakéterlleten keletkez6 kommunalis hulladékot, a kommunaélis kdzszolgaltatas keretében a
kornyezet terhelése nélkil gydijteni kell, amit szolgaltatdi szerz6dés keretében, a Duna-Tisza Kozi
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft. kdzszolgaltatoval lehet elszallittatni.

A terméfold mennyiségére vonatkozd hatas

A tervezett falusias lakoterilet szabalyozdsaval érintett ingatlanok, mezégazdasagi hasznositassal,
szanto mivelési agban vannak.

A beépitéssel érintett, mas célu igénybevételre tervezett terilet felhasznalasat megelézéen, kérni kell
az érintett ingatlanok, ingatlanrészek és a term6fold mas célu hasznositasi engedélyét.
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A foldtani veszélyforrasra és asvanyvagyonra vonatkoz6 hatas

Foldtani veszélyforras dvezete a teriletet nem érinti.

Az élovilagra (védett természeti teriiletek, Natura 2000 teriiletek, bioldgiailag aktiv fellletek
aranya, okologiai halézat szerkezete és miikodése, biodiverzitas) gyakorolt hatas

A terlleten orszagos jelentdségil természeti érték, természetvédelmi terllet, Natura 2000 terilet, illetve
helyi védelmet élvez6 természeti érték nem talalhato.

A tervezett modosités, Uj beépitésre szant tertlet kijelolését nem igényli, igy a vonatkozo jogszabalyi
elbirasok alapjan, a biologiai aktivitasérték szinten tartasara, illetve visszapotlasara nem kell
szamitasokat végezni. A TSZT méddositasara nincs sziikség, mert a tervezett mddositassal érintett
terlletet, a hatalyos TSZT mér falusias lakétertletként hatarozza meg.

A varhato kornyezeti kovetkezmények alapjan megallapithato:

A tervezett modositds megfeleltethetd a vonatkozé kornyezetvédelmi, értékvédelmi
jogszabalyokban foglalt el6irasoknak. A terv megvalésulasanak varhaté kornyezeti hatasa, a
szilkséges kornyezetvédelmi intézkedések érvényesitésével, a kornyezeti hatarértékeken beliil
tarthato, nem zavaro.

A jelenleg még mezdgazdasagi miivelés alatt allo, de a TSZT-n mar kijelolt falusias lakoteriilet
tervezett szabalyozasa, illetve megvaldsitasa, az épitett kornyezetre nem okoz kedvezétlen
kornyezeti hatast. Az épitésre és a kdrnyezet védelmére vonatkoz6 eléirasok betartasa esetén, a
maodositas, a beépitett, védendd telepllésrészek kornyezetmindségére nem lesz karos hatassal. A
fentiek alapjan a telepilésrendezési eszkdzok modositasahoz kilon kornyezeti értékelés készitése és
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa varhatéan nem lesz szlikséges, amely kérdésrél a kornyezet
védelméért felelés illetékes allamigazgatasi szervek is nyilatkoznak majd a tervmédositas
allamigazgatasi eljarasanak meginditasahoz kapcsolédoéan.

Biologiai aktivitasérték (BAE) egyenstily

Az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolo, 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.) 7.§ (3) b) pontja
szerint, Ujonnan beépitésre szant teriletek Kkijelolésével egyidejlleg, a telepulés kozigazgatasi
terlletének bioldgiai aktivitasértéke, az atmindsités elbtti aktivitasértékhez képest nem csokkenhet. A
tervek készitésekor, a terilletek biologiai aktivitasértékét, a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kilén jogszabaly elbirasai szerint kell szamitani.

A TSZT-n mar kijelolt falusias lakoterilet tervezett szabalyozdsa Mko jelli korlatozott hasznositasu,
mez6gazdasagi dvezetbdl Lf-2/B jelli falusias lakéd Gvezetbe, Uj beépitésre szant terilet kijeldlését nem
igényli, a TSZT nem moédosul, igy a bioldgiai aktivitasérték szinten tartdsanak igazolasa nem
sziikséges.

1.8 Orokségi és kornyezeti értékek vizsgalata, javaslat sériilésiik elkeriilésére

A terileten épitett orokségi érték nem talalhato. A terileten nyilvantartott régészeti lel6hely nincs.

A terulet természetvedelmi szempontbdl nem all sem orszagos, sem helyi oltalom alatt. A terilet nem
része az orszagos Okoldgiai haldzatnak, sem a NATURA 2000 kijelolési terileteknek, természeti
értékek nem talalhatok rajta.

19



OSSZEFOGLALAS:

A tanulmanyterv szerint, a beruhazas megvalésitasa érdekében sziikséges, a telepiilésrendezési
eszkozok (HESz és SZT) modositasa, amely a tanulmanyterv Képvisel6-testiileti elfogadasat
kovetden, a 314/2012.(XI.8.) Korm. rend. 38.§ szerinti, un. teljes eljaras keretében lefolytathato, az
érdekelt allamigazgatasi egyeztetd szervek korében, a jelenleg folyamatban 1évé Ocsa Varos
telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatanak allamigazgatasi eljarasa keretében.

A 024/12 hrsz-0, 024/13 hrsz-u, 024/39 hrsz-U telkekre vonatkozéan, Ocsa teleplilésrendezési
eszkOzeinek modositasa szlikseges:

- a Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ), valamint az annak mellékletét képezd Szabalyozasi Terv
(SZT) médositasa keretében, az Gvezet atsorolasa falusias lakoterilet épitési Gvezetére (Lf-
2/B), a jelenlegi Mko-2 jelii tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos, mezégazdasagi
terllet vezetbdl.
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