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ELOTERJESZTES
A Sportpdlya migott hiizodd vizelvezetd drok dnkormdinyzat dltali kisajititdsa jigyében foldmeérd megbizasdrol
elnevezésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A t. Képvisel6-testiilet a 187/2021. (IX. 29.) szami OK. hatarozataval tgy dontott, hogy az Ocsa,
Falu Tamas utca és a TESCO ingatlana kozott huzédd csapadékviz elvezetd csatorna
vonatkozasaban kisajatitast kezdeményez az érintett ingatlanok tulajdonosaival szemben
annak tulajdonjoganak megszerzése érdekében.

A kisajatitasi eljaras lefolytatasaval kapcsolatban az alabbiakrdl tijékoztatom a t. Képvisel6-
testiiletet.

Kisajatitassal ingatlan tulajdonjoga csak kivételesen vonhaté el, a térvényben
meghatarozott kézérdekii célbdl, feltételekkel és moédon, teljes, azonnali és feltétlen
kartalanitas mellett.

A Kstv. 3.§ (1) bekezdés d.) pontja szerint akkor van helye kisajatitasi eljarasnak, ha a
kisajatitassal biztositott tevékenység kézosségi elnyei a tulajdon elvonasaval okozott kart
jelentésen meghaladjak. Ennck mérlegelése soran a kisajatitasi hatésagnak a kozérdekd
tevékenység jelentSségét, igy kilondsen a tertlet fejlédésére gyakorolt hatasat, a tevékenységgel,
szolgaltatassal ellatasra kertl6k szamat, a foglalkoztatasra gyakorolt hatasat és az ingatlan
jellemzéit kell egybevetnie.

Kozosségi elonyok: A vizelvezté arok tisztitasa és karbantartisa a magantulajdonban 1évé
ingatlanokon nem lehetséges, vagy csak nehezen megoldhatd, a csapadék elvezetése pedig
onkormanyzati feladat.

Annak vizsgalata, hogy milyen kézérdekd célra valé hivatkozassal lehet kisajatitasi eljarast
kezdeményezni. A Kstv. 3.§ megvizsgalasa utan allaspontom szerint az 1) pontra vald
hivatkozassal indithaté a kisajatitasi eljaras.

a) honvédelem;

b) nemzetkdzi szerz6dés alapjan megvalésul6 teriiletcsere;

c) teriilet- és teleptilésrendezés;

d) kotelezé allami, illetve kotelezé onkormanyzati feladathoz kapcsold oktatasi, egészségiigyi,
szocialis, valamint kommunalis hulladékkezelS létesitmény elhelyezése;
e) kozlekedési infrastruktura fejlesztése;

f) energiatermelés;

@) energiaellatas;

h) banyaszat;

1) elektronikus hirkézlési szolgaltatas;

j) kulturalis 6rokségvédelem;

k) természetvédelem;

1) vizgazdalkodas;



m) fenntarthaté erd6gazdalkodas, valamint véderd6 telepitése, védofasitas és kozérdekd
erdételepités;

n) épitéstigyi korlatozasok felszamolasa;

o) az ingatlant terhel6, az ingatlan rendeltetésszer hasznalatat jelentésen korlatozo, vagy
megsziintetd kozérdekd hasznalati jogok, szolgalmak miatti hatranyok megsziintetése.

Vizgazdalkodas: vizkar elharitas, felszini és felszin alatti vizkészletek tovabb vezetésére szolgalo
létesitmények megvaldsitasa.

A kisajatitasi eljaras keretében minden ingatlan tulajdonosat kartalanitas illeti meg. A Kstw.
9. § (1) bekezdésére figyelemmel az ingatlan tulajdonosat teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas
illeti meg,

A kisajatitott ingatlan tulajdonosat a tulajdonjoga elvonasaért, az ingatlanon fennallé jog
jogosultjat pedig a joga megszinéséért - a zalogjog és a végrehajtasi jog jogosultja kivételével -
teljes, azonnali és feltétlen kartalanitas illeti meg. A megszint jogokért jar6 kartalanitast az
ingatlan tulajdonjoga elvonasaért jard kartalanitasnal figyelembe kell venni.

A kdrtalanitds dsszegének megdllapitdsa sordan

a) az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi értékét,

b) ha az ingatlan valoésagos forgalmi értéke - Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok, illetve ezek
forgalmanak hianyaban, vagy forgalmukra jogszabalyban elrendelt korlatozas, illetve mas ok miatt
- nem allapithaté meg, az ingatlan telepiilésen beltli fekvését, kézmuavekkel valo ellatottsagat,
ennek hianyaban a koézmuvesités lehet6ségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, és az ingatlan
jovedelmezdségét kell figyelembe venni.

A kartalanitds pénzben torténik. A kartalanitas megfizetésére - torvény eltéré rendelkezése
hianyaban - a kisajatitassal tulajdont szerzé kisajatitast kér6 allam, illetve helyi 6nkormanyzat, a
kisajatitast kéré harmadik személy koteles. A kartalanitasi Osszeget egy Osszegben kell
megfizetni, a kifizetés a kartalanitasra jogosult szamlajat vezet6 pénzintézet utjan
torténik.

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIII. torvény szerint az onkormanyzatnak meg kell kisérelnie
megegyezésre jutni a tulajdonosokkal. A térvény a Kormanyhivatal elStti  eljaras
meginditasahoz feltételként irja el6 azt, hogy az o6nkormanyzat igazolja, hogy az
egyeztetés megtortént, és az nem vezetett eredményre.

Elo6zetes feltételként irja elé tehat a jogszabaly, hogy az onkormanyzat a szakért6i vélemény
alapjan megallapitott vételar figyelembevételével wvételi ajanlatot kiildjon az ingatlan
tulajdonosainak. Abban az esetben, ha a tulajdonos a vételi ajanlatot elfogadja, akkor egy
kisajatitast helyettesits adasvételi szerz6dés megkotésére keriil sor a felek kozott. Igy az
eljaras az adasvétellel, a vételar kifizetésével, a birtokba adassal és az 6nkormanyzat ingatlan-
nyilvantartasi tulajdonjoganak bejegyzésével véget is ér.

Amennyiben a tulajdonos az o6nkormanyzat altal ko6zolt vételaron nem hajlandé eladni az
ingatlant, akkor az Onkormanyzat a Kormanyhivatalhoz kell, hogy forduljon. A
Kormanyhivataltdl kell kérni, hogy az ingatlan tulajdonjogat hatosagi eljaras keretében adja az
onkormanyzat tulajdonaba, a megfelel6 mértékd, a hatésag altal szakértével megallapittatott
ellenérték fejében. Ezen eljaras meginditasahoz az 6nkormanyzatnak igazolni kell, hogy valoban a
torvény altal meghatarozott kozérdekbdl inditotta az eljarast, igazolnia kell tovabba, hogy az
adasvétel meghiusult, tovabba, hogy a kartalanitas ellenértéke rendelkezésére all.




Annak érdekében, hogy nulladik 1épésként az érintett ingatlanok tulajdonosait vételi ajanlattal
megkereshesstik, mindenekel6tt el kell készittetni a kisajatitasi valtozasi vazrajzot a vonatkozé
jogszabalyi rendelkezésekre figyelemmel. A kisajatitasi terv készitésével kapcsolatos foldmérési
munka csak a kisajatitast kéré irasbeli megbizasa alapjan és a foldmérési és térképészeti
tevékenységrél szolo jogszabalyok rendelkezése szerint foldmérésre jogosult (a tovabbiakban:
t6ldméro) altal végezhetd.

Az allami ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaban valtozast eredményezd
kisajatitas esetén a kisajatitasi terv elemei a kovetkezbk:

a) kisajatitasi valtozasi vazrajz (a tovabbiakban: kisajatitasi vazrajz) és a hozza tartozo
tertiletkimutatis,

b) abban az esetben, ha a kisajatitasi cél megvalositasa tobb ingatlant érint - a kisajatitasi atnézeti
térkép, és

¢) a kisajatitassal érintett ingatlannal kapcsolatban az alabbi adatokat tartalmaz6 dokumentum (a
tovabbiakban: jogosultak listaja):

¢a) a tulajdonos neve, lakcime (székhelye), tulajdoni hanyada, a tulajdonszerzés jogcime, valamint
az ingatlanon fennallé egyéb jog jogosultjanak neve, lakcime (székhelye), a jog megszerzésének
jogcime - az ingatlan-nyilvantartasban széljegyzett jogosultak adatait is ideértve-,

¢b) az ingatlan felett a kisajatitast kévetéen tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet neve és cime
(székhelye), ha az allam vagy az Onkormanyzat tulajdonszerzésének ingatlan-nyilvantartasba
torténd bejegyzéséhez - jogszabaly alapjan - a tulajdonosi joggyakorld egyidejii bejegyzése is
sziikséges.

A fentiek értelmében arajanlatok kertiltek bekérésre foldméroktdl a fentiekben taglalt kisajatitasi
vazrajz, teriiletkimutatds, valamint az atnézeti kisajatitasi atnézeti térkép elkészitésére, amelyre az

alabbiak szerinti — mellékelten csatolt — arajanlatok érkeztek a latokorunkben mikods
folmérdktdl:

Név: Villalkozasi dfj Megjegyzés

Szladik Illés e.v. - Nem vallalja.

Meéter Bt. - Nem vallalja.

Tajékoztatom a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a latékorinkben mikods f6lmérdk jelen feladatot
nem kivanjak vallalni a jelentSs ingatlantulajdonos feltételezheté érdeksérelme miatt, ugyanis nem
vetne j6 fényt a hirneviikre, ha ekkora szamu ellenérdekd fél tGgyében az 6 nevilk forogna
kézszajon.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1) a 187/2021. (IX. 29.) szamt OK. hatarozatival Gsszhangban az Ocsa, Falu Tamas utca és
a TESCO ingatlana ko6zott hiazodd csapadékviz elvezetd csatorna tulajdonjogat
elsésorban az érintett ingatlantulajdonosokkal t6rténé megallapodassal, masodsorban
kisajatitas utjan meg kivanja szerezni a Kstv. 3.§ I) pontja szerinti vizgazdalkodasi cél
megjelélésével, amely keretében felmerills vételarat, valamint kartalanitasi dfjat Ocsa
Viros Onkorméanyzat 2021. évi kéltségvetésének céltartalékbol torténd dtcsoportositast
kovetSen a beruhazasi kiadasai terhére biztositja.

2.) felkéri a Polgarmestert, hogy keressen tovabbi foldmérét, aki vallalna az 1.) pontban
foglalt cél elérése érdekében elsé 1épésként a kisajatitasi vazrajz, tertiletkimutatas, valamint
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Hataridé: 1.)-2.) azonnal és folyamatos
Felelbs: 1.)--, 2.) polgarmester

Ocsa, 2021. okt6ber 21.
Tisztelettel:

dr. Molnar Csaba s.k.
jegyz6

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2021. oktober 26. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsig és az Ugyrendi Bizottsag a 2021. oktdber 27. napjan tartandé ilésén targyalja.

A hatarozat elfogadasiahoz egyszer(i tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



