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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

A Tulajdonos megbizasabdl forgalmi értékbecslés készitése 2364
Ocsa, kiilteriilet 0199/1 hrsz- udvar ingatlanrél.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Ujerdd

Helyrajzi szama: Ocsa, kiilteriilet 0199/1
Miivelési aga: kivett, udvar, beépitetien
Teriilete: 1 ha 9666 m2

Tulajdonos: Ocsa Varos Onkormanyzata

2364 Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.

1/1 tulajdoni hanyaddal

Az ingatlan TEHERMENTES!
1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok
Id6pontja: 2021.oktéber 18.
Rendelkezésemre all: tulajdoni lap, helyszinrajz.
1.4. Az értékbecslés formdja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval

végeztem, a Megbizé teljességi és helyességi szébeli nyilatkozata és a

targyra vonatkozo informdacidinak figyelembe vételével, a helyi
Osszehasonlitd adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem miuilt,
sem jelen-és jov6beni érdekem nem fliz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fliggGség nem all fenn.




2. Az ingatlan bemutatasa
2.1. Helye és infrastrukturalis elldtottsaga

A becslés targyat képezo ingatlan Ocsa Véros killteriiletén, az Ujerdének
nevezett telepiilésrészen talalhato, a vérostol kb 3 km-re. Megkozelitése az M5

autopalya iranyaba vezet6 miiutrdl, az autopalya feletti hid el6tt, a NAGEV
utan, egy sorompoval elzart, rossz min&ségii erdei folduton lehetséges.

A szabalytalan téglalap alaku teriilet déli sarkaban harom db lakott tanya
helyezkedik el, bekeritve. Ezekhez az ingatlanokhoz az udvaron keresztiil,
foldkabelen jut el az dramszolgaltatas. Egyéb kozm(i a tertileten nincs.Az
udvaron keresztiil ott maradt betonoszlopok lathatdk, mivel valoszind,
régebben ezeken keresztiil akartak a tanyakhoz az dramszolgaltatast bevezetni.

A gyepes, bokros, egyenetlen tulaju, keritetlen udvart oreg feny6fak és néhany
éves nyarfa erd6k hataroljak.
A Féépitész urtdl kapott allasfoglalas szerint:

Az Ocsa, kiitterilet 0199/1 hrsz-U udvar jelenleg Eg jelli, gazdasagi erdéteriletbe sorolt,
mely 6vezetben a beépités feltétele a legalabb 10 ha-os telekméret, ami itt
nem adott, igy nem beépithet6.”

Fentiek értelmében a teriilet semminem{ beépitésre nem alkalmas!
3.Forgalmi érték meghatarozasa

Fentick értelmében az ingatlan forgalmi értékét a varosban jelenleg érvényes,
rosszabb minbségli szantéteriiletek atlagos araval /2 millié Ft/ha / azonos értékiinek
becsulom!

2364 OCSA, kiilteriilet, 0199/1 hrsz-i, 1 ha 9666 m2 nagysagu,
kivett, udvar ingatlan becsiilt forgalmi értéke

-3.933.200.-Ft, azaz Hérommillié-kilencszézharminchémmezer-kettészéz.-Ft.

Ocsa, 2021. november 2.

Miklos Jozseiné
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E-hiteles térképmasolat - Teljes masolat
2021.10.04 15:55:03

elyrajzi szam: OCSA kiilteriilet 199/1 Megrendelés szam: 7/3237/2021
[éretarany: 1: 2000 Térrajzszim: 22945470002021

A térképmasolat a kiadast megeldz0 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasi térképi adatbazis tartalmaval. A
térképmasolat méretek levételére nem hasznaihai6!









