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ELOTERJESZTES

WAz desai 313 hrsg. alatt nyilvantartott ingatlan kornyezetének jogi rendezésével kapesolatos dintések
meghozatala” elnevezésii napirendhez;

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A t. Képvisel6-testilet mar tobb alkalommal napirendre tlzte a Halaszy Karoly utca és a Katona
Jozsef utcat 6sszekotd gyalogjarda jogi rendezését, ugyanis a gyalogjarda jelen pillanatban pusztan
természetben létezik, az sem a térképeken, sem az ingatlannyilvantartaisban nem szerepel. A
szilard burkolattal ellatott jarda egy telekhosszig Ocsa Varos Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonaban 1évé Ocsai 313 hrsz. alatt nyilvantartott Névtelen utca elnevezésd kivett koztertlet
mivelési agban 1évé ingatlan bal oldalan fut, mig a Katona Jézsef utcahoz kézelebb esé része
térkép szerint Gere Imre 2 és Gere Imréné "2 tulajdoni aranyaban 1évé 6csai 442 hrsz. alatt
nyilvantartott kivett lakohaz, udvar mutvelési agu ingatlanon fut, mely természetben a 2364 Ocsa
Katona Jézsef utca 70. szam alatt fekszik. A gyalogit mindezek ellenére keritésekkel a két hosszu
oldalan hatarolt.

A t. Képvisel6-testiilet az 54/2020. (IL. 26) szamu OK. hatirozatdban déntdtt arrél, hogy a
kizarélagos tulajdondban 1év6 Ocsai 424 hrsz. és ocsai 416 hrsz. alatt nyilvantartott Halaszy
Karoly utcat és a kizarélagos tulajdonaban 1évé 6csai 471 hrsz. alatt nyilvantartott Katona Jozsef
utcat Osszek6td természetben kialakitott — jelenleg az ocsai 313 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlanhoz tartoz6 —gyalogjarda jogi statuszat, annak térképen t6rténd feltiintetésével
rendezni kivanja. Els6 1épésként megbizasra kertlt foldmérd a valtozasi vazrajz elkészitésére. A
valtozasi vazrajz elkésziilt, telekalakitasi eljaras meginditasra kertlt.

A t. Képvisel6-testiilet az 55/2020. (IL 26.) szamu OK. hatirozatiban kifejezte abbéli szandékat,
hogy a kizarélagos tulajdonaban 1évé 6csai 313 hrsz. alatt nyilvantartott Névtelen utca elnevezést
kivett kozterilet elnevezésd ingatlan — mellékelt térképszelvényen megjelolt — kb. 880 m’
alaptertletd részét épitési telekként kivanja a j6vében értékesiteni, amennyiben ehhez valamennyi
teltétel rendelkezésre all.

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testilete 2021, szeptemberi iilésén timogatta a
hatalyos teleptilésrendezési eszk6zok a magasabb szintl jogszabalyokban bekévetkezett
valtozasoknak valé megfeleltetése okan torténd felilvizsgalatat. Az Ocsa, Halaszy Karoly utcat és
Katona Jozsef utcat 6sszekoté gyalogut tulajdonjoganak rendezése kapcesan szitkségesnek
mutatkozik a terv megfelel6 moédositasa az alabbi indokok alapjan:

Az Ocsa 313 és 442 helyrajzi szamu, természetben a Halaszi Karoly utcat és a Katona Jézsef utcat
Osszekots gyalogos jarda tertilete altal érintett ingatlanok vonatkozasaban, korabban hivatalos
telekalakitasi eljaras indult. Az eljarashoz készult zaradékolt valtozasi vazrajz megkuldésre kertilt,
a szakhatosagi kijelolés altal érintetté valt Gyali Polgarmesteri Hivatal Jegyz6jének. Ezt kéveten
Gyal Varos Féépitészi Osztalyardl az a jelzés érkezett, hogy a tervezett telekalakitas nem felel meg
a hatalyos HESZ és SZT el6irasainak, mivel a 313 helyrajzi szamu utca a terveken kézteriiletként,
mig a tervezett telekalakitason épitési telekként szerepel. Aggalyosnak tartottak a 442 helyrajzi
szamu ingatlan tertiletérdl levalasztasra kertl6 gyalogos jarda teriiletét, mivel az koztertletként
jonne létre, de a terveken ez a teriilet nem kézteriletként abrazolt. Eppen emiatt a HESZ-t és
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annak mellékletét a Szabalyozasi tervet modositani sziikséges a tervezett telekalakitas
megvaldsithatésaga érdekében.

A t. Képvisel6-testiilet ezek ismeretében a 117/2021. (VL. 30.) szamt OK. hatirozatiban tgy
dontétt, hogy tamogatja Ocsa Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ és
SZ'T, TKR) moédositasat az Ocsa 313 és 442 helyrajzi szdmi, természetben a Haliszy K. utedt és a Katona
J. wutcdt dss3ekitd gyalogiarda tekintetében a telekalakitasi eljaras lefolytatasat megel6z6en és azt a
jelenleg folyamatban 1évé moédositas keretében kivanja megvalositani.

Tajékoztatom a t. KépviselS-testiiletet, hogy 2022. februar 16. napjan vételi ajanlat érkezett a még
jogilag nem rendezett ingatlanra. Természetesen a vételi ajanlatot tev6 a szikséges tajékoztatast
irasban megkapta, hogy annak érdekében, hogy a targyi ingatlan értékesitésre keriilhessen,
mindenekel6tt mindenképpen szitkséges az Ocsa Varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek
megfelel6 moédositasa. Mindez elegend6 volt arra, hogy az érinett ingatlanok jelenlegi helyzetét és
jovébeli sorsat ismételten atgondoljam és az alabbiakra jutottam:

Mivel a t. Képvisel6-testiilet mar kifejezte abbéli szandékat, hogy a kialakitandé telekingatlant a
jovében értékesiteni kivanja, kérem annak megfontolasat, hogy a jovébeni telekalakitas ugy
kertljon elkészitésre, hogy az évtizedekkel korabban természetben kialakult, de jogilag nem
létez8 gyalogjarda keriiljon megsziintetésre, azaz a térképeken ne keriiljén feltiintetésre a

jovében sem.

Ezaltal az értékesitend6é és a jovében kialakitandd telekingatlan alaptertlete, ezaltal értéke is
névekszik, amennyiben abbdl nem keril levalasztasra a gyalogjarda. Tovabba egy elbirtoklas iranti
per meginditasatdl is megkimélné magit az Onkormanyzat az 6csai 442 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan tulajdonosaival szemben.

Allaspontom szerint a természetben kialakult gyalogjarda szinte egyéltalin nem tolti be funkciojat,
azt szinte egyaltalin nem, vagy csupan rendkivil kevesen hasznaljak. Véleményem szerint a
gyalogjarda jogi rendezésével jir6 id6, energia ¢s koltségraforditas nincs arinyban a gyalogjardat
napi szinten hasznalék létszamaval. Eppen emiatt mindent sszevetve azt javaslom, hogy Ocsa
Viros hatalyos telepiiléstendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT, TKR) moédositasa és a
telekalakitas is ugy kertiljon lefolytatasra, és a valtozasi vazrajz is ugy kertiljon kialakitasra, hogy a
gyalogjarda az ocsai 313 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan oldalhataros részén ne keriljon
felttintetésre.

Kérem a t. Képviseld-testiletet, hogy az Osszes korulményt figyelembe véve timogassa a
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javaslatomat és ésszerti dontést hozzon e targyban.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete

1.) az 55/2020. (IL. 26.) szamd OK. hatirozatban foglaltakkal 6sszhangban és az 54/2020.
(IL 26.) szamt OK. hatirozatatdl eltéréen ismételten kifejezi abbéli szandékat, hogy a
kizarélagos tulajdonaban 1évé ocsai 313 hrsz. alatt nyilvantartott Névtelen utca elnevezést
kivett kozteriilet elnevezésid ingatlan — mellékelt térképszelvényen megjel6lt — kb. 880 m”
alaptertileti részét épitési telekként kivanja a jovoben értékesiteni oly médon, hogy az
oldalhataros részén — az Osszes korulményt figyelembe véve — gyalogjardat nem kivan
kialakitani, azaz a természetben kialakult gyalogjardat nem kivanja a térképen szerepeltetni
és az ingatlannyilvantartasban feltiintetni. E tekintetben az ingatlanhatarok tekintetében a
hatalyos foéldhivatali térkép szerinti allapotot elfogadja és jovahagyja.

2)) felkéri a Polgarmestert, hogy az Ocsa Viros hatalyos telepiilésrendezési eszkozeinek
(TSZT, HESZ és SZT, TKR) médositisa soran a tervek és egyéb dokumentumok az 1.)
pontban foglaltakra tekintettel késziljenek.
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3.) felkéri a Polgarmestert tovabba arra, hogy a telekalakitas soran a valtozasi vazrajz is az 1.)
pontban foglaltakra figyelemmel kertiljon elkészitésre.

4.) felkéri a Polgarmestert, hogy a 3.) pontban foglalt telekalakitasi eljaras lefolytatasat
kovetéen keressen meg ingatlanforgalmi értékbecslét az Ujonnan kialakitott ingatlan
forgalmi értékének meghatarozasahoz és azt a Képvisel6-testiilet tilésére terjessze el6.

Ocsa, 2022. februar 16.
Tisztelettel:

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2022. februar 22. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsig és az Ugyrendi Bizottsag a 2022. februar 23. napjin tartando iilésén targyalja.

A hatarozat elfogadasahoz egyszert tobbség sztkséges.

Az elbterjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



