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1.Alapadatok

1.1. A megbizas targya
Ocsa, Polgarmesteri Hivatal megbizasabdl értékbecslés készitése Ocsa
kiilteriilet 0260/2, 0119/2, 0114, 081, 038, 028 hrsz-u utakrol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Helyrajzi szama: Ocsa, kiilteriilet 0260/2, 0119/2, 0114, 081, 038, 028
M{ivelési aga: kivett, ut

Teriilete: mellékletben

Tulajdonos: Ocsa Varos Ankormanyzata, Ocsa, Bajcsy-Zs.u.2.

1/1 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlanok tehermentesek!

1.3.Helyszini szemle, vizsgalati anyagok
Id6pontja: 2022. szeptember 1.

Ellenérizve: Foldhivatal és K6zm(térkép.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval
végeztem, a Megbiz6 teljessegi és helyességi szdbeli nyilatkozata és a
targyra vonatkozo informacidinak figyelembe vételével, a helyi
osszehasonlito adatok és a jelenlegi ingatlanforgalmi helyzet
ismeretében. Kijelentem, hogy az érték megallapitasahoz sem mult,
sem jelen-és jovébeni érdekem nem fiiz6dik. A munkadij és a
megallapitasok kozott fligg6seg nem all fenn.



2. Az ingatlanok bemutatasa

A becslés targyat képez6 dtak a szanto-és erdéteriiletek megkozelitésére
hasznalt foldatak. A teriiletek kizarélag ezeken az Gtakon keresztiil kdzelithetbk
meg.

Az Gtakra a VIRGIN SOLAR és az EZRT Solar Finance Kft-k az Gtakat érintd
termelsi vezetékre és annak biztonsagi dvezetére vonatkozdan vezetékjogot
kivannak bejegyezni, melyért kartalanitast fizetnek a Tulajdonosnak!

Az igénybevett terlilet a hat hrsz-ra 6sszesen: 2983 m2 teriiletet érint.

A kivett utak a forgalomképtelen ingatlanok kérébe tartoznak, nem lehet a
kdrnyezetiiktdl elkiiloniteni, 6nalldan hasznositani.

A ,Statisztikai Médszertani Segédlet” iranymutatasa szerint a terilet értékének
meghatdarozasanal figyelembe kell venni a kdrnyezetében lévé foldteriletek
atlagarat. Ezen értékeknek az 50-80 %-a lehet az Gt értéke, attol fuggben, hogy
az ut milyen fontossagu!

Esetiinkben az utak rendkiviili fontossaguak, mivel a szantok, erd6k csak ezeken
az Utakon kozelithet6k meg!

Az utak kérnyezetében Iévé teriiletek eladasi szerzGdéseiben —
kifuggesztésekbdl nyert adatok alapjan—altalaban 500.-Ft/m2 eladasi ar
realizalédott. Az utak rendkiviili fontossaga miatt fenti atlagar 80 %-t, vagyis
400.-Ft/m?2 arat vettem figyelembe!

Fentiek értelmében:
Ocsa, kiilteriilet 0260/2, 0119/2, 0114, 081, 038, 028 hrsz-u kivett Gtakbol
igényelt 6sszesen 2983 m2 nagysagu teriilet értékét

-1.200.000.-Ft- azaz —Egymilli6-kett&szazezer Ft-értékre becsiilom.
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Ingatlan leiré adatai

[Pest Megyei Kormanyhivatal
/Dabas 2372 Dabas, Bartok Béla u. 52. Pf. 21.
i % > =
| Ingatlan leir6 adatai
2022.09.04
locsa Szektor: 53
IKiilteriilet 0260/2 helyrajzi szam Térképszelvény:
I.rész
1. Az inpatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési 3g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k. fill. ter. kat.jov
ha m2 k.-fill
. Kivett sajdt haszmalatd ot a 1.8598 8.e8
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Ingatlan leiré adatai

Pest Megyei K
|Dabas 2372 Dabas, Bartok Beia u. 52. PL. 21.
ingatlan leiré adatai
2022.09.04
OCSA Szektor: 53
IKiilteriilet 0119/2 helyrajzi szam Térképszelvény:
I rész

1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok

miivelési 3g/kivett megnevezés/

teriilet kat.t.jov. aloszisly adatok
ha m2 k-fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill

min.o

. Kivett sajat haszndlati at

1.5333 8.e0
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Ingatian leiré adatai

/Pest Megyei Kormanyhivatal
‘DabasZSTZDaanaﬂokBelau.SZ PE. 21.
Ingatlan leiré adatai
2022.08.04
locsa Szektor: 53
[Kiilteriilet 0114 helyrajzi szam Térképszelvény:
I rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési dg/fkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kat.jov ‘1
ha m2 k.fili |
- Xivet; sajat hasznalata Gt ) [} 1.4273 8.0
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Ingatlan leiré adataj

K Snyhivatal
’EabasZi?ZDabas,BartokBeiau 52. Pf. 21.
| Ingatlan leiré adatai
| 2022.09.04
/OCSA Szekior: 53
iKillteriilet 081 helyrajzi szam Térképszelvény:
I rész
1. Az inpatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t.jiv. alosztaly adatok
milvelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 i fi11
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ingatlan leiré adatai

1 Megyei Kormanyhivatal
Dabaszsnbahas,ﬂaﬂnkBehu.sz.Pf.Z‘L
Ingatlan leiré adatai
2022.09.04
1OCSA Szektor: 53
{Kiilteriilet 038 helyrajzi szam Térképszelvény:
L rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t_jov. alosztaly adatok
mivelési dg/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.Fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett gt a 2.8698 8.e0
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Ingatlan leiré adatai

/|Dabas 2372 Dabas, Barték Béla u. 52. Pf. 21.
Ingatlan leiré adatai
2022.09.04
locsA Szektor: 53]
| Kiilteriilet 028 helyrajzi szam Térképszelvény:
I. rész
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alesztaly adatok
miivelési dg/fkivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
. Kivett sajat haszndlata at 2] 6463 e.ee i

. / i o I - f ,
C Je/uo(pcté/&wj alat , Mg-ted del o st bal eldafan w(/@ (el t



