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1.Alapadatok
1.1. A megbizas targya

Forgalmi értékbecslés készitése az Ocsai Polgarmesteri Hivatal
megbizasabdl Ocsa, Falu Tamas utca 65/A cim alatti ingatlanrol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Falu Tamds utca 65/A.
Helyrajzi szdma: Ocsa, belteriilet 1592/1.
Mdvelési aga: kivett, irodahaz.

Terllete: 654 m2.

Tulajdonos: TIHASZ TAKAREK INGATLANHASZNOSITO ZRT
Budapest, Magyar tuddsok koratja 9. G.ép. 1/1 tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlan tehermentes!

1.3.Vizsgalati anyagok
Rendelkezésemre all:

tulajdoni lap,részletes leiras és kils6-belsé fotok.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a Tulajdonos Tihasz Zrt ingatlan értékesitési Munkatarsa
altal készitett és rendelkezésemre bocsatott részletes leiras és fotdk
alapjan készitem el, -mivel fenti ingatlanba a bejutas nem volt
megoldott- a helyi 6sszehasonlité adatok és a jelenlegi
ingatlanforgalmi helyzet ismeretében. Kijelentem, hogy az érték
megallapitasahoz sem mult, sem jelen-és jov6beni érdekem nem
fliz6dik. A munkadij és a megallapitasok kozott fuggbség nem all
fenn.



2.Az ingatlan bemutatasa

Az irodahaz ingatlan Ocsa varos féutcdjan, a Falu Tamas utca végén taldlhato, a
MAV Allomds és a Volanbusz megalldjanak kdzelében. A 654 m2, 6sszkdzmiives
telek sik, téglalap alaku, részben parkositott. Hirom oldalrél drétfonatos
keritéssel, a kb 10 méteres utcafronton a keritésnek csak a labazata készult el.
Gyalogos bejutashoz burkolt Ut késziilt, el6tte burkolt parkolasi lehet6ség van.

Az épllet kisebb része 1960-ban késziilt, ezt 1997-ben bdvitették az utcafront
felé, valamint a tet6tér is beépitésre kertlt. 2010-ben felujitottak.

Bruttd terilete 291,83 m2 /beépitettség: 44,6 %/ hasznos nettd

terulet 195,09 m2 . Az éplletnek csak egy része szerepel a térképmasolaton!

Az épllet beton savalapon, tégla falazattal, vasbeton fodémmel késziilt. A
nyeregtetd fa szerkezet(, betoncserép héjazattal. A foldszinti, manyag
nyilaszardk hészigeteld lGvegezéssel, belsd, felhuzhatd védbraccsal késziiltek. A
tet6ablakok fa szerkezetliek. A f6bejarat mlanyag, a hatso ajto fémbdl készilt.
Bellil mazolt, illetve furnérozott ajtok talalhatok. Jardlap burkolas. Fltése
lapradiatorokkal, Vaillant gazkazannal torténik, melegviz atfolyds elektromos
vizmelegit6vel nyerhetd a szocialis helységben. Egyes helyiségek klimatizaltak.

Takarékszovetkezeti fiokként funkcionalt, jelenleg lakatlan, kiilsé falan MFB
pont.

Elrendezése eddigi funkcidojanak alarendelt, alkalmas lehet irodanak, bemutaté
teremnek, Gzlethelyiségnek, de kisebb atalakitassal, firdészoba létesitésével
lakas céljara is.

Az ingatlan korahoz képest jo allapotu.

A varosban kivalod elhelyezkedési telek és épulet frekventalt, forgalmas
utvonalon helyezkedik el, ezért sokféle hasznositasra van lehet6ség!



3. Forgalmi érték

Az ingatlan forgalmi értékét a varosban kialakult ingatlanforgalmi helyzet és
jelenlegi ingatlanarak, a kozelében ténylegesen eladott ingatlanok arainak
ismeretében becsliltem meg.

2364 Ocsa, Falu Tamas utca 65/A. cim alatti, Ocsa, belteriilet 1592/1 hrsz-u
irodahaz ingatlan becsiilt forgalmi értéke:

-87.800.000.-Ft, azaz —Nyolvanhétmillio-nyolcszazezer- Ft.

Ocsa, 2023. majus 18.
Miklds Jozsefné
ingatlankozvetitd, értékbecslé

névjegyzék sz: 272/1997.



Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Dabas 2372 Dabas, Bartok Bélau. 52. Pf. 21. Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masol at
M egrendelés szant30005/19310/2023

2023.05.18
Belterllet 1592/1 helyrajzi szam
2364 OCSA Falu Tamés utca 65/ A
I.RESZ
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
mivel ési &g/ ki vett negnevezés/ mn.o ha n2 k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
Ki vett irodahaz 0 654 0.00
I.RESZ

6. tulajdoni hényad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 122597/2020. 04. 02
jogcim apport
jogal | &4s: tul aj donos
név: TIHASZ TAKAREK | NGATLANHASZNCSI TO ZARTKORUEN MIKGDO RESZVENYTARSASAG
cim BUDAPEST Magyar tudésok kérutja 9. G ép
t 6rzsszam 27079782

IIl.RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes nmasol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokument um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunentummak. Ez a tulajdoni |ap

kozi gazgat &si hat 6sagi el jaras ceéljabdl kerult kiadasra. Masra nem hasznal hat 6.

TULAJDONI LAP VEGE
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