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ELOTERJESZTES

A, Ocsa virosban a kiilinbizd — de kiemelten ipari, kereskedelmi, s3olgaltat, gagdasdgi és lakds — céli
beépitésre szant teriiletek fejlesztése esetén fizetendd telepiilésfejlesztési hogzajarulas mértékének meghatdrozdsa”
elnevezeésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Mint ahogyan a t. Képvisel6-testillet szamara is ismeretes mind az ipari, gazdasagi és
kereskedelmi, mind pedig a lakéovezetek novelése a varosszerkezetre, a varos muikodésére, az
intézmények mikodtetésére egyarant jelentSs hatassal birnak.

Annak érdekében, hogy esetleges ipari, gazdasagi és kereskedelmi, valamint 1) lakéovezetek
kialakitésa esetén Ocsa Varos Onkormanyzatat jelentds sérelem az egyes fejlesztések hatésara ne
érje, mindenképpen sziikségesnek mutatkozik, hogy a fejleszté (kérelmezo) jaruljon hozza a varos
egészének fejlesztéséhez, a varosfejlesztés céljainak hatékony megvaldsitasahoz.

Mindezt a j6vében ugy latjuk megvalosithatonak, hogy a mindenkori fejlesztével (kérelmezével) a
varos tertleteinek fejlesztése esetén egy egységes telepiilésfejlesztési, teleptilésrendezési szerzédés,
megallapodas kotésére keriiljon sor. A szabalyozasi terv jévahagyasaval, egy tertlet beltertletbe
vonasaval megvaltozik a tertilet statusza, ezzel az ingatlanpiaci értéke. A fejlesztési hozzajarulast
ezért indokolt ennek figyelembevételével meghatirozni. Az Onkormanyzat célja, hogy az
atmindsités  kovetkeztében a  foldtulajdonosnadl, fejleszténél, befekteténél jelentkezd
értéknovekmény egy részével a tulajdonos, fejleszté jaruljon hozza a varos egészének
fejlesztéséhez. A hozzajarulas célja annak megalapozasa, hogy ne csak a konkrét gazdasagi tertilet
fejlédjon, hanem a varos egésze is. Az ilyen iranyu fejlesztések esetében javaslom a t. Képvisel6-
testiilet részére, hogy 1.100 Ft/m* mértékben keriiljbn meghatirozasra a telepiilésfejlesztési
tamogatas mértéke.

Mivel laké6vezetek kialakitasa egyéb jogszabdlyi kételezettségeket is 16 az Onkormanyzatra, a
teleptilésfejlesztési  hozzajarulason tdl javaslom kotelezGen — szerepeltetni a  fejleszt6vel
(kérelmezével) kotendd telepiilésrendezési szerz6désben az aldbbiakat:

% Prognosztizilt épithetS és kialakithaté épiiletek és funkciok szama telkenként:
maximum 1 db lakéépilet, abban maximum két laké rendeltetési egység és a Helyi
Epitési Szabalyzatban megengedett egyéb épiiletek, melléképiiletek, épitmények a
vonatkozo épitési paraméterek betartasa mellett;

% A fejlesztd (kérelmezd)

o a telkeken elhelyezett funkcidkat kiszolgalé gépjarmii tarolé helyeket telken
beliil alakitja ki,

o biztositja valamennyi kialakitand6é ingatlanon az ivoviz kiépitését, a
koziizemi ivovizhalozat fejlesztésével és az arra valoé csatlakozassal, a
funkciovalto tertleten belil kialakitasra keriilé athalézaton a vizeloszté haldzat
kiépitésével a vizikozm szolgaltaté nyilatkozatai alapjan.

o kiépiti és biztositja a szennyvizellatast a koziizemi szennyvizhalézat
fejlesztésével ¢és az arra vald csatlakozassal, a vizik6zmi szolgaltatd
nyilatkozatai alapjan;

o megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszert oly moddon, hogy
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a koztertlet felé tulfoly6 tobbletterhelés ne alakuljon ki.

o az clektromos ellatast kiépiti a meglévé  halézatrdl megoldhato
halézatfejlesztéssel;

o megépiti a kozvilagitast a fejlesztési teriileten a vonatkozé jogszabalyi
el6irasoknak megfelel6 muszaki tartalommal;

o torekszik a megujuld energiaforrasok hasznositasira napelemes-fotovoltaikus
rendszer kiépitésével;

o kiépiti az elektronikus hirkézlési kabeleket sziikség szerint (vezetékes és
vezeték nélkiili);

o biztositja a foldgazellatast, annak kiépitésével, a teriilet hatara mentén haladé
szénhidrogén csordabdl torténd kialakitassal

o a tervezett telekosztas utan létrejové épitési telkeket kiszolgalo telepiilési
kiszolgalo tut/utak esetében az utstabilizalast végez, Ocsa Varos
Onkormanyzat 4altal tamasztott elGirasoknak megfelels miiszaki
tartalomnak megfeleléen azokat aszfaltburkolattal lat el, szikkaszto
arkokat épit, zoldsavot alakit ki,

o fasort telepit a hatalyos helyi ¢épitési szabalyzatban, a telepiilésképi
rendeletben, tovabba a ndvények Ultetésének, valamint telepitésiik
engedélyeztetésének eljarasi szabalyairdl szolo 11/2022. (V.27.) onkormanyzati
rendeletben foglaltaknak megfelelGen.

% Az egyes kozmivek Felek éltali kiépitése utin az 6nkormanyzat téritésmentesen atveszi
az adott k6zmu tzemeltetését.

% Valamennyi kézm( kiépitését, és csatlakozast ugy kell tervezni és kialakitani, hogy az 1t
tulajdonjoganak Ocsa Viros Onkormanyzat altali atvételétsl szamitott 10 évig az
utburkolat felbontasara - vis major helyzet kivételével - nem keriilhet sor.

Kérem a t. Képvisel6-testiletet, hogy az n. telepiilésfejlesztési timogatas bevezetését tamogatni
¢és annak mértékét jovahagyni sziveskedjenck.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6—testiilete ugy dént, hogy
1.) dgy dont, hogy Ocsa virosban a kilénb6z6 — de kiemelten ipari, kereskedelmi,
szolgaltatd, gazdasagi és lakas — céla beépitésre szant tertletek fejlesztését - e hatarozat
meghozatalatol kezd6dé hatallyal - minden esetben telepiilésfejlesztési hozzajarulashoz

koti.

2.) fizetend6 teleptlésfejlesztési hozzajarulas minimalis Osszegét — minden esetben
telepiilésrendezési megillapodasba, szerzédésbe foglaltan — 1100 Ft/m*>ben hatirozza
meg.

3.) az 1.)-2.) pontban foglalt telepiilésfejlesztési hozzajarulas alél felmentés nem adhato.

4) az 1)-2.) pontban foglalt telepiilésfejlesztési hozzajarulas megfizetése egyosszegben
fizetendé, annak részletekben torténé megfizetésére kizardlag indokolt esetben,
Képvisel6-testilet kilén dontése alapjan lehet helye.

5.) tugy dont, hogy — mivel lako6vezetek kialakitasa egyéb jogszabalyi kotelezettségeket is 16
az Onkormanyzatra — lakéovezet fejleszté/kérelmezé kezdeményezése alapjan térténd
kialakitasa esetén, a 2.) pontban foglalt teleptilésfejlesztési hozzajarulason tdl kételezGen
az alabbi kévetelményeket tamasztja:

a) Prognosztizalt épitheté és kialakithatd éptletek és funkcidk szama telkenként:
maximum 1 db lakéépilet, abban maximum két laké rendeltetési egység és a
Helyi Epitési Szabalyzatban megengedett egyéb épiiletek, melléképiiletek,
épitmények a vonatkozo épitési paraméterck betartasa mellett;

b) A fejleszt6 (kérelmezd)



ba) a telkeken elhelyezett funkciokat kiszolgaldé gépjarmi tarold helyeket
telken belul alakitja ki;

bb) biztositja valamennyi kialakitand6 ingatlanon az ivéviz kiépitését, a
koziizemi ivovizhalozat fejlesztésével és az arra valo csatlakozassal, a
funkciovalto tertileten belil kialakitasra kertilé uthalézaton a vizelosztod
halézat kiépitésével a vizikézma szolgaltaté nyilatkozatai alapjan.

bc) kiépiti és biztositja a szennyvizellatast a kozlizemi szennyvizhalézat
fejlesztésével és az arra valé csatlakozassal, a vizikézmi szolgaltatd
nyilatkozatai alapjan;

bd) megépiti a csapadékviz elvezetd, szikkaszté rendszert oly médon, hogy
a kozterilet felé talfolyo tébbletterhelés ne alakuljon ki.

be) az elektromos ellatast kiépiti a meglévé haldzatrdl megoldhato
hal6zatfejlesztéssel;

bf) megépiti a kozvilagitast a fejlesztési tertleten a vonatkozoé jogszabalyi
el6irasoknak megfelel6 maszaki tartalommal,

bg) torekszik a megujulé energiaforrasok hasznositisara napelemes-
fotovoltaikus rendszer kiépitésével;

bh) kiépiti az elektronikus hirkozlési kabeleket sziikség szerint (vezetékes és
vezeték nélkali);

bi) biztositja a foldgazellatast, annak kiépitésével, a teriilet hatara mentén
halad6 szénhidrogén csordabdl torténd kialakitassal

bj) a tervezett telekosztas utin létrejové épitési telkeket kiszolgald
telepiilési kiszolgalé ut/utak esetében az utstabilizalast végez, Ocsa
Véros Onkormanyzat ltal tAmasztott elSirdsoknak megfelel6 miiszaki
tartalomnak megfelel6en azokat aszfaltburkolattal lat el, szikkaszto
arkokat épit, zoldsavot alakit ki;

bk) fasort telepit a hatalyos helyl épitési szabalyzatban, a teleptlésképi
rendeletben, tovabba a novények dltetésének, valamint telepitésiik
engedélyeztetésének eljarasi  szabalyairdl szolé 11/2022. (V.27.)
onkormanyzati rendeletben foglaltaknak megfelelGen.

©) Az egyes koézmivek fejlesztS/kérelmezs altali kiépitése utan Ocsa Varos
Onkormanyzat téritésmentesen atveszi az adott kézmd tizemeltetését.

d) Valamennyi kézma kiépitését, és csatlakozast ugy kell tervezni és kialakitani, hogy
az ut tulajdonjoginak Ocsa Viros Onkormanyzat altali atvételétdl szamitott 10
¢évig az utburkolat felbontasara - vis major helyzet kivételével - nem keriilhet sor.

6.) felkéri és felhatalmazza a Polgarmestert a szikséges intézkedések megtételére (pl.:
egységes teleptlésrendezési megallapodas stb.) tervezetének elkészitésére.

Hataridé: 1.)-6.) azonnal és folyamatos
Felel6s: 1.)-5.)---, 6.) polgarmester

Ocsa, 2023. julius 18.
Tisztelettel:

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsig, a Gazdasagi Bizottsag és az Ugyrendi Bizottsag a 2023.
jalius 25. napjan tartando ulésén targyalja.

A hatarozat elfogadasahoz egyszer( sz6tobbség sziikséges.

Az elbterjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6






