TELEPITESI TANULMANYTERV

A 07/126 hrsz.-0 ingatlanon tervezett gazdasagi terUlet és kiszolgdloutjanak
kialakitasdra vonatkozdéan
Ocsa Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek modositdsdhoz

2023. mdjus



TELEPITESI TANULMANYTERYV Ocsa Varos telepllésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz
a 07/126 hrsz-U ingatlanon tervezett gazdasagi terUlet kialakitdséra vonatkozdan

TERVEZOK NEVSORA

TelepUléstervezd:
Beleznai Teodéra
TT01-6979
okl. telepUlésmérnék

= /’l C_L,

A dokumentdcié az adatszolgdltatdsként megkapott,
a tervezett fejlesztés mUszaki és technoldgiai leirdsanak,
illetve beépitési tervének felhaszndldsaval készUlt.

Megbizd

C.5.0. Kft.



TELEPITESI TANULMANYTERV Ocsa Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz
a 07/126 hrsz-U ingatlanon tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdséra vonatkozéan

TARTALOMJEGYZEK
...................................................................................................................................................................................... 1
TELEPITEST TANULMANYTERV Lottt sttt 1
LY AV T A o 1 G N =Y X o o USRS 2
T QIOMIEOYZEK ..ottt e e e e e et e e et e e e e e e teeeeteeeeaeeeeaeeeenseeenteeeenseeeeaseeenseeenaeeeenneeans 3
BEVEZETO oottt 5

T BEVEZETO oot b 6
TELEPITEST TANULMANYTERYV ittt 7
2 ATERVEZESI TERULET BEMUTATASA ....ooiiieeieieeieiseeeiets ittt bbbttt ettt 8
2.1 (=] ol Fo o] [ - F OSSPSR 8

3 ATERVEZESI TERULET VIZSGALATA ..ottt ettt sttt 9
3.1 Hatdlyos terUletrendezési és telepUlésrendezési eszkdzOk bemutatdsa a tervezési terUlet
i5y 40l a\VilelTe ] oTe] o TERRE SRR 9
3.1.1  Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl szold térvény ............... 9
3.1.2  Pest Megye TerUIEtrENAEZESI TEINVE ...c..uii ottt 15
3.1.3  OCSA VArOS TElEPUIESSZEIKEZET TEIVE .ot ettt e et eeeeene 17
3.1.4  Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata és SZAaDAIYOZAST tEIVE ... 17

3.2 EDMHEH KOINYEZET oottt ettt ettt ettt et e e s e esenereneneeas 19
3.3 EMTEKVETEIEM oot 19
3.4 KOZIEKEAES....c ettt ettt ettt e ettt e a et e e heea e e et eae e et e st et e eaeent et e ebeenteneeneenee e 20
3.5 KOZMUVESTTES ..ottt ettt ettt ettt e b st e et e e st ebeeseess e seessenseeseensesseesaensesseensansenssensenns 21
3.6 Koérnyezetvédelem, tdiji és természeti AdotSAGOK ...t 21
3.6.1  ZOIATEIUIET FENASZET ..ttt et b e st st ettt st st steeteens 21
3.6.2  Felszini €s a felszin QlAHT VIZEK ...cuiiiiiiieciicieeteese ettt ebe b e eraens 21
3.6.3 Levegdtisztasdg védelem, zaj- €S rezg@sterNel@s.. ... iciiiieciice e 22
3.6.4  HUIIQAEKKEZEIES ..ottt ettt sttt st et e e et e s esaesse s st essessesntensesseensensesssensenns 23

3.7 [l re Ry o] (@1 =Te =TT o o SRS 23
371 EDHESTOITANT KOTIGTOK ...ttt e ettt eeeeeene 23
3.7.2  ArVIZ- DEIVIZ VESZEIYEZIETEHSET ..o 24
3.7.3  EQYEID VESZAIYEZIETEHSEG .ottt ettt 24

4 AMODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA ...t 25
5 FEJLESZTESI PROGRAMELEMEK ES BEEPITESI JAVASLAT w..ooiuiiiiiiieiicieisesiesese st 25
6 SIABALYOZASI KONCEPCIO .....couiiuimnirrireeieeise sttt essse sttt 28
6.1 TelepUlésszerkezeti Terv tervezett MOAOSTASA .....c..ii e 28
6.1.1  BiolOQiQi AKHVITASEITEK . .....oicuviiiiiieeeeee ettt ettt et e et e e e teeeetaeeereeeneeas 28
6.1.2  TEIUIET MNEMEQ et e e et e e e e et e e eaeeeeteeeeaeeeeeteeeeaeens 29


file:///C:/_MUNKA/Ócsa_CSO_Kft_módosítás/Ócsa_CSO_Kft_telephely_TELEPÍTÉSI_TANULMÁNYTERV.docx%23_Toc132272529
file:///C:/_MUNKA/Ócsa_CSO_Kft_módosítás/Ócsa_CSO_Kft_telephely_TELEPÍTÉSI_TANULMÁNYTERV.docx%23_Toc132272531

TELEPITESI TANULMANYTERV Ocsa Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz
a 07/126 hrsz-U ingatlanon tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdséra vonatkozéan

6.2 Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv tervezett mAOAOSHASA ..., 30
6.3  TerUletrendezési tervekkel VIO GSSZNANG .....uiiiviieiieceee ettt et e 30
7 ATERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE ..o, 34
7.1 KOZIEKEAESTEJIESZIEST IGENYEK ...eiieeieeeee et ettt ettt et e 34
7.2 KOZMUTEJIESZIEST JAVASIAT ..ttt e et e e et e e ereeeeaeeeenreeennes 34
8  KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA ......coveeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 35
9 A TERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI ERTEKEKRE ......vveevevcecievcenas 35



OIEVEVIEL




BEVEZETO Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Vdaros telepUlésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz

1 BEVEZETO

A tervezési terUletre vonatkozéan a C.S.0. Kft. Ocsa vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei
modositdsdnak kezdeményezését tervezi.

Jelen tanulmdnyterv elkészitésének elsédleges célia, hogy a 07/126 hrsz.-U telek telepUlésrendezési
tervekben meghatdrozott besoroldsa beépitésre nem szant dltaldnos mezégazdasdgi (Md) terlletbdl, Uj
beépitésre szant gazdasdgi ipari terlletfelnaszndldsba (Gip) kerlljon, egy a terlleten tervezett ipari
gazdasdgi (gumiabroncs feldolgozd) tevékenységhez kapcsolddd fejlesztés megvaldsitdsa érdekében.
Ennek érdekében a Helyi Epitési Szabdlyzat (tovdbbiakban: HESZ) mellékletét képezd Szabdlyozdsi terv
(tovdbbiakban: SZT) és a TelepUlésszerkezeti terv (tovdbbiakban: TSZT) mddositdsa szUkséges.

A beruhdzds keretében a 4617 jelG mellékutrdl nyild kiszolgdlout kiépitése is tervezett, mely a létestld
gazdasdgi telephely k6ziti megkodzelitését biztosithatjia. Ehhez kapcsoldddan az SIT mddositdsa az Ut
terGletét biztositd szabdlyozdsi vonal kis mértékU korrekcidjdra is kiterjed.

A tervdokumentdcid tartalmazza az érintett terllet dsszefoglald vizsgdlatdt és bemutatia a tervezett
terUletfelnaszndlds jelenlegi koncepcidjat, az ezzel kapcsolatos telepUlésrendezési tervek modositdsi
javaslatdt, ezek varhatd telepilésrendezési hatdsait, illetve a beépitési koncepciéon tUl az egyes szakdgi
munkarészeket a beruhdzd dltal dtadott dokumentumok szerinti részletességgel, ezzel is segitve a
tervmodositds kezdeményezéséhez szUkséges dnkormdnyzati déntést.

A fervezési terlletre vonatkozéan jelenleg az aldbbi telepilésrendezési eszkdzdk vannak hatdlyban:

- Ocsa Vdaros Onkormanyzata Képviselé-testiletének 100/2017. (IV.26.) sz. dnkormdnyzati
hatdrozatdval elfogadott Telepulésszerkezeti Terve

- Ocsa Varos Onkormdnyzata Képviseld-testiletének 4/2017. (IV.27.) sz. dnkormdnyzati rendelete
Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabdlyzatardl

A telepitési tanulmdnyterv a telepUléstervek tartalmdrdl, elkészitésének és elfogaddsdnak rendjérd,
valamint egyes telepllésrendezési sajdtos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VIl.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Uj Trk.) 7. mellékletében rogzitett tartalmi kdvetelményeknek megfeleléen, és a
telepUllésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepuUlésfejlesztési stratégidrdl és a telepllésrendezési
eszk&z6krdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet tartalmi kdvetelményeivel 6sszhangban készUlt, mivel a hatdlyos telepUlésrendezési tervek még
ez utdbbi Korm. rendelet alapjdn készUltek.
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TELEPITESI TANULMANYTERYV Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Varos telepllésrendezési eszkdzeinek médositasdhoz

2 A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

2.1 Lehatarolas

A tervezési terUlet Ocsa Vdaros északnyugati részén, a
Némedi Uti majorban, a kdzponti belterllethez kozel
helyezkedik el, a 4617 jell0 mellékittdl délre. A
tervezési terGlet a 07/126 hrsz.-U telekbdl, a 07/128
hrsz-0 magdnutbdl és a tervezett kiszolgdlout
kornyezetébdl All.

A jelenleg nagyrészt erddsilt  telket  féként
szantoterlletek veszik korGl, délrél gazdasdgi terGlet
taldlhatd, amely jelen tanulmdnytervet megrendeld
cég, a C.S.0. Kft. (rész)tulajdondban van.

A tervezési terllet lehatdroldsa (OpenStreetMap, Légifotd - Google Earth 2023. mdrcius)
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3 A TERVEZESI TERULET VIZSGALATA

3.1 Hatdlyos terilet- és telepilésrendezési eszk6z6k bemutatdsa a
tervezési terilet viszonylataban

Az egyes telepUlésrendezési eszkdzdk készitése, vagy mddositdsa sordin a telepiléseknek minden esetben
meg kell felelnilk a hatdlyos magasabb szintG — orszdgos, megyei, térségi — terlletrendezési tervek
eléirdsainak.

3.1.1 Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl szé6lo6
torvény

2018. december 28-an hatdlyba lépett a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési
tervérél széld 2018. évi CXXXIX. torvény (tovdbbiakban: MaTrT), mely a kordbban hatdlyos hdrom
jogszabdly (BaTrT, BKUTIT, OTIT) ésszevondsdval egy jogszabdlyban hatdrozza meg az orszdg egészére,
valamint az egyes kiemelt térségekre vonatkozd térségi terlletfelhaszndlds feltételeit, a mudszaki
infrastruktura-hdlézatok térbelirendjét, valamint a terUleti, tdji, természeti, 6koldgiai és kulturdlis adottsdgok,
értékek, honvédelmi érdekek, valamint a hagyomdnyos tdjhaszndlat megdrzésére, védelmére vonatkozd
szabdlyokat.

Ocsa Vdros hatdlyos telepUlésrendezési eszkdzei még az Uj MaTrT hatdlyba 1épése elétt késziltek, de
felUlvizsgdlatuk a tdrvénynek vald medfeleltetés céljdbdl nemrégiben megtdrtént, igy jelen
tervdokumentdcidot mdar a 2023-ban jévdhagyott moddositdsban szerepld értékek (terlleti mérleg,
megfelelés igazolds stb.) figyelembevételével készitjlk.

Az MaTrT hatdlya az aldbbi, a térvény Elsé Részében (Altaldnos rendelkezések), a 2. §-ban meghatdrozott
terUletekre terjed ki:

+(1) A Mdsodik Részben foglalt Orszagos TerUletrendezési Terv (a tovdbbiakban: OTrT.) terdleti hatdlya
kiterijed az orszdg teljes kézigazgatdsi teriletére.

(2) A Harmadik Részben foglalt, a Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési Tervének (a tovdbbiakban:
BATIT.) terUleti hatdlya Budapestre, valamint Pest varmegyének az 1/1. mellékletben felsorolt, a budapesti
agglomerdcidhoz tartozé telepiléseire (a tovdbbiakban egyUtt: Budapesti Agglomerdcid) terjed ki.

(3) A Negyedik Részben foglalt, a Balaton Kiemelt UdUlSkérzet TerUletrendezési Tervének (a
tovdbbiakban: BKUTIT.) terileti hatdlya a Balaton Kiemelt Udilékérzet telepiléseire terjed ki. [...]”

3.1.1.1 Az Orszdagos TeriUletrendezési Terv
+5. 8 (1) Az OTIT. az Orszdg Szerkezeti Tervét, valamint az Orszagos Ovezeti Tervet és az ezekre vonatkozd
szabdlyokat foglalja magdaban.”

A térvény 2. mellékletét képezd Orszagos Szerkezeti Terv négy kilonb6zé terlletfelhaszndldsi kategoriat
hatdroz meg:

e erdégazddlkoddsi térség
e mezbégazdasdgi térség

e vizgazddlkoddsi térség

o telepUlési térség
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Az Orszdgos Ovezeti Terv terviapjait a 3. melléklet tartalmazza, az aldbbiak szerint:

3/1. melléklet: az dkoldgiai hdlézat magterlletének, dkoldgiai folyosdjanak és pufferteriletének
Ovezete

3/2. melléklet: a kivdld termdhelyi adottsagul szdntdk dvezete

3/3. melléklet: az erd6k dvezete

3/4. melléklet: a vildgorokségi és vildgordkségi varomdnyos terlletek Ovezete dltal érintett
telepUlések

3/5. melléklet: a honvédelmi és katonai célu terllet dvezete dAltal érintett telepUlések

Ezen 6vezetek kozUl a tervezési terlletet az aldbbiak érintik:

3/5. melléklet: Honvédelmi és katonai célu terilet dvezete dltal
érintett telepilések

.32. § (1) A honvédelmi és katonai célu terllet évezetét a
telepilésrendezési tervben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatérolni.
(2) Az Ovezet (1) bekezdés alapjan lehatdrolt terlletét a
telepUlésrendezési tervben
a) a b) pontban megfogalmazottak kivételével - minden
terUletfelhaszndldsi kategdridban - beépitésre szdnt vagy
beépitésre nem szdnt kUlbnleges honvédelmi, katonai és
nemzetbiztonsagi célra szolgdld épitési Svezetbe vagy
6vezetbe kell sorolni;
b) a zdrt bekeritett objektumok kivételével honvédelmi célu
erddtertlet 6vezetbe kell sorolni, ha az adott terdlet az erddk
6vezete dltal is érintett.
(3) A (2) bekezdésben foglalt épitési Svezet, Gvezet mddositdsa

Honvédelmi és katonai célu terllet Svezete  csak a honvédelemért felel8s miniszter hozzdjdruldséval

dltal érintett telepUlések lehetséges.”

Mivel az dvezet Ocsa teljes teriletét lefedi, igy a TSZT alapjdn szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl honvédelmi és katonai céll terlletet a tervezési terlleten.

A kordbban hatdlyos OTT mellékletében szerepld, a

j6 termdéhelyi adottsagu szanték,
erdételepitésre javasolt terlletek,
tajképvédelmi terlet,

a vizminéség-védelmi terlletek,
nagyvizi meder,

VTT-tdrozdk dvezetét

bemutatd terviapokat, az MATRT 19. § (4) sekezpesének megfeleléen, kUGN Miniszteri rendelet — 9/2019. (VI.14.)
MVM RenpeLET — tartalmazza. Ezekkel egyOtt az Orszdgos Ovezeti Terv dsszesen 13 kildnbdzd térségi dvezetet
hatdrol le.

.21. 8§ (1) A kiemelt térségi és varmegyei &vezetek terlletén a vonatkozo orszagos évezetek eldirdsait is
alkalmazni kell.”

Ezen &vezetek k6zUl azonban egyik sem érinti a tervezési terlletet.
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TELEPITESI TANULMANYTERV Tervezett gazdasdagi terUlet kialakitdséra vonatkozdan

Ocsa Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz

3.1.1.2 A Budapesti Agglomerdcid Teriletrendezési Terve

A Budapesti Agglomerdcid TerUletrendezési terve a Budapesti Agglomerdcid Szerkezeti Tervét, valamint
Overzeti Tervét és az ezekre vonatkozd szabdlyokat foglalja magdban.

A Budapesti Agglomerdacié Szerkezeti Tervének tervlapjat a térvény 7. melléklete tartalmazza, mely az
aldbbi terUletfelnaszndldsi kategdridkat kildnbdzteti meg:

erdégazddlkoddsi térség

nagy kiterjedésy zoldterUleti telepUlési terség
mezégazdasdgi térség

kertes mezégazdasdgi térség
vizgazddlkoddsi térség

telepUlési térség

sajatos terUletfelhaszndldasy térség

Mezbgazdasagi térség F&ut (meglévé) Mellékat (meglévd)
— 220 kV-os atviteli halozati tavvezeték (meglévd)

Az Agglomerdcid Szerkezeti Tervének kivdgata a tervezési terllet lehatdroldsdval
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A szerkezeti terven |Gthatd, hogy a tervezési terUlet mezégazdasdgi térségben helyezkedik el. A terUletet
mez&gazdasdgi térség és telepUlési térség veszi korUl. A terviap egyéb eleme nem érinti a tervezési
terUletet.

Az MaTrT. terUletfelhaszndldsra vonatkozod elbirdsai:

11. § A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhaszndldsi kategadridk terlletén belll a telepUlési
tervben, [...]

b) a mezégazdasdgqi térség terlletének legaldbb 75%-at a mezégazdasdgi terllet Gvezetébe kell sorolni,
a fennmaradod részen nagyvdrosias lakoterllet és vegyes terllet épitési vezet nem jelélhetd ki; [...]"

Az MaTrT. egyéb vonatkozo elbirdsai:
,8. Uj beépitésre szdnt terilet kijelélése

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlését nem filtja, a telepUllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdan kell kijeléini: *

a) az Uj beépitésre szant terdlet csatlakozik a meglévd telepullési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kilénbdzd telepllések beépitésre szant terlleteinek
Gsszendvését, és

c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerUl sor, ha a telepuUlési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitésdrél és védelmérdl szalé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terllet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy
terhet jelentene annak vdrhaté kéltsége miatt.

(3) Uj beépitésre szant terlet kijelélésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfeleld
kiterjedésy, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terlUlettel kapcsolatban 1évd
zéldterlletet, - gazdasdgi vagy kulénleges terllet kijelblése esetén zéldterlletet vagy védelmi célu
erdéterUletet - kell kijeldini. Ha a zéldterUlet vagy védelmi célu erdéterilet kijeldlése az Uj beépitésre szant
terUlet rendeltetése miatt az adott terdleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldteriletet vagy a védelmi célu
erddterlletet a telepUlés arra alkalmas mads terGletén kell kijeldini.”

valamint
23. Uj beépitésre szant terilet kijelélése

37. § * A Budapesti Agglomerdcié telepUlésein a telepUllésrendezési tervben Uj beépitésre szant terllet
kijeldlésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti elirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandadk.

38. § (1) Uj lakdterilet, vegyes terilet, gazdasdgi terllet, illetve GdUléterdlet abban az esetben jellhetd ki,
ha

a) a tervezett terlletfelnaszndlds jol illeszkedik a telepllés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kérnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) * a tervezett funkcié elldtdsdhoz szikséges mdszaki infrastruktira-kapacitds azt lehetévé teszi, vagy az a
terllet igénybevételével pdrhuzamosan kiépuUl, tovdbbd Uj lakdterdlet kijeldlése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) * Uj beépitésre szant terllet a telepUlés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terdletrendezési hatdsagi elidrdsa
sordn kiadott terUletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terUleten Uj beépitésre szdnt terUlet nem jelélhetd ki, ha a kijeldlés a kbrnyezetre
jelentds hatdst gyakorld ipari terlletre iranyul.
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(4) Uj lakéterdlet, illetve vegyes terllet csak a telepUlési térséghez kapcsoldddan jelblhetd ki.

(5) * A nagy kiterjedésy zéldterUleti telepUlési térségben - Uj épitési évezetként vagy évezetként - csak
zéldterUlet, tovdbbd - a beépitésre szant és beépitésre nem szant kUlénleges terlletek kérébdl - sportoldsi
célu terdlet, temetéterllet vagy kllénleges beépitésre nem szdnt, rekredcids célu terllet épitési Svezet,
Ovezet jelélhetd ki.

(6) 5 ha-t meghaladd kiterjedésy Uj lakdterllet vagy vegyes terllet ott jelélhetd ki, ahol annak legtdvolabbi
pontjdtél a meglévé vagy kiépitendd kbzbsségi kbzlekedés megdlldhelyig a kdzforgalom szdmdra
szabdlyosan haszndlhatd kézdton mért tdvolsdg nem haladja meg az 5 km-t.

(7) Az 5000 m2 nettd eladdtérnél nagyobb kereskedelmi, szolgdltatd rendeltetésd épitmény ott helyezhetd
el, ahol az épitmény a meglévé vagy a tervezett jelentds kézdsségi kbzlekedési csomdponti megdllidhelytdl
szadmitva 300 méternél nem hosszabb gyalogos kézlekedéssel is megkdzelithetd.

39.§ (1) * Az e térvénnyel vald sszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn elfogadott
telepUlésrendezési tervben a természetkdzeli terUletként és erd&terlletként kijeldlt Gvezetek nagysdga a
telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkozdan &sszességében nem csékkenhet.

(2) Az egymdssal hatdros, 6sszességében legaldbb 10 ha-t meghaladd Uj sportoldsi célu terlletet beépitésre
nem szdnt kUlénleges terllet telepdlési terUletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, tovdbbi dtsorolds nem
hajthaté végre. Az igy lehatdrolt terlleten a testedzést szolgdld épitmények helyezhetdk el, kereskedelmi
célu szdllasféréhely, lako- és Uduléépdllet, valamint lakds nem alakithatd ki. A beépitésre nem szdnt
kUlénleges terdlet beépitettsége az &sszterlletének 3%-at nem haladhatja meg.

24. A telepilési térség névekménye

40. § (1) * A telepUlés kbzigazgatdsi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szdnt terllet nGvekménye nem haladhatia meg a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési térség terdletének 2%-at. A beépitésre szant terllet névekményére is alkalmazni kell a 12. §-ban és
a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(2) Az (1) bekezdés szerinti beépitésre szdnt terllet nébvekményen felll, a kertes mezégazdasdgi térség
terUletfelhaszndldsi kategdria terlletén, a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepulési térség
terllete &sszességében legfeliebb 1%-dnak megfeleld terllet beépitésre szant lakd-, UdUlS- vagy vegyes
terUletté mindsithetd az aldbbi feltételek egyUttes teljesllése esetén:

a) az érintett terllet a telepdllési térséggel hatdros,

b) a tervezett funkcidhoz tartozd, jogszabdlyban szabdlyozott és a helyi sajdtossdgoknak is megfeleld
telekstruktura, telekméret és telekgeometria kialakitdsa biztositott,

c) * a tervezett funkcid mikédéséhez szikséges - a megkézelitést és a kézmuivek elhelyezését egyardnt
lehetévé tevé - kbzterlletek biztositottak vagy biztosithatdak,

d) a kézmdvek kiépitettek vagy kiépitésik lehetdsége és feltételei biztositottak, és

e) * amennyiben indokolt, az a)-d) pontokban foglalt telepUlésfejlesztési célok és feladatok biztositdsdnak
és megvaldsitdsénak érdekében a telepUlési Snkormdnyzat az Etv. 30/A. §-a szerinti telepUlésrendezési
szerz8déseket az érintett tulajdonosokkal megkdtétte.

(3) A kertes mezdgazdasdgi térségnek az I. és Il. osztdlyd borszél6 term&helyi kataszterhez, az ékoldgiai
hdlézat magterlletéhez vagy az &koldgiai hdlézat Skoldgiai folyosdjdhoz tartozd terllete nem mindsithetd
beépitésre szant terlletté.

(4) * A kertes mezégazdasdgi térség terUletét - az (1) és (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlUlet
névekményének kivételével - a telepllésrendezési tervben beépitésre nem szant Svezetbe kell sorolni.

(5) * A beépitésre szant terllet névekményének mértékérdl - a jovahagyott telepllésrendezési terv alapjdn
- az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljard févdrosi és varmegyei kormdnyhivatalnak kézhiteles és
szabadon hozzdférhetd nyilvdntartast kell vezetni.

(6) * A beépitésre szant terllet névekményét az illetékes dllami féépitészi hatdskérében eljard févarosi és
vdarmegyei kormdnyhivatal a telepllésrendezési terv egyeztetése sordn ellendrzi, és amennyiben jogszabdlyi
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Utkézést észlel, véleményében jelzi. A beépitésre szant terllet névekményét az illetékes dllami féépitészi
hatdskérben eljard févdrosi és varmegyei kormdanyhivatal a végsé szakmai véleményezése sordn is ellendrzi,
és amennyiben jogszabdlyi Utkézést észlel, akkor annak megszintetésére szdlitja fel az dnkormdnyzatot, és
végsd szakmai véleményét csak abban az esetben adja ki, ha a jogszabdlyi Utkézés megszdnt.

(7)*

(8) * Az (1) és (2) bekezdésben régzitett nGvekményen felll csak az dllami féépitészi hatdskérében eljdrd
févdrosi és vdrmegyei kormdnyhivatalnak a terUletcserére vonatkozo térségi terlletfelhaszndldsi engedélye
alapjdn, és legfeliebb olyan mértékben névelhetd a beépitésre szdnt terllet kiterjedése, amilyen mértékben
a Budapesti Agglomerdcio Szerkezeti Tervében régzitetthez képest a telepllés kbzigazgatdsi terlletén belll
mdadshol csékken a telepUlési térség kiterjedése. A terlletcsere sordn a telepuUlési térség terlletének nagysdga
nem ndéhet. A terlletcserét tgj- és természetvédelmi, termdféldvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturdlis
orékségvédelmi és drvizvédelmi szempontok figyelembevételével és Ugy kell végrehajtani, hogy ne sértsen
tarsadalmi érdekeket. A terlletcserérdl az azt kezdeményezd telepllési dnkormdnyzat az érintetteket a
helyben szokdsos mddon tdjékoztatja.

(9) * A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepllési térség
és minden mds térségi terlletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a 92.
§ (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terUleteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi
lehetdségek dltal Iétrejétt terUletfelhaszndldsi terUleti valtozdsokat.

A Budapesti Agglomerdcié Ovezeti Tervében alkalmazott orszdgos és kiemelt térségi dvezetek egyUttesen
a kdvetkezdk:

oOkoldégiai hdlézat magterlletének dvezete (3/1. melléklet)

okoldégiai hdlézat dkoldgiai folyosdjanak dvezete (3/1. melléklet)
oOkoldégiai hdldézat pufferterlletének dvezete (3/1. melléklet)

kivald term&helyi adottsdgu széntdk dvezete (3/2. melléklet)

j6 termdéhelyi adottsagu szantdk dvezete (MvM Rendelet 1. melléklet)
erdbék dvezete (3/3. melléklet)

erdbtelepitésre javasolt terllet dvezete (MvM Rendelet 2. melléklet)
tajképvédelmi terllet dvezete (MvM Rendelet 3. melléklet)
vildgorokségi és vildgorokségi varomdanyos terlletek dvezete (3/4. melléklet)
vizmindség-védelmi terllet Ovezete (MvM Rendelet 4. melléklet)
rendszeresen belvizjdrta terllet vezete (MvM Rendelet 8. mellékiet)
nagyvizi meder 6vezete (MvM Rendelet 5. melléklet)

dsvdanyi nyersanyagvagyon dvezete (MvM Rendelet 7. melléklet)
foldtani veszélyforrds terllet dvezete (MvM Rendelet 9. melléklet)
honvédelmi és katonai célu terllet bvezete (3/5. melléklet)
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Ezek k&zUl a tervezési terlletet az aldbbi dvezet érinti:

MVM R. 7. melléklet: Asvdnyi nyersanyagvagyon
ovezete

.8. § (1) Az dsvanyi nyersanyagvagyon o6vezetét a
telepilésrendezési  eszk6zékben  kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatdrolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti  terlleten, a
telepUlésrendezési eszk&zékben csak olyan

jelélhetd ki, amely az dsvanyi nyersanyagvagyon taviati
kitermelését nem lehetetleniti el.”

Mivel az dvezet Ocsa telies terlletét lefedi, igy a TSZT
alapjén szUkséges az érintettséget vizsgdini, de a TSZT
nem jeldl dasvdnyi nyersanyagvagyon Ovezetét a
tervezési terGleten.

Asvdnyi nyersanyagvagyon vezete

3.1.2 Pest Megye Teriiletrendezési Terve

2020 nyardn hatdlyba lépett Pest Megye Uj terUletrendezési terve (PMTIT), melyet Pest Megye
Onkormdanyzatdnak Képviselb-testilete a 10/2020. (VI.30) sz. énk. rendeletével hagyott j6vd. A rendelet
hatdlya:

»2. § A rendelet hatdlya — az egyedileg meghatdrozott 6vezetek kivételével — Pest megye kézigazgatdsi
terUletébdl a Budapesti agglomerdciod terlletén kivili terUletekre terjed ki. Az egyedileg meghatdrozoft
o6vezetek meghatdrozdsa és szabdlyozdsa a megye teljes kézigazgatdsi teriletére kiterjed. A rendelet
hatdlya ald tartozd telepUlések felsoroldsdat az 1. melléklet 1.1. és 1.2. pontja tartalmazza.”

A 2. § alapjdn a megyei rendezési terv Ocsa, mint agglomerdcids telepiilés teriletét csupdn az egyedileg
meghatdrozott dvezetek kapcsdan érinti. Ezek a PMTIT 7. §-a szerint az aldbbiak:

e innovdcids-technoldgiai fejlesztés tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.1. melléklet)

e logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.2. melléklet)

e turisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének dvezete (3.13.3. melléklet)

e kertes mez&dgazdasdgi terlletek dvezete (3.13.4. melléklet)

¢ klimavdltozasnak fokozottan kitett terlletek dvezete (3.13.5. melléklet)

Ezek k&z0l Ocsa terlletét érinté dvezetek és a vonatkozd eldirdsok a kdvetkezdk:
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FelsGpakony

Fels6pakony

Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsdhoz

Logisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének 6vezete

»9. § A logisztikai fejlesztések tdmogatott célterlletének Svezete dltal
érintett telepUlések telepuUlésrendezési eszkbzei készitése sordn -
azokon a logisztikai fejlesztésre kijelélt kereskedelmi, szolgdltatd
gazdasdgi  besoroldsu  terlleteken, amelyeket a telepUlési
6nkormdnyzat déntésével kiemelt logisztikai fejlesztési terlletté
mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10
%-al lehet magasabb, a legkisebb zéldfellleti ardny pedig 5 %-al
alacsonyabb, mint az OTEK 2. sz&mU mellékletében meghatdrozott,
a kereskedelmi, szolgdltaté gazdasdgi terdlet sajatos haszndlat
szerinti terUletéhez rendelt érték.”

Turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezete

»10. § A turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetével
érintett  telepllések telepllésfejlesztési  koncepcidja, integrdlt
telepUlésfejlesztési  stratégidja és telepUlésrendezési  eszkbzei
készitése, felllvizsgdlata, valamint mddositdsa sordn a turisztikai
fejlesztések (a pdrhuzamos fejlesztések elkerllése érdekében) a
térségi szempontok figyelembevételével, a koordindlt tervezés
keretében, valamint a folytonossdgot biztosité nyomvonalak
megteremtésével valdsithaté meg.”

Klimavaltozasnak fokozottan kitett teriletek dvezete

. 12. § Az Svezettel érintett telepUlések telepUlésfejlesztési koncepcidja,
integrdlt telepUlésfejlesztési stratégidja és telepllésrendezési eszkbzei
készitése, felllvizsgdlata, modositdsa sordn

a) a vizek helyben tartdsdra és helyben térténd felhaszndldsara,

b) a telepulés zéldfellleteinek bdvitésére,

c) a telepUlés zéldfellletein és a beépitésre szant terlleteken a
lombkoronaardny, egyben az drnyékolt fellletek névelésére szolgdld
eléirdsokat is meg kell fogalmazni.

(3) A telepUlésrendezési eszkbz6kben a mezdvédd erddsavokkal
kérilvett  mezdgazdasdgi  mduvelés alatt  dllé  legnagyobb
tdblaméreteket meg kell hatdrozni a) a klimakiegyenlitési, b) a
mechanikai védelmi, és c) a benapozottsdgi szempontok egyUttes
meérlegelése alapjdn.

(4) Az Svezettel érintett telepllések telepllésfejlesztési koncepciodja,

integrdlt telepllésfejlesztési stratégidja és telepUlésrendezési eszkbzei készitése, felllvizsgdlata, modositdsa sordn az
6vezet szantoterlletein mezévédd erddsavok telepitését kell eldirni valamennyi, a (3) bekezdés szerint meghatdrozott
tdblaméretet elérd, vagy meghaladd terlletre.”
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3.1.3 Ocsa Vdros Telepilésszerkezeti Terve
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Ocsa hatdlyos Teleplilésszerkezeti Terve —részlet

Tervezett gazdasdgi terUlet kialakitdsdra vonatkozdan
Ocsa Varos telepllésrendezési eszkdzeinek mddositdsdhoz

A hatdlyos TelepUlésszerkezeti Terv alapjdn a
tervezési terllet Md jelU beépitésre nem szdnt
dltaldnos mez&gazdasdgi
terUletfelhaszndldsba sorolt.

A terUletet f&ként mezdgazdasdgi terlletek,
illetve Eg jelG gazdasdagi erdbterllet, Gksz jeld
kereskedelmi, szolgdltatd, illetve Gip jeld ipari
gazdasdgi terUlet veszi kérOl. A kozeli
gazdasdgi terUletek tervezett belterUleti
hatdron belll vannak.

A tervezési terUlettdl északra a 4617 jelU
mellékut halad.

A TSIT egyéb eleme nem érinti a tervezési
terUletet.

3.1.4 Ocsa Vdros Helyi Epitési Szabdlyzata és Szabdlyozdsi terve

Ocsa hatdlyos Szabdlyozdsi Terve —részlet

A tervezési terUlet — a TSZT-vel 6sszhangban - a
hatdlyos Szabdlyozdsi Terven Ma jeld
beépitésre nem szAnt altaldnos
mez&gazdasdagi terllet dvezetébe sorolt.

A tervezési terUlet északi részén szabdlyozdsi
vonal halad, amely a 4617 jeld mellékutrdl
nyild kiszolgdldut szabdlyozdsi szélességét 12
méterben hatdrozza meg.
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Az dvezetre az aldbbi eldirdsok vonatkoznak:

»52. Mezégazdasdgi teriletek dltaldnos elirdsai
52.§

(1) A mezdgazdasdgi terlletek O&vezeteihez tartoznak a telepllés mezdgazdasdgi termelés,
gyepgazddlkodds, dllattartds és dllattenyésztés, haldszat és a sajat termék feldolgozdsa, tdroldsa
célidgra szolgdld terdlete.

(2) A Szabdlyozdsi Terv a telepulés kilterUletének mezdgazdasdgi terlleteit aldbbi vezetekbe sorolja:
a)  Mdadjeld dltaldnos mezégazdasdgi terllet,
b)  Mko-1 jeld tdj- és termeészetvedelmi szempontbdl korldtos mezdgazdasagi terlletek
c)  Mko-2 jeld taviati telepuUlésfejlesztesi szempontbdl korldtos mez8gazdasdgi terlletek
d)  Mko-3 telepulesfejlesztesi szempontbdl korldtos mezdgazdasagi tertletek
e)]  Mk-1 jeld mUemiéki jelentéségu sz8l6hegyi kertes mezégazdasdgi terllet,
f) Mk-2 jeld sz&6I8hegyi kertes mezdgazdasdgi terllet.

(3) Eltéré Svezeti rendelkezés hidnydban a mezdgazdasdgi terllet Svezeteiben az eld-, oldal-, és
hdtsékert mérete 10-10-10 méter.

(4) A mezdgazdasdgi terllet Gvezeteiben a zdrtkerti mdivelés aldl kivett telkekre is vonatkoznak az
6vezetekben meghatdrozott telekalakitdsi és beépitési paraméterek és egyéb &vezeti eldirdsok.

(5) A telek beépithetéségét meghaladd, a rendelet hatdlyba Iépése elétt a féldhivatali
nyilvantartdsban tanyaként és udvarként nyilvdntartott féldrészleteken a madr meglévd éplletek
dtalakitdsa (feldjitds, korszerdsités, helyredllitds) megengedett.”

,54. Altaldnos mezégazdasdgi terilletek 6vezeteinek egyedi elSirdsai
54. §
(1) Az M3 jeld dltaldnos mezdgazdasdgi terlletek ovezetéhez tartoznak a telepllés intenzivebb
mezégazdasdgi termesztés (szdntd), az dllattenyésztés, tovdbbd ezekkel kapcsolatos
termékfeldolgozds, tarolds céljdra szolgdld terlletei.

(2) Az 6vezetben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet 12. pontja
fartalmazza.

(3) Az Md jeld 6vezetekben elhelyezhetdk:
a)  azingatlan mdvelési dgdhoz k6t6dd, névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos sajdt termék
feldolgozdsa, -taroldsa (mezégazdasdgi hasznositds) célidra szolgdld épitmények,
b)  dllattenyésztés kapcsolddd épitményei.

(4) Az Md jeld vezet telkein meglévd épllet bévitése esetén a kialakult dllapot szerinti oldalkert mérete
nem csbkkenhet.

(5) Az Md jeld bvezet telkein lakdépulet elhelyezésének szabdlyai

a) 30000 m2-t meghaladd telken legfeljiebb kétlakdsos lakdépllet is elhelyezheté amennyiben a
mezdgazdasdgi célu gazdasdgi épitmény kordbban mdr megépdlt, vagy azzal egyidejldleg
épll meg. A lakéépdulet dltal elfoglalt terllet a telek terUletének 0,5%-a, de legfeliebb 300m?2
lehet.

b)  tovdbbd a rendelet hatdlyba lépése eldtt a féldhivatali nyilvdntartdsban kivett tanyaként és
udvarként nyilvantartott féldrészleteken a 6000 m2-t meghaladd telken is elhelyezhetd
legfeliebb kétlakdsos lakdépulet, amennyiben mezdgazdasdgi célu gazdasdgi épitmény
kordbban madr megépdlt, vagy azzal egyidejlleg épll meg. A lakéépUllet terllete ebben az
esetben a telek terlletének 1,5%-at nem haladhatja meg.

(6)
(7)  Altaldnos mez8gazdasdgi terilet Svezeteiben nem helyezhetdk el:
a) névénytermesztéshez kapcsolddd gazdasdgi épitmények védett természeti terllettd],
vizfoly&stdl, lakdtertlettdl 50 méteren belUl,
b)  dllattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti terllettdl, vizfolydstal,
lakoterdlettdl 200 meteren beldl.
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(8) Az 6vezetben kerités létesithetd:
a)  kivett mivelési dgban,
b) birtokkézpont terlletén,
c) terményvédelmi indokbdl sz8l6, gyimédlcs és szantd mdvelési dgban ideiglenes, bonthatd
jelleggel tenyészidészakban, az illetékes vaddsztdrsasdgokkal egyeztetve
d)  tovdbbd dllattartds érdekében.”

Az dvezet szabdlyozdsi hatdrértékeit a HESZ 1. mellékletének 12. pontja tartalmazza:

A B [ D E F G H |
1 Az 6vezetben
A kialakit- -
- az épulet-
Ovezet| haté telek o abeépithetd | a bespithets a beépitettség az épUI(let mCIQCISsc’:’gﬂ @
. . magassdg megengede 5 i
2 | lele legkisebb beépitési| legkisebb legkisebb megengedeft megengedett legnagyobb zoldf.e Iolet
U méd telek terilet |telek-szélessé legnagyobb legnagyobb Lt rbtEzas
terilete 9 mértéke  ardke mérteke mértéke
laké épilet esetén
3 (m2) révidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4 | Ma | 10 000* SZ | 30 000** 50*** 3 4, 5xxx* 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** arendelet hatdlyba lépése elétt a féldhivatali nyilvdntartdsban kivett tanya, udvar mdvelési dg esetén 2500m?2
***kivéve a rendelet hatdlyba lépése eldtt a féldhivatali nyilvantartdsban kivett tanya, udvar mdvelési dg esetén

¥k gazdasdgi éplletbe telepitett szikséges technoldgia esetén 7,5 méter

3.2 Epitett kérnyezet

Ocsan ipari, gazdasdgi terlletek tébb helyen is taldlhatok a telepilés kdzponti belteriletéhez kdzvetlenUl
csatlakozdéan, illetve attdl leszakaddan is. A belterlletekkel hatdros gazdasdgi terlletek egy része az utébbi
évtizedek sordn alakult ki jellemzéen a vdrosba bevezetd utak mentén. A legnagyobb kiterjiedésy
belterllethez kozeli gazdasdgi terllet a varosba északrdl bevezetd 4604 jeld Ut két oldaldn fejlédd
gazdasdgi funkcidju térség (Un. Pesti Uti major és a Némedi Uti major térsége).

A Némedi Uti major gazdasdgi funkciéju térségben fekszik a C.S.0. Kft. meglévd telephelye, amelynek
bdvitése tervezett a tervezési terllet irdnydban, a 07/126 hrsz-U telken.

Az érintett telek jelenleg beépitetlen, igy a beépitési paraméterekkel kapcsolatos vizsgdlatok (szintterleti
mutatd, beépitési mérték stb.) nem relevdnsak.

A terméfold védelmérdl széld torvényhez kapcsoldddan fontos kiemelni, hogy a 07/126 hrsz-U telek
mUvelésbdl mar kordbban kivondsra kerUlt.

3.3 Ertékvédelem

A tervezéssel érintett ingatlanokon orszdgos, illetve helyi védelem alatt dllé épllet vagy épitmény nem
taldlhatd, terlletUket mGemléki kornyezet nem érinti. A tervezési terlleten belll nincs, azonban attdl keletre
nyilvéntartott régészeti lel6helyek taldlhatdk (65490., 65488. és 65486. azonositd szamu).
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3.4 Kozlekedés

A tervezési terUlet kdzelében a 4617 jelU, a 4604 jell és a 46104 jeld mellékutak haladnak. A 4604 jeld
Budapest — Dabas 8sszekdtd Ut Ocsa megkdzelitését az 5. sz. {60t mindkét irdnydbdl lehetévé teszi. A 46104

jeld Ut a 4604 jelU és az 5. sz. féutat kdti dssze, Alsdnémedi felé biztosit kapcsolatot. A 4617 jelU &sszekdtd Ot
a telepUlés ENY-i kilterUletét érinti, az Alsénémedi kérili nehéz teherforgalom szamara kijeldlt Ot része.

A C.S.0. Kft. mar meglévé telephelyének megkdzelitése jelenleg délrdl az Almos vezér utcdrdl és a 46104
jeld Uthoz csatlakozd kiszolgdaloutrdl lehetséges. A tervezési terllettdl délre magdnut telke taldlhatd, amely
jelenleg nem jarhato.

Bekdotd Ut a 4617 jeld mellékutrdl a tervezeési terllet irdnydba és a
meglévé telephely 46104 jeld Utrdl nyild kiszolgdld Utja (forrds: google.majps.com)

A tervezési terllet megkdzelithetésége gépjdrmivel jelenleg csak a Némedi Uti major felél megoldott, az
északra 1évé 4617 jell Utrdl egyelére kiépitetlen a kapcsolat, de kiszabdlyozott Utszakasz halad a 07/126
hrsz-U telek északi részéig. Ennek a nyomvonalnak a meghosszabbitdsdban burkolt kiszolgdldut kialakitdsa

tervezett a létesUl6 gazdasdagi terllet elérésére, amely a hatdlyos SZT-ben kiszabdlyozdsra is kerUlt.

A terllet kdzelében meglévd kerékpdrit nem taldlhatd. A tervezési terllet jelenlegi tomegkdzlekedési
viszonylatokkal torténd megkodzelithetédsége a szabvdnyos 500 méteres gyalogldsi tavolsdgon belll nem
biztositott. A legkdzelebbi Arpdd utca autébusz megdlidhely a tervezési terllettdl légvonalban kb. 1 km-re
taldlhatd. A tervezési terllet kdrnyezetében kiépitett gyalogos jadrda nem taldlhaté.

T 46104 ~, 2

4 AR Y B
<52 F5 Gt R\ \ .= e,

T\ - - A \ Y
d\& YW - L é&’ b

Kézlekedési kapcsolatok a tervezési terllet kbzelében (forrds: OpenStreetMap)
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3.5 Koézmdivesitettség

A tervezési terllet jelenleg kdzmUlvesitetlen, azonban az attdl délre 1évS telephely kdzmdihdldzata
megfelelden kiépitett, igy a gazdasdagi terllet fejlesztése és bdvitése sordn keletkezd energiafelhaszndldsi
tobblet elldtdsdra a kbzmUvek bévitése a kdrnyezd hdldzatokrdl feltételezhetéen megoldhatd.

A szomszédos, mdr meglévd telephely k6zmUihdldzatdnak helyszinrajza
(forrds: sajat szerkesztés az adatszolgaltatds alapjdn)

3.6 Kornyezetvédelem, tdji és természeti adottsdgok
3.6.1 Zoldfeluleti rendszer

Egy telepUlés zoldfelUleti rendszerét a kdzigazgatdsi terlletén belll taldlhatd zoldterlletek, erddk, ajelentds
zoldfelllettel rendelkezd intézmények kertjei, valamint az egyes lakdterlleti zdldfellletek (kdzkertek,
parkok, lakdkertek) €s a mindezen elemeket dsszekapcsold fasorok alkotjdk.

A tervezéssel érintett, a hatdlyos tervek alapjdn mezdgazdasdgi terlleten lévé 07/126 hrsz.-U telek
beépitetlen, jelenleg erddsilt, csaknem 100 %-os zdldfellleti boritottsdgl. A tulajdoni lap alapjdn az
ingatlan kivett, gazdasdgi telephely.

A Nemzeti FéldUgyi Kdzpont Erdétérkép adatbdzisa alapjdn a terllettdl északra magdntulajdonban lévé
kataszteri erdéterUlet fekszik. A terUleten orszdgosan védett természetvédelmi terllet, tdjképvédelmi korzet
terUlete, illetve egyéb védett természeti érték nem taldlhaté.

3.6.2 Felszini és a felszin alatti vizek

A felszin alatti viz szempontjdbdl a telepllések szennyezédésérzékenységi besoroldsat a 27/2004. (XII. 25.)
KvVM. rendelet hatdrozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjén Ocsa a felszin
alatti viz dllapotdnak érzékenysége szempontjdbdl fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
terlleten 1&vé telepilés. Ocsa érzékenységi besoroldsa a beruhdzdsok tervezése sordn is elsédleges
szempont.
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A fokozottan érzékeny kategéridba sorolt teleplléseken a 219/2004. (VI.21.) Korm. rendelet szerint az
aldbbi tevékenységek tiltottak:

.9. § (4) A felszin alatti viz dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileteken a 41. § (8)
bekezdésének c) pontjdban foglaltak kivételével tilos

a) a felszini vizek potidsa felszin alatti vizbdl;

b) olyan tevékenység végzése, amelynek kbvetkeztében a feddrétegek eltdvolitdsa révén felszinre kerdl
a felszin alatti viz;

c) olyan bdnydszati tevékenység végzése, amelynek kévetkeztében a kilszin megbontdsdval kialakitott
bdnyatalp a maximdlis karsztvizszintet 10 m-en belll megkézeliti;

d) a szén-dioxid geoldgiai tdroldsa.”
»10. § (2) Tilos - a (3) és (4) bekezdésekben foglalt kivételektdl eltekintve

a) az 1. szadmu melléklet szerinti szennyezd anyagnak, illetve az ilyen anyagot tartalmazd, vagy
lebomldsuk esetén ilyen anyag keletkezéséhez vezetd anyagnak

aaq) felszin alatti vizbe térténd kézvetlen bevezetése,

ab) bevezetése minden olyan mesterséges téba, amely kézvetlen kapcsolatban van a felszin alatti
vizzel,

ac) mélymdvelésd bdnydban toérténd elhelyezése, kivéve az ideiglenes jelleggel, a mdszaki Uzemi
tervben az adott nyersanyag bdanydszatdhoz engedélyezett anyagot,

ad) a felszin alatti vizek dllapota szempontjdbdl fokozottan érzékeny terileten a felszin alatti vizbe
térténd kézvetett bevezetése, kivéve egyedi szennyvizkezeld berendezésekkel tisztitott hdztartdsi
szennyviz bevezetésének a vizek hasznositdsat, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsat szolgdild
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozd dltaldnos szabdlyokrdl szoléd kormdnyrendeletben
meghatdrozott eseteit;

b) a felszin alatti vizbe veszélyes anyagok kézvetett bevezetése. Ezt a kbvetelményt kell alkalmazni az
olyan terUleten levd, vagy olyan terUletre rdfolyd id&szakos vizfolydsba térténd bevezetés esetén s,
ahol a felszin alatti viz szintje tartdésan alacsonyabban van, mint a vizfolyds fenékszintje.

»11. § (1) Tilos szennyezd anyagnak mélyinjektdldssal térténd elhelyezése vagy bdarmilyen modon térténd
mélybesajtoldsa, kivéve a (2) bekezdésben foglaltakat.”
Ocsan a vizmindségvédelem tekintetében az elsédleges szempont, hogy a telepilésen kiépolt
szennyvizcsatorna-hdlézatra a rdkdtések ardnya telieskodrl legyen. Ennek kdvetkeztében megszinhet az a
veszély, melyet a keletkezett szennyvizek deritéakndkba kerllése jelent, mely egyben potencidlis
szennyezd forrdst jelent a talajra és a felszin alatti vizek mindségére.

3.6.3 Levegdtisztasag védelem, zaj- és rezgésterhelés

Levegdmindség-védelmiszempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvWM rendelet alégszennyezettségi agglomerdcidk
és zondk kijeldlésérdl, a telepUlést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kdrnyéke |égszennyezettségi
agglomerdcidjdt jelenti, amely alapjén erésen szennyezett elsésorban NO2 és PM10 tekintetében. A
telepUlésen nincs sem dllandd, sem iddszakos légszennyezettségi mérés, ezért a tervezési terllethez
legkdzelebbi Budapesten 1évé Gilice téri mérédllomds adatait ismertetjik.

Budapest Gilice tér

DATUM CsHs coO NO NO- NOx Os PM:o PM:,s SO-
Hatdrértékek 10 pg/m? - pg/m? - pg/m? 50 pg/m? - pg/m? 125 pg/m?
2023-03- 12 pg/m? 327ug/m®  48pg/m® 258 331ug/m* 573 15 pg/m? Nincs 3,6 pg/m?
16 ug/m? pg/m? adat

00:00:00

Légszennyezettségi mérédllomds adatok
(forrds: OMSZ - legszennyezettseg.met.hu/levegominoseg/meresi-adatok/automata-merohalozat)

A telepUlés dltaldnos levegdtisztasdgi helyzete elfogadhatd, elsésorban a kdzlekedési eredetd lég- és
zajszennyezés érinti negativan a varos kérnyezetét. A kodzUti kdzlekedés a nitrogén-oxidok, a szén-monoxid,
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a benzol és karcinogén szén-hidrogének dontd részéért felelds. A tervezési terllet kdzvetlen kdzelében
jelentés forgalmat lebonyolitd Ut csak a 4617 jelU Ut, de ez az Ut sem kdzvetlenll szomszédos a tervezett
fejlesztési terllettel, igy a forgalombdl adddd jelentds mértékU kdrnyezeti terneléssel varhatdan nem kell
szédmolni.

Ocsdan a kdzlekedésbdl fakadd Iégszennyezésen kivil a kereskedelmi és szolgdltatd gazdasdgi, valamint
kUlbnleges terUletek okozta technoldgiai eredety szennyezésével lehet jelenleg szdmolni. Az ilyen jellegy
kibocsatds elsésorban attdl figg, hogy ezeken a terlleteken pontosan milyen jellegl tevékenység zajlik.
Abban az esetben, ha egy adott tevékenység jelentésebb kibocsatdssal rendelkezhet, akkor az adott
tevékenység engedélyezési folyamatdnak keretében vizsgdljadk annak varhatd kdrnyezeti hatdsait.

A tervezési terUlet kUlterUleten, gazdasdagi terUletek kdzeleben, a lakdterlletektdl jelentds tavolsagban
taldlhatd, mely a fent emlitett kdérnyezeti hatdsvizsgdlat eredményének figgvényében (amennyiben
annak elkészitésére szUkség van) megfelelhet az itt tervezett gazdasdgi fejlesztés kialakitasdra.

3.6.4 Hulladékkezelés

Ocsa telies terlletén a keletkezd kommundlis szildrd hulladék elhelyezésrdl és elszallitasardl a telepilésen
mUkddd szervezett hulladékgyUjtési rendszer gondoskodik. A veszélyes hulladékok begyUjtése és elszdllitdsa
a telepUlésen egyedileg megoldott.

A tervezési terlleten |étesUl6 gazdasdgi telephelyen féként gumihulladékok gyUjtése, kezelése és
hasznositdsa tervezett. A szomszédos telken mdr mikédsd cég (C.S.0. Kft.) telephelye esetében még nem
tortént eljards az egyéb tevékenységbdl adddd talaj-, talajviz szennyezések tekintetében az Orszdgos
Kérnyezetvédelmi Informdcidés Rendszer (OKIR) adatai alapjén. A gydrtdshoz szUkséges alapanyag
(autébgumi) a tervezési terUleten két depdban kerUl majd szUkség esetén tdroldsra a térvényi eldirdsok
betartdsaval.

Az egyes épitkezések sordn keletkezd hulladékok koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfeleld gydjtésérdl
és elszallitdsdrdl a beruhdzdknak kell gondoskodni. A keletkezd épitési tormelék kezelésére kildn figyelmet
kell forditani. A szUkségessé vald feltdltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem mindsilé anyagok
felhaszndlasaval térténhetnek.

3.7 Katasztrofavédelem
3.7.1 Epitésfoldtani korlatok

Ocsa a 9/2019. (VI. 14.) MVM ReNDELET 9. MELLEKLETREN fOldtani
veszélyforrds terUlet dvezete dltal érintett telepUlésként nem
jelolt.

A Magyar Bdnydszati és Foldtani Szolgdlat dltal kiadott
Magyarorszdg mozgdsveszélyes terlletei c. térkép alapjdn a
tervezési terlletet nem érinti pontszerd esemény, valamint
felUleti és vonalas erdzié.

Ocsa Magyarorszag szeizmikus térképe alapjdn a 4. zéndban
helyezkedik el. A telepUlés magyarorszgi viszonylatban sem

tartozik a foldrengés veszélyeztetett terlletek kdzé. Magyarorszdg szeizmikus zénatérképe
(Forrds: https://www.georisk.hu/Maps)

Ocsa a 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET 7. MELLEKLETBEN AsSvANYi
nyersanyagvagyon évezete dltal érintett telepUlésként jeldlt,
azonban a tervezési terlleten nem jelélt ilyen terllet a
hatdlyos telepUlésrendezési tervek alapjdn.
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3.7.2 Arviz- belviz veszélyeztetettség

A 9/2019. (VI. 14.) MVM RENDELET 8. MELLEKLETE alapjdn a tervezési
terGletet nem érinti rendszeresen belvizjdrta terllet dvezete

Ocsa vdrost a vizigyi dgazat drvizvédelmet igényld
telepUlésként nem tartja nyilvan, a tervezési terllet dArviz
szempontjdbdl nem veszélyeztetett. Azonban ez nem zdrja

ki az egyre gyakrabban eléforduld Un. villédm-Arviz \
eléforduldsat, amely dltal okozott vizkdrok megelbzése
érdekében a vizelvezetd rendszerek megfeleld kialakitdsa

szUkséges.
talajvizmentes teriilet
A belviz veszélyeztetettségre vonatkozd és a  vizUgyi o m
igazgatdsdgok dltal is haszndlt (Pdlfai-féle) index alapjdn a
tervezési terllet belvizzel nem veszélyeztetett terlleten Z-em
taldlhaté. Az MBFSZ  (Magyar Bdnydszati és  Foldtani 5-10m
Szolgdlat) talajviztérképe alapjdn a tervezési terlleten a 10-20m

talajvizszint mélysége a felszin alatt 2-5 m kordli. ) o .
Magyarorszag talajviztérkepének kivagata -

Talajvizszint mélysege a felszin alatt
(Forrds: https://map.mbfsz.gov.hu/tvz/)

3.7.3 Egyéb veszélyeztetettség

Ocsa a telepUlések katasziréfavédelmi besoroldsdardl szold 44/2021. (XI1.16.) BM renpeLer alapjdn 1. besoroldsi
osztdlyba tartozik, amely alacsony kockdzati szintet jelent.

A klimavdltozds okozta sUlyosbodd aszdlyok, a héséggel pdrosuld, hosszan tartd csapadékhidny egy Uj
veszélyt jelent a telepUlések és féként a mezdgazdasdg szdmdra. Az Orszagos VizUgyi Féigazgatdsdg
aszdlyérzékeny-terileteket bemutaté térképe alapjan Ocsa terllete a nagyon erdsen aszdlyos teriletek
zondjdba esik (forrds: OVF prezentdcid, https://www.met.hu/doc/rendezvenyek/metnapok-
2016/18_KolossvaryG.pdf).

A tervezési terlletet nem érinti egyéb tevékenységbdl adddd korldtozds, kodzlekedési elemek
véddétdvolsdga és kdzmiszolgdltatdssal 6sszeflggd korldtozds sem.
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4 A MODOSITAS SORAN ELERENDO CELOK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terUleten fekvd 07/126 hrsz.-U telek tulajdonosa a jelenleg beépitésre nem szant dltaldnos
mez&gazdasdgi terlletfelnaszndldsba sorolt ingatlan fejlesztését tervezi. A terllet fejlesztésének célja a mar
meglévd C.S.0. Kft telephelyének bdvitése. A fejlesztés sordn a beruhdzé Uj kiszolgdlout kiépitését is tervezi
a 4617 jell mellékUthoz csatlakozdan, a tervezett gazdasdgi telephely megkozelithetésége érdekében.

A fejlesztéshez szUkség van a telepuUlésszerkezeti terv mddositdsdra, amely sordn a 07/126 hrsz.-U telek és
az attél délre 1évé magdanut telke beépitésre nem szant dltaldnos mezégazdasdgi terlletfelhaszndlasbol
(M&) Gip jelU beépitésre szant ipari gazdasdgi tertletfelnaszndldsba kertine dtsoroldsra. A hatdlyos HESZ
mellékletét képezd Szabdlyozdsi Terv ezzel 6sszhangban szintén mddosulna.

5 FEJLESZTES| PROGRAMELEMEK ES BEEPITESI TERV

A C.S.0. Kft. f& profilia a haszndlt teher és gépjarmd gumiabroncsok begyUjtése és Ujrahasznositdsa. Az
alapanyag az Ocsa, Némedi Uti major, kUlterllet 07/126 hrsz.-U telephelyre érkezik, ahol a kdzeljdvében
autégumi feldolgozdasdara haszndlt ECOTEC 3000 gumifeldolgozé apritd és 6rlé gydrtdsor technoldgidval
napi 25T kapacitdassal kerll telepitésre egy 1200 m?2 alapterUletd zArt és szigetelt csarnokban. A granuldtum
gydrtds sordn keletkezd késztermék pedig egy mellette 1évé 2000 m2 alaptertletd csarnokban lesz
készletezve. A gydrtashoz szUkséges alapanyag a terUleten két depdban kerUl szUkség esetén tdaroldsra a
térvényi eldirdsok betartasaval.

A beépitési terv szerint a 07/126 hrsz.-U telek hdrom terGletre oszthatd a tervezett projektek tekintetében:

¢ Granu projekt: I/A. rész - 1200 m2 gydrtdécsarnok granuldtum gépsorral
I/B. rész - 2000 m2késztermék raktdrcsarnok

e Depb projekt: Il. rész - 3000 m2 és 2000 m2 depd terilet (5000 t)

¢ Napelem projekt: lIl. rész - tavlati napelem-park kb. 1 ha terlleten

A tervezett projektek 6ndllé helyrajzi sz&mmal rendelkezd telken kapndnak helyet, ezért a beépitési terven
a javasolt telekhatdrok is feltintetésre kerUltek.

Ezenkivil a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében egy kb. 0,18 ha terlletd védelmi
célU erd6terllet kijeldlése szUkséges, amely a telek északirészében kapna helyet (a lll. rész telkén).

A tdrsasdg célia a gépek teljesitményéhez igazodva, hogy jo mindségl granuldtumot gydrtson termékként
hasznositdsra. A vdllalat tulajdonosai ennek eredményeképpen, a tiszta granuldtumbdél szarmazd gumilap-
gyartds széles kérének kielégitésére rendezkedik be, a piaci igényeknek megfeleléen, kialakitva a valtozd
szemcseméret vdlasztékdt az Ugyfelek megrendelésinek rugalmas kiszolgdldsdra.

Az ECOTEC 3000 gumifeldolgozd apritd és 6rlé gydrtdsor technoldgia alapvetéen hdrom kildnbdzd
termékre bonftja szét az abroncsokat, elsésorban gumidrliemény készitésére, mindezek mellett tisztitott acél
és gumis textil elédllitdsdra.

A haszndlt gumiabroncsok begyUjtése utan az Ocsdn megvaldsitandé technoldgiai gydrtdsoron az elss 6
Utemmel kezd&dik a feldolgozds, aminek elsd 1épése a gumi fellleti tisztitdsa. Mdasodik & Utem sordn két
tengelyen elhelyezkedd tizennégy lépcsds kialakitdsy kés apritjia a gumit kérUlbeldl 100x100mm terjedd
nagysdgra (Big Shredder, ECOSS 1500#14 gép). A gumi granuldtum gydrtdsdnak mdsodik elékészitd apritd
gépe az ECORS 1200 gumirasper 14 darab dllé és 28 darab mozgd késsel dolgozik azon, hogy még aprdbb
szemcsékben tovdbbithassa a gumit a rdzdasztalra. Itt egy magas teliesitményld elektromdagnes a mar
levdlasztott acélszdlakat elkUloniti a gumidaraboktdl, majd az acél végsd tarold helyére kerll tovabbi
hasznositasra. Ekkor a gumi mdar 1-3 cm nagysagu, majd innen futdszalagon és csigdn keresztUl a finom
granuldtorba ECOSP 1200 tudja vezetni. A megérkezd gumidara itt tovdbb aprézédik. A felszabaduld
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poliésztert és poliamidot egy vakuumfej segitségével, zart vékuum pdlydn keresztll egy kUIsé tdrold
egységekbe juttatjak, majd tartdlyokba és sildkba kerllinek ciklonok segitségével. Ez a folyamat tébb
gépben tdbbszor is megismétlédik, hogy a gumi granuldtum minden szévettdl megtisztulva folytathassa
Utjat. Ezt a mozzanatot segiti még egy elekiromdgnes és egy elszivd fej, melyek biztositjdk, hogy ez utdn az
dllomds utdn mdr sem acélszdlak, sem szbvet darabok ne lehessenek a tovdbb haladd gumiban.
Megkezdddik a gumi minéségi osztdlyozdsa, ahol az 1-2 mm nagysdgu gumiszemcsék egy szita rendszer
segitségével kerllnek szétvdlogatdsra. A feldramoltatdst végzé osztdlyozd a gumiszemcsék fajsulya
alapjdn valogat, a kénnyebb darabokat lebegteti, majd Ujra a szitdra engedi. Ekdzben a folyamat kdzben
a méretben és sulyban is megfeleld gumiszemcsék zdrt pdlydn kijutnak a rendszerbdl. A csédvezeték
rendszer, ami a gumidrlemény szdllitasat végzi egy magas légdramldst biztositd, 1€égi ciklonrendszer, tehdt
a levegd mozgdsa biztositjia a gumi dramidsdt.

A tovdabbiakban a gazdasdgi telephely fejlesztéséhez kapcsolddd beépitési terv kerll bemutatdsra:
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6 SIABALYOZASI KONCEPCIO

6.1 TelepUlésszerkezeti Terv tervezett médositasa

A fejlesztés megvaldsitasahoz szikséges a hatdlyos TSZT modositdsa. Ennek sordn a 07/126 hrsz.-U telek és
az attél délre 1évd, szomszédos magdnut Md jelU dltaldnos mezdgazdasdagi terlletfelnaszndlasbdl Gip jeld
beépitésre szant ipari gazdasdgi tertletfelnaszndldsba kerline, a mdr meglévd gazdasdgi terlletekhez
csatlakozdéan. A magasabb szintd jogszabdlyoknak vald megfelelés érdekében a tervezési terlleten az Uj
beépitésre szdnt terllet minimum 5%-dnak megfeleld terUletet zoldterlletbe vagy védelmi célu
erdéterlletbe kell sorolni, igy a telek északi részén Ev jell védelmi erdéterllet is kijeldlésre kerUlne. Ennek
részletesebb leirdsa a 6.1.3 fejezetben olvashatd.

A felepulésszerkezeti terv egyéb elemei nem modosulnak.

TSZT modositdsi javaslata

6.1.1 Bioldégiai aktivitasérték

A mddositdssal kb. 3,5 hektdr Uj beépitésre szdnt terllet kerUl kijeldlésre, igy a TSZT-ben régzitett bioldgiai
akfivitdsérték szamitdsdra is szUkség van.

A 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet 18. §-a szerint

+(1) Az egy hektar terlletet meghaladd Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével jard telepUlésterv készitése
vagy mddositdsa sordn, az Etv. 7. § (3) bekezdés b) pontjdban meghatdrozott kévetelmény teljesilése
érdekében, az Ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terllettel Esszeflggd bioldgiai aktivitdsérték

a) egyenleg fenntartdsat a rendezési terv aldtdmasztd munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartdsahoz szikséges zéldfelUleti kbvetelményeket a helyi épitési szabdlyzatnak kell
tartalmaznia. [...]

(3) Az (1) bekezdés a) pontja szerinti aldtdmasztd munkarész a bioldgiai aktivitdsérték szamitds sordn
keletkezett nbvekmény (a tovdbbiakban: névekmény) mértékét is tartalmazhatja. A névekmény a teljes
kézigazgatdsi terdletre készUlé Jj telepUlésterv elfogaddsdig felhaszndlhatd, amennyiben a felhaszndids

tartalmazza.
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(4) Az Uj beépitésre szant terUlettel 6sszeflggd bioldgiai aktivitdsérték egyenleg fenntartdsa - ideértve a
bioldgiai aktivitasertek potlasat - a telepuilés, févarosban a févarosi kerllet teljes kézigazgatasi terlletén
térténhet.

A meglévd és tervezett terlletfelnaszndldshoz a rendeletben régzitett bioldgiai aktivitds pontértékek az
aldbbiak:

S L Ertékmutatd

1. Altalanos hasznalat tipusa (pont/hektar)
37.  |Altalanos mezdgazdasagi teriilet 3,7 jelenlegi
9. Ipari gazdasagi teriilet 0,2 T
o
) . ., )
33. | Védelmi célu erdo 9 =

Ezek alapjadn megdllapithatd, hogy a kb. 3,5 hektdros terUlet jelenlegi 12,95-6s BIA értéke (10,71-gyel)
2,24-re csékkenne.

A hatdlyos TSZT-ben régzitett bioldgiai aktivitdsérték +610,732 BIAE. A fentiekben ismertetett jogszabdlyi
eléirasok alapjan az Ujonnan beépitésre szant terllet kijeldlésével Iétrejdtt bioldgiai aktivitdsérték csdkkenés
mértéke a ndvekménybdl felhaszndlhatd a telepUlés teljes kdzigazgatdsi terlletére készU1 U] telepUlésterv
elfogaddsdig, annak pétldsa nem szikséges, csupdn az MaTrT-ben eldirt mértékig (Idsd 6.3 fejezet). igy, a
telepUlés tartaléka jelen moddositds sordn +600,022-re csdkkenne, amely egy ardnyaiban kismérték(
vdltozdast jelentene és elegendd tovdbbi tartalékot is biztositana tovdabbi mddositdsok esetére.

6.1.2 Terileti mérleg

Ocsa Vdaros telepllésrendezési eszkdzei — igy a TSZT is - még az Uj MaTrT hatdlyba [épése eldtt késziltek, de
felUlvizsgdlatuk a térvénynek vald megfeleltetés céljdbdl nemrégiben megtértént, igy a 2023-ban készUlt
TSZT moddositdsban szerepld értékek figyelembevételével készilt a kdvetkezd terlleti mérleg, mely a
tervezett vdltoztatdsokat mutatja be:

Hatdlyos TSZT IR
. L. modositas
Teruleffelhasznalas = —
Terulet o Terulet o*
(ha) ° (ha) °

Altaldnos mezégazdasdgi terilet (Ma) | 1690,98 | 20,72 | 1687,47 | 20,67

Védelmi erdéterilet (Ev) | 1894,34 | 23,21 | 1894,52 | 23,21

lpari gazdasdgi tertlet (Gip) | 222,42 | 2,72 | 22575 | 2,77

*A telepUlés teljes terlletéhez (8162,28 ha) viszonyitott érték.

A tervezett modositds kdvetkeztében a telepllés beépitésre szant terllete 3,33 hektdrral ndvekszik.
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6.2 Helyi Epitési Szabdlyzat és Szabdlyozdsi Terv tervezett médositdsa

A tervezési terUleten a fejlesztés megvaldsithatdsdiga okdn, a 07/126 hrsz-U telek egy része Gip-2 jel’ épitési
ovezetbe kerline a Szabdlyozdsi Terven. A hatdlyos rendeletben nem szerepel ilyen épitési dvezet, igy

ennek bevezetése szUkséges, de a Gip terlletek dltaldnos elSirdsai a létesllé gazdasdgi terGletre is

megfeleltethetdk, igy az dltaldnos eldirdsok modositdsara nincs szikseg. A Gip-2 épitési dvezetre
vonatkozé tervezett paraméterek a kdvetkezdk:

A B | C D | E | F | G | H
| 1] A kialakithaté telek Az épitési dvezetben

2 i legkiseb | kialakithaté | a beépitési | a beépitettség az épulet- a zoldfelilet | legnagyobb
Epitési b terilete | legkisebb moéd megengedett magassag legkisebb | megengedett
ovezet telek- legnagyobb megengedett mértéke terepszint

jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Gip-2 5000 - S 30 15 40 30

A fenti tdbldazaton felll a HESZ 43. §-dnak kiegészitése is tervezett az aldbbi bekezdéssel:
.(6) A Gip-2 jeld épitési vezetben
a) az el8kert mérete 5 m, az oldalkert minimdlis mérete 10 méter, mely 5 méterig csékkenthetd
abban az esetben, ha a szomszédos telkeken Allé éplletek tiztdvolsdga és egyéb - az
épitmények telepitésére vonatkozd - szabdlyok ezt lehetévé teszik, a hdtsdkert mérete 10 m.
b) a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kivil a megujulé energiaforrdsok épitményei is
elhelyezhetdk.

A Szabdlyozdsi Terven a Gip-2 épitési vezet mellett, a magasabb szintl jogszabdlyoknak vald megfelelés
érdekében egy Ev jell védelmi célu erdbterllet is kijeldlésre kerUl a fejlesztéssel érintett telek északi
részében. A 4716 jell Uttal &sszekdttetést biztositd kiszolgdldut mentén, a hatdlyos terven is jelolt
szabdlyozdsi vonalak kis mértékl korrekcidja szUkséges, igazodva a kialakult jogi telekdllapotokhoz, de a
12 méteres szabdlyozdsi szélesség tovabbra is biztositott marad. A Szabdlyozdsi Terv mddositdsi javaslata a
tervezési terllet vonatkozdsdban:

u /s
¢ (MA *e,
=B TN

Szabdlyozdsi terv mdédositdsi javaslata



TELEPITESI TANULMANYTERV Tervezett gazdasdgi terilet kialakitasdra vonatkozdan

Ocsa Vdros telepulésrendezési eszkdzeinek médositdsahoz

6.3 Teriletrendezési tervekkel valé 6sszhang

A tervezett mddositds szerint a telepUlésen Ujonnan 3,33 ha terllet kerUl gazdasdgi ipari terllet épitési
Ovezetébe, 0,17 ha pedig védelmi célu erdéterllet dvezetébe.

Az orszdgos €s agglomerdciods terlletrendezesi tervekben szerepld szerkezeti terveken a tervezési terllet
mez&gazdasdgi térségbe sorolt. Az MaTrT eléirdsai alapjdn ,,a mezédgazdasdgi térség terlletének legaldbb
75%-at mezégazdasdagi terllet 6vezetbe kell sorolni a telepullési tervekben,” illetve ,,a fennmaradd részen
nagyvdrosias lakoterllet és vegyes terllet épitési vezet nem jelélhetd ki".

2023-ban készilt Ocsa telepUlésrendezési eszkdzeinek felUlvizsgdlata alapjan a telepilésen  kijeldlt
mez&gazdasdgi térségen belll 140,9575 ha terllet felhaszndlhaté a tovabbi mddositdsok kapcsdan, tehdt
ebbdl a tartalékbdl a jelenleg tervezett médositds sordn 137,4552 ha terllet még maradna. Igy a tervezett
modositds megfelel a torvény eldirdsainak.

z Tovabbi
L L Hatdlyos C .,
Térségi Térségi 2 ot z . mddositasok
. , .. o Jogszabadly szerinti dllapot szerint ,
teriiletfelhaszna teriiletfelhasznalasi . Ja , kapcsdn
, . i i .. mddositasi lehetdség elhasznalt , .
lasi kategoria kategoria teriilete (ha) .. felhasznalhato
teriiletek ..
teriiletek
mezogazdasdagi M ];};Zrllrft v MEGFELEL
z08az
térség 3416,87
854,2175 ha 25% 713,26 ha 140,9575 ha
tervezett vdltozds utdn:
, . L, Hatalyos ?‘ova’b’bl
Térségi Térségi z 0t z ] méddositasok
.. , .. s Jogszabaly szerinti dllapot szerint ,
teriiletfelhaszna teriiletfelhasznalasi . iy , kapcsdn
, . (. i .. mddositdsi lehetdség elhasznalt , ,
lasi kategoria kategoria teriilete (ha) .. felhaszndlhato
teriiletek ..
teriiletek
) o MATrT 11. § b) MEGFELEL
mezogazdasagi 3416.87 szerint —_—
térség '
854,2175 ha 25% 716,76 ha 137,4575 ha

Az MaTrt. ezenkivUl tartalmaz eléirdsokat az Uj beépitésre szant terlletek kijeldlésével kapcsolatban is,
,8. Uj beépitésre szdant terilet kijelélése

12. § (1) Ha jogszabdly Uj beépitésre szdnt terllet kijeldlését nem ftiltjia, a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terlletet a kévetkezd szempontok mérlegelése alapjdan kell kijeléini: *

a) az Uj beépitésre szant terdlet csatlakozik a meglévd telepulési terllethez,

b) az Uj beépitésre szant terllet kijelblése nem okozza a kilénbézd telepUlések beépitésre szdant terlleteinek
Osszendvesét, és

c) Uj beépitésre szdnt terUlet kijeldlésére csak akkor kerUl sor, ha a telepulési térségben nincs a tervezett
rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt terlleten beépitetlen féldrészlet, vagy az épitett kérnyezet
alakitésdrél és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezds terilet.

(2) Az (1) bekezdés c) pontja szerinti szempontot abban az esetben nem kell mérlegelni, ha a c) pont szerinti
meglévd beépitésre szant terllet - tervezett rendeltetésnek megfeleld - igénybevétele ardnytalanul nagy
terhet jelentene annak vdrhatd kéltsége miatt.
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(3) Uj beépitésre szént terilet kijelblésével egyidejlleg a teriletnévekmény legkevesebb 5%-dnak megfelels
kiteriedésy, legaldbb 50%-dban az Ujonnan kijelélt beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1évé
z&ldterUletet, - gazdasdgi vagy kllénleges terllet kijelblése esetén zdéldterlletet vagy védelmi célu
erdéterlletet - kell kijeldini. Ha a zéldterdlet vagy védelmi céld erdSterdlet kijelblése az Uj beépitésre szdnt
terUlet rendeltetése miatt az adott terdleten nem valdsithatd meg, akkor a zéldterUletet vagy a védelmi célu
erddétertletet a telepulés arra alkalmas mds tertletén kell kijeldini.”

[...]
23. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése

37. § * A Budapesti Agglomerdcid telepUlésein a telepUlésrendezési tervben Uj beépitésre szdnt terllet
kijelélésére vonatkozéan a 8. alcim szerinti eldirdsok mellett a 38-40. §-ban foglalt rendelkezések
alkalmazandok.

38. § (1) Uj lakéterUlet, vegyes terllet, gazdasdgi terilet, illetve UdulStertlet abban az esetben jelélhetd ki,
ha

a) a tervezett terUletfelhaszndlds jol illeszkedik a telepUlés meglevd szerkezetéhez,

b) tdj- és természetvédelmi, kdrnyezetvédelmi, erddvédelmi, valamint kulturdlis &rékségvédelmi és
vizgazddlkoddsi szempontok alapjdn nem sért tarsadalmi érdeket, tovabbd

c) * a tervezett funkcid elldtdsdhoz szikséges muUszaki infrastruktdra-kapacitds azt lehetdvé teszi, vagy az a

terUlet igénybevételével pdrhuzamosan kiépUl, tovdbbd Uj lakdterllet kijeldlése esetén a Kormdny
rendeletében meghatdrozott feltételek teljesiinek.

(2) * Uj beépitésre szant terilet a telepilés kdzigazgatdsi hatdrdhoz 200 méternél kézelebb csak az dllami
féépitészi hatdskérében eljard févarosi és varmegyei kormdnyhivatalnak a terlletrendezési hatésdgi eljdrdsa
sordn kiadott terlletfelhaszndldsi engedélye alapjdn jelélhetd ki.

(3) A (2) bekezdésben foglalt terlleten Uj beépitésre szdnt terllet nem jelélhetd ki, ha a kijelélés a kérnyezetre
jelentés hatdst gyakorld ipari terGletre irdnyul.

(4) Uj lakdterdlet, illetve vegyes terilet csak a telepUlési térséghez kapcsoléddan jellhetd ki,
(5)[...]
(6)[...]
(7)[...]

39.§ (1) * Az e térvénnyel vald ésszhang megteremtése érdekében tértént felllvizsgdlat alapjdn elfogadott

telepUlésrendezési tervben a természetkbzeli terlletként és erddterlletként kijeldlt évezetek nagysdga a
telepUlés kbzigazgatdsi terlletére vonatkozdan dsszességében nem csékkenhet.

(2)[.-]

Ennek kapcsdn megdllapithatd, hogy a tervezett Uj beépitésre szant terllet csatlakozni fog a
meglévd telepUlési terllethez, kdzvetlenll a Némedi major gazdasdgi terUleteihez, a kijeldlése nem
okozza kilénbdzd telepllések beépitésre szdnt terlleteinek 8sszendvését, mivel a kdzigazgatdsi
hatartél 200 méternél tavolabb esik és az is megdllapithatd, hogy Ocsa nem rendelkezik gazdasdagi
ipari terGleti tartalékkal. A telepUlés gazdasdgi tartalék-terlletei elsésorban kereskedelmi szolgdltatd
gazdasdgi és egyéb ipari gazdasdgi terlletként kijeldltek. A tervezett fejlesztési terllet mdar
mUvelésbdl kivont terllet. A terllet mUszaki-infrastrukturdlis elldthatésdga adott, illetve azok
legkésdbb a terllet valds igénybevételéig kiépithetdk. A tervezett mddositds sordn mindezen
szempontok figyelembevételre kerlltek, igy az megfelel a térvényi eldirdsnak.

Tovdbbd torvényi elbirds, hogy az Uj beépitésre szant terllet kijeldlésével a terlletndvekmény min.
5%-anak megfeleld kiterjiedésld, min. 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szdnt terllettel
kapcsolatban 1évé zoldterlletet vagy védelmi célu erddéterlletet kell kijeldini. Jelen esetben a
kijelolésre kerUl6 3,33 ha ipari gazdasdgi terllethez kapcsoldddan 0,17 ha védelmi célu erdéterllet
kerOl kijelolésre, ezzel is biztositva, hogy a kijeldlt erd6terlletek Osszterllete nem csdkken (s6t
ndvekszik) a jogszabdlynak megfelelve.
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24. A telepilési térség névekménye

40. § (1) * A telepUlés kbzigazgatasi terUletére vonatkoztatott terlletén a telepllésrendezési tervben a
beépitésre szant terllet nGvekménye nem haladhatia meg a 8. mellekletben foglalt terlleti mérleg szerinti
telepUlési terseg terlletének 2%-at. A beépitésre szant terUlet nGvekmeényére is alkalmazni kell a 12. §-ban és
a 38. §-ban foglalt rendelkezések eldirdsait.

(2) [...]
(3) [...]
(4) [...]
(5) [.-]
(6) [...]
(7) *

(8) [...]

(9) * A telepUlésrendezési terv készitésekor a 8. mellékletben foglalt terlleti mérleg szerinti telepUlési térség
és minden mds térségi terlletfelhaszndlds térmértékének a meghatdrozdsa sordn figyelembe kell venni a 92.
§ (2) bekezdés szerinti beépitésre szant terlleteket, valamint e térvényben meghatdrozott pontositdsi
lehetéségek dltal Iétrejétt terdletfelhaszndldsi terdleti valtozdsokat.

A hatdlyos TSZT szerinti mérleg:

;o Térségi Hatalyos dllapot ?‘ova’b{n
Térségi .. A . .. . mdodositasok
.. I teriiletfelhaszndldsi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznalasi . .. . Ja , kapcsdn
.. kategoria teriilete modositdsi lehetdoség elhasznalt , ,
kategoria .. felhasznalhato
(ha) teriiletek .
teriiletek
MATFT;;’eo}i‘Et(I) bek. MEGFELEL
telepiilési térség 1585,18
31,7036 ha 2% 1,24 ha 30,4636 ha
tervezett valtozds utan:
e ] Térsegi Hatalyos allapot Tova’b,bl
Térseégi .. g o oG ; mdodositasok
.. Ly teriiletfelhasznaldsi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhaszndldsi .. .. o o o kapcsan
T kategdria teriilete modositasi lehetdség elhasznadlt . ,
kategoria .. felhaszndlhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MA TrTS;Ieo':iﬁt(I) bek. MEGFELEL
telepiilési térség 1585,18
31,7036 ha 2% 4,57 ha 27,1336 ha

A tdbldzatok igazoldsa alapjan a 3,33 ha Uj beépitésre szant terllet kijeldlése megfelel a térvényi
elSirasnak.

A tervezett dllapot megfelkel Pest Megye TerUletrendezési Tervében rogzitett klimavdltozdsnak fokozottan
kitett terUletek dvezetére vonatkozd eldirdsnak is, mivel az Uj Gip-2 jelU épitési dvezet jelentds mértéky, 40%-
os minimdlis z&ldfelUleti ardnyt tartalmaz.
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7 A TERVEZETT MODOSITASOK VARHATO INFRASTRUKTURALIS IGENYE

7.1 Kozlekedésfejlesztési igények

A gazdasdagi terUlet fejlesztésének részeként kiszolgdlout épitése tervezett a létestld telephely elérése
érdekében. Az Utszakasz a tervezett gazdasdgi terllet és a 4617 jeld mellékUt kdzdHH teremtene
kapcsolatot, igy az északi gazdasdgi terlletek egy Ujabb — féként teherforgalmi célu - elérési Utvonaldat
jelentené. A kiszolgdloutat a hatdlyos Szabdlyozdsi Terv 12 méteres szabdlyozdsi szélességben mdar
meghatdrozta, igy a koncepcid ésszhangban van a telepllés térekvéseivel.

Onalld  kerékpdros  infrastruktUra-nyomvonal, gyalogos jarddk kialakitdsa és a témegkdzlekedés
viszonylatdnak bdvitése nem tervezett, és azt a terllet tervezett funkcidja sem teszi indokolttd.

7.2 Kozmifejlesztési igények

A mUszaki leirdsban szerepld, technoldgiai gépsor teljesitményeit bemutatd tdbldzat alapjén — amely az
aldbbiakban kerll bemutatdsra - az ipari terllet jelenlegi dramellatdsa bdvitést igényel, amelynek
kivitelezését a terUlet tulajdonosa vdllalta. Az dramellatds bévitése a szomszédos telephely mdr meglévd
hdalézatairdl megoldhatd, amelynek rendszere a 3.5 fejezetben mdar bemutatdsra kerUlt.

Tételes technolégiai gépsor, teljesitmények:

1. | Abroncshuzé gép: 18,5 KW | kemény acélhuzalok kihUzdsa teherauté

gumiabroncsaibdl.

2. | VdlyUszalag szdllitészalag 1,2 * 8 m: telies gumiabroncsok adagoldsa abroncsapritdéba

5,5 KW | (kéttengelyes apritd).

3. |ECOSS 1500- # 14 gumiabroncs-apritd: az egész gumiabroncsok elézetes zUzdsa nagy, kb. 100
2x55KW= 110 KW | * 100 mm-es gumitdbmbokbe.

4. | Elosztdszalagok 1 * 4m (2db): a nagy gumitémbdk elosztdsa két szalagba a
2x3 KW= 6 KW | kdvetkezd zUzdshoz.

5. | Vdlyuszalag szdllitészalagok 0,8 * 8 m (2db): | gumi raszterek adagoldszalagjai, amelyek gumi
2x4 KW = 8 KW | t6mbdket a gumi raszterekbe szdllitjdk.

6. | Gumi Rasper ECORS 1200 (2db): a gumitdbmbok mdsodlagos apritdsa 10-15 mm-es
2x132KW, 2x5,5 KW= 275 KW | nagy szemcsékké egyben az acélhuzalok 98% -os

elvdlasztdsdval.

7. | VdlyUszalag szdllitdészalagok acélhuzalok | (szdllitdészalag 0,5 * 8 méteres huzalok dsszegyUjtése két
gyUjtéséhez. gumiraszterbdl egyUtt); szdllitdszalag 0,5 * ém szdllitd
2x3 KW = 6 KW | 2m magas sild)

8. | ,U" tipusu csavaros eloszték (2db): nagy granuldtum osztdlyozdja négy szoknyds
2x5,5 KW = 11 KW | terelészalagba.

9. | Szoknyds terelészalagok (4db): aprité granuldtorok szdllitdszalagjai, amelyek a nagy
4x4 KW = 16 KW |szemcséket a gumi granuldtorokba  szdllitjdk,

harmadszori finom z0zds céljdbdl.

10. | Gumigranuldtorok ECOSP 1200 (4db): Harmadszori finom a nagy szemcsék apritdsa aprd, 0-
4x90 KW = 360KW | 1 mm és 1-3 mm vastag szemcsékké.

11. | Rezgd szitdk (4db): 4x3 KW = a szUkséges gumiszemcsék kUlonbdzd méretd

12 KW | vdlogatdsa

12. | Szoknyds szalagok (Konveyerek) kétféle | valyUszalag-szdllitdszalagok 0,5 * 11m (2db): (két
granuldtum gyUjtésére (2db):  2x4 KW =|gumigranuldtor  granuldtumdnak  &sszegyUijtése
8 KW egyUtt); szoknyds tereld szdllitdszalagok (2db): (2,5 m

magasra szdllitva mérlegeléshez és csomagoldshoz)

13. | Szdllitészalagok termékgyUijtésre Vdlylszalag  szdllitészalagok 0,5 * 11m  Motor
(2db): 2x4 KW = 8 KW | teljesitmény: 4kw, Funkcid: szemcsék 6sszegyUijtése két

méretre

14. | PorgyUjté rendszer ciklonokkal: por és szdl dsszegyUjtése
3 egység: 3x8Kw = 24KW

15. | Elektromos szekrény, PLC vezérlépanel

Teljesitmény Gsszesen: 868 KW
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8 KORNYEZETI HATASOK OSSZEFOGLALASA

A tervezési terUleten tervezett fejlesztések mindenképpen hatdssal lesznek a jelenlegi kdrnyezeti dllapotra,
mivel a terUlet jelenleg beépitetlen, erdSsilt, magas zdldfelUleti ardnyu. A tervezett beruhdzds keretében
a telek egy részének beépitése és azon Uj gazdasdgi funkcidk kialakitdsa tervezett.

A tervezett vdltoztatdsok kapcsdn negativ kérnyezeti hatds vdrhatd a beépitett és burkolt fellletek
novekedése, illetve a tervezett funkcid dltal generdlt kézuti forgalom minimdlis névekedése okdn.

A jelenlegi fejlesztési program alapjén elhelyezendd funkcidk (gumifeldolgozé, dardld, osztdlyozd, tdrold)
vdarhatéan nem jarnak jelentds kdrosanyagkibocsatassal. Ugyanakkor az dgazati jogszabdlyok alapjdn,
amennyiben a késébbieklben a kérnyezetére jelentds zavard hatdssal bird funkcid is kialakitdsra kerllne a
terGleten, akkor annak engedélyezési eljdrdsdnak keretében szikséges vizsgdini a tervezett funkcid
varhato kérnyezeti hatdsait.

Pozitiv hatdsként érdemes megemliteni a jelenleg kivett terUlet telepUlésstruktirdhoz illeszkedd
hasznositdsdt, egy a hatdlyos tervekben is kijeldlt kiszolgdldut megvaldsuldsdat, illetve a kijeldlésre kerlld
védelmi célu erdéterlletet.

9 ATERVEZETT MODOSITASOK HATASA AZ OROKSEGI VAGY KORNYEZETI
ERTEKEKRE

A tervezett mdodositds és a tervezési terlleten tervezett fejlesztés nincs hatdssal nyilvdntartott épitett
orokségi, vagy kornyezeti értékekre.
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