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ELOTERJESZTES

WA 204/2023. (V11.26.) szimi OK. hatarozat, valamint a 220/2023. (V111 30.) szdmi OK. hatirozat

pontositasa” elnevezésil napirendhez;

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

ELOZMENY:

A t. Képvisel6-testiilet 2 204/2023. (VIL 26.) szami OK. hatdrozataval ugy dontott, hogy

tamogatja Ocsa Véros hatilyos telepiilésrendezési eszkozeinek (TSZT, HESZ és SZT)
modositasat az Ocsa 07/126 helyrajzi szamu ingatlan tekintetében, az erre a teriletre
elkészitett telepitési tanulmanytervben foglaltak szerint,

tamogatja az Ocsa 07/126 helyrajzi szamu ingatlanon tervezett Gj beépitésre szant
ipari gazdasagi teriilet kijelolését, mivel a tertlet mar mezégazdasagi muvelésbdl kivett
teriilet és koézvetlentil meglévd gazdasagi tertletekhez kapcsolodik. A megjeldlt ingatlan
iranyaban a szomszédos tertleten mar jelen 1évé cég bovitené a gazdasagi tevékenységét,
igy a tertlet lokalis elhelyezése teleptlésen belil masutt nem értelmezhetd. Az yj
beépitésre szant terillet kijelolésekor az Etv. 7. § alapjan az Onkormanyzat — tSbbek
kozott — szem el6tt tartja a népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a
munkahelyek meg6rzésének és 4j munkahelyek teremtésének érdekeit, a mezs- és
erd6gazdasag, a kozlekedés, a hirkézlés és a kozlizemi ellatas érdekeit, a kornyezet-, a
természet- és a tajvédelem szempontjait, a tajhasznalat, a tajszerkezet és a tajkép
formalasanak 6sszehangolt érdekeit is.

az Ocsa 07/126 helyrajzi szamua ingatlan teriiletét, valamint a terilet vonatkozo
jogszabalyi el6irasok szerinti tervezési teriileti lehataroldssal érintett kornyezetét, a 07/126
helyrajzi szamua ingatlanon tervezett gazdasagi beruhazashoz kapcsolédodan, kiemelt
fejlesztési teriiletté nyilvanitja, a tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében,

a tervezési szerz6dés alairasaval egyidejileg a szabalyozasi terv készitésével kapcsolatosan
a C.S8.0. Kereskedelmi és Gumifeldolgoz6 Kift.-vel telepiilésrendezési megallapodast kot
arrél, hogy az érintett ingatlan (hrsz: 6csai 07/126) tekintetében - a szabalyozisi terv
modositasinak jovihagyasa eltt — az 1.100 Ft/m’ telepiilésfejlesztési hozzajaruldst —
hivatkozassal a 202/2023. (VIL. 26.) szamt OK. hatdrozatban foglaltakra — az
Onkormanyzat részére befizeti.

Tajékoztatom a t. Képvisel6-testiletet, hogy a fenti dontésrél az OK. hatirozat kivonat
megkiildésével parhuzamosan tdjékoztattam a C.S.0. Kft. kérelmez6t, amelynek hatdsara a C.S.O.
Kft. részletfizetési kérelemmel fordult a Képvisel6-testilethez.
A t. Képvisels-testillet a 220/2023. (VIL 30.) szamt OK. hatirozatival jovahagyta a
részletfizetési kérelmet, amely értelmében

1.) tekintettel a 204/2023. (VIL 26.) szamt OK. Hatirozatban foglaltakra tgy déntétt, hogy

a C.S.0. Kereskedelmi és Gumifeldolgozé Kft. részletfizetési kérelmét jovahagyja, azaz a
204/2023. (VIL 26.) szami OK. hatirozat 6. pontjdban az écsai 07/126 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanra vonatkoz6éan meghatarozott telepiilésfejlesztési
hozzajarulas (amely mindosszesen: 36.928.100 Ft) Ocsa Viros Onkormanyzat
részére, annak koltségvetési szamlajara torténé megfizetésének részletekben torténd
megfizetéséhez hozzajarul az alabbi titemezés szerint:

a) 1. részlet: 5.000.000 Ft fizetési hatarid6: a szabalyozasi terv dcsai 07/126 hrsz. alatt

nyilvantartott ingatlant érinté modositasanak végsé jovahagyasa,
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b) 2. részlet: 31.928.100 Ft fizetési hatarid6: legkésébb 2024. december 31.
2.) a tervezett modositassal kapcsolatban az érdekelt Tulajdonossal, azaz a C.S.O.

Kereskedelmi és Gumifeldolgoz6 Kft.-vel Teleptilésrendezési szerz6dést kot, amely kitér
a tervezett fejlesztés megvalositasainak részleteire, a Tulajdonos altal vallalt
kotelezettségekre, valamint az 1.) pontban meghatarozott teleptilésfejlesztési hozzajarulas
ttemezés szerinti megfizetésére és annak elmulasztasanak jogkovetkezményeire.

A t. Képvisel6-testiilet ugyanezen dontésével felkért tovabba a 2.) pontban meghatarozottak

szerinti telepiilésrendezési szerzédés el6készitésére.

Tajékoztatom a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a teleptlésrendezési szerz6dés elkészitése soran
felmerilt, hogy a C.S.0. Kft. altal kért modositas nem csupan a kizarélagos tulajdonaban
1év6 07/126 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanra vonatkozik, mint ahogyan a kérelmezd
altal benyujtott kérelem tartalmazza, hanem ezen ingatlannal koézvetleniil hataros
ugyancsak a kérelmezd C.S.O. Kft. kizarolagos tulajdonaban 1év6 6csai 07/128 hrsz. alatt
nyilvantartott kivett kozforgalom el6l elzart maganutra is, amelynek alapteriilete 1.458 m”

A telepitési tanulmanyterv 2.1. pontja értelmében: ,,A tetvezési terilet a 07/126 hrsz.-a
telekbdl, a 07 /128 hrsz.-i maganitbdl (...) all.”

Mivel Ocsa Varos hatélyos telepiilésrendezési eszkézeinek (TSZT, HESZ és SZT) médositasa a
07/126 hrsz.-u ingatlan tekintetében kizarélag a 07/128 hrsz.-u maganuttal egylittesen torténhet,
emiatt nem tekinthettink el attél, hogy a kérelmezé az utébbi ingatlan tekintetében is koteles
megfizetni a telepiilésfejlesztési hozzajarulast.

A 202/2023. (VIL 26.) szamt OK. hatirozat értelmében a Képvisel6-testiilet tigy doéntétt, hogy
Ocsa vérosban a killonbézé — de kiemelten ipari, kereskedelmi, szolgaltat6, gazdasagi és lakas —
célu beépitésre szant tertletek fejlesztését - e hatiarozat meghozatalatél kezd6d6 hatallyal -
minden esetben teleptilésfejlesztési hozzajarulashoz koti. A fizetendS telepiilésfejlesztési
hozzajarulas minimalis 6sszegét — minden esetben teleptilésrendezési megallapodasba,
szerz6désbe foglaltan — 1100 Ft/m*ben hatirozza meg. A telepiilésfejlesztési hozzajarulas aldl
felmentés nem adhato.

A fentiek értelmében e tirgyban hozott 204/2023. (VIL. 26.) szamt OK. hatirozat, valamint a
220/2023. (VIIL 30.) szamt OK. hatarozat megfelels pontositdsanak, médositisanak van helye

az alabbiak szerint:

1. Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete a 204/2023. (VIL 26) szamia OK.
hatarozatat az alabbiak szerint médositja:

,Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete

1.) tamagatia Ocsa Varos hatilyos telepiilésrendesési eszkizeinek (TSZT, HESZ és SZT) midositisit a3
Ocsa 07/126 helyrajzi szami, valamint a 07/128 helyrajzi szimii ingatlan tekintetében, az ere a
teriiletre elfészitett telepitési tanulmanytervben foglaltak serint,

2.) timogatia az Ocsa 07126 helyrajzi szamid, valamint a 07/ 128 helyrajzi szimii ingatlanon tervezett
7] beépitésre szdnt ipari gazdasagi teriilet kijelolését, mivel a teriilet mar me3dgazdasdagi miveléshil kivett
teriilet és kiogvetleniil meglévd gazdasdgi teriiletekhez kapesolidik. A megielilt ingatlan iranydban a
s0m1536dos teriileten madr jelen lévd cég bovitené a gazdasdgi tevékenységét, igy a teriilet lokdlis elbelyezése
telepiilésen beliil mdsutt nem értelmezhetd. Az 1ij beépitésre szint teriilet kijelilésekor az Etv. 7. §
alapjin ag Onkormdnyzat — tibbek ki3t — szem elétt tartja a népesség megélhetését bitositd
gazdasdgi érdekeket, a munkabelyek megdrzésének és ij munkabelyek teremtésének érdekeit, a mezd- és



erdigazdasag, a kolekedés, a hirkilés és a koiizemi ellitds érdekeit, a kirmyezet-, a terméset- és a
tdjvédelem szempontiait, a tajhasyndlat, a tajszerkeget és a tajkép formaldsinafk osszebangolt érdekeit is.

3.) elfogadja a hatdrozat 1. mellékletében olvashatd fiépitészi feljegyzést,

4.) az Ocsa 07/126 helyrajzi szami, tovibbd a 07]128 helyrajzi szdmii ingatlan teriiletét, valamint a
teriilet vonatko30 jogszabilyi eldirdsok szerinti tervezési teriileti lehatdroldssal érintett kornyegetét, a
07/126 helyrajzi szdmid, valamint a 07/128  helyrajzi szdmidi ingatlanon  fervezett gazdasagi
beruhazdshoz, kapesolodian, kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitia, a tervegett beruhdzds megvaldsitisa
érdekében,

5.) a telepiilésrendezési terv middositasiboz kapesolodéan  kirmyezeti vigsgdlat lefolytatisdt nem tartja
Sglikségesnek, csak abban ag esetben, ha erre jogszabalyon alapuld vélemeény érkezik ag érintett
Hatdsdgok barmelyikétdl,

6.) a tervexési sxer3ddés aldirdsdval egyidejiileg a s3abalyozdsi terv késgitésével kapesolatosan a C.S.0O.
Kereskedelmi és Gumifeldolgozo Kft.-vel telepiilésrendezési megdllapoddst kit arrdl, hogy ag érintett
ingatlan (bhrsz: desai 07/126, 07/128) tekintetében - a s3abilyozdsi terv médositasanak jovahagydsa
elétt — az 1.100 Ft/ ni’ telepiilésfejlesztési hozgdjarnldst — hivatkozdssal a 202/2023. (V1. 26.)
szdamii OK. hatdrogathan foglaltakra — az Onkormdnyzat rés3ére befizeti.

7.) felkéri a Polgarmestert, hogy a tervegett mddositassal kapesolatban ag érdekelt  Tulajdonossal
Telepiilésrendezési szerzddést kisson, melyben kitérnek a tervezett fejles3tés megvalositasainak részleteire,
és a Tulajdonos dltal vallalt kitelezettségekre,

8.) felkéri a Polgdarmestert, hogy a tervezési feladat elvégzésére kisson haromoldalii tervezeési sgerzddést a
Tulajdonos kiltséguiselése mellett.

Hataridi: 1.)-8.) azonnal
Felelgs: 1.)-6.)-, 7.)-8.) polgdrmester”

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester

2. Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képviselé-testillete a 220/2023. (VIIL 30.) szami OK.
hatarozatat az alabbiak szerint médositja:

,Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képviseli-testiilete

1.) tekintettel a 204/2023. (V1. 26.) szami OK. Hatdrozathan foglaltakra 7gy dint, hogy a C.S.O.
Kereskedelmi és Gumifeldolgozd Kft. részletfizetési kérelmét jovihagya, azaz a 204/2023. (1/11. 26.)
szamii OK. hatdrozat 6. pontjgban az desai 07/126 brsz., valamint a3 desai 07/128 hbrsz. alatt
nyilvantartott ingatlanra vonatkozdan meghatdroott relepiilésfeleszitési hoxzdjarnlas (36.928.100
Fr+1.603.800 Ft, mindisszesen: 38.531.900 Ft) Ocsa Viros Onkormanyzat részére, annak
kiltséguetési szamldjara tirténd megfizetésének részletekben torténd megfizetéséhez hozzdjdarul ag alibbi
titemezés serint:
¢) 1. résglet: 5.000.000 Ft fizetési hatdarids: a s3abdlyozisi terv desai 07/126 hrsg., valamint a3

desai 07/ 128 hrsg. alatt nyilvantartott ingatlanokat érintd médositisanak végsd jovihagydsa,
d) 2. résglet: 33.531.900 Ft fizetési hatiridd: legkésobb 2024. december 31.

3.) a tervegett middositissal kapesolatban az érdekelt Tulajdonossal, azaz a C.S8.0. Kereskedelmi és
Gumifeldolgozd  Kft.-vel Telepiilésrendezési  szerzddést  kot, amely kitér a  lfervegett  fejles3tés
megualdsitasainak részleteire, a Tulajdonos dltal villalt kitelezettségekre, valamint ag 1.) pontban
meghatdrogott telepiilésfejlesztési hozzdjdarnlds iitemezés szerinti megfizetésére és annak elmulastisanak
Jogkdvetkezményeire.

4.) felkéri a Polgarmestert a 2.) pontban meghatirogottak s3erinti telepiilésrendezési sger3ddeés elokészitésére
és felbatalmazza annak aldirdsdra.

Hataridd: 1.)-3.) azonnal



Felelos: 1.)-2.)-—, 3.) polgarmester”

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

Ocsa, 2023. oktéber 17.
Tisztelettel:

Bukodi Karoly s.k.
polgarmester

A napirendet a Virosfejlesztési Bizottsig, a Gazdasigi Bizottsig, valamint az Ugyrendi Bizottsig
a 2023. oktober 24. napjan tartando ulésén targyalja.

A hatarozatok elfogadasahoz egyszert tobbség szikséges.

Az el6terjesztést készitette: dr. Molnar Csaba jegyz6



