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1.Alapadatok

1.1. A megbizas targya

Forgalmi értékbecslés készitése az Ocsai Polgarmesteri Hivatal megbizasabdl az
Ocsa, 292/61 hrsz-u, Hortenzia utcarol.

1.2. Az ingatlan nyilvantartasi adatai

Cime: 2364 Ocsa, Hortenzia utca.

Hrsz: Ocsa, belteriilet, 292/61.

Mdvelési aga: kivett, sajat hasznalatu ut.

Terllete: 1089 m2.

Tulajdonosok: PMGO Kft, 2363 FelsGpakony, Pet6fi S. u.24. Torzs sz: 14518964
1/1-d tulajdoni hanyaddal.

Az ingatlanra az OPUS TIGAZ Gazhaldzati Zrt és a ELMU Haldzati Kft
vezetékjogai vannak bejegyezve a vazrajzok szerint! Az ingatlan egyéb
vonatkozasban TEHERMENTES!

1.3.Vizsgalati anyagok

Tulajdoni lap, E-kdozm( térkép.

1.4. Az értékbecslés formaja, nyilatkozat

Becslésemet a helyszini szemlén szemrevételezési diagnosztikaval végeztem a
Megbizo teljességi és helyességi szébeli nyilatkozata és a targyra vonatkozo
informacidinak figyelembe vételével, a helyi 6sszehasonlitd adatok és
ingatlanforgalmi helyzet ismeretében. Kijelentem, hogy az érték
megallapitdsahoz sem mult, sem jelen-és jovobeni érdekem nem f(iz6dik. A
munkadij és a megallapitasok kozott fligg6ség nem all fenn!



2. Az Gt ingatlan bemutatasa

A becslés targyat képezd Ut a volt Piac-téren épilé laképark egyik utcaja. A
Székesi utrol jobbra fordulva kanyarodhatunk be az utcdba, mely a Nefelejcs
utcdig huzodik. Az utca két oldalan Uj épitésdl ikerhazak talalhatok. Ezen hazak
megkozelitésére hasznalt, részben sdderral és murvaval leszort foldut, jardak és
vizelvezet6 arkok nélkul!

Hosszusaga kb 98,11 méter, szélessége 11,10 méter, 6sszesen 1089 m2. Az
Uton minden kdzm(i /villany, gaz, vezetékes viz, szennyvizcsatorna, tavkozlés/ ki
van épitve, ezek latjak el a lakdépileteket!

3. Forgalmi érték meghatarozasa

A kivett utak a forgalomképtelen ingatlanok korébe tartoznak, nem lehet
kornyezetiktél elvdlasztani, dncéldan hasznositani. A ,,Statisztikai Mddszertani
Segédlet” irdnymutatdasa szerint az ut értékének meghatarozasanal figyelembe
kell venni a kornyezetében |évé foldterlletek, telkek eladasi atlagarat! Ennek az
értéknek a 20-80 %-a lehet az ut értéke, attdl fliggben, hogy milyen fontossagu
az ut!

A Varosban a legnagyobb hirdetési portal statisztikdja és sajat tapasztalatom
alapjan 2023. év végén a telkek atlagos eladasi ara 17 ezer Ft/m2 koril volt. Az
ut fontossagat, allapotatdl fuggetlenil 80 %-ra, azaz 13.600.-Ft/m2 arra
becsilom, mivel ezen az egyetlen Uton lehet a lakéhazakat megkdzeliteni!
Fentiek szerint:

2364 Ocsa 292/61hrsz-u, 1089 m2 nagysagu, kivett ut,
"HORTENZIA” utca becsiilt forgalmi értéke: 14.810.400.-Ft,
azaz —-Tizennégymillio-nyolcszaztizezernégyszaz-Ft.

Ocsa, 2024.janudr 23.

Miklds Jozsefné
ingatlankozvetitd, értékbecslé
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