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BEVEZETES

Ocsa varos telepiilésfejlesztési dokumentumainak és telepiilésrendezési eszkozeinek
kidolgozasa keretében az uj telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) a képvisel4-testiilet - a
jogszabélyokban foglalt véleményezési eljaras lefolytatdsa utdn - a 124/2015.(V1.24.) szamu OK.
hatarozattal elfogadta.

Ezt kovetéen - az Gj TFK alapjan - készilt el a telepiilésszerkezeti terv modositasanak tervezéi
javaslata, amelyet az illetékes bizottsag el6zetes észrevételei figyelembevételével a képvisels-
testiilet a tovabbtervezés alapjaul ,eldzetes munkakézi mddositdsi javaslatként” 161/2015. (IX.
15.) szamu OK. hatarozatéval elfogadott.

A kovetkezd fazis a helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositasara vonatkozé tervezdi javaslat
kidolgozasa volt a fenti hatarozatokkal elfogadott el6zményekkel 6sszhangban. Az el6zetes
bizottsagi konzultdcién elhangzottak figyelembevételével tovabbfejlesztett tervanyagot a
képviseld-testiilet 199/2015. (X1.30.) szamu OK. hatarozataval elfogadta.

Fenti el6zmények és dontések alapjan késziilt el a TSZT és HESZ/SZT véleményezési anyaga a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-aban foglalt véleményezési eljaras lefolytatasahoz.

A jelen tervdokumentaci6 a korabban mar véleményezett munkarészeket (megalapozo vizsgalat,
TFK) nem ismétli, csak hattéranyagként tartalmazza CD-n.

Ahol indokolt volt, ott a TSZT és a HESZ alatdmaszt6 munkarészei sziikség esetén utalnak a fenti
el6zményekre.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany azonban - amely a TFK fazisaban is véleményezésre kertilt -
ismételten része a dokumentacidénak, kiegésziilve a TSZT és HESZ Kkeretében kidolgozott,
konkrétabb valtoztatasi szandékokkal és az ezeknek megfelelden kibdvitett hataselemzéssel.

Az anyag terjedelme miatt és a konnyebb kezelhet6ség érdekében tobb kotetben kertil
dokumentalasra, ,Jévahagyandé munkarészek”, ,Alatdmaszté munkarészek”, ,Orokségvédelmi
hatastanulmany” és ,Kornyezeti értékelés” szerinti bontasban.

A tervanyag a telepiilés f6épitészével szoros egyeztetésben késziilt, a rendelet-tervezet pedig
jegyz6i kontroll alapjan kertlt véglegesitésre.
A véleményezési tervdokumentaciét az illetékes bizottsag el6zetesen megtargyalta, majd a

képvisel6-testiilet ......... /2015, (ieenen. ) szamu OK. hatarozatdval doéntott a véleményezésre
bocsatasrol.
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ALATAMASZTO MUNKARESZEK

. AKORNYEZETALAKITAS TERVE
1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLATOK

Ocsan a telepiilés szerkezete és a teriiletfelhasznalds rendszere a telepiilésfejlesztési
koncepcidban (TFK) rogzitett jovoképpel lényegében szinkronban van, a teriiletigényes
fejlesztések lehet6sége adott, a magasabbrendl jogszabalyok Kkeretei kozott kijelolhetd
fejlesztési teriileteket a hatalyos TSZT gyakorlatilag minden teriiletfelhasznalasi egység
(lakéteriiletek, gazdasagi tertiletek, kiilonleges teriiletek) vonatkozasaban tartalmazza és a fébb
infrastrukturahalézatok tekintetében is megfelel6 tervek allnak rendelkezésre a kedvez6
kozlekedésfoldrajzi adottsagok minél jobb kiaknazasara.

A telepiilés tarsadalmanak, gazdasdganak, human infrastruktarajanak fejlesztéséhez, a
természeti és miivi értékek meg6rzéséhez a telepiilésrendezési eszkdzokben rogzithetd elemek
tobbsége mar az el6z6 évtized tervmodositasai soran folyamatosan beépiiltek a tervekbe.

A varos Uj telepiilésrendezési eszkozeinek elkészitése sordn TSZT moédositdsok jobbara az yj
jogszabalyi keretekhez torténé hozzaigazitas, féleg a magasabb rend(i teriiletrendezési
(elsédlegesen a BATrT-hoz) val6 igazodas miatt, illetve kisebb pontositasok, illetve finomitasok
formajaban valt sziikségessé.

Jelent6sebb beavatkozasok inkabb csak a tertiletfelhasznalasi egységek tovabbi tagolasat jelent6
ovezeti rendszer tovabbfejlesztése és azon beliil a részletesebb szabalyozas szintjén valtak
sziikségessé.

1.1. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

Amint a megalapozé vizsgalatban részletesen bemutatasra Keriilt, Ocsa telepiilésszerkezetének
meghatarozo elemei egyrészt a tajfejlédés folyamatabol, masrészt a koran kialakult kozlekedési
tengelyekbdl vezethet6k le. Ennek kovetkezményeként a kozponti belteriilet déli részén egy
természetes nott telepiilésmag alakult ki, harmoénikus egyiittélésben a kornyezd értékes
természeti és taji kornyezettel.

Az Oregfalu ma is jellegzetesen elkiiloniil a késébbi, mar jellemzden tudatos terjeszkedések
révén kialakult telepiilésrészekt6l, melyek révén egy meglehet6sen homogén (jellemzden
falusias, Kkertvarosias lakédominans) belteriileti teriilethasznalat alakult ki a kozponti
beltertileten. Az intézmények logikusan a f6bb utvonalak, els6sorban a f6 atmend utvonal
(Bajcsy Zsilinszky utca) és a vasttra ravezetd tengely (Falu Tamas utca) mentén telepiiltek.
Késbbb, kiilonosen az M5 autépalya megépiiltével beindult a gazdasagi teriiletek fejlédése,
amelynek a hagyomanyosnak tekinthet6 mezdgazdasagi lizemi tevékenységek mellett a
betelepiilt ipari objektumok is lokést adtak. A telepiilésfejlesztés - egyel6re féleg allami
er6forrasokbdl - a kézelmultban atlépte az M5 autépalyat, amelynek északkeleti oldalan igen
nagy Kkiterjedésii beépitésre szant teriiletek keriiltek kijeldlésre, mind lakd, mind pedig
gazdasagi, de akar specialis igényeket tamaszto, nagy teriiletigény(i akar regiondlis vonzaskord
kiillonleges tematikus fejlesztések szamara is.

A fentiekben vazlatosan jellemzett tertiletfelhasznalasi rendszerben jelentds beavatkozasok nem
igényl6dnek, de nem is lennének ralisak, cél az egyes teriiletfelhasznalasi egységek meglévé
adottsagokra épiil6 fentarthatdé tovabbfejlesztése a lehetGségekhez igaz6dd kisebb
beavatkozasok révén.

A telepiilés meglév6 uthalozata - a helyenként természetesen sziikséges forgalomtechnikai
korszer(sitéseken, csomdpontatépitéseken kiviil - megfelel a telepiilésszerkezeti adottsagoknak.
A mar Kkijelolt gazdasagi teriiletek jovGbeni tényleges fejlesztése esetén a telepiilés kozponti
magjat északrol elkertlé athalozat korabban rogzitett nyomvonala - a jelen feliilviszgalat soran
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torténd ismételt atgondolas alapjan - kisebb ivkorrekciotol eltekintve nem igényel valtoztatast,
az esetleg megnovekedd teherforgalom a bels6 varosrészek elkertilésével ravezethetd lesz az M5
autépalyara. Mivel a tervezett tehermentesité Ut megépitésére varhatéan csak tavlatban lesz
sziikség, ezért a nyomvonal még nem jelenik meg a szabalyozas szintjén, csak a TSZT jeldli.
Szerepeltetése azonban mindenképpen indokolt, mert - ha a korabban reméltnél joval lassabb
litemben is halad a gazdasagi teriiletek igénybevétele - a fejlesztések szamdara iranymutatdé lehet
a tavlati uthalozat kijelolése legalabb telepiilésszerkezeti szinten.

Fenti megallapitasokon tul a TSZT jelen feliilvizsgalata felhivta a figyelmet néhany - kisebb
1éptékii beavatkozassal is javithatd - sajatos probléma vizsgalatara.

Lakéteriiletek sajatos épitési hasznalat szerinti differencialtsaganak hianya

A hatdlyos teleptulésszerkezeti terv (TSZT) egyik szembet{ing sajatossaga, hogy a lakdtertileteket
varosszerkezeti elhelyezkedésiik, szerepkoriik, sajatos épitési hasznalatuk szerint lényegében
nem differencialja (falusias besorolasu).

Ocsa varosaban a lakéteriiletek 93%-a teriiletfelhasznalasi szempontbél falusias lakéteriilet
kategériaba tartozik. Az e téren tapasztalhaté homogenitast a HESZ sem oldja, ugyanis az évezeti
rendszer sem tiikroz lényeges kiillonbozéségeket.

A falusias lakétertilet épitési 6vezetei az elhelyezhet6 épiiletek, épitmények, melléképitmények
tekintetében teljesen azonos el6irasokat tartalmaznak.

A rendeltetésre vonatkozd fenti azonossagok mellett az 6vezeti hatarértékek sem tiikroznek
karakteres kiilonbségeket, a beépitési mod (oldalhataron all6), a beépitettség megengedett
legnagyobb mértéke (30%), az elvart legkisebb zoldfeliileti arany (40%), a megengedett
legnagyobb épitménymagassag (4,5m) minden falusias lakdovezetben azonos. Pusztdn a
kialakithaté épitési telek legkisebb teriilete vonatkozadsdban taldlhaté eltérd el6iras (600m és
900m).

Eltérések inkdbb csak a telekszélesség szabalyozasaban, illetve az épiilet elhelyezésének és
kialakitdsanak részletszabalyai (el6kert mérete, tetégerinc irdnya, anyaghasznalat, stb.) terén
mutatkoznak.

Fentiek alapjan szakmai szempontbdl felmeriil a beltertleti teriiletfelhasznalast jellemz6
lakoteriiletek differencidlasa mar a TSZT szintjén, tehat pl. a falusias, kertvarosias, esetleg
kisvarosias lakéteriiletek szerint torténdé kategorizalas erdsitése, hiszen telepiilésszerkezeti,
terililetfelhasznalasi és teleptilésképi szempontbdl is mas a szerepkore és a megjelenése egy
lakoteriiletnek a varos kozpontjdban, a kozintézmények és a kozhasznalati zoldteriiletek
kornyezetében, mas a féutvonalak mentén, vagy pl. a telepiilés szélén a mezdgazdasagi
terliletekkel hatarosan, esetleg a leszakadd. teleplilésrészeken (zarvanyszerd kiilonallo
belteriileteken).

A differencidlas lehet az egyik eszko6z az egyes telepiilésrészek lakdteriileteinek az
adottsagoknak megfelel6 eltéré szerepkor és karakterek mentén torténd fejlesztésére. E
tekintetben kiilon kiemelendé pl. a tobblakasos lakéépiiletek elhelyezésére alkalmas tertiletek
lehatarolasa a varosszerkezeti adottsagoknak megfelel6en, de ugyancsak fontos a nem zavar6
gazdasagi tevékenységi célu épiiletek (lakossagi javité szolgaltatas, kereskedelem, vendéglatas),
vagy pl. az allattarté melléképitmények elhelyezésének differencidlt szabalyozasa az esetleges
zavaré hatasok elkeriilése érdekében. Kiemelt feladata a HESZ-nek a haszonallattarté
épitmények, melléképitmények elhelyezésének differencialt szabalyozdsa a vonatkozd 1j
orszagos el6irasok tiikrében (2008. évi XLVI. torvény modositasa).

A differencialas alapvet6en két mdédon torténhet.

Lehetséges mar a TSZT szintjén megkiilonbdztetni a sajatos hasznalat szerint a lakétertleteket,
lehatarolva a kisvarosias, a kertvarosias és a falusias szerepkor(i lakéteriileteket, majd a HESZ
ovezeti rendszerében indokolt esetben tovabb tagolni a részletezd el6irdsok (beépitési madd,
telekteriilet, beépitési mérték, zoldfeliileti arany, egyéb el6irasok) keretében.

A masik lehet6ség, hogy TSZT szinten a teriiletfelhasznalasi rendszer nem valtozik a hatalyos
tervhez képest, a szakmailag indokolt eltérések az épitési dvezeti el6irasokban jelennek meg.
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Az els6é megoldas el6nye, hogy mar a teriiletfelhasznalasi tervlapon - mintegy képletszeriien -
tiikrozédik az eltérd sajatos hasznalat, mig a masik alternativdban a jellegzetes eltérések
kevésbé szembet(inGek, csak a HESZ 6vezeti rendszerének részletes attanulmanyozasa soran
derilnek ki, az 4ltalanosabb teriiletfelhasznalasra vonatkozo el6irasok és a részletezébb ovezeti
el6irasok ugyanazon a szabalyozasi szinten (az dvezeti el6irasokban) jelennek meg.
Telepiilésrendezési szempontbdl mindkét at jarhatd, hiszen az orszagos jogszabalyokban igen
nagy mértéki atfedés van a kiilonbozé teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt lakoteriiletekre
vonatkozé elbirasok kozott. A kisvarosias lakotertiletek sajatos eldirasa pl. az elhelyezhet6
rendeltetési egységek szamanak szabadsaga, a viszonylag magas beépitési mérték és
épiiletmagassag, az alacsonyabb minimalis zoldfeliileti arany meghatarozhatésaga, tehat egy
intenzivebb, varosiasabb beépités, illetve egy tobblakdsos tarsashazas lakoétertlet
kialakithatésaga. Ocsan a jelenleg kisvarosias lakéteriiletbe sorolt teriiletek elszértan
(esetlegesen), zarvanyszeriien jelennek meg a varosszerkezetben és altaldban nem hasznaljak ki
az ezen teriiletfelhasznaldsban rejl6 lehet6ségeket, tobbnyire egy-egy paraméter
(épitménymagassag, lakasszam) miatt keriilt sor a kisvarosias lakdteriileti besorolasra és nem a
telepiilésszerkezeti poziciobdl, vagy a kinalat b6vitésének igényébdl levezethetd jovokép miatt.
Példaként emlithet6, hogy a Berzsenyi utcai tombtelkes ,kislakdtelep” és a vasut északi oldalan a
Szegfli utca-Liliom utca kozott megvaldsult 4 lakdsos egységekbdl all6 telkes lakétomb a
kialakult allapotban és a vonatkozé o6vezeti eléirasaival szinte teljesen ,belefér” az OTEK
(kertvarosias lakoteriileten az orszagos el6iras 50%-os zoldfeliileti minimumot ir eld). Hasonlé a
helyzet a falusias lakodtertiletekkel is. A lakoéteriiletek donté hanyadat jellemzd falusias
lakoteriiletek eldirasai is lényegében csak a 40%-os zoldfeliileti arany tekintetében nem
feleltethet6k meg a kertvarosias lakoteriiletekre vonatkoztathaté orszagos kovetelményeknek.

Miutdn részletes, telkenkénti zéldfeliileti vizsgdlatok nem dllnak rendelkezésre, kockdzatos
lehet a falusias lakéovezetekbe tartozo lakdteriiletek dtsoroldsa kertvdrosias lakoteriiletbe,
ugyanis eléfordulhat, hogy a 10%-kal magasabb minimadlis zéldfeliileti eloirds miatt adott
esetben korldtokba iitkézhet egy kordbbi épitési szdandék, felmeriilhetnek kdrtalanitdi
igények. A telepiilés vezetdivel és a helyi szakemberekkel egyeztetve a jelenleg késziilé iij
telepiilésrendezési eszkézékben a fent kifejtett problémdt nem a TSZT, hanem a HESZ
keretében javasolt orvosolni, a falusias lakoteriilet 6vezeti rendszerének dtstruktirdldasdaval

pes

és a vonatkozé épitési évezeti eléirdsok karakteresebb differencidlasdval.

A telepiiléskozponti vegyes teriiletek (Vt) talzott aranya
A telepiiléskozponti vegyes teriiletek kijelolésének els6dleges szerepe, hogy a varos
teriiletfelhasznalasi rendszerében rendelkezésre alljanak teriiletek, amelyek - az OTEK
megfogalmazasa szerint - alkalmasak ,laké és olyan telepiilési szintii egyéb rendeltetést szolgalo
épiilet elhelyezésére, amely nincs zavard hatadssal a laké rendeltetésre”.
Ennek keretében tehat a laké rendeltetésen kiviil az elhelyezhetd épiiletek:

- igazgatasi, iroda,

- kereskedelmi, szolgaltato, szallas,

- hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,

- kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

- sport rendeltetést is tartalmazhat.
A fenti szerepkor betoltése érdekében az OTEK a falusias és kertvarosias lakéteriileteknél elsirt
beépitettségi és zoldfeliileti mérték, valamint az épitménymagassag tekintetében megenged6bb
paraméterek alkalmazasat teszi lehet6vé. Ezzel voltaképpen Ilehetséget ad a
telepiilésszerkezetben Kitiintetett, kozponti szerepkori és telepiilésképileg is hangsulyosabb,
egyedibb tertletrészek, utcaszakaszok kialakitasara.

Ocsan a telepiiléskézponti vegyes (Vt) besorolast teriiletek aranya igen magas, a f6 utakon kiviil
differencidlatlanul szinte minden jelent6sebb kiszolgdlé Ut mentén is egy telek mélységig
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megjelenik. Mar a TSZT-ben megjelend Vt kijelolés 1ényegesen meghaladja a sziikséges mértéket,
igy nem alkalmas arra, hogy a valéban kozponti szerepkord teriiletekre, utcaszakaszokra
orientdlja a kozponti szerepkort erdsité funkcidkat, illetve a telepiilésszerkezetileg és
telepiilésképileg is indokolt helyeken alakuljanak ki funkciondlis siirlisédés, ezen térségekben,
zonakban létesiiljon intenzivebb beépités.

A Kkozpontképzés és a telepiilésmorfologia szempontjai mellett problémas lehet a
telepiiléskézponti vegyes besorolas ,elburjanzasa” azért is, mert homogén lakoteriileteken
kontrolldlhatatlanul jelenhetnek meg a kornyezetiikt6l idegen funkcidk, esetleg zavaro
rendeltetések, vagy a kialakult 1éptéktSl idegen beépitések. Tobb teleptlilésen is gyakori
konfliktusforras, hogy bedllt csaladihdzas kornyezetben — kihasznalva a nagyobb beépitési és
alacsonyabb zdldfeliileti mértéket - spontan médon megjelennek forgalomvonzo6 kereskedelmi,
szolgaltaté funkcidk, tobblakasos tarsashazak, amelyek adott esetben pl. a megnoveked6
gep]armuforgalom kovetkeztében kifejezetten zavaroak lehetnek az addig csendes mili6ben.
Ocsan mindez a HESZ el6irasaiban elsésorban a zartsorti beépités lehetégében, a 40%-os
beépitettségben (ez egyébként 10%-kal magasabb, mint a falusias lakdteriileteken megengedett
mérték), az alacsony (30%-os) zoldfeliileti minimumban és az elhelyezheté funkciok korében
(pl. 6 lakasos lakdépiiletek 1étesitésében) nyilvanul meg.

A zoldfeliileti minimum lecsokkenése azért is kedvezétlen, mert - f6leg kis telektertilet esetén -
elégtelen a csapadékvizek telken beliili elszikkasztasa, igy talterhelés jelentkezik a kozteriileti
arkoknal.

A valésagban megfigyelhetd, hogy a besorolasbél adédé tobblet lehetéségeket Ocsan eddig
alapvetéen tobblakdsos tarsashazak épitésére hasznaltak ki, bes(iriisodést hozva létre lazabb
beépitésii, nagyobb teriilet(i telkekbdl all6 tombokben, ott is, ahol ez egyaltalan nem kivanatos,
sOt a szomszédsagot zavard is lehet.

Mivel ez a jelenség eddig szamottevé mértékben nem terjedt el, jelen TSZT médositds sordn
javasolt a telepiiléskézponti teriileti kijelélés bizonyos mértékii dtstrukturdldsa a
telepiilésszerkezet és a telepiiléskép tovdabbfejlesztésének szolgdlataban.

Fentiek dsszhangban dllnak a telepiilésfejlesztési koncepcié (TFK) azon téziseivel és a

partnerségi egyeztetések sordn felvetett azon elképzelésekkel is, amelyek szorgalmazzadk

egy jelenleg hidnyzd, koncentrdlt telepiiléskézpont, valamint karakteresebb, vdrosiasabb
utcaképek kialakuldsdt az erre alkalmas helyeken.

Mindezeket szolgaljak a TSZT aldbbi mo6dositasi javaslatai:

- ahol nem indult el a vegyes teriiletté atalakulas és nem is kivanatos (nem életszerti), azon
utcaszakaszok mentén a telepliléskozponti besorolds moédosuljon - a kdrnyezethez
illeszkedd - lakoéteriileti besorolasra (pl. Széchenyi utca mentén a Koztarsasag tér koriili
ingatlanok kivételével; a Székesi utca keleti oldalan, illetve kiilsé szakaszan; a Kiss Janos
utca kils6 szakaszan; a Vadvirag-szirom utcak kozott kizardlag 3-4 lakasos lakéhazakkal
beépiilt tomb, a csoporthazas lakétertiletként szabalyozott régi piac tombjében a vastthoz
kozeli sav kivételével)

- azon néhany helyen, ahol az intenzivebb beépités mar elindult a fenti szabalyozas alapjan,
ott a jelenlegi paraméterek megtartasaval kisvarosias lakétertileti besorolas javasolt (pl. a
Széchenyi utca Bethlen Gabor és Bacsé Béla utca kozotti szakaszan és a Kiss Janos utca -
Kiss Erng utca eldgazasanal).

- ahol viszont eddig nem szerepelt telepiiléskozponti besorolas, de indokolt és kifejezetten
erOsitendd ezen szerepkor, ott javasolt a Vt teriilet Kijelolése a lakoteriileti besorolas
helyett (pl. a vastt mellett a Damjanich utca mentén egészen az Ull6i Gtig; a vasut északi
oldalan a Kolcsey utcaban kiépiil6 P+R, B+R parkolék vonalaig)

A Bajcsy Zsilinszky utca, Ullgi tt, Falu Tamas utca kiemelt telepiiléskézponti szerepe tovabbra

sem vitathato, ezek tovabbra is ennek megfeleléen kezelendék a HESZ 6vezeti rendszerében is.

A vonatkoz6 moddositasi javaslatokat a valtoztatdsokat tematikusan taglalé 1.1.1. fejezet

tartalmazza.
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Kozcélu zoldteriiletek, kozponti tér hianya

Altalanos megallapitasként szerepel a varos jovéképében a kozcélu zoldteriiletek, kozterek
hidnyanak pétlasa. Ezen igény kielégitését mar a TSZT tervezete is tiikrézi, amennyiben
javaslatot ad a zoldfeliileti rendszer tovabbfejlesztésére az alabbiak szerint:

- az Ofalu kapujahoz mélté zoldteriilet kialakitasa a H6sok tere térségében a mar korabban
megkezdett fejlesztések folytatasaként, kozkert 6vezeti besorolas alkalmazasaval,

- a Koztarsasag tér kozkertként torténd besorolasa a kialakult allapotnak megfelel
lehatarolassal,

- a Nefelejcs utcaban a tervezett csoporthazas beépitéshez kapcsoléddan tervezett jatszotér
kozkerti besorolasaval,

- kozcélu zoldteriileti fejlesztés, a f6tér tavlati kialakitasaval Osszhangban a Bajcsy
Zsillinszky - Falu Tamds - Kiss Erné - Ull6i - Kiss Janos utcdk altal hatarolt tombbelsd
tavlati feltarasa és hasznositasa révén.

Uto6bbi tertilet a hidnyz6 kézhasznalatl zoldtertiletek pétlasa mellett talan az egyik legnagyobb
jelent6ségii telepiilésszerkezeti és teriiletfelhasznalasi jelent6ségli beavatkozas lehet a belvaros
fejlesztésében.

A telepiilésszerkezeti poziciohoz képest jelenleg rendkiviil alulhasznositott és dtjarhatatlan
tombbelsé (jellemzéen mezigazdasdgi haszndlatu kertek, gépszinek; focipdlya) potencidlis
kitérési lehetéséget nyijt Ocsa urbanisztikai értelemben vett telepiiléskézpontjdnak
kialakitdsahoz (a javasolt hasznositasi javaslat a részteriileteket bemutatd fejezetben).

A TSZT teriiletfelhaszndldsi rendszerében a kozpont fejlesztése nem igényel jelent6s
valtoztatast, hiszen a tdomb nagy része telepiiléskozpont vegyes (Vt) besorolasban van. Valtozas a
kilonleges sportteriilet atsorolasaban nyilvanul meg, melyet Vt 6vezetbe javasolt atsorolni.

Ha majd a telepiilés kozpontjanak fejlesztése konkrétabb elképzelésekben is testet 6lt, akkor lesz
tervben is szerepeltetni. A telepiiléskdzpont mennyiségi és mindségi fejlesztése kapcsan
természetesen rendezendd az érintett tomb felszini vizrendezése, emellett lehet6ség adddik a
parkoléhelyek bovitésére is az j igazgatasi- és szabadidds létesitmények hasznaldi szamara.

A sport és nagyobb teriiletigényl szabadidés funkciék egyébként tavlatban a volt strand
teriiletén keriilhetnek elhelyezésre, az ott Kkijelolt kiilonleges sport és egyéb szabadidés
tevékenységek, rendezvények céljara szolgalo tertileten.

A fentiek figyelembevételével a teriiletfelhasznilas rendszere az aldbbiak szerint
tervezett:
A Beépitésre szant tertletek:
1. Lakétertilet
a)  kisvarosias lakétertlet
b)  falusias lakéteriilet
2. Vegyes teriilet
teleptiléskozpont teriilet
3. Gazdasagi teriilet
a)  kereskedelmi, szolgaltato teriilet
b) ipari teriilet
4. Kiilonleges tertlet
a)  nagykiterjedésii szabadidés és rekreacios teriilet
b)  temetd terilet
) szenvedélybetegek otthona
d)  honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célra szolgal6 tertilet
e)  szennyviztisztito és létesitményei teriilete

f) mez6gazdasagi lizemi teriilet
B. Beépitésre nem szant tertiletek:

1. Kozlekedési tertiletek
a)  kozuti
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b)  kotottpalyas

2. Zoldteriletek
kozkert

3. Erdéteriiletek

a)  gazdasagi erdéteriilet

b)  védelmi erdéteriilet
4. Mez6gazdasagi teriiletek
a)  korlatos mezdgazdasagi teriilet
b)  altaldnos mez6gazdasagi tertlet
) kertes mez6gazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletek
Vizgazdalkodasi tizemi teriiletek
Természetkozeli teriiletek
Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
a)  banyateriilet
b)  honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriilet
c¢)  hulladékkezelési teriilet
d)  kozmd teriilet

N

1.1.1. Beépitésre szant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek a jellemz6en mar beépitett és a tovabbi beépitésre szant teriiletek.
A telepiilés beépitésre szant teriiletei azon teriiletek, amelyen beliili épitési dvezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 5%.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lés a temetd bévitési teriilete kivételével nem tervezett.

Az egyes teriiletfelhaszndldsi egységek tekintetében az uj kijelélések a mdr kordbban
kijel6lt beépitésre szdnt teriileteken beliili dtsoroldsokbdl adédnak.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre

tagolédnak:

Lakéteriiletek

A lakoteriiletek kisvarosias és falusias lakoteriileti kategériaba taroznak.

Az 1j lakétertleti kijelolések a mar meglévé beépitésre szant teriileteken beliil, jellemz6en a
telepiiléskozpont vegyes teriiletekbdl, kivételesen gazdasagi teriiletbdl térténd atsorolasok
révén, valamint a kertvarosias lakéteriletek falusias lakéteriiletbe valo atsoroldsaval torténnek.

Kisvdrosias lakéteriilet (Lk)
Meglévé kijelolés alapjan Lk jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:

a) a vasuttol északra fekvd Liliom utca és Szegfli utca kozotti tomb atmend telkeinek
kozepén tombositve elhelyezkedd négy lakdsos épiiletekbdl és az oldalsé telekhataron

b) a Berzsenyi utcaban 4 lakasos lakdépiiletekb6l all6 kialakult telektomb,

c) aViola utcaban 1évé 2 épiiletbdl all6 beépités,

Uj kijelolés alapjan Lk jel( teriiletfelhasznalasba soroltak:

a) a Székesi- Szirom és Vadvirag utcak altal hatarolt tombben kialakult zartsoru beépitési
modu, kisvarosias stirliségli, egységes arculati 6 lakasos sortarsashazas beépités
(atsorolas telepiiléskdzpont vegyesbdl)

b) a Bem utca egy szakaszan és a Kis Janos utcaban kialakult szabadonall, kisvarosias
slirliségl, jellemzden 1-2 lakasos beépités (atsorolas telepiiléskozpont vegyesbol),

c) a volt piactér tdombjeiben tervezett kisvarosias siirliségli, szabadonall6, legfeljebb 2
lakdsos, egységes arculattal kialakitandé beépités (atsorolds telepiiléskdzpont

vegyesbdl).
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Falusias lakéteriilet (Lf)
Meglévé kijel6lés alapjan Lf jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)
<)
d)
e)

az Ofalu védett teriilete (a tajvédelmi korzet része, illetve miiemléki kornyezet),

a telepiilés kdzponti belteriiletének nagy részét elfoglal6 kialakult lakoéteriiletek,
Alsépakony észak-nyugati felén allami lakasépitésre kijelolt teriilet,

Felsébabad kialakult lakéteriiletei (Ujtelep és a volt majorsagi kozpont teriiletén),

az ErdGsor utca északkeleti oldaldn, valamint a temetd és a vasutvonal kozott, tovabba
Alsépakony északnyugati részén - tovabbi allami lakasépitésre - tervezett (tartalék)
lakoétertiletek.

Uj kijelolés alapjan Lfjelii teriiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

az Epreskert utca és az ErdGsor utca kozotti két tomb (atsorolas kertvarosias lakobol),

az Arpad utcatél nyugatra fekvé két témb (atsorolas kertvarosias lakébol),

a Némedi Ut és a Bacs6 Béla utca kozotti teriilet (dtsorolas kertvarosias lakobol),

a Széchenyi utca menti teriiletsav (atsorolas telepiiléskézpont vegyesbdl),

a Kiss Janos utca menti teriiletsav (atsorolas telepiiléskdzpont vegyesbdl),

a Székesi utca keleti oldala menti teriiletsav (atsorolas telepiiléskozpont vegyesbdl),
Alsépakony délnyugati részén az egykori allami gazdasag meglévd lakdépiiletei és
kornyezetiik a délr6l hozza csatlakozd beépitetlen teriilettel (atsorolds gazdasagi
teriiletbdl).

Vegyes teriiletek
Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

Meglévd kijelolés alapjan Vt jell tertiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)

c)

d)
e)
f)
g)

avaros jellemzden teriiletigényes kozintézményeinek teriiletei,

a varoskozpont f6 utcdja (Bajcsy Zsilinszky utca kozépsé szakasza) menti kisvarosias
jellegli beépités a Kiss Janos (illetve Békési P. A.) utca és a Baross (illetve Zrinyi) utca
altal hatarolt szakaszon, jellemzden egy telek mélységig,

a varos jelentdsebb utvonalai menti tertiiletsavok, jellemzéen egy telek mélységig (Bajcsy
Zsilinszky utca nyugati szakasza, Ull6i tt, Falu Tamas utca, Damjanich utca vasttallomas
kornyéki szakasza),

a volt piactér vasut menti tombije,

a Koztarsasag teret hatarol¢ telkek,

a Madarvérta teriilete az Ocsai Tajvédelmi Korzet szélén,

a volt strandfiird6t6l nyugatra esé vallakozasi teriilet.

Uj kijellés alapjan Vt jeldi teriiletfelhasznalasba soroltak:

a)

b)

c)

a kozintézményi funkciék tavlati elhelyezésének, illetve bovitésének potencidlis
tartaléktertilete a jelenlegi sportpalya térségében (atsorolas kiilonleges sport teriiletb6l),
a varoskozponti teriiletbe beékel6dé tobblakasos beépitésii lakotelkek (atsorolas
kisvarosias lakdbol),

a Kolcsey utca vasutallomashoz kapcsol6dé szakasza (atsorolas falusias lakébél).

Gazdasagi teriiletek
A gazdasagi tertiletek kereskedelmi szolgaltaté és ipari teriiletfelhasznalasi kategoériaba

tartoznak.

Uj beépitésre szant gazdasagi teriilet kijelolés nem torténik, az 1j kijelolések a gazdasagi
tertileteken beliili atsorolasokb6l ad6dnak.

Kereskedelmi szolgadltaté teriiletek (Gksz)

Meglévé kijel6lés alapjan Gksz jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:

a) a kozponti belteriilet északnyugati hataran a Pesti Ut és a Némedi it mentén, valamint a
Bacsé Béla utca folytatasaban elhelyezkedd korabban kialakult, tovabba a Pesti ut kiils6
északi szakaszan fejlesztésre mar korabban kijelolt gazdasagi teriiletek,

b) az Ull6i at M5 autdpalya felé kivezetd délnyugati oldalan kijelolt fejlesztési tertilet,
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c) a vasutallomastél mindkét iranyban a belteriileti hatarig huzédé vasuti teriilet déli
oldalan kijelolt keskeny teriiletsavok,

d) aKissJanos és a Vagéhid utca saroktelek,

e) azlInarcsi ut menti telephely,

f)  Als6pakony és Fels6babad egykori majorsagi kdzpontjanak funkciévalto teriiletei,

g) Alsépakony térségében Ull6 irdnyaba tervezett tartalék gazdasagi teriiletek.

Ipari teriiletek (Gip)
Meglévé kijelolés alapjan Gip jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:

a) a teleptilés ipari teriileteinek donté tobbsége a belteriilet hataratél nyugatra a Pesti ut
térségében,

b) gyartelep a Kiss Janos utca - Vagohid utca - Vadasz utca hdromszogben,

c) ipari objektum teriilete az Ull6i ut M5 autépalyara kivezetd szakaszarol keletre,

d) az Uj Erd6 hatardban az erdébe beékelddve elhelyezkedd nytltenyésztéssel és ahhoz
kapcsolodo kutatassal foglalkozé telephelyek (atsorolas kereskedelmi szolgaltatobdl).

e) a kozmiitelephelyek, nevezetesen az Alsénémedi kozigazgatdsi hataraban 1évé
transzformator telep és Fels6babad tertiletén az 5. sz. Ut északi oldalan a Budapesti
Elektromos Miivek Fels6babadi Aldllomas telephelye (atsorolas Kkereskedelmi
szolgaltatobol),

Kiilénleges teriiletek
Ujonnan beépitésre szant teriilet — a temetd bovitési teriilete kivételével - nem kertiil kijel6lésre.

A kiilonleges tertiletek jellemz&en megtartjak korabbbi besorolasukat, Uj kijeldlés a volt starnd
terililetének teleptiléskdzpont vegyes tertiletb6l torténd atsorolasabdl adodik.

IYagykiterjedés:’I szabadidds és rekredcios teriilet (Ksz)

Uj kijelolés alapjan nagykiterjedésii szabadidGs és rekreacios teriiletként tervezett az egykori
strandfiirdé teriilete az Ofalutél délre esd teriileten (atsorolds telepiiléskézpont vegyes
tertletbdl).

Temeto teriilet (Kt)

Meglévé kijel6lés alapjan Kt jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:
a) az U116i Gt mentén a temetd utca északi oldalan, belteriilet hataran 1évé felekezeti temetd,
b) az5. sz. fé6ut kozelében 1évo felhagyott temetd

Uj kijelolés alapjan Kt jel(i teriiletfelhasznalasba sorolt a jelenlegi felekezeti temets és a
vasutvonal kozott lehatarolt tavlati temetd bovitési teriilet (Atsorolas tartalék falusias
lakoéteriiletként tervezett korlatos mezdgazdasagi teriiletbdl).

Szenvedélybetegek otthona (Kszo)
Meglévd kijelolés alapjan Kszo jeld teriiletfelhasznalasba sorolt a szenvedélybetegek otthona az
Uj Erdé térségében.

Honvédelmi és nemzetbiztonsdgi célra szolgadloé teriilet (Kht)
Meglévd kijelolés alapjan Kht jeld teriiletfelhasznaldsba sorolt az Inarcsi ut mellett eltertild
honvédségi tertilet.

Szennyviztisztito és létesitményei teriilete (Kh)
Meglévé kijelolés alapjan Kh jeld teriiletfelhasznalasba sorolt a szennyviztisztitdé és
létesitményeinek teriilete a kdzponti belteriilett6l északra.
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Mezébgazdasdgi iizemi teriilet (Kmii)

Meglévé kijelolés alapjan Kmii jelii tertiletfelhasznalasba soroltak:
a) a Fels6babad-Ujtelep kornyezetében talalhaté baromfikeltetd és sertés-telep,
b) Ull8 hataraban a gombatermeld tizem.

1.1.2. Beépitésre nem szant teriiletek

Zoldteriiletek

A 7 jeldi teriiletfelhasznalasi kategoriaba sorolt teriiletek a telepiilés beltertiletén 1év6, alland6an
novényzettel fedett kozteriiletek. A zoldteriiletek a teleptilésen a szabadid6é aktiv és passziv
szabadtéri eltoltését szolgald korlatlanul, illetve id6ben korlatozottan latogathatd teriiletei. Az
egyes teriiletegységek jellegiiknek megfelel6en a hagyomanyos kozparki, kozkerti funkciék, mint
a pihenés, a jaték, a sport és egyéb szabadidds tevékenységek szamara szolgalnak.

Meglévé kijelolés alapjan Z jeli teriiletfelhasznalasba soroltak:
» Reformatus templom el6tti tér (2537 hrsz.-t ingatlan)

» Dio6fa-Epreskert-Szilvafa-Sz6l6skert tombbelsében elhelyezkedd zoldteriilet
» Alsépakony teriiletén a 4515/4 hrsz-u ingatlan zoldfeliiletei
» Fels6babad 0473/25 hrsz.-a ingatlan zoldfeliilete

Uj kijelolés alapjan Z jel(i teriiletfelhasznalasba soroltak:
» Polgarmesteri Hivatal el6tti teriilet (2536 hrsz.-i ingatlan)
» H&sok tere
» Koztarsasag tér
»  Vadvirag-Székesi-Kolcsey-Nefelejcs tomb (292 /74 hrsz.-t ingatlan)

Erdéteriiletek

Ocsa tajszerkezetében a Kiterjedt erdéteriiletek, mint a Turjanvidék védett természetes
allomanyu erdéi és az Uj-erdd telepitett allomanyu erdéi, tovabbra is megérzenddek. A kivalé
termd&helyi adottsagu és Orszagos Erddallomany Adattarban 1évé erdéteriiletek fenntartandéok
az erddgazdalkodasi tevékenység biztositasdnak, a taj jellegének és a természeti értékek
megdrzésének érdekében.

Az erddk tekintetében a korabbi Kijelolésekhez képest kis mértékben valtozott az erd6k térbeli
elrendez6dése, a valds allapotnak és az Erdészeti Adatadllomanynak tortén6 megfeleltetés soran,
mely tobbnyire a védett természeti teriiletek meglévd erdéteriileteihez vald csatlakoztatast
jelentette.

Az erdéteriiletek az Orszagos Erdéallomany Adattarban meghatarozott elsédleges rendeltetés, a
természet- és kornyezetvédelmi érdekek, a kialakult és tervezett tajhasznalat, valamint a
tényleges allapot alapjan az alabbi tertiletfelhasznalasi kategéridkba soroltak:

= Evjeld védelmi erdéteriilet

= Egjelii gazdasagi erdéteriilet

Védelmi erdéteriilet

Ev jeli teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi
szempontbol érzékeny, védendd, erdészeti nyilvantartasban tobbnyire elsédlegesen védelmi
rendeltetéssel biré erddteriiletei. Az Orszagos Erdéallomany Adattar szerinti els6dleges védelmi
rendeltetéshez képest azonban az Ev jeld teriilet kiterjedtebb, tekintetbe veszi az 6kologiai
halézat, a Natura 2000 és a Ramsari teriiletek lehatarolasat, tovabba a koérnyezetvédelem
szempontrendszerét.
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Ev jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:
= adéli telepiilésrész természetvédelmi oltalom alatt all6 erdei,
= (Csévharaszti hatar mellett elhelyezked6 erd6tombok,
= Uj-erddk nyugati oldala,
= Ocsai autépalya lehajt6tol keleti iranyban az autépalya menti 100 m széles erdésav,
= Alsépakonyi gazdasagi teriiletek felé esé erd6tomb.

Gazdasdgi erdéteriilet
Eg jel teriiletfelhasznalasba tartoznak a telepiilés erddgazdalkodasra szolgald jellemz&en
nagyobb kiterjedés(i, erd6gazdalkodasi céld erddségei.

Eg jeld teriiletfelhasznalasba tartoznak:
* az északi honvédelmi teriilet melletti erd6tomb,
= Uj-erdédk keleti oldala az autépalya menti 100 m széles erdésav kivételével
= Uj-erd6k nyugati széléhez délrél csatlakozo két erd6tomb
* tovabba a déli hatarszéli két erd6tomb.

Mez6gazdasagi teriiletek
Ocsa tajszerkezetében a meghatarozé aranyd mezdgazdasagi teriiletek tovabbra is

megbrzend6ek. A termoteriiletek védelme érdekében kiilteriileten a mezdgazdasagi termeld
tevékenységek erdsitése, a kialakult mez6gazdasagi célu tdjhasznositas fenntartandd.

A mezb6gazdasagi teriiletek rendezésének célja a mezbégazdasagi hasznositds fenntartdsa, a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése, a tajvédelmi szempontbol értékes sz6l6hegyi teriiletek
hagyomanyos tajhasznalatanak mego6rzése, és a természetvédelmi oltalom alatt allé rétek,
legel6k tajhasznalatanak védelme az extenzivebb iranyud hasznalat altal.

A mezbgazdasagi teriileteken a helyi természeti adottsagokhoz igazodé kialakult hagyomanyos
tajhasznalat, a kiilteriilet egyedi struktdraja alapjan harom teriiletfelhasznalasi kategéria keriilt
megkilonboztetésre.

= Majeld altalanos mezdgazdasagi tertilet

= Mko jelli korlatos mezdgazdasagi teriilet

= Mkjelii kertes mez6gazdasagi tertlet

Altaldnos mezégazdasdgi teriilet

Az Ma jelii altaldnos mez6gazdasagi teriiletek az intenzivebb, jellemzden szanté mivelési agu,
mezbgazdasagi termesztésre alkalmas teriileteket foglaljak magukba. A teriiletfelhasznalas a
mezbgazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, allattartds és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas céljara
szolgalnak - és melyeket természeti védettség nem érint.

Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet tertiletfelhasznalasba soroltak:
= akoézponti belteriilet nyugati és északi része koriili foldrészletek az Uj-erddkig,
= a Csévharaszti hatar menti erd6kbe ékel6d6 mez6gazdasagi miivelés alatt all6 foldek a
Rokkant-diilében,

yaa

= 5.5z féuttdl délre elhelyezkedd mez6gazdasagi teriiletek.

Korldtos mezégazdasdgi teriilet
Az Mko jeli korlatos mez6gazdasagi terililetek a telepililés természetvédelmi, tajvédelmi
szempontbol értékes, védendd, jellemzden extenziv tajhasznalati mezdgazdasagi teriiletei.

Mko jelii teriiletfelhasznaldsba tartoznak a telepiilés belteriiletétdl délre elhelyezkedd, orszagos
és nemzetkozi egyezményeken alapuld természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve 6koldgiai

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 17
[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

hal6zattal érintett gyepes teriiletei, tovabba kisebb részben szanté miivelésii mez6gazdasagi
teriiletei.

A korlatos mezbégazdasagi teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen jelent6sen nem valtozott. A
korabban kijeldlt korlatos mezégazdasagi teriiletekhez a foldhivatali nyilvantartasnak és a valds
allapotnak torténd megfeleltetés soran kisebb teriiletek kertiltek csatlakoztatasra.

Az Mko jelii teriiletek esetan a taj- és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban cél az intenziv
hasznalat mell6zése, a beépitetlenség, a teriiletek értékes novényallomanyanak, él6helyeinek
megl6rzése, tovabba a hagyomanyos tajhasznalat, a természetvédelemnek aldrendelt
extenzivebb irdnyba hat6 folyamtok 6sztonzése.

Kertes mezdgazdasdgi teriilet

Az MK jelli kertes mez6gazdasagi teriiletek a belteriilettdl keletre hiz6dé Oreg-hegy korabbi
hagyomanyos sz0l6teriileteit foglalja magaba. A teriiletfelhasznalas els6sorban a sz6l6- és
gylimolcsmiivelés céljara szolgal.

A sz616hegy belteriilethez kozeli része mliemléki jelent6ségii teriiletként védettséget élvez. A ma
mar csak kisebb részben sz616 miivelési agban nyilvantartott teriiletek mellett a mez6gazdasagi
folyamatok atalakuldsa révén a szanték tdlsulya jellemzé, azonban tovabbra is a hagyomanyos
tajhasznalatok, els6sorban a sz6l6mfivelés fenntartasa és 6sztonzése a cél.

Vizgazdalkodasi teriiletek
A teleplilés vizgazdalkodasi teriiletei a vizfolyasok és kozcéld nyilt csatorndk medrének és parti

savjanak, tovabba a vizbazisok teriiletei céljara szolgalnak.

A Vjelli vizgazdalkodasi teriiletek tertletfelhasznaldsba tartoznak:
= Duna-Tisza csatorna és parti savja
= kozcéld nyilt csatorndk medre és parti savija,
= csapadékviz elvezetd arkok.
A korabbi vizgazdalkodasi teriiletekhez képest djabb vizelvezet6 arkok jeloltek jelen
tervben a vizelvezetés megoldasara, mely al-, illetve foldrészletek tobbsége a foldhivatali
nyilvantartas szerint arok. Az djonnan Kijelolt vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége a
belteriilett6l D-DNy-ra talalhat6 védett teriileteken talalhato.

A Viijell vizgazdalkodasi lizemi teriiletek teriiletfelhasznalasba tartoznak:
= Abelteriilet nyugati szélén a 031/4 és 2217 /1 hrsz.-i ingatlanon 1év6 vizm{iteriilet
= Cslirkerti varosrész nyugati szélén a Rakdczi Ferenc utca folytatasaban a 2223/1 hrsz.-u
ingatlanon 1év6 vizmiiteriilet

Természetkozeli teriiletek

A Tk jeld teriiletfelhasznalasi kategoria a telepiilésen a Turjanvidék védett lapos, mocsaras
teriileteinek megdrzésére szolgal.

A Tk jeld teriiletfelhasznalasba az telepiilés déli és keleti részén taldlhaté ex lege védett
lapteriiletek altal érintett mocsar, nadas miivelési agu foldrészletek tartoznak.

Az értékes tertiletek okologiai, természetvédelmi szempontbdl védend6k és megdrzenddk.

Kiil6nleges beépitésre nem szant teriiletek
A kilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfeleléen az aldbbi

ovezetekre tagozddnak:
= Kb-B jeld Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet
= Kb-Hv jelli Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgal
teriilet
= Kb-Hull jeld Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezeld teriilet
= Kb-koz jeld Kiilonleges beépitésre nem szant kdzmii teriilet
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Kiilénleges beépitésre nem szant banyateriilet

Kb-B jelii teriiletfelhasznalasi kategoéria a telepiilés banyamiivelés, nyersanyag kitermelés és
feldolgozas céljara szolgald teriiletei.

A banyatertletek a telepiilés déli hatara mentén helyezkednek el.

A Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatdsa szerint nyilvantartott banyatelkek alapjan a
korabban Kkijelolt banyatertiletek kiterjedésiiket tekintve korrigalasra Kkeriiltek, és qj
tertilethatarral abrazoltak.

Kiiloénleges beépitésre nem szdant honvédelmet és nemzetbiztonsdgot szolgdlo teriilet
Kb-Hv jelii teriiletfelhasznalasi kategoria a telepiilés honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald
tertiletei.
A Kb-Hv jelli teriiletfelhasznalasba tartoznak:
= atelepiilés északirészén a 0150 hrsz.-i1 és 0152 hrsz.-a ingatlanok (HM gyakorlétér),
= nemzetbiztonségi teriiletek az Inarcsi utt6l délre 0330 hrsz.-i és 0349 hrsz.-u
ingatlanokon.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt hulladékkezelé teriiletek
Kb-Hull teriiletfelhasznalasba tartozik a a felhagyott hulladéklerako tertilete.
A teriiletfelhasznalasba a 089 hrsz-u és a 090/3 hrsz-t ingatlanok soroltak.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt kézmii teriiletek

Kb-K6z jeli  kiilonleges kozmiiteriilet teriiletfelhasznidlds a nem  nyomvonalas
kozmiilétesitmények elhelyezésére szolgald teriiletek.

Ujonnan kijelolt Kb-Koz teriiletfelhasznéalasba tartozik a telepiilés déli részén a 0494 hrsz.-u
ingatlan.

1.1.3. Szerkezetet meghatiaroz6 nyomvonalas és tagolé elemek

Kozuti kozlekedés

Orszagos féutak

M5 autopdlya: az orszagos gyorsforgalmi és féuthalozat fejlesztési koncepcidja szerint az
autopalya 2x3 forgalmi savra bovitésére a IV. fejlesztési programciklusban (2025 - 27) fog sor
keriilni.

5. sz. fout: az ut 2x1 savos, kiilteriileti jellegii f6ut marad. Az OTRT az 5. sz. f6Ut nyomvonalat,
Alsénémedi belteriilet elkeriilésére Ocsa teriiletét érintéen a 4617 — 4604 jelii utak irdnyaban
jelolte ki a meglev6 utak atmindsitésével.

A 101 sz. foutat a 405 sz. f6ut nyugati meghosszabbitasaban Kiskunlachaza - Csepel-sziget -
Szazhalombatta irdnyban az OTRT tartalmazza. Pontos nyomvonaldra vonatkozéan terv nem
késziilt, megvaldsitasa tavlatban varhato, a telepiilés déli hatarat érinti.

A f6utak véd6tavolsaga 100 - 100 m az ut tengelyétdl, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez

a kozuatkezel hozzajarulasa sziikséges.

Orszagos mellékutak

Az orszagos mellékutak 2x1 savos keresztmetszetének bvitése nem sziikséges.

A 4603 jelii it szintbeni vasuti keresztezése problémat jelenthet a vasuti forgalom novekedése
esetén. A vasut fejlesztési terve nem tartalmazza kiilonszintd atépitését, de a szintbeni
keresztezés biztonsaganak novelése varhato.

A 4604 jelii 6sszekdto it beltertileten athaladé szakaszan az atmen6 forgalom megsziintetésére
a telepiilés korabbi tervei és a jelenlegi TSZT javaslat is az észak és keleti kiiltertileten elkertil
it nyomvonalat jeldlte ki. Az elkeriils Gt és a MAV Budapest - Lajosmizse vonalanak
keresztezését kiilonszintii kialakitassal célszerii megoldani, mivel a vasttvonalak el6varosi
vastti koncepcidja szerint Ocsa és Budapest kozott 15 perces kovetési idejii kozlekedésnél az

elkertiil6 at akadalyoztatdsa nem biztositana megfelel6 szinvonalat.
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Az elkeriil6 ut célja, hogy a nyugati gazdasagi tertlet és az M5 kozotti kapcsolatot a belteriilet
elkertilésével biztositsa, a kozpontban a teherforgalom korlatozasat lehetévé tegye.

A 4601 jelii atnak a 4603 jelli utt6l délre es6 szakaszan, a meglevé nyomvonalon 2x1 savos
kilteriileti ut kiépitése tavlatban varhaté.

Kozosségi kozlekedés

Kotottpalyas kozlekedés

A 142 szamu Budapest - Lajosmizse vasttvonal a f6varos koriili elévarosi rendszer részeként
torténd fejlesztése a 2014 -20 kozotti id6szakban valdsul meg. A fejlesztés a sziik
keresztmetszetekben masodik vagany épitésére és villamositasra terjed ki. Megvalésitdsa utan
15 - 30 perces vonatkdvetést biztosit.

A telepiilés déli kiilteriileti hatarat érinti a tervezett VO vasutvonal, amely a vasuti teherszallitas
részére ad févarosi elkeriilési lehet6séget, megvaldsitasa tavlati.

Kézmiirendszerek

Kézmii szempontbol a telepiilés szerkezetét meghataroz6 nyomvonalas és tagold elemek az
él6évizek, vizfolydsok, csatorndk, vizboritotta feliiletek, valamit a koézmiiellatast szolgald
halézatok és létesitmények koziil azok az alap-, illetve gerinchalézati elemek, amelyek
jelent6sebb alléeszkoz értékiiek, vagy helyhez kotott adottsagi kotelmiik miatt helyben tartasi
igényiikkel kell szdmolni. A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a tervezés soran a
tertiletfelhasznalasi javaslatot ezek figyelembe vételével kell elkésziteni.

1.1.4. Védelmi és korlatozo elemek

Kozlekedési teriiletek védatertilete
Tertiiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas moédositasanal korlatozé adottsagként kell
kezelni:

- Autépalya, autout, féutvonal (kilteriileten) 100-100 méter
- Kozut (kilteriileten) 50-50 méter
- Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasut vonal mentén 50-50 méter

Kozmiivek szempontjabdl védelmi elemek a vizeloszté haldzatra telepitett tlizcsapok, a

csapadékviz elvezetését szolgald nyilt arkok és vizfolyasok, csatorndk. Védelmi és korlatozé

elemek vizi kozmiiveknél a kijelolt véddtavolsagok, védéteriiletek, energiakdzmiiveknél a kijeldlt

biztonsagi ovezetek helyfoglalasa és helyigénye.

Vizelldtds teriiletén:

- a telepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvését,

- a telepiilésen lizemel6 vizbazisokat és azok hidrogeolédgiai védéidomat,

- a vizellatast szolgalé gerinchalézatot és létesitményeket (vizml gépészeti
létesitményeket).

Szennyvizelvezetés teriiletén:

- a szennyvizatemeld és vAkuumgéphazak és azok védoétavolsag igényét,

- a helyi és a regionalis szerepet betdltd szennyviznyomo vezetékek nyomvonalat, amelyek
az dsszegylijtott szennyvizet a regionalis szerepii Ocsai szennyviztisztito telepre szallitjak,

- Ocsai szennyviztisztit telepet és a tisztitott vizeket befogadé nyarfas teriiletét és azok
védétertleteit.

Csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:

- A csapadékvizeket befogadd és a végbefogadd egészen az RSD-ig szdllité jelent&sebb
arkait, csatornait, vizfolyasait, tavakat, zaportarozokat és azok karbantartasi savjat.

Felszini vizelvezetés, drvizvédelem:

- a telepiilés mélyfekvésii teriileteit,

- a mocsaras-lapos teriileteket.

Villamosenergia elldtds vonatkozdsdban:
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- a MAVIR Zrt kezelésében levé 220 kV-os allomast és a 220 kV-os atviteli halézati
nyomvonalat és annak biztonsagi dvezetének helyigényét (23-23 méter),

- 132 kV-os gerinc f6eloszt6 halézat nyomvonalat és biztonsagi ovezetét (18-18 méter),

- a Fels6babadi 132/22 kV-os alallomas helyfoglalasat,

- a 22 kV-os féelosztd haldzatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi dvezetének
helyigényét (7-7 méter).

Szénhidrogén ellatdassal kapcsolatosan:

- A telepiilésen athalad6 termékvezetékeket:
o] Algy6-Szazhalombatta DN 300-as kéolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi oOvezeti

teriiletigénnyel,

o Szazhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi Ovezeti
tertletigénnyel,

o] Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi ovezeti
teriiletigénnyel,

- A nagykdzép-nyomasu gerinceloszté halézatokat és azok biztonsagi ovezetének
helyigényét, a gdzfogad6 allomdasok helyét.

Elektronikus hirkézlés vonatkozdsaban:

- a telepiilésen lizemel6 vezeték nélkiili hirkoézlési szolgaltatast szolgald antenna helyét,

- mikrohullamt 6sszekottetés nyomvonalat (100-100 méteres véddsavval), és magassagi

korlatozasat.
Egyéb korldtozo tényezdk, védotdvolsdgok:
- Fels6babadi sertéstelep higtragya tarol6janak védétavolsaga 1000 méter
- Kiilonleges honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet 1000 méter
- NAGEV Cink Kft tiizihorganyzé lizem légszennyezd pontforrasaitél mért védoétavolsaga
300 méter
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK
OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

2.1. Atelepiilésszerkezeti valtozasok bemutatasa

2.1.1. Belteriiletek teriiletfelhasznalasi rendszerét érintd valtoztatasok

A TSZT és a HESZ kozotti eltérések, Kisebb pontositasok

A TSZT teriiletfelhasznalasi kategériai és a HESZ-ben alkalmazott 6vezeti besorolas kozott egy-
egy helyen tapasztalhatd eltérés, ezen anomalidk jelen modositas soran rendezésre keriilnek az
alabbiak szerint:

- a Mindszenty tér melletti telepiiléskdzponti tombbe esetlegesen beékel6d6 falusias
lakoteriilet atsorolasra keriil a kornyezetéhez illeszkedben telepiiléskozponti vegyes
teriiletbe,

- az Ofalu egykori ,kétbeltelkes” telekstruktirajanak nyomait visel§ teriileten a belteriiletbe
beékel6d6 altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4, amely egyébként a HESZ-ben nem is
szerepel!) atsorolasra keriil a kornyezetére jellemz6 falusias lakdteriiletbe (a specialis
telekrendszerbdl ad6dé sajatos szabalyozassal a HESZ keretében).

Kisebb pontositasok is szerepelnek a TSZT javaslatban, melyek els6dlegesen az indokolatlanul
vegyes besorolasu telkeket rendezik egységes teriiletfelhasznalasi kategoériaba.
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A TSZT és a HESZ kdzétti 6sszhang hidnya
Ocsa belteriiletre vonatkozé telepiilésrendezési tervei 2004-ben késziiltek. A TSZT és HESZ
egymashoz képest két helyen eltérést mutat.

Mindszenty tér

A Mindszenty tér keleti oldalan négy ingatlan
(hrsz.: 1894/1, 1895/1, 1894/3, 1898/1) a
TSZT-ben telepiiléskozpont vegyes (Vt/1,5),
terliletbe sorolt, ezzel szemben az SZT-ben
falusias lakoteriilet épitési ovezetbe (Lf-2)
kertlt. Az érintett telkekre a TSZT szerinti
besorolas lett figyelembe véve.

Hatalyos TSZT
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Kiskertes teriilet a Dr. Békési Panyik Andor utca déli oldaldn

A Kkétbeltelkes rendszerben kialakult Ofalu kis
mezogazdasagi miivelési telkei a TSZT szerint
a szomszédos falusias lakoéteriilethez (Lf/0,5)
soroltak. Ezzel szemben az SZT ezeket a
telkeket Aaltaldnos mezdégazdasagi (Ma-3)
ovezetbe sorolja. Mivel a hatalyos HESZ
el6irasai kozott nem talalhaté Ma-a ovezet, a
telkek a TSZT szerinti falusias lakétertletként
Keriilnek besorolasra.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 24
[=]; El ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

www.luv.com
CERTIFIED [l PN

=] @’ www_kasib.hu




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Telepiiléskozponti (vegves) teriileteket érintd valtozasok

Széchenyi utca Bethlen Gdbor utca és Némedi it kézotti szakasza

A Széchenyi utca nem szerkezeti jelent&ségi
utca. A lakéutca Bethlen Gabor utca és Némedi
ut kozotti szakasza mentén kisebb telkek
taldlhatok, mint a szomszédos tombokben.
Ennek ellenére a HESZ szerinti
teleptiléskozpont vegyes (Vt-3) épitési ovezeti
paramétereket  kihaszndlva  tobblakasos
tarsashazak épilltek a telepiiléskozponti
intézményi funkcidék nélkiil. A telekrendszer
aprozodasa, a terlilet beslirisodése nem
kivanatos. A valtozassal érintett tertilet nagy
részének a kornyezethez illeszkedd falusias
lakotertiletbe (Lf) valdé atsorolasa javasolt.
Azon utcaszakaszon, ahol az atépitések mar
megvalodsultak, ott a kialakult funkcidnak és
beépitési paramétereknek megfelel6
kisvarosias lakétertileti besorolas javasolt.
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Hatalyos TSZT
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Modositassal érintett teriilet Javasolt TSZT
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Széchenyi utca Bajcsy-Zsilinszky utca és Koztdrsasdg tér kozétti szakasza

A Széchenyi utca Bajcsy-Zsilinszky utca és
Koztarsasag tér kozotti szakaszan
lakéépiiletek talalhatok. A telepiilési gydjtout
mentén a HESZ altal Vt-3 épitési 6vezetbe
sorolt terilleten az Ovezeti paraméterek
ellenére sem indult meg a funkcidvaltas és
zartsorusodas., amely a kialakult
telekrendszer és beépités miatt nem is
kivanatos, és nem is nagyon lehetséges. A
teriilet falusias lakéteriiletbe (Lf) valo
atsorolasa javasolt.
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Kéztdrsasdg tér

A Koztarsasag tér - a csatlakoz6é Széchenyi
utcaval egyiitt - a TSZT szerint kozlekedési
teriiletbe (KO) sorolt szerkezeti jelentdségii
kozteriilet. Déli oldala beépiilt, északi oldalan
jatszotér és a Millenniumi Emlékmid kortl
kialakitott park talalhat6. A Széchenyi utca
mentén Kkijelolt telepiiléskdzpont vegyes
tertilet helyett a tér koril lenne kedvez6bb

lehet6séget adni vegyes funkcidk
megtelepedésére.

>

A&

> Kl 0;5

Al V3.

Modosita

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 27
[=]; E' ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Uligi (t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é %;;}"“B OIF Ty
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 3 o Valid unit ﬂj‘
[=] www.kasib.hu TOVAheinkand] 222 el

CERTIFIED

www.luv.com
ID 9105012036 E T




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Széchenyi utca Kéztdrsasdg tér és Damjanich utca kézétti szakasza

A Széchenyi utca vasutig tart6 folytatasara is a
lakoteriileti funkci6 a jellemz6. A Koztarsasag
téri hentes iizleten kiviil nem alakultak ki
telepiiléskozponti funkcidk. A teriilet falusias
lakoétertiletbe (Lf) valé atsorolasa javasolt.

Hatalyos TSZT
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Székesi utca Kolcsey Ferenc utca és belteriileti hatdr kézétti szakasza

A beltertilet szélén fekv{ teriileten az egységes
telepiiléskozpont vegyes teriileti Kkijel6lés
helyett a tertilet differencidlasa javasolt. A
Vadvirag és Szirom utca kozott tarsashazak
épiiltek, a teriiletet kisvarosias lakoéteriiletbe
javasolt atsorolni. A Kolcsey Ferenc utca és
Vadvirdg utca kozotti beépitetlen teriilet
telepiiléskozpont vegyes teriileti besorolasa
csak a vasut menti teriileten, a tervezett és
épiilé P+R parkold kornyezetében indokolt, a
tervezett jatszotér kozkerti besorolasan kiviil
a teljes teriilet kisvarosias besorolasa
kedvezbbb lenne. A Székesi utca menti egyéb
telepiiléskozpont vegyes teriileteit falusias
lakétertiletbe javasolt atsorolni.

“Hatalyos TSZT

Javasolt TSZT

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 29
[=]; EI ,@ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, Q S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E \@( www.kasib.hu 10 8105012096
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Kiss Jdnos utca Ull6i utca és belteriileti hatdr kézotti szakasza

A Kiss Janos utca, mint orszagos mellékut
szerkezeti jelentdségii. Az Ull&i uttol kivezet az
Oreghegyi pincék felé. Az utca mentén a LTI . ;
hatdlyos TSZT telepiiléskozponti  vegyes | | #é e [E:mj/r %(‘;:‘m ’
tertiletet (Vt/1,5) jelol. A belteriilet keleti | [ VT e T
szélén fekvo terilileten nem varhat6 és nem is
indokolt a lakoteriileti funkcié megvaltozas, a
teriilet intenzivebb beépitése. A tényleges
teriilethasznalatnak és a teriilet jovdbeni
szerepkorének megfeleléen a tertlet falusias
lakotertiletbe (Lf) vald atsorolasa javasolt.

A Kiss Janos és Kiss Ernd utcak eldgazasanal
megindult siir(ibb beépitésnek a javasolt
kisvarosias lakoteriileti besorolas megfeleld.
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KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 30

[=]; El ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu ) ° ggli_?oun:oi-_lj
f TUVRheinland 17.04.07.

[=] & wwwkasib.hu wemes,




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

A falusias lakoteriileteket érintd valtozasok

Damjanich utca Falu Tamds utca és Ull6i utca kézétti szakasza

A vasutallomas el6terében kijelolt
telepiiléskozpont vegyes teriilet kiterjesztése
javasolt az allomastél délre, a piaccal
szemkozti teriileten egészen a Csokonai utcaig.

2T
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X DG X ‘& __
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Moébdositassal érintett tertlet
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Javasolt TSZT
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Kélcsey Ferenc utca vasttdllomds menti szakasza

A vasut északi oldalan, a Koélcsey Ferenc utca
mentén folyamatban van az elévarosi vasuti
fejlesztéshez kapcsolédé P+R, B+R kialakitasa.
Ehhez kapcsoléddéan a Kolcsey Ferenc utca
taloldalan a jelenlegi lakoéteriilet atalakulasa
varhato. A jelenlegi falusias lakéteriilet helyett
ezen a szakaszon telepiiléskézpont vegyes
tertilet kijelolése indokolt.

ST

Médositassal érintett teriilet 7 Javasolt TSZT
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Kiilonleges teriiletet érint6 valtozasok

Ocsa vdroskézpont ,témbbelsé” rendezése, médositdsi javaslata

A TSZT teriletfelhasznalasi rendszerében a
kozpont fejlesztése nem igényel jelentds
valtoztatast, hiszen a tomb nagy része
telepiiléskdzpont vegyes (Vt) besorolasban
van. Valtozds a kiilonleges sportteriilet
atsorolasaban nyilvanul meg, melyet részben
szintén Vt-be javasolt atsorolni, azzal, hogy a
fejlesztés  konkretizalédasa  esetén a
tombbelsében legalabb 3000 m2
z0ldbeagyazott varosi tér helyét ki kell majd
jelolni az aktudlisan szabalyozasi terv
modositasban. Ehhez a teriilethez kapcsol6do
modositds a megépiilt intézmények (orvosi
rendel6, SPAR, DM) teriiletének a kiilonleges
sport teriiletbdl egységesen telepiiléskdzponti
vegyes teriiletbe torténé Aatsorolasa a
kialakult dllapotnak megfelelGen.

Modositasi javaslat Javasolt TSZT

A varos tavlati kézponti terének kialakitasa és a hianyz¢, illetve fejlesztendd kézponti funkcidk
elhelyezése érdekében javasolt tombfeltaras egy lehetséges modjat (és azon beliili valtozatokat)
mutatja be az alabbi kdrnyezetalakitasi koncepciévazlat.

A tombbelsd feltdrdsa és kiszolgalasa tobb irdnybol javasolt és lehetséges. Kézenfekvd a
megkozelités a Szabadsag tér és a Kiss Erné utca iranyabdl, hiszen ezekbdl az irdnyokbdl a
koztertleti kapcsolatok, kisebb-nagyobb fejlesztésekkel ma is biztosithatok. Kivanatos lenne a
leend6 varoskozpont megkdzelitését, legalabb gyalogosan lehet6vé tenni a Falu Tamas utca fel6l
is, hiszen igy kozvetlen kapcsolat biztosithatdé a kozépiskola, az 6voda, bolcséde és a
vasutallomas iranyabdl is. A javasolt gyalogos (de akar gépjarmiivel is jarhaté) kapcsolat
kialakitasa a Kiss Ern6 utcaban 1év6 egyel6re beépitetlen ingatlan igénybevételével képzelhetd
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el. A nevelési, oktatasi intézményekkel valo kapcsolatnak kiillondsen akkor lesz jelent6sége, ha a
leend6 kozpontban helyet kap a telepiilésen hianyzé tanuszoda, amely akar kiegésziilhet egyéb
szabadidds funkcidkkal (wellness, fitnesz, squash, bowling, stb.). A teriilet sulypontjaban (
nagyjabol a jelenlegi focipalya egy részén) javasolt kozponti fasitott koztér alkalmas lehet
disztér, pihen6 és ifjusagi park, jatszétér kialakitasara, szolgalhat kisebb iinnepségek,
rendezvények szinteréil is. A tér keleti oldala mélté helyszine lehet a varos 4j igazgatasi
kozpontjanak, itt épiilhet fel az 0j varoshdza a hazassagkotd teremmel és egyéb irodak is
telepiilhetnek a majdani kozpontba. A tér északi oldaldn pedig igény esetén elhelyezhetd
valamilyen szallashely-szolgaltat6 létesitmény (pl. egy kisebb panzié étteremmel).

A tombbels6 keleti részén, a jelenlegi hosszu telkek megosztasaval kialakithat6 tovabbi 25-30
telek, amelyeken (akar valtozatos beépitési mddokkal) korszerii lakasépités valdsithatdé meg,
amely kompenzalhatja a teriilet igénybevételét és megalapozhatja a sziikséges infrastruktura
fejlesztéseket. A tombbels6 megnyithat6 a Kiss Janos utca felé is, a kialakult beépitésekre
tekintettel els6dlegesen gyalogos kapcsolat javasolhaté a meglévé lizemanyagtolté allomas
kozhasznalatra amugy is megnyitott teriiletén keresztiil.
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Kiilonleges sportteriilet (Kst) dthelyezése a volt strand teriiletére

A volt strand teriilete jelenleg alulhasznositott.
A mélyfekvésli  teriileten  jelentGsebb
beépitésre nem lehet szamitani. Kedvezden
hasznosithat6 azonban szabadtéri sport és
rekreacios, kozosségi célokra. A jelenlegi
sportpalya ide tortén6é athelyezése is
megfontolandé. Ezért a jelenlegi
teleptiléskozponti vegyes besorolas helyett
kiilonleges sportteriilet besoroldsa javasolt.
Nagyobb varosi rendezvények szinhelyévé is
valhat csatlakozva a Polgarmesteri Hivatal -
Dr. Békési Panyik Andor utcai zo6ldteriiletek -
Ocsai reformatus templom kertje és
kornyezete tengelyhez.
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Moébdositassal érintett tertlet
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Kisebb korrekcidk, pontositasok

Ujvildg utca 2. szam alatti ingatlan (1694 hrsz.)

Az Ujvildig utca 2. szam alatti ingatlan
telekallapota a hatalyos TSZT és SZT készitése
ota megvaltozott. Hatsokerti része mar nem a
Falu Tamas utca fel6li telekhez tartozik. Kis
méretii ingatlan révén indokolatlan a vegyes
ovezet fenntartasa. Az egész telekre a falusias
lakoteriilet kiterjesztése indokolt.

1708

RoASSL /) R

Hatalyos TSZT

Moédositasi javaslat

Javasolt TSZT
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Gazdasagi teriiletet érintd valtozasok

Alsopakony lakoteriiletei

Alsépakony ,régi” részén tlzemi épiiletekkel N A —
koriilvéve 6-7db foldszintes, leromlott allagu \ i
lakéépiiletben kozel 50 lakds talalhaté. Az
alsépakonyi beltertilet jelentds részét elfoglald
laké funkcié védelme érdekében a lakoteriilet
falusias lakotertileti besorolasa javasolt.

Hatalyos TSZT
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Moédositasi javaslat Javasolt TSZT
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Zoldteriiletet érint6 valtozasok

Ocsa belteriilete zoldfeliiletben szerényen ellatott. A hatalyos TSZT a kozponti belteriileten csak
a reformatus templom eléterében és Egetéhegy varosrész stlypontjaban jeldl koézkertet.
Alsopakony régi részén a lakéépiiletek kozott talalhatdé még két kis foltban kozkert kijelolés.
Mivel a teleptilés kozponti belteriilete szinte teljesen, egyenletesen beépitett, Uj zoldteriiletek
kijelolésére csak korlatozottan van lehet6ség.

Hésék tere kérnyezete

A Polgarmesteri Hivatallal szemben 1évd
beépitetlen teriilet reformatus templom fel6li
részét (2537 hrsz.) mar a hatalyos TSZT is
zoldteriiletként abrazolja. Az ehhez a Bajcsy-
Zsilinszky utca fel6l csatlakozé teriilet (2537
hrsz.) szintén beépitetlen, egy része az
onkormanyzati rendezvények szamara
parkositott. Ennek a teleknek a zoldteriileti
besorolasa javasolt.

A HG6sok tere, mely a Bajcsy-Zsilinszky utcat és
a Somogyi Béla utcit koti Ossze allami
tulajdond orszagos kozut. A kozlekedésre
szolgald teriilet keskenyebb, mint a tér teljes
szélessége. A fennmaradd, egyébként is a
Patrona Hungariae 1. vildghaborts emlékmi
parki  kornyezetét  képezd  zoldteriilet
hasznalatnak megfelel6 besoroldsa javasolt.

Médositassal érintett teriilet Javasolt TSZT
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a

modositasok

tényleges
kozlekedési
atsorolasara.

A Koztarsasag tér kornyezetében a korabbi
fejezetben javasolt teriilethasznalatot érint6
teremtenek a
jatszotér és a Millenniumi Emlékm{ parkjanak
tertilethasznalatot tlkrozéen
zOldteriiletbe valo

lehet6séget

teriiletbdl
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Javasolt TSZT
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Nefelejcs utca

A jelenleg még szinte beépitetlen teriileten a
292/74 hrsz.-4 ingatlan o6nkormanyzati
tulajdonban van. A korabbi fejezetben javasolt
teriilethasznalatot érintd modositasok
lehet6séget teremtenek az egyébként is
jatszotérnek tervezett telek zoldteriiletbe vald
atsorolasara.
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A

_Hatalyos TSZT
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2.1.2. Kiilteriiletek teriiletfelhasznalasi rendszerét érint6 valtoztatasok

A megalapozé vizsgalatokban részletesen bemutatasra keriiltek Ocsa kiemelkedd taji természeti
értékei és a jellemzben ehhez is alkalmazkodd kiilteriileti teriiletfelhasznalasi rendszer.
Ocsa déli részének jelentés hanyadat lefeds kiterjedt, védends, 6kolégiailag értékes teriiletek
kilonb06z6 szintli természetvédelmi oltalom alatt dllnak, melyek atfedésben vannak egymassal,
Ezek a kovetkezdk:

«  Ocsai T4jvédelmi Korzet (tovabbiakban TK)

= Ramsari teriilet, mely a TK déli részének vizes teriileteit foglalja magaban

= Turjanvidék elnevezésii Natura2000 teriilet

- exlege védett Ocsai lap

= Kiskdros-alja” helyi jelent6ségti TT

= az északi részen elhelyezked6 Csévharaszti Homokvidék elnevezési Natura2000 tertilet.

A kiilteriiletek tertletfelhasznalasi rendszerének feliilvizsgalata soran a fenti védett természeti
teriileteknek, a hagyomanyos tajhasznalatnak, a kiterjedt erd6knek és a jellemz6 mezdgazdasagi
hasznositasnak a meg6rzése a cél.
A Kkiilteriiletek javasolt teriiletfelhasznaldsi rendszere az aldbbi szempontok alapjan lett
meghatarozva:

= fels6bbrendi tervek OTrT és BATrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

= fels6bbrend( tervek térségi ovezetei (orszagos 6koldgiai halozat),

= Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasa,

= természetvédelmi oltalom alatt all6 tertiletek védelme,

= Okoldgiai halézat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsagok,

= jellemz6, meg6rzend6 tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

= kornyezetvédelmi szempontok,

= tényleges banyateriiletek
figyelembevételével.

A fenti szempontrendszer részletes Kifejtése, a kiilteriileteket érint6 valtoztatasok elvrendszere,
az erddteriiletek differencidlasanak javaslata a ,I.1. Tdjrendezési javaslatok” cimi fejezetben
talalhato.

Erdoteriileteket érinto valtoztatasok

Orszagos Erdéallomany Adattarnak toérténé megfeleltetés - kataszteri erd6k besorolasa
Orszagos Erdéallomany Adattarnak torténé megfeleltetésre szigord szabalyok vonatkoznak, az

OTRT 7. § (1) bekezdése szerint a kataszteri erd6ket 95%-ban erdétertlet teriiletfelhasznalasi
egységbe kell sorolni. Ehhez képest a hatdlyos TSZT szerint erdé teriiletfelhasznaldsba sorolt
terliletek és az Erd6allomany Adattar szerinti erdéteriilet kozos része csupan 92 %-ot tesz ki,
mely nem felel meg az el6irdsnak. A jogszabalyi kotelezettségnek valé megfeleltetés
meghatarozo szempont volt a tervezés folyaman.

Jelen TSZT javaslat a hatalyos tervhez képest — a fenti anomalidk ellenére is - 3 %-kal ndveli az
Adatallomanyba es6 erdé teriiletfelhasznalasok aranyat, mely igy eléri az el6irt 95 %-ot, tehat
megfelel a jogszabdlyi kotelezettségnek.

A tervezés soran felallitott metodika szerint a kataszteri erddk koziil azon korlatozott hasznalatu
mezogazdasagi teriiletbe (Ma-k), altalanos farmgazdalkodasi mezdgazdasagi teriiletbe (Ma-f),
természetkozeli teriiletbe sorolt teriiletek keriiltek at erdé teriiletfelhasznalasba, melyeken
tényleges erd6allomany talalhaté.
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Az alabbiakban bemutatott mddositasok a kataszternek torténdé megfeleltetést jelentik, melyek
egyben valds allapotot is tiikroznek.

A beillesztett kivagatok az alabbi jelmagyarazattal értelmezhetdk:
Orszagos Erdédllomany Adattar Miivelési agak szerinti jelolések Egyéb jelolések

szerinti jelolések erdd % banyateriiletek
razdasagi erdd e g ao el T . - " e
E’ 'B ) gylmolesds Szabalyozasi Tervtol valo eltérés
védelmi erdd legeld, rét (Eg, Ev vonatkozasban)
| kozjolét erdo mocsar
egy¢b erdd nadas

Védett természeti teriileteket érint6 erdo kijelolések

Az aldbbi teriiletek a védett természeti teriileteken taldlhatok, ahol az Osszefiiggé erddkhoz
csatlakozodan kisebb foltokban taldlhaték olyan erdészeti kataszterben is szereplé erddtagok,
melyek mivelési aga legeld, rét vagy mocsar, azonban valdés allapotukat vizsgalva spontan
erdésiilési folyamatok figyelheték meg. Ez az Ocsai TK kornyezetében is megfigyelhets a
szukcesszids folyamat, mely a tarsulasok idében egymas utan kovetkezése soran a gyepekbdl az
erddsiilés irdnyaban hato, természetvédelmi szempontbdl kedvezé folyamat. Ezek a teriiletek a
hatalyos TSZT-ben még mez6gazdasagi teriilet, illetve természetkozeli teriiletfelhasznalasi
kategoéridba soroltak, igy bar mivelési aguk eltérd, ennek ellenére a rajtuk végbemend
beerddsiilés kovetkeztében, melyet az erddallomany kataszter mar lekovetett, erddéként
kezelend6k. Cél, hogy ezeket a természetben lezajlé folyamatokat a TSZT javaslat is lekovesse.

Ortofot6 kivagat Teriilet felhasznalas valtozas
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Egyéb kataszteri erdok atsorolasa

Atsorolasra keriilt a kataszteri nyilvantartasban szerepl, a telepiilés nyugati hataran a Pesti
uttél délre elhelyezkedd, oOsszefiiggd faallomannyal boritott foldrészlet, miivelési agtol
fliggetlentil.

VT N
= '_ % \

Ortofoto kivagat Tertiilet felhasznalas valtozas

Az M5 autdpalya mentén a hatalyos TSZT-n kozlekedési teriiletként Kijelolt, de ma mar nem
létez6 tengelymér6 allomas tertilete, a miivelési agnak, a tényleges allapotnak és a kataszternek
megfelelden erdd tertiletfelhasznalasba kertilt.

Ke==IEVi

Ko:=Eq

Ortofoto kivagat Teriilet felhasznalas valtozas
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Mezdgazdasagi és természetkozeli teriiletek feliillvizsgalata és modositasi javaslata

A mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasi egységek meghatarozasakor figyelembe vételre kertlt a
BATTT altal kijelolt térségi mezdgazdasagi teriiletfelhasznalas kategoéria is, melynek 90%-at
mezogazdasagi teriilet, illetve természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
Mindezek mellett nem lehet eltekinteni a tényleges tajhasznalatt6l. A mez6gazdasagi teriiletek
esetén kiilonosen az atlagosnal jobb mindéségli termdéfoldeknél fontos teriiletfelhasznalasi
kategoria a mez6gazdasagi teriilet.

Szerkezeti szinten a mezbégazdasagi teriiletek tekintetében nagy volumenii valtozasok nem
tervezettek. Alapvetd cél a mivelt, j6 termShelyi adottsagi mezégazdasagi teriiletek fenntartasa,
a tdji- okologiai szempontbdl értékes teriiletek védelme, a magasabbrend( teriiletrendezési
terveknek valé megfeleltetés, és a mez6gazdasagi taj sajatos arculatanak megdrzése.

Ennek nyoman a javaslatban telepiilésszerkezeti szinten harom tertletfelhasznalas jelenik meg,
az altalanos (M4), a kertes (MK) és a korlatos mez6gazdasagi (Mko) teriiletek. Ezek alapvet6en a
hatalyos tervekben kijeldlt teriiletfelhasznaldsoknak felelnek meg, csupan elnevezésiik valtozott.
Az Ma-fjeld altalanos farmgazdalkodasi teriilet a tovabbiakban M4 jelii altaldnos mezdgazdasagi
teriiletként, az Ma-k jell korlatozott haszndlati mez6gazdasagi teriilet Mko jel korlatos
mezdgazdasagi teriiletként.

Az dltalanos mezégazdasdgi teriiletek (Md) az intenzivebb, jellemz6en szanté mivelési agu,
mezogazdasagi termesztésre alkalmas teriileteket foglaljdAk magukba tovabbra is, melyek a
mezogazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolds és arusitds céljara
szolgélnak - és melyeket természeti védettség nem érint.

Tervezett valtoztatdssal csak az erdéteriileteknél bemutatott néhdny féldrészlet érintett

A TSZT javaslatban az Oreghegyi sz6l6ket magaba foglalé Mk jelii kertes teriiletek mind
kiterjedésiikben, mind jelélésiikben fennmaradnak, ezen a szinten valtoztatas nem tervezett.

Korldtos mezégazdasdgi teriilet (Mko) teriiletfelhasznalasi kategoridba kertiltek a hatalyos
terveknek megfelel6en, csak kisebb korrekciok javasoltak a jelenlegi allapotoknak, a
magasabbrend tervekben, foldhivatali adatszolgaltatdsban meghatarozottak alapjan,

A természetkdozeli teriiletek (Tk) ennek nyoman szintén korrigalasra kertiltek.

Erddteriiletek visszasoroldsa mez6gazdasagi teriiletbe
A hatdlyos TSZT szerint Kkijelolt erddteriiletek koziil azok, melyek nem kéthet6k sem erdd

miivelési 4ghoz, sem erdészeti kataszterhez a tervezés soran feliilvizsgalandék. Ocsa déli részén
a természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken a hatdlyos TSZT tobb Kkisebb erdé6folt
tekintetében eltér az erdészeti katasztert6l. Mivel ezek miivelési dgukat tekintve sem erdék, nem
kothet6k alrészlethez sem, ezeken tényleges fadllomany sem igen talalhato, igy azokat a javaslat
szerint Mko jelii korldtos mez6gazdasagi teriiletbe, illetve Tk jelli természetkozeli tertiletbe
javasolt besorolni, miivelési dguknak és val6s hasznalatuknak megfeleltetve.
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Ortofotd kivagat Teriilet felhasznalas valtozas

Vannak olyan atsorolasok, melyek vagy faallomannyal érintettek, vagy az erdészeti kataszter
részben érinti, ugyanakkor sem foldrészlet, sem alrészlet hatdrhoz nem kothetdk, tovabba a
teriiletek részei a mezb6gazdasagi térségnek. Mivel a BATrT mez6gazdasagi térsége altal
meghatarozott 90 %-ot is teljesiteni kell, az erdd teriiletfelhasznalas kijel61ésénél az 6sszefiiggd
erd6khoz csatlakozo6 kataszteri erd6k atsorolasa volt az elsédleges, igy az olyan tobb 10-100 ha
nagysagu foldrészletek egységesen mezbégazdasagi teriiletfelhasznalasba sorolédtak, melyeken
alrészlethez nem kotheté mdédon csak kisebb feliiletli erd6siilt teriiletek voltak talalhatdk.

Ortofotd kivagat

Ortofoto kivagat Teriiletfelhaszn
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Mez6gazdasagi és természetkozeli teriiletek megfeleltetése
A hatalyos TSZT-hez képest fellilvizsgdlandd a természetkdzeli tertiletek kijelolése. A mocsar

miivelési agban nyilvantartott teriiletek koziill néhany Ma-k jelli mezb6gazdasagi teriiletbe
tartozott a hatalyos TSZT szerint. Jelenleg ezeket egységesen természetkozeli teriiletbe javasolt
sorolni.

A nadas miivelési agu tertletek koziil a nagyobb 6sszefliggd, ténylegesen vizenyds tertileteket
szintén Tk tertiletfelhasznaldsba keriiltek at az alabbi kivagatok szerint.

A nadas miivelési aga foldrészletek esetén taldlhaté néhany olyan teriilet melyek gyepes
teriiletek kozé ékelddve, valdsziniileg a megindult feltdlt6dési folyamatok révén mar inkabb
gyepes tertletek.

Tertlet felhasznalas valtozas

Ortofoto kivagat
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Ortofoto kivagat Teriiletfelhasznalas valtozas

Vizgazdalkodasi teriileteket érint6 valtoztatasi szandékok

A kiiltertiiletek tekintetében is fellilvizsgalatra keriiltek a vizgazdalkodasi teriiletek. A hatalyos
tervekhez képest tdbb vizelvezet6 arok kertil feltlintetésre jelen tervezés soran késziil6 szakagi
vizelvezetési javaslatok alapjan. Ezek tobbnyire 6nall6 telekkel vagy alrészlettel rendelkeznek, a
foldhivatali nyilvantartas szerint arokként nyilvantartva. A belteriilettel hatarosan feltlintetésre
keriilt néhany kisebb szakasz, melyek 6nallé al-, illetve foldrészlet hidAnyaban 3m szélességben

keriiltek feltiintetésre.

Ortofoto kivagat Teriilet felhasznalas valtozas
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Teriilet felhasznalas valtozas
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Terulet felhasznalas valtozas

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 57
[=; El SZEKHELY: 1183 Budapest, Ull6i it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, %ﬁ”m OF:
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu k o Valigunit Tadd
www.kasib.hu ToVRhslnland]
=] St




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Tertlet felhasznalas valtozas

Ortofotd kivagat

Kiilonleges teriileteket érintd valtoztatasi szandékok

Kiilénleges beépitésre szant temeto teriiletek

A temet6 teriiletének bovitési igénye meriilt fel a tervezés sordn. A valtoztatasi szandék szerint a
temet6vel hataros korabbi tervezett falusias lakoéteriileten két ingatlan (0291/35 és a 0291/36
hrsz-1) atsorolasaval oldhaté meg. A jelenlegi temetd KT jell beépitésre szant temetd teriilet, igy
az ahhoz csatlakoz6 bovitési tertiletet is K-T jell kiilonleges beépitésre szant temetd
tertletfelhasznalasként javasolt jelolni.
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Tertilethasznalat Szerkezeti terv
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Tertlet felhasznalas valtozas

Ortofotd kivagat

Beépitésre nem szant kiilénleges banya teriiletek
A hatdlyos szerkezeti tervhez képest valtoztatas tervezett a kiilénleges bdnya teriiletek

tekintetében is. Ennek alapja a Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatasa, melyben
megkiildésre keriiltek a nyilvantartott banyatelkek.

Jelen TSZT javaslatban ennek alapjan - kiterjedését tekintve - korrigalasra kertiltek a Kiilonleges
banyateriiletek.

Az Ocsa Il banyateriilete egy telekkel csokkent, mig az Ocsa II kavicsbanya kiterjedése tobb
foldrészlettel megnovelésre keriilt. Az Ocsa IV. Kavicsbanya teriilete Gjonnan Keriilt kijelolésre.

2 A
Teriilet felhasznalas valtozas
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Beépitésre nem szant Kiilonleges hulladékleraké teriilete
A kiilonleges hulladéklerako teriilete a korabbi telekdllomanynak megfelel6en volt kijelolve a

hatalyos terveken. A telekhatadr jelenlegi allapota médosult, mely ténylegesen koveti a volt
hulladékleraké hatarat, igy ennek megfeleléen tortént a korrekcio. A foldhivatali nyilvantartas
szerinti telekhatar alapjan és a tényleges allapot szerint kiilonleges szennyviztisztito
teriiletfelhasznaldsba kertlt besorolasra.

Kh/0,5

wa

Terﬁlethasnélat Szerkezeti terv

Ortofoto kivagat Teriilet felhasznalas valtozas

Beépitésre nem szant Kiilonleges kozmii teriiletek

A telepiilés déli részén Gjonnan kertil kijel6lésre a kiilonleges kozm{i teriiletfelhasznalasba sorolt
teriilet, mely a nem nyomvonalas kdzmiilétesitmények elhelyezésére szolgal.

~ Az érintett 0494 hrsz.-u ingatlan Ma-f jeld teruletfelhasznalasbol keriil tsorolasra.

Ortofotd klvagat - Hatalyos TSZT
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Hatalyos 6vezete Javasolt 6vezet
/ K EE A,
K LA

Kozlekedési teriileteket érinté valtoztatasi szandékok

A kozlekedési teriiletek esetén az M5 autdpalya mellett részben kiépiilt lehajté a hatdlyos
terveken még erd6ként szerepelt. Jelen méodositas soran a tényleges allapotnak megfelelGen
kozlekedési tertiletbe javasolt besorolni.

N

Tertilet felhasznalas V.éltozés

~ Ortofoté kivagat
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
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Szintén kisebb, kozlekedési teriiletet érint6é korrekciéo a Némedi utca kivezet6 szakaszan a telek

sres

val6sagnak inkabb megfelel6 kozlekedési tertiletbe célszer( atsorolni..

Ortofoto kivagat Teriilet felhasznalas valtozas

2.2. A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel
valod Osszefiiggéseinek bemutatasa
I. A térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozoé szabalyok

Budapest Agglomeracié Teriiletrendezési Terv Ocsarara vonatkozé teriileti mérlege a 2011-ben
modositott 2005. évi LXIV. torvény 1/3. szamu melléklete alapjan

Telepiilés
Térségi teriilet- kozigazgatasi
1 Térségi teriiletfelhasznalasi felhasznalasi teriiletéhez
Telepiilés s s N . .
kategoriak kategoria teriilete viszonyitott
(hektar) arany
(%)
194. varosias telepiilési térség 1573,91 19,28
195. 6 erd6gazdalkodasi térség 2530,89 31
196. csa mezbgazdasagi térség 3645,75 44,66
197. épitmények altal igénybe vett térség 413,32 5,06
Osszesen: 8163,87 100
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

A Budapest Agglomeracios Teriiletrendezési Tervérdl (BATrT) szélé 2005. évi LXIV. torvény
2015-ben tortént modositasa (2015. évi LI. tv., mely 2015 V. 05-t6] hatalyos) alapjan a BATrT
22.§-a az alabbi (3) bekezdéssel egésziilt ki:

.(3) Az olyan beépitésre szdnt terliletet, amelyet az elfogadott telepiilésrendezési eszkoz a
BATrTMod. hatdlybalépése elott mdr beépitésre szdnt teriiletnek nyilvdnitott, tovdbbra is ilyen
tertiletnek kell tekinteni, kivéve ha ez a teriilet az OTrT 2. mellékletét képezb Orszdgos Szerkezeti
Terv és az OTrT 1/1-11. melléklete dltal kijel6lt orszdgos jelentdségii miiszaki infrastruktura-
hdlézatok vagy egyedi épitmények, vagy e térvény 2. szamu (térképi) mellékletében meghatdrozott
Szerkezeti Terv szerinti térségi miszaki infrastruktira-hdlézatok vagy egyedi épitmények
tertiletére esik.”

Ocsa kézigazgatasi teriiletén a 2011. évi BATrT mddositas el6tt - az aldbbiakban bemutatasra
kertl6 - jovahagyott TSZT és/vagy szabalyozasi terv alapjan kijelolt tertiletek tekinthet6k
varosias telepiilési térségnek:

Ocsa varos telepiilésszerkezeti terve 2004-ben kesziilt, mely tobbszér modositasra kerilt. A
136/2010.(VL.30.) OK. hatarozattal elfogadott modositds a teljes kilteriiletre késziilt
(URBANITAS Kft. - 2010.). Ez a TSZT mddositas mar tartalmazza az érintett teriileteket.

Ocsa varos hatalyos Helyi épitési szabalyzata és Szabalyozasi terve 2004-ben késziilt, melyet
tobbszoér mdédositottak. A 11/2010. (VIL.2.) OK. rendelettel keriilt jévahagyésra a kiilteriiletre
vonatkozo SZT teljes feliilvizsgalata és médositasa. (URBANITAS Kft. - 2010.).

Az érintett teriiletek hatalyos szabalyozasi tervlapjai:

SZT-2/A/m1 Szabalyozasi terv kiiltertilet 17/2011. (IX.15.)
SZT-2/B Szabalyozasi terv kiiltertilet 11/2010. (VIL.2)
SZT-5 Pesti it menti teriilet szabalyozasi terve 11/2010. (VIL.2.)
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1., 2., 3 teriilet - Hatalyos T

SZT kivagat
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4. teriilet - Hatalyos TSZT kivagat
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Az egyes teriiletegységek kiterjedése az alabbi tablazatban keriil 6sszefoglalasra:

1. teriilet 14,78
2. terilet 20,21
3. teriilet 1,28
4. terilet 1,65
5. tertlet 0,81
Osszesen 38,75

A tervek figyelembe vételével, megfelel6ség igazolas sordn a BATrT-ban meghatarozott térségi
teriiletfelhasznalasi kategoéridk aranyat - a vdarosias telepiilési térség javara - javasoltan
pontositani sziikséges az aldbbi varosias telepiilési térséget bemutaté abra alapjan, mely a
kovetkezd javasolt térségi teriileti mérleget eredményezi:
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Térségi teriilet-

Térségi

Telepilés teriiletfelhasznalasi felh,as.znala}.m Valtozas
kategérisk kategoria t,erulete (ha)
(hektar)
varosias telepiilési térség 1573,91 +38,75
erdégazdalkodasi térség 2530,89 -
Ocsa mezbégazdasagi térség 3645,75 -38,75
épitmények é}lta,l igénybe 41332 )
vett térség ’
Osszesen: 8163,87 -

1. Varosias telepiilési térség

A mddositott térségi
teriilet-felhasznalasi
kategoria teriilete
(ha)

1612,66
2530,89
3607

413,32
8163,87

Ocsan tjonnan egyetlen beépitésre szant teriilet - temetd bévitési teriilet - keriil kijelolésre,
mely varosias telepiilési térségben van. Ezen kiviil varosias telepiilési térségnek szamito
teriiletfelhasznalas Gjonnan nem keriil meghatarozasra, ennek kovetkeztében a BaTrT 7. § (2)

szabalyozott telepiilési térség novekmény sem keletkezik.

1.
2. = -
3.
; S
& /
4, 5
5 ®©
A BATIT szerint telepiilési térségbe sorolt teriiletek
A 2011-es BATrT maddositas el6tt, jovahagyott
[ 17sZT és/vagy szabalyozasi terv alapjan kijeldlt
teleplilési térség teriilete
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Erddgazdalkodasi térség
BATrT 6. § (1) Az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erdétertilet tertiletfelhaszndldsi

egységbe, illetve természetkézeli teriilet (ezen beliil kizdrolag karsztbokorerdd)
teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

-A BATT erd6gazdalkodasi térségébe tartozo,
a tervezett TSZT-n erdd teriletfelhasznalasba sorolt tertiletek

-A BATIT erd6gazdalkodasi térségébe tartozo,
a tervezett TSZT-n nem erd6 teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

A BATIT erd6gazdalkodasi térségébe nem tartozo,
a tervezett TSZT-n erd6 teriletfelhasznalasba sorolt tertiletek

BATIT Erdégazdalkodasi térség tertilete: 2530,89 ha
A BATrT erddgazdalkodasi térségébe esd, a TSZT javaslaton erdétertilet 2372 36 ha
tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek: ’
Erd6gazdasagi térség teriiletének 85%-a: 2151,26 ha

2151,26 ha (85%) <2372,36 ha (93.7 %), azaz a TSZT javaslat megfelel az eléirasnak!

Az erdb6teriiletek meghatarozasa soran egyik f6 szempont volt a BATrT erddgazdalkodasi
térségébe es6 erddk erdéteriiletbe sorolasa, igy a kordbbi erdéteriileti kijelolésekhez képest
javult a tertileti mérleg is 1 %-al. Az erdéteriileteket érinté valtoztatasok soran a korabbi TSZT
szerint kijelolt erd6k koziil néhany teriilet, melyek nem kothet6k sem miivelési aghoz, sem
kataszterhez visszasorolasra kertiltek, helyettiik a kataszteri erd6k keriiltek kijelolésre.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
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BATrT 7. § (1) A mezbgazdasdgi térség legaldbb 90%-dt mezdgazdasdgi teriilet, illetve
természetkézeli tertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni. A mezdgazdasdgi térség
legfeljebb 10%-dn bdrmely telepiilési tertiletfelhaszndldsi egység kialakithato.

A BATIT szerint mezégazdasagi térségbe sorolt, a tervezett TSZT-n
mezdgazdasagi terliletfelhaszndlasba sorolt terliletek
természetkézeli teriilet terliletfelhasznalasba sorolt terliletek

= A BATIT mezGgazdasagi térségébe tartozo, a tervezett TSZT-n
nem mezdgazdaségi teriiletfelnasznalasba sorolt terliletek

A 2011. évi BATIT médositasa eldtt, jovéhagyott TSZT
és/vagy szabalyozasi terv alapjan kijeldlt teleplilési térség terlilete
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

BATrT Mez6gazdasagi térség teriilete:

BATrT Mezb6gazdasagi térség a 2011. el6tt jovahagyott teriiletekkel
csokentett értéke

A BATrT mez6gazdasagi térségébe esd, a TSZT javaslaton mez6gazdasagi
tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:

A BATrT mezbgazdasagi térségébe es6, a TSZT javaslaton természetkozeli
tertilet teriiletfelhasznalasba sorolt tertletek:

A BATrT mez6gazdasagi térségébe esd, a TSZT javaslaton mez6gazdasagi és
természetkozeli teriilet tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek:
Mez6gazdasagi térség teriiletének 90%-a:

3645,75 ha
3607,0 ha

2826,95 ha
419,39 ha

3246,34 ha
3246,30 ha

3246,3 ha (90%) = 3246,34 ha (90%), azaz a TSZT javaslat MEGFELEL az elbirdsnak!

A mez6gazdasagi teriileteket érint6 moédositasok soran elssorban a déli védett teriileteken
torténtek kisebb valtoztatasok. Részben az Orszagos Erdéallomany Adattar néhany kisebb,
erdéfoltjanak erdétertiiletbe sorolasaval csokkent a mezégazdasagi térség, részben az erddvel
nem fedett korabbi erdéteriiletek mezdgazdasagi, illetve természetkozeli teriiletbe valo
visszasorolasaval novekedett a térség. Jelent6sebb valtozast a teriileti mérlegben a déli

nyilvantartott banyatelkek banyateriiletbe vald kijel6lése jelentette.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 69

[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu ) o Valid unit
kasib.hu TOVRheinland  2017.04.07.

[=] \\ur,4 Www.Kasib. Dol
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BATrT 6. § (2) Az egyes telepliléseken 1évo, erdd tertiletként besorolt tertiletfelhaszndldsi egységek
nagysdga - a teleplilés kézigazgatdsi tertiletére vetitve - dsszességében nem csékkenhet.

A hatalyos és tervezett TSZT szerint kijelolt
erd6teriletek

A javasolt telepiilésszerkezeti tervben tervezett
tovabbi erdétertilet kijeldlés

A javasolt teleplilésszerkezeti tervben tervezett
megsz{inG erdoteriilet

A kordbban hatdlyos TSZT-hez képest kijel6lt tovabbi 1j erdétertlet: 75,99 ha
A kordbban hatalyos TSZT-hez képest megsziing volt erdétertilet: 28,43 ha

Jelen TSZT-n a vdltozds pozitiv irdnyi, 47,56 ha az erdéteriiletek névekménye a telepiilésen.
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OTrT 7. § (1) Az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint erddteriiletnek mindsild tertiletet a
telepiilésrendezési eszkézdkben legaldbb 95%-ban erddtertilet teriiletfelhaszndldsi egységbe kell

sorolni.

-Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti erdGteriiletekre eso,
a tervezett TSZT-n erd6 teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

-Az Orszagos ErdBallomany Adattar szerinti erdéteriiletekre esd,
a tervezett TSZT-n nem erdd teriiletfelhasznalasba sorolt teriiletek

Az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti nem erdéteriiletekre esd,
a tervezett TSZT-n erdd tertiletfelhasznalasba soralt tertiletek

Orszagos Erd6allomany Adattar szerint erdéteriiletek kiterjedése: 2520,0 ha
Az Orszagos Erddallomany Adattar szerinti erdéteriilet és a TSZT javaslat 2398.0 ha

szerint erd6 teriletfelhasznalasba sorolt teriiletek k6zos része:
Az erdészeti adatszolgaltatas szerinti erdéteriilet 95%-a: 2414,52 ha
2414,52 ha (95%) <2398,0 ha (95,1%), azaz a TSZT javaslat megfelel az eldirasnak.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

I1. A térségi ovezetekre vonatkoz6 szabalyok

Orszagos okologiai haldzat dvezetére vonatkozo térségi 6vezeti szabalyok
12/A. § (4) A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél a hatalyos kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési terv térségi 6vezeteinek lehatarolasahoz képest a térségi ovezetek teriiletének
a telepiilés kozigazgatasi teriiletére eso része legfeljebb +5%-kal valtozhat.

Az OTrT és a BATrT térségi ovezetei kozil az orszagos 6kologiai halézat mag, folyoso és puffer
teriilete is érinti a teleplilést, melyek feltiintetése a jogszabdly altal meghatarozott
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasabol kiindulva tortént. A 1éptékbdl és az alaptérképi
kiilonboz6ségekbdl kovetkezd eltérések pontositasara nagyrészt a belteriileti lakoteriiletekkel
hatdros részeken, utak mentén Kkeriilt sor. Az 0Okoldgiai halézati elemek lehataroldsat a
foldhivatali nyilvantartasban szerepld ingatlanhatarokhoz igazitottuk.

Magteriilet - pontositas teriiletei

1. szamu pontositas

Hatalyos TSZT

Ortofot6 kivagat DINPI adatSZOIgﬁltﬁtaS javasolt
_ pont051tasa

sy L

2. szamu pontositas

DINPI adatszolgaltatas javasolt

Hatalyos TSZT Ortofot6 kivagat (s
pontositasa

===

| VU1
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3. szamu pontositas

Hatalyos TSZT Ortofot6 kivagat

DINPI adatszolgaltatas javasolt

pontositasa

Hatalyos TSZT

e o

DINPI aazolgéltatés jé.vasolt pontositdsa
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5. szamu pontositas
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6. szamu pontositas

TSZT és HESZ 2015.

Hatalyos TSZT

Ortofot6 kivagat

DINPI adatszolgaltatas javasolt
pontositasa

e

7. szamu pontositas

Hatalyos TSZT

DINPI adatszolgaltatas javasolt
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Az 0koldgiai hdlézat egyes dvezetei pontositdsanak mérlege:

DINPI . p
Teork adatszolgaltatasa " .
adatszolgaltatasal|,, .. . . . a1 ./ . Pontositas utan
7 . Novekmény|Csokkenés| Kiilonbozet alapjan mért P
alapjan mért N mért kiterjedés
o kiterjedés 5%-a
kiterjedés
Mag- 1767,06 ha 292ha | 528ha | -2,35ha 88,35 ha 1764,71 ha
teriilet
Okologial) 979 7 ha 681ha | 11,15ha | -4,33ha 46,45 ha 924,69 ha
folyoso
Puffer 797,60 ha 664ha | 491ha | +1,73ha 39,88 ha 799,33 ha
teriilet

Az orszdgos oOkologiai hal6zat mag, folyosé és puffer teriiletének pontositdsa soran az
adatszolgaltatas szerinti lehataroldsdhoz képest a pontositott térségi ovezetek teriilete kevesebb
mint 5%-kal valtozott, igy a jogszabalyi el6irasnak megfelel.

Az OTrT 17-18. § magteriillet és Okoldgiai folyosé ovezetére vonatkozd szabalyok
vizsgalata

Uj beépitésre szant teriilet Kijelolés a temetd bévitési teriilete kivételével nem tervezett, mely
azonban nem érintett az 6koldgiai hal6zat altal.

Az 6koldgiai hal6zat teriiletén 0j kiilszini miivelésli banyatelek nem kertil sem létesitésre, sem
bévitésre.

Tdjképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendo teriiletek 6vezete

A Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendé teriiletek dvezete érinti a déli részek védett
természeti teriileteit, az északi honvédségi teriileteket és az Uj-erdk nyugati részét.

Az ovezet feltlintetése a jogszabaly altal meghatarozott Aallamigazgatasi szerv
adatszolgaltatdsabdl kiindulva tortént. A 1éptékbdl és az alaptérképi kiilonbozéségekbdl
kovetkezd eltérések pontositasara nagyrészt a belteriileti lakétertiletekkel hataros részeken, az
északi honvédségi terililetek beépitett objektum korili tertletein, a szennyviztisztitd
kornyezetében és az utak mentén keriilt sor. A pontositas sordn az 6vezet hatdrait tobbnyire a
foldhivatali nyilvantartasban szerepld ingatlanhatarokhoz igazitottuk.

A Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek dvezete pontositdsanak mérlege:

DINPI _—
P adatszolgaltatasa s .
adatszolgaltatasa|,. .. . . . o - . Pontositas utan
. . Novekmény|Csokkenés| Kiilonbozet alapjan mért .
alapjan mért o mért kiterjedés
e kiterjedés 5%-a
kiterjedés
Ovezet 3556,97 ha 200,5ha |188,26 ha| +12,24 ha 177,85 ha 3569,1 ha

A Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek Ovezete pontositdsa soran az
adatszolgaltatas szerinti lehatarolasahoz képest a pontositott térségi 6vezet teriilete kevesebb
mint 5%-kal valtozott, igy a jogszabalyi el6irasnak megfelel.
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Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek 6vezete pontositasa

«s %

)

Tajképvédelmi teriilet

Nem médositott kijel6lés

Bovitett Visszavett
- kijelolés L] kijelolés

Kivdlé terméhelyi adottsdgi erdoéteriilet 6vezete

Az orszagos térségi 6vezet a meghatarozott allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasa alapjan Ocsa
kozigazgatasi tertletén tobbnyire erd6 teriiletfelhasznaldsba sorolt teriileteket érint, az északi
kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletek és a déli részen
Fels6babadi major korabban Kkijelélt beépitésre szant teriiletei kivételével. Ujonnan beépitésre
szant teriilet nem Keriilt kijel6lésre, igy nem érinti a kivalo termdhelyi adottsagu
erdéteriileteket.

Erdotelepitésre alkalmas teriilet 6vezete
A BATrT altal lehatarolt erdételepitésre alkalmas teriilet dvezete az erddk lehatarolsanal
figylembevételre keriilt.
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Orszdgos vizmindség védelmi teriilet

Az orszagos Ovezet adatszolgaltatds hidnydban az OTrT 3/7. sz. melléklete alapjan keriilt
vizsgalatra.
A vizmindség-védelemmel kapcsolatos elirasokat az ij HESZ tartalmazza.

Asvdnyi nyersanyag-gazddlkodadsi teriilet 6vezete
A TSZT-n a banyateriiletek a Banyakapitanysdg hivatalos adatszolgaltatdsa szerint Kkeriilt
besorolasra.

Kiemelt fontossdgii meglévé honvédelmi teriilet 6vezete
A TSZT-n a kiilonleges honvédelmi teriiletek a hivatalos adatszolgaltatas, és tényleges kiterjedés
alapjan keriilt besorolasra.

2.3. A valtozasok hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcioval valo
o0sszhangjanak bemutatasa

Ocsa jelenleg hatalyos Telepiilésfejlesztési Koncepcibjat (TFK) a varos képviseld-testiilete a
124/2015.(V1.24.) OK. hatarozattal fogadta el.

2.3.1. Jovokép és telepiilésfejlesztési célok a TFK-ban

A TFK a telepiilés jovoképét a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett

kornyezetére vonatkozodan az aldbbiak szerint fogalmazta meg:
(kiemelések a TFK-bdl)

A megalapozé vizsgdlat megdllapitdsai alapjdn arra a kévetkeztetésre juthatunk, hogy hosszu tdvon akkor
miikodhet kiegyenstilyozottan és fenntarthatéan a vdros, ha a népességét meg tudja tartani, megfelel6
szamu és mindségii munkahelyet és szolgaltatdasokat nytijt a helyi kozésség szamdra, és a varoslakok
munkadjuk, személyes és kozéleti tevékenységeik révén fenntartjak és miikédtetik a vdrost. A
gazdasdgi jovékép, amely egyben stratégiai cél is: a tébb ldbon dll6, kdrnyezeti-tdrsadalmi szempontbdl
fenntarthaté helyi gazdasdg megteremtése, amely mindségi kertvdrosias ©életfeltételeket biztosit az
ocsaiaknak.

A jévékép tomér megfogalmazdsa:

, HAGYOMANY ES MINOSEG -
OCSA, A TERMESZETTEL HARMONIABAN ELO KERTVAROS”

Ocsa olyan kiegyensiilyozottan fejlédé, soksziniisége dltal vonzé, tébb ldbon dllé kertvdrossd vdljon,
amely a telepiilésfejlesztés sordn a helyi értékek érvényesitését helyezi kézéppontba, ésszhangot
teremt az okolégiai és a gazdasdgi folyamatok kézétt, és amelyet kozésségi egyiittmiikédésben
valésit meg.

A jovéképben egy, az épitett és természeti kdrnyezet értékeinek védelmén és gazdagitdsdan alapulé
kompakt kertvdros vizidja tiikr6zédik, amelyben a lako-, a munka-, a kézésségi és a rekredcios terek
harmonikus egyiittese valésul meg. A fenntarthatésdg értelmében fé térekvés a helyi keresletre adott
minél teljesebb helyi kindlat elérése mind a kéziosségi életben (képzés, egészségiigy, kultira,
egylittélés, stb.), mind a gazdasdgban (miikédé téke vonzdsa, foglalkoztatds, kkv-k erdsodése, helyi
kereskedelmi, élelmiszer- és szolgdltatéi piac).

A kivdant jévokép eléréséhez a vdros részérdl az aldbbi intézkedések, feladatok elvégzése sziikséges:
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Tdrsadalom

- A tdrsadalom fejlédésének elémozditdsa érdekében minden lehetéséget kihaszndl az oktatdsi
rendszerének  tdmogatdsdra, fejlesztésére a  kézépfoku  oktatdstél a  felndttképzésig,
készségfejlesztésig;

- Torekszik a kiilonbézd tdrsadalmi rétegek, csoportok, illetve korosztdlyok harmonikus egyiittélésére
és a tdrsadalmi szolidaritds megteremtésére;

- Erdsiti a tarsadalmi kohéziot, épiti a helyi k6zdsséget;

- Kiemelten kezeli a lakossdg elvdndorldsi hajlandésdgdnak csokkentését, kiilénésen a gyermekes
csalddok helyben tartdsdt, a lakossdgszdm kiegyenstlyozott, fenntarthato szintii fejlédését;

Gazdasdg

- Bdviti a helyi foglalkoztatdsi lehet6ségek kérét, folyamatosan javitja a helyi vdllalkozdsi kérnyezetet;

- Torekszik a helyi mikro-, kis- és kézépvdllalkozdsok megerdsitésére, szerepliik bévitésére, a gazdasdgi
szerepl6k kézotti egyenstly megteremtésére,

- Kiemelten kezeli a helyi gazdasdg sokoldaltibbd vdldsdt, a vdros gazdasdgdnak tébb ldbon dlldsat;

- Elbsegiti a szolgdltatdsok bdviilését, az innovativ, k+f és kreativ szektorban tevékenykedd
vdllalkozdsok betelepiilését,

- Segiti a helyi fiatalok vdllalkozévd vdldsdt,

- Tdmogatja a helyi zéldgazdasdg béviilését, az energiahatékonysdg fokozdsdt, a helyi erdforrdsok
szélesebb korti felhaszndldsdt,

- Segiti a csalddi és 6kolégiai gazddlkoddst végzik tevékenységét, 6szténzi megalapitdsukat,

- Kiemelten kezeli az idegenforgalmi és 6koturisztikai potencidl minél magasabb foki kihaszndldsdt, az
ebben rejld gazdasdgi lehetdségek kiakndzdsdt.

Tdji- természeti kérnyezet

- A kiemelkedben értékes természeti kérnyezetet megdrzi az utékor szdmdra,

- Fenntartja a hagyomdnyos tdjhaszndlati formdkat,

- Védi a jé minbségii terméféldeket, megteremtve a raciondlis természetkiméld foldhaszndlatot,

- Fejleszti az dkoldgiai gazddlkodads feltételeit.

Kérnyezeti dllapot, kérnyezettudatos szemlélet és életmod

- A kérnyezeti adottsdgaiban rejlé lehetéségek felhaszndldsdval térekszik a megujulé energiahordozok
nagyobb haszndlatdra,

- Energiatudatos szemléletre nevelés és életvitel,

- Lakéi szdmdra csalddbardt, egészséges és élhetd lakékérnyezetet nytjt,

- A szabadidé helybeli eltéltésére vdltozatos lehetdségeket kindl,

- Javitja a vdros klimatikus viszonyait.

Epitett kérnyezet

- Megbecsiili és védi épitett 6rokségének értékeit, tudatosan formdlja telepiilésképét és térekszik a
telepiilés harmonikus milkédését elGsegitd teriilethaszndlat kialakitdsdra;

- A helyi értékek hatékonyabb védelme érdekében célul tizi ki egy helyi értékvédelmi rendelet
megalkotdsdt mind az orszdgosan nem védett épitészeti, mind a természeti értékek vonatkozdsdban,
melyhez kapcsolédéan foglalkozik a tdmogatdsi rendszer kidolgozdsdval is;

Telepiilésmenedzsment

- Egyiittmiikédést kezdeményez a szomszédos telepiilésekkel, térségi szereplokkel;

- Szoros partnerséget épit a helyi civil és gazdasdgi élet szereplbivel, kiilébnésen a vdros jovdjét,
versenyképességét, lehetlségeit érintd kérdésekben;

- Kialakitja és miikddteti a helyi tdrsadalom és gazdasdg fejlédését biztosité intézmény-rendszert, és
ennek megfelelden alakitja a mindségi helyi kézszolgdltatdsok kérét.

A TFK a varos térségi szerepére vonatkozo6an az alabbi jovoképet fogalmazza meg:

oy

- A vdros a jovoben eldsegiteni kivanja a vdros lakoinak helyben foglalkoztatdsdt, ezdltal is erdsitve a
helyi gazdasdgot és a telepiilés vonzerejét.

- Ocsa a joévében erdsiteni kivdnja a térségben betéltétt oktatdsi és kulturdlis szerepkérét. Az oktatdsi
intézményrendszer fejlesztése révén emelni kivdnja a helyi oktatds szinvonaldt, ezdltal csékkentve a tanuldsi
célil elvdndorldst, ingdzdst.

- A vdros févdroshoz valé kizelsége, és dkoldgiai adottsdgai teremthetik meg Ocsa jovébeli turisztikai
vonzerejét, és az idegenforgalmon beliil nagyobb térségi jelentéségét. A vdros térekszik arra, hogy
kiakndzza az é6koturizmusban és biogazddlkoddsban rejlé lehetéségeket. Ennek érdekében kiemelt
hangstlyt helyez a helyi természeti, tdji, kulturdlis és épitett orokség feltdrdsdra és bemutatdsdra
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A jov6kép alapjan a telepiilésfejlesztési célok az aldbbiak szerint Keriiltek
megfogalmazasra (kiemelések a TFK-bdl)

Atfogé cél

A jovokép elérése érdekében meghatdrozott kiilénbozd vdrosfejlesztési (tematikus és teriileti) célok a
kévetkezd dtfogo célt szolgdljdk:

A TARSADALMI, A GAZDASAGI ES A KORNYEZETI SZEMPONTOK KOMPLEX ERVENYESITESE HELYI
EROFORRASOKRA EPULO KIEGYENSULYOZOTT, OKOLOGIA- ES KOZOSSEGORIENTALT FEJLESZTES
MEGVALOSITASAVAL.

Stratégiai célok

A képzett, ujdonsdgokra nyitott, befogadé, erés helyi kizésséq épitése. Osszetevék:

- Megtarté és vonzé vdros. A népesség megtartdsa, vonzdsa, életkériilményeinek folyamatos javitdsa
és a telepiilési értékek megdrzése, gazdagitdsa.

- Oktaté vdros: a helyi tuddsalapil gazdasdg kiépitése és megerdsitse felé vezetd titon az oktatds és K+F
tevékenységek vonzdsa a teleplilésre (pl.: természettudomdnyok).

- Sokszinti, befogadé varos: A versenyképesséqg javitdsdnak feltétele, a varoshoz kétddd, jol képzett,
ujdonsdgokra nyitott befogadd erds helyi kdzbsség épitése.

Modernizdlédé, minéségi vdros. A helyi gazdasdg erdsitése, modernizdldsa, a versenyképesség
fokozdsa. A vdrosverseny kordban a vdrosfejlodés alapfeltétele a helyi gazdasdg megerdsitése és
modernizdldsa, mindségi kérnyezetben mindségi termeld és szolgdltato szektor kiépitése. EIG kell segiteni
korszert vdllalkozdsi formdk (tdvmunka, kreativ szektor) alakuldsdt a tuddsgazdasdg erdsitése jegyében.
Okotudatos kertvdros. A kérnyezettudatos, értékérzé, - teremtd vdrosfejlesztés, az energia- és
eréforras-hatékonysdg noévelése, az o6kogazdasdg szerepének ndévelése. Tdji, természeti és épitett
orokségre éplilé vdrosfejlesztés, melynek szerves része a kérnyezettudatos szemlélet terjesztése, 6szténzése,
felkésziilés a klimavdltozds hatdsaira.

Kezdeményezé vdros - aktiv telepiilésirdanyitds, egyiittmiikédd, a kézdsségi részvételt biztosito
vdrosmiikddtetés. A teleplilésmenedzsment (irdnyitds, fejlesztés, miikodtetés) terén sziikséges a stratégiai
szemlélet erdsitése, a feladatok integrdlt eszkézikkel torténd kezelése, és széleskorii helyi és térségi
partnerség épitése, a déntéshozatali mechanizmusok sordn a tdrsadalmi részvétel biztositdsa.

Tematikus célok

- Avdros innovdciés kapacitdsdnak bévitése, az infrastrukturdlis hdttérfeltételek alakitdsa, a gazdasdgi
és vdllalkozdsi kérnyezet hdttérfeltételeinek biztositdsa, a mikro- kis- és kozépvdllalkozds-bardt
gazdasdgi kérnyezet kialakitdsa, amelyhez illeszked6en kézésségi gazdasdgfejlesztési és modern
vdllalkozdsi technikdk alkalmazdsa.

- A vdros térségi szerepvdllaldsdnak ndvelése, a vdros és térsége egylittmiikidésének kiterjesztése,
erdsitése.

- Az értékes épitett és természeti kérnyezet megdvdsa, a kérnyezettel harménidban a turisztikai
vonzerd nédvelése, kiakndzdsa, a jo termdhelyi adottsdgu mezdgazdasdgi teriiletek és vizbdzisok
védelme, a meguijulo energiahordozok szerepének bdvitése.

- A lokdlpatriotizmus, csalddbardt kornyezet erdsitése, a tdrsadalmi részvételt, helyi
egytittmiikddéseket koordindlo intézményi hdttér kiépitése.

- Az oktatdsi - képzési rendszer kibdvitése (bélcsédétdl a felnbttképzésig), a meglévd intézmények
tovdbbfejlesztése, Uj oktatdsi profilok (szakképzés, felndtt képzés, készségképzés) létrehozdsa, a
munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientdlt szakképzo- és dudlis rendszer erdsitése.

- A klimavdltozdsra torténd felkésziilés részeként a kornyezettudatos gondolkoddsméd és
kérnyezetbardt eszkozék, technoldgidk vdrosi szintii elterjesztése.

- Egészségtudatossdg 6szténzése, egészséges életmdad feltételeinek megteremtése.

- Az energiahatékonysdg névelése, az alternativ energiaforrdsok (nap, szél, biomassza, geotermia,
hulladék ujrahasznositds) szélesebb korii haszndlata, intelligens energiahdlézatok kiépitése.

- Az aktiv-, az okoturizmus infrastrukturdlis hdtterének erdsitése, programkindlatdnak bévitése, a
szolgdltatdsok mindségi fejlesztése.

Horizontdlis célok

- A nyitott és befogadd vdros megteremtése, az esélyegyenldség, a tdrsadalmi integrdcié elbsegitése,
kozésségkozponti fejlédés.

- Okotudatos szemlélet, egészséges, élhetd és fenntarthaté vdrosi kornyezet kialakitdsa.

- Tudas-, értékalapti és értékdrzd, intelligens fejldés feltételeinek megteremtése.

s

- A helyi gazdasdg megerdsitése, a foglalkoztatds bévitése, kreativ vdllalkozéi kérnyezet kialakitsa.
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- Kiilteriileti tdj- és teriilethaszndlat korszertisitése, ebben a helyi kdzésségi részvétel erdsitése,
fejlesztése. (Ld. , Tdjkézdsség” - a ,Kézdsségi Tdjhaszndlati Modell”, kiiltertileti j6vokép alfejezet)

2.3.2. A célokhoz kapcsolodo szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatok

Telepiilésszerkezet- teriiletfelhasznalas tovabbfejlesztése
Ocsa telepiilésszerkezete a tajfejlédés folyamataban, a vizrajzi és talajtani adottsagok, valamint a

térségi kapcsolatokat meghatarozé f6 kozlekedési utvonalak altal alakult ki, és rogziilt. Minden
tovdbbi vdltoztatds ezen "természet-adta” lehetiségeket és korldtokat figyelembe véve, és a
kedvezé kézlekedés-féldrajzi adottsdgra alapozando.

A telepiilés beépitésre szdnt teriiletének - a hatalyos tervben mar kijeldlt fejlesztési
teriiletekhez képest torténd - tovdbbi bévitésére a rendelkezésre dllé (és egyeldre fel nem
haszndlt) teriileti kindlat bésége okdn nincs sziikség. A jelenleg a TSZT-ben Kkijel6lt, de még
ovezetileg 4t nem sorolt teriiletek nagysaga tertiletfelhasznalasi kategéridanként nagysagrendileg
az alabbi: kb. 210 ha lakéteriilet, csaknem 500 hektar gazdasagi teriilet, 130 ha ipari tertlet,
2000m? vegyes tertlet.

Mivel a magasabb rendli tervekben megszabott keretek Gjabb fejlesztési teriiletek kijelolését
nem teszik lehet6évé, az Onkormanyzat prioritdsokat els6dlegesen a fejlesztési teriiletek
igénybevételének iitemezése tekintetében allithat majd fel.

Osszességében tehat ujabb teriiletek kijelolése helyett a meglévé tartalékteriiletek fokozatos
bevondsa javasolhaté a rendelkezésre all6 kozml Kkapacitasok minél hatékonyabb
kihasznalasaval. E tekintetben elsédlegesen az M5 autépdlya északi oldaldn, Alsépakony
térségében rendelkezésre dll6 jelentds teriileti tartalékok aktivdaldsa kinal kiilonleges
lehet6séget a nagy teriileti kiterjedés és a homogén tulajdonviszonyokban rejl§ el6nyok
kihasznalasa révén. A jelen TSZT feliilvizsgalat ugyan nem tesz javaslatot moédositasra, de itt a
kés6bbiekben akar a jelenlegi teriiletfelhasznalas és dvezeti besorolas feliilvizsgalataval is lehet
szamolni, tekintve, hogy a teriilet lakdteriileti fejlesztése okafogyotta valt. A térség elényos
kozlekedés-foldrajzi adottsagai és a telepiiléstesttdl vald izolaltsaga folytan specidlis
technologidk, logisztikai bdzisok, oktatdsi-kutatdsi kézpontok, de akdr megujulé
energiaforrdsok kisérleti teriileteként, vagy egyéb vegyes felhaszndldssal is hasznosithato.

A telepiilés kozponti belteriiletén a varosi élethez sziikséges alapvet6 funkciok lényegében
adottak, ugyanakkor hianyzik egy klasszikus értelemben vett kdzponti hely (varosias f6tér) ahol
tavlatban a kozintézményfejlesztés és a még hidnyz6 kulturdlis és szabadiddés funkcidk
elhelyezése a kozcélu zoldfeliileti fejlesztéssel 6sszhangban megoldhaté.

Fentiek érdekében a TSZT tartalmazza a vdroskézpont szivében taldlhatd, jelenleg mély
fekvésii alulhasznositott tombbelsé teriilet dtsoroldsdt telepiiléskézponti teriiletebe , amely
rugalmasan lehetévé teszi a jelenlegi sportcélii hasznositds fentartdsdt, ugyanakkor
lehetéséget ad a hidanyzé kézparki és egyéb szabadtéri funkciok, valamint a kézintézmények
fejlesztésére. Ezen teriilet kozcéli hasznositasa egyuttal megoldast jelentene a
teleptilésszerkezeti szempontbdl frekventalt teriilet felszini vizelvezetési problémajara is.
Kozlekedésfejlesztési javaslatok

Ocsa kozlekedési helyzetét magasabbrendii tervekben szereplé halézatfejlesztések lényegében
csak a kiilteriileteken, ott is jellemz8en a kozigazgatasi teriilet peremein érintik (M5 autdpalya
2x3 savosra bovitése; a déli telepiiléshatart érint6 tervezett féutvonal védoétavolsaga; a
nemzetkozi vasuti teherszallitds lebonyolitasara Budapest elkeriilésével tervezett (VO)
vasutvonal a tervezett féuttal pArhuzamosan)

A telepiilés és kornyezetének kozlekedési lehet8ségeit kozvetleniil érinté kozponti fejlesztésnek
lényegében csak a 142. sz. vasitvonal fejlesztése tekinthet6, amely a Budapesti
Agglomerdcié elévdarosi hdlozatainak részeként a mdsodik vdgdny kiépitésével és
villamositdssal torténik. A fejlesztés az dallomds rekonstrukciéjdat, gyalogos létesitményeket,
P+R és B+R épitését is tartalmazza (utébbiak id6kdzben megvaldsultak). A fejlesztéssel
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lehet6ség nyilik az el6varosi vasuti rendszerre meghatarozott legalabb 30 perces vonatkovetés
biztositasara, ez Ocsa és Budapest kozott a szolgaltatasi szinvonalat jelentésen javitja.

A 4604 jeld 6sszekotd ut belteriileten dthaladé szakaszan az atmend forgalom megsziintetését a
jelenleg érvényben levé TSZT-ben az észak és keleti kiilteriileten szerepl6 elkeriil6 ut szolgalja.
Az uj TSZT a tehermentesité uit nyomvonaldt - kisebb ivkorrekciéval - TSZT szinten, mint
tavlati lehetdséget tovdabbra is tartalamazza.

Az elkeriil6 Ut északon a 4604 j. és 4617 j. Ut korforgalmd csomdpontjatdl indul, keleten a
kiilteriileten levd gazdasagi teriiletek megkozelitését biztosité telepiilési ut nyomvonalat
felhasznalva éri el a 4603 j. 6k. utat, a 4604 j. ut déli, kiilteriileti szakaszahoz az 6sszekottetést a
4603 és 4604 jelli utnal korforgalmi csomdpontok kialakitasaval tartalmazza. A terv szerint az
elkeriil§ ut és a MAV Budapest - Lajosmizse vonaldnak keresztezését kiilonszint(i kialakitassal
célszer(i megoldani, mivel a vasitvonalak elévarosi vasiti koncepciéja szerint Ocsa és Budapest
kozott 15 perces kovetési idejli kozlekedésnél az elkeril6 ut akadalyoztatasa nem biztositana
megfeleld szinvonalat.

A 4601 jeld utnak a 4603 jeld uttél délre esd szakaszan, a meglevé nyomvonalon 2x1 savos
kilteriileti ut kiépitését tartalmazza a TSZT.

Ocsa és Felsépakony 6sszekotésére a 46303 jel(i bekots it meghosszabbitasa javasolt a telepiilés
rendezési tervekben foglaltaknak megfeleléen. A tervezett Gt a MAV Budapest - Lajosmizse
vonala mentén halad, Ocsa belteriiletén a Damjanich utcahoz csatlakozik.

Koézmiiveket érintd fejlesztési javaslatok

A kozmiiveket érintd kdzmiifejlesztések célja hozzajarulni:

- atelepiilésen él6k szamara az élhetébb, komfortosabb életkoriilmény biztositasadhoz,

- akornyezeti allapot javitdsdhoz

- afenntartasi koltségek csokkentéséhez

- aklimavaltozas hatdsainak a kezeléséhez

Az élhet6bb, komfortosabb életkérilmények biztositasahoz sziikséges kézmiivesitési fejlesztési
feladatok

A telepiilés meglev) és tervezett beépitett, illetve beépitésre szant teriiletén a komfortosabb
életkoriilmény biztositasahoz a teljes kézmiielldtds rendelkezésre dlldsa sziikséges. A teljes
kozmiellatashoz biztositani kell a koziizem( vizellatas, a kdzcsatornas szennyvizelvezetés, a
villamosenergia ellatas és a foldgazellatds megoldasat, valamint a csapadékviz veszélyeztetés
mentes elvezetését. Jelenleg teljes kozmiiellatas csak a beltertileten all rendelkezésre, s ott sem
teljes korten, illetve, a rendelkezésre all6 lehet6séget sem hasznalja ki valamennyi érintett
ingatlan.

A kozmiifejlesztési feladatok koziil els6dlegesen a kdziizemi hal6zatokkal rendelkezé teriileten, a
teljes kozmiiellatas lehetGségét igénybe nem vevd ingatlanok kozhalézati csatlakoztatasat kell
megoldani. Vonatkozik ez elssorban a kozcsatorna haldzat menti, de arra nem csatlakozo
ingatlanokra, mivel a telepiilés egyik jelentés szennyez6 forrasa a talajba szikkasztott szennyviz,
amely kozvetlen veszélyezteti a teleptilés sajat vizbazisat.

Kézmiifejlesztési feladat a jelenleg részlegesen, vagy hidnyosan kézmiivesitett beépitett,
beépitésre szant teriileteken, tovabbd az iij beépitésre szdant fejlesztési teriileteken a teljes
kozmiiellatdshoz sziikséges kézmiihdlozat fejlesztéseket és az érintett ingatlanok
rdcsatlakozdsdt megoldani.

Fentiek megoldasara a TSZT és a HESZ az alabbi javaslatokat tartalmazza:

- az Als6pakonyi major teriiletén él6k szamara az egészséges ivoviz ellatdshoz sziikséges
koziizem( ivoviz haldzati csatlakozast kell kiépiteni az Als6pakonyi laképark halézati
rendszeréhez torténd csatlakozassal,

- az Alsépakonyi major teriiletén ki kell épiteni a szennyvizgy(ijt6 kozcsatorna halézatot, a
halézattal osszegy(ijtott szennyvizeket atemeld miitargy és nyomovezeték segitségével
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csatlakoztatni kell az Alsépakonyi laképark szamara Kkiépitett csatornahal6zathoz,
amellyel tovabbithat6 a szennyviz a szennyviztisztito telepre,

- a Fels6babadi varosrészben él6k szamara az egészséges ivoviz elldtdshoz sziikséges
kozlzemi ivéviz halézati csatlakozast Dabas felol kell kiépiteni,

- a Fels6babadi varosrészen is meg kell oldani a szennyvizek kozhal6zattal torténd
Osszegyljtését és a szennyviz tisztitd telepen torténo kezelését. Mivel ez a varosrész tavol
esik a varos jelenleg ilizemel§ halozati rendszerétél, a tovabbtervezés soran
megvizsgalandd, hogy a halézati csatlakozas a varos rendszeréhez, vagy Dabas haldzati
rendszeréhez torténjen, esetleg helyi 6nall6 miitargy 1étesitésével oldjak meg a szennyviz
kezelését,

- Uj Dbeépitésre szant fejlesztési terlileten mar a beépités megvaldsitasanak
feltételrendszerébe kell el6irni a teljes kozmUellatas igényét,

- a sziikséges baziskapacitasok (vizbazis, szennyviztisztité telep kapacitas) biztositasa-
fejlesztése sziikséges.

A beépitésre nem szant teriileteken is a kdzmiivesitést gy kell megoldani, hogy a sziikséges
tartéozkodas és a hatékony termelés igényéhez sziikséges kozmiivesités a kornyezet lehet6
legkisebb terhelésével alljon rendelkezésre.

A varos kérnyezeti dllapotat javité kézmiifejlesztési feladatok
Harom koézmiivekkel 6sszefliggd tényez6 befolyasolja a kornyezeti dllapotot:

- amegfeleld, illetve sziikséges kozmivesités hidnya,

- akozmiivek lizemeltetésével okozott szennyezés,

- akozmiivek jelenlétével, azok elhelyezésével, elrendezésével okozott kdrnyezetterhelés.
Az els6, a megfelelé kézmiivesitettség hidnya okozta szennyezés az el6z6 fejezetben mar leirt
kozmifejlesztésekkel oldhaté meg.
A masik csoportba a kézmiivek iizemeltetésével okozott szennyezések tartoznak, amelynek
csokkentésével lehet a kdrnyezeti allapotot javitani. Ide sorolhat6 a szennyviztisztité telep és a
szennyvizatemel$ mitargyak okozta kornyezetszennyezések. A szennyviztisztit6 telep 1000 m-
es védotavolsaga lakoteriiletet is érint, csokkentéséhez a telep technolégiai korszeriisitése
sziikséges. A szennyvizatemel$ miitargy véddtavolsag igénye is a korszertsitésével (blizzaréva
és zajvédetté tételével) csokkenthetd.
Megfontoland6 a tisztitott szennyviz nyarfasba vezetésének és a keletkezd szennyviziszapnak
legalabb részleges hasznositasat megoldani.

A harmadik csoportban a kézmiivek elhelyezésével dsszefiiggé kornyezetterhelések
tartoznak. Ezt a kornyezetterhelést els6dlegesen a fold felett elhelyezett kozmiivek okozzak, de a
foldalatti elhelyezés is hatassal van a fold feletti terek hasznositasi lehet6ségére. A fold feletti
terek felszabaditasaval, a felszabaditott teriileten a fasorok elhelyezésével a kornyezeti allapot
és latvany is javithaté.

Ezért a kozmiivek okozta kornyezetterhelést a kozmiivek fold feletti és foldalatti racionalisabb
elhelyezésével csokkenteni kell. Ennek elérése érdekében megvaldsitandé elsé 1épés, hogy 1j
fold feletti halézatépitésre mar nem keriilhet sor. A korabbi fold feletti elhelyezéssel épitett
kozmiveket fokozatosan fold ald kellene attelepiteni. Ezek segitségével a fold feletti terek
terhelése csokkenthetd, amely fasor telepitését teszi lehet6vé a kdrnyezeti allapot javitasara. A
foldalatti terekkel is gazdalkodni kell, mert kihatissal van a fold feletti terek hasznositasi
lehet6ségére.
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Ertékvédelemmel osszefiiggo javaslatok
Mivi értékvédelem

Ocsan szamos olyan a hagyomanyos telepiilésképet &rzé épiilet, utcaszakasz, egyéb
jellegzetesség talalhatd, amely nem all védelem alatt, ugyanakkor 6rzi a telepiilés régmult
torténetét, épitési hagyomanyait, anyaghasznalatat és formavilagat. Ezen értékek tdmogatassal
jaré oltalom nélkiil elébb-utébb leromlanak, elpusztulnak, atépitésre Kkeriilnek, ezaltal az
utcakép, illetve a telepiiléskép veszit egyedi jellegzetességeibdl.

Mindezen Kkedvezétlen folyamatok megakadalyozisa érdekében lehetéség van a helyi
értékvédelem jogszabalyban rogzitett eszkozeivel élve megalkotni a helyi értékvédelmi
rendeletet, egytuttal természetesen gondoskodni kell a kimunkaland6 el6irasok érvényesitéséhez
szlikséges finanszirozasi, tAmogatasi feltételekrdl is.

Az uj telepiilésrendezési eszkézok értékvédelmi fejezete, illetve az orékségvédelmi
hatdstanulmdny tartalmaz javaslatot a helyi védelemre érdemes épiiletekre, illetve a
telepiilésszerkezeti, telepiilésképi szempontbdl tovdbbi részletes értékvizsgalatra érdemes
teriilet lehatdroldsdra egy jovobeni helyi értékvédelmi rendelet megalkotdsdnak
megalapozdsa érdekében.

Régészeti fejlesztési, bemutatasi lehetdségek
A telepiilés teriiletén az egyetlen épitett orokséggel bird régészeti emlék a kozépkori premontrei

prépostsag és kora-ujkori reformatus templom és annak erdditése, valamint egy feltart kora-
Ujkori haz. A templom és a kerit6fal nagy része bemutatasra keriilt. A 17. sz.-i keritésfalhoz
tartoz6 kapu épitmény és a mellette feltart tornacos lakohaz legalabb burkolati szinten térténd
bemutatdsa szépen kiegészitené a korabbi mlemléki helyreallitdst. Ugyanakkor ez a helyszin
kivalo lehet6séget teremthetne egy masik az Ocsan el6keriilt régészeti drokséget bemutatd
informacids tabla elhelyezésére is. Ezek az informaciés anyagok az interneten, vagy mas
médiumokban elhelyezve jelentSs segitséget nytjthatnak Ocsa kevés szamt, de nemzetkozi
szinten is kiemelked6 régészeti emlékeinek bemutatasara. Ugyanakkor kivaldéan lehet hasznalni
ezeket oktatasi, ismeretterjesztd hattéranyagként. Hiszen a régészeti drokség fenntartdsanak a
kulcsa annak minél tagabb korben torténé megismertetése és megszerettetése.

Tajhasznalatot, a természeti értékek védelmét, bemutatasat érintd javaslatok
A telepiilés tajszerkezetében a hagyomanyos tajhasznalati formak és evvel osszefiiggésben a

természeti értékek megérzése mind a természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken, mind
azokon kiviil is kiemelt feladat.

A telepiilésfejlesztés-rendezés eszkodzeivel a megvaltozott gazdasagi koriilmények kozott ennek
a hagyomdnyos tdjhaszndlatnak a megdrzése a cél, a fejlodési lehetdségek
megteremtésével, a kiilteriiletek fokozott védelmével. A mezégazdasdgi teriiletek tovdabbra
is megdrzenddéek, a helyi gazdasdg szerkezetében a j6 mindségii terméteriiletek védenddk, a
telepiilés kedvezé erddsiiltsége szintén fenntartando.

A védett teriileteken a természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt
terlilethasznalatok és szabdlyozasi mutaték megalkotdasa az értékes terililetek védelmét,
okologiai és 6konomiai alapt fejlesztését, a sajatos helyi adottsagok meg6rzését szolgalja.

A kialakult tajhasznalatok, az 6koldgiailag értékes teriiletek fenntartasa és fejlesztése nagyban
hozzajarul az élhet6 kornyezethez, a telepiilés vonzerejének novekedéséhez. A most kedvez6
tajhasznalati aranyok, a megélhetést is nydjté6 mezdgazdasagi teriiletek, az értékes természeti
oltalom alatt allo tertliletek meg6rzése hozzajarul egy természeti kornyezettel harmonidban é16
varoskép kialakulasahoz.

Az Oreg-hegyi hagyomanyos szélékultira sajatos értéke a telepiilésnek. Ennek megdérzése
kiemelt jelent&ségl a telepiilés turisztikai szerepének fejlesztésében is. Problémat jelent jelenleg
a borvidéki teriileten a sz6l6 miivelés visszaszorulasa, a teriletek szant6foldi miivelési
teriiletekké torténd atalakulasa, melynek kovetkeztében az értékes pincesor elveszti eredeti taji

yes

kozegét. A HESZ tervezet vonatkozé elbirdsai is tdmogatjdk a hagyomdnyos
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szoblégazddlkoddshoz és bordszathoz kétédé gazddlkoddsi formdk 6szténzését, a passziv
bemutathatosdg, konzervdlds helyett a pincesor "élévé tételét”, az értékek megdrzése
mellett. Ehhez elengedhetetlen a sz6l6miivelés tAmogatasa is.

Vizualis kérnyezetterhelés elssorban degradalt teriiletek formajaban jelenik meg a telepiilésen,
mint a banydk, az egykori hulladéklerakd, a felhagyott, vagy nem rendeltetésszer(
teriilethasznalatok, de helyenként a kedvezdtlen megjelenésii, olykor zsufolt beépitések, a
leromlott allaga épiiletek az ipari, gazdasagi teriileteken kiviil a lakétertileteken is problémat
jelentenek. A tajképi szempontbdl zavaré hatasu roncsolt teriiletek a rekultivacié megvalodsitasat
kovet6en nemcsak vizualis, kornyezeti szempontbdl kedvezd, hanem a tertiletek esetleges
Gijrahasznosithatésaga miatt is. A telepiiléskép feltdruldsa szempontjdbdl fontos a HESZ-nek
az ipari-, kereskedelmi-, gazdasdgi teriiletek tdjba illesztését szolgdlé szabdlyozdsa, a
megjelené kedvezétlen latvdanyok ellensiilyozdsa az eléirt takaré névénytelepitésekkel.

A telepiilésen szembetlind a zoldfeliiletek rendszerének hidnya. Legnagyobb problémat a
telepiilésen a hidnyos kézhaszndlati zoldfeliileti ellatottsag jelenti, jelenleg a lakossag szamara
igénybe vehetd hasznalati értékkel bird, tobbfunkcids rekreacids tevékenységeknek otthont ado
kozparkok érdemben nem talalhaték.

Ebbdl a szempontbdl cél, hogy a varos attraktiv, valtozatos zoldfeliiletekkel, varosi terekkel
rendelkezzen, melyhez a hasznalati értékkel biré zoldfeliiletek mennyiségi novelése mellett
mindségi fejlesztések is sziikségesek. A jelen TSZT és HESZ javaslat alapjdn mdr emlitett
kozponti teriiletek bevondsdval ujonnan kijel6lt zéldteriileteken, tervszeriien kialakitott
kozparkok, kézosségi terek hozandok létre. A varos zoldfeliileteinek igényes és latvanyos,
egységes koncepcié szerint kialakitott arculata a berendezési targyak, informdciés tablak,
miiszaki megoldasok megvalasztasaban is meg kell nyilvanulnia.

A szabadidds létesitmények, rekreacids célu teriiletek, kozosségi terek novelése nemcsak a
lakossag egészséges életmddjanak biztositasahoz fontos, de hozzajarulnak a turisztikai vonzer6
noveléséhez is.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a kozmivesitési fejlesztésekkel 6sszhangban, egy
egységes koncepcié alapjan kialakitott, attraktiv fasitdsi program a telepiilés arculatat is
meghatarozza, nagymértékben javitja a telepiilésr6l megmaradé "emlékképet".
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II. SZAKAGIJAVASLATOK
1. TAJRENDEZESI JAVASLATOK

1.1. Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

Ocsa valtozatos tajszerkezettel, értékekben gazdag természeti adottsidgokkal rendelkezd
telepiilés. A tajrendezés sordn az értékes védett teriileteknek, hagyomanyos tajhasznalatnak, a
kiterjedt erd6knek és a jellemz6 mezégazdasagi hasznositdsnak a megdrzése a cél.
A kiiltertiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az alabbi szempontok alapjan keriilt
meghatarozasra:

= fels6bbrend( tervek OTrT és BATrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

= fels6bbrendii tervek térségi ovezetei (orszagos okoldgiai halozat),

= Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasa,

« természetvédelmi oltalom alatt all6 tertiletek védelme,

= Okoldgiai halozat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsagok,

= jellemzd, megbrzendd tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

= kornyezetvédelmi szempontok,

= tényleges banyatertiletek
figyelembevételével.
A fenti szempontoknak egyiittesen kell érvényesiilniiik, melyek egymasra is kihatassal vannak,
igy egy szakmailag is indokolhaté elvrendszert kellett feldllitani, mind az erds, mind a
mez0gazdasagi teriiletek vonatkozasaban.

Ocsa tajszerkezetének meghatarozé elemei a déli részeken elhelyezkedd védett lapos - turjanos
teriiletek az ehhez kapcsolédd rétekkel, melyek a hatalyos szerkezeti terv szerint is jellemzden
védettséget biztosito teriiletfelhasznalasokba, igy mint természetkozeli tertiletbe (Tk), illetve
korlatozottan hasznosithaté mez6gazdasagi teriiletbe (Ma-k) soroltak.

Ezek teriileti kiterjedése azonban a jelenlegi allapotoknak, fels6bbrendii tervekben, foldhivatali
és erdészeti adatszolgaltatasban meghatarozottak alapjan korrigdlandok.

A foldhivatali nyilvantartdsban szereplé miivelési dgak és a valdés haszndlat a telepiilés
kiilteriileteit tekintve tobbnyire 6sszhangban van. A szantéteriiletek ténylegesen szanto6foldi
novénytermesztésre hasznositottak, a gyepteriileteken legeltetés, vagy kaszalas folyik, illetve
bizonyos résziik kezeletlen, nagyobb teriileteket foglalnak el a mocsaras lapos teriiletek, és az
erdd mivelési agu teriileteket is tényleges fadllomany boritja. Eltérések jellemzéen a
beerddésiilési folyamatok elérehaladasa, egyes nadas teriiletek feltlt6dése, tovabba a banyaszati
hasznositas tekintetében adé6dik.

A hatalyos TSZT vonatkozasaban a foldhivatali és erdészeti adatszolgaltatast tekintve, tovabba
az emlitett fenti folyamatokbdl fakadéan kisebb-nagyobb eltérések addédnak, melyek jelen
tervezés soran feliilvizsgalatra keriilnek

Erdé6teriiletek

A telepiilés erdésiiltsége magas, 28 % koriili, ardnya az orszagos atlaghoz viszonyitva kedvezd
képet mutat. Osszefiiggd erddk a telepiilés déli felének értékes liget és laperdei, melyek az Ocsai
Tajvédelmi Korzet részei. Szintén nagyobb 0Osszefiiggd, kiterjedt erd6ként jelennek meg az M5
autépalyat kisérs Uj-erdd telepitett allomanyai. Ezek az erdék az erdészeti kataszterben is
szerepelnek. Ezen teriiletsavban is talalhaté néhany kisebb erdéfolt, mely miivelési agat tekintve
nem erdd, azonban teljesen fedett fadllomany talalhato rajta, a hatalyos TSZT és az erd6allomany
adattar szerint is erdd, melyek a tovabbiakban is fenntartandék. Erdék talalhaték Ocsa északi
részén is, melynek nyugati széle a telepiilésrendezési tervek szerint is erdéteriiletbe, azonban
masik fele kiilonleges honvédségi teriiletbe sorolt. Ez utdbbi teriiletegység kivett honvédelmi
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tertiletként nyilvantartott a foldhivatali adatszolgéltatds szerint, azonban az erdészeti
kataszterben szerepel.

A tervezés soran az erdéteriiletek feliilvizsgalatra keriiltek a foldhivatali nyilvantartas, a
tényleges erdésiiltség, a megyei teriiletrendezési terv erdd teriletfelhasznaldsa és térségi
ovezetei, valamint az Orszagos Erddallomany Adattarban lehatarolt kataszteri erdéteriiletek
alapjan.

Az OTRT tertletfelhasznaldsra vonatkozd altalanos szabalyai kozott szerepel:
7. § (1) Az Orszdgos Erdédllomdny Adattdr szerint erdétertiletnek mindsiild tertiletet a telepiilésrendezési
eszkozékben legaldbb 95%-ban erddétertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni.

Az Orszagos Erddéallomany Adattdr szerinti erddteriilet és a hatdlyos TSZT szerint erdd
tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletek kozos része azonban csak 92 %-ot tesz ki, mely alatta
marad az el6irt 95 %-nak, ezért a tervezés soran ez fontos szempontként jelenik meg.

A térségi teriiletfelhasznalasi kategéridkra vonatkozdan az BATrT tovabba az alabbi szabalyt
hozza:

BaTrT 6. § (1) Az erdégazddlkoddsi térséget legaldbb 85%-dban erddtertilet tertiletfelhaszndldsi egységbe,
illetve természetkozeli teriilet (ezen beliil kizdrélag karsztbokorerdd) teriiletfelhaszndldsi egységbe kell
sorolni.;

Megallapithato, hogy a BATrT erdégazdalkodasi térség vonatkozasdban a hatalyos TSZT
megfelel a vonatkoz6 el6irdsoknak. 92,75% a BATrT erd6gazdalkodasi térségébe es6, a hatalyos
TSZT-n erdéteriilet teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet. A jogszabalyi kotelezettségnek valo
megfeleltetés meghatarozo szempont volt a tervezés folyaman.

” 7

Orszagos Erdéallomany Adattarnak toérténé megfeleltetés - kataszteri erd6k besorolasa
Az Orszagos Erdéallomany Adattarban szereplé erdérészletek tobbségében a hatalyos TSZT

szerint is erdoOteriilet teriiletfelhasznalasba soroltak. Vannak azonban olyan erddrészletek,
melyek részei az erd6allomany adattdrnak, de a TSZT szerint mégsem tartoznak erdd
tertiletfelhasznalasba.

A legjelentdsebb kiterjedést ilyen erdé a honvédség teriiletén elhelyezkedd erdérészlet, ennek
erddteriiletbe sorolasa honvédelmi teriilet 1évén nem lehetséges. A honvédségi teriileten
elhelyezked6 erd6tagok dsszességében kb. 110 ha tertiletet jelentenek, mely nagysagrendileg a
kataszteri erdék 4,4%-at teszik ki, a fennmaradé 0,6 %-ban is taladlhatdk, olyan kijelolt
kiilonleges illetve gazdasagi teriiletfelhasznalasok, melyek atsorolasara nincs lehet8ség. Ezek a
szennyviztisztité telep melletti nyaras-szikkaszté tertletek, illetve a Fels6babad kornyéki
mezbgazdasagi lizemi és gazdasagi teriiletek.

Jelen TSZT javaslat a hatalyos tervhez képest - a fenti anomaliak ellenére is - 3 %-kal noveli az
Adatallomanyba es6 erdd tertiletfelhasznalasok aranyat, mely igy eléri az eldirt 95 %-ot, tehat
megfelel a jogszabalyi kotelezettségnek.

A fent emlitett honvédségi, kiilonleges és gazdasagi teriiletek mellett tobb ponton eltérés van a
hatalyos TSZT erddi és a kataszteri erddk Kiterjedése kozott, ezek tobbnyire a nem erd6
miivelési dgba tartozd teriileteket érintik. Ezek a teriiletek a védett természeti teriileteken
talalhatok, ahol az 0&sszefiiggd erd6khoz csatlakozdéan kisebb foltokban talalhaték olyan
erdészeti kataszterben is szereplé erdétagok, melyek miivelési aga legeld, rét vagy mocsar,
azonban valds allapotukat vizsgalva spontan erdésiilési folyamatok figyelheték meg. Ez az Ocsai
TK kornyezetében is megfigyelheté a szukcesszids folyamat, mely a tarsulasok idében egymas
utan kovetkezése soran a gyepekbdl az erddsiilés iranyaban hato, természetvédelmi
szempontbol kedvezd folyamat. Ezek a teriiletek a hatdlyos TSZT-ben még mezdgazdasagi
tertilet, illetve természetkozeli teriiletfelhasznalasi kategoéridba soroltak, igy bar miivelési dguk
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eltérd, ennek ellenére a rajtuk végbemend beerddsiilés kovetkeztében, melyet az erddallomany
kataszter mar lekovetett, erd6ként kezelend6k. Cél, hogy ezeket a természetben lezajlo
folyamatokat a TSZT javaslat is lekovesse.

A tervezés soran felallitott metodika szerint a kataszteri erd6k kozil azon korlatozott hasznalatu
mezbgazdasagi teriiletbe (Ma-k), altalanos farmgazdalkodasi mezégazdasagi teriiletbe (Ma-f),
természetkozeli tertiletbe sorolt teriiletek keriiltek at erdd teriiletfelhasznalasba, melyeken
tényleges erd6allomény taladlhaté. Ezek sokszor nem voltak kothet6k sem foldrészlet, sem
alrészlet hatdrhoz, igy a szempontrendszernek megfelel6en azon telkek esetén melyek nagy
része kataszteri erdd és ténylegesen beerddsiilt, a foldrészletet teljes kiterjedésében atsoroltuk,
a kataszter szerint nem fedett részekkel egyiitt. Azon ingatlanok esetén ahol nagy teriileteket
fednek le a kataszteri erddk, de jelentds az erdével nem fedett mez6gazdasagi teriiletek aranya
is, ott a nyilvantartas szerinti erdék hatara volt a meghatarozo6. Fennmaradt néhany olyan t6bb
10-100 ha nagysagu foldrészlet, melyeken alrészlethez nem koétheté modon kisebb feliileti
erddsiilt teriiletek talalhatok, ezek mezégazdasagi teriiletben maradtak.

Erdok differencialasa

A hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben az erdéteriiletek nem lettek differencialva, egységes
erdéteriilet teriiletfelhasznalasi kategéridban van a telepiilés ésszes erdeje. A HESZ o6vezeti
rendszere, illetve a szabalyozasi terv kiilonbozteti csak meg a gazdasagi és védelmi erddket,
mely azonban nem 4all teljesen 6sszhangban az erdészeti kataszterben meghatarozott elsédleges
rendeltetéssel. A jelenleg hatalyos jogszabalyi el6irasoknak megfelelGen a tervezés soran mar a
teleptilésszerkezeti tervben sziikséges differencidlni az erdéket.

Az erd6k teriiletfelhasznalasi rendszerének megallapitasakor elsédlegesen a hatalyos
teleptilésszerkezeti tervben is szerepld, és a tovabbtervezés soran is erddéteriiletben
fenntartand6 erddk kertltek vizsgalatra, mely az erd6k tobbségét jelenti. Mivel ezek a hatalyos
TSZT-ben nem lettek differencidlva, egységes erdéteriilet teriiletfelhasznalasi kategéridban
vannak, igy jelen tervezés keretében kell a differencialast elvégezni.

Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek

A telepiilés déli részén taldlhatd kiterjedt természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek az
erdészeti adatszolgaltatas alapjan is tobbségében védelmi elsédleges rendeltetéstiek. Az Ocsai
TK déli része, illetve az attdl délre elhelyezkedé teriiletek esetén azonban az erdészeti
adatszolgaltatds gazdasagi els6dleges rendeltetésii erd6ket jelol. Ezek az erd6k azonban szintén
védettség alatt allnak, Natura 2000 teriiletek, illetve Ramsari teriiletek, tovabba az ékolégiai
halézat részei. Ezeket az erd6ket a hatalyos szabalyozasi terv is védelmi rendeltetésii erd6ként
jeloli, igy a TSZT javaslat is védelmi rendeltetésii erd6 teriiletfelhasznalast tartalmaz.

A déli teriiletegységen a Duna-Tisza csatorna menti erdésav, tovabba az 5. sz. f6ut menti erd6k -
szintén a hatalyos SZT-nek megfeleltetve - védelmi rendeltetésii erd6 teriiletfelhasznalasba
soroltak a tervezetben. Ezek az erd6k szintén természet- és kornyezetvédelmi szerepet toltenek
be, igy védelmi funkcidjuk annak ellenére indokolt, hogy egy-két kisebb erdéfolt a kataszter
szerint gazdasagi erddnek szamit.

Osszefiiggd, kiterjedt erdéként jelennek meg az M5 autdépalyat atlagosan 300-1000 m kozotti
szélességben kisérd Uj-erdd telepitett allomanyai. Ezek az erdék az erdészeti adatszolgaltatas és
a teleptilésszerkezeti terv szerint is erd6ként jeloltek.

Ezen teriiletsdvban talalhaté néhany kisebb erdéfolt, mely miivelési agat tekintve ugyan nem
erdd, azonban teljesen fedett fadllomany talalhaté rajta, igy a TSZT és az erdéallomany adattar
szerint is erdék. A hatalyos TSZT az Uj erdd keleti részének egy részét gazdasagi erdébe, mig a
kozépso6 és nyugati oldalat védelmi rendeltetésii erdéteriiletbe sorolta, ugyanakkor az erdészeti
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kataszter szerint ezek az erddk egységesen gazdasagi elsédleges rendeltetéstiek. Az Uj erdék
keleti részén tobb ma is lakéfunkciéju tanya taldlhatd, melyek a hatalyos telepiilésrendezési
eszkdzokben erdéteriiltbe soroltak, az erdészeti kataszterben nem szerepelnek.

Az Uj erdé differencidldsa nem koéveti az erdészeti adatszolgaltatds szerinti elsédleges
rendeltetést teljes mértékben, mert a teriiletfelhasznalasi javaslatban mar a szabdlyozas soran
megallapitand6 megengedhet6 beépités, épitmény elhelyezés tartandé szem el6tt. Ezt a hatalyos
szabalyozasi terv mellett, mely jelentés védelmi erddket jeldl, kornyezetvédelmi szempontok is
indokoljak. Az Uj-erdd nyugati felén taldlhaté a felhagyott hulldékleraké, a szennyviztisztitd
telep és a szikkaszté nyarasok terlilete, tovdbba szamos allattartdssal és feldolgozassal
foglalkoz6 ipari teriiletbe sorolt teriilet. Itt halad keresztiil a jelentds forgalmat bonyolit6 M5
autopalya, mely szintén kornyezetvédelmi szempontbdl terhelé.

Ennek okan az Ocsai autépélya lehajtétél nyugatra fekvd teriiletek a hatalyos szabalyozasi
tervnek megfelel6en védelmi rendeltetésii erdéteriiletbe kertilnek.

A lehajtotol keleti iranyban eltérés javasolt a hatalyos SZT-t6] a gazdasagi teriiletek javara. A ma
is lakott tanyak tobbsége itt taldlhato, tovabba célszerii kozeliteni az erdészeti adatszolgaltatas
szerint itt jel6lt gazdasagi els6dleges rendeltetés felé. Azonban az autépalya menti 100 m széles
savot, tovabba a kordbban kijelolt Als6pakonyi gazdasagi tertiletek felé esé tanyak altal nem
érintett tombot kornyezetvédelmi szempontok alapjan valtozatlanul védelmi rendeltetési
erdoként javasolt szerepeltetni.

Tovabbra is védelmi rendeltetésti erdéként szerepelnek jelen TSZT javaslatban Csévharaszti
hatar mellett elhelyezked6 erd6tombok melyeket a szabalyozasi terv véderd6ként, a kataszter
gazdasagi erd6ként jelol.

A beillesztett kivagatok az alabbi jelmagyarazattal értelmezhetdk:

Orszagos Erdédllomany Adattar Miivelési dgak szerinti jelolések FEgyéb jelolések

szerintijelﬁlés,ek' ; erdd $7°7°% banyateriiletek
[T gzjlzdasa.gg erflo nie]  gylimolesds Szabalyozasi Tervtol valo eltérés
== védelmi erdé legeld, rét (Eg, Ev vonatkozasban)
] kozjoléti erdd mocsar
egyéb erdd nadas
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Ortofot6 kivagat Teriiletfelhasznalas valtozas

Gazdasdgi rendeltetésii erdéteriiletek

Az Uj erddk differencialdsakor a keleti oldalon a hatalyos szabalyozasi tervben foglaltakhoz
képest tobb ponton eltérés javasolt. A legtobb tanya, mely miivelési agat tekintve Kkivett
tanyaként, vagy udvarként nyilvantartott, ebben a teriiletegységben talalhaté. A nyugati Uj-
erd6kben csak 4-5 kivett tanyahely taldlhatd, melyeken nem minden esetben 4ll épiilet, részben
beleesnek a szennyviztisztitd védbtavolsagaba, illetve az autdpalya altal elszigetelt teriileten
allnak. Ezeken a koérnyezetvédelmi szempontbdl terhelt teriileteken a tovabbiakban sem
indokolt lak6funkcié fennmaradasa hosszutavon.

A keleti oldalon néhany tanya gazdasagi erdétertileten, néhany azonban védelmi erdéteriileten
helyezkedik el a hatalyos szabalyozas szerint. Ennek a feloldasara, miszerint azonos helyzetben
1év6 telkek azonos jogokkal rendelkezzenek, nagyobb tertiletet javasoltunk gazdasagi erd6ként
differencidlni a TSZT javaslatban. Mivel ezek az erdészeti kataszter szerint is gazdasagi
els6dleges rendeltetésti erd6k, ebbdl konfliktus nem adédik.

Ugyanakkor ebbe az 6sszefiiggé gazdasagi erd6be beékel6d6 kataszter szerinti kisebb védelmi
erdéket az egységes szabdlyozas érdekében tovabbra is gazdasagi erdéteriiletként célszer(
jelolni.

Az alabbi kivagatokon az erdészeti adatszolgaltatas szerinti rendeltetések és a hatalyos
szabalyozasi tervtdl valé eltérés is bemutatasra kertil.
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Az északi honvédelmi teriiletek melletti, illetve az ij-erd(ﬁk alatti, tovabba a déli hatarszéli két
erd6tomb az erdészeti kataszternek megfelel6en gazdasagi erd6ként differencidlando.

Az alabbi kivagatokon az erdészeti adatszolgaltatas szerinti rendeltetések és a hatalyos
szabalyozasi tervtdl valé eltérés is bemutatasra kertil.
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Ortofoté kivagat Teriilet felhaszndlas valtozas

Ortofot6 kivagat Teriilet felhaszndalas valtozas

Mez6gazdasagi és természetkozeli teriilletek

Ocsa kozigazgatasi teriiletének kozel felét (48%-at) mezégazdasagi teriiletek fedik le. Ez az
arany még magasabb (52%) a kiilteriiletek tekintetében. A telepiilésen magas a szantoteriiletek
aranya, melyek tobbségében miivelés alatt allnak, kevés a felhagyott parlag teriilet. A telepiilés
mezogazdasagi teriileteinek nagy része a kozponti belteriiletet 6vezi a déli oldal kivételével.
Osszefiliggd szantok helyezkednek el a telepiilés északi és déli részén is, melyek az el6zéekkel
egylitt altalanos farmgazdalkodasi teriiletek (Ma-f) a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint,
igy kovetkezetesen az intenzivebben miivelt mez6gazdasagi teriileteknek 06nallo
teriiletfelhasznalas keriilt megallapitasra.

A mezbgazdasagi teriiletek koziil a sz6l6k, gylimolcsdsok részaranya mara mar alacsony.
Osszefiiggd nagyiizemi széléiiltetvény nem talalhatd a telepiilésen, a nagyiizemi gyiimolcsdsok
jellemzéen Als6pakony kornyezetében maradtak fenn, ez utébbiak azonban a TSZT-n mar
kijelolt gazdasagi teriiletek.

A természetvédelmi oltalom alatt is allé tertiletek gyepes, mocsaras teriiletek korlatozott
hasznalatil mezdégazdasagi terliletbe (Ma-k) és természetkozeli teriiletbe (Tk) soroltak a
hatalyos szerkezeti terven.
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A hagyomanyos sz6l6skertek nyomai a TSZT-n kertes mezdgazdasagi (Mk) tertiletbe sorolt
Oreg-hegy teriiletén maradtak fenn.

A mezbgazdasagi teriiletfelhasznalasi egységek meghatarozasakor figyelembe vételre keriilt a
BATrT altal kijelolt térségi mezdgazdasagi teriiletfelhasznalds kategéria is, melynek 90%-at
mez0gazdasagi teriilet, illetve természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe kell sorolni.
Mindezek mellett nem lehet eltekinteni a tényleges tajhasznalatt6l. A mezdgazdasagi teriiletek
esetén kiilonosen az atlagosndl jobb mindségli term6foldeknél fontos tertiletfelhasznalasi
kategoria a mezdgazdasagi teriilet.

Szerkezeti szinten a mez6gazdasagi teriiletek tekintetében nagy volumenii valtozasok nem
tervezettek. Alapvetd cél a mivelt, j6 termShelyi adottsdgti mez6gazdasagi teriiletek fenntartasa,
a taji- okologiai szempontbol értékes teriiletek védelme, a magasabbrend( teriiletrendezési
terveknek valé megfeleltetés, és a mez6gazdasagi taj sajatos arculatanak megdrzése.

Ennek nyoman a javaslatban telepiilésszerkezeti szinten harom teriiletfelhasznalas jelenik meg,
az altalanos (M4), a kertes (MK) és a korlatos mezdgazdasagi (Mko) tertiletek. Ezek alapvetGen a
hatalyos tervekben kijelolt teriiletfelhasznaldsoknak felelnek meg, csupan elnevezésiik valtozott.
Az Ma-f jeld altalanos farmgazdalkodasi teriilet a tovabbiakban M4 jeld altaldnos mezdgazdasagi
teriiletként, az Ma-k jeld korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mko jelli korlatos
mezdgazdasagi teriiletként.

Az Oreg-hegy teriiletén fennmaradt széldhegyi kultiira megdrzése és fejlesztése kiemelkedd
feladat Ocsan. A korabbi hagyomanyos sz616hegyen ma mar csak kisebb részben talalhaté sz6l6
miivelési dgban nyilvantartott teriilet, a kertes miivelés egyaltaldn nem jellemzd a telepiilésen,
az 4talakulds a szant6k irdnyaba hatott egészen a kozelmultig. A TSZT javaslatban az Oreghegyi
sz6l6ket magaba foglalé Mk jeld kertes tertiletek mind kiterjedésiikben, mind jel6lésiikben
fennmaradnak, ezen a szinten valtoztatas nem tervezett. A tovabbtervezés soran a szabalyozasi
tervben adédik lehet8ség a szigoribban védendd részek atgondolasara és a sz6lémiivelést, a
hagyomanyos tdjhasznalatot és a tajképi értéket is képviseld teriilet kedvezé latvanyanak
megOrzését szolgald el6irasok megalkotasara.
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A hatdlyos terveknek megfeleltetve a haszndlat mellett a mez8gazdasagi teriiletek
differencialasanak f6 szempontjat a természetvédelmi érintettség és értékek jelentik.

Az altaldnos mez6gazdasagi teriiletek (Ma) az intenzivebb, jellemz&en szanté miivelési agu,
mezbgazdasagi termesztésre alkalmas teriileteket foglaljadk magukba tovabbra is, melyek a
mezo0gazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitas céljara
szolgalnak - és melyeket természeti védettség nem érint. Tervezett valtoztatdssal csak a
korabban erdéteriileteknél bemutatott néhany foldrészlet érintett.

Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) teriiletfelhasznalasi kategoéridba keriiltek a hatalyos
terveknek megfelel6en azok a mezdgazdasagi teriiletek, melyek orszagos, illetve nemzetkozi
egyezményeken alapulé természetvédelmi oltalom alatt allnak és a Nemzeti Okolégiai Hal6zat
magteriiletének, illetve 6kologiai folyosdinak részét képezik. Ezeken a teriileteken els6dleges cél
a taj- és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban az extenziv hasznalat timogatasa, valamint a
beépitetlenség megbrzése.

A hatalyos TSZT ben jelolt természetkozeli és korlatozott mezégazdasagi teriiletek tervezése
soran kisebb korrekciok javasoltak a jelenlegi allapotoknak, a magasabbrendi tervekben,
foldhivatali adatszolgaltatdsban meghatarozottak alapjan. Ide soroland6k azok a kisebb
erd6foltok, melyek nem nyilvantartottak az Erddallomany Adattarban, igy ezek
feliilvizsgalandok.

A hatdlyos TSZT szerint kijelolt erdéteriiletek koziil azok, melyek nem kotheték sem erdd
miivelési 4ghoz, sem erdészeti kataszterhez a tervezés soran feliilvizsgalandok. Ocsa déli részén
a természetvédelmi oltalom alatt allo tertlileteken a hatilyos TSZT tobb kisebb erdéfolt
tekintetében eltér az erdészeti katasztert6l. Mivel ezek miivelési dgukat tekintve sem erdék, nem
kothet6k alrészlethez sem, ezeken tényleges fadllomany sem igen taldlhaté, igy azokat a javaslat
szerint Mko jelli korlatos mez6gazdasagi teriiletbe, illetve Tk jelli természetkozeli tertiletbe
javasolt besorolni, miivelési aguknak és valds hasznalatuknak megfeleltetve. A javasolt
teriilethasznalatok mind a természetvédelme érdekeinek aldrendeltek, igy a védett értékek
fennmaradasanak, a taj arculatanak valtozatossaga szempontjabol ugyanolyan kedvezG6ek.
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A hatalyos TSZT-hez képest feliilvizsgaland6 a természetkdzeli teriiletek kijelolése. A mocsar
miivelési dgban nyilvantartott teriiletek kozil néhdny Ma-k jeli mezdégazdasagi teriiletbe
tartozott a hatdlyos TSZT szerint. Jelenleg ezeket egységesen természetkozeli tertiletbe javasolt
sorolni. A nadas miivelési agu teriiletek koziil a nagyobb 6sszefiiggd, ténylegesen vizenyds
tertileteket szintén Tk teriiletfelhasznalasba keriiltek at

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasok tekintetében Ocsan nem talalunk nagy
zoldfeliileti igény( létesitmények elhelyezésére szolgald teriiletfelhasznalast, ezek beépitésre
szant teriletként besoroltak, mint a volt strand terilete.

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek legnagyobb aranyat a banyateriiletek teszik ki. A
Banyakapitdnysag hivatalos adatszolgaltatdsdban nyilvantartott bdanyatelkek keriiltek
besorolasra a valtoztatasoknal részletesen kifejtettek szerint.

A déli részen taldlhat6 banyak degradalt teriiletekként ékel6dnek a tajba. A Banyakapitanysag
adatszolgaltatasa szerint 4 db banyatelek és egy megkutatott teriilet talalhaté a telepiilésen.
Ezek az aldbbiak:

Ocsa - kavics

Ocsa I1. - homok, kavics

Ocsa III. - homok, kavics

Ocsa IV. - homok, kavics

Megkutatott, nyilvantartott 4svanyvagyonnal rendelkez6 teriilet:

0525, 0526/1-2 hrsz-u ingatlanok

Beépitésre nem szant kiilonleges teriiletek tovabba a hulladékkezelés teriiletei, a kozmii tertilet
és a honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo teriiletek.

Ez utébbiak két nagy teriiletegységet foglalnak el, mintegy 350 hektarosak, az egyik E-on Ull8, az
utébbi DK-en Inarcs hataraban talalhaté. Az északi honvédségi teriilet ENy-i oldala erdéséggel
fedett, mely az erdészeti adatszolgdltatds szerint is kivalé termdhelyi adottsaga erddéként
jeloltek. A DK-i rész nemzetbiztonsagi teriiletén pedig nagy kiterjedésli cserjés, gyepes,
kezeletlen feliiletek talalhatok. Ezek a teriiletegységek valds allapotukat tekintve névényzettel
fedett, bioldgiailag aktiv feltletek, igy elsédleges, hogy a magas bioldgiailag aktiv teriiletek
fennmaradjanak.

Vizgazdalkodasi teriileteket

A kiilteriiletek tekintetében is feliilvizsgalatra keriiltek a vizgazdalkodasi teriiletek. A hatalyos
tervekhez képest tobb vizelvezet6 arok Kkeriil feltiintetésre jelen tervezés soran késziilé szakagi
vizelvezetési javaslatok alapjan. Ezek tobbnyire 6nall6 telekkel vagy alrészlettel rendelkeznek, a
foldhivatali nyilvantartas szerint arokként nyilvantartva. A beltertlettel hatarosan feltlintetésre
keriilt néhany kisebb szakasz, melyek 6nallé al-, illetve foldrészlet hidnyaban 3m szélességben
kertltek feltiintetésre. Részletesen a valtoztatasoknal kifejtésre keriiltek.

1.2. Természetvédelmi javaslatok

Ocsa természeti értékeinek koszonhetGen jelentds Kiterjedésti természetvédelmi szempontbél
védendd teriiletekkel rendelkezik, ezek az okologiailag értékes tertiletek kiilonb6zd szinti
természetvédelmi oltalom alatt allnak. A kiilénb6z6 védelmi kategoéridk, melyek nemzetkozi,
orszagos és helyi védelmet jelentenek, dtfedésben vannak.
A telepiilésen az alabbi védelmi kategoériadk talalhatok meg:
1) Nemzetkozi védettségek
= Natura2000 teriiletek
Turjanvidék
Csévharaszti homokvidék
= Ramsari tertilet
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2) Orszagos jelent6ségii természetvédelem

«  Ocsai Tajvédelmi Korzet, a fokozotan védett teriiletekkel,
= exlege védett Ocsai lap
3) Helyi jelent6ségli természetvédelem

= Kiskdros-alja” helyi jelent6ségti TT

Az o6koldgiai halozat lehatarolasat a magasabbrendii teriiletrendezési tervek hatarozzak meg,
melyet az illetékes allamigazgatasi szerv el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak
pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv.
Ocsa kozigazgatasi teriiletét érint6 Orszagos Okolégiai Hal6zat elemei:
1)  Magtertletek:
a) Ocsai TK teriiletének jelentds része, az ex lege védett lap teriiletekkel,
b) északi honvédségi teriileten 1év6 Natura 2000 teriilet és kdrnyez6 gyepes teriiletek,
c) Felsébabad-Ujtelepts] délre fekvé mezgazdasagi szantok.
2)  Okoldgiai folyoséba tartoznak:
a) Ocsai T4jvédelmi Kérzet fennmaradé teriiletei az Oreg-hegy kivételével,
b) tajvédelmi korzettdl délre a Turjanvidék Natura 2000 teriiletei,
c) Duna-Tisza csatorna kiséré vizparti teriiletek.
3) Puffer tertletek:
a) Oreg-hegy teriilete,
b) északon az Ull&i hatar menti erddk,
c) Csévharaszti hatar menti erd6k
d) Ocsai TK-hoz ENy-rél csatlakozé mezdgazdasagi teriiletek,
e) Als6babadtdl nyugatra lév6 erddk és szantok.

A térségi okoldgiai rendszerek védelme a telepiilésrendezés sordn a teriiletfelhaszndalasi
kategoridk természetvédelmi szempontd meghatarozasaval és szigorubb szabalyozasi mutatok
megalkotasaval lehetséges. A természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken, az okoldgiai
halézat magteriiletein, 6kolégiai folyoséban 1évé erdd, rét, legeld, mocsaras, nadas és szanté6foldi
teriiletek hasznalatanak és beépitésének Okoldgiai szemponti korlatozasa biztosithatja a
rendszer folyamatossagat és lehetGséget teremt a természeti teriiletek, erdétertiletek bovitésére,
fejlesztésére is.

A telepiilés 0koldgiai halézattal érintett tertiletein mind telepiilésszerkezeti, mind szabalyozasi
tervi szinten olyan teriiletfelhasznalasi kategériak és oOvezetek Kkeriiltek meghatarozasra,
melyekre megalkotott szigord el6irdsok biztositjdk a természeti értékek védelmét. Ezen
el6irasok korlatozzak az elhelyezhetd funkciok korét, az épités rendjét, valamint korlatozzak az
épitmények elhelyezésének lehet6ségét az értékes novényallomany figyelembe vételével.

Ennek szellemében a természetvédelmi oltalom alatt 4allé teriiletek erdei védelmi
rendeltetésiiek, a mezdgazdasagi teriiletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek kivételével
altalanos - korlatozottan hasznosithat6 mez6gazdasagi teriiletekbe soroltak. Ezen beliil a védett
lapteriiletek tobbnyire természetkozeli tertiletként és védett erd6ként meghatarozottak.

A fent emlitett teriiletfelhasznalasok az dkoldgiai haldzatok szerepének, jelentdségének, tajképi
értékének, bioldgiai valtozatossdganak megdrzését és fejleszthet6ségét is eredményezi.

A tervben az oOkolégiai haldzat elemeinek feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott
allamigazgatasi szerv adatszolgaltatasdbol kiindulva tortént. A 1éptékbdl és az alaptérképi
kiilonbo6z6ségekbdl kovetkezd eltérések pontositasara nagyrészt a belteriileti lakoteriiletekkel
hataros részeken, utak mentén Keriilt sor. Az 0Okoldgiai halézati elemek lehatarolasat a
foldhivatali nyilvantartasban szerepl6 ingatlanhatarokhoz igazitottuk.
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Az orszdgos oOkologiai hal6zat mag, folyosé és puffer teriiletének pontositdsa soran az
adatszolgaltatas szerinti lehataroldsdhoz képest a pontositott térségi ovezetek teriilete kevesebb
mint 5%-kal valtozott, igy a jogszabalyi el6irasnak megfelel

1.3. Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriiletek lehatarolasat a magasabbrendi
teriiletrendezési tervek hatarozzak meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elézetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv

A telepiilés tajképvédelmi szempontbdl kiemelt teriiletei szoros dsszefiiggést mutatnak Ocsa
tobbszintli természeti védettséget élvezd teriileteivel, 6koldgiai halozati elemeivel, melyek az
alabbiak:

a) az Oragfalu kivételével az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriilete az ex lege védett lap

teriletekkel, Ramsari teriiletekkel,

b) Csévharaszti homokvidék, és Turjanvidék Natura 2000 teriiletei

¢) Ullgi hatar menti honvédségi teriiletek erdds gyepes teriiletei,

d) Uj erddk nyugati oldala.

A Kkijelolt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriileten a természeti értékek
mellett, a taj arculatanak, harmonikus, hagyomanyos tajhasznalatra épil6é tajképi
megjelenésének megdérzése tamogatott. A rendezés soran a hagyomanyos teriilethasznalat
Osztonzése mellett, az a helyi épitési hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti
kialakitasra, anyaghasznalatdra, vonatkozé a tajba illesztési, tajesztétikai szempontok
érvényesitendok.

Az  Ovezet feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott allamigazgatasi szerv
adatszolgaltatasabdl kiindulva tortént. A 1éptékbdl és az alaptérképi kiilonbozdségekbdl
kovetkezd eltérések pontositasara nagyrészt a beltertileti lakdteriiletekkel hataros részeken, az
északi honvédségi teriiletek beépitett objektum koriili teriiletein, a szennyviztisztitd
koérnyezetében és az utak mentén keriilt sor. A pontositas soran az 6vezet hatarait tdbbnyire a
foldhivatali nyilvantartasban szerepl6 ingatlanhatarokhoz igazitottuk.

A Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek Ovezete pontositisa soran az
adatszolgaltatas szerinti lehatarolasahoz képest a pontositott térségi ovezet teriilete kevesebb
mint 5%-kal valtozott, igy a jogszabalyi el6irasnak megfelel

1.4. Biologiai aktivitasérték valtozasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolé torvény 7.§ (3) b) bekezdésébe
megfogalmazottak szerint “Gjonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a
teleptilés kozigazgatasi teriiletének - a kiillon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités elstti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”. Az Etv-ben a biolégiai
aktivitasérték definidlasanak Kkifejezett szandéka az volt, hogy ésszer(ivé, takarékossa tegye

gazdalkodast a tertilettel, a termd6folddel, a telepiilésen 1évé bioldgiailag aktiv feliiletekkel.

Az Etv-ben meghatarozott biolégiai aktivitas értéket a teriiletek bioldgiai aktivitasi értékének
szamitasrol sz616 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani.

A 3. § alapjan a teriilet eredeti (valtoztatis el6tti) bioldgiai aktivitasértékét hatdlyos
telepiilésrendezési eszkozok esetében a teriiletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1.
mellékletének 1. tablazataban megadott értékmutaté alkalmazasaval kell kiszamitani.

Az alabbi tablazatban taldlhaté a korabbi TSZT, valamint a TSZT javaslat teriiletfelhasznalasi
kategoridinak teriileti kimutatdsa, amelyekhez hozzarendelve az egyes teriiletfelhasznalasi
kategoriak BIA értékét bemutathaté a valtozas.
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Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
.. a1z Teriilet BIA L Teriilet BIA L s
Teriiletfelhasznalas (ha) mutaté BIA érték (ha) mutaté BIA érték
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 4,0 1,2 4,8 6,8 1,2 8,2
Kertvarosias lakéteriilet (Lke) 28,3 2,7 76,4 0,0 0,0 0,0
Falusias lakoéteriilet (Lf) 535,4 2,4 1285,0 577, 4 2,4 1385,8
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes teriilet (Vt) | 75,5 0,5 37,8 60,5 0,5 30,3
Gazdasagi teriilet:
Kerﬂeskedelml, szolgaltato gazd. 602,6 0,4 241,0 599,1 0,4 239,6
teriilet (Gksz)
Ipari gazdasagi tertilet (Gip) 220,2 0,4 88,1 220,2 0,4 88,1
Kiilonleges teriilet:
Sportteriilet (Kst) 1,5 3,0 4,5 0 0,0 0
Nagykllt_e’r]edes? szabadidés és 0,0 0,0 0,0 27 3,0 8.1
rekredcios teriilet (Ksz)
Temet? teriilet (Kt) 7,9 3,0 23,7 9,1 3,0 27,3
m%ogazdasagl uizemi terilet (Kmii/K- 50,6 0,7 354 50,6 0,7 354
Honvédelmet és nemzetbiztonsagot
szolgalo teriilet (Kht/K-Hon) 17,9 L5 26,9 LI o A
Szennyvizkezelés tertilete
(Kh)/Szennyviztisztité és 48,4 0,1 4.8 48,9 0,1 4,9
létesitményeinek teriilete (K-Szv)
Szenvedélybetegek otthona tertilete 22 3,0 6.6 22 3,0 6.6
(Kszo)
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1594,5 1835,0 1595,4 1861,1
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Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldtertiilet:
Zoldtertilet (Z) 0,6 6 3,6 1,2 6 7,2
Erda teriilet:
Erdétertlet (E) 2519,1 9 22671,9 0 0 0
Gazdasagi erdéteriilet ( Eg) 0 0 0 671,5 9 6043,5
Védelmi erdéteriilet ( Ev) 0 0 0 1895,6 9 17060,4
Mez6gazdasagi teriilet:
Altalanos farmgazdaségi teriilet (Ma-f) 1739 3,7 6434,3 0 0 0
Altalanos mez6gazdasagi teriilet (Ma) 0 0,0 0 1698,5 3,7 6284,5
Altalanos, korlatozottan hasznosithaté
(Mko)
Kertes mez6gazdasagi teriilet (MKk) 111,6 5,0 558 111,6 5 558
Vizgazdalkodasi teriilet:
Felszini vizek teriilete
Vizgazdalkodasi terﬁle{ (\))] 701 6 420,6 726 6 g
Vizgazdalkodasi lizemi teriilet (Vii) 7,1 6 42,6 7,7 6 46,2
Természetkozeli teriilet:
Természetkozeli teriilet (Tk) | 413,1 8 3304,8 426,2 8 3409,6
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Nyersanyaglel6hely, banyateriilet (K-
kg’) / Bérf; e ilot %’Kb_Bi’ ( 94,5 0,2 18,9 127,3 0,2 25,5
Honvédelmi teriilet (K-ht) 254 3,2 812,8 0 0 0
Nemzetbiztonsagi tertilet (K-hn) 87,3 3,2 2794 0 0 0
Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi
teriilet (Kb-Hv) 8 0 0,0 0 341,3 3,2 1092,2
Hulladékleraké rekultivalandé teriilete
(K-kh)/ Hulladékkezel6 tertilet (Kb- 11,3 0,1 1,13 10,7 0,1 1,07
Hull)
Ko6zmii teriilet (Kb-K6z) 0 0,0 0 0,2 1,5 0,3
Kozlekedési teriilet:
Kozuti kézlekedési teriilet (Ko) 149,4 0,6 89,6 146,3 0,6 87,8
Vastti tertilet (KOk) 16,3 0,6 9,8 15,7 0,6 9,4
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 6568,4 38698,9 6567,5 38913,2
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 8163 40 533,9 8163 40 774,3
A telepiilés teriiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 40 533,9
A telepiilés teriiletének BIA értéke a jelen TSZT szerint: 40 774,3
BIA érték kiilonbozet: +240,4
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2. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

Az OTEK 9. §-a szerint gondoskodni kell a telepiilés igazgatasi teriiletén a klimatikus viszonyok
megobrzése, javitasa érdekében a telek noévényzettel fedett részébdl, a zoldfeliiletekbdl és
erd6kbdl allo egységes zoldfeliileti rendszer kialakitdsdrol, valamint az épitett kdrnyezet
alaktani és helyi éghajlati jellegét meghatarozo elemeinek a megérzésérol.

Ocsa zoldfeliileti rendszerére az kozhasznalati értékkel biré zoldfelilletek alacsony aranya, az
egyes elemek egymastdl valé elszigetel6dése, a kozottiikk 1évé kapcsolat hianya jellemz6. A
zoldfelileti rendszer fennmaradé elemei, mint a falusias lakoterileteken a telkek
novényboritottsaga, a Kkiterjedt védett teriiletek természetes novényvilaga és az erdok,
jelent6sen javitjdk a telepiilés zoldfeliileti aranyait, 6koldgiailag kedvezd lakokdrnyezetet
biztositanak.

2.1. Kozcéla zoldfeliiletek (kozkertek, kozparkok, jatszokertek)

A zoldfeliileti rendszer alapvet6 alkotoelemeit jelentd kozhasznalata zoldteriiletek, kozparkok és
kozkertek hidnya szembet{ing a telepiilésen. Ezeknek a tipusu zoldfeltileti elemeknek alapvetd
feladata, hogy lakossag szamara lehetdséget biztositson a szabadidds, rekreacios tevékenységek
szamara. Ocsan jelenleg ilyen nagyobb 6sszefiiggé igénybevehets, tobbfunkciés rekreacios
tevékenységeknek otthont adé kézpark érdemben nem talalhaté.
A zoldfeliileti javaslat egyik meghatarozé célja, hogy a varos rendelkezzen attraktiv, valtozatos
zoldfeliiletekkel, varosi terekkel. Ugyanakkor a belteriileti szakasz szerkezete, az utcak
szélessége és a tombok beépitése mar kialakult, igy csak kevés lehet6ség addédik zoldfeliilet-
fejlesztésre.
A kozpark kiterjedése nagyobb 0sszefiiggé teriiletet, minimum 1 ha kiterjedést feltételez. Ilyen
nagysagrendii kozteriileti zoldfeliilet létrehozasara Ocsan nem kinalkozik lehetéség. Ennek
kovetkeztében a TSZT és a szabalyozasi javaslat tobb kisebb kozkert Kijelolését tartalmazza,
melyek részletesen kifejtésre kertltek a TSZT javaslat ,2.2.2 Beépitésre nem szdnt teriiletek
Zoldtertiletet érinté vdltozdsok” és a HESZ alatamaszté javaslat ,1. Zoldteriileti Gvezetek
értékelése, problémafeltdrds, modositdsi javaslatok” cimi fejezetekben.
Az Udjonnan kijelolésre szant zoldteriileteket kozkertként javasolt szabdlyozni, melyek az
alabbiak:

= a Hésok tere térségében az Ofalu kapujahoz mélté zoldteriilet kialakitisa a mar

kordbban megkezdett fejlesztések folytatasaként,
= aKoztarsasag tér a kialakult dllapotnak megfelel6 lehatarolassal,
= a Nefelejcs utcdban a tervezett csoporthazas beépitéshez kapcsoldéddan tervezett
jatszotér atsorolasa.

Ezen teriiletek a Nefelejcs utca kivételével a valdsdgban mar jelenleg is zoldfeliiletként
funkcionalnak.

Az tGjonnan kijeldlt zoldteriileteken az Ofalu kdézpontjaban, tervszeriien kialakitott kozosségi
terek hozanddk létre. A részben zoldfeliiletként kialakult, hasznalati értékkel nem biré
teriileteken, a funkciok helyes megvalasztasara és a mindségi fejlesztésre kell a hangsulyt
helyezni. A zoldfeliiletek igényes és latvanyos, egységes koncepci6 szerint kialakitott arculatanak
a berendezési targyak, informaciés tablak, miiszaki megoldasok megvalasztasaban is meg kell
nyilvadnulnia. Ez a parkok reprezentativitasat, az egész telepiiléskép esztétikai értékének
novelését eredményezi.

A Koztarsasag tér evvel szemben mar jelenleg is tervezetten parkositott, a déli részén uj
kialakitasd, normaknak megfelel$ jatszéeszkozokkel ellatott jatszotér talalhatd, mig az északi
része pihendkertként funkcional.

A telepiilésen a hatalyos terveken kijeldlt zoldteriiletek funkcionalis hasznalati értékkel nem
birnak, sem a telepiiléskdzpontban, sem az Als6pakonyi és Fels6babadi major teriileteken. Az
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Eget6hegyen a Szilvafa utcarél nyéllel megkozelithetd ingatlan, mely szintén Z jeli
z6ldovezetként szabalyozott jelenleg parlagon all.

Ezeken a teriileteken cél a hasznalati értékkel biré zoldfeliiletek kialakitdsa, melyhez egyben
mindségi fejlesztések is sziikségesek. Ennek érdekében le kell cserélni az eloregedett, beteg
novényeket, koncepcionalisan meg kell tolteni funkcidval a teriileteket és ennek megfelel6en kell
megvalasztani a kertberendezési targyakat. A kozteriileti zoldfeliiletek csak igy valhatnak
hasznalhatova, a kozosségformalas eszkozévé. Az parkok esztétikai értékének novelése
érdekében folyamatosan fenn kell tartani a tertileteket.

Als6pakony és Fels6babad teriiletén vannak olyan a hatalyos terveken is kozkert 6vezetbe sorolt
teriileteket, melyek magantulajdonban vannak, ezek jelen javaslatban fenntartasra keriilnek, igy
amennyiben a tovabbiakban is cél a kozcéld hasznositds, az Onkormdanyzat szadmara
kotelezettséget fog jelenteni.

2.2. Intézményi zoldfeliiletek

Az intézménykertek jellemzéen nem kozteriletek, hanem korlatozott kézhasznalatra szant,
megnyitott zoldfeliileti 1étesitmények. Az intézménykerteknek zo6ldfeliileti szempontbdl két nagy
csoportja van: a jelentds (min. 50%) névényboritottsaggal jellemezhetd zoldfeliileti intézmények
(temetOk, sportpalyak) és a zoldfeliilettel ellatott intézmények kertjei (iskola- és 6vodakertek
stb.). Az el6bbiek a szerkezeti terv és a szabalyozasi terv készitése soran is kiilonbo6z6 kiilonleges
beépitésre szant terililetfelhasznalasi kategéridkba és oOvezetekbe, mig az utébbiak
telepiiléskézponti vegyes és lakoteriiletbe soroltak.

Ezekre a zoldfeliileti elemekre jellemzd, hogy rendeltetésiik betoltéséhez megfelel6en kialakitott
kertekre, zoldfelliletekre van sziikség. Ennek érdekében javasolt az intézmények kertjeiben a
kertberendezési targyak allapotanak felmérése, ahol sziikséges cseréje, javitasa. Ezen kertek
szakszer( fenntartasa éppen olyan fontos, mint magéanak az épiiletnek a karbantartasa.

A hatalyos TSZT-n kiilonleges beépitésre szant sportteriiletbe tartozik a sportpalya jelenlegi
teriilete, mely kozponti elhelyezkedésii, most vegyes teriiletbe keriil, melyen tovabbra is a tavlati
hasznositasig itt maradhat.

A javaslat szerint a volt strand teriiletén kialakitasra keriilhet egy kiilonleges sport és egyéb

szabadidGs tevékenységek, rendezvények céljara szolgald teriilet.

A Felszeg varosrészben elhelyezkedd kézponti temetd Ocsa egyetlen miikods koz- és felekezeti
temetdje, az 5. sz. féut kozelében taldlhat6 egy kisebb felhagyott temetd is. A kozponti temetd
teriiletének bovitési igénye meriilt fel a tervezés soran. A temet6 bovitése szandék szerint a
temet6vel hataros korabbi tervezett falusias lakoéteriileten két ingatlan (0291/35 és a 0291/36
hrsz-1) atsorolasaval oldhaté meg, a jelenlegi beépitésre szant temetd teriilethez csatlakozoan,
azzal azonos dvezetbe.

A felhagyott strand teriilete jelenleg rendezetlen, a funkcié nélkiil allé6 mélyfekvésii teriilet
zoldfeltileti szempontbdl elhanyagolt gondozatlan. A volt strand azonban potencialis nagyobb
zoldfellletigény(i rekreacids célu fejlesztési teriilet. Ennek a célnak az eléréséhez a jovében a
telepiiléskozponti vegyes helyett kiilonleges szabadidé-rekreacios (K-Sz jelii) épitési ovezeti
besorolast kap. A teriileten igy létrejohet egy nagyobb teriiletigényti, rekreacids-sportoléasi,
szabadid6s tevékenységeknek otthont adé kozpont, mely Ocsan jelenleg hidnyzé funkcidkat
potolhat. A teriilet kialakitasakor a kornyezetrendezés kiemelt fontossagu.
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Intézményi zéldfeliiletek (6voda, iskola)

A telepiilés nevelési-oktatasi intézményi teriileteihez tartoznak az 6vodak és az iskolak, melyek
szintén jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények. Ezekre a zoldfeliileti elemekre jellemzd,
hogy rendeltetésiik betoltéséhez megfelelGen kialakitott kertekre, zoldfeliiletekre van sziikség.
Az intézmények kertjeiben javasolt a kertberendezési targyak allapotanak folyamatos felmérése,
ahol sziikséges cseréje, javitisa. Az Ovodak kertjei jelenleg viszonylag rendezettek, j
szabvanyoknak megfeleld jatszdszerekkel felszereltek. Az iskolak kertjei kisebb kiterjedéstiek,
felszereltségiik és funkcionalitasuk is alulmarad a kivanalmaknak, igy ezek fejlesztése, funkciok
telepitése fontos feladat.

Lakokertek

Ezek a kertek nemcsak a tulajdonos, hanem a telepiilés egésze szempontjabol is értéket
jelentenek. E teriiletek kialakitdsa, biologiailag aktiv feliiletek ardnya, a teriiletek apoltsaga az
egész telepiilés klimatikus adottsdgait befolyasolja, alakitja. Ezért is indokolt ezeknek a
zoldfeliileti elemeknek megfelel6 médon térténd 6nkormanyzati szabalyozasa. Az épitési telekre
el6irt zoldfeliileti arany meghatarozasa és folyamatos ellenérzése elengedhetetlen.

Egyéb feliileti Kiterjedésii zéldfeliiletek
Erdoéteriiletek

A telepiilésen az erdéteriiletek ardnya az orszagos atlaghoz képest magas, mely zoldfeliileti
szempontbo6l kedvezd. Az erd6knek haromszintes noévényadllomanya lévén a legnagyobb a
biolégiai aktivitasa, illetve kondicional6 hatasa. Zoldfeliileti szempontb6l kiemelend6, hogy ezek
a kiterjedt erddségek a telepiilés beépitett teriileteihez csatlakoznak igy kondicionalé hatasuk
még jobban érvényestil.

Mezdgazdasdgi és természetkaézeli teriiletek

Ocsa zoldfeliileti rendszerének meghatarozé elemei a kiilteriileti természetes és természetkozeli
éléhelyek, szant6foldi mezdgazdasagi teriiletek szovete is. Nagy teriileti kiterjedésiik révén
jelentds 6sszefiiggd kondicionald, illetve okoldgiai funkciét toltenek be, ezért megérzésiik a
teleptilés zoldfeliileti hal6zatat erdsitik.

A telepiilésen jelentds a zoldfeliileti szempontbdl kedvezdbb gyepfeliiletek, rétek legel6k aranya.
Ezeken a nagyobb 0sszefligg6 hagyomanyos és atalakulé gyeptakaréval rendelkezd
mezbgazdasagi teriileteken az extenzivebb hasznalat tAmogatott.

Honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsdgi célra szolgdloé teriilet

Ocsan jelentds kiterjedésii beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi-és nemzetbiztonsagi
teriiletfelhasznalasba sorolt teriilet talalhat6. Ezek beépitettsége nagyon alacsony, néhany
szazalék, igy jelent6s bioldgiailag aktiv zoldfeliiletekkel, természetes novényallomannyal
rendelkeznek. Az E-i részek esetén oOsszefiiggd erddk talalhaték, melyek az erdészeti
adatszolgaltatads szerint is kival6 termd&helyi adottsagu erdéként jeloltek, a DK-i részen pedig
nagy Kkiterjedésii cserjés, gyepes, kezeletlen feliiletek talalhatok, igy a teleptilés zoldfeliileti
rendszerének fontos alkotd elemei. A szabalyozasi javaslat, ennek az alacsony beépitettségnek
(2%) és a nagy zoldfeliileti aranynak (90%) a meg6rzését iranyozta el6.

Fels6babadi és Alsépakonyi volt majorok

Ocsan a volt majorok szintén fontos elemei a zoldfeliileti rendszernek, teriiletiikon még ma is
jelent6s novényallomanyt taldlunk. Ezek ma kereskedelmi, gazdasagi szolgaltaté teriiletbe
soroltak. Ebbe a csoportba tartozik a Fels6babadi ZRt. kézpontjanak kertje is, mely egyedi
tajértékként jelolt torténeti kert, igy megbrzése kiemelkedd jelent6ségii. A hatalyos szabalyozas
lehatérol olyan épitési helyeket is, melyek csak a meglév6 novényallomany figyelembevételével
hasznalhatok fel, és vannak olyan ingatlanok melyeken az épitési hely csak az ingatlan kis részét
fedi fel, amely biztositani hivatott a jelent6sebb novényallomannyal rendelkezd teriiletek
megobrzését. Tajékoztaté elemként megkiilonbozteti az erdd miivelési agu teriileteket és az
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értékes faegyedeket. Ezekben az esetekben célszer(i lehatdrolni inkdbb a nem beépithetd
ingatlanrészeket és a megtartand6 zoldfeliileteket, melyre a szabdlyozas sordn az alabbi
el6irasok javasoltak.

2.3. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tervezett teriiletfelhasznalds valtozasokkal, els6sorban a zoldtertiletek valés allapotnak és
funkcionalis hasznalatnak megfeleltetd atsoroldsaval, koztilk a varoskdézponti Gj kozkertek
kijelolésével, tovabba a volt strand kiilonleges beépitésre szant szabadidds, rekreaciods tertiletbe
torténd atsorolasaval a telepiilés egyes telepiilésrészei zoldfeliileti ellatottsaga javul.

A zoldfeliiletei ellatottsdghoz hozzajarul az utak menti fasitasok kialakitasa, valamint a telken
beliili zoldfeltletek szigoru szabalyozasa. Ez utébbi nemcsak a minimalis zoldfeliileti fedettség
meghatarozasaban, de egyéb zoldfeliileti el6irdsok megalkotdsdban nyilvanul meg, mint a ,Be
nem épithetd, megtartandé zoldfeliiletek”-ként jelolt teriiletek, illetve a beiiltetési
kotelezettségek.

2.4. Zoldfeliilletek okologiai szerepének erdsitésére vonatkozo
javaslatok

A zoldfeliileti javaslatok mindegyike az 0koldgiai szerep erdsitését segiti el6. A telken beliili
zoldfelliletek szabdlyozasa, a novényallomany megtartasara tett javaslatok, a beépitésre nem
szant teriileteken az 6kolégiailag védendd teriiletek teriiletfelhasznalasanak megvalasztasa is
hozzajarul a zoldfeliiletek 6kolbgiai szerepének erdsitéshez, javitasahoz.
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3. KOZLEKEDESI JAVASLATOK
3.1. Kozuati halézati kapcsolatok

Orszdgos féutak

M5 autdpdlya: az orszagos gyorsforgalmi és féuthalozat fejlesztési koncepcidja szerint az
autopalya 2x3 forgalmi savra bovitésére a IV. fejlesztési programciklusban (2025 - 27) fog sor
keriilni.

5. sz. féut: az Ut 2x1 savos, kiilteriileti jellegii fé6ut marad. Az OTRT az 5. sz. f6ut nyomvonalat,
Alsénémedi belteriilet elkeriilésére Ocsa teriiletét érintéen a 4617 — 4604 jelii utak irdnyaban
jelolte ki a meglev6 utak atmindsitésével.

A 101 sz. féutat a 405 sz. f6at nyugati meghosszabbitasaban Kiskunlachaza - Csepel-sziget —
Szazhalombatta iranyban az OTRT tartalmazza. Pontos nyomvonalara vonatkozéan terv nem
késziilt, megvaldsitasa tavlatban varhato, a telepiilés déli hatarat érinti.

A féutak védétavolsaga 100 - 100 m az ut tengelyétdl, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez
a kozuatkezel6 hozzajarulasa sziikséges.

Orszdgos mellékutak

Az orszagos mellékutak 2x1 savos keresztmetszetének bévitése nem sziikséges.

A 4603 jelii it szintbeni vasuti keresztezése problémat jelenthet a vastti forgalom novekedése
esetén. A vasut fejlesztési terve nem tartalmazza Kkiilonszinti atépitését, de a szintbeni
keresztezés biztonsdganak novelése varhato.

A 4604 jelii 6sszekotd ut beltertileten athaladé szakaszan az atmend forgalom megsziintetésére
a telepiilés jelenleg érvényben levé TSZT-je az észak és keleti kiilteriileten elkeriild ut
nyomvonalat jelolte ki. Az elkertil6 ut északon a 4604 j. és 4617 j. ut kérforgalmut csomoépontjatol
indul, keleten a kiilteriileten levé gazdasagi teriiletek megkozelitését biztositod telepiilési ut
nyomvonalat felhasznalva éri el a 4603 j. 6k. utat, a 4604 j. Gt déli, kilteriileti szakaszahoz az
Osszekottetést a 4603 és 4604 jelii utnal korforgalmi csomoépontok kialakitasaval tartalmazza.
Az elkeriild6 ut és a MAV Budapest - Lajosmizse vonaldnak Keresztezését Kkiilonszintii
kialakitassal célszer(i megoldani, mivel a vastitvonalak elgvarosi vastiti koncepcidja szerint Ocsa
és Budapest kozott 15 perces kovetési ideji kozlekedésnél az elkeriilé at akadalyoztatdsa nem
biztositana megfelel6 szinvonalat.

Az elkeriil6 ut fontos célja, hogy a nyugati gazdasagi teriilet és az M5 kozotti kapcsolatot a
belteriilet elkertilésével biztositsa, a kozpontban a teherforgalom korlatozasat lehetévé tegye.

A 4601 jelii atnak a 4603 jelli utt6l délre es6 szakaszan, a meglevé nyomvonalon 2x1 savos
kilterileti ut kiépitése tavlatban varhaté.

Az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszain az tut tengelyét6l mért 50 -50 m véddtavolsagon
beliil épitmények elhelyezéséhez a kozutkezelGvel torténo egyeztetés sziikséges.

M5 autopalya K.IA.
5. sz. féut K.IIILA.
101. sz. féut K.IV.A.
4603, 4604 jelii 6sszekotd ut
kiilteriileti szakasz K.V.A.
belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4601, 4617 jell 6sszekoto ut K.V.A.
46104, 52104 jell bekot6 ut
kiilteriileti szakasz K.V.A.
belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52103 jelli bekotd ut K.V.A.
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3.2. Fobb kozlekedési csomopontok

Az orszagos mellékutak beltertileti csomépontjai koziil a 4604 jelii uton (Bajcsy Zsilinszky ut) a

Némedi uti és Kiss Janos utcai csomoépontok forgalomtechnikai fejlesztése sziikséges. A
csomoépontok korforgalmu kialakitdsanak lehet6ségét biztositja a szabalyozas.

8
=
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=
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A 4604. jelii ut tavlati elkeriilé szakaszanak csomdpontjai a 142 sz. vasut melletti Fels6pakony
felé tervezett telepiilési gyiijtéuttal, valamint az Ull8i ut kiilteriileti szakaszaval.
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3.3. Belso uthalozat

A telepiilési utak beltertileti szakaszain jelent6s hal6zatfejlesztési igény nincs, a meglevé utak
kiépitettségének, forgalombiztonsaganak novelése a cél.

A jelenlegi gytjt6éutak (Damjanich utca, Székesi utca, Széchenyi utca, Martinovics utca, Arpag
utca, Erddsor utca) megfeleld stirtiségli hal6zatot alkotnak.

Ocsa és Felsépakony osszekotésére a 46303 jelli bekétd uthoz csatlakozé ut kiépitését
tartalmazzak a telepiilés rendezési tervek. A tervezett it a MAV Budapest - Lajosmizse vonala
mentén halad, Ocsa belteriiletén a Damjanich utcahoz csatlakozik.

Ocsa - Felsépakony kozotti at K.V.B.
gyjt6 utak: B.V.c.B.

Damjanich utca

Székesi utca

Széchenyi utca

Martinovics utca

Arpad utca

Erdésor utca
kiszolgalé6 utak: B.VLd.C.
mezbgazdasagi utak K.VI.

3.4. Kozosségi kozlekedés

Kétottpdlyds kozlekedés

A 142 szdmu Budapest - Lajosmizse vasutvonal a févaros kortli elévarosi rendszer részeként
torténd fejlesztése a 2014 -20 kozotti id6szakban valésul meg. A fejlesztés a sziik
keresztmetszetekben masodik vagany épitésére és villamositasra terjed ki. Megvalédsitasa utan
15 - 30 perces vonatkovetést biztosit.

A teleptilés déli kiiltertileti hatarat érinti a tervezett VO vasdtvonal, amely a vasuti teherszallitas
részére ad févarosi elkertilési lehet6séget, megvaldsitasa tavlati.

Autobusz kozlekedés
Az autébusz kozlekedés haldzatfejlesztése nem sziikséges. A terlleti fejlesztésekhez
kapcsoloddan Uj megallok 1étesitésére keriilhet sor.

3.5. Kerékparos kozlekedés

A telepiilés hidnyzé kiils6 kerékparos kapcsolatait az orszagos mellékutak mentén Fels6babad
felé illetve Alsénémedi felé célszerl kiépiteni ezek az érvényes TSZT-ben is szerepelnek. A
varoskozpont és Als6pakony kozott a megépiilt kerékparat végleges kialakitasa sziikséges az
Ul18i Gt mentén.

3.6. Fobb gyalogos kozlekedés

A vasutdllomashoz Kkapcsolédd kerékparos és gyalogos infrastruktira megvaldsult,
kapcsolatainak fejlesztése sziikséges. A vasuti szintbeni atjarék atépitésekor a kerékparos és
gyalogos keresztezés biztonsagos atvezetése megoldando.

3.7. Gépjarmi elhelyezés, parkolas

A vasttallomashoz kapcsolédé P+R parkolé a vasutillomas EK-i oldalan megvalésult, mas
jelent6s kozcélu parkolé épitése nem sziikséges, a piachoz a Damjanich utca mentén a
parkolékapacitas bévithetd.

Az 1j l1étesitményeknél a gépjarmiivek elhelyezése a parkolasi el6irdasoknak megfeleléen telken
beliil kell biztositani.
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A meglev6 intézmények koziil a temet6hoz a Temet6 utcdban alakitand6 parkolasi lehet6ség. Az
Egressy Miivel6dési Kozpont parkoldjanak burkoldsa sziikséges. A miiemléki teriilethez
szlikséges turistabusz parkolast a H6sok tere nyugati oldalan a Matyas kiraly utca és Iskola koz
kozotti szakaszon javasoljuk biztositani.
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4. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

Koézmiives szempontbdl a telepiilésfejlesztéshez sziikséges teriilethasznositasi valtoztatas
meghatarozadsanal adottsagként kell kezelni azokat a koézmiihalozatokat és létesitményeket,
amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, ilyenek pl.: a vizm{ kutak, vizes él6helyek,
stb., illetve tovabba azok, amelyek kivaltasanak koltsége meghaladna a felszabadul6 hely
értéknovekedését.

A teriiletfelhasznalast korlatozo6 adottsagot jelentd kozmiihalézatok és l1étesitmények litkdzése a
teriiletfelhasznalas moédositasaval feloldhaté az Tttkozést okozd haldzat-mitargy érintett
szakaszanak, 1étesitményének kivaltasaval. A kivaltas igénye esetén a felsorolt korlatozasok
felszamoldsara a miiszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltds megvalositasat a
varhatoan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a kivaltas koltsége
és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatésagaval elérhet6
értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.

A telepiiléstervezd figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagat, a koézmiivek okozta
korlatozasokat és a teriilethasznositas helyi igényeit figyelembe véve vizsgalta feliil a korabbi,
jelenleg hatalyos szerkezeti tervben rogzitett teriilethasznositasi javaslatot. Eredményeként
meg0rizte azokat a fejlesztési lehet6ségeket, amelyeket célszer(i tovabbra is fenntartani, tovabba
funkciévaltasi javaslattal mérsékelte, vagy novelte a beépités lehet6ségét ahol a
telepiilésfejlédésének igénye azt sziikségessé tette.

A korabbi szerkezeti tervben is szerepld, de még megvaldsitdsra vard fejlesztések teriiletei,
valamint a funkcidvaltasra javasolt teriileteken a megfelel6 élet- és munkakoriillmény
biztositasara, valamint a kdrnyezetvédelmi igények kielégitésére, a fenntarthaté fejlédést segito,
megfelel6 kozmiiellatast kell biztositani. Olyan teriiletfejlesztés nem is javasolhatd, amelynél a
funkci6jahoz sziikséges kozmiiellatds nem biztosithato, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel
oldhat6 meg az ellatasa.

A fejlesztésre, vagy funkciovaltasra javasolt belteriileti teriiletek vagy mar jelenleg is teljes
kozmUellatassal rendelkez6 teriileten, vagy ahhoz kapcsoldédé teriileten fekszenek. Ezeknél a
teljes kozmiiellatas biztositdsa megoldhato, azaz a villamosenergia, a vezetékes ivoviz ellatas,
kozcsatornas szennyvizelvezetés és a foldgazellatds, valamint a csapadékviz elvezetése is
rendelkezésre allhat. Meg kell emliteni a megdjulé energiahordozdék hasznositdsanak igényét,
egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek csokkenthetdk, s vele egyiitt a
kozhaldzatrdl torténd energiaellatasi igény is.

A kiiltertleten beépitésre szant Uj hasznalati méd megvaltoztatds kdézmiives szempontbdl akkor
lehetséges, ha annak is legaldbb a részleges kozmfiellatdsa biztosithatd, ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkil legyen
megoldhat6, az erre vonatkozd helyi épitési szabalyzatban rogzitett el6irdsok szigoru
betartasaval.

A kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletén, a javasolt szintén beépitésre nem szant (pl. erdg,
vagy M4, stb) haszndlati méd megvaltoztatas esetén, kozmiives szempontbdl, amennyiben
megengedett 0j épiilet, épitmény elhelyezése, annak koézmives feltétele, hogy ellatasara
rendelkezésre alljon a kozegészségiigyi hatdsag altal is elfogadott vizellatas és a villamosenergia
elldtds, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil
megoldhat6 és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.
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A funkciovaltasra javasolt teriileteken a korabbi javaslathoz képest, 6sszesen mintegy 15000 m2-
nyi 4j szinttertilet épités lehet6ségét javasolja a terv, amelynek varhaté j kozmtigények:

épithetd keletkezd |villamos-| ... ,
i f i g , i foldgaz
tobblet | vizigény | szennyviz | energia ioén

szintteriilet mennyiség| igény seny

m2 m3/nap | m3/nap kW nm3/h
15400 39 35 617 129

A javasolt 1j funkci6valtds alapjdn megengedett beépitési, illetve épitési lehetGségek
megvalositasahoz sziikséges kozmiellatasi igényekhez hozzdadddnak a mar beépitett teriileten
él6k komfortosabb koriilményeik kialakitdsdhoz sziikséges tobblet kozmiiigényeik, valamint a
korabbi szerkezeti tervben javasolt és fenntartott fejlesztési teriiletek varhato6 igényei. Ezzel az
Uj javasolt és a fenntartott fejlesztési lehet6ségek tertiletei jelentkez6 0j kozmiiigények és a
meglevd beépitésnél jelentkez6 tobblet igények osszeadddnak. A kdzmiifejlesztési javaslatban
ennek az 6sszesitett kozmiiigénynek a kielégitési lehet6ségét kell vizsgalni. A szerkezeti tervben
nagytavlati megvalositasi szandékkal is csak olyan teriilethasznositasi fejlesztési lehet&ség
keriilhet rogzitésre, amelynek funkciondlis elldtdsahoz sziikséges és a kornyezetvédelmi
igényeket kielégit6 megfelel6 kozmiiellatasa biztosithato.

keletkez6 | villamos-
vizigény | szennyviz | energia
mennyiség| igény

foldgaz
igény

m3/nap | m3/nap kW nm3/h

Uj funkciévaltasra javasolt
teriiletek tobblet igénye 39 35 617 129

korabbi tervben szereplé és
fenntartott fejlesztési tertletek
igényei 505 454 55329| 17012

mar beépitett teriileten beliil
hidnypoétlds és az igényesebb

ellatas tobblet igényei 385 690 6136 2808
tavlatra prognosztizalt 6sszes
igények 929 1179| 62082| 19948

A koradbban javasolt és a jelen tervben javasolt funkciévaltasok teljes megvaldsitidsa és a meglevo
beépitésnél el6fordulé kozmiellatasi hianyok pétlasa, valamint a varhaté komfort igény
novekedés okozta tobblet kozmiigény tényleges jelentkezése csak nagyobb tavlatban varhato.
Ezek az adatok igy csak a szolgaltaték szamara nyujtanak el6zetes tajékoztatast a tavlatilag
varhato fejlesztések kozmuigényeinek varhaté alakulasarol.

A tervezés tavlatdig ezeknek a nagyobb tavlatra prognosztizdlt igényeknek tervezdi
tapasztalatok alapjan legfeljebb kb 20-30 %-anak a tényleges jelentkezése prognosztizalhato, a
meglevo beépitésbdl a szennyviz kozcsatornas elvezetési igényét kivéve, mert annak miel6bbi
megoldasa sziikséges.
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A tervez6i tapasztalat alapjan a tervezés tavlatdig ténylegesen varhat6 kielégitendd tobblet
kozmiigény:

keletkezd | villamos-
vizigény | szennyviz | energia
mennyiség| igény

foldgaz
igény

m3/nap | m3/nap kW nm3/h

tavlatra prognosztizalt 6sszes

igények 929 1179| 62082| 19948
tervezés  tavlataig redlisan
prognosztizalhatd Osszes
kozmiigény 279 354 12416 3990

A kozmiifejlesztési javaslat készitése szempontjabol tehat kielégitendd igényként a tervezés
tavlataig realisan jelentkezd igények kielégithetdségét kell figyelembe venni.

A kozmii-iizemeltet6k egy-egy beruhdzashoz tényleges igénybejelentésre hatarozzak majd meg
az igénynovekedés Kkielégitési lehet6ségének miiszaki-gazdasagi feltételeit. Az igények
felfutasanak varhato liteméhez igazitva kell az agazati fejlesztési feladatokat megvalositani.
Redlisan a mar meglevd, kiépitett hal6zatokkal rendelkezd teriileteken, a telepiilés jelenlegi
belteriiletén, a mar beépitett terilileteken beliil jelentkez6 igények ellatasa kiillonosebb kiils6
halézatfejlesztési igény nélkil ki lehet elégiteni, vagy a mar meglev6 elosztohaldzatokrdl, vagy az
elosztohalézatok  helyi  tovabbépitésével, 1Uj bekotések  kiépitésével. JelentGsebb
hal6zatfejlesztésre a nagyobb kdzmiiigényti fejlesztési teriiletek ellatasanal kell szamolni.

Meg kell emliteni, hogy az 1j igények kielégitésének feltétele egyrészt a kozhalézat megléte, vagy
kiépitése az 1] igényld telkéig és arrél kozmiivenként a bekotések, a fogadd helyek és
méréhelyek megépitése, masrészt vizi kozmiiveknél a kozmiifejlesztési hozzajarulas befizetése,
energiakozmiiveknél a szolgaltatokkal valé megallapodas megkotése, amelyben a szolgaltaték a
szolgaltatas mliszaki-gazdasagi feltételeit rogzithetik.

4.1. Vizikozmivek
4.1.1. Ivoviz-ellatas

A vizsgalatok alapjan a telepiilés vizbazisat és vizellaté rendszerét a 2011. évi CCIX. szamu vizi-
kézmii szolgaltatasrdl szolo torvény elGirdsaihoz igazodva a Dél-Pest Megyei Vizikdzmi
Szolgéaltatd Zrt-hez (DPMV Zrt) tartoz6 Dunaharaszti Uzemigazgatdsag biztositja.

A vizsgalatok szerint a telepiilés vizellaté halézati rendszerét és a vizmivet 1990-es évek végén
épitették. A varos Vizmiive 3 db. fart kuattal rendelkezik, melyek koziil kettd, az 1. és 2. szamu a
Vizmi telkén, a 3. szdmu pedig a piactéren tlzemel. A kutak altal adott viz vas- és
mangantartalma magas, valamint az 1. szamu kdt ammadnia- és gaztartalma miatt tartalékként,
havaria esetre fenntartott. A vizek tisztitasara a vas és mangantalanité berendezést létesitettek,
melynek kapacitdsa 3300 m3/d. A jelenlegi cstcs vizfogyasztas 2000 m3/d koriili, ez jelzi, hogy a
vas és mangantalanité berendezés kapacitasanal is jelentds tartalék all rendelkezésre. Jelenleg
csak a 2 és 3 szamu kutat lizemeltetik, a 1 szdmu kit nem lizemel, igy a kutak vizad6 kapacitasai
még nagyobb tartalékot biztositanak. A Vizmi telkén talalhat6 az ellennyomé tarozdéként
lizemel6 200 m3-es viztorony, amelynek folyasfenék szintje 152,95 mBf.

A vizmi kutak hidrogeoldgiai védéidomanak a 123/1997 (VII.18.) korm rendelet szerinti
kijel6lése még nem tortént meg, annak kijeloléséig a kutak koriil 10 m-es sugard kor teriiletet
kell hidrogeologiai védétertiletnek tekinteni, amelyre a hidrogeoldgiai bels6 6vezetre vonatkozo
el6irasok érvényesek.
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A szolgaltatd egy 4. kut létesitését is tervezi, amennyiben a telepiilés tavlati fejlédése azt
szlikségessé teszi.

A halézatban a viznyomast az ellennyom¢é tarozoként miikodd viztorony felsé medencéjének
vizszintje hatarozza meg (ffsz.:152.95 mBf.), amely az egész teleptilési halézatban a megfeleld
hal6zati nyomast biztositani tudja.

A vizsgalatokban leirtak szerint Ocsa kozponti belteriiletéts]l tavolabbi korabban beépitett
teriiletek vizellatasat egyedileg, 6nallo, fliggetlen vizellatd rendszerrel oldottak meg. A varos
keleti részén Alsépakony varosrészben, a korabban Felsébabadi Allami Gazdasaghoz tartozé
major teriiletének vizelldtdsara helyi vizbeszerzés allt rendelkezésre. A major telkéhez
kapcsolddoé volt boraszati izem telkén és tulajdonaban van az, a kb 100 m talpmélységti furt kut,
amelybdl a tertileten levé 40 lakas ellatasara az ivovizet vételezik. A katbdl kitermelt vizet a
major teriiletén beliil elhelyezkedd hidroglébuszba nyomjak, amelyrdl taplaljak a kiépitett belsg,
magan vizeloszté hal6zatot. A hidroglébusz 50 m3-es, és magassagaval a sziikséges viznyomast is
az igényeknek megfelel6en biztositani tudja.

A major teriiletén 1évé fart kdathoz, a korabbi ismeretek szerint, viztisztité berendezések,
gépészet allt rendelkezésre, ezek allapotardl friss informaciék nem allnak rendelkezésre. A kut
jelenleg boraszati tulajdonban van, a fart kat talpmélysége ugyan ugy 100 m-es, mint a kozeli
Ocsai és Fels6pakonyi Vizmiivekben is iizemelé kutak, amelyeknél a megfelels vizminéség
biztositasahoz vas- és mangantalanité berendezés alkalmazésa szilikséges, ezért feltételezheto,
hogy ennek a viznek is vas- és mangantalanitdsara lenne sziiksége.

Mar a vizsgalatokban is leirtak szerint a volt alsépakonyi major tertiletén él6k kozhalézati,
kozilizemi j6 min6ségii ivoviz ellatdsanak megoldasara a szolgaltaté tervezi, a telepiilés halézati
rendszerérdl valo vizellatas kiépitését. Erre a tervek mar elkésziiltek, vizjogi engedélyezési
eljaras alatt all. Az ellatast a szolgaltatd a 4603. szamu ut északi oldalan levd lakoétertlet
kiszolgalasara kiépitett hal6zat tovabbépitésével tervezi megoldani.

A koézelmultban a 4603. jeld Bugyi-Ulls 6sszekotd tt észak-nyugati oldalan megvalésitott
lakopark vizellatasat a varos, kozponti belteriiletének halézati rendszerének a tovabbépitésével
oldottak meg. A telepiilés belteriiletérdl dn 160-as KPE vezeték épiilt a lakoteriilet feltaré utjaig.
Onnan épilt ki a laképark belsé elosztohalozata. A lakdpark gerincvezetékének a
tovabbépitésével lehetne az Ut déli oldalan, a majorban él6k és a volt major teriiletén
kialakitasra javasolt kereskedelmi gazdasagi teriilet vizellatasat is megoldani.

Ocsa belteriiletétsl dél-nyugatra a Felsé6babadi Allami Gazdasag koézpontjanak és a téle északra
elhelyezkedd volt sertéstelep és attdl nyugatra fekvé Fels6babadi lakotertlet ellatasara is
fiiggetlen helyi vizbeszerzésre timaszkodo vizellatas lizemel.

Az allami gazdasdg kozpontjdban, hasonldéan az Alsépakonyi volt major telkén kialakitott
vizellatashoz, itt is kb 100 m talpmélységi kutat fartak. A helyben {izemel6 hidroglébusz 50 m3-
es, és magassagaval a sziikséges viznyomast is az igényeknek megfeleléen biztositani tudja.
Magan halézat kiépitésével oldottdk meg a korabban szervesen hozzajuk tartozé telephelyek,
valamint a fels6babadi lakoteriilet vizellatasat.

A szolgaltaté tervezi ennek a varosrésznek is a koziizemi vizellatdsdnak a megoldasat, de mivel
tavol esik a kozponti belteriilet kiépitett hal6zati rendszerétdl, az ellatast kedvezébben a dabasi
halézati rendszerrdl lehetne kiépiteni. Ez iranyu el6relépés még nem tortént.

Ocsa koézponti belteriiletének minden utcijaban megépiilt a vizeloszté halézat. A vizeloszté
hal6zat mivel nagyon fiatal, anyagaban és paramétereiben is korszerti. Jellemz6en dn 160-as, dn
110-es és dn 90-es miianyag anyagu csovekbdl épiilt ki az eloszté halézat. A halézatra az
el6irasok szerinti siiriségben a tlizcsapok felszerelésre keriiltek, ezzel biztositva a varosban a
megfeleld tiiziviz ellatast.

A vizsgalatok szerint 2013. januar 1.-én a lakasallomany 87,3 %-a rendelkezett vezetékes

ivovizellatassal. A koziizemii vezetékes ivovizzel nem rendelkezé ingatlanokban él6k
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vizellatasukat részben hazi kutakrol, részben kozkifolydkrol vételezett vizzel oldjak meg. A hazi
kutakrol felmérés-nyilvantartas nem all rendelkezésre.

A telepiilésrendezé altal prognosztizalt fejlesztésekbdl a tervezés tavlataig redlisan megvaldsuld
beruhazasok vizellatdsara kb. 279 m3/nap tobblet vizfogyasztis fellépése varhatd. Ezt a
vizigényt a jelenlegi meglevd vizbazisrdl és vizhalozatrol, annak sziikséges fejlesztésével, a
hal6zat tovabbépitésével varhatoan ki lehet elégiteni.

Jelent&sebb halézatfejlesztési igény varhato:

. az Alsépakonyi major teriiletén él6k, a javasolt funkciovalté lakoéteriilet és az ut déli
oldalara javasolt kereskedelmi gazdasagi teriilet koziizemli vizellaitdsdnak megoldasa.
Szamukra az egészséges ivoviz ellatashoz sziikséges koziizem{ ivoviz halézati csatlakozast
kell kiépiteni az Als6pakonyi laképark halézati rendszeréhez torténd csatlakozassal,

= az Alsépakonyi laképark kornyezetében, az at északi oldaldn, mar korabban tervezett, de
még meg nem valdsitott laké és gazdasagi hasznositasu teriilet ellatasara, amely szintén az
Alsépakonyi laképark halézati rendszerének a tovabbépitésével oldhaté meg,

. a Fels6babadi varosrészben él6k szamara az egészséges ivoviz ellatdshoz sziikséges
koziizem ivoviz halézati csatlakozast Dabas feldl kell kiépiteni,
. a Pesti at menti gazdasagi teriilet ellatasanak a biztositasara.

A vizsgalatok szerint a mar kiépitett halézatra az el6irdsoknak megfelel6en a tiizcsapok is
felszerelésre keriiltek, biztositva ezzel a megfelel6 tiiziviz ellatast. A halozatfejlesztés soran is
gondoskodni kell az el6irasok szerinti tiizcsapok telepitésérdl. A tovabbtervezés soran egy-egy
tervezett beruhdzas tlziviz elldtdsanak megoldasat egyedileg kell vizsgalni. Amennyiben a
tényleges tiiziviz igény kielégitése a meglevé kozhalozatrél nem elégithetd ki, tigy telken beliil
kell helyi tiiziviz tarolas kiépiteni, vagy az épiilet megfelel6 tlizszakaszolasaval a tiiziviz igényt
csokkenteni.

A teleptilésen jelenleg is tobb hazi kut lizemel, részben a kézhalézatra nem csatlakozd
ingatlanokon, de locsoladsi célra tobb -vezetékes ivoviz bekotéssel rendelkezs- telken is
hasznalnak hazi kutat. A lakossag telepiilés szintli ellatdsanak megoldasat kovetden is gazdasagi
szempontokbdl, a kedvezdbb fenntartasi koltségek érdekében a hazi kutak megtartasaval, illetve
Ujabbak létesitési igényével is kell szdmolni. A nem ivoviz mindségii (locsolasi cély, egyéb ipari
célu) vizigényeket célszerti a telepiilés kedvezo helyi vizvételezési lehet6ségét hasznositva, hazi
kutakrdl kielégiteni. Fel kell hivni a figyelmet arra, hogy a hazi kutak l1étesitése engedély koteles.
500 m3/nap,év vizkivételig és a talajvizbol torténd vizkivétel esetén az engedélyt a telepiilés
jegyz6je adja ki, ettdl eltérd esetben a kijelolt hatosag adhat 1étesitési engedélyt.

4.1.2. Szennyvizelvezetés

A vizellatasnal leirtakkal azonosan, a 2011. évi CCIX. szamu vizi-k6zmi szolgaltatasrol szdlo
torvény el6irasaihoz igazodva a telepiilés szennyvizgytijt6 halézatanak és miitargyainak,
valamint a szennyviztisztit6 telepnek az lizemeltetését a Dél-Pest Megyei Vizikozmii Szolgaltatd
Zrt-hez (DPMV Zrt) tartozé Dunaharaszti Uzemigazgatdsagra biztak.

A helyzetfeltaré vizsgalat készitésénél is rogzitésre keriilt, hogy annak ellenére, hogy Ocsa a
felszin alatti vizbazisok védelmének tekintetében kiemelten érzékeny teriileten fekszik, a
szennyvizeinek 0sszegy(ijtését és kezelését csak a 90-es évek végén oldottdk meg. Az Ocsai
szennyviztisztito telep kapacitasbdvitését és technologiai intenzifikalasat a 2000-es évek elején
végezték el. A telep jelenleg Nairam tipust mély-levegbztetéses technolégiaju bioldgiai tisztitd
fokozattal rendelkezik, kapacitadsa 2000 m3/d. A tisztitott szennyvizeket befogad6 hianyaban
nyarfds ontozoteriileten helyezik el, amelyet a sziikséges méretre szintén felbdvitették. A
szennyviztisztitd telep Ocsa, Felsépakony és Inarcs kozos beruhazisaként épiilt meg, az
lizemeltetési koltségeket is kézosen viselik. A szennyviztisztito telepet a kozelmultig az Ocsa és
Térsai Kht., mig a szennyvizcsatorna halézatot az Ocsai Vizmii Uzemeltetd Kft iizemeltette.
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A szennyviztisztitd telep idénként biizhatassal terheli a telepiilést, amely tlizemeltetési
rendszerének fejlesztésével lenne javithatd. A harom telepiilésrél, azok szennyviz hal6zatanak
végatemel6jébol el6fordul, hogy egyszerre érkezik be a nyomoévezetékeken Kkeresztiill a
szennyviz és ilyenkor a telep tulterheltté valik. Ekkor megfelel6 tisztitasi hatasfok elérését
megel6zden engedik ki a tisztitott szennyvizet a nyarfasra, amely kedvezé&tlen széljaras, id6jarasi
korilmény esetén a beépitett teriiletre blizhatast okozza.

A szennyviztisztito telep, a hozza kapcsoldd6 nyarfas véd6tavolsag igénye 1000 m lenne, amely
ranyulik a telepiilés beépitett teriiletére. Maga a szennyviztisztito telep véd6tavolsag igénye csak
300 m a kapacitasa és a kiépitett technoldgiaja alapjan, de a tisztitott vizeket befogad6 nyarfas
védotavolsag igénye, mivel idonként nem megfeleléen tisztitott szennyvizterhelést is kap 1000
m. Ennek csokkentése érdekében is a szennyviztisztité telep korszer(isitése és a tisztitott viz
elhelyezésének rendezése sziikséges. A szennyviztisztité telep mar régoéta tervezett
védo6tavolsag igénye ne érhesse el a mar beépitett teriiletet, hogy azon beliil épitési korlatozast
ne okozzon. A jelenleg kiépitett tisztitasi folyamatban folyamatosan adagolhat6 adalékanyaggal a
kornyezetterhelés annyit csokkenthetd, hogy a védoétavolsag igénye ne érje el a beépitett
terliletet, ezzel atmenetileg a védoétavolsag igény 650 m-ben Aallapithaté meg. Célul tlizve a
szennyviztisztito telep korszer(sitésének miel6bbi megvalésitasaig.

A vizsgalatok szerint Ocsa belteriiletén elvalasztott rendszer(i csatornahalézat iizemel, a
kiépitett csatornahaldzat gravitaciés és vakuumos rendszer(i, amelyen 650 vakuumakna és két
vakuumgéphaz tizemel. A két géphaztol 6nallé nyomovezeték érkezik a tisztito telepre.

A belteriilett6l tavolabbra es6 telepiilésrészeken mar kialakitott beépitett teriileteken
kozcsatorna halézat nem lizemel, kivéve a kozelmultban a 4603. jeld ut északi oldalara épitett
Alsépakonyi laképark teriiletét, ahol a teriileten beliil gravitaciés rendszer(i szennyvizgy(ijté
halézatot épitettek ki, amely egy atemeld miitargyba gytjti a szennyvizeket. Az atemel6
miitargytél nyomovezetéken szallitjdk tovdbb a szennyvizet kozvetleniil a szennyviztisztito
telepre. Korabban felmeriilt az Inarcsi vezetékre torténd csatlakozas, de ennek megvaldsitasat
Inarcs elutasitotta.

A kozcsatorna halézatra nem csatlakozd ingatlanok - és ezek kozé tartoznak az Alsépakony
major teriiletén levo lakételkek, valamint a Fels6babad lakételkei és lizemi teriiletei is, tovabba a
belteriileten is még csatornazatlan teriileten lev$ ingatlanok, vagy a kiépitett hal6zat megléte
ellenére rd nem csatlakoz6 ingatlanok telkein - a keletkezd szennyvizeket hazi medencékbe
gyljtik, amely az A4ltaldnos tapasztalatok szerint tobbnyire szikkasztoként ilizemelnek. A
becslések szerint a telepiilésen jelenleg naponta kb 120 m3 szennyvizet szikkasztanak el,
szennyezve a felszin alatti vizeket. A felszini vizekbe, a kutakba tortén6é Kkozvetlen
szennyvizbevezetések is el6fordulhatnak, bar ezek csak feltételezések, mert ez iranyu feltarasok,
felmérések nem késziiltek.

A telepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileten fekvése a telepiilés csatornazottsaganak
miel6bbi telepiilés szintlivé torténé emelését igényli.

Redlisan a tervezés tavlataig prognosztizalt fejlesztések megvaldsitasa esetén jelentkezd 354
m3/nap tobblet elszallitand6 szennyviz kézcsatornas szennyvizelvezetésének és a szennyvizek
tisztitd telepen torténd fogadasanak a megoldasa sziikséges. Ezt a tobblet szennyvizelvezetési
igényt, valamint a szennyviztisztité telep fogaddokészségét, azok sziikséges fejlesztésével, a
gyljtéhalozat tovabbépitésével varhatéan ki lehet elégiteni.

A kiépitett halozattol tavolabbra esé telkekrél a szennyviz gytijtésének megoldasa igényel

jelent6sebb hal6zatfejlesztést. JelentGsebb halozatfejlesztési igény varhato:

. az Alsépakonyi major teriiletén ki kell épiteni a szennyvizgy(ijt6 kdzcsatorna halézatot, a
hal6zattal 6sszegytijtott szennyvizeket atemel6 mitargy és nyomovezeték segitségével
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csatlakoztatni kell az Alsépakonyi laképark szamara Kkiépitett csatornahal6zathoz,
amellyel tovabbithat6 a szennyviz a szennyviztisztito telepre,

. a Fels6babadi varosrészen is meg kell oldani a szennyvizek koézhalézattal torténd
Osszegyljtését és a szennyviz tisztito telepen torténd kezelését. Mivel ez a varosrész tavol
esik a varos jelenleg iizemel6 halozati rendszerét6l, a tovabbtervezés soran
megvizsgalandd, hogy a halézati csatlakozas a varos rendszeréhez, vagy Dabas halézati
rendszeréhez torténjen, esetleg helyi 6nallé miitargy létesitésével oldjak meg a szennyviz

kezelését,
. a szennyviztisztité telep kapacitas biztositasanak, sziikséges fejlesztésének megoldasa,
. a szennyviztisztitd telep védoétavolsdg igényének csokkentése a telep technolégiai

s

korszertsitésével, a teljes atépitést megel6zben, a jelenlegi tisztitasi technolégia javithatd
atmenetileg adalékanyag folyamatos adagolasaval, amely lehet6vé teszi a 650 m-re a
szennyviztisztitd telep védétavolsag igényének a csokkentését.

. a szennyvizatemel6, vakuumgéphazak védoétavolsdganak is a csokkentése, azok
zajvédelmének, biizzarasanak a megoldasaval.

A kiiltertileten, beépitésre szant, beépitésre nem szant teriilethasznositasu teriileten keletkezd
szennyvizek elhelyezése elméletileg helyi kozmiipo6tld alkalmazadsaval is megoldhat6 lehetne.
Ennek korlatot szab a telepiilés felszin alatti vizmindség védelmi teriileten val6 fekvése. A helyi
kozmiipo6tlasra zart szennyviztarold létesitése javasolhatd, annak figyelembe vételével, hogy
realisan napi egy szippantasnal tobbet becsiiletesen senki sem végeztetne el. Igy ha a napi
keletkez6 szennyviz mennyisége a realisan naponta szippanthaté mennyiséget meghaladja, vagy
a masik szennyvizpotlasra javasolhaté egyedi hazi szennyviztisztitd kisberendezés
alkalmazhatdsaganak a helyi épitési szabdlyzatban rogzitett el6irdsai kozil valamelyik feltétele
nem teljesithetd, akkor ragaszkodni kell a kozcsatorna halézat 1étesitéséhez, akkor is, ha az
ellatando létesitmény tavolabb fekszik az lizemeld csatornahalézattol.

4.1.3. Csapadékviz-elvezetés

A helyzetfeltaras soran megallapitast nyert, hogy a sik foldrajzi adottsagu, felszini vizekben
rendkiviil gazdag telepiilésen a felszini vizelvezetés nyilt arkos kialakitasu. A nagyobb arkokat,
vizfolyasokat tobbnyire a természet alakitotta ki a mélyvonalakon és az ezekhez csatlakoznak a
mesterségesen kialakitott vizelvezetd csatornak.

Ocsa és térsége a Duna vizgyiijtjén fekszik, a Duna-vélgyi fécsatorna alegységhez tartozik. A
varos észak-keleti részérél elvezetendd vizek befogaddja a Gyali (1.) csatorna, a dél-nyugati
részérél elvezetendé vizeket a Duna-Tisza csatorna fogadja be. Mindkét befogadd csatorna a
vizeket a végbefogaddnak tekintheté Rackevei-Soroksari Duna-agba, az RSD-be tovabbitja.

A Gyali csatorna felé az Alsépakony teriiletérdl indul6é 14. szdmu csatorna szallitja a vizeket. A
Duna-Tisza csatornaba a XXV., XXVI., XXVIII. szamu csatornak és mellékagai szallitjak a vizeket.
Ocsa beépitett teriiletén kialakitott nyilt arkos csapadékviz elvezetésre az egyes utcakban egy
vagy kétoldali arkot létesitettek. Sajnadlatosan azonban az utcdk donté hanyadaban rendesen
kialakitott, hidraulikailag rendezett vizelvezetés nincs kialakitva, ezekben a nem burkolt
utcakban az er6zi6é mind az tttesten, mind pedig az it menti telkeken jelentds.

A telepiilés nemcsak vizfolyasokban, csatorndkban, de vizfeliiletekben is nagyon gazdag. A
teleptilés teriiletének jelentés hanyada 6slap, amely kisebb nagyobb mértékii vizboritasu
teriiletet jelent. Kavicsbanya tavak is gazdagitjak a varos felszini vizeit.

Ocsa csatornainak karbantartisa hianyos. Az arkok-csatorndk, vizfolydsok noévényzettel
bendttek, s ahol arkos vizelvezetés megoldott, ott is az atereszek karbantartasa hianyos.

A csatorna medrek meder karbantart6ja szamara biztositandé meder menti sav tobb helyen
nem 4all rendelkezésre. A medrek karbantartdsi hidnya miatt a vizszallit6 képességiik
korlatozott. Az utébbi id6kben el6forduléd széls6ségesebb csapadékesemények ,arvizi” méreti
vizek mederben tartasa csak komolyabb mederkarbantartassal biztosithato.
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Ocsa az 4atfogd tervek alapjan nem tartozik az 4gazati nyilvantartis szerint arvizzel
veszélyeztetett telepiilések k6zé. Azonban a hirtelen lezidulé csapadékmennyiség komoly helyi
vizkarokat okozhat a telepiilés sikfoldrajzi adottsaga miatt. Az dgazat is jelzi viszont a telepiilés
nyugati mély fekvési részének belvizzel val6 veszélyeztetettségét.

A telepiilésen viz karelhdritdsi feladatok csak a csapadékvizek zavarmentes elvezetése
érdekében jelentkeznek, amelynek gondosabb megoldasat a telepiilés talajtani adottsaga teszi
fontossa.

A telepiilésen a felszini vizek elvezetése a jovGben is a befogad6 hianyos adottsagra tekintettel
nyilt arkos rendszerrel javasolt. A nyilt drokrendszer szakszer(i és folyamatos karbantartasaval,
a hidraulikai rendezettségével biztositani lehet a zavarmentes felszini vizrendezés megoldasat.
Az arokhalozat kialakitdsanal, annak méretezésénél figyelembe kell venni a varhato széls6séges
csapadékesemények zavarmentes elvezetésének is az igényét és az el6forduld villam arvizek
elvezetésének is a megoldasat.

Csapadékviz elvezetés vonatkozasaban jelentos fejlesztési feladat:

. klimavaltozas hatasainak kezelése
. szélsGséges csapadékesemények zavarmentes elvezetésének megoldasa (zaportarozas

biztositasa), igényesebb felszini vizrendezéssel

A karbantartds biztositdsara az 4allami kezelésli vizfolydsokndl, csatornaknal, tavaknal,
zaportarozonal 6-6 m parti savot, 6nkormanyzati, tarsulati kezelés{i vizfolyas, csatorna mellett
3-3 m-es savot kell mederkarbantartasra kiszabalyozni. A mederkarbantartd savot lehetdleg
kozteriiletként kellene biztositani, amennyiben erre nincs lehet6ség, akkor a karbantart6
szadmara szolgalmi jogot kell biztositani.

Az él6vizek védelme érdekében az 6sszegyiilé csapadékvizek vizmindségével szemben fokozott
az elvaras. Az 6sszegylilé csapadékvizek élévizbe torténd bevezetése el6tt hordalékfogd miitargy
kialakitdsa sziikséges és a csapadékviz gytijt6 halézaton el6fordulé szénhidrogén szennyezést
helyben, a szennyezés keletkezésének helyén CH fogé miitarggyal meg kell fogni. Ezért a
csapadékviz elvezetés rendszerére szigoru szabalyozas szlikséges.

Ha a varhato tobblet csapadékvizeket a mar kialakitott elvezetd rendszer nem tudja befogadni és
az azt befogadd vizfolyasok tobblet befogadd képessége nem nodvelhetd, akkor a tervezett
fejlesztés megvalodsitasanak feltétele a helyi vizvisszatartas, vagy helyben elszikkasztas
megoldasa. Ahhoz, hogy a vizelvezet6 rendszer ne valjon tulterheltté, és az elvezetés utjan ne
okozzon elontést, minden beruhazasnal ellendérizni kell a burkoltsagi arany névekedése miatt
jelentkez6 tobblet csapadékviz elvezetésének lehet6ségét. Amennyiben a csapadékviz
tovabbszallitasanak lehet6sége korlatozott, akkor a tobblet csapadékviz telken beliili viz-
visszatartasara helyi zaportarozé létesitése sziikséges, amelybdl késleltetve és fékezve lehet a
csapadékviz tovabbszallitasat, a zapor intenzitdsanak a csokkenése utan megoldani.

4.2. Energiaellatas

Az energiaellatast érint6en a javasolt fejlesztések, Uij beépitések energiaellatidsanak megoldasa

mellett kiemelend? fejlesztési feladat:

= megoldasi javaslat készités arra a sajnalatos ténynek a kompenzalasara, hogy az egyéni
gazdasagi nehézségek hatidsdra a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozdék
hasznositdsa djra novekvé trend és a novekedése miatt a légszennyezés az utdébbi
id6kben tjra emelked6 tendenciaju

. a fenntartasi koltségek csokkentésére a megujulé energiahordozok igénybe vételének
szorgalmazasa,
. latvanyjavitas, arculatalakitds érdekében kozmiifektetéssel 0Osszefiiggé elvarasok
érvényesitése,
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. klimavaltozas hatasainak kezelése
. felmelegedés elleni védelem
0] fasortelepités szamara helybiztositas a koézmiivek raciondlis teriiletfoglalasanak
segitségével
o] klimaberendezés Uzemeltetését megujulé energiahordozé hasznositdsaval, a

hatékonyabb energiagazdalkodéas érvényesitése érdekében

A vizsgalatok szerint a telepiilés energiaellatasara a villamosenergia ellatason kiviil a telepiilés
beltertiletén a foldgazellatds 4ll rendelkezésre, amelynek segitségével a korszerf(,
kornyezetbarat vezetékes termikus energiaellatas lehetdsége biztositott. A villamosenergia a
vilagitas és technolégiai célu energia igények kielégitését szolgalja.

A nem vezetékes energiahordozok koziil a szén, fa, olaj haszndalata termikus célra jelenleg is és
varhatoan tavlatokban is egyarant jellemz6 lesz a vezetékes gazzal, el nem latott telkeken és
sajnalatosan a gazdasagi nehézségekkel kiizd6 tulajdonosok, kordbban mar a gazellatast igénybe
vevl telkein is. A PB hasznalata, szintén a gazzal el nem latott ingatlanokra jellemz6,
els6dlegesen f6zési célra. A kistartalyos PB gazzal, a vezetékes gazzal el nem latott teriileten, a
PB gaz komplex hasznositasaval, a vezetékes gazzal azonos komfort biztosithato.

A telepiilés hosszabb tavi energiaellatasi struktirajanak meghatarozasanal alapvet6 szempont a
varhat6 fenntartas kérdése. Az energiaellatidssal szemben elvart igény, annak kdrnyezetbarat,
minél kisebb kornyezet terhelésli megoldasa mellett, hogy automatikus tizemvitelre alkalmas
legyen, mikdzben az egyes ingatlanok fenntartasi koltségeiben az energiara forditandé koltségek
jelentés hanyadot jelentenek. Ezért meg kell vizsgalni, hogy a kozhalézatrél torténd
energiafogyasztast hogyan lehet takarékosabban megoldani. Az elvarhat6 emberi
takarékossagon és a takarékosabb energiafogyasztdsi miiszaki-haztartasi berendezések
alkalmazasi igényén kiviil a koltségek csokkenthet6k helyi beszerzés, termelés alkalmazasaval.
Helyi energia beszerzésre, kornyezetterhelés novelésének elkeriilésével torténd
energiatermelésre a megujul6 energiahordozok alkalmasak. A megujul6 energiahordozok koziil
a telepiilés foldrajzi adottsaga alapjan a nap-, és a fold energidjanak hasznositasi lehetésége is
rendelkezésre all.

A fold energiajat épiiletgépészeti szinten lehet hasznositani, alkalmazasa telkenkénti megoldas,
lényegesen csokkenthetd hasznositdsaval a kozhalozati energiahordoz6 felhaszndlas, ismert
beruhazasi koltségei mellett a megtériilése 10 év koriili.

A redlisan, energetikailag eredményesen hasznosithatdé meguajulé energiahordozé a nap
energidja lehet, annak passziv és aktiv hasznositasanak az igénybevételével.

4.2.1. Villamos energia

A vizsgalatok szerint Ocsa villamosenergia ellatidsanak iizemeltetéje a Budapesti ELMU Hal6zati
Kft. A telepiilés villamosenergia ellatdsa kozépfesziiltségen, 22 kV-os halozat segitségével
megoldott. A kozépfesziiltségii halézat tobb tappontbdl is taplalkozik. A telepiiléshez tartozo
Fels6babadi 132/22 kV-os aldllomas, tovabba a kozel esdé Soroksari 220/132/22 kV-os
alallomas, ill. a Monori 132/22 kV-os aldllomas, ahonnan taplalt 22 kV-os vezetékek latjak el
Ocsa térséget, s benne Ocsa fogyasztoit is.

A jelenlegi ellatas biztositasara a 22 kV-os haldzat oszlopokra szerelve épiilt. A 22 kV-os halézat
fiizi fel a fogyasztoi transzformator dllomasokat.

A transzformator allomasokrdl taplalt kisfesziiltségli halozatrol elégitik ki kdzvetlen a fogyasztéi
igényeket. A kisfesziiltségli hal6zat dont6 hanyada is fold felett, oszlopokra fektetve halad. A
kisfesziiltségii elosztohaldzatnal is csak az utébbi id6kben épiilt foldalatti elhelyezéssel.

A telepiilés kozvilagitasa a kisfesziiltségli elosztohaldzat tartdoszlopaira szerelt lampafejekkel
biztositott. Ezzel biztositott megvilagitas csak a kozlekedés biztonsagi kovetelményeket elégiti
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ki. Ma mar sem mennyiségében, sem minGségében az elvarasoknak nem felel meg az
elvarasoknak.

A szerkezeti terv készitésénél teriilethasznositas lehet6ségét korlatoz6 adottsagnak Kkell
tekinteni Ocsa kozigazgatasi teriiletén athaladé Szazhalombatta-Zuglé kozott iizemel 220 kV-os
atviteli hal6zat oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét, tovabba
a varos teriiletén iizemeld, szintén a MAVIR Zrt lizemeltetésében lev( iparagi csomdpontot is,
amely tagabb térség ellatas segiti. Jelentds alloeszkoz értékiik miatt helyhez kotottnek kell
tekinteni, nyomvonal korrekcionak, a kivaltdsuk gazdasagossaganak nincs realitasa.

Ocsa kozigazgatasi teriiletén, Fels6babad varosrészben iizemel az iparag egyik 132/22 kV-os, un
Fels6babadi aladllomdsa, amely a térség kozépfesziiltségii villamosenergia ellatdsanak egyik bazis
létesitménye. Az aldllomas az ELMU iizemeltetésében van. A betaplalasa a Dunatijvaros-Soroksar
kozott lizemeld 132 kV-os féeloszt6 halozatrdl kiépitett kétrendszerd bekotéssel megoldott.

A tervezés tavlatdig prognosztizalt villamosenergia igény-novekedés 12,4 MW, amely csak
jelent6sebb haldzatfejlesztéssel elégithetd ki. Varhatéan a villamosenergia igény-novekedés
kezdete még a meglevé halézat igénybevételével kielégithet, a meglevd transzformator
allomasokrdl, illetve azok kapacitasnovel6 atépitésével. A meglev6 haldzat kiterhelését kdvetGen
jelentkezd igények kielégitésére mar a gerinchalézat fejlesztése sziikséges. A térségi ellatasi
szerepkord aladllomastél, annak, ha id6kozben a kapacitdsa kiterhel6dne, a megfelel6
kapacitasbdvitését kovetSen Uj gerinchalézat épitési igénye varhaté. A nagyobb igény(
fejlesztési tertiletekre, vagy kornyezetébe telepitett transzformator allomésok betdplalasa mar
az Uj 22 kV-os épitend6 halézatrél oldhatéd meg. A tervezés tavlataig két Uj 22 kV-os kabelkor
épitésére lesz varhatdan sziikség.

Amennyiben a tervezett prognézishoz képest, a tervezés tavlataig 4j jelentésebb villamosenergia
igényli fejlesztési-beruhazasi szandék jelentkezne, akkor annak egyedileg kellene a
villamosenergia ellatasat megoldani. Az ellatdsahoz kedvezd adottsag, hogy a telepiilésen beliil
lizemel az alallomas.

A transzformator allomdasokrdl induld kisfesziiltségli elosztohalézat fejlesztése is sziikséges,
valamint a kozvilagitasi hal6zat mennyiségi és mindségi fejlesztése is.

Az energiaigényt kielégit6 ellatashoz sziikséges fejlesztéseken tul, a villamosenergia ellatas
fektetésével szemben is vannak elvarasok. Mar korabban is meghatarozo igény volt a telepiilés
igényesebb arculata, az utcabutorozas lehetdségére helybiztositas, az élhetdbb kozteriiletek
kialakitdsa és az lizembiztosabb szolgaltatds érdekében a halézatok teriilettakarékosabb és
esztétikusabb elhelyezésének megoldasa. Ezt az igényt a klimavaltozas legegyszeriibben
megvaldsithato hatdskompenzaldsanak igénye feliilirta, mert helyet kell biztositani az utcakon, a
koztertiileteken arnyékol6 fasorok elhelyezésére, s erre csak a fold feletti terek felszabaditasaval
nyilik lehet6ség, a fold feletti halézatok tavlati, fokozatos felszdmoldsaval, fold ala torténd
telepitésével keriilhet sor. Ez befolyasolja a villamosenergia ellatds haldzatfejlesztésének
megvalo6sitasi lehetdségét.

4.2.2. Gazenergia

A javasolt fejlesztések korszer(i termikus energiaellatdisa a komplex foldgazellatassal
biztosithaté. A foldgaz alkalmas egyedi berendezésekkel, jol szabalyozhat6, automatikus
lizemviteld, teljes komfortot nyujto, kornyezetbarat ellatds biztositasara. Fiitésre, hasznalati
melegviz termelésre és f6zésre egyarant energiatakarékosan, gazdasagosan hasznosithato.

A vizsgalatok szerint a telepiilés foldgazellatasanak szolgaltatéja a TIGAZ-DSO Féldgazelosztd
Kft. A telepiilés gazellatdsanak bazisa a Soroksari atad6 allomas, amely az orszagos
nagynyomasd hal6zatrél ellatott. A gazatadénal elhelyezett nagy/nagykoézép-nyomasu
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gaznyomascsokkentd allomastdl kiépitett NA 160-as nagykozép-nyomast vezetékrdl torténik a
varos ellatasa.

A telepiilés teriiletén két nagykozép/kozépnyomdsd nyomadasszabalyozd iizemel. Az egyik a
Bajcsy-ZsilinszKy ut-Arpad utca sarkanal elhelyezett a telepiilés lakossagat, a masik a volt Voros
Oktober TSZ teriiletén elhelyezett az lizemi teriilet térségét szolgalja. A Bajcsy-Zsilinszky uti
nagy-kozépnyomast vezetékrdl célvezeték épiilt ki a volt Budapesti Asztalosipari Vallalat Ocsai
Gyaregysége szamara.

A nagykozép-nyomasu gazvezeték kozelében elhelyezked6 nagyobb gazfogyasztdk ellatasa
kozvetlen a nagykozép-nyomdsu vezetékekrdl kiépitett bekotéssel biztositott. Ezeknek a
telkeknek a megfelel6 nyomasu gaz el6allitasat telken beliil elhelyezett hazi nyomascsokkentd
biztositja.

A Kkorzeti nyomdscsokkent6tdl, a telepiilésen belill a kommundlis szektor fogyasztdinak
ellatasara a gazelosztas kozépnyomasu elosztéhalozattal épiilt ki. Jellemzben a kisnyomasu gaz
elallitasa telkenként elhelyezett egyedi nyomasszabalyozdékkal megoldott. Az egyedi
nyomasszabalyozoék altaldban az el6kertben nyertek elhelyezést, de talalhaté haz falsikjara
szerelt nyomasszabalyozé is. Az egyedi, hazi nyomadasszabdlyozo6tél induld kisnyomasu
halézatrol lehet kozvetlen a fogyasztoi igényeket kielégiteni.

A telepiilés mar kiépiilt gazelosztd halézata a belteriilet szinte valamennyi utcaban kiépitésre
keriilt. Az elosztéhalézat olyan paraméterekkel épiilt, hogy az egyes utcakban valamennyi

ingatlan rakotheto.

A telepiilés ellatdsaban nem vesz részt, csak athalad a telepiilésen egymassal parhuzamosan
harom termékszallit6 vezeték, amely jelentés alléeszkoz értékével korladtozza a
terlilethasznositds lehetdségét. A telepiilés kozigazgatdsi teriiletén, annak nyugati szélén
athalad¢ vezeték csordaban a kovetkez6 szallitovezetékek haladnak:

. Algy6-Szazhalombatta DN 300-as kdolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi oOvezeti

tertiletigénnyel,

. Szazhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi oOvezeti
teriiletigénnyel,

. Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi Ovezeti
tertletigénnyel.

A vezetékek nyomvonala a telepiilés beépitésre nem szant teriiletén halad keresztil, de
nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének helyigényét figyelembe kell venni.

A komfortos életkoriilmény alakitasanak fontos feltétele, hogy a termikus energiaellatas
lehetGségére vezetékes energiahordoz6 alljon rendelkezésre, erre a telepiilésen kedvez6
kiépitettséggel rendelkezésre all ugyan a foldgazellatds lehetGsége, de a helyzetfeltaro
vizsgalatok szerint a lakdsallomany 83,3 %-a veszi igénybe, s6t az utdbbi években az
igénybevétel aranya-mértéke is inkdbb csokkent. Igénybe vételének hidnyaban az automatikus
tizemviteld héellatas lehet6sége nem all rendelkezésre.

Az automatikus hdellatds lehetGségének hidnya nem csak a komfortosabb életvitel
igénybevételének hidnya szempontjabodl fontos, hanem a szerepét bet6lté nem vezetékes
energiahordozé hasznositasanak nagyon magas mértéke, amelynek koérnyezet terhelése
lényegesen kedvezdtlenebb.

A tervezett fejlesztések javasolhat6 gazelldtdsa mellett a meglévd lakdsok komfortnovekedését
segité gazellatas fejlesztése is jelentds gazigény novekedést eredményez. A tervezés tavlatdig
figyelembe véve a meglevd lakossag gazellatasanak jelentGsebb fejlesztési lehetGségét is, a
prognosztizalt gazigény novekedés 4000 nm3/h-ra becsiilhets. Ezt a tobbletigényt a kiépitett
gerinchal6zatrél varhatéan annak sziikséges fejlesztését kovet6en lehet kielégiteni. Ha a
gazfogado-nyomascsokkentd Kkiterheltté valna, akkor annak Kkapacitasbévitése valhat
sziikségessé. Az ellatasra pedig 0j hal6zatok épitési igényére is szamolni kell.
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4.2.3. Megujulé energiaforrasok

Ocsa telepiilésen a helyzetfeltiré vizsgalatok alapjan valamennyi hazankban eléforduld
(szélenergia, napenergia, geoenergia, vizenergia, bioenergia) megujulé energiahordoz6 fajta
el6fordul, de a napenergiat kivéve egyik sem olyan mértékben, hogy annak hasznositasa
gazdasagi és energiahatékonysag szempontjabol javasolhaté lehetne. Ennek ellenére egyik
hasznositasa sem zarhato ki, egyéni gazdasagi lehet6ség fliggvényében és egyéni célok elérése
érdekében akar reklam célra, akar sajat hasznalatra alkalmazasa el6fordulhat, de
energiagazdalkodasi szempontbol a telepiilés energiamérlegét érint§ hatdsa egyikt6l sem
varhat6. A napenergia az egyetlen, amelynek varhaté gazdasagos hasznositasa egyre szélesebb
kori  haszndlatra teszi alkalmassi, ezzel nagyobb tavlatban mar a telepiilés
energiagazdalkodasat is befolyasolhatja.

4.3. Hirkozlés

Vezetékes hirkézlés

A helyzetfeltar6 vizsgalatok alapjan a telepiilés vezetékes tavkozlési ellatasat a UPC
Magyarorszag Kft biztositja. A Budapesti szekunderkdzponthoz tartozé 35-0s korzetszamu
Monor primer kézpont Ocsa vezetékes tavkozlési halézatanak bazisa. A telepiilés 29-es
korzetszamon csatlakozik az orszagos, illetve nemzetkozi tavhivé halézathoz.

A kedvez6 miisorvétel szamara a kibel TV szolgaltatast is kiépitették.

A vezetékes hirkozlési (tavkozlési és miisorelosztasi) szolgaltatas bar miiszaki megjelenésében
kozmii jellegli, szolgdltatdsa alanyi jogon torténik. Ezért az igényl6k elldtdsa is egyéni
elbiralassal, egyéni szerz6déskotés alapjan torténik. A sziikséges haldzatfejlesztést a szolgaltatd
sajat beruhazasként valdsitja meg. A tervezett fejlesztési teriilet ellatdsa is ennek
igénybevételével torténhet.

Ocsa esetén az elektronikus hirkozlés telepiilésfejleszté hatasanak lehetdségét is figyelembe kell
venni. Azokndl a telepiiléseknél, amelynél a népesség megtartasa is fontos feladat a lakossag
helyben tartdsdhoz nyudjthat segitséget az infokommunikaciés technolégia széleskord
alkalmazasi lehet6ségének a biztositasa, amely az ,,otthonrél” torténd kapcsolat-tartast, tovabba
az ,otthonrél” teljesithet6 munkavégzést biztositva a lakossag visszatartasat és az érkezdk
igényesebb ellatasat segitené.

Az infokommunikacids technoldgia alkalmazasara jelenleg is van érdekl6dés, bar Budapest
térségében levd hasonld telepiilésekhez képest lényegesen kisebb mértékben. Ezt tlikrozik a
statisztikai nyilvantartasban is mar jelzett adatok. A telepiilésen 2014. januar 1.-én 1402
internet el6fizet6t tartottak nyilvan, amelybdl 2 internet el6fizetés kapcsolt vonalon (modem,
dial-up, vagy ISDN-en), 1395 internet el6fizetés DSL halozaton, 2 internet el6fizetd
kabeltelevizid halézaton, 3 internet-el6fizetés vezeték nélkiili halézaton (mobil internet nélkiil)
keresztiil veszi igénybe a szolgaltatast. Ezt az elldtottsagot bar tovabb noveli a mobil internet
szinte korlatlan rendelkezésre allasa. Az a telepiilés, ahol a vezetékes internet szolgaltatas
igénybe vételének aranya a lakossag felét nem éri el, 40,3 %-os, ott ennek jelentGsebb fejlesztése
szlikséges az az ,otthoni munkavégzés”, a kedvez6 kapcsolat-tartas lehetdségének biztositasa
érdekében, hogy ezzel a lakossag helyben tartasa javithaté legyen.

Vezeték nélkiili hirkozlési létesitmények
A tavkozlési ellatottsagot 1ényegesen noveli a mobiltelefonok haszndlata. Ennek elméletileg

teriileti korlatja nincs. A vizsgalatok szerint Ocsa teriiletén iizemels és a tagabb térségben
elhelyezett létesitmények, antennadk segitségével, valamennyi vezeték nélkiili tav- (Magyar
Telekom, Telenor, Vodafone) és miisoreloszté szolgaltaté megfeleld vételi lehetéséget tud
biztositani.
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Jelenleg a telepiilésen mindharom mobilszolgaltaté tizemeltet antennat, a Telenor 3 db-ot, a
Magyar Telekom 4 db-ot és a Vodafone 3 db-ot.

A telepiilés kozigazgatasi teriiletét érinti a telepiilésen dthalad6 mikrohulldmud 6sszekottetés
nyomvonala és annak 100-100 m-es védGsavja, ez azonban valos épitési magassagi korlatozast
nem okoz.

A telepiilésen még az ELMU Kkét irdnyba indulé ipardgi antennajanak mikrohullamu
Osszekottetés savja is athalad. Beépitett teriiletként ez csak a Fels6babadi lakéteriiletet érinti, ez
azonban valods épitési magassagi korlatozast nem jelent.

4.4. Megujulé energiaforrasok alkalmazasa

Energiagazdalkodasi szinten redlisan a megujulé energiahordozok kozil a nap energidja
hasznosithaté. Ocsa természeti adottsaga, hogy 1900-2000 kériili napos 6rak szama, ennek aktiv
hasznositasaval hagyomanyos (beleértve az automatikus energiaellatds lehet8ségét nyujto
vezetékes energiaellatds lehet6ségét is) energiahordozé megtakaritds érheté el. Az aktiv
hasznositds a napkollektorok és a napelemek alkalmazasaval érhet6 el. Ezek gondos
elhelyezéséhez sziikséges az épitész esztétikai igényessége is, ennek nem szabad arculatrontova
valni.

A napkollektorokkal a hasznalati melegviz termelésre és el6-uto fiitési szezonban temperald
flitésre forditand6 koziizemi vezetékes, illetve a kornyezetet er6sebben terhelé hagyomanyos
energiahordozé felhasznalas csokkentheté. A napelemekkel a villamosenergia felhasznalas
csokkenthet6. A ma mar elfogadott ad-vesz rendszer alkalmazdsaval a tobblet termelt
villamosenergia egyszeriien a kozhalézatra terhelhet6, hiany esetén ugyanazzal a halézati
rendszerrel a kozhalozati vételezés megoldhato.

A napenergia aktiv hasznositasanak alkalmazasaval kapcsolatban azonban meg kell emliteni az
id6jarastol valé fiiggdséget. Igy az igények kielégithetdségét a vezetékes, illetve a hagyomanyos
energiahordozokkal is ki kell tudni elégiteni. A napenergia hasznositasa csak az éves
energiafelhasznalas csokkentésében jatszik jelentds szerepet, amely a fenntartasi koltségek
csokkentését eredményezi.

A passziv napenergia-hasznositds az épililetek tajolasaval érheté el. Ezt nagyon jol lehet
hasznositani 4j épiiletek elhelyezésénél, az 1j épiiletek jol megtervezett telepitésével. Az épiilet
kedvez6bb tajolasan kiviil egyéb épitészeti elemek alkalmazasaval, tudatos novénytelepitéssel
fokozni lehet a hasznosithaté napenergia mennyiségét. Jelentds vezetékes energiafogyasztas
takarithatd meg, ha az 1j épililetek tervei a passziv napenergia hasznositisara torekedve
késziilnek. Nagyon fontos a tovabbtervezés soran ennek a szemléletnek az alkalmazasa.

Az orszag nemzetkozi szerz6désekben vallalt kotelezettségei is kotelezik a telepiiléseket, hogy
energiaellatasukba jelentdsebb mértékben vegyék igénybe a megujul6 energiahordozékat.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 130
[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




OCSA TFK, TSZT, HESZ

Fels6pakony

Alsénémedi

DN
NEZE R

Inarcs

Vg e
BN
/\\\i\%&\ -

\

) ‘&(\ 8

A

NAS

JELMAGYARAZAT

meglévé  tervezett

’—' } - — { Ivovizvezeték

@ Vizmikat 10 m-es védsidommal

‘ O ‘ ‘ ‘ Viztorony
\ ° \ \ \ Helyi kut
‘ ‘ ‘ ‘ Modositassal érintett tertlet 0 1000 2000m
I e s .
KM 1/a. KOZMUVESITES VIZELLATAS




OCSA TFK, TSZT, HESZ
N
N

N

X
(>

&
RN
‘v“ 2 %\

NN

SN
V?v\&l LS
N o

N

2 ‘ - AN
A0
Y Q‘%Wiy \\\%’?\%’g

PN

9% ?
5 //
/:{\ ‘é¢\

X
%

%
X
s
%
x

/
7
)

P < ,
’ 4 §‘ 3 4 ";' o /‘4‘ '
NS (g
NG L
RN . . I 0N
’ N i 00 U SO e 0 (U=
TN / \y & 3 N/ y N
\\@w{/&' 2 %
) '%\‘/."{4.“’\“& ¢ %
/ 1\\\\‘\“‘”'{0%%@\ %2 2
' 1&%%1,%«5 PSS
=Y : ‘ 0’;"’ V'l""t‘ft‘?"' < % %
=00\ N SR
2\

W\

Z T
70

e —————— " A ‘
it e —"
LT T T
G
"“'\'Q.. /5 4 ’, (Z
ANy (rSs™
SN O
SN
\ I
55
LAY

N s W
N5 S ’«’/,\’Q"‘, , i"v/\
S 9% % <X ¢ % }','
SSEONAL N7

7 /]
e

QTR
S

2% LA 0

S AN
S 4

JELMAGYARAZAT

meglévd tervezett

’—4 k -—— { Ivévizvezeték
\@‘ \—‘ Vizmikut 10 m-es véddidommal

‘ 3 ‘ ‘ ‘ Tlzcsap

N Kozkifolyé ‘
‘ @ ‘ ‘ ‘ Viztorony ,\\ | : : ' <
| e || | Helyi kit '\\\s&g;\

2 (N e
A\

e e
SN\

‘ ‘ ‘ ‘ Mddositassal érintett terlilet

KM 1/b.| KOZMUVESITES VIZELLATAS



OCSA TFK, TSZT, HESZ

sépakonyi szennyviz
nyomoévezeték

Fels6pakony

Alsénémedi

S S %
QAR \

NS (O
2 \@4/{4}){%/

<3
LN
KA

NV

A
NN

G N0
XX '\\\\Q‘t‘\“\ g B,
i@@, 1\,\«“‘\‘\\0 = NSV
.

\Q’;?z‘}é\ey \

%/

Y
)/

Sy

ST Ny
i TN

N
X e

X %

%
«\\\ rv\;‘y'\\k

7 AN
R\ \ Q’}/}\\\\‘
SN
2%

%

3 7 . .
\,?‘»{#;' .'//[)?/“\\ > Inarcsi szennyviz
BN nyomévezeték

SZZZZ) A
< S ’f'/‘, »

Inarcs

A\

JELMAGYARAZAT ‘ ) ‘ ‘ <& ‘ Szennyvizatemeld védétavolsaggal
meglévd  tervezett

’—»—' }-—{ Gravitaciés szennyvizcsatorna ‘ @ ‘ ‘ ‘ Vékuum géphaz

M ‘ ‘ Regiondlis szennyviz nyomoévezeték ’—/\/—4 ‘ ‘ Bizonytalan nyomvonal

’—»—' +*+ Nyomott szennyvizcsatorna ‘ ‘ ‘ ‘ Moédositassal érintett tertlet

4] 1000 2000 m

KM 2/a.| KOZMUVESITES SZENNYVIZELVEZETES




OCSA TFK, TSZT, HESZ

NN A=

r\\ \‘\
2725 SR

4

AN \

NN N N
MM
! \\\\\‘«\*‘ &
| r’){\ \» S
INBIA o
N

l“) "\f"*gé%“%%\\w S

NN N

%“') PG e Q*\ 3 ‘\.;. SR
\ o0 % Y s AR K

"'\ g < S 25 RN " KR 3

N\ 4 4 X R A
4’0\ o SN S :
LS, \
R

<

¢
NS
‘~))#\\ &

R\ RGN
> : NPT

S
SAS, TIeS
Y, TXE

, % A
) W D) S SO\
0 LS /@“v‘ N2 &
- Mt L e\ RN
QTR PR YA o N T X
XKLL/ Sl V#:'[/,"?)). LA N
N R el SR 2SN
N7 "(3/\\«‘? (,“\’N “
< ) )
; "\\‘
R
R

] \
NG
5 \07/\ \1.
o V) L
25 """’:;'09"'"'\\ o

e

A < : S 12 2 N AT ONA
\ 7 s 2 0 ' * v//\
\ \ A Za z 7 3 s > // / \\
N\ ' 7 ) YL i Q

3
<X : 4 / ‘9;;{{’//,: N

\ \ R
\ \ 29 XN\ ” < 5 >\
\ T NING 7o)
, PN
JELMAGYARAZAT ” ‘\

’—»—‘ }-p— { Gravitacios szennyvizcsatorna ":,“\ié‘

WV
N7 %
S S

G S )
ALY R \ )

meglévl  tervezett Q\“\"(%{@;\V/‘\ \ /\
W\ J’ NN \
’—»—{ ‘ ‘ Regionalis szennyviznyomé vezeték {~ ' \%

’—»—4 }-»-{ Nyomott szennyvizcsatorna

‘ 5] H <& ‘Szennyvizétemelc’i védétavolsaggal

@)
1%,
N

‘ @ H ‘ Vakuum géphéz

’—/\/—4 ‘ ‘ Bizonytalan nyomvonal >

‘ ‘ ‘ ‘ Modositassal érintett teriilet Q

KM 2/b. KOZMUVESITES

0 N\ OV .

SZENNYVIiZELVEZTES

%Y
/5




OCSA TFK, TSZT, HESZ

. S e, W]
~ ANRSA . RN,
AR Ay ‘ AN
AN IR AN FelsGpakony AN SN XN A & Oy
AR T A S e
L amedi FRGERNINY it AOUSE = E RSNy
Alsénémedi N N GBI O 74

%&'\&Nﬂ&\ D
s

RNl

0 N AN
NG o
O

/ QY
NP SN S o

ST LTINS |
SR s AR R e N
NS QN A R A Sae
A 4 DNEN AN S NSO N R s
& NN Vs I NNS D NN S

Va0 A AN
IO\ N NN (N et
N R MR P

[ 4 A
‘*Q"' YV W N
“‘,\\3& \\ ’.

N A A SWA NS
) /i':%‘w)\\\&

N

Q3
‘%\\?f\ <o ‘t

AP AN
PS¢ XEERK RO RN, N N4t ARSI RNRY X N NV N :“./
,é"f*’*f%'/\\‘}i R e S O N I N e o N
Y o N TN TR A S
o $ SRS e &
NElpk

NP2 RS A R
AN AN

AR CONHIN
RRA NG

(S

el

O E ,
COA L) A

s

i \&"\A:\} w\\\‘:\‘ >
5 (R

7 A SN TR
=7 & 3 RN S
“GQ:%\'@\\ Q) m%p;’?

A \r*‘

N
RN

NG

2NN

N N
N X\

S SNYD NTAINVAN
BN

L NIRQG 2 ANSN SN
W N S
%' E}AV \‘g =
MRS

N

\ RN N :
% R Rl
/'é\\ o VAN

A ‘§\ ,&g‘

% N N
SN N Y
;.’- | N \

RN

Inarcs

3 ! ,

al
K

N4

'&’,/;&\‘v
0D
4 v 4
Y

7

7

JELMAGYARAZAT

meglévd tervezett

‘ ‘ Orszagos\vizmin&ség-védelmi teriilet

4] 1000 2000 m
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meglévé  tervezett N\
@ ‘ ‘ Orszagos vizminéség-védelmi teriilet o~ "’ \‘\ \
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‘ Egyéb, vizgazdalkodasi teriiletoe nem s — \{§ "/'l;%“‘ = -‘ =
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Fels6pakony

Alsénémedi

Ocsa - Soroksar 132 kV-os
atviteli halozat (MAVIR)
az oszlop tengelyétdl mért
17-17 m-es biztonsagi ¢
Ovezettel

biztonsagi dvezettel & /;2;{\\/‘ “&Jfr}“g\}‘
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132 kg Atviteli halzat
(ELMU)% %,
az oszlop ter?'g@lyétél mért N
18-18 m-es biznsagi S
Ovezettel

NV

hw! \ i — ‘ &

‘ ‘ F--{ 22 kV-os foldkabel

JELMAGYARAZAT

‘ H X ‘ Bontando vezetékszakasz

meglévé  tervezett

E‘ — i 220 kV-os'villamosenergia atviteli halézat az oszlop tengelyétsl mért . .
— ‘ ‘ 23-23 m-es biztonsagi 6vezettel ‘ [ ‘ ‘ ‘ 132/22 kV-os alallomas

— 132 kV-os villamosenergia atviteli halézat az oszlop tengelyétsl mért . . .
= | | 17-17 m-es biztonsagi Svezettel (MAVIR) || | 220 kV-os vilamosenergia csomopont
FOE ‘ ‘ 132 kV-os villamosenergia atviteli halézat az oszlop tengelyétél mért ‘ .g ‘ ‘ O'V' ‘ 22/0,4 kV-os transzformator

18-18 m-es biztonsagi évezettel (ELMU)

E — ﬂ %_ - { 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztéhalozat az oszlop ‘ ‘ ‘ ‘
— tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezettel (csak kilteriileten)

Modositassal érintett tertlet

2000 m

KM 4/a. KOZMUVESITES VILLAMOSENERGIA




OCSA TFK, TSZT, HESZ

S

\

v S SRR
Q Q&
¢ ) AN

\J%

S
0
O :
D) 0 )
O »% s "¢<>
O AW
o 3 &
=) X 2 N\
> D % \ Xe K \ W& >
Q S /S < N N RS ¢
\ \\ o 200 > 7 P S
% ﬁ& S S <x<> S
7 ) 2 K’ % @
% & 8 2 000 > %‘* %
@/ R ZON
N\ % :67 S o « 5
o 2
< > SO
\ N ;
S ¢ X
A X / & S
7 X aq‘%p,
S QS 5% : U
VA e X “ -
) N ON 2 6 , —
7 ° 3 >
E // 3 S % %" < //
7/ 0 > X e 4
' S & : R B
y S 3 ) X3 %"
B Y % &) 2
= 5 3 & . 0 | %
> 9 7 < 2 3
< S ? ?, & < )
0 @ ¢ 2 D X
= . D Mo Dg % q“p ) v
T % N
© /& %
Q - A Q
2 J %\
5 S
\ < Y 7 Q\ % <
\ .
\
o \ : %
9 79SS /0,
A\ P 7S A
4 8 \ 3 dDa
/\ 0 = ) S
> X RN 2 2
& 4 .
> A
I\ N N \\ \\\
\ \ D N V4%
< N\ ) \
\! z > 8
\ /) S P 3 - N\
/ 2\ o N\
\ 7
% £ / V
N\ e \ / P4 ) ==
\ & < 0 \ 7 =
\ o N { / N _
S 2/ Q
\ 1 // ==
\\ / = //// = g NN
A\ % =t
. r - A N\
\ N2\ 2 A
=z I = — N
=~ = ——
\\ AN == \ \ —
\ N N \
/ i
4 | n
\ / / 4 \ N
\ / / \\\
\ \ N NN
. ) |
JELMAGYARAZAT / 7 =
/\ m
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Fels6pakony

Alsénémedi
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NS Szazhalombatta-Szajol DN 150
N\ termékvezeték 13-13 m-es
' biztonsagi dvezettel

Szazhalombatta-Szajol DN 300
termékvezeték 13-13 m-es
biztonsagi vezettel

Algy6-Szazhalombatta DN 300
koolajvezeték 13-13 m-es
biztonsagi 6vezettel

JELMAGYARAZAT

meglévd  tervezett

E ‘ ‘ Kéolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi 6vezettel

E ‘ ‘ Termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi dvezettel

E ‘ ‘ Nagykézép-nyomasu féldgazvezeték biztonsagi dvezettel ‘ ‘ }--{ Nagykézép-nyomasu féldgazvezeték
*-M | Kbzépnyomasu foldgazvezetek == === Kisnyomasu foldgazvezeték

‘ [ | ‘ ‘ ‘ Géaznyomascsokkentd ‘ ‘ ‘ ‘ Modositassal érintett terlilet 0 1000 - 2000 m
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JELMAGYARAZAT :
meglévé  tervezett
% ‘ Nagykézép-nyomasu foldgazvezeték
— biztonsagi dvezettel
‘ [ =} ‘ ‘ ‘ Gaznyomascsokkents
’—' } } Kbzépnyomasu foldgazvezeték K
W
‘ ‘ ‘ ‘ Modositassal érintett teriilet 0 % g‘\‘_‘
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Fels6pakony
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JELMAGYARAZAT A | T-Mobile antenna

meglévd  tervezett ; .
E — 3 ‘ }—{ ‘ ‘ Telefon légvezeték

‘ Mikrohullamu kapcsolat 100-100 m-es véd&savval
——| | Telefon féldkabel

’—' ‘ ‘ Hirkozl6 vezeték (ELMU)

‘ ‘ ‘ ‘ Modositassal érintett tertlet -
‘ A ‘ ‘ ‘ Vodafone antenna 0 1000 2000m

D@ ‘ ‘ ‘ Iparagi antenna mikrohullamu dsszekétettési irannyal (ELMU)

‘ A H ‘ Telenor antenna

KM 6/a. KOZMUVESITES ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
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meglévd tervezett
M ‘ ‘ Mikrohulldmu kapcsolat védétavolsaggal
‘ A H ‘ Telenor antenna
‘ A H ‘ Vodafone antenna
‘ A H ‘ T-Mobile antenna

}—{ ‘ ‘ Telefon légvezeték
—— | | Telefon foldkabel

‘ ‘ ‘ ‘ Modositassal érintett tertlet
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s
P 7/
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/

/

| elstl

\ sertés

AN
AN
AN
AN
Rugyi
AN
AN - Szazhalombatta-Szajol DN 150 .
termékvezeték 13-13 m-es Hirkozl6 vezeték (ELMU)
Ocsa Il horkok: biztonsagi dvezettel —
és kavicsb Szazhalombatta-Szajol DN 300 Fararnnl | Mikrohullam: kapesolat 100-100 m-es véddsavval
i termékvezeték 13-13 m-es
JELMAGYARAZAT . biztonsagi Gvezettel ]::,@ Iparagi antenna mikrohullam ésszekotettési irannyal (ELMU)
p— Kéolajvezeték 13-13 m-es Algy6-Szazhalombatta DN 300

kéolajvezeték 13-13 m-es Telenor antenna

biztonsagi vezettel

biztonsagi dvezettel
Termékvezeték 13-13 m-es
biztonsagi 6vezettel

T-Mobile antenna

Vodafone antenna

Gaznyomascsokkentd Vizm{kuat 10 m-es védéidommal

Banyatelek hatara

® @ B > >

Nyomasfokoz6 géphaz

220 kV-os villamosenergia atviteli hal6zat az oszlop tengelyétél mért
23-23 m-es biztonsagi 6vezettel

Eﬂ ‘ ‘ 132 kV-os villamosenergia atviteli halézat az oszlop tengelyétél mért
— 18-18 m-es biztonsagi 6vezettel

]
]
} - { Nagykozép-nyomasu foldgazvezeték biztonsagi dvezettel
=1
]
]

Szennyvizatemel6 védétavolsaggal

22 kV-os villamosenergia gerinc elosztéhalézat az oszlop
tengelyétdl mért 7-7 m-es biztonsagi 6vezettel (csak kiiltertleten)

Orszagos vizmindség-védelmi terllet

|

BTN

EZ Belvizzel erésen veszélyeztetett terlilet
| || | 132722 kV-os alallomés

E === g‘ Mocsaras, lapos terulet
‘ | ] ‘ ‘ ‘ 220 kV-os villamosenergia csomépont

Vizgazdalkodasi tertilet mederkarbantarté savval

*

22/0,4 kV-os transzformator

ﬁ Regionalis szennyviz nyomoévezeték

Egyéb, vizgazdalkodasi terliletbe nem sorolt vizfelllet

KM 7. | KOZMUVESITES TEVEKENYSEGBOL ADODO KORLATOZASOK
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5. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK - Lasd a
Kornyezeti értékelés kotetben
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

III. HATALYOS

TELEPULESSZERKEZETI
TERVVEL VALO OSSZHANG BEMUTATASA

1. A meglévd és tervezett Szerkezeti Tervben
meghatarozott teriiletfelhasznalasok aranyanak
valtozasa

Feliilvizsgalati 2 a 2
elulvizsgalat Javasolt TSZT | Valtozas aranya
TSZT
= E =
= g =
g o g 2
o X s o
= «© =
Teriilet E '? Teriilet i Tertilet E‘. ?
Teriiletfelhasznalas - = bl
(ha) 2 3 (ha) 2 (ha) Z 3
s = £ s 5
[=T)) = Q Bn =
R 3 53
Soe B 5 e
S = 5
2 o) N2
s
Beépitésre szant teriilet:
Lakdteriiletek dsszesen: | 567,7 6,95 584,2 7,16 | +16,5 +2,91
Vegyes teriiletek 6sszesen: 75,5 0,92 60,5 0,74 -15 -19,87
Gazdasagi teriiletek dsszesen: 822,8 10,08 819,3 10,04 -3,5 -0,43
Kiilonleges teriiletek 6sszesen: 128,5 1,58 131,4 1,61 +2,9 +2,26
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1594,5 19,53 1595,4 19,55 +0,9 +0,06
Beépitésre nem szant teriilet:
Zoldteriiletek 0sszesen: 0,6 0,007 1,2 0,01 +0,6 +100
Erdo teriiletek osszesen:| 2519,1 30,86 2567,1 31,45 +48 +1,91
Mezogazdasagi teriiletek 6sszesen:| 2945,6 36,08 2851,2 34,93 -94.4 -3,2
Vizgazdalkodasi teriiletek 6sszesen: 77,2 0,95 80,3 0,98 +3,1 +4,02
Természetkozeli teriiletek 6sszesen: 413,1 5,06 426,2 5,22 +13,1 +3,17
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet 6ssz: 4471 548 479,5 5,87 +32,4 +7,25
Kozlekedési teriiletek 0sszesen: 165,7 2,03 162 1,98 -3,7 -2,23
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 6568,4 80,47 6567,5 80,45 -0,9 -0,01
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 8163,0 100 8163,0 100 0 0
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 132

Management
System
150 2001:2008

A Valid until:

TOVRheinland  2017.04.07.

www.luv.com
UGN 0 9105012038
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Feliilvizsgalati TSZT Javasolt TSZT Valtozas iranya
Teriletfelhasznalas Teriilet (ha) % Teriilet (ha) % Teriilet(ha) %
Beépitésre szant teriilet:
Lakoteriilet:
Kisvarosias lakdteriilet (LK) 4,0 0,05 6,8 0,08 +2,8 +70
Kertvarosias lakoteriilet (Lke) 28,3 0,35 0 0 -28,3 -100
Falusias lakoteriilet (Lf) 5354 6,56 577,4 7,07 +42 +7,84
Vegyes teriilet:
Telepiiléskézpont vegyes teriilet (Vt) 75,5 0,92 60,5 0,74 -15 -19,87
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi, szolgaltatd gazd. ter.(Gksz) 602,6 7,38 599,1 7,34 -3,5 -0,58
Ipari gazdasagi tertilet (Gip) 220,2 2,7 220,2 2,7 0 0,00
Kiilonleges teriilet:
Sporttertilet (Kst) 1,5 0,02 0 0 -1,5 -100
Nagykiterjed"ésﬁ szabadidds és rekredcios 0 0 2,7 0,03 +2.7 +100
teriilet (Ksz)
Temetd terilet (Kt) 7,9 0,097 9,1 0,11 +1,2 +15,19
Mez8gazdasagi lizemi tertilet (Kmii/K-Mii) 50,6 0,62 50,6 0,62 0 0,00
i—l;g;z:ﬁ(ir&e/t}iilgir)nzetb1Zt0nsagot szolgald 17,9 0,22 17,9 0,22 0 0,00
Szennyvizkezelés tertiilete
(Kh)/Szennyviztisztitd és 1étesitményeinek 48,4 0,59 48,9 0,6 +0,5 +2,79
teriilete (K-Szv)

Szenvedélybetegek otthona teriilete (Kszo) 2,2 0,03 2,2 0,03 0 0,00
Beépitésre szant teriilet 6sszesen: 1594,5 19,53 1595,4 19,55 +0,9 +0,06
Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet (Z): 0,6 0,007 1,2 0,01 +0,6 +100
Erdé teriilet:
Erdétertilet (E) 2519,1 30,86 0 0 -2519,1 -100
Gazdasagi erdéteriilet ( Eg) 0 0 671,5 8,23 +671,5 +100
Védelmi erdéteriilet ( Ev) 0 0 1895,6 23,22 | +1895,6 +100
Mezo6gazdasagi teriilet:
Altalanos farmgazdasagi teriilet (Ma-f) 1739,0 21,3 0 0 -1739 -100
Altalanos mez6gazdasagi teriilet (M4) 0 0 1698,5 20,81 | +1698,5 +100
Altalfmos, kolrlétoz?ttan hallsznosithaté 1095,0 13,41 1041,1 12,75 -53,9 -4,92
mezdgazdasagi teriilet (Ma-k)
Kertes mezdgazdasagi teriilet (Mk) 111,6 1,37 111,6 1,37 0 0,00
Vizgazdalkodasi teriilet :
Felszini vizek t"erl'ilete / Vizgazdalkodasi 70,1 0,86 72,6 0,89 +2,5 +3,57
teriilet (V)
Vizgazdalkodasi tizemi teriilet (Vii) 71 0,09 7,7 0,09 +0,6 +8,45
Természetkozeli teriilet:
Természetkozeli (Tk) 413,1 5,06 426,2 5,22 +13,1 +3,17
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Nyersan,yaglelé.}.lely, banyateriilet (K-kb)/ 94,5 1,16 1273 1,56 +32,8 +34,71
Banyateriilet (Kb-B)
Honvédelmi teriilet (K-ht) 254,0 3,11 0 0 -254,0 -100
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Nemzetbiztonsagi teriilet (K-hn) 87,3 1,07 0 0 -87,3 -100
Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriilet 0 0 341,3 418 +341,3 +100
(Kb-Hv)
Hulladéklerako rekultivalandé teriilete (K-
kh)/ Hulladékkezel§ teriilet (Kb-Hull) 11,3 0,14 10,7 013 [ -06 531
K6zmii teriilet (Kb-K6z) 0 0 0,2 0,002 +0,2 +100
Kozlekedési teriilet:
Kozuti kozlekedési tertilet (K6) 149,4 1,83 146,3 1,79 -31 -2,07
Vasiiti teriilet (KOK) 16,3 0,2 15,7 0,2 -0,6 -3,68
Beépitésre nem szant teriilet 6sszesen: 6568,4 80,47 6567,5 80,45 -0,9 -0,01
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 8163,0 100 8163,0 100 0 0
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2. A tervezett belteriiletbe vonasok valtozasa

Ocsa hatélyos Telepiilésszerkezeti terve 5 kisebb-nagyobb teriiletet javasolt belteriiletbe vonni.

Ezek a belteriiletet érint6 mddositdsok szinte valtoztatds nélkiil keriiltek atvételre és a

Telepiilésszerkezeti tervben feltiintetésre. Ezek a kovetkezdk:

1. a jelenlegi kozponti belteriilet nyugati széléhez csatlakozdan a Némedi ut kiilteriileti
szakaszat6l északra mintegy 85 ha teriilet, mely kereskedelmi, szolgaltaté és ipari
gazdasagi teriiletet, valamint kertvarosias lakéteriiletet tartalmaz

2. a Kertész utca északi oldalan mintegy 7500 m? falusias lakéteriiletbe sorolva,
3. a temetd északi oldalan mintegy 23 ha részben temetd teriiletbe, részben falusias
lakéteriiletbe sorolva
4, az Ullgi ut északi kivezet§ szakasza mellett kb. 1 ha-nyi teriilet kereskedelmi,
szolgaltat6 gazdasagi teriiletbe sorolva,
5. Alsépakony térségében mintegy 220 ha teriilet f6leg falusias lakoétertiletbe, kis részben
kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriiletbe sorolva,
6. Fels6babad teriiletén csaknem 30 ha teriilet elsésorban kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriiletbe, kisebb részben falusias lakétertiletbe sorolva.
r/ r/.‘ f"'\‘.
1< S
S NN > N
LN # :

Kisebb mddositas érintette azt 1. sorszamu teriilet. A Szabalyozasi terv a Kkertvarosias
lakoteriileteket falusias lakoteriiletbe sorolta, ezért a belteriiletbe vonasra javasolt teriileteken
kovetkezetesen atsoroldsra keriiltek a tervezett kertvarosias tertiletek is a tervek kozotti
0sszhang érdekében.
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IV. SZABAL’YO,ZASI KONCEPCIO, HESZ
MODOSITAS

Jelen fejezet a HESZ médositasanak koncepcidjat és egyes kiemelt témakérok szabalyozasanak
alapelveit taglalja

Az ovezeti rendszer - TSZT tervezdi javaslattal 6sszhangban torténd - modositasi javaslatait
megel6z6en Kkifejtésre Keriil a helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositasanak altalanos
koncepcidja és ennek keretében egyes kiemelten kezelendd témakorok ujszabalyozasanak
alapelvei, melyekre egyrészt a megvaltozott jogszabalyi kornyezettel torténd jogharmonizacio6

miatt, masrészt a HESZ-ben torténd egységes szemléletii el6irasrendszer Kialakitasa érdekében
van sziikség.

1. A HESZ médositasanak koncepcionalis megkozelitése

- Az \j szabalyzat kidolgozas soran cél a jogharmonizacié kovetelményének és az elfogadott
telepiilésfejlesztési koncepciéo (TFK), valamint a telepiilésszerkezeti terv (TSZT) el6zetes
programjavaslatanak valé megfelelés mellett a meglévd épitési jogok (kiillonos tekintettel a 7
évnél régebben keletkezettek) kedvezétlen irdnyd moédositasanak az esetleges kartalanitasi
igények elkertilése érdekében torténé minimalizalasa.

- Fontos szempont a HESZ A&ttekinthetdségének javitisa a minél kénnyebb alkalmazas
érdekében, egyarant az épittet6k, a hatdésagok és az Onkormanyzat szdmara. Ennek
érdekében a telepiilési szintli tematikus el6irasok és az ovezetiekre vonatkozo altalanos és
egyedi szabalyok egymasra épiil6 kovetkezetes rendszert alkotnak, az alkalmazott -
magasabb rend{i jogszabalyokban nem rogzitett — fogalmak helyi szintli meghatarozasaval.

- Az ovezetek el6irasrendszere egységes rendszer szerint épiil fel, az altalanos el6irasoktol
haladva az egyedi szabalyokig, ezen belll az aldbbi felépitést kovetve: elhelyezhetd
rendeltetések (f6 hasznalati cél, majd a melléképitmények szerint), telekalakitas, épitési hely,
egyéb részletezd, illetve specialis el6irasok.

- A HESZ keriili a mas jogszabalyokra torténé utaldsokat, egyrészt mert sziikségtelen, masrészt
mert azok moddosuldsa esetén joghézag/jogbizonytalansdg keletkezhet, illetve rendre
modositasok vdalhatnak szlikségessé az 0Osszhang biztositasa érdekében. A mas
jogszabalyokban szereplé eléirasok, fogalmak alkalmazasa esetén (pl. OTEK fogalmainak
hasznalata az elhelyezhet6 rendeltetések rogzitésénél), hivatkozas helyett a konkrét fogalom
kerill megnevezésre, igy konnyebb a lesz a HESZ alkalmazasa, hiszen nem Kkell mas
jogszabalyokbol kigylijtve konkretizalni a vonatkoz6 el6irdst (természetesen a vonatkozd
egyéb el6irdsok alkalmazasa mindezek mellett tovabbra is kovetelmény).

- Lényeges az egyéb vonatkozo6 helyi jogszabalyokkal torténé 6sszhang megteremtése, kiilonos
figyelemmel azon témakdrdokre, amelyekben az orszagos szabalyozas jelentdsen mddosult a
hatalyos HESZ jévahagyasa 6ta, pl. az allattarté épitmények elhelyezésének szabalyozasa a
haszonallattartdsra vonatkoz6 1j el6irasok alapjan; a parkolas helyi szabalyozdsanak
kérdéskore, stb.).

A HESZ kidolgozasa kapcsan fontos egyes témakérok kiemelten kezelése, a szabalyozas
alapelveinek, f6bb sarokpontjainak, a kovetendd szemlélet el6zetes rogzitése.

A kiemelt témakdrok az aldbbiak:

- Gazdasagi tevékenységek elhelyezhet&ségének szabalyozasa lako és vegyes teriileteken.

- Allattarté épitmények szabalyozasa.

- A beiiltetési kotelezettség, mint sajatos jogintézmény alkalmazasa.

- A HESZ épitési helyre vonatkozé szabalyozasanak eszkozrendszere.

- Beépithetd telekméret meghatiarozdsa mezdégazdasagi teriileteken, kilonos tekintettel
lakéépiiletek elhelyezhet6ségére
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- Zoldfeliileti el6irasok
- Kornyezetvédelmi el6irdsok

2. Egyes kiemelt témakorok szabalyozasa

2.1. Gazdasagi tevékenységek elhelyezhetdoségének szabalyozasa
lako és telepiiléskozponti vegyes teriileteken.

Elemzés

A hatdlyos HESZ a lakéteriileteken és a vegyes teriileteken az elhelyezhets gazdasagi
tevékenységek  témakorét az egyes eldirasok  jovahagyasakor hatilyos  OTEK
fogalomrendszerének megfelel6en szabalyozta.

Az dvezeti el6irasokban az orszagos szabalyozas vonatkozo6 bekezdésére torténd hivatkozassal a
HESZ jelenleg megengedi vagy elveti a ,a teriilet rendeltetésszeril haszndlatdt nem zavaré hatdst
egyéb gazdasdgi tevékenység céljdra szolgdlé épiilet” elhelyezését.

Fentiek alapjan a kisvarosias és falusias lakoteriileteken a fenti épililetek (épitmények)
elhelyezése nem megengedett, a kertvarosias lakoteriileteken csak az Lke-2/b épitési 6vezet ad
ra lehetdséget, mig a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek mindegyik épitési 6vezete megengedi
ezen rendeltetések elhelyezését.

A targyi funkciékor szabalyozasa tekintetében ugyanakkor mind a kertvarosias, mind a falusias
lakoteriiletek épitési Ovezetiben egyontetlien elhelyezheté6 rendeltetésként szerepel ,a
kézmiliipari épitmények” az OTEK akkori fogalommagyarazatdban rogzitettek szerint, mely
definiciot azonban a jelenleg hatalyos orszagos szabalyozas mar nem tartalmaz.

Megemlitend6 még e témakoér kapcsan a HESZ lakéovezetek altalanos eldirdsai és a
telepiiléskozponti vegyes teriiletek altalanos el6irasai kozott szerepld alabbi eldiras. ,az épitési
Ovezetek teriiletén a lakétertiletre vonatkozo kérnyezeti normativikat meghaladé (pl. nagy
szdllitdsigényil, zajos, biizds, vagy porszennyezddést okozd) kérnyezeti terhelésii tevékenységek
nem végezhetdk.”, mely a telepiiléskézponti vegyes tertiletekre vonatkozéan kiegésziil ,,..... az ilyen
tevékenységeket szolgdlo funkcidju épiiletek nem létesitheték.” megfogalmazdssal.

Fentiek alapjan 6sszességében megallapithat6, hogy a hatalyos HESZ targyi témakort szabalyozé
el6irasai a telepiilésrendezés és a kornyezet védelme szempontjabdl alapvetSen helyes
szandékot tiikroznek, azonban a megfogalmazasok altalanos jellege miatt a jogalkalmazasban
(pl. az engedélyezési eljarasok soran) nem eléggé egzaktak, a teriiletre gyakorolt esetleges
zavarO hatdsok csak a tevékenység gyakorlasa sordn, illetve az adott funkci6ju épitmények
megvalodsitisa utan allapithatok meg.

Javaslat
A jelen HESZ feliilvizsgalat és moddositas keretében a fenti témakdr szabalyozasanak
egyértelmiibbé tételét szolgald javaslatok:

- Ajelenlegi talsagosan altalanos megfogalmazasok pontositdsa mellett javasolt a ,nem zavaré
hatasu gazdasagi tevékenység” konkrétabb meghatarozasara a telepengedély-koteles, illetve
telep bejelentés-koteles tevékenységek korére torténd hivatkozas alkalmazasa, amely az
57/2013. (II. 27.) Korm. rendelet szerint jellemz6&en azon ipari termeld (gyarto) és szolgaltato
tevékenységeket tartalmazza, amelyek végzése lakoteriileten, illetve lakdéfunkcidval vegyes
rendeltetésii teriileteken - természetesen a tevékenység nagysagrendjétdl fliggd mértékben -
zavaro6 hatasu lehet.

Tekintettel arra, hogy Ocsan jelentds kiterjedésti kialakult és tervezett gazdasagi (Gksz) és ipari

(Geip, Gip) besorolasu teriiletek allnak rendelkezésre, a fenti rendeltetések elhelyezésére ezen

teriiletfelhasznalasba tartozo épitési 6vezetekben bGséges a teriiletkinalat.
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- Tovabbra is javasolt a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak alkalmazasa, tekintettel arra,
hogy léteznek olyan kis alapteriileten és volumenben, nem tlizemi jelleggel (jellemzd6en csaladi
vallalkozasban, vagy néhany alkalmazottal kiegészitett kisvallalkozas keretében) végezhetd
gazdasagi tevékenységek, amelyek 6sszeférnek a lakdrendeltetéssel, sot jellemzben lakossagi
ellatast, szolgaltatast biztositanak.

Fentiek alkalmazasa érdekében sziikséges a kézmiipari tevékenység meghatarozasanak

fogalommagyarazatban torténé szerepeltetése, célszertien lényegét tekintve az OTEK korabbi

meghatarozasat kovetve, az alabbiak szerint:

Kézmdipari rendeltetés: Olyan ipari vagy lizemi rendeltetés, amelyben a f6 rendeltetést hordozé

helyiségek 0sszes nettd alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama

legfeljebb 5 f6 és a tevékenység a miikodése soran Kkielégiti a lakoteriiletre vonatkozo
egészségiigyi és kornyezetvédelmi hatarértékeket.

- Gazdasagi tevékenységek elhelyezhet6ségét lakoteriileteken javasolt az adott telken a
lakérendeltetés meglétéhez kotni, a helyben lakas ugyanis arra 6szténoz, hogy a tevékenység
végzolje a vonatkozd eldirasok keretein tul is torekedjen a lakétertileten elvarhat6, de nem
szamszer(sithetd, illetve nem szamonkérheté normak betartasara is.

- A fenti eszkozoket alkalmaz6 szabalyozastechnika lehetdséget ad a tevékenységi kor és a
tevékenység volumenének differencialt meghatarozasara is az egyes teriiletfelhasznalasi
kategoriak, illetve az egyes épitési ovezetek kozott.

Az erre vonatkoz6 - az 6vezeti el6irdasok tervezetében szerepeltetett - konkrét javaslat szerint:

- Lako és teleptiléskozponti teriileteken:

e a lakéteriiletre vonatkozé kérnyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést (pl.
zajos, blizos, vagy porszennyez6dést) okozo tevékenység,

e anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghaladd anyag- és
aruszallitast igényl6 tevékenység,

e személy-, vagy aruszallitdst végzdé jarmiivek tarolasat szolgdld tevékenység (6nallé
parkold, vagy garazs, telephely),

e jamiikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint {izemanyagtolté és jarmlimoso
tevékenység

nem folytathat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

- Kisvarosias lakéovezetben, a falusias lakoovezetek koziil az Ofalu védett teriiletén (Lf-1),
tovabba meghatarozott (kozintézményi célu, illetve specidlis elhelyezkedésii vagy
rendeltetésii) telepiiléskdzponti épitési ovezetekben - Vt-1, Vt-4) sem telepengedély-koteles,
sem telep bejelentés-koteles tevékenység nem végezhetd, az ezek korébe nem tartozd
gazdasagi tevékenység pedig a kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd,
amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

- Falusias lakoovezetekben telepengedély-koteles tevékenység nem végezhetd, telep-
bejelentés koteles és a fentiek korébe nem tartozd gazdasagi tevékenység a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd, kivéve az Ofalu védett teriiletét (Lf-1
ovezet), amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

- Meghatarozott (nem kozintézményi céld, illetve nem specidlis elhelyezkedésti vagy
rendeltetésii) telepiiléskozponti épitési ovezetekben (Vt-2, Vt-3) telepengedély-koteles
tevékenység nem végezhets, telep-bejelentés koteles gazdasagi tevékenység a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kdzott végezhetd.
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2.2. Allattarté épitmények elhelyezésének szabalyozasa.

Elemzés

Az allattartds szabalyozasa tekintetében 1j helyzetet teremtett, hogy 2012. oktdber elsején
hatalyba lépett az élelmiszerlancrol és hatosagi feliigyeletérol szolé 2008. évi XLVI. térvény, (a
tovabbiakban: Eltv.), melynek 6. § (6) bekezdése szerint mezdgazdasdgi haszondllat tartdsa
dénkormdnyzati rendeletben nem korldtozhaté.

Ennek megfelel6en 4tdolgozasra keriiltek a telepiilések allattarté rendeletei, ez Ocsa esetében is
megtorténta 15/2007. (X.5.) szamu rendelet mdédositasa soran.

A modositas keretében torlésre kertiltek az allattartasi ovezetekre és a tarthat6é haszonallatok
létszamara vonatkozd el6irdsok. (Mindez természetesen azonban nem jelenti azt, hogy a
mezdgazdasagi haszonallatok tartdsa korlatlan lenne, hiszen tovadbbra is alkalmazni kell a
magasabb szint(i jogszabalyok rendelkezéseit.)

Az allattartasi rendelet nem tartalmazza az allattartas céljara szolgalé épiiletek, helyiségek és
melléképitmények épitési telken val6 elhelyezésénél iranyadé véddtavolsagokat és mas épitési
feltételeket sem. E tekintetben egyébként az allattartasi rendelet ésszhangban van az OTEK
hatalyos (2012-ben méddositott) el6irdsaval, mely szerint ,Az Aallattarté épitmények
elhelyezésének feltételeit - a kozegészségligyi és az Allategészségiigyi, tovabba a
kornyezetvédelmi kovetelmények figyelembevételével - a helyi épitési szabalyzat allapithatja
meg.

A hatalyos HESZ az allatok tartasaval, illetve az allattarté épitményekkel kapcsolatosan az alabbi

f6bb szabalyokat tartalmazza.

- Kkisvarosias és kertvarosias lakéovezetekben kategorikusan tiltja a haszondllattarté épiiletek
és az Aallattartdsra szolgdld melléképitmények (,allat 61, allatkifutd, tragyatarolo”)
elhelyezését,

- falusias lakéovezetekben - az Ofalu védett részét lefedé Lf-1 épitési ovezet kivételével -
egyontetlien megengedi az allattartassal kapcsolatos melléképitmények elhelyezését,

- teleptliléskozponti vegyes és gazdasagi teriiletek épitési Ovezeteiben egyontetlien nem
engedélyezett az allattarté melléképitmények elhelyezése

- kiilonleges beépitésre szant teriiletek épitési dvezeteiben jellemz&en nem létesithetd allat 6l
és allatkifuto, ez aldl kivétel a Szenvedélybetegek Otthona tertilete (Kszo épitési ovezet),
valamint a mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezete (Kmii épitési dvezet) teriilete.

Osszességében megallapithaté, hogy Ocsan a HESZ nincs 6sszhangban az Eltv. fent hivatkozott

rendelkezésével, hiszen korlatozza a mez6gazdasagi haszonallatok tartasat.

Ugyanakkor tény, hogy az Eltv. 6. § (1) bekezdése szerint allatot tartani csak az e toérvény

végrehajtasara kiadott jogszabalyban el6irtaknak megfelel6 helyen és médon szabad, vagyis a

normaszéveg alapjan a jogalkoté az allatok tartdsanak helyét és modjat az Eltv. végrehajtasi

rendeletében kivanta szabdalyozni, de az allatok tartdsara vonatkozd jogszabalyok megalkotasa
nem tortént meg.

Az alapvet6 jogok biztosanak (A]B Prof. Dr. Szab6 Maté) 2013-ban irt jelentése szerint sériilt a
jogdllamisdg elvébdl levezethetd jogbiztonsdg kévetelménye.

A jelentésben feltart alapvetd jogokkal dsszefiiggd visszadssagok megsziintetése érdekében az
AJB felkérte a Vidékfejlesztési Minisztert, hogy az Eltv. 6. § (1) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen szabdlyozza az dllatok tartdsdnak helyét és médjdt, kiilénds tekintettel a kis létszdmui
dllatok tartdsdra, valamint vizsgdlja meg és tegyen javaslatot az dllatok tartdsdnak az OTEK
Ovezeti besoroldsdn alapulé differencidlt, a helyi viszonyokat figyelembe vevd, dnkormdnyzati
szinti szabdlyozdsdra.

Javaslat
Az elemzésben bemutatott anomalidk rendezése tilmutat egy telepiilés helyi épitési
szabalyzatanak hataskorén, de a lehet6ségek keretei kozott az aldbbi mdédositasok javasoltak:
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A haszonallattarté épitményekre vonatkozo diszkriminativ tiltasok térlend6k a szabalyzatbol.

Az Allattartd épitmények kérdéskore az OTEK fogalommagyarazatiban foglalt

melléképitmények korének elhelyezhet6ségének differencidlasaval - indirekten -

szabalyozhat6 az alabbiak szerint:

Az llattarté melléképitmények beépitésre szant teriileten a HESZ javaslat szerint:

o elsédlegesen a Kkifejezetten Aallattartdsra, Aallattenyésztésre és ezzel kapcsolatos
termékfeldolgozasra kijelolt egyéb ipari (Uj Erdé menti Geip-2) épitési dvezetben és a
kiilonleges mezdégazdasagi lizemi teriilet (Fels6babdd Kmii jeldi) épitési ovezetében
megengedett,

o fentieken tul allattartdé melléképitmények csak a hagyomdanyos falusias lakdovezetek
meghatarozott részén helyezheték el, melyek: az Ofalut 6vezd hagyomanyos falusias
lakotertilet, valamint Fels6babad falusias lakoéteriilete - Lf-2 /A épitési 6vezet, Alsdbpakony
allami lakasépitési tertilete - Lf-3 épitési ovezet és Alsdpakony egykori majorsagi épliletei
kornyezetében falusias lakoteriiletbe sorolt Lf-4 jelii épitési ovezet teriilete.

A HESZ-ben, els6dlegesen a zavartalan lakékornyezet biztositasa érdekében, de
kornyezetvédelmi okokbdl is - a vonatkozo6 egyéb jogszabalyokkal dsszhangban - sziikséges
az allattarté épitmények elhelyezését a tevékenység jellegéhez igazitva szabalyozni, tehat
rogzitendd, hogy az adott 6vezetben ilizemszerli vagy nem lizemszeri (sajat sziikségletre
torténd) allattartas épitményeinek elhelyezésére van lehetdség, és e fogalmakat az - ennek
szellemében médositandd - allattartasi rendelettel 6sszhangban kell alkalmazni.

Mindezek érdekében javasolt az alabbiakat fogalommagyarazatban rogziteni:

Uzemszer( allattartas:

e a) 3 vagy tobb nagytestd,

b) 10 vagy tobb kozepes testii haszonallat tartasa,
c) 150 darabnal tébb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnadl tobb prémes allat tartasa,

e) egyéb allat eladasra torténd tenyésztése,

Haszonallat: gazdasagi haszon céljara tartott allat:

e - nagytestli haszonadllat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

e -kozepes testli haszonallat: sertés, juh, kecske,

e - kistestli haszonallat: baromfi, galamb, hazinytl, nutria, réka, prémgorény, tenyésztési
céllal eb és macska,

e -egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi eml6s, hiill, hal, madar.

Fentieken tul fontos az Aallattartasra szolgdlé melléképitmények védbtavolsagainak

meghatarozasa:

e Kkilonos tekintettel a lakdépiiletekre,

e valamint egyes erre érzékeny egyéb rendeltetésekre (pl. nevelési, oktatasi, egészségligyi
funkcidékra) vonatkozdéan altalanosan az allattartasi rendeletben rogzitett fogalmakra
tdmaszkodva.
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2.3. A  beiiltetési Kkotelezettség, mint sajatos jogintézmény
alkalmazasa.

A hatdlyos szabdlyozds szamos helyen alkalmazza a beliltetési kotelezettség sajatos
jogintézményét. A beiiltetési kotelezettséget - a vonatkozéd magasabb szintli jogszabalyban
(Epitési torvény - Etv) foglalt kovetelmények szerint a helyi épitési rendeletben
meghatarozottak és a szabalyozasi tervben jeldltek alapjan a telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-
testiilete hatosagi hatérozatban irhatja el. Az ETV 29. § (4) bek. szerint az énkormanyzat a fenti
hatarozatban a ,,k6zérdekii kornyezetalakitas céljabol az ingatlan névényzettel térténé meghatarozott
modon és idon beliili beiiltetési kotelezettséget irhatja elo”. Azonban figyelembe kell venni, hogy
amennyiben ennek a kotelezettségnek a teljesitése ,,az ingatlan rendeltetésszerii hasznalatihoz
sziikséges mértéket meghalado raforditast igényel, az dnkormdnyzatnak a tulajdonos koltségeit
rendeletben meghatadrozott mértékben kell megtéritenie”

Mérlegelést igényel, hogy milyen esetekben és teriileteken indokolt a kdrnyezet- és tajvédelem
szempontjabdl az el6irt mértéki beiiltetési kotelezettség, mely esetleges az 6nkormanyzatra is
réhat terheket és kotelezettségeket.

Ennek szellemében az aldbbiakban feliilvizsgalatra kertltek a beiiltetési kotelezettséggel és
fasitasi kotelezettséggel érintett teriiletek.

A beiiltetési kotelezettség tekintetében egyes esetekben a hatalyos szabalyozasi tervlapon is
abrazolasra Keriilt az érintett teriilet, egyes esetekben csak a HESZ el6irasai hataroztak meg.

A tervezés folyaman elsddlegesen - amennyiben egzaktul meghatarozhaték a paraméterek -
inkdbb normativ szabalyok el6irasa tervezett.

A beiiltetési kotelezettségre vonatkozé hatadlyos szabalyozas értelmében bizonyos gazdasagi-,
ipari épitési ovezeteknél konkrét meghatarozasok szerepelnek erre vonatkozdan, bizonyos
ovezetekre pedig csak a zoldfeliiletekre vonatkozd altalanos el6irdsok érvényesek.

A HESZ és a hatdlyos szabélyozasi tervlapok nem egységesek a beiiltetési kotelezettség
megnevezését illetéen. Tobbnyire beiiltetési kotelezettségként szabalyozza, azonban azonos
tartalommal hasznalja a Kkotelez6en beiiltetend6 teriiletet és a telken belil kotelezGen
létesitendd véd6zold sav meghatarozast is.

A fenti védelmi jellegli zoldsavok/beiiltetési kotelezettséggel érintett tertiletek kiilonbozé
szélességgel (7,5-10-12-15-20-30 m) keriiltek meghatarozasra. Egyes esetekben a belltetési
kotelezettség a javasolt telekhatarhoz - tehat nem kotelez6 elemhez - kothet6 modon keriilt
meghatarozasra, mely a telekrendszer valtozasaval jogbizonytalansagot eredményezhet.

A feliilvizsgalat soran a gazdasagi, ipari teriileteken beliili tulzott beiiltetési kotelezettségeket -
melyek csak a javasolt telekhatarokhoz kothet6k - javasolt enyhiteni, megsziintetni.

A temetdvel hataros 30 m széles sav tekintetében, melyre jelenleg mar nincs magasabb rendi
jogszabaly, tovabba mivel jelenleg korlatos mezd6gazdasagi teriilettel hataros, szintén javasolt
feliilvizsgalni. Kegyeleti okokbol a lakéteriiletek kiszabalyozasakor eldonthetd, hogy beiiltetési
kotelezettség, vagy hatsd telekhataron kialakitand6 haromszintes névénysav eldirasa sziikséges.

A kiilonb6z6 szélességekben megallapitott, szabalyozasi tervlapon abrazolt belltetési
kotelezettségek vonatkozasaban célszer(ibb normativ el6irasokat megfogalmazni.

Tovabbra is cél azonban, hogy az eltérd teriilethasznalatok elvalasztasara, a zavaré(bb) hatasu
ipari gazdasagi teriileteken, kiilonosen a védettséget igénylé terliletekkel - a lakd-és
telepiiléskozpont vegyes tertiiletekkel, természeti oltalom alatt all6 teriiletekkel - hataros oldalan
10-20 m széles véd6é zoldsav keriiljon kialakitdsra. A belltetési kotelezettséggel érintett
teriileteken egy egységes szabalyrendszer alakuljon ki.

Lakoteriilettel és védett tertilettel hataros ipari teriiletek kozil a hatdlyos szabalyozas a Pesti ut
menti iparteriileteken jelolt beliltetési kotelezettséget. Ezen kivil a Kiss J. utcai FEG iparteriilet
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hataros lakéteriiletekkel, azonban itt a hatdlyos szabalyozas sem jelol beiiltetési kotelezettséget,
tovabba a kialakult allapot (kialakult beépités) jelenleg nem teszi lehet6vé védd novénysav
eltelepitését. A jelenlegi javaslatban ezért ezen a tertlileten nem eldirt beliltetési kotelezettség
kialakitasa.

Javaslat

- A Pesti Gt menti ipari teriileten (Geip-1) 6vezetek meglévé és tervezett lakdteriilettel, védett
természeti terlilettel hataros telekhatira mentén 20 m széles beiiltetési kotelezettségii
teriilet keriil meghatarozasra a javaslat szerint. A beiiltetési kotelezettséget 2 sorban
telepitett fasorbdl és cserjesdvb6l 4allo tobbszintes novényallomannyal kell kialakitani.
Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t, legalabb 10 m széles védd zoldsav
kialakitasa kotelezd, melyben 2 sor fa kotésben telepitendd, a fadk max. t6tavolsaga 8m.

- Gip-1 oOvezetben 15 m széles a beliltetési kotelezettség el6irt az erddtertiletek feloli
telekhatarok kivételével. melyet 15 m szélességben 2 sor faval kell kialakitani.

- Gazdasagi teriileten (Gksz-1, Inarcsi Ut menti Gksz-2) épitési dvezetben, a Fels6babadi
lakoteriiletek kivételével a meglévd és tervezett lakoteriilettel, védett tertilet fel6li telekhatar
mentén 10 m széles belltetési kotelezettségili tertilet keriil meghatarozasra javasoltan. A
beiiltetési kotelezettséget fasorbdl és cserjesavbol allé tobbszintes novényallomannyal kell
kialakitani. Az oldalhataron sziikséges beliltetési kotelezettség esetén, amennyiben a
telekszélesség 30 m alatti, legalabb egy sor 1 sor cserjét és honos fafajokbdl allé fasort kell
telepiteni és fenntartani. Kiilonds tekintettel Alsépakony gazdasagi teriileteibdl kialakuld
lakoteriiletek  esetén, nem lehetséges a széles beiiltetési kotelezettségli teriilet
meghatarozasa, ugyanakkor a védelem indokolt

- Beiiltetési és fasitasi kotelezettségnél a novényallomanyt termdhelyi adottsdgoknak
megfelel6 honos fajok alkalmazasaval, 6sszefiiggé kozépmagas-, magas novekedésili fajokbdl
allé cserjesavval kell kialakitani. A fasor egyedeinek t6tavolsaga maximum 10 m lehet. A
telepitést az épiilet hasznalatbavételéig meg kell valositani.

- Vt-5 épitési ovezetben a 292/5 hrsz-u ingatlan lakdtertletek fel6li telekhatara mentén 10 m
széles beliltetési kotelezettségi tertletet kell kialakitani.

- A Pesti it menti gazdasagi, ipari terilileten a szabalyozasi terven jeldlt mez6gazdasagi
tertilettel hataros telekhatara mentén, taji- tdjképvédelmi szempontbol legaldbb 1 sor, honos
fafajokbol all6 fasort kell telepiteni és fenntartani. A telepitést az épiilet hasznalatbavételéig
meg kell valésitani.

Kotelez6 fasitasok

A hatdlyos szabalyozason kotelezd fasitasként szamos tajképvédelmi szempontbdl javasolt
fasitas szerepel, melyre az alabbi eldiras vonatkozik:

Ezen teriiletek kiilén tervlapon abrazolasra keriiltek. Az Ull8i ut menti Gksz-1 teriilet szintén
jelol kotelezo fasitast, melyre kiilon el6iras nincs, azonban a fenti el6irasok ezt kezelik.

A kotelez6 fasitasok tobbnyire utak menti, illetve mez6gazdasagi teriileteket 6vez6 tajfasitasok,
melyeket javasolt csak az alatamaszté tajrendezési tervlapokon feltiintetni, a szabalyozasi
tervlapon nem sziikséges abrazolni.
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2.4. A HESZ épitési helyre vonatkozé szabalyozasanak
eszkozrendszere.

Elemzés

Az épitési hely szabéalyozasa a hatdlyos HESZ-ben Kiilénbozé szabalyozastechnikak

alkalmazasaval torténik, a meglehetésen vegyes rendszer f6bb jellemz6i az alabbiak:

- A kotelezé el6kertekre részben az altalanos beépitési eldirasok keretében szerepelnek
el6irasok (pl. itt keriilt szabalyozasra a kotelez6(!?) el6kert, atfedéssel a kotelezd épitési
vonal szabalyozasaval), egyes teriiletfelhasznalasi egységeknél (pl. vegyes teriiletek esetén)
az altalanos el6irasoknal talalhaté szabalyozas, bizonyos épitési ovezeteknél pedig az egyedi
ovezeti el6irdsok tartalmaznak konkrét méreteket az el8-, oldal- és hatsékertre.

- Az épitési oOvezetek donté tobbségénél az eld-, oldal- és hatsékert nincs konkrétan
meghatarozva, ezen esetekre az OTEK eléirasai vonatkoznak.

- A részletes szabdlyozasi tervvel rendelkezé teriiletek esetén jellemzden rajzilag tortént az
épitési hely meghatarozasa.

Osszességében megallapithatd, hogy az épitési hely szabalyozisa nem egységes rendszer szerint
torténik és ez helyenként bizonytalanna teszi az épiiletek elhelyezésére vonatkozo el6irasok
kozott torténd eligazodast.

Megemlitendé a témakorrel kapcsolatosan a részletes szabalyozasi tervvel rendelkezd
teriileteken alkalmazott modszer, mely a javasolt telekosztasokat alapul véve telkenként rajzilag
abrazolja az épitési helyet.

Ez a széles korben elterjedt gyakorlat a jogalkalmazas soran - kiilonos tekintettel a nem
szakemberek korében, de olykor még az épitéshat6sag munkatarsai szamara is - értelmezésbeli

ps

bizonytalansagot sziil, ha nem parosul az egyértelmi alkalmazast elésegit6 el6irasokkal.

Javaslat

A jelen HESZ felillvizsgalat és modositas keretében a fenti témakér szabélyozasanak

attekinthet6bbé tételét szolgald javaslatok:

- Az épitési hely meghatarozasa lehetdleg épitési ovezetenként torténik a HESZ rendelet
szoveges részében.

- Rajzi abrazolasara csak olyan esetben Keriil sor, ahol az épitési hely vagy a teriilet sajatos (pl.
geometriai) adottsagai, illetve a szabalyozas specidlis jellege (pl. egyedi megoldasok vagy a
helyszini elemekhez viszonyitds sziikségessége) miatt szovegesen egzaktan nem, vagy csak
nagyon bonyolultan hatdrozhaté meg. Ha mégis rajzi abrazolas valik sziikségessé, keriilendd
a nem kotelezd (javasolt, irdnyad6, stb.) szabalyozasi elemekhez torténé viszonyitas
(kotazas).

- Az épitési hely rajzi meghatdrozdsa tekintetében fentiekben vdazolt bizonytalansagok
elkeriilése érdekében - ahol mdéd van ra - célszerli inkdbb a be nem épithetd teriiletet
lehatarolni, ez ugyanis sok esetben képletszeriibben kifejezi a beépithetéség szabalyozasara
vonatkozé jogalkotdi szandékot, a beépitési lehet6ségeket - amennyiben indokolt -
célszerlibb alatdmaszté6 munkarészekben bemutatni.
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2.5. Beépitheto telekméret mezogazdasagi teriileteken, Kkiilonos
tekintettel lakoépiiletek elhelyezhetoségére

Elemzés

Korlatos mezdgazdasagi teriiletek

A javasolt korlatos mezdgazdasagi teriiletek esetén, melyek teriileti kiterjedésiiket tekintve
lényegében megegyeznek a korabbi korlatozottan hasznosithaté mezdgazdasagi teriiletek
ovezetével, a hatalyos HESZ el6irasaival 6sszhangban lakéépiilet tovabbra sem elhelyezhetd.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek
A javasolt kertes mezdgazdasagi teriiletek esetén, melyek teriileti kiterjedésiiket tekintve

megegyeznek a jelenlegi lehatarolassal, a hatalyos HESZ eléirasaival 6sszhangban lakéépiilet
tovabbra sem elhelyezhet6.

-

Altalanos mezd8gazdasagi teriiletek
A hatalyos terveken Ma-f jeld altaldnos farmgazdasagi teriilet 6vezetével megegyez6, javaslatban

Ma jelli mez6gazdasagi teriiletként szabalyozott Ovezetben a beépitheté telekméret és
lakédépiilet elhelyezhetGsége tekintetében valtoztatas tervezett.

A hatdlyos HESZ elSirasai értelmében a beépitheté telekméret szél6, gyiimélcsés és kert
miivelési ag esetén 3.000 m2-ben, egyéb miivelési ag esetén pedig 6.000 m2-ben keriilt
meghatarozasra. Lakéépiilet elhelyezését a HESZ az OTEK elSirasaihoz képest nem szigoritotta,
igy a fenti telekméretek esetén lakdépiilet is elhelyezhetd. Ezek az el6irdsok 2006 decemberében
léptek életbe, tehat tobb mint 7 éve.

Ocsan a kisebb tablas miivelés nyomai lathatok, jellemzé telekméretek a 3000-5000 m2 (14 %),
a 0,5-1 ha (26 %) és az 1-2 ha (23 %) kozotti tartomanyokba esnek, de talalhatok 10 ha feletti
foldrészletek is. Ocsa kozponti belteriiletet koriiloleld kozponti mezdgazdasagi teriiletein
beépitések jellemz8en az Inarcsi oldalon és az Ulléi Gt mentén vannak, az 4-10 ha feletti
foldrészleteken és a tanyahelyeken. Az északi Ma-ba sorolt teriiletegység ingatlanjai egyetlen
kivételtdl (lovas tanya) eltekintve beépitetlenek.

A déli teriiletrész beépitetlen ingatlanjai tobbségében keskeny, 1-2 ha kozotti telekméretiiek,
illetve tobb 10 ha feletti foldrészlet is van.

Ocsa altalanos mezdgazdasagi (jelenleg farmos mezégazdasagi) teriilet Gvezetébe sorolt
foldrészletek, a tanya, udvar telkein kiviil, szanté mivelési aguak a foldhivatali nyilvantartas
szerint.

Ocsan jelenleg az altaldnos mezdgazdasagi teriiletbe sorolt teriiletek a tanyak kivételével
jellemzéen beépitetlenek. A tanya, udvar mivelési agd ingatlanok kivételével a beépitett
foldrészletek aranya csupan 2,5% kortli (20 db alatti).

A hatalyos szabalyozas altal megengedett paramétereket vizsgalva megallapithat6, hogy a telkek
85 %-a (tobb, mint 600 telek) 3000 m2 feletti, a szantd és kivett tertlileteken épiiletek, koztiik
lakéépiiletek épitését is lehetévé tevd 6000 m2-feletti teriiletnagysagu foldrészletek pedig a
telkek 66 %-at teszik ki (tobb, mint 500 telek). Ezek a paraméterek a mez6gazdasagi teriiletek
tobb mint felén nemcsak a beépitések, hanem a lak6épiiletek megjelenését is lehet6vé tették,
mely indokolatlan mértékii laké funkcié megjelenését eredményezhette volna kiilteriileten. Ez
azonban nem Kkeriilt kihasznalasra, igy nem eredményezte a beépitések beslirlisodését a
mezdgazdasagi tajban.

Kedvezé adottsag tehat Ocsan, hogy a beépitések jellemzéen a kivett tanyaként, udvarként
nyilvantartott foldrészleteken, illetve nagyobb 4-10 ha-os ingatlanokon koncentral6dnak.
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A tanyas ingatlanok tobb mint felénél a megengedett 3 %-os beépitési ardnyt azonban
meghaladja a telkek beépitettsége. Ezen feliil a jelenlegi tanyas ingatlanok nagy részén
lakéépiilet is 4ll, annak ellenére, hogy csak a tanyas foldrészletek fele nagyobb 6000 m2-nél.

Javaslat

Az M3a ovezetbe sorolt teriiletek legnagyobb aranyban a 0,5-2 ha kozotti mérettartomanyba
esnek, a teriiletek tovabbi aprdézdédasanak elkeriilése érdekében a kialakithaté legkisebb
telekméretet 3 ha-ban javasolt meghatarozni.

Mivel az altalanos mezégazdasagi teriiletek ingatlanjai jellemz6en épiiletmentesek, 4-10 ha
kozotti tartomanyba esé foldrészleteken taldlunk jelenleg beépitéseket, igy javasolt a beépithetd
telekméretet megemelni 30000 m2-re. Ez al6l kivételt csak a foldhivatali nyilvantartasban kivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészletek jelentenek, ahol mar 2500m? teleknagysag
esetén javasolt megengedni a 3%-os beépitést, ugyanis Ocsan a tanyak szinte kivétel nélkiil 2500
m?2 felettiek.

Tovabbi szabalyzot jelent a beépithet6 telkek esetén a minimalis telekszélesség bevezetése, mely
szintén a beépitések siirisodését akadalyozza meg keskenyebb telekstruktira mellett. Ez
javasoltan min. 50 m, kivéve a tanyakat. A beépitési arany tovabbra is 3%-ban keriil
meghatarozasra.

Jelen szabalyozasi javaslat szigoritast jelent, ugyanis ebben az 6vezetben jellemz6 szantd és
kivett miivelési ag esetén 6000mz2-es telekméret felett mar megengedett volt a 3 %-o0s beépités,
ugyanakkor ez a lehet6ség a korabbiak soran nem keriilt kihasznalasra. Lakdépiiletek is
jellemz8en csak a hagyomanyosan jelen levé kivett tanyahelyeken volt taldlhaté. Ezek fele
azonban nem érte el az OTEK-ban meghatarozott 6000 m2-t, ugyanis a tanyak torténelmileg
jellemzden kisebbek 6000 m2-nél.

A jelenlegi megengedd szabalyozas helyett, mely a kiilteriiletek nagyobbik felének beépitését
tenné lehet6vé, javasolt a lakéépiiletek esetén koriiltekintéen szabalyozni, elébe menni azon
folyamat meginduldasanak, mely a kilteriileti lakott ingatlanok szamat jelentds aranyban
megnovelheti a mez6gazdasagi tajban.

Erre két lehetGség kinalkozik. Az egyik értelmében a mezégazdasagi teriileten a lakdépiiletek
elhelyezése kizarélag a meglévé kivett tanya, udvar miivelési aga foldrészleteken és a
birtokkoézpontokban megengedett. A jelenlegi mez6gazdasagi tertlileteken ma is ez a jellemzé.

A masik lehet6ség, mely szerint lakdépiilet elhelyezését kell6en nagy telekméretekhez kotjiik
altalanosan. A mezdgazdasagi teriileten valé lakhatast szilikségessé tevé foldrészlet nagysagat
szakmai berkekben 10-20 ha koriil szokds meghatarozni szant6foldek esetén (ez a helyben
lakast igényl6 teriiletméret alsé hatara), azonban Ocsan a korabbi szabalyozas mar 6000 m2-en
megengedte lakéépiilet elhelyezését, igy a telekméretet ett6l kisebb nagysagban hataroztuk meg.

Jelen szabalyozasi javaslatban lakdépiilet elhelyezése, tehat szigoritasra Kkeriilt. A javaslat
értelmében, a korabbi 6000 m? ingatlanméret helyett a 30 000 m2-t meghalad6 telken
helyezhet6 csak el lakéépiilet. A lakoépiilet altal elfoglalt tertilet is csokkentésre kertil, miszerint
lakéépiilet altal elfoglalt teriilet a telek teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.
Lakdépiilet elhelyezésének feltétele tovabbra is a mezégazdasagi célu gazdasagi épitmény
megléte, vagy egyidejii 1étejotte. Ezek az el6irdsok a kiilteriileti lakéfunkcié nagyobb ardnyu
létrejottét, a taj lakdépiiletekkel torténd beépiilését, stirlis6dését gatolja

A jelenleg hatalyos OTEK lakéépiiletek elhelyezését 6000 m2- hez koti, igy a tanyak esetén is ez
lehet érvényes. Jelenleg a tanyas ingatlanok nagy részén azonban mar all lakéépiilet a
telekmérettdl (2000-6000 m2) fliggetleniil. A tanyas foldrészletek fele azonban nagyobb a 6000
m2-nél. Ebben az esetben a lakéépiilet teriilete a tervezet szerint a telek teriiletének 1,5%-at
nem haladhatja meg.

Mindkét esetben az 6vezetben csak kétlakasos lakdépiilet helyzehetd el.
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Tanyak esetén azonban fontos tényez6, hogy az ingatlanok tébb mint felénél a megengedett 3 %-
os beépitési aranyt is meghaladja a telkek beépitettsége. Ezekben az esetekben csak az altalanos
részben meghatarozott rendelkezések élnek, miszerint a rendelet hatdlyba 1épése el6tt a
foldhivatali nyilvantartasban tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar
megléve épiiletek esetén csak az épiilet atalakitdsa (kubatdrajan beliil feltjitas, korszertsités,
helyreallitds) megengedett, Gj épiilet csak a telekmérethez viszonyitott 3 % mértékéig épithetd,
amennyiben ez még nem Keriilt kihasznalasra.

Birtokkozpont telkén lakdépiilet, tovabba a mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsol6doé szdllds
és vendégldto épiilet is elhelyezhet6, amennyiben mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény
korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. Javasolt a lakdépiilet aranyat 10 %-
ban meghatarozni, és kikotni, hogy csak a tulajdonos és haszndl6, tovabba az alkalmazottak
szamadra késziilhet, melyek szigoritast jelentenek a jelenlegi el6irasokhoz képest.

2.6. Zoldfeliileti eloirasok

A hatalyos HESZ zoldfeliileti eléirasai atgondolasra, atfogalmazasra keriiltek. Azon el6irasok,
melyekre a mai jogszabalyi kérnyezet mar nem nyujt lehetGséget, példaul a kertépitészeti
kiviteli tervekre vonatkozoan, torlésre kertiltek.

A zoldfeliillet mértékének szadmitdsara vonatkozd el6irdsok a tobbszintes ndvényallomany,
gyephézagos burkolat és gyepracs tekintetében az OTEK-kal torténé jogharmonizacié érdekében
szintén kivételre kertiltek.

A részletesen szabalyozott teriiletek (Alsépakony, Fels6babad) esetén — az eredeti szabalyozasi
szandék megtartdsdval - az egységes szabalyozds érdekében, a hatalyostdl eltérd
szabalyozastechnika keriil bevezetésre, melyben tobb esetben épitési helyek, illetve meglévé
megtartand6 zoldfeliiletként jelolt” tertilete keriil majd meghatarozasra, melyre el6irasok is
megalkotasra kertiltek az alabbiak szerint.

A felszini varakozé- (parkold) fasitasara vonatkozéan a jelenleg hatalyos OTEK-ndl szigortibb, a
korabban érvényben 1év6 orszagos paramétereket javasoljuk el6irni.
Az utak menti kozteriileti zoldfeliiletek el6irasai is atfogalmazasra keriiltek.

Tovabba favédelmi el6irdsok is meghatarozasra keriiltek, miszerint a telepiilés kozigazgatasi
terliletén 1évé 10 cm-nél nagyobb torzsatmérdj fak kivagasat engedélyeztetni és potolni kell,
nemcsak az orszdgosan érvényben 1évé normak szerint kozteriileten, hanem telken beliil is,
kivéve gyiimolcsfak.

2.7. Kornyezetvédelmi eléirasok

A hatalyos HESZ kornyezetvédelmi elSirdsai atgondolasra, atfogalmazasra Keriiltek. Tobb
esetben az el6irasok szakagi jogszabalyokban eléfordulé szabélyokat ismétel, melyek HESZ-ben
torténd szerepeltetése nem sziikséges.

Egy-két esetben altalunk fontosnak itélt el6irasokkal kiegészitésre keriilt, a term6fold és a
taljvédelem vonatkozasaban.

Zajvédelmi szempontbél a hatilyos HESZ-ban megfogalmazott ,zajvédelmi szempontbdl
fokozottan védett tertiletként kezelt” terliletekre vonatkozé el6irast fenntartottuk tovabbra is.
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3. Ovezeti rendszer és hész modositas

3.1. Beépitésre szant teriiletek
3.1.1. Lakdovezetek értékelése, problémafeltaras, moédositasi javaslatok

Lakdovezetek altalanos el6irdsai

A hatalyos HESZ lakéovezetekre vonatkozé - az aldbbiakban beidézett - altalanos el6irasai

részben a megvaltozott jogszabalyi kornyezet (pl. fogalomhasznalat), masrészt az épitési 6vezeti

el6irasok felépitésének dtdolgozasa miatt sziikségszeriien Ujragondolasra szorul.

ElsGsorban - csak a tartalomra koncentralva - az alabbi problémak vethetdk fel:

- Az elhelyezhetd ,elsédleges funkci6ja” épiiletekkel és az egy telken elhelyezhet6 lakdépiiletek
szamaval kapcsolatos rendelkezések mindenképpen kiegészitend6k az ,eltérd dvezeti el6irds
hidnyaban...”, kitétellel, tekintve, hogy mar a hatilyos HESZ is tartalmaz ezeknek
ellentmondé elbirasokat. Egyes épitési dvezetekben (pl. Vt-5, Vt-6) csak laké rendeltetés
megengedett, mas esetekben pedig egyaltalan nincs meghatarozva az elhelyezhetd funkciok
kore (pl. Vt-4), igy jogbizonytalansag keletkezhet az alkalmazas soran.

- Van ra példa, hogy a kialakult allapot 6Gnmagaban is tobb lakdépiiletet mutat (pl. a Berzsenyi
utcai telektdmb), igy ,az egy telken legfeljebb egy lakdépiilet 1étesithetd”, altaldnos eldiras a
javasolt kitétel nélkiil feltehet6en nem 4allja meg a helyét, nincs 6sszhangban a jogalkotdi
szandékkal.

- Nem jelenik meg a nyudlvanyos telkek szabalyozasa, amely a jelenleg 0sszefiiggé beépitetlen
tombbels6k kedvezétlen felaprézodasat, a beépités nem kivanatos Dbeslirisodését
eredményezheti.

- A magasteté és a hajlasszoghatarok kotelez6é érvényi rogzitése feliilvizsgalando, egyrészt
azért, mert a kisvarosias lakétertileteken el6fordulnak lapostet6s épiiletek is, masrészt pedig
a hajlasszoghatarok a korszeri épitéanyagok alkalmazdsdval mar alacsonyabb
hajlasszoghatarokkal is biztositani tudjak a kivant épitészeti (varosképi, tajképi) hatast. A
gerincmagassag meghatarozasa elényds a talzottan nagy épiilettomegek visszaszoritasaban
és kozvetetten rautald el6iras tagolt tomegl épiiletek 1étesitésére.

Kivonat a hatlyos HESZ-b4l:

Lakédvezetek dltaldnos eldirdsai
8.

(1) Alakéévezetekben mds elsddleges funkcioji épitmény is elhelyezhetd.

(2) Az épitési ovezetekben egy telken legfeljebb egy lakoépiilet létesithet. Ezt az eldirdst a meglévd
épitmények rendeltetés megvdltoztatdsdnak esetére is alkalmazni kell.

(3) A laké épitési 6vezetekben az épiileteken kizdrélag magastetd alkalmazdsa lehetséges. Lakdéplileteken a
tetd hajldsszége 30-45 fok kozétt vdlaszthaté meg, a szomszédos beépitéshez igazodva. Ebben az esetben
a tetd maximdlis gerincmagassdga az épitménymagassdg értéke plusz 5 m a 6 m-nél kisebb
épitménymagassdg esetén, illetve az épitménymagassdg értéke plusz 6 m a 6 m vagy ennél nagyobb
épitménymagassdg esetén. Nem lakédépiileten a magastetd hajldsszége 15-45 fok kézétt vdlaszthato
meg, a szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Az oOvezet teriiletén a lakéteriiletre vonatkozé koérnyezeti normativdkat meghaladé (pl nagy
szdllitdsigényt, zajos, biizds, vagy porszennyezddést okozd) tevékenységek nem végezhetdk.

(5) Uj épiilet épitése esetén éndllé parkoléhdz nem épithetd a telken.!

! Beépitve a 13/2006./XI1.01./sz. OK. rendelet. 6.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t61
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Kisvarosias lakoteriiletek elemzése és modositasi javaslata
Elemzés

A hatalyos HESZ kisvarosias lakéteriiletként egy épitési 6vezetet hatarozott meg:

- Lk: ebbe sorolta a vasuttol északra fekvd Liliom utca és Szegfii utca kozotti tomb nagy részét,
a Berzsenyi utcai tobb éptletb6l all6 telektombot, a Viola utcaban 1évé 2 épiiletbdl allé
beépitést, valamint két ingatlant a telepiiléskdzpont teriiletén (utébbiak a TSZT mddositasa
soran teleptiléskozpont 6vezetbe keriilnek).

Lk épitési ovezet a TSZT javasolt modositdsd

7 I

t is figyelembe véve
A A L e

A hatalyos HESZ Lk épitési 6vezetre vonatkozé eléirasai:
Az Lk jelii lakd6vezet
(meglévé kisvdrosias, kislakdtelepes, soklakdsos tarsashdzas lakéteriiletek)

9.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mdd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé SZT szerinti 40 30 Kialakult (K)

(2) Az évezetben lakéépiiletek, illetve az OTEK 12§-dnak (3) bekezdésében szerepld 1. pontjdban megjeldlt
funkcidjii éptiletek helyezhetdk el.

(3) A telkeken a melléképitmények kiziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil az a),
b), c), d) és e) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.?

(4) Haszondllattarté éptilet nem épithetd.

% Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 9.§-a alapjan Hatdlyos: 2010.07.10-t61
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Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata

A TSZT modositasi javaslat szerint telepiiléskdzpont teriiletébe beékel6d6 két ingatlan a
teleptiléskozpont teriiletbe keriilt, a tobbi részteriilet valtozatlanul Kkisvarosias besorolasban
maradt. Tovabbi valtozads, hogy a kisvarosias lakdteriiletbe sorolt teriiletek kiboviiltek a
korabban indokolatlanul telepiiléskdzpont vegyes teriiletbe sorolt, kizardlag lakdépiiletekkel
beépiilt, illetve beépithetd teriiletekkel. Ezek a Széchenyi utca egy szakasza, valamint a volt piac
tombijei és az att6l északra hizdédd sortarsashazas beépitésii tombrész. A médositasok soran az
épitési ovezeti hatarértékek - épitésjogi szempontbdl - nem valtoztak kedvezétlen iranyba.

A javasolt TSZT-ben kisvarosias lakéteriiletbe sorolt teriiletek a HESZ javaslata alapjan 5 épitési

ovezetre tagolddnak, els6dlegesen a kovetkezo6 karakterbeli kiillonbségek okan:

e LKk-1: a Székesi- Szirom és Vadvirag utcak altal hatarolt tdombben kialakult zartsoru beépitési
madduy, kisvarosias stlirliségli, egységes arculatu 6 lakasos sortarsashazas beépités

e LK-2:a Vadvirag és Szirom utcak kozott, az atmend telkek kdzepén tombdsitve elhelyezkedd
négy lakasos épiiletekbdl és az oldalsé telekhataron 6sszeépiilt kiegészit6 funkcioju épiiletek
sorolasabdl kialakult beépités

e LKk-3: a Széchenyi utca egy szakaszan, a Viola utcdban és a Kis Janos utcaban kialakult
szabadonall6, kisvarosias stiriségii, jellemzden 1-2 lakasos beépités.

e Lk-4: a volt piac tombjeiben tervezett kisvarosias siirliségli, szabadonalld, legfeljebb 2
lakasos, egységes arculattal kialakitand6 beépités

e LKk-5: a Berzsenyi utcaban kialakult négylakasos épiiletet tartalmazo telektdmb

s

Szabalyozasi el6irasok koncepcionalis elemei
- A hatalyos HESZ szerint és a jelenlegi mddositas alapjan is kisvarosias lakoteriiletbe tartozé

tertiletek (a javasolt Lk-2 és Lk-5 épitési dvezet) el6irdsai az elhelyezhetd funkciok korét és a
szabalyozasi hatarértékeket tekintve nem valtoznak, differencidldsuk az eltéré beépitési madd,
valamint a telekalakitasra vonatkozo6 elGirasok és az elhelyezhetd lakdépiiletek szama és a
kialakithaté lakas-, illetve rendeltetési egység szamanak eltér6 szabalyozasa miatt indokolt.

- Az Lk-1, Lk-3 és Lk-4 épitési ovetek megtartjak a jelenlegi telepiiléskozponti vegyes besorolas
szerinti paramétereiket, az elhelyezhetd funkciok vonatkozasaban a javasolt Lk-3 épitési dvezet
esetében a kialakult allapot, az Lk-4 épitési 6vezet esetében pedig az érintett teriiletekre jelenleg
hatalyos Vt-3 ovezet vonatkozé el6irasai a mértékaddk (utdbbi épitési dvezetnél a beépités
részleteire és egyebekre vonatkozd el6irdsok kisebb pontositdsokkal szintén valtozatlanok
maradnak).

- Sziikséges a kialakult kornyezethez vald illeszkedés szempontjainak figyelembevétele, kiilonos
tekintettel arra, hogy a hatalyos HESZ az elhelyezheté kereskedelmi, szolgaltatasi és
vendéglatasi funkciok nagysagrendjére nem tartalmaz korlatokat, amely azonban a
lakoéteriiletbe valo beagyazottsag miatt feltétlentil sziikséges.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 149
[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

avasolt épitési ovezeti elGirdsok a HESZ tervezete szerint:

7z

Kisvarosias lakddvezetek altalanos eldirasai (LK)

)

(1) Az épitési ovezet tobb 06nallé rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban laké
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési Ovezetre vonatkozé eltéré el6iras
hianyaban:

a) lako;
b)  szillas jellegi;
rendeltetést tartalmazhat.

(4) Uj épiilet esetén a fé rendeltetést Kiszolgald, illetve kiegészité funkcidk a f6 rendeltetés
szerinti épiilettel egy tomegben helyezhet6k el.

(5) Az épitési ovezetben a (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil sem telepengedély-
koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi tevékenység nem végezhetd, az ezek
korébe nem tartoz6 egyéb gazdasagi tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés
fogalmanak keretei kozott végezhet, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(6) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmiip4tlé miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d) épilettdl kiilonallé - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény.
(7) Az épitési 6vezetben

a)  alakétertletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(pl. zajos, blizos, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitdst végz6 jarmiivek tarolasat szolgalé tevékenység (6nallo
parkold, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint iizemanyagtolté és jarmilimoso

tevékenység
nem folytathat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

Kisvarosias lakdovezetek egyedi eldirasai

)
(1) Az épitési dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési bvezetben
2 5 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség| az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 Lk-1 600 16/35 Z 30 K 40 40
5| Lk-2 2000 - Z 30 K 40 40
6| Lk-3 600 - SZ 30 K 40 40
7| Lk-4 400 20/20 SZ 35 4,5 30 45
8| Lk-5 2200 SZ 30 K 40 40
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

(7)

TSZT és HESZ 2015.

Az Lk-1 és Lk-3 jelli épitési dvezetben

a)

b)

az elhelyezheto épiilet a ...§ (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda, a helyi
lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 200m?2 bruttd szintteriiletli kiskereskedelmi,
tovabba nem iizemi jellegli szolgaltatd, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést is tartalmazhat;

300 telek-négyzetméterenként egy lakas létesithetd, lefelé valo kerekitéssel.

Az Lk-1 jelli épitési 6vezetben az el6kert mérete: 5,0m, a hatsdkert mérete: 6,0m.

Az Lk-2 jelli épitési 6vezetben az el6kert mérete 30,0m.

Az Lk-3 jelli épitési ovezetben az el6kert mérete: 3,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a
hatsokert mérete: 6,0m.

Az Lk-4 jelli épitési 6vezetben

a)
b)

c)
d)

g)

h)

az elhelyezhet6 épiilet kizarolag laké rendeltetést tartalmazhat;

legfeljebb két lakasos lakoépiilet helyezhet6 el;

az el6kert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsékert mérete: 6,0m.

az épiiletek kizarolag egységes épitészeti egyiittes részeként, a vonatkozé el6irasok
szerinti - az anyaghasznalatra és szinezésre is kiterjed6 - beépitési terv alapjan
létesithetdk.

A teriileten az épités feltételeinek tisztazdsara részletes feltdrason alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni
kell.

A teriileten a lakoé-utakat laké-pihend ovezetként, 12 m szélességgel, a szilikséges
kézmiivezetékekkel, legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatd burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

Az egyes lakd rendeltetési egységekhez a lakéd funkciét kiegészité funkcidju
helyiséget az éplilettel egy tomegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvalésitani.

A terlileten a megvalésitast kovetSen csak olyan épitési tevékenység
engedélyezhets, amely az épitészeti egyiittesként kialakitott beépités egységes
varosképi megjelenését nem bontja meg.

A szennyviz vakuum-szivattyigéphaz 150 m-es kornyezetében 1j laképiiletre
hasznalatba vételi engedély csak a létesitmény szagtalanitéval vald ellatasat
kovetden adhatd. Az ennek megvaldsitdsara vonatkozo lizemeltetd nyilatkozatot az
épitési engedélyhez kell csatolni.

Az Lk-5 jelli épitési 6vezetben

a)

az el6kert mérete a Madach, a Berzsenyi és a Viola utca mentén a kialakult allapot
szerinti, az oldalkert mérete 3,0m, a hatsokert mérete 6,0m.

A javasolt moédositdsok utan kialakulé kisvarosias (Lk) lakéovezetek elhelyezkedését a

kovetkez6 térkép abrazolja
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Falusias lakodteriiletek elemzése és modositasi javaslata

Elemzés

A telepiilés lakoteriiletei a hatalyos TSZT szerint donté tobbségiikben falusias lakoteriiletbe

tartoznak, melyeket a HESZ négy épitési dvezetre tagol az alabbiak szerint:

- Lf-1: az Ofalu védett teriilete (a tajvédelmi korzet része, illetve miemléki kérnyezet),

- Lf-2: ajellemz6en kialakult falusias lakéteriiletek donté tobbsége ebbe az 6vezetbe tartozik,

- Lf-2/b: az Ofalu védett teriiletéhez nyugatrél csatlakozé tombfeltaras teriilete a Kalvin
kozben,

- Lf-3: Alsopakony északnyugati felén 2011-ben kijelolt allami lak&sépitési teriilet.

Altalanossagban megallapithaté, hogy a falusias lakéteriiletek eléirasai - az allami lakasépitési

tertilet (Lf-3) kivételével - szinte teljesen azonosak.

Az Ff-1, Lf-2 és Lf-2/b épitési 6vezetekben a szabalyozasi hatarértékek csak annyiban térnek el,

hogy az Ofalu védett teriiletén a kialakithaté legkisebb telekteriilet és a megengedett legnagyobb

épitménymagassag értéke a kialakult allapot (K) szerint van meghatarozva, egyebekben
mindharom 6vezetben:

- oldalhataron all6 beépitési mod,

- 30%-os legnagyobb beépitettség,

- 40%-os legkisebb zoldfeliileti arany

szerepel.

Az Ff-2 és Lf-2 /b 6vezetekben fentieken til azonosak az alabbi paraméterek is:

- 600 m2 alegkisebb kialakithat6 telektertilet,

- 4,5 m a megengedett legnagyobb épitménymagassag.

Egyetlen kiillonbség a fenti két épitési dvezet kozott, hogy az Lf-2-ben meghatarozasra keriilt a

minimalis telekszélesség értéke (14 m) és a minimalis telekmélység értéke (35 m), mig az Lf-

2/b-ben a teriilet geometriai adottsagai folytan ezen el6iras nem szerepelt.

Mind a négy falusias lak66vezetben az egyéb el6irasok is csaknem azonosak:

- az elhelyezhetd lak6épiiletek szama (1), a létesithet6 lakdsszam maximuma (2),

- az elhelyezhet6 mas elsédleges funkcidju épitmények kore (az 6nall6é parkoléhaz, az erd6- és
mez6gazdasagi épitmények, a sportépitmények, az lizemanyag toltdallomas és a terilet
rendeltetésszeri haszndlatit nem zavaré hatdsi egyéb - nem nagyiizemi - gazdasagi
tevékenység céljara szolgald épitmények kivételével minden mas OTEK 4ltal megengedett
funkcié elhelyezhetd),

- az elhelyezheté melléképitmények kore (az OTEK-ban szereplé barmely melléképitmény
elhelyezhetd, kivéve az Ofalu védett teriiletét, ahol sziikebb a kér, egyebek mellett az
allattartassal kapcsolatos melléképitmények nem helyezhetdk el),

- az épitészeti részletekre vonatkozé eléirasok (kivéve az Ofalu védett részét, ahol a tetégerinc
irany mellett egyéb részletszabalyok - pl. szinezés, fedés anyaghasznalata is - meghatarozasra
keriilt).

Fentieken megallapitasokon tul tovabbi megemlitend6 problémak:

- az Ovezeti el6irasok kozott nem szerepel a terepszint alatti épitmények meghatarozasa,

- egyes terlletrészeken (pl. a Baross utcatél nyugatra) a tombok bes{rlisodését
eredményez(het)i, hogy nincs tiltva, illetve szabalyozatlan a nydlvanyos telkek kialakitasa (a
emlitett varosrészben kb. 50 db telek megoszthat6 ily m6don, amely kedvezétlen tendenciat
indithat el az 6sszefiigg6 beépitetlen tombbelsékre nézve).

A TSZT javasolt médositasat is figyelembe véve a falusias lakéovezetek elhelyezkedése és a
hatadlyos HESZ fenti épitési Ovezetekre vonatkoz6 el6irdsai az alabbiakban keriilnek
bemutatasra:
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TSZT és HESZ 2015.

Lf-1 épitési 6vezet a hatdlyos H

A hatalyos HESZ Lf-1 épitési 6vezetre vonatkozé el

77

olrasai:

Az Lf-1 jelii lakéovezet

(az Ofalu miiemlékileg védett meglévé falusias lakéteriileti része)

12.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dll6 |  Kialakult (K) 40 30 Kialakult (K)

(2) Az évezet teriiletén felmertild barmely épitéshatosdgi tigy kapcsdn az illetékes kulturdlis 6rékségvédelmi
hatésdgot és az illetékes természetvédelmi hatdsdgot is meg kell keresni.

(3) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakéépiileten kiviil az OTEK 14. §-dnak (2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidju épiiletek épitmények helyezhetdk el.

(4) Homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhaté.

(5) Kizdrélag utcdra merdleges tetégerincii, oromfalas éplilet, épitmény létesithetd.

(6) Tetdfedésként az dvezet telkein csak cserép és nddfedés alkalmazhato.
(7) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d) és

e) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.3

(8) Az évezetben csak kisdllattarto épiilet épithetd.

® Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 13.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Lf-2 épitési dvezet a TSZT javasolt mddositdsdt is figyelembe véve

A hatalyos HESZ Lf-2 épitési 6vezetre vonatkozé eldirasai:

7 7

Az Lf-2 jelii lakdbvezet (egyéb meglévo és tervezett falusias lakoteriiletek)

13.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllé 600 40 30 45

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, legkisebb mélysége 35 m kell legyen.
(3) A fenti telekalakitdsi paramétereket nem teljesitd, lakohdzzal mdr beépiilt épitési telkek is oszthatok,
amelyek az aldbbi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek:
- telekalakitds elétti utcai telekszélessége min. 24 méter, mélysége min. 45 méter, tertilete min. 580

m2,

- a meglévd lakéhdz mellett az oldalkert minimdlis nagysdga a kialakulé ingatlan teljes szélességben

biztosithato,

- az uj telekhatdr kialakitdsdval a kialakulé mdsik éndllé épitési telek a 12 méter szélességet a
beépitésre szdant tertilet teljes hosszdn meghaladja,
- a telkek rendeltetés szerint beépithetdk a telekalakitds utdn is,

- belteriileti koziithoz kozvetleniil csatlakoznak a telekalakitds utdn kialakulé ingatlanok, és
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

- a szolgdltatok nyilatkozata alapjdn kézmiivekkel elldthatéak a telekalakitds utdn kialakuld
ingatlanok.
(4) A saroktelkek megoszthaték abban az esetben is, ha az aldbbi feltételek maradéktalanul teljesiilnek:
a) A kialakulé épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.
b) Az 1ij telekhatdr csak egyenes vonalt és az utcdra merdéleges.
c) A szolgdltaték nyilatkozata alapjdn kézmilvekkel elldthatéak a telekalakitds utdn kialakuld
ingatlanok.
(5) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakdépiileten kiviil az OTEK 14. §-dnak 2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidju épiiletek épitmények helyezhetdk el.
(6) Az évezet Jokai u., Berzsenyi u. Falu T. u. dltal hatdrolt teriiletén a kételezé el6kertek nagysdga
egységesen 8 m.

s

(7) Jellegében kizdrélag utcdra meréleges tetdgerincii épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az eldirdstdl csak
az adott telek kézvetlen szomszédsdgdban mdr kialakult, eltérd beépitési dllapot esetén lehet eltekinteni.
(8) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil bdrmely

létesitmény elhelyezhetd.*

* Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 14.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

A hatalyos HESZ Lf-2 /b épitési 6vezetre vonatkoz6 eléirasai:
Az Lf-2/b jelii lakéovezet (egyéb falusias lakoteriiletek)

14.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllo 600 40 30 45

(2) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakdépiileten kiviil az OTEK 14. §-dnak 2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidju épiiletek épitmények helyezhetdk el.
(3) Jellegében kizdrélag utcdra merdleges tetdgerincii épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az elbirdstdl csak

/////

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koéziil bdrmely
létesitmény elhelyezhetd.®

Lf-3 épitési 6vezet Alsépakony allami lakasépitésre kijelolt teriiletén a hatalyos HESZ szerint

A hatalyos HESZ Lf-3 épitési 6vezetre vonatkozé eldirasai:
Az Lf-3 jelii falusias lakéteriilet épitési évezete

14/A. §6
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllé 900 40 30 55

(3) Az évezeten beliil a legfeljebb kétlakdsos lakéépiilet mellett az OTEK 14. §-dnak (2) bekezdésében
szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidji épiiletek épitmények is elhelyezhetdk.
(4) Az dvezet telkein legaldbb részleges kozmiielldtdst kell biztositani.

® Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 15.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
6 Kiegésziilta 17/2011.(1X.15.) sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan
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(5) Az épitési 6vezet telkein, ha a szabdlyozdsi terv mdsképpen nem régziti, beépithetének az észak-nyugat,
észak-kelet irdnyba esé telekhatdrt kell tekinteni. A telken beliil az épitési helyet az aldbbiak szerint kell
meghatdrozni: a) elékert: 3 m b) oldalkert: 4,5 m, ill. a szabdlyozdsi terven rogzitett érték c) hdtsdkert: 20 m
(6) Az épitési helyen beliil a lakéépiileteket az elékert feldli épitési hatdrvonalon a beépitett oldalhatdrtdl 1
m-re (csurgdtdvolsdgra) kell elhelyezni, kivéve azokat a saroktelkeket, ahol az épitési vonalat a szabdlyozdsi
terv jeloli. A kiegészitd funkcidju épiiletnek - amennyiben a lakéépiilettel nincsen 6sszeépitve — a hdtsdkert
feléli épitési hatdrvonalon kell dllnia.

(7) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil bdrmely
létesitmény elhelyezheté.

(8) Az ovezetben a lakéépiiletek az utcai, saroktelek esetében a révidebb utcai telekhatdrvonalra meréleges
tetégerinccel létesithetdk.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata
e Lf-1: az Ofalu védett részének egységes épitési 6vezetben tartdsa - a miiemléki kornyezet és a
tajvédelmi korzet lehataroldsa alapjan - tovabbra is indokolt, ennek megfeleléen elvetésre
keriilt az el6zetes TSZT javaslatban a falusias lakoteriilet Bajcsy Zsilinszky utca menti
részének telepiiléskozponti teriiletbe valo6 atsorolasa.
. Lf-Z/A és Lf-2/B:
az Lf-2 és Lf-2/b épitési ovezetek megkiilonboztetése okafogyottd valt, mivel a telek
szélességi, illetve mélységi méretei alapjan torténd differencidlast az érintett teriileten (a
Kalvin k6zben) megvalosult telekosztas miatt a tovabbiakban sziikségtelen fenntartani,

- javasolt az Lf-2 és Lf-2/b épitési dvezetek jelenlegi teljes teriiletének Gvezeti tagolasa
hagyomanyos falusias (az Ofalu védett részét 6vezé, illetve a telepiilés déli részének
belteriileti hatdrai mentén hiz6dé - javasolt Lf-2/A) és altaldnos falusias lakoteriiletre
(javasolt Lf-2/B), els6dlegesen az elhelyezhetd funkciok korére, a telekrendszerre és az
egyéb részletszabadlyokra vonatkoz6 megkiilonboztetésekkel, a beépitést szabdlyozo
paraméterek valtoztatasa nélkiil,

- értelemszerlien az Lf-2/A és Lf-2/B épitési ovezetekbe keriilnek atsorolasra a TSZT
modositasi javaslat szerint telepiiléskdzponti vegyes teriiletbdl falusias lakoteriiletbe
keriild tertiletek is.

o Lf-3: Als6pakony allami lakasépitéssel érintett északnyugati teriiletének onallé épitési

Ovezetbe soroldsa megtartandg,

o Lf-4: Als6pakony délkeleti részének lakdépiiletekkel beépitett egykori majorsag tertilete,
mely a kialakult allapotra tekintettel gazdasagi teriiletb6l lakoéteriiletbe keriil atsorolasra.

Szabalyozasi el6irdsok koncepcionalis elemei
A fenti valtoztatasokkal kapcsolatban kiilon kiemelend6 a hagyomanyos - tdrténetileg is -

falusias lakdovezetben (Lf-2/A) és az altalanos - a kertvarosias jelleg felé atmenetet mutaté -
falusias lakdovezetben (Lf-2/B) a laké rendeltetésen kiviil elhelyezhet6 egyéb funkciok, illetve
elhelyezhet6 melléképitmények differencidlasanak kérdéskore.

- A telepiilésszerkezeti elhelyezkedésben, a teriilethasznalatban és a telekrendszer jellemz&iben
megnyilvanulé jellegzetes eltérések alapjan az Ofalu védett részét 6vezé, illetve a telepiilés déli
részének belteriileti hatarai mentén hizdédé lakoteriileteken (a tervezett Lf-2/A épitési dvezet
teriiletén) javasolt a hagyomanyos falusi (,haztdji”) gazdalkodasi formak lakéfunkciét nem
zavard létesitményeinek (nem ilizemszeri mezdgazdasagi tevékenységek épitményeinek és
mindezekkel 0Osszefiiggésben a melléképitmények szélesebb korének), valamint a teriilet
rendeltetését nem zavar6 - a telepengedély-koteles egyéb gazdasagi tevékenységek kizarasa
mellett - telep bejelentés-koteles és az ebbe a kdrbe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenységek
kézm{iipari volumenii tevékenységre szolgalé épitményeinek elhelyezése, természetesen a
szomszédos természetvédelmi teriilet érdekeire is figyelemmel.
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- A falusias lakéteriiletek tobbi része — ez képezi a kdzponti belteriilet lakdteriileteinek donté
hanyadat - mar atmenetet képez a Kertvarosias kornyezet és életforma felé, ezért ezen
terlileteken a mez6gazdasagi tevékenységeknek nincs létjogosultsaguk, de az egyéb gazdasagi
tevékenységek kore itt is korlatok kozé szoritand6 (sziikséges a ,kézmtiipari tevékenység” helyi
definialasa, mivel az OTEK fogalommagyarazatabdl kikeriilt).

Az elhelyezhet6 kereskedelmi, szolgaltats, vendéglaté épitmények nagysagrendje is
szabalyozandé, ugyanis e tekintetben a hatalyos HESZ-ben semmilyen korlat nincs.

- Az allami lakasépitésre kijelolt Lf-3 épitési 6vezet el6irasai valtozatlanul maradnak.

- Az allami lakasépitési teriilettel atellenes oldalon djonnan javasolt Lf-4 lakéteriileten a
szabalyozas a kialakult dllapothoz igazodik, illetve annak rendezettebbé tételét, célszeri tertileti
kiegészitését szolgalja, az elhelyezhet6 funkcidok korét tekintve a hagyomanyos falusias
lak6ovezetben elbirtak szellemében.

Javasolt épitési ovezeti elGirdsok a HESZ tervezete szerint:

Falusias lakodvezetek altalanos eldirasai (Lf)

)

(1) Az épitési Ovezet tobb 06nalld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden
oldalhataron allé beépitésti, 5,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, els6sorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lakéépiiletbdl csak 1 db.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési ovezetre vonatkozé eltéré el6iras
hidnyaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazé lako;

b) legfeljebb 200m2 brutt6 szintteriilet(i kiskereskedelmi, tovabba nem tlizemi jellegii
szolgaltato;

) szallas jelleg(i;

d) igazgatasi, iroda;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési ovezetben - az épitési dvezetre vonatkozé eltérd elbirds hidnyaban - a (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység nem végezhetd, telep-bejelentés koteles és a fentiek kdrébe nem tartozd
egyéb gazdasagi tevékenység a kézmiipari rendeltetés fogalmédnak Kkeretei kozott
végezhetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(5) Az épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények- az épitési 6vezetre vonatkozo eltérd
el6iras hianyaban:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tlé mitargy,

c) hulladéktartaly-tarolo,

d)  éptlettdl kiilonall6 - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e)  Kkerti épitmény,

f) jégverem, zoldségverem.

(6) Az épitési 6vezetben

a)  a lakoteriiletre vonatkozd kérnyezeti normativakat meghaladd kérnyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghalad6 anyag-
és aruszallitast igénylo tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgalo tevékenység (6nalld
parkold, vagy garazs, telephely),
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d) jamikarosszéria-lakatos és fényezs, valamint iizemanyagtoltd és jarmiimoso
tevékenység

nem folytathat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(7
(8)

9)

(1)

Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

Az épiilet homlokzatmagassdga az oldalhataron allg, ill. ahhoz 3,0m-nél kozelebb allo
részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai
épitési vonaltol mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).
Jellegében kizardlag utcara meréleges tet6gerincii épiilet, épitmény létesithetd. Ett6] az
el6irastdl csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban mar eltéréen kialakult allapot
esetén lehet eltekinteni.

Falusias lakdovezetek egyedi eldirasai

i

Az épitési 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:

A B | c D | E | F | G | H

A kialakithaté telek Az épitési 6vezetben

legkisebb | kialakithat6 a beépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete legkisebb megengedett magassag legkisebb

a beépitési
mod

legnagyobb

Epitési megengedett

ovezet
jele

telek-
szélessége/
mélysége

legnagyobb
mértéke

megengedett
legnagyobb
mértéke

mértéke

terepszint
alatti
beépitettség

3 (m?) (m) rovidités

4 Lf1 K - 0

(%) (m)

30 K
(max. 4,5)
4,5
4,5

(%)
40

(%)
40

Lf-2/A

Lf-2/B

Lf-3 900 30 55 40 40

Lf-4 2500 30 4,5 40 40

Az Lf-1 jell épitési dvezetben sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles

egyéb gazdasagi tevékenység nem végezhetd, az ezek korébe nem tartozé egyéb gazdasagi

tevékenység pedig a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhetd,

amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelii épitési ovezetben az elhelyezhetd épiilet a ..§ (3) bekezdés

szerinti rendeltetéseken kivill nem ilizemszeri mezdgazdasagi céli rendeltetést is

tartalmazhat.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelii épitési ovezetben az elhelyezhet6 épiilet a ..§ (3) bekezdés

szerinti rendeltetéseken kiviil a teriilet rendeltetését nem zavaroé telep bejelentés-koteles

kézm{ipari gazdasagi tevékenységet is tartalmazhat.

(5) Az Lf-4 jelG épitési ovezet telkein kett6nél tobb lakast tartalmazé lakoéépiilet is
elhelyezhetd.

(6) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelli épitési ovezetben a (4) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitményeken kiviil:

a)  husfistolo,

b) allat ¢l, allatkifutdé nem iizemszerd allattartds céljara, amennyiben a telken
lakérendeltetés is van.

c) tragyatarol6, komposztalo,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

is elhelyezhetd.

Az Lf-2 /A és Lf-2/B épitési 6vezetekben

a)  azel6irt kialakithat6 legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem teljesito,
mar beépllt épitési telkek megoszthatok, ha a telek telekalakitds el6tti utcai

600
600

14/35
14/35
18/40

30
30

40
40

40
40

Qlo|o|o

(4)

(7)

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 159

E-
=

Management
System

150 2001:2008
Valid until:
2017.04.07.
Www.iuv.com
1D 9105012036

E SZEKHELY: 1183 Budapest, Uligi (t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191,
E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu

www.kasib.hu

L

TOVRheinland

CERTIFIED

FIDIC




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m, teriilete min. 580 m2 és minden
kialakulé telek teljes mélységében legaldbb 12,0 m széles,
b)  a saroktelkek megoszthatok abban az esetben is, ha a kialakuld épitési telkek
legkisebb tertilete 500 m?
(8) AzLf-1ésLf-2/Ajell épitési bvezetben
a) aj épiiletet a kialakult (beépitetlen telek esetén a szomszédos ingatlanokon
kialakult) oldalhataros beépitésnek megfelel6 épitési helyet meghatarozd
telekoldalon és a telek oldalhataratdl legfeljebb 1,0m-re kell elhelyezni az oldalkert
4 m, védett épiiletek esetén a kialakult allapot;
b)  ahatsdkert 6 m, védett épililetek esetén a kialakult allapot.
(9) Az Lf-3jeld épitési 6vezetben
a)  azelb6kert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsékert: 20 m;
b)  akiegészit6 funkcidju épiiletnek - amennyiben a lakdépiilettel nincsen dsszeépitve -
a hatsokert feloli épitési hatarvonalon kell allnia.
(10) Az Lf-4 jell épitési ovezetben az el6kert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 6 m;
(11) Az Lf-1jelti épitési ovezet telkein:
a)  kizarodlag utcara merdéleges tetégerinct, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,
b) homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhato,
c) tet6fedésként csak cserép és nadfedés alkalmazhaté.
A javasolt médositdsok utdn kialakulé falusias laké (Lf) épitési Gvezetek lakdovezetek

elhelyezkedését a kovetkez6 térkép abrazolja
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Falusias lakoteriiletek modositasa
M=1:12000 (1 : 24000)

JELMAGYARAZAT

E Megmarado Lf-1 épitési ovezet
|:| Modosulo Lf-2 €pitési ovezet
[ | Modosulod L{=2/b épitési 6vezet
[ | Megmarad6 L{-3 épitési 6vezet
Javasolt L{-2/A épitési 6vezet
Javasolt L{-2/B é€pitési dvezet
Javasolt Lf-4 épitési ovezet
____| Belterileti hatar

—

¢ Kozigazgatasi hatar
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3.1.2. Telepiiléskozponti teriiletek értékelése, problémafeltaras, modositasi javaslatok

Elemzés

A hatalyos HESZ hat telepiiléskozponti vegyes (Vt jel() épitési 6vezetet killonboztet meg.

Ezek koziil négy specidlis jellegli, vagy az elhelyezhetd funkcionalis kor, illetve a pontszeri

meghatarozottsag (Vt-1), vagy a lokalis teriileti lehatarolas alapjan (Vt-4, Vt-5, Vt-6).

- Vt-1: Kozintézmények teriiletei (pl. iskolak, 6vodak, egészségligyi kozpont, miivel6dési haz,
polgarmesteri hivatal, templomok és egyéb hitélettel kapcsolatos ingatlanok, stb.)
Megjegyzendd, hogy az elnevezéssel ellentétben a funkcidk tekintetében nincs kizarélagossag
el6irva, tehat nem csak ,koz”intézmények, s6t még lakasok is l1étesithet6k a zartsoru(!?)
beépitési mdédu épitési dvezetben.

- Vt-4: Az 6vezet egyetlen telekre terjed ki az Ocsai Tajvédelmi Korzet (TK) szélén, ahol jelenleg
az Ocsai Madarvarta Egyesiilet Oktatokozpontja (kutaté és képzési hely eléadéteremmel,
laboratériummal, vendégszobakkal, gondnoki lakassal) talalhaté. A telken egyetlen épiilet all,
igy nehezen értelmezhetd a ,szabadonalld v. kialakult beépitési mod”, de vitathat6 az is, hogy
az Oregtur]an hataran, a laperdo szomszedsagaban kijelolt tertleten - a lakofunkc1o (kivéve

- Vt-5: A volt piac terliletének nagyobb (vasuttol tavolabb es6) része, ahol az elmrésok
épitészeti egyiittesként megvaldsitand6d csoporthazas beépitéssel kétlakasos lakdépiiletek
elhelyezését teszik lehetévé. Megjegyzendd, hogy az elhelyezhetd funkcié és a vonatkozo
szabalyozasi hatarértékek alapjan indokolatlannak tiinik a telepiiléskdzponti vegyes teriileti
besorolas.

- Vt-6: A volt piac teriiletének kisebbik (vasuthoz kozelebb esd) része, ahol az el6irasok
épitészeti egylittesként megvaldsitandd csoporthizas beépitéssel hatlakasos lakoépiiletek
elhelyezését teszik lehetévé. Megjegyzendd, hogy az elhelyezhet6é funkcié és a vonatkozod
szabalyozasi hatarértékek alapjan indokolatlannak tlinik a teleptiléskdzponti vegyes tertileti
besorolas, mikdzben a tertilet telepiilésszerkezeti pozicidja egyébként indokolja a vegyes
tertleti besorolast, erre tekintettel viszont tilsagosan szlik az elhelyezhet6 funkciok kore.

Tovabbi két épitési 6vezet (Vt-2, Vt-3) telepiilésszerkezeti meghatarozottsaggal bir.

- Vt-2: A varoskozpont f6 utcaja (Bajcsy Zsilinszky utca) menti kisvarosias jellegli beépités a
Kiss Janos (illetve Békési P. A.) utca és a Baross (illetve Zrinyi) utca altal hatarolt szakaszon,
jellemzden egy telek mélységig.

- Vt-3: A varos jelent6sebb utvonalai (gy(jtd, illetve kiszolgdlé utjai) menti teriiletsavok
ovezete, jellemzGen egy telek mélységig.

- A Vt-2 és Vt-3 épitési ovezetek telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paraméterei
csaknem teljesen azonosak, az alabbi két kisebb eltéréssel:

e azonos telekteriileti minimum és telekmélység mellett a kialakithaté telekszélesség
eltéréen van meghatarozva (Vt-2-ben 10 m, Vt-3-ban 16 m),

e az elhelyezhet6 lakdsszam telekteriiletre vetitett értéke kiilonbozé (Vt-2-ben 200
m2/telekteriilet, Vt-3-ban 300 m2/ telekteriilet).

Az elhelyezhet6 funkcidk kore is 1ényegében megegyez6, egyetlen eltérés abban nyilvanul meg,

hogy a Vt-3-ban megengedett a parkol6haz és az lizemanyagt6lt6 dllomas létesitése is, ez a Vt-2

el6irasa kizarja.
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Telepiiléskdézponti vegyes épitési dvezetek dltaldnos elbirasaira vonatkoz6 megallapitasok:

Az altalanos el6irasok bévebbek és egyértelmiibbek a lakoéteriiletekre vonatkoz6 altalanos
szabalyoknal, de bizonyos pontositasok, kiegészitések itt is szilikségesek.

Az elhelyezheté funkcidk tekintetében altalanosan csak a 3,5 t oOnstlynal nehezebb
teherjarmiivek és az ilyeneket szallité jarmiivek szamara elhelyezhet6 6nallé parkoloteriilet
és garazs, valamint a termelé kertészeti épitmény keriilt kizarasra az OTEK alapjan
megengedett épitmények széles korébol. Tul altalanos a megfogalmazas a ,lakoteriiletre
vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelésii tevékenységek” tiltasa,
konkrétabb hivatkozas beiktatdsa javasolt e témakor szabalyozasara.

Az el6irasok - helyesen - a vegyes teriiletfelhasznalas (rendeltetés) iranyaba 6sztonoznek, de
e tekintetben vitathaté a (3) bekezdés, mely ezzel ellentétes iranyban hat, tekintve, hogy csak
kizardlag lakdépiilettel rendelkezé6 megengedetnél kisebb teriiletli kialakult telken enged
tovabbi beépitést.

Hidnyossag, hogy nincs szabalyozva az elhelyezhet6 kereskedelmi brutté szinttertiletet,
amely - a jellemzden lakoteriileti bedgyazottsagu teriileteken tulzott mértékii terhelést
jelenthet (a (8) bekezdésben foglaltak ellenére is) és ezt az egyes Ovezeti el6irdsok sem
tartalmazzak.

Az épiiletkdz szélességének hatdlyos el6irasai feliilvizsgalanddk, mivel tulsdgosan széles
minimalis épiiletk6zok meghatarozasaval gyengit(het)i a zart hatasu utcakép kialakulasat.

A lakéteriiletekhez hasonléan a vegyes teriileteknél sem jelenik meg a nyulvanyos telkek
kialakithatésdganak szabdlyozasa, igy kontrolldlatlanul megindulhat a helyenként mély
tombbels6k kedvezdtlen besliriisodést eredményez6 beépitése, de ez a szabalyozatlansag pl.
a varoskozponti tombbelsé esetén Kkifejezetten akadalya is lehet egy esetleges tavlati
tombfeltaras és egységes rendezés megvalositasanak.

A magastetd, a hajlasszoghatarok és a gerincmagassag témakorét szabalyozd el6irdsrendszer
- a lakdéovezeteknél emlitettekhez hasonléan - atgondoland6, egyes szabalyai akar
egységesithet6k, egyes megfogalmazasai (pl. ,ha az épiilet funkcidja ettél eltéré megolddst
nem tesz sziikségessé”, vagy pl. kornyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez torténd
illeszkedés megfogalmazasa) pontositandék.

Kivonat a hatalyos HESZ-bél:

)

)

3)

4

A telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezetek altaldnos eldirdsai
15.§

Az 6vezetekben a legfeljebb hatlakdsos lakéépiileten kiviil az OTEK 16. § (2) bekezdésében szereplé 2., 3.,
4, 5, 6. és 7. pontjaiban és az OTEK 16. § (3) bekezdés 1. pontjdban felsorolt funkcidji épiiletek
épitmények is elhelyezhetdk az adott épitési dvezetre vonatkozé kiilon elbirdsok figyelembevételével
A telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek épitési telkein a laké funkcio kizdrélagossdga esetén egy
telken legfeljebb egy lakdéépiilet létesithetd. Ezt az elbirdst a meglévé épitmények rendeltetés
megvdltoztatdsdnak esetére is alkalmazni kell.
Az adott épitési dvezeti elbirdsokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii kialakult és
betarthatd.
A kialakult telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetekben az adott évezetre vonatkozé egyéb szabdlyok
épliletkozékkel is elhelyezhetdk, ha

- a telek szélesség legaldbb 18 m és az egyik oldalhatdr mellett kialakulé épiiletkéz szélessége

legaldbb az évezetben megengedett épitménymagassdg értéke,

- a telek szélessége legaldbb 20 m és az oldalhatdrok mellett kialakuld épiiletkozék szélessége

legaldbb az 6vezetben megengedett épitménymagassdg értéke.
Az épiiletkéz szélessége a tlizrendészeti hatosdg egyedi hozzdjdruldsa esetén legfelijebb 4 m-re
csokkenthetd.”

" Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 16.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

)
(6)

(7)
(8)

TSZT és HESZ 2015.

Az tUjonnan telepiiléskézpont vegyes épitési Ovezetté vdlé teriileteken, ahol a kdornyezetben nincs

kialakult beépités az el6kert mélysége 5 m.

Az épiileteken kizdrdlag magastetd alkalmazdsa lehetséges, ha az épliilet funkcidja ettdl eltéré megolddst

nem tesz sziikségessé. A tet6idom kialakitdsdnak, az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az utcdval

pdrhuzamos gerincirdny jelleget kell éltenie. A lakéépiileteken kizdrdlag magasteté alkalmazdsa

lehetséges. A tetd hajldsszogének meghatdrozdsdandl alkalmazkodni kell a kérnyezetben kialakult

dllapothoz és utcaképhez. A kdrnyezetben kialakult dllapot, és/vagy az épitési 6vezetre vonatkozo eltérd

szabdlyok hidnydban a tetd hajldsszége 35-45 fok kézétt vdlaszthaté meg tgy, hogy a teté maximadlis

gerincmagassdga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassdg érték esetén a tényleges épitménymagassdg értéke + 5
m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassdg érték esetén a tényleges épitménymagassdg
értéke + 6 m.

Az évezetekben a melléképitmények kiziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil

kizdrdlag az a), b), c), d), e), és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.8

A telepiiléskézpont vegyes épitési ovezetek tertiletén a lakdteriiletre vonatkozé kérnyezeti normativdkat

meghaladé (pl. nagy szdllitdsigényt, zajos, biizés, vagy porszennyezddést okozd) kérnyezeti terhelésti

tevékenységek nem végezhetdk, az ilyen tevékenységeket szolgdlo funkcidju épiiletek nem létesithetéek.”

.....

helyezhetd el

Vt-1 épitési dvezet a TSZT javasolt mddositdsdt is figyelembe véve

® Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 16.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
 Modosult a 19/2008./X.31./sz.0K. rendelet 4.§-a alapjan
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

A hatalyos HESZ Vt-1 épitési 6vezetre vonatkozé eléirasai:
A Vt-1 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (a kézintézmények teriiletei)

16.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?2) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Zdrtsoru 600 30 40 7,5

(2) Alegnagyobb épitménymagassdg értéke templom esetén 12 m.

(3) Az évezetben az OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pontjdban felsorolt funkcidjii épiiletek épitmények nem
helyezhet6k el azzal, hogy az ovezet telkein legfelijebb 200 telek-négyzetméterenként egy lakds
létesithetd, lefelé valo kerekitéssel 19

1% Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 17.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Vt-2 épitési dvezet a TSZT javasolt mddositdsdt is figyelembe véve

Vi ’ 3

A hatalyos HESZ Vt-2 épitési 6vezetre vonatkoz6 elSirasai:
A Vt-2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet
(kisvdrosias telepiiléskézpont vegyes teriiletek)

17.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mdd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Zdrtsoru 600 30 40 7,5

Py

(2) A kialakithaté épitési telek legkisebb szélessége 10 m, legkisebb mélysége 35 m kell legyen.

(3) Az évezet telkein legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként egy lakds létesithetd, lefelé vald kerekitéssel 11

(4) Az évezetben az OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pontjdban felsorolt funkcidjii épiiletek épitmények nem
helyezhetdk el

" Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 18.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Vt-3 épitési évezet a TSZT javasolt mddositdsdt is figyelembe véve
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A hatalyos HESZ Vt-3 épitési ovezetre vonatkoz6 el8irasai:
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A Vt-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (egyéb vegyes funkcioj teriiletek)

18.§
(1)Ovezeti paraméterek!?

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhaté

Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?2) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Zdrtsort 600 30 40 Kialakult, de legfeljebb
7,5
(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m, legkisebb mélysége 35 m kell legyen.
(3) A saroktelkek megoszthaték abban az esetben is, ha az aldbbi feltételek maradéktalanul teljesiilnek:

4

a) A kialakulo épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.
b) Az uj telekhatdr csak egyenes vonalu és az utcdra merdéleges.
c¢) A szolgdltaték nyilatkozata alapjdn kézmiivekkel elldthatéak a telekalakitds utdn kialakulé

ingatlanok.
Kialakult beépitésii tertileteken az épiiletmagassdgot a szomszédos - legaldbb 2-2 szomszéd, vagy ha
nincsen akkor a kérnyezetben lévs - épiiletekhez illeszkedden kell meghatdrozni. A kialakult
épiiletmagassdg azonban 5,0 m akkor is lehet, ha a szomszédos ingatlanok magassdga nem éri el ezt az

értéket.3
(5) Az évezet telkein 300 telek-négyzetméterenként egy lakds létesithetd, lefelé vald

kerekitéssel 14

12 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t5]
'3 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61

4 Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 19.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-tl
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Vt-4 épitési évezet a hatdlyos HESZ szerint
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A hatalyos HESZ Vt-4 épitési 6vezetre vonatkoz6 elSirasai:
A Vt-4 jelii telepiiléskézpont vegyes épitési 6vezet (egyéb vegyes funkcidju teriiletek)

18/A §15
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 1500 30 40 7,5
v. kialakult

(2) Az édvezetben 6ndllé lakéépiilet nem, de telkenként legfeljebb egy szolgdlati lakds létesithet.
elékert mélysége, szabdlyozdsi terv eltéré rendelkezésének hidnydban 10 m.

(4) Az épitési telkek kételezé zoldfeliileteit gazdasdgi funkcié esetén elsésorban a telekhatdrok mentén,
tébbszintes telepitésti dsszefiiggd védbzild savként kell kialakitani.

(5) Az épiiletek utcafront feléli részén a tetdidomot az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az utcdval
pdrhuzamos gerincirdnyu jelleggel kell kialakitani. A magasteté alkalmazdsa az egész épliletre nem
kizdardlagos, amennyiben az éplilet funkcidja ettdl eltéré megolddst tesz sziikségessé.

¥ Kiegésziilt a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 5.§-a alapjan Hatalyos: 2008. 11.08-t6]
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

A Vt-5 épitési ovezet terliletei a TSZT modositas keretében atsorolasra Kertiltek Lk-4 kisvarosias
lakoétertiletbe.

Vt-6 épitési bvezet a hatdlyos HESZ szerint
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A hatalyos HESZ Vt-6 épitési ovezetre vonatkozé el6irasai:
A koradbbi piactér csoporthdzas beépitésti telepiiléskézpont vegyes teriiletének
dltaldnos eléirdsai

18./B§16

(1) A kordbbi piactér - Vt-5 jelii épitési dvezet és Vt-6 jelii épitési Gvezet eqy része - teriiletét épitészeti
egylittest képezd csoporthdzas beépitésként kell beépiteni.

(2) A csoporthdzas épiiletegylittes épitési engedélyezését megeléziden elvi épitési engedélyben kell tisztdzni
a teljes témbre vonatkozé beépitési, varosképi kévetelményeket, melyet az 6nkormdnyzati tervtandccsal
elézetesen véleményeztetni sziikséges az dnkormdnyzati tervtandcsrdl szolé helyi rendeletnek
megfeleléen. Az épitési engedélyezés litemezetten is torténhet. Az elvi engedélytdl eltérd, Uj épitési
szdndék esetén az elvi engedélyezési eljdrdst ujra le kell folytatni.

(3) A teriileten az épités feltételeinek tisztdzdsdra részletes feltdrdson alapuldé épitésfoldtani
szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni kell.

(4) A teriileten a laké-utakat laké-pihend 6vezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges kézmiivezetékekkel,
legaldbb 4,5 m széles szildrd vegyes haszndlatu burkolattal, kézvildgitdssal, méretezett csapadékviz-
elvezetéssel és legaldbb egyoldali fasorral kell kialakitani.

1 Kiegésziilt a 4/2009.(I11.27.) sz. OK. rendelet 2.§ -a alapjan Hatalyos: 2009.04.07-t6]
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

(5) Az egyes laké rendeltetési egységekhez az OTEK 105. § d) pont szerinti kiegészité funkcidjii helyiséget
(kerékpdr- és kerti szerszamtdrold) az éplilettel eqy tomegben vagy épitészeti eqységben az épitési
helyen beliil kell megvaldsitani.

(6) A teriileten a megvaldsitdst kivetden csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd, amely az épitészeti
egylittesként kialakitott csoporthdzas beépités egységes vdarosképi megjelenését nem bontja meg.

(7) A szennyviz vdkuum-szivattyiugéphdz 150 m-es kérnyezetében uj laképliletre haszndlatba vételi
engedély csak a létesitmény szagtalanitéval valé elldtdsdt kévetben adhato. Az ennek megvaldsitasdara
vonatkozé ilizemeltetd nyilatkozatot az épitési engedélyhez kell csatolni.

A Vt-6 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési vezet

18/D §17
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?2) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllo 900 30 45 4,5

P

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m, legkisebb mélysége 24 m legyen. Az 6vezetben az
el6kert mélysége legaldbb 5 m, az oldalkertek szélessége legaldbb 3-3 m, a hdtsdokert legaldbb 6 m. A
tertileten 1évé vakumszivattyi-géphaz épiiletétdl tj épitési hely 20 m tdvolsdgon beliil nem lehet.

(3) Az dvezet telkein egy lakéépiiletben legfeljebb 6 lakdsos éplilet, de 200 telek-négyzetméterenként
legfeljebb egy lakds létesithetd.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata

- Vt-1: A telepiilési szintli dnkormdanyzati és egyhazi intézmények azon kore tarozik ebbe az
épitési ovezetbe, amelyek hosszabb tavon helyhez kotottek, jellemzben teriiletigényesek és a
koérnyezetiiktdl - elsésorban funkcidjukat, szabadonalld beépitési mddjukat és altalaban
épitészeti karakteriiket tekintve is - jellegzetesen elkiiloniilnek. Ezek a jelenlegi iskolak,
6vodak, a miivel6dési kozpont és a templomok ingatlanai, valamint a telepiiléskézpont tavlati
igazgatasi, kulturdlis, és sport-, szabadidds-, rekreaciés célu tartalék teriilete. A jelenleg
hatalyos "koézintézmény tertilet” teriileti lehatarolasat tekintve fentiek alapjan kismértékben
korrigalasra kertlt (pl. az Egészséghaz és a Polgadrmesteri Hivatal telke elhelyezkedése
folytan nem ezen épitési dvezet része).

- Vt-2: Az épitési o6vezet lehataroldsa elsédlegesen a fentiek szellemében a Vt-1-bdl atkertilt
tertiletekkel bévilt (a f6 utvonal menti zartsoru-hézagosan zartsoru beépitésli szovetbe
agyazott intézményekkel, mint pl. az Egészséghdz, a Polgarmesteri Hivatal, a P1ébania), illetve
ezen épitési Ovezet része lett a Bajcsy Zsilinszky utca és a sportpalya kozott megépiilt
kereskedelmi teriilet is (a tényleges allapot szerint korrigalva a korabbi lehatarolast).

- Vt-3: A telepiilés kozponti belteriiletének egyéb jelent6sebb utvonalai menti teriiletsavokban
kordbban Kkijelolt Vt-3 épitési Ovezet lehatdroldsa a TSZT modositasaban javasolt
valtoztatasokkal mddosult. Ennek keretében részben csokkent (pl. a Széchenyi utca, a Székesi
és a Kiss Janos utcak mentén, viszont boviilt a vasut két oldalan a Damjanich és a Kolcsey
utcaknak a vasutallomas fejlesztésével hataros szakaszain. Ebbe az épitési 6vezetbe kertiltek
a korabban a Vt-1-be sorolt, de a kdrnyezetébe besimul6 intézmények, mint pl. a Falu Tamas
utcdban taldlhaté konyvtar és a korabban Vt-2-be tartozd kereskedelmi egység is a
Koztarsasag téren.

- Vt-4: Ezen épitési ovezet a hatdlyos HESZ szerint jelenleg egyetlen telekre, a
természetvédelmi teriileten elhelyezkedé Ocsai Madarvarta Egyesiilet telkére korlatozodik,
ez a helyzet jelen m6dositas soran sem valtozik.

17 Kiegésziilt a 4/2009.(I11.27.) sz. OK. rendelet 44§ -a alapjan Hatélyos: 2009.04.07-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Vt- 5: A hatalyos HESZ szerinti Vt-5 épitési 6vezet teriilete (a volt piactér teriiletének
nagyobbik része) atsorolasra kertilt kisvarosias lakotertiletbe (Lk-4 épitési 6vezetbe), ezért a
volt Vt-6-jeld épitési ovezet lehatarolasdnak megegyez6 kiterjedéssel szerepld teriilet az Uj
HESZ-ben Vt-5 jel(i épitési 6vezetként fog szerepelni.

Szabalyozasi el6irasok koncepciondlis elemei

Az elhelyezhetd kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglaté épitmények nagysagrendje is
szabalyozandé, ugyanis e tekintetben a hatalyos HESZ-ben semmilyen korlat nincs.
Pontositasra keriilt a hatalyos HESZ-ben a ,nem zavaré hatasu egyéb gazdasagi tevékenység
céljara szolgald épiilet” elhelyezésével kapcsolatos témakor. A tervezet szerint Ovezet-
specifikusan kertl el6irasra a telepengedély-koteles, a telep bejelentés-koteles és az ezek
koérébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység elhelyezhetdsége.

A Vt-1 épitési dvezetben jelent6sebb valtozasok torténtek, az elhelyezhet6 rendeltetések kore
O0sszhangba keriilt az épitési Ovezet f6 haszndlati céljaval, ennek megfelel6en pl. lako,
kereskedelmi, szolgdaltat6, szallas, gazdasagi rendeltetés nem helyezhetd el ebben az épitési
ovezetben, a telekalakitasi és beépitési paraméterek viszont nem valtoztak.

A Vt-4 az épitési ovezet el6irasai sem a specialis funkciot, sem a sajatos elhelyezkedést nem
tiikrozik. Az épitési ovezet el6irasai - a beépitési paraméterek megvaltoztatasa nélkiil -
fentiekre tekintettel jelent6sen moddosultak, melynek keretében céliranyosan atdolgozasra
keriilt az elhelyezhet6 funkciok kore a természetvédelemmel 6sszefliggd tevékenységekre
lokalizalva.

Az Gj Vt-5 jell épitési 6vezetben az elnevezésbeli valtozas mellett eltérés csak az elhelyezhetd
funkcidk korének kibdvitésében torténik, amelynek célja a tomegkozlekedési és ahhoz
kapcsolodé P+R fejlesztéssel érintett vasit menti térség tizletekkel torténé jobb
ellathatésdganak biztositdsa. A telekalakitdsra, a beépitésre és a beépités részleteire
vonatkozé el6irasok kisebb pontositasokkal valtozatlanok maradnak.

avasolt épitési ovezeti elGirdsok a HESZ tervezete szerint:

(1)

(2)
(3)

(4)

Telepiiléskézpont vegyes 6vezetek altalanos eldirasai (Vt)

)

Az épitési ovezet tobb onallé rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzben zartsord
beépitésli, 7,5m-es épililetmagassidgot meg nem haladé, lakéd és olyan telepiilési szinti
egyéb rendeltetést szolgalé épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard
hatassal a lakd rendeltetésre.

Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd el6iras
hianyaban:
e) laké;

f) igazgatasi, iroda;
g) legfeljebb 1500m?2 brutté szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem {lizemi jellegli

szolgaltato,
h)  szillasjellegi;
i) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocilis;
i) kulturalis, kozdsségi szorakoztato;
k) sport

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd el6irds hidnyaban - (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység nem végezhetd, telep-bejelentés koteles és a fentiek kérébe nem tartozd
egyéb gazdasagi tevékenység a kézmiipari rendeltetés fogalméanak Kkeretei kozott
végezhetd.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
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(5) Az épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmiip4tloé miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d)  éptlettdl kiilonall6 - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiil6 antennatarté szerkezet, zaszlotarté oszlop.
(6) Az épitési 6vezetben
a)  alakoteriletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(pl. zajos, biliz6s, vagy porszennyezddést) okozé tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmii forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgalé tevékenység (6nallo
parkold, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényezd6, valamint iizemanyagtolté és jarmilimoso
tevékenység

nem folytathat6, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(7) Az épiilet utcai homlokzatmagassdga nem haladhatja meg az épitési ovezetben
megengedett legnagyobb épililetmagassag mértékét.

(8) Az épiiletek zartsoruan csak a koztertileti telekhatartél mért 15 m-es savon beliil (utcai
traktus) épithet6k 6ssze. Az utcai traktuson kiviili épliletrészek esetén az oldalkert mérete
3,75 m. Az épiilet utcai telekhatarra merdélegesen mért hossza legfeljebb 25,0 m lehet.

(9) Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allg, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb allo
részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5 m-t, kivéve az utcai
épitési vonaltdl mért 15,0m-es savban elhelyezked6 épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

(10) Az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ettdl
eltér6 megoldast nem tesz sziikségessé. A tet6idom kialakitdsanak, az alkalmazott
beépitéstdl fiiggetleniil az utcdval parhuzamos gerincirany jelleget kell oOltenie. A
lakéépiileteken kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd hajlasszogének
meghatarozasanal alkalmazkodni kell a kdrnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez.
A kornyezetben kialakult allapot, és/vagy az épitési ovezetre vonatkozo eltérd szabalyok
hidnyaban a tet6 hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg agy, hogy a teté maximalis
gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél Kkisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.
Telepiiléskozpont vegyes dvezetek egyedi eldirasai
)
(1) Az épitési dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4 V-1 600 - SZ 40 7,5* 30 50
5 Vt-2 600 10/35 Z 40 7,5 30 50
6] Vt-3 600 16/35 Z 40 7,5 30 50
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.
7| Vt-4 1500 20/50 SZ 40 7,5 30 50
8 Vt-6 900 20/24 SZ 45 4,5 30 55

* Templom esetén kialakult
(2) AVt-1jeld épitési 6vezetben

a) kizardlag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szérakoztaté és sport rendeltetést szolgalé épiiletek
helyezhet6k el, melyekben a tulajdonos, a haszndal6 és a személyzet szamara szolgal6
lakas kialakithatd.

b) sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység nem végezhet6, az ezek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi
tevékenység pedig a kézmdipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott végezhet6.

) az el6kert mérete: 5 m, az oldalkert mérete: 3,75 m, a hatsékert mérete: 6 m.

(3) A Vt-2 jeli épitési ovezet telkein legfeljebb 200 telek-négyzetméterenként egy lakas
létesithetd, lefelé vald kerekitéssel.

(4) A Vt-3 jeld épitési ovezet telkein 300 telek-négyzetméterenként egy lakas létesithetd,
lefelé valo kerekitéssel.

(5) A Vt-4jell épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet kizarolag természetvédelmi kezeléssel Osszefliggd irodai,
oktatasi, ismeretterjesztési, kutatasi és ezeket kiegészitd és kiszolgald rendeltetést,
valamint legfeljebb egy szolgalati lakast tartalmazhat,

b)  azel6kert mérete 5 m, oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 10 m.

(6) A Vt-5jell épitési 6vezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithetd;

b)  azel6kert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsékert mérete: 6,0m,

i) az épiiletek kizardlag egységes épitészeti egylittes részeként, a vonatkozd el6irasok
szerinti - az anyaghasznalatra és szinezésre is kiterjedd - beépitési terv alapjan
létesithetdk.

k) A teriileten az épités feltételeinek tisztadzdsara részletes feltardson alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni
kell.

1) A tertleten a lakd-utakat lakd-pihend 6vezetként, 12 m szélességgel, a szlikséges
kozmiivezetékekkel, legaldbb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatd burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

m) Az egyes laké rendeltetési egységekhez a laké funkciét kiegészité funkcidju
helyiséget az épiilettel egy tomegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvalésitani.

n) A terlleten a megvalositdst kovetéen csak olyan épitési tevékenység
engedélyezhetd, amely az épitészeti egylittesként kialakitott csoporthazas beépités
egységes varosképi megjelenését nem bontja meg.

0) a vakuum-szivattyu géphaz éptletétdl 1j épitési hely 20 m tavolsagon beliill nem
lehet;

p) a szennyviz vakuum-szivattyi géphdz 150 m-es kornyezetében uj laképiiletre
hasznalatba vételi engedély csak a létesitmény szagtalanitéval vald ellatasat
koévet6en adhato.

A javasolt mddositdsok utdn kialakuld telepiiléskdzponti (Vt) épitési dvezetek elhelyezkedését a
kovetkezd térkép abrazolja
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
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3.1.3. Gazdasagi teriiletek értékelése, problémafeltaras, modositasi javaslatok

A gazdasagi teriiletek kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi és ipari gazdasagi teriiletekre

tagolédnak

A gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek altaldnos elbirasaira vonatkozd megallapitasok:

- Az altalanos el6irasként szerepl6 telekhatar menti zoldfeliilet 1étesitésére vonatkozo el6iras
szakmailag megtartandd, de a megfogalmazas pontositandd, mivel jelenleg nincs
meghatarozva annak szélessége és kialakitasanak maddja (gyep, cserje vagy lombkoronaszint,
esetleg tobbszintes novényallomany, stb.).

Gazdasdgi tertiletek épitési 6vezeteinek dltalanos eléirdsai
19.§
(1) A gazdasdgi teriiletek kereskedelmi-szolgdltatd gazdasdgi (Gksz) illetve ipari gazdasdgi (Gip) épitési
Ovezetekbe tartoznak.

(2) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetdleg a telekhatdrok mentén) dsszefiiggd védozéld sdavot kell

kialakitani.

Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi teriletek

Elemzés

A hatalyos HESZ hat gazdasagi teriiletet, ebbdl harom kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi

tertilet kategoériaba, harom pedig ipari gazdasagi teriilet kategéridba tartozik.

A kereskedelmi, szolgaltato teriiletek az aldbbi épitési 6vezetekre tagol6dnak:

- Gksz-1: Az épitési ovezetet egyrészt a kozponti belteriilet északnyugati hataran a Pesti Gt és a
Némedi Ut mentén, valamint a Bacsé Béla utca folytatasaban elhelyezkedé korabban
kialakult, tovabba a Pesti ut kiils6 északi szakaszan fejlesztésre kijelolt Uj gazdasagi teriiletek
alkotjak (Mettex, CSO), masrészt ide tartoznak a kdzponti belteriilettdl tavolabb, Als6pakony
és Fels6babad egykori majorsagi kozpontjanak funkciovalto teriiletei is, valamint ebbe az
épitési 6vezetbe tartozik még a belteriileti hatarhoz kézel, az M5 autépalya felé kivezetd UllSi
ut délnyugati oldalan kijel6lt keskeny fejlesztési teriilet is.

- Gksz-2: Az épitési Ovezet a varos bels6é részén a vasutillomastél mindkét irdnyban a
belteriileti hatarig huz6dé vasuti teriilet déli oldalan kijelolt keskeny teriiletsavokat foglalja
magaban, a HESZ meghatarozisa szerint ,tervezett Kkisipari kereskedelmi-szolgaltaté
tertletek” céljara. Az épitési Ovezet teriiletének déli része lényegében beépilt. A
vasutallomastoél nyugatra es6 hosszu keskeny teriiletrész jelenleg hasznalaton kiviil van. Ezen
épitési dvezetbe soroltak Fels6babad egykori majorsagi kozpontjanak az 5. sz. f6uthoz kozeli
kisebb résztertiletei., valamint az Inarcsi it mentén egy telek (Biofaktor).

- Gksz-3: A kb. 8,2 hektaros épitési ovezet kijelolése 2010 -ben tortént, jelenleg is Ocsa egyik
potencialisan legnagyobb, de egyel6re kihasznalatlan gazdasagi fejlesztési teriilete.

Az egyes épitési 6vezeti el6irdsokra vonatkozé megallapitasok:
- Az elhelyezhet6 rendeltetések szempontjabdl nagyon hasonléak a szabdlyok, az orszagos

szabalyozas szerinti altalanosan elhelyezhetd épiiletek mindegyike megengedett mind a
harom épitési dvezetben. Kiilonbség csak a kivételesen elhelyezhetd épiiletekben all fenn, a
Gksz-1-ben ezek is teljes koriien elhelyezhetdk, a Gksz-2-ben egyik sem, a Gksz-3-ban pedig
az egyhdazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiilet nem megengedett, viszont az egyéb
kozosségi szorakoztato épiilet elhelyezhet6. Mindharom épitési dvezet kategorikusan tiltja a
haszonallattarto épiiletek elhelyezését.

- A rendeltetések szabdlyozasaban az el6irdsok lényegében biztositjdk a minél tagabb
kinalatot, a szlikitések megfelelnek a telepiilésszerkezeti és kornyezeti adottsagoknak.

- A melléképitmények tekintetében szintén csaknem egyontetliek az el6irasok, gyakorlatilag az
Jallat 6l, allatkifutd, tragyatarolé, komposztalé” kivételével minden melléképitmény
elhelyezhetd, egyetlen eltéréssel, miszerint a Gksz-2 tiltja a kerti épitményt.

- Vitathaté el6iras a Gksz-1 épitési Ovezetben a meglévd lakdépiiletek egy alkalommal
legfeljebb 30m2 alapteriilettel torténd bévitésének megengedése, tekintve, hogy 6nallo lako
rendeltetésii épiilet az orszagos el6irdsok szerint a targyi épitési 6vezetekben nem létesithetd
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(Ez a rendeletalkotaskor hatalyos és a jelen médositaskor hatalyos OTEK-ban is igy szerepel.)
Fenti el6iras alkalmazasat segitend6 a lakdépiiletet is tartalmazd Gksz-1 épitési dvezeteknél
szerepel egy ,*” jelolés, ezek Alsdpakony és Fels6babad tertiletén talalhatéak.

- A Gksz-1 és Gksz-2 épitési ovezetekben a beépitési mdd oldalhataron all6 (a kialakult allapot
kezelésének megfelelGen), a fejlesztési teriiletként kijel6lt Gksz-3-ban szabadonallo.

Gksz-1 épitési ovezetek a TSZT javasolt mddositdsdt is figyelembe véve
7% T y N g =

} i 4 ///:/ ,I
M // \':z>\“
OYe
&

N

A hatalyos HESZ Gksz-1 épitési 6vezetre vonatkoz6 elgirasai:
A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgadltaté gazdasdgi épitési 6vezet
(meglévi és tervezett kereskedelmi-szolgadltaté gazdasdgi teriiletek)

20.§
(1) Ovezeti paraméterek!s
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllé 3000 20 45 10

'8 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 20.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

(2) Ha a telek mérete (legaldbb 25 m telekszélesség) és a kérnyezetben kialakult beépités megengedi, akkor
az épiilet az épitési helyen beliil az épitési hely hatdrdval megegyezé oldalhatdrtél 1 m-en beliil vagy
legaldbb 5 m tdvolsdgra helyezhetd el 1?

(3) Az évezeten beliil az OTEK 19. §-dnak (2) bekezdésében jelélt funkcidjii épiilet, épitmény, valamint az
OTEK 19. §-dnak (3) bekezdésében meghatdrozott funkcidjii épiiletek, épitmények is elhelyezhetdk.

sz s

(4) A meglévé lakéépliletek fenntarthatdk, korszertsithet6k, ujjdépithetdk, és egy alkalommal legfeljebb 30
m? alaptertilettel bévithetdk.
(5) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
i) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.20
(6) Haszondllattarto épiilet nem épithetd.

Gksz-2 épitési dvezetek elhe

lyezkedése a h

atdlyos HESZ szerint

7 ¢ & ~é’ .i" l.//\\
A hatalyos HESZ Gksz-

Vs

/4

2 épitési ovezetre vonatkozé elbirasai:

A Gksz-2 jelii kisipari kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi épitési dvezet
(tervezett kisipari kereskedelmi-szolgdltato gazdasdgi teriiletek)

(1) Ovezeti paraméterek:

21. §

Az épitési telek

A beépitésnél alkalmazhato

Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?2) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Oldalhatdron dllo 1500 20 45 7,5

19 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 20.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
% Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 20.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

(2) Ha a telek mérete (legaldbb 25 m telekszélesség) és a kérnyezetben kialakult beépités megengedi, akkor
az éplilet az épitési helyen beliil az épitési hely hatdrdval megegyezé oldalhatdrtél 1 m-en beliil vagy
legaldbb 3,75 m tdvolsdgra helyezhetd el.?!

(3) Az évezeten beliil az OTEK 19. §-dnak (2) bekezdésben emlitett bdrmely funkcidju épiilet, épitmény

elhelyezhetd. 22

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), i),
és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el. 23

(5) Haszondllattarto épiilet nem épithetd.

(6) Az Ocsa-Indrcs osszekotd it mentén kijelolt Gksz-2 jelii épitésii ovezet telkein a Tdjvédelmi korzet
kérnyezetében legaldbb 15 m szélességii, 6shonos termdhelyi és tdji adottsdgoknak megfelel6
novényfajokbdl dllé kételezéen beiiltetendd tertiletet kell kialakitani az it mentén, amely az 6vezetben
eléirt legkisebb zoldfeliileti ardnyba beszdmithatd.2*

7 77

A hatélyos HESZ Gksz-2 épitési ovezetre vonatkoz6 el6irasai:
A Gksz-3 jelii kereskedelmi-szolgdltaté gazdasdgi épitési évezet

22. §25
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?2) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllo 3000 20 45 10,0

L Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 21.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
2 Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 21.§-a alapjan Hatéalyos: 2010.07.10-t61
% Médositva a 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 21.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
24 Kiegésziilt a 19/2008./X.31./sz.0K. rendelet 6.§-a alapjan Hatr:ilyos: 2008. 11.08-t61

% Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 22.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

(2) Az évezeten beliil az OTEK 19. §-dnak (2) és (3) bekezdés 2. pontjdban emlitett bdrmely funkcidju épiilet,
épitmény elhelyezheto.

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
i), és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el

(4) Haszondllattarté éplilet nem épithetd.

(5) A Pesti uit menti tertilet SZT-én jeldlt beliltetési kitelezettség az dvezetben elbirt kiotelezd zéldfeliileten
beliil az alabbiak szerint valésitandé meg:
- az oldalsé és utcai telekhatdrok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m tétdvolsdggal

liltetett fasor,
- a hdtsé telekhatdr menti 10 m széles savban hdromszintii zoldfeliilet
telepitendd.

(6) A Pesti tit melletti nem lekerithetd telekrész - amennyiben nem magdntitként lesz kialakitva - fdsitott
zéldfeliiletként tartandd fenn és beleszdmithatd a telek kételezé zéldfeliiletébe.

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata

A hatélyos HESZ-hez képest a kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi ovezetek rendszere és teriileti
elhelyezkedése megtartasra javasolt, tehat a Gksz-1, Gksz-2 és Gksz-3 jelii épitési ovezetek
tagolasa és lehatarolasa nem valtozik.

A Gksz-1* jeloléssel torténd megkiilonboztetés elhagyasa javasolt, tekintve, hogy az ezen
tajékoztatd elem alapjan torténd el6irds (a meglévd lakoépililetek bovitésére) nem tarthatd a
vonatkozé orszagos (OTEK) elirasok miatt.

Szabdlyozasi el6irdsok koncepciondlis elemei

A hatilyos HESZ elSirasrendszere kisebb szoévegpontositisoktél és a jogszabalyi
harmonizaciébol adddo fogalmi valtozasoktol eltekintve tartalmi el6irast nem igényel, kivéve a z
0nalld lakéépiiletek bovitését megengedd elbiras torlését

Javasolt épitési dvezeti eldirasok a HESZ tervezete szerint:

Kereskedelmi, szolgaltato 6vezetek altalanos eléirasai (Gksz)

)

(1) Az épitési dvezet a kdrnyezetre jelentés hatast nem gyakorlé, 10 m-es épiiletmagassagot
meg nem haladé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési ovezetre vonatkozé eltéré el6iras
hidnyaban:
a) els6sorban kornyezetre jelentds hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épilileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas;
) igazgatasi, iroda;
d) sport;
e) parkol6haz, tizemanyagtolto,
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmiip6tld miitargy,
c¢)  hulladéktartaly-tarolo,
d)  éptlettd] kiilonall6 - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) silg, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
g)  épitménynek minésiilé antennatarté szerkezet, zaszlétartd oszlop.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Kereskedelmi, szolgaltato ovezetek egyedi eldirasai

i
(5) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség| az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gksz-1 | 3000 - 0 35 10 20 50
5| Gksz-2 1500 - 0 45 7,5 20 60
6| Gksz-3 | 3000 - SZ 45 10 20 60
(6) A Gksz-1 jelli épitési ovezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet a ..§ (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, valamint kulturdlis, kozo6sségi
szorakoztatd rendeltetést is tartalmazhat,

b)  szabalyozasi terv eltéré abrazolasa hidnyaban az el6kert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 10 m, a hatsékert mérete 10 m,

c) szabalyozasi terv eltérd abrazolasa hidnyaban - amennyiben a koérnyezd beépités
lehet6vé teszi - az épitési hely az észak-nyugat, észak-kelet iranyba es6 oldalsé
telekhatar mentén, attdl legalabb 1 m tavolsagra (csurgotavolsag) helyezkedik el,

d) lakdovezettel hataros telekhatir mentén 10 m széles sdvban haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani

e)  aszabalyozasi terv altal lehatarolt ,névényallomany figyelembevételével beépithetd
épitési hely”-en beliil az értékes névényallomany megtartando.

(7) A Gksz-2 jelli épitési ovezetben

a) szabalyozasi terv eltérd abrazoldsa hianyaban az el6kert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 3,75 m, a hatsékert mérete 6 m

b)  az Ocsa-Inarcs 6sszekotd Gt menti telkeken a Tajvédelmi kérzet kornyezetében
legalabb 15 m szélességli, 6shonos termdéhelyi és taji adottsagoknak megfeleld
novényfajokbdl allo kotelezben beiiltetendd tertiletet kell kialakitani az Gt mentén,
amely az 6vezetben el6irt legkisebb zoldfeliileti ardnyba beszamithato.

(8) A Gksz-3 jelli épitési ovezetben

a)  az elhelyezhet6 épiilet a ...§ (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil kulturalis,
ko6zosségi szorakoztatd rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

c) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hats6kert mérete 10 m,

d)  aPestiattengelyétdl mért 20 m-en beliil kerités nem létesithetd,

e)  a telekhatarok menti 10 m széles savra - az eloirt kotelezd zoldfeliileten belill -
beiiltetési kotelezettség vonatkozik, melyet az oldals6 és utcai telekhatarok mellett
legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m t6tavolsaggal tltetett fasorként, a hatsé
telekhatar menti 10 m széles savban haromszintli zoldfeliiletként kell kialakitani a
Pesti uti telekhatar kivételével, ahol a beliltetési kotelezettséget az utcai
telekhatart6l mért 10 és 20 m kozotti sdvban kell megvaldsitani.

A javasolt moédositasok utdn kialakulé kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési Gvezetek

Gksz) elhelyezkedését a kovetkezd térkép abrazolja
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Ipari gazdasagi teriiletek

Elemzés

Ocsan az ipari teriiletek a tevékenység zavaré hatisa és a tevékenység jellege alapjan harom
kiilonbo6z6 épitési 6vezetbe tartoznak:

Gip-1: Egyéb ipari teriilet kategériaban ebbe az épitési dvezetbe tartozik a telepiilés ipari
teriileteinek dont6 tobbsége, melyek telepiilésszerkezetileg harom jol elkiilonithet6
részteriiletre koncentralédnak. Egy résziik a belteriilet hataratél nyugatra a Pesti ut
térségében taldlhatoak (az északi oldalon pl. a Semmelrock és a Wienerberger, délre pl. az
Ocsai Malom és a Pohor), masik csoportjuk az Uj Erdé hatiraban az erdébe beékelédve
helyezkedik el (itt talalhaték az Olivia Kft Nyultenyészt6 telephelyei), mindezektdl elkiiloniil a
FEG jelenleg iizemen Kkiviil all6 gyartelepe a Kiss Janos utca - Vagohid utca - Vadasz utca
haromszogben.

Gip-1/b: A jelentés mértékii zavard hatasu ipari 6vezetbe egyetlen objektum, a horganyzo és
cinkiizem (NAGEV) teriilete tartozik, amely az Ullgi Gt M5 autépélyara kivezet$ szakaszarol
keletre fekszik.

Gip-3: Egyéb ipari teriilet kategdériaban 6nallo épitési dvezetet alkotnak a kdzmiitelephelyek,
ide kertlt besorolasra Alsénémedi kozigazgatdsi hataraban 1évé transzformator telep és
Fels6babad tertiletén az 5. sz. Ut északi oldalan a Budapesti Elektromos Miivek Fels6babadi
Alallomas telephelye.

Az egyes épitési dvezeti eldirdsokra vonatkoz6 megallapitasok:

Az elhelyezhet6 funkciék kérében a Gip-1-ben az orszagos jogszabalyban (OTEK) altalanosan
és kivételesen megengedett Osszes rendeltetés helyet kap. A Kkivételesen elhelyezhet6
rendeltetések korében atgondolandé az egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis épiiletek
elhelyezhet6sége. A Gip 3 épitési Ovezetben csak az energiaszolgaltatas és a
telepiilésgazdalkodas épitményei, valamint a hirkozlés létesitményei és szolgalati lakas
helyezhet6k el, ez megfelel az épitési 6vezet alaprendeltetésének. A melléképitmények koziil
a Gip-1 és a Gip-3 egységesen csak az allattartassal kapcsolatos létesitményeket zarja Kki,
mindharom épitési 6vezet tiltja a haszonallattarté épiiletet, amely jelentds ellentmondas az Uj
Erdé peremén kialakult, kifejezetten allattenyésztéssel és ahhoz kapcsol6dé kutatassal
foglalkoz6 telephelyek vonatkozasaban.

A Gip-1/b épitési dvezet a jelentds mértékii zavard hatasu ipari tevékenységnek megfeleléen
jelentds hangsullyal szabalyozza az épitési helyet és a kialakitand6 zoldfeliileteket (védé
z0ldsavok és haromszintes névényallomany kialakitasi kotelezettsége).
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Gip-1 épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint

A hatalyos HESZ Gip-1 épitési ovezetre vonatkozé el8irasai:

A Gip-1 jelii ipari gazdasdgi épitési 6vezet (meglévdé és tervezett ipari gazdasdgi teriiletek)

23.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé 5000 25 45 15

(2) Az évezeten beliil az OTEK 20. §-dnak (4) és (5) bekezdésében jelélt funkcidju épiiletek, épitmények

helyezhetdk el.

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil az a), b), c), d), e),
i) és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el.

(4) Haszondllattarté épiilet nem épithetd.

(5) A Pesti ut menti teriilet SZT-én jeldlt beliltetési kotelezettség az ovezetben eldirt kotelezé zoldfeliileten
beliil az aldbbiak szerint valésitandé meg:
- az oldalsé és utcai telekhatdrok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m tétdvolsdggal

liltetett fasor,
- a hdtsé telekhatdr menti 10 m széles sdvban hdromszintii zoldfeliilet
telepitend6.26

26 Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 23.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t8l
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Gip-1/b épitési Gvezet elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint

A hatalyos HESZ Gip-1/b épitési ovezetre vonatkozé eléirasai:
A Gip-1/b jelii ipari gazdasdgi épitési évezet (a horganyzo iizem és kdérnyezetének
ipari gazdasdgi teriilete)

23/A §27
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 5.000 40 30 15

(2) A jelentés mértékii zavard hatdsu ipari 6vezetben a kiilénlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbands-,
fertézdveszélyes), biizos vagy nagy zajjal jdré gazdasdgi tevékenységhez sziikséges épitmények
helyezhetdk el.

(3) Az elé- oldal- és hdtsékert mérete egységesen legaldbb 10 m azzal hogy az épitési hely meghatdrozdsdndl
a (4) bekezdésben régzitett 20 m széles zoldsdvok mentén azonban az dvezethatdrtdl legaldbb 20 m
tavolsdgot kell biztositani.

(4) Az SZT-n dbrdzolt médon, 20 m széles telken beliili véd6zold sdvot kell kialakitani. Ezt a sdvot a HESZ 7.§
zéldfeliiletekre vonatkozd dltaldnos szabdlyai és az aldbbi kiilénleges szabdlyok betartdsdval kell

27 Beépitve a 13/2006./XI11.01./ sz. OK. rendelet 8.§-a alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t8l
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TSZT és HESZ 2015.

kialakitani. A HESZ 7.§ (4) bekezdésében foglalt beépitési lehetdség csak a kialakitandé véds zéldsdv
belsé 10 m-es sdvjdban haszndlhato fel, a védé zoldsdv tébbi részén 3 szintes névénydllomdnyt kell
kialakitani.

(5) A melléképitmények kéziil ké6zmii-becsatlakozdsi miitdrgy, ké6zmiipétlé miitdrgy, hulladéktartdly-tdrold
(legfeljebb 2,0 m-es belmagassdggal), kirakatszekrény (legfeljebb 0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény
(szokdkut, pihenés céljdra szolgdlé miitdrgy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz), kerti vizmedence, -napkollektor, kerti lugas, tovdbbd labondllé kerti tetd legfeljebb 20 m?
vizszintes vetiilettel, silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gdztdrold, kerti szabadlépcsé (tereplépcsd) és
lejté, szabadon dllé és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zdszlotarté oszlop helyezhetdk
el

(6) Haszondllattarté épiilet nem épithetd.

Gip-3 épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint

'

I’ : l ; . [
r | ! 5

A hatalyos HESZ Gip-3 épitési ovezetre vonatkozé el6irasai:
A Gip-3 jelii ipari gazdasdgi épitési évezet (kézmiitelephelyek teriilete)

25.§
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 5000 25 50 10

(2) Az évezeten beliil az OTEK 20. §-dnak (4) bekezdésében emlitett funkciék koziil az energiaszolgdltatds és
a telepiilésgazddlkodds épitményei és a hirkozlés létesitményei és berendezései helyezhetdk el 28

(3) Az évezeten beliil amennyiben az ipari funkcidju teriilethaszndlat kérnyezeti zavard hatdsa nem jelentGs,
akkor az OTEK 20. §-dnak (5) bekezdés 1. pontjdban meghatdrozott funkcidji épiiletek, épitmények is
elhelyezhetdk.2?

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil kizdrélag az a),
b), c), d), f), i),és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el 39

(5) Haszondllattarté épiilet nem épithetd.

?8 Médositvaa 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 25.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
29 Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 25.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
% Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 25.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata és a szabdalyozasi el6irasok koncepciondlis elemei
- Az ipari gazdasagi teriiletek épitési ovezetének rendszerében valtoztatas javasolt a kornyezetre

jelentds hatast gyakorlé teriiletek (Gip) és az egyéb ipari teriiletek (Geip) szétvalasztasaval.

A moédositas soran a jelenlegi Gip-1 épitési 6vezet Geip-1 jelolést kap. Ezen épitési 6vezetbdl
levalnak és 6nallo épitési ovezetbe keriilnek az Uj Erdé tradicionalisan allattenyésztéssel, a
hozza kapcsolédd kutatassal és termékfeldolgozassal foglalkozdé (OLIVIA Nyultenyésztd Farm)
telephelyei, amelyben az ett6l eltérd, vegyes profild egyéb ipari teriiletek maradnak.

Az igy kialakulé 0j épitési ovezet jele Geip-2 lesz, amely megtartja a telekalakitasra és a
beépitésre vonatkozd jelenleg hatalyos paramétereket és a zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkoz6
specialis el6irasokat.

- A kozmlitelephelyek Geip-3 jelli épitése dvezete valtozatlan marad.

- A jelent6s mértéki zavard hatast (korabban Gip-3 jel(i) ipari teriilet kategériaba sorolt NAGEV
gyartelep 1Uj szamozassal, de valtozatlan tartalmi el6irdsokkal Gip-1 jelii épitési 6vezetbe kertil.

avasolt épitési ovezeti elGirdsok a HESZ tervezete szerint:

Egyéb ipari ovezetek altalanos eldirasai (Geip)

)

(1) Az épitési Ovezet azon nem jelentds zavard hatasd ipari, energiaszolgaltatasi és
telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
tertileten nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési oOvezetben elhelyezhet6k - az épitési Ovezetre vonatkozo eltéré elbiras
hidnyaban:

a) azipari, az energiaszolgaltatasi és a teleptilésgazdalkodas épitményei;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakasok,

(4) Az épitési ovezetben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmiipdtlé miitargy,
c)  hulladéktartaly-tarold,
d)  épilettdl kiilonall6 - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
g)  épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarté oszlop.
Egyéb ipari ovezetek egyedi eldirasai
w §
(1) Az épitési 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési 6vezetben
2 5 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség| az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
dvezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Geip-1 5000 - SZ 45 15 25 55
5| Geip-2 5000 - SZ 45 15 25 55
6| Geip-3 5000 - SZ 50 10 25 60
(2) A Geip-1jelli épitési ovezetben
a)  az elhelyezhet6 épiilet a ... § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat,
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b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legaldbb 16 m,
c) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hats6kert mérete 10 m,
d) a Bacs6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8

hrsz.-i) teriileten a telekhatirok menti 10 m széles savra - az el6irt kotelezd
zoldfeliileten belil - beiiltetési kotelezettség vonatkozik, melyet az oldalsé és utcai
telekhatarok mellett legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m t6tavolsaggal tiltetett
fasorként, a hatsé telekhatar menti 10 m széles sidvban haromszinti zoldfeltiletként
kell kialakitani.

(3) A Geip-2 jeld épitési ovezetben a nem jelentds zavar6 hatasu allattarté és feldolgozo
telepek épitményei helyezhet6k el.
(4) A Geip-3 jelii épitési 6vezetben
a) az energiaszolgaltatds és a telepiilésgazdalkodas épitményein kiviil a hirkozlés
létesitményei és berendezései is elhelyezhetdk,
b) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 10 m, a hatsékert mérete 10 m.
Kornyezetére jelentds hatast gyakorlo ipari ovezetek eldirasai (Gip)
w §
(1) Az épitési ovezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgdl, amelyek
koérnyezetiikre jelentds hatast gyakorolnak.
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezheté melléképitmények:
a)  koézmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  koézmiipotld miitargy,
c)  hulladéktartaly-tarold,
d)  éptlettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) silg, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,
g) épitménynek mindsiilé antennatarto szerkezet, zaszlotart6 oszlop.
(4) Az épitési dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | c D | E | F | G | H
| 1] A kialakithat6 telek Az épitési ovezetben
2 5 legkisebb | kialakithat6 abeépitési | abeépitettség| az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gip-1 5000 - SZ 30 15 40 50
(5) AGip-1jeld jelentés mértéki zavar6 hatasu épitési dvezetben

a) a kiillonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fert6zéveszélyes), blizés vagy nagy
zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el,

b)  a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviill még szabadon all6 és legfeljebb
6,0 m magas szélkerék helyezhetd el,

c) a szabdlyozasi terven abrazolt mdédon a telekhatarok mentén 20 m széles véd6zold
savot kell kialakitani a HESZ ..§ zoldfeliiletekre vonatkozé altaldnos szabalyai
szerint,

d) a HESZ ..§ (..) bekezdésében foglalt beépitési lehetéség csak a kialakitandé védé
z0ldsav bels6 10 m-es savjaban haszndlhaté fel, a véd6é zoldsav tobbi részén 3
szintes novényallomanyt kell kialakitani.

e)  az el6- oldal- és hatsokert mérete egységesen legaldabb 10 m azzal, hogy az épitési

hely meghatarozasanal a 20 m széles z6ldsavok mentén az 6vezethatartdl legalabb
20 m tavolsagot kell biztositani.
A javasolt mddositasok utan kialakulé ipari

kovetkez6 térkép abrazolja
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3.1.4. Kiilonleges teriiletek értékelése, problémafeltaras, modositasi javaslatok

Elemzés

Kilonleges terililetbe azok az épitési ovezetek tartoznak, amelyek vagy az elhelyezhetd

rendeltetésiik miatt jelentds hatast gyakorolnak a kérnyezetiikre

- szennyviztisztité és létesitményei (Kh jell épitési 6vezet) a kozponti belteriilettdl északra

- mezbgazdasagi tizemi teriilet (Kmii jel(i épitési ovezet) a Fels6babad-Ujtelep kérnyezetében
baromfikeltetd és sertés-telep, valamint Ull6 hataraban a gombatermeld tizem

vagy specidlis rendeltetést hordoznak

- sportpalya teriilete (Kst jelli épitési 6vezet) a varoskozpontban tombbels6ben

- temetd teriilet (Kt jelii épitési 6vezet) az UllGi it mentén a belteriilet hataran (harom egyhéaz
temetdje) és az 5. sz. fout kozelében (felhagyott temetd)

- szenvedélybetegek otthona (Kszo jel(i épitési 6vezet) az Uj Erdé térségében

- honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalé tertlet (Kht jell épitési ovezet) az
Inarcsi at mellett.

Az egyes épitési 6vezeti el6irdsokra vonatkozé megallapitisok:
A kiilonleges teriiletek altaldnos el6irdsai szerint a jelenlegi telekrendszer a kialakult allapot
szerint tartandé fenn, ennek az eléirasnak a sziikségessége feliilvizsgalandé. Altalanos el6iras
tovabba, hogy haszonallattartd épililet nem épithets, kivéve a Kszo és Kmi jelt épitési
ovezeteket. Ezen tiltdé el6iras az allattarté épitmények elhelyezésének feltételeire vonatkozo
altaladnos Gjraszabalyozas keretében valdszintileg elhagyando.

A hatalyos HESZ Kiilénleges teriiletekre, épitési dvezetre vonatkozé eldirasai:
Kiilénleges teriiletek, épitési 6vezetek
Kiilénleges teriiletek épitési évezeteinek dltaldnos eléirdsai
26.§

(1) A kiilénleges teriiletek épitési 6vezeteibe a vdros terliletén a sportpdlya, a temetd, a Szenvedélybetegek
Otthona, a honvédelmi és katonai, valamint a nemzetbiztonsdgot szolgdlé terliletek, a meglévd és
tervezett (telepiilési szilard és folyékony) hulladéklerakdk, hulladékkezelbk teriiletei, valamint a
mezdgazdasdgi tizemi tertiletek tartoznak. 31

(2) Az ovezetek telkei az O6vezeti elbirdsoknak megfeleld funkciok mellett a kialakult dllapot szerint
tartandok fenn.3?

(3) A sportpdlydt, a temetét és a Szenvedélybetegek Otthondt ugy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszékkel és gyermekkocsival is haszndlni lehessen.

(4) A kiilénleges tertiletek dvezeteinek telkein (a Kszo és a Kmii dvezetet kivéve) haszondllattarté épiilet nem
épithetd.33

¥ Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 26.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
2 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 26.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
% Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 26.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Kst épitési 6vezetek a TSZT javasolt mddositdsdt is figyelembe véve
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A hatalyos HESZ Kst épitési ovezetre vonatkozé eléirasai:
A Kst jelii kiilonleges épitési 6vezet (a sportpdlya teriilete)

27.§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete (m2) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé Kialakult (K) 60 10 45

(2) Az évezeten beliil, az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szerepl 5. pontjdban felsorolt funkcidji épiilet,
épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),
és j) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el 34

3 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 27.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Kt épitési vezetek a TSZT javasolt modositdsdt is figyelembe véve
RS & o s 7 T
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A hatalyos HESZ Kt épitési ovezetre vonatkozo eléirasai:

A Kt jelii kiilénleges épitési 6vezet (a temetd teriilete)

28.§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete (m2) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé Kialakult (K) 40 10 4,5

(2) Az évezeten beliil, az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szereplé 12. pontjdban felsorolt temeté és az
ezzel a funkciéval ésszhangban 1évé épiilet, épitmény helyezhetd el.3>
(3) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjaban felsoroltak kéziil az a), b), c), d), e),

f), h) és m) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetidk el.36

% Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 28.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
% Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 28.§-a alapjan Hatélyos: 2010.07.10-t61
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Kszo épitési
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A hatalyos HESZ Kszo épitési 6vezetre vonatkoz6 eléirasai:
A Kszo jelii kiilonleges épitési 6vezet (Szenvedélybetegek Otthona)

29.§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé Kialakult (K) 50 20 7,5

(2) Az évezeten beliil az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szerepld 4. pontjdval 6sszhangban kizdrélag a
jelenlegi haszndlatnak megfeleléen a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei helyezhetdk el
(3) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsorolt ésszes létesitmény

elhelyezhetd.57

%" Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 29.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Kht épitési évezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
2

A hatalyos HESZ Kht épitési 6vezetre vonatkozé eléirasai:

A Kht jelii kiilénleges épitési évezet
(a honvédelmet és nemzetbiztonsdgot szolgdlo teriiletek)38
30.§

(1) Az édvezetbe tartozo telkeken és azok kiilon jogszabdlyban meghatdrozott kérnyezetében az épitési,
telekalakitdsi hatdsdgi eljdrdsokba az illetékes honvédelmi, illetve beliigyi szervezetet be kell vonni.
(2) A teriilet a meglévé kérnyezeti kdrok drtalmatlanitdsdt kévetden hasznosithaté mds célra.?®

% Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 30.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
%9 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 30.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t51
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Kh épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint

A hatalyos HESZ Kh épitési 6vezetre vonatkozé el6irasai:
A Kh jelii kiilonleges épitési dvezet
(a meglévé szennyviztisztito és létesitményei teriilete)*°

31§
(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete (m?) | Zéldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)

Szabadon dllé Kialakult (K) 40 10 4,5

(2) Az évezetben az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdésében szereplé 10. pontjdban felsorolt funkciéhoz igazodé
éplilet, épitmény helyezhet? el.

(3) A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak kéziil az a), b), c), i) és
J) pontban meghatdrozott létesitmények helyezhetdk el 1

(4) A bezdrt hulladékleraké teriiletét a rekultivdcidjdat kévetéen a kornyezetvédelmi hatdsdg dltal
meghatdrozott utégondozdsi idészakban zdrt tlizemi tertiletként kell kezelni.#2

(5) A szennyviztisztité és a hozzdtartozé éntézdnydras tertiletének legkisebb tdvolsdga (védétertilete) lakd-

, vegyes-, gazdasdgi- (a jelentds mértékil zavard hatdsu ipari kivételével), iidiil6- és kiilénleges (a

hulladéklerakdk tertiletének kivételével) tertiletektdl 300 m.43

0 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 31.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
*1 Modositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 31.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
*2 Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 31.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
*® Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 31.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Kmii épitési 6vezetek elhelyezkedése a hatdlyos HESZ szerint
'/ ’ V% ) N N \;@* v

~ W

~

A hatalyos HESZ Kmii épitési ovezetre vonatkoz eléirasai:
32, §#4
A Kmii jelii mezégazdasdgi lizemi tertilet épitési 6vezet
(megléva és tervezett mezégazdasdgi tizemi telephelyek, volt majorok teriilete)

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?2) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Szabadon dllé 10000 40 30 10

(2) Az évezeten beliil az OTEK 24. §-dnak (3) bekezdése 13. pontjdban jelolt funkciéji, funkciot kiszolgdlé

épliletek, épitmények helyezhetdk el, illetve azok a tevékenységek folytathatdk, amelyekhez sziikséges

véddtdvolsdgok a kérnyezd terliletek jogszerti tertilethaszndlatdt nem korldtozzdk.

Az dvezetben elhelyezhetd:

—  dllattartd épiiletek és az dllattartdshoz sziikséges egyéb épitmények,

— mindenfajta, nem jelentds zavaro hatdsu gazdasdgi tevékenységi célil éplilet,

— a kézegészségiigyi elbirdsok teljesiilése esetén a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra
szolgdlé legfeljebb 2 szolgdlati lakds

— a kozegészségiigyi elbirdsok teljestilése esetén kereskedelmi célu szdlldsférdhely és vendégldté éplilet

— irodaépiilet,

— mezbgazdasdgi gépek szamdra mithelyépiiletek és nem kézforgalmu tizemanyagtolté dllomds,

— agazdasdgi tertilet tulajdonosa, a haszndldja és a személyzete szdmdra sportépitmény,

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 67. pontjdban felsoroltak koziil bdrmely
létesitmény elhelyezhetd.

3

Javaslat

Ovezeti rendszer javaslata és a szabalyozasi el6irdsok koncepciondlis elemei

- A varoskozponti tombbelsében kijelolt sportpalya teriilet (Kst jell épitési ovezet) teriilete
telepiiléskozpont teriiletbe (Vt-1 jelii épitési ovezetbe) kertil atsorolasba.

- A volt strand teriilete a jelenlegi telepiiléskdzponti vegyes helyett kiilonleges szabadidé-
rekreacios (K-Sz jelli) épitési 6vezeti besorolast kap.

- A Kkozponti beltertilet hataran 1év6 egyhazi temetd fejlesztésére bovitési teriilet kertil
kijel6lésre a vasut iranyaba (K-T).

44 Modositva a 13/2006/XILOL/ s2. OK. rendelet 10.5-2 ¢ 5 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 32.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-
t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

A szenvedélybetegek otthona, a honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet
(K-Hon), a szennyviztisztit6 és létesitményei teriilete (K-Szv), valamint a mez6gazdasagi iizemi
tertilet (K-Mii) valtozatlan marad.

avasolt épitési ovezeti elGirdsok a HESZ tervezete szerint:

s

Kiilonleges dvezetek altalanos eldirasai (K)

)

(1) A kiilonleges dvezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelent6s hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkez6 épitési 6vezetekre tagolodnak:

a)  nagykiterjedésii szabadidds és rekreacids teriilet épitési 6vezete (K-Sz)
b)  temetd teriilet épitési dvezete (K-T)
c) szenvedélybetegek otthona épitési dvezete (K-Szo)
d)  honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet épitési 6vezete
(K-Hon)
e) szennyviztisztitd és létesitményei tertilete épitési dvezete (K-Szv))
f) mezdbgazdasagi lizemi teriilet épitési 6vezete (K-Mii)
(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
(3) Akiilonleges épitési ovezetekben elhelyezheté melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kdézmiip6tld miitargy,
c) hulladéktartaly-tarolo,
d)  épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e)  Kkerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(4) A sportpalyat, a temetdt és a Szenvedélybetegek Otthonat agy kell kialakitani, hogy azokat

kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.
Kiilonleges 6vezetek egyedi elbirasai (K)
- §
(1) Az épitési ovezetben a telekalakitdsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az alabbi
tablazat tartalmazza:
A B | C D | E [ F [ G [ H
| 1] A Kkialakithaté telek Az épitési 6vezetben
2 i legkisebb | kialakithato abeépitési | abeépitettség | az épiilet- a zoldfeliilet | legnagyobb
Epitési teriilete legkisebb mod megengedett magassag legkisebb megengedett
ovezet telek- legnagyobb | megengedett mértéke terepszint
jele szélessége/ mértéke legnagyobb alatti
mélysége mértéke beépitettség
3 (m2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4] K-Sz 10.000 - SZ 10 4,5 60 20
°| KT 3000 - SZ 10 4,5 40 20
6| K-Szo | 10.000 - SZ 20 7,5 50 30
7| K-Hon | 20.000
8| K-Szv 5000 - SZ 10 4,5 40 20
91 K-Mu | 10.000 SZ 30 10 40 40

(2) AK-Szjelii épitési bvezetben nagykiterjedés(i sportolasi, szabadidds, szabadtéri kozosségi
célu teriiletek, valamint az ezekhez kapcsolédé rendeltetésti épiiletek helyezhetdk el.

(3) AK-Szjelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) sport,
b)  kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegd,
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

d)  kulturalis, koz6sségi szérakoztatd
rendeltetést tartalmazhat.

(4) AK-Szjeli épitési 6vezetben elhelyezheté melléképitmények:
g)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
h)  koézmiip6tld miitargy,
i) hulladéktartaly-tarold,
i) épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
k)  Kkerti épitmény,
1) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotarto oszlop.
(5) A K-Sz jeli épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.
(6) A K-T jelii épitési ovezet kizarolag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt kiszolgalo
épiiletek elhelyezésére szolgal.
(7)  AK-Tjeld épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:
a) iroda,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
rendeltetést tartalmazhat.
(8) A K-T jeld épitési ovezetben a ...§ (3) bekezdés szerinti elhelyezheté melléképitményeken
kiviil komposztal6 is elhelyezhetd.
(9) A K-T jelt épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert
mérete 10 m.
(10) A K-Szo jelii épitési oOvezet a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei
elhelyezésére szolgal.
(11) AK-Szo jelii épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) szallas jellegd,
b)  igazgatasi, iroda,
) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis,
d)  kulturalis, kozosségi szérakoztatd és
e) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(12) A K-Szo jeli épitési ovezetben a ..§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil:
a)  hausfiistolo, jégverem, zoldségverem
b)  allat 6], allatkifuto,
c)  tragyatarold, komposztalo,
d) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd.
(13) A K-Szo jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsékert mérete 10 m.
(14) A K-Hon jelii épitési dvezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.
(15) A K-Hon jeld épitési 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) laké
b)  kereskedelmi, szolgaltato,
c) szallas jellegd,
d) igazgatasi, iroda,
e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
f) kulturalis, kozosségi szorakoztato és
g) sport
rendeltetést tartalmazhat.
(16) A K-Hon jeli épitési ovezetben a ..§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhet6
melléképitményeken kiviil:
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a)  jégverem, zoldségverem

b)  allat 6], allatkifuto,

c)  tragyatarolo, komposztalo,

d) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd.

(17) A K-Hon jeld épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.

(18) Az ovezetbe tartozo telkeken és azok kiilon jogszabalyban meghatarozott kornyezetében
az épitési, telekalakitasi hatésagi eljarasokba az illetékes honvédelmi, illetve belligyi
szervezetet be kell vonni.

(19) A teriilet a meglévo kornyezeti karok artalmatlanitasat kévetéen hasznosithatdé mas célra.

(20) A K-Szv jelii épitési ovezet a meglévd szennyviztisztito telep 1étesitményei elhelyezésére
szolgal.

(21) AK-Szvjell épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  igazgatasi, iroda,
b)  energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(22) A K-Szv jeld épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsdékert
mérete 5 m.

(23) A bezart hulladéklerako teriiletét a rekultivaciéjat kovetéen a kornyezetvédelmi hatosag
altal meghatarozott utégondozasi id6szakban zart tizemi tertiiletként kell kezelni.

(24) A szennyviztisztitd és a hozzatartozéd Ontozoényaras teriiletének legkisebb tavolsaga
(védoteriilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentés mértékli zavaré hatasu ipari
kivételével), tidiil6- és kiillonleges (a hulladéklerakok tertiletének kivételével) tertiletektdl

300 m.
(25) A K-Mii jeli épitési ovezet a meglévé és tervezett mezdgazdasagi lizemi telephelyek, volt
majorok tertlete.

(26) A K-Miijeld épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) allattarté épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,
b)  mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatasu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,
) a kozegészségligyi el6irasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb 2 szolgalati lakas
d) a kozegészségligyi el6irasok teljesiilése esetén kereskedelmi célu szallasféréhely és
vendéglato éptilet
e) irodaépiilet,
f) mezbégazdasagi gépek szamara mihelyépiiletek és nem  kozforgalmu
lizemanyagtoltd allomas,
g) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaléja és a személyzete szamara
sportépitmény,
rendeltetést tartalmazhat.
(27) A K-Mi jeld épitési oOvezetben a ..§ (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil:
a)  hausfiistolo, jégverem, zoldségverem
b)  allat 6], allatkifuto,
c)  tragyatarol6, komposztalo,
d) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhetd.
(28) A K-Mii jeld épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert
mérete 10 m.

A javasolt moédositisok utidn kialakuld kiilonlegesi épitési ovezetek (K) elhelyezkedését a
kovetkez6 térkép abrazolja
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

3.2. Beépitésre nem szant teriiletek
3.2.1. Zoldteriileti ovezetek értékelése, problémafeltaras, médositasi javaslatok

Zoldteriileti 6vezetek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben

Ocsa hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben a zoldteriiletek Kkijelolése nem all teljes
osszhangban. Eltérés mutatkozik az SZT-1/a-b beltertileti tervlapokon jel6lt Z jeldi Zoldovezet, a
részteriletekre késziilt szabalyozasi terveken abrazolt KK jeli Kézkert célu kozteriilet 6vezet és
a HESZ el6irasai tekintetében.

A hatalyos HESZ csak a Z jel(i zoldteriileti ovezetekre (a kozparkok teriilete) hoz szabalyokat, a
KK jel kozkert céla kozteriilet 6vezetre nem.

Zoldteriileti 6vezetek elemzése és modositasi javaslata

Hatalyos TSZT-n Kijelolt Z jelii Zoldteriilet (kozpark) teriiletek, szabalyozasi terven Z jelii
zoldovezet teriiletei

Ebbe az dvezetbe soroltak a hatalyos szabalyozasi terven a telepiilés beltertiletén elhelyezkedd
onkormanyzati, illetve 4&llami tulajdond kozteriiletek, melyek ténylegesen még nem
funkcionalnak kozparkként.

Reformdtus templom elétti tér

A 2537 hrsz.-d ingatlan mar a hatdlyos TSZT és SZT is Z jelli zoldteriiletként dbrazolja, mely a
tovabbiakban is fenntartandad.

A teriileten gyepesités és néhany faegyed talalhato, a teriilet funkciondlis hasznalati értékkel
nem bir. A zoldteriiletbe sorolt telek mérete nem éri el az egy ha, mind6ssze 700 m2.

Ortofoto kivagat Javasolt 6vezet

Diéfa-Epreskert-Szilvafa-Sz6loskert tombben kijelélt kézpark

Az Egetéhegyen a Szilvafa utcarél nyéllel megkozelithets ingatlan a masik zoldteriiletként
kijelolt teriilet, mely jelenleg parlagon all. Potencidlis zoldtertileti fejlesztési teriilet. Mérete
szintén nem éri el az 1 ha-os teriiletet.
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Hatalyos TSZT-n Kkijelolt teriiletek, részteriilet szabalyozasi terveken KK jelii Kozkert céla
kozteriilet dvezet teriiletei

Alsépakony
Kisebb, 06nall6 telekkel nem rendelkez6 kijeldlt kozkertek. A valésagban zoldfeliiletként

funkcionalnak, tervszeri parkositas nem volt. A kijelolt két KK jeli teriilet 501 m2 és 464m?
kiterjedésti, tovabba magantulajdont ingatlanokon helyezkedik el.

Ortofoto kivagat Hatalyos 6vezetek Javasolt 6vezet
~LTOI0LC La'yo.

> P r/
Py o R #

P

Zkk

Fels6babad

A Kkijelolt kozkert célu kozteriilet Ovezetbe tartozo teriilet 6nallé telekkel szintén nem
rendelkezik. A valésagban magantulajdonu telken 1év6, 1164 m2-es nagyagu KK teriilet kisebb
zoldfeliiletként funkciondl, hasznalati értékkel nem rendelkezik.
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Javasolt 6vezet

TSZT javaslaton kijeldlt 4j zoldteriiletek

A TSZT javaslat Ocsa alacsony zoldfeliileti ellatottsaganak javitdsara tobb 1j zoldteriiletet
abrazol. Mivel a telepiilés kozponti belteriilete szinte teljesen, egyenletesen beépitett, Uj
zoldteriiletek kijelolésére csak korlatozott lehet8ség van, igy ezek a javasolt zoldteriiletek is csak
kisebb a kiterjedésiiek. A szabalyozasi terven ennek megfeleltetve Zkk jell kozkert 6vezetbe
javasolt sorolni az alabbi zoldfeliileteket.

Reformadtus templom- Polgdrmesteri hivatal kozétti teriilet

A reformatus templom el6tti zoldteriiletként szabdlyozott ingatlan el6tt a Bajcsy-Zsilinszky utca
feldl csatlakozo teriilet (2537 hrsz.) szintén beépitetlen, dnkormdanyzati tulajdont teriilet. Egy
része az onkormanyzati rendezvények szamara parkositott. A telek.

A HéEsok tere allami tulajdond orszdgos kozut része. A kozlekedési teriileteken Kkiviil
fennmaradé, 1. vildghdborts emlékmii parkositott, de leromlott allapoti kornyezetét képez6
zoldfeliilet hasznalatnak megfelel6 besorolasa javasolt Zkk Ovezetbe. A zoldteriiletbe sorolt
teriiletek 6sszességében sem érik el az 1 ha teriiletnagysagot, mely az OTEK meghatarozasa
szerint a kdzparki teriilet minimalis mérete. Az egyes tertletek nagysaga 700-1200m?2 kozotti.

Javasolt 6vezet
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A teriilet az 6nallé telekkel nem rendelkez6 Ko-1 6vezetbe sorolt kozlekedési teriilet része, mely
onkormanyzati tulajdonu. A légifotd kivagat is szemlélteti, hogy, a valésagban is kozparki
funkciét latnak el, igy atsorolasa ZKkk jelli 6vezetbe indokolt. A javasolt kozkerti teriilet 2100m?

korili.

Ortofot6 kivagat

Javasolt 6vezet
v

Vadvirdg-Székesi-Kélcsey-Nefelejcs tomb
A 292/74 hrsz-u ingatlan 6nkormanyzati tulajdonban van. Jelenleg beépitetlen, parlag teriile,
mely a zoldfeliileti fejlesztések szintere lehet. igy atsorolasa kozkert dvezetbe javitja Ocsa
hasznalati értékkel bir6 zoldfeliileteinek aranyat. Az atsorolt telek mérete 960 m2.

Ortofot6 kivagat

Hatalyos 6vezetek

Javasolt 6vezet
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KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 198
00 SZEKHELY: 1183 Budapest, UlIGi it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, i O ¥ 1
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu i 5 Vlidunit Tl s
www.kasib.hu i fotlos 0 {
[=] B




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Hatalyos HESZ altalanos eléirasai
A hatalyos HESZ csak a Z jeld zoldtertletekre hoz el6irasokat, mely szerint az alabbi fontosabb
el6irasok meghatarozottak:

» A kézparkokat tigy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is haszndlni lehessen.
»  (vezeti paraméterek

A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé Kialakult (K) 2 3
= Az 6vezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjdban felsorolt létesitmények helyezhetdk

el

» Az épiileteken kizdrélag magasteté alkalmazdsa lehetséges. A tetd hajldsszége 35-45 fok kozott
vdlaszthaté meg.

» A kozparkokat legaldbb 85%-o0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

=  Haszondllattarto épiilet nem épithetd.

Javaslat

Jelen szabalyozasi javaslatban egy egységes Zkk jelli kozkert 6vezet keriilt meghatarozasra. Az
ovezetbe sorolt teriiletek kisebb kiterjedésiiek, ennek megfelel6en kisebb teriiletigényti funkciok
elhelyezésére alkalmasak. A kialakithat6 telekméretet 450m2-ben javasolt meghatarozni,
ugyanis a fentebb ismertetettek miatt tobb esetben telekalakitasra van sziikség, igy a hatalyos
szerint kialakult allapotot meghatarozé legkisebb telekméret nem megfelel6. A kozponti
belteriilet nagyobb 1200m2 kortli teriiletnagysagu kozkertjei mind allami vagy 6nkormanyzati
tulajdonuak, igy a felaprézodas veszélye nem all fenn. Als6pakony és Fels6babad teriiletén
vannak olyan a hatalyos terveken is Kkozkert oOvezetbe sorolt teriileteket, melyek
magantulajdonban vannak, ezek jelen javaslatban fenntartdsra keriilnek, igy amennyiben a
tovdbbiakban is cél a kézcélit hasznositds, az Onkormdnyzat szamdra kételezettséget fog
jelenteni.

A hatalyos szabalyozas az OTEK-nal szigorubb paramétereket hataroz meg, a 2 %-os legnagyobb
beépitettség és a 85 %-os zoldfeliileti arany mellett a kis méreti kozkert hasznalhatésagahoz
sziikséges kialakitds nem latszik minden esetben biztosithatonak. Ennek kovetkeztében az
dvezetben a beépitési paramétereket az OTEK 4ltal meghatarozottak alapjan javasolt elirni.

A varoskozponti kozkertek esetén az intenzivebb hasznalat, a varosias terek és a telepitendd
funkcidokhoz sziikséges nagyobb burkolt feliiletek miatt indokolt a megengedett legkisebb
zoldfeliilet aranyat 60 %-ra csokkenteni, mely a mar kialakult kozteriiletek (Koéztarsasag tér)
megléve kialakitisa miatt is szlikséges. A jellemzd, viszonylag kis telekteriiletek egy kivétellel
(2100m?2) 500-1200 m? kozottiek, a javasolt 3%-os legnagyobb beépitettség sem okoz tulzo
beépitettséget.

Az dvezetben az alabbi el6irdsok javasoltak:

(1) A Z-kkjeld kozkert 6vezet a telepiilés dllandbéan novényzettel fedett jellemzben pihenést,
testedzést, jatszotéri, rekreacidés tevékenységet szolgalé kozhasznalata kozcélu
zoldteriileteit foglalja magaba.

(2) Az ovezeten beliil elhelyezhet6k:

a) adisz és pihendékert funkci6hoz, rekreaciéhoz kapcsol6do6 épitmények (pihendhely,
sétaut, diszkut, disztd, emlékmii),

b) atestedzést szolgald épitmények (jatszdtér, sportpalya, kutyafuttatd),

c) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

(3) A kozpark ovezet telekalakitasra és dvezetre vonatkozé el6irasokat az aldbbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.

Tervezett beépitési paraméterek:

L] A ] B | C I D | E | F | G | H |
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 199
[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é s
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.
1 A kialakithato telek Az dvezetben
2 . legkisebb kialakithato a beépitési a beépithetd a beépitettség az épiilet- a zoldfeliilet
Ovezet teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett magassag legkisebb
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett mértéke
szélessége/ mértéke legnagyobb
mélysége mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) %)
4 Zkk 450* - SZ 500 3 35 60
(4) Az ovezet telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithet6k, a tertlet
hasznalata id6ben korlatozhatd.
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 200
[=] EI SZEKHELY: 1183 Budapest, Ull6i it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é :c‘::”m
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu ) o Valid udnli-_l;
=] www.kasib.hu e of
1D 2105012036 e’




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

3.2.2. Erdéteriileti 6vezetek értékelése, problémafeltaras, médositasi javaslatok

Erdoteriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben

Hatalyos HESZ az erdovezetekre altalanos eldirasokat is hoz, melyek feliilvizsgalatra szorulnak.
A HESZ 4ltalanos el6irasai meghatarozzak, hogy az évezetek erdégazdalkodasi tevékenységek
céljara szolgalnak, tovabba tobb pontban a szakagi jogszabalyokban foglalt el6irdsokat ismétel,
melyek HESZ-ben torténé szerepeltetése nem sziikséges.

A HESZ 37 §-a 5) bek. szerint

A mai jogszabalyi kdérnyezetben megsziint az a lehet6ség, hogy
Onkormanyzati rendelet elvi épitési engedély megkérését kotelezévé tegye.

A hatalyos szabalyozasi tervben az erddteriiletek differencidlasa soran két ovezet kertlt
meghatarozasra:

= Evjeld erd6 ovezet (védelmi erdéteriiletek

= Egjeld erdd 6vezet (a gazdasagi erdéteriiletek

Erdoteriiletek javasolt 6vezeti rendszere

Ocsa hatdlyos telepiilésszerkezeti tervében az erdéteriiletek nem keriiltek differencialsra,
egységesen erdéteriilet kategéridba soroltak, csak a hatdlyos szabdlyozdsi terv kiillonboztet
meg az emlitett védelmi és gazdasdgi erdoéteriileteket. A tervezés soran a jelenleg hatalyos
jogszabdlyi el6irdsoknak megfeleléen mar a telepiilésszerkezeti tervben differencidlasra
kertltek az erd6k.

Az erdétertiletek esetén is érvényes, hogy az 6vezeti rendszer koveti a TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasok rendjét, a védelmi erdd teriiletdelhasznalasba sorolt teriiletek védelmi
rendeltetésii erdd Ovezetbe, a gazdasagi erdd tertletfelhaszndldsba soroltak pedig gazdasagi
rendeltetésti erd6 ovezetbe kerililnek. TSZT szinten az erddteriiletek feliilvizsgalata a valds
allapotoknak, a foldhivatali nyilvantartasnak, a fels6bbrendi jogszabalyokban meghatarozott
el6irasoknak megfeleltetve tortént, kiilonos tekintettel az Orszagos Erdéallomany Adattar
nyilvantartasara.

A hatdlyos szabalyozasi terv azonban nem 4ll teljesen 6sszhangban az erdészeti kataszterben
meghatarozott elsédleges rendeltetéssel, az eltérés féleg az az Uj erddk teriiletén jelentkezik. Az
SZT ennek keleti részét gazdasagi erdébe, mig a k6zépsé és nyugati oldalat védelmi rendeltetésii
erdéteriiletbe sorolta, ugyanakkor az erdészeti kataszter szerint ezek az erddk egységesen
gazdasagi els6dleges rendeltetéstiek

A TSZT javaslatban az Uj erdé differencialasa tovabbra sem kéveti az erdészeti adatszolgaltatas
szerinti els6dleges rendeltetést teljes mértékben, mert a teriiletfelhaszndalasi javaslatban mar a
szabalyozas soran megallapitandé megengedhet6 beépités, épitmény elhelyezés is a szempontok
kozott szerepelt. Ezt a hatadlyos szabalyozasi terv mellett, mely jelentés védelmi erddket jeldl,
kornyezetvédelmi szempontok is indokoltak.

A szabdlyozasi terven az erddteriiletek az erdészeti kataszterben meghatarozott els6dleges
rendeltetés, a kialakult és tervezett tajhasznalat, valamint a tényleges allapot alapjan az alabbi
két 6vezetbe soroltak a TSZT teriiletfelhasznalasi rendszerének megfeleléen:

= Evjeli védelmi erdéteriilet

= Egjelii gazdasagi erdéteriilet
Védelmi rendeltetésii erdéteriiletek dvezetének elemzése és modositasi javaslata
A javaslatban szerepld védelmi rendeltetésti erd6 dvezet tobbségében atfedésben van a hatalyos
szabalyozasi terv védelmi erd6 ovezetével, azonban a mar ismertetett szempontok alapjan tébb

5 Beépitve a 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 38.§-a alapjan Hatalyos: -t6l
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ponton eltérés adodik. Ennek kovetkeztében a védelmi rendeltetésii erdéteriilet Ovezete a
szabalyozas soran csokkent, azonban ez a telepiilésszerkezeti tervi szinten nem jelentkezik
eltérésként, dgyanis a hatdlyo TSZT nem differencialta az erdéket. A védelmi erdék gazdasgai
erddbe torténd atsorolasa nem érintette a természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteket.
Védelmi rendeltetésti erdéteriiletként lettek besorolva a telepiilés természetvédelmi,
tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbdl érzékeny teriiletei, kevés kivételtdl eltekintve
az erdészeti adatszolgaltatassal egyez6 médon, mely utébbi gazdaségi erdét is jeldlt az Ocsai TK
déli részén.

Az alabbiakban az egyes jellegzetes teriiletegységeket elemezziik végig a valds allapot a hatalyos
telepiilésrendezési tervek, az erddallomany kataszter és a telekméretek alapjan. Bemutatasra
kertilnek a javasolt 6vezeti valtozasok is.

Természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek

A telepiilés déli részén talalhat6é Kkiterjedt természetvédelmi oltalom alatt allo teriiletek,
melyeket a hatalyos szabalyozasi terv is védelmi rendeltetésii erd6ként jelol

A védett természeti teriileteken taldlhaték olyan oOsszefliggé erd6khoz csatlakozd, erdészeti
kataszterben is szerepl6 kisebb foltok ahol spontan erddsiilési folyamatok figyelhet6k meg,
ugyanakkor a hatalyos szabalyozasi terv szerint még mez6gazdasagi tertletbe soroltak. Ezeken a
TSZT javaslatban részletesen Kifejtett teriileteken szabdalyozasi szinten is cél, hogy a
természetben lezajlo folyamatok lekovetésre keriiljenek.

A kivagatoknal alkalmazott jelkulcsok a telekméret és a beépitési szazalék vonatkozasaban.
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Beépitési szazalék:

B 0-720m2
B 720 - 1500 m2 0%
[ 1500 - 3000 m2 0,01 -0,50 %
[ 3000 - 5000 m2 ) 051-1%
[ 5000 - 10000 m2 1,01-2%
[ 10000 - 20000 m2 Y 2,01-3%
[ 1 20000 - 50000 m2 3,01-5%
[ 50000 - 100000 m2 M s.01 - 10 %
[ 100000 - 500000 m2 B 10,01-20%
[ 500000 m2- EEE 20,01 -100 %
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 202
[=1; E I@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Uligi (t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, A E‘L‘;&:ﬂm
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu (800012

TOVRheinland  2017.04.07.

E @[ www.kasib.hu 10 8105012096




Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Telekmeéret vizsgalat

Javasolt 6vezet valtozas
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Csévharaszti hatdar mellett elhelyezked6 erd6tombok

Telekméret vizsgalat Javasolt 6vezet valtozas

Uj erdék nyugati része
Uj erd6k nyugati részének az erdeit a hatdlyos szabalyozasi terv is védelmi rendeltetésii

erdéként jeloli.

Telekméret vizsgalat
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Javasolt 6vezet valtozas
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Uj Erdék keleti oldaldnak egy része

Telekméret vizsgalat
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Duna-Tisza csatorna menti erdésdav
Telekméret vizsgalat Javasolt 6vezet valtozas
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Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos HESZ az aldbbi eléirdsokat tartalmazza az Ev jelii erdé évezetre (védelmi
erdéteriiletekre)
(1) A telkek nem épithetbk be. 46
(2) Az Ev jelii erddk dvezetében elhelyezhetd épitmények a mdshol és mdsként nem létesithetd:
a) nyomvonal jellegii épitmények és miitargyaik,
b) a kutatdst és az ismeretterjesztést szolgdlo, épliletnek nem mindsiilé épitmények,
c¢) ahonvédelmet és belbiztonsdgot szolgdlo miitargyak. 47
A fenti el6irasok értelmében, az 6vezetben sem épiilet sem épitmény nem helyezhetd el. A 2)
bekezdés kissé félreérthetéen fogalmaz, valdszintileg szandék szerint kizarélag ezen épitmények
elhelyezését engedi meg az dvezetben.

Javaslat

Védelmi rendeltetésti erd6 dvezetbe sorolt teriiletek jellemz6en beépités mentesek, melynek
megtartasa elsédleges. Ez aldl kivételt az Uj-erdék nyugati részén taldlhaté néhany kivett
tanyahely teriilete jelent. Ezeken nem minden esetben all épiilet, felhagyott, elhagyatott tertlet
egy résziik. Néhany beleesik a szennyviztisztité védétavolsagaba, illetve az autdpalya altal
elszigetelt teriileten all. Ezeken a kornyezetvédelmi szempontbdl terhelt teriileteken a
tovabbiakban sem indokolt lakéfunkcié fennmaradasa hosszttavon, igy a szabalyozas soran a
hatalyos szabalyozdsnak megfeleléen a kornyezé véderdékre vonatkozd el6irdsok
érvényesitenddk ezekre a teriiletekre is.

A védelmi funkcid betdltése érdekében az 6vezetben épiiletek tovabbra sem helyezhetdk el.

Az oOvezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgdlé épiiletnek nem mindsiilé erdészeti
létesitmények helyezhet6k el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak. Ez aldl kivételt az
erdei kilatok jelentik.

A teleknagysag vizsgalatokbdl lathatd, hogy az erddk tobbsége igen nagy teriiletnagysagu
ingatlanokat érintenek, jellemz6en 10 ha felettiek, ezért a beépithet6 telekméretet 100 000 m2-
ben, a beépitési %-ot 0,1 %-ban javasolt meghatarozni.

Az ovezet Okoldgiai haldzattal érintett teriiletein az Uj erddsitések és erddéfelujitasok esetében
csak a tijra jellemzd, okologiai igényeknek megfeleld hazai fafajok telepithetdk, tovabba
természet- és kornyezetkimél6 gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

4 Modositva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 14.§-a alapjan Hatalyos: 2006.12.09-t61
*" Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 39.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
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Erdoéteriiletek ovezeteinek altalanos eldirasai

(1) A kozigazgatasi teriileten taldlhaté erdéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Ev jell védelmi erd6 ovezet,
b)  Egjelli gazdasagi erd6 ovezet.

(2) Az erdoéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl legfeljebb 2,0 méter magas,

Védelmi erdéteriilet 6vezet egyedi eldirasai

attort kivitel( kerités létesithetd.

(1) A szabalyozasi terven Ev jellel szabalyozott védelmi rendeltetésii erdétertiletek a telepiilés
taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny,
természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgal6 erddi.

(2) Az Ovezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgalé erdészeti 1étesitmények helyezheték
el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

(3) Az ovezetben a telekalakitasra és ovezetre vonatkozé el6irasokat az alabbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.

A B | c D | E | F | G | H
1 A kialakithato telek Az bvezetben
kialakithat
(1] a a az épiilet-
. legkisebb a - @ beépitettség magassag a zoldfeliilet
2 Ovezet legk}sebb telek- beépitési beepftheto megengedett | megengedett legkisebb
. teriilete 2 2 p legkisebb A
jele szélessége moéd . legnagyobb legnagyobb mértéke
telek teriilet -y Py
/ mértéke mértéke
mélysége
3 (m?) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Ev - - Sz 100 000 0,1 - -
(4) Az ovezet teriiletén nem helyezhet6k el:
a) az erdei kilaté kivételével épiiletek,
b)  nyilvanos illemhelyek,
c) megujul6 energiaforrasok miitargyai.
(5) Az ovezetek 6koldgiai halozattal érintett teriiletein az 4j erddsitések és erdéfelujitasok

esetében csak a tajra jellemzd, 6kologiai igényeknek megfelelé hazai fafajok telepithetdk,
tovabba természetkimél6 gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.
Gazdasagi rendeltetésii erdéteriiletek 6vezetének elemzése és modositasi javaslata
A jelen szabalyozasi javaslat a hatalyos szabalyozasi tervben kijelolt gazdasagi erd6 dvezetnél
nagyobb kiterjedésben hataroz meg gazdasagi erdét, az erdészeti kataszternek megfeleltetve.
Erdék tekintetében az Ovezeti rendszer teljes mértékben koveti a TSZT javaslatban szerepld
teriiletfelhasznalasokat, igy a gazdasagi erd8k Kijel6lésének szempontjai sem Kkeriilnek
ismételten ismertetésre.
Eg jeld gazdasagi rendeltetésti erdd ovezetbe tartoznak a telepiilés taj- és természetvédelmi és
kornyezetvédelmi célu erddin feliil fennmarado, els6dlegesen erdégazdalkodasi célu erddségei,
melyek az erdészeti nyilvantartas szerint is gazdasagi elsédleges rendeltetés(i, faanyagtermelést
szolgald erd k.
Az alabbiakban az egyes jellegzetes teriiletegységeket keriilnek elemzésre a valés allapot, a
hatalyos telepiilésrendezési tervek, az erddallomany kataszter és a telekméretek alapjan.
Bemutatasra keriilnek a javasolt 6vezeti valtozasok is, a hatalyos szabalyozasi tervt6l eltér6 erdd
ovezeti atsoroldsok hangsulyozasaval.
Uj erdék keleti oldala
Az Uj erdék keleti oldalan a hatalyos SZT szerint gazdasagi illetve védelmi erdéteriileten
taldlhatd tobb tanyas ingatlan, melyek mfvelési agukat tekintve kivett tanyaként, vagy
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udvarként nyilvantartottak. Ennek a problémakornek az egységes kezelésére, a jelenlegi helyzet
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mar a TSZT javaslatban. Ez az 6vezeti rendszerben is fenntartasra keriil. Cél hogy lehet&ség
szerint az azonos helyzetben 1év§ telkek azonos jogokkal rendelkezzenek. Ezen ingatlanok az
erdészeti kataszter szerint is gazdasagi els6dleges rendeltetésli erd6k.

Telekméret vizsgalat

7 7

A teriiletegységen a jellemz6 telekméretek az erdd miivelési agban 1évé foldrészletek esetén 2 ha
és 50 ha kozottiek, ugyanakkor a tanya mivelési agd, vagy azt tartalmazé ingatlanoknal a
jellemzé telekméretek 5000m2 koriiliek, illetve az 1500-3000 m? kozotti tartomanyba esnek. A
tanyas ingatlanok kiilon kerettel megjelolésre keriiltek.
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A nagy Kkiterjedésii erd6 miivelési 4gu ingatlanok jellemz6en beépités mentesek, ugyanakkor a
kisebb telekméretli tanyahelyeken a beépités joval meghaladja az el6irt 0,5 %-ot. A beépitések
jellemzéen laké funkciét tartalmaznak.

A tervezés soran felmeriilt ezen ingatlanok kiilon Ovezetbe soroldsa az erd6kon belill,
ugyanakkor nem cél a belteriilettdl tavol, erdéteriileten a beépitések tdmogatasa. Tovabba ezek
kozott el6fordulnak mar felhagyott tanyahelyek is, ahol nem indokolt 4j beépitések megjelenése.
Ennek kovetkeztében a javaslat egységes gazdasagi rendeltetésli erd6 dvezetet hataroz meg,
melybe a tanyas ingatlanok is beletartoznak.

Felsépakonyi hatdr erdei

Telekméret vizsgalat Javasolt dvezet valtozas

0

Az északi honvédelmi teriiletek mellett a Felsépakonyi hatar erdei, illetve az Uj-erdék alatti
erd6tomb az erdészeti kataszternek megfeleléen gazdasagi erd6ként differencidland6. Az Eny-i
erd6tombben is taldlhatd egy tanyas ingatlan. A telekméretek jellemz6en meghaladjak a 100 000
m2,

Pesti uttol délre taldlhato erdé
Telekméret vizsgalat Javasolt dvezet valtozas

A telepiilés nyugati hataran a Pesti utt6l délre elhelyezkedd, 6sszefiiggd fadllomannyal boritott
foldrészlet, mely az erdészeti kataszterben szintén gazdasagi elsédleges rendeltetésti erdd,
mez0gazdasagi teriiletbdl kertlt atsorolasra. Teriiletnagysaga eléri az 5,4 ha-t.

Déli telepiilésszél kisebb erdotombjei
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Telekméret vizsgala Javasolt dvezet val

P

tozas

PP

Déli telepiilésszél kisebb er
felaprozottak, jellemzéen a 720-1500 m2 és az 1500-3000m? teriilet(i tartomanyba esnek.

YUYy

Hatalyos szabalyozas

A hatdlyos HESZ legfontosabb eléirdsi az Eg jelii erdé évezet (gazdasdgi erdéteriiletek) az
alabbiakban keriilnek ésszefoglaldsra

A beépithetd telek A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési méd Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dll¢é 100.000 0,5% Legfeljebb 4,5

= Az 6vezetben elsésorban az erdbégazdasdgi termelés, vadgazddlkodds és természetvédelem épitményei
helyezheték el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén lakéépliilet is létesithetd. A lakoépiiletben legfeljebb két lakds alakithaté ki. Az évezetben az
lizemtervezett erdéteriileteken mds jellegii, nem erdégazdasdgi célii éptilet nem helyezhetd el.
= Epitési munka csak akkor végezhetd, ha az adott telek épitési célra igénybe nem vett része legaldbb 15
éve erdd mitivelési dgban van.
= Ha az beépitésre alkalmas méretil telken a meglévd és tervezett létesitmények dsszes alapteriilete az
500 m2-t meghaladja, akkor a beépités csak jéovdhagyott SZT alapjdn valdsithaté meg.
= Az .... dvezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakéépiilet, ha:
- az erddgazddlkoddsi célti gazdasdgi épitmény mdr megépiilt és haszndlatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,
- az erddégazddlkoddsi céli gazdasdgi épitménnyel egyidejiileg €épiil meg, ebben az esetben a
lakéépiilet 6ndlléan nem épithetd és nem vehetd haszndlatba.
= A melléképitmények kéziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es pontjdban felsoroltak kéziil bdrmely
létesitmény elhelyezhetd.
= A 100.000 mZ2-nél kisebb teriiletii meglévé telkeken a mdr meglévé lakdéépiilet fenntarthato,

s s s s

korszertisithetd, tjjdépithetd, és eqy alkalommal legfeljebb 30 m? alapteriilettel bévithetd.

A hatdlyos szabalyozds meghatarozott feltételek mellett lak6épiilet l1étesitését is megengedi,
azonban az OTEK erdéteriiletekre vonatkozd el6irasai ezt nem teszik lehetévé. Ezért a
lakoéépiiletekre vonatkozd tovabbi el6irasok sem tartandok fenn.

Javaslat

A vizsgalatok alapjan megallapithato, hogy a gazdasagi erd6 6vezetbe sorolt teriiletek a tanyés
ingatlanok Kkivételével beépités mentesek, melynek megtartisa érdekében a szabalyozasi
paraméterek meghatarozasanal javasolt koriiltekintéen eljarni.
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A teleknagysag vizsgalatok alapjan megallapithatd, hogy a gazdasagi erd6 ovezetbe sorolt
ingatlanok koziil legnagyobb aranyban az 1500-3000m? kozotti telkek (19 %) és az 5000-
10 000m? kozotti telkek (15 %) taldlhaték, melyek nagy része azonban a mar emlitett tanya
miivelési agu foldrészletek. Az 5000m2-nél kisebb telkek nagy részét a tanyas ingatlanokon feliil
a déli kisebb erd6tombok felaprézdodott erdos telkei jelentik.

A fennmaradé erd6 dvezeti, tobbségében erd6 miivelési agu foldrészleteken a telekstrukturat a
nagyobb Kkiterjedésii ingatlanok jellemzik, legnagyobb aranyban a 10 ha feletti telkek vannak, de
a tobbi 1 ha feletti tartomanyokba es6 ingatlanméretek is jellemzdek..

A hatalyos szabalyozas a kordbban érvényben 1évé normak alapjan szigordan hatdrozta meg a
beépithet6 teleknagysagot, mely 100 000m2 (10 ha ) volt. Tovabbra sem indokolt a beépithetd
teleknagysag csokkentése, mely az erdéteriileten a beépitések slirlisodéséhez vezethetne.
Javasolt a beépithetd telkek teriiletének nagysagat tehat a hatdlyos szabalyozdsnak és a
korabban érvényes normak alapjan 100 000 m2 -ben meghatarozni.

A gazdasagi erd6 oOvezetbe sorolt ingatlanok a kisebb telekméretli tanyahelyek kivételével
jellemzbéen beépités mentesek, ugyanakkor az 1500-3000mz2-es és 5000 m2 koriili nagysagu
tanyas ingatlanokon a beépités jéval meghaladja a hatalyos szabalyozasban el6irt 0,5 %-os
mértéket. Az OTEK a beépitési paramétereket szintén 0,5 % beépitési ardnyban hatarozza meg,
melyben erd6gazdalkodas céljat szolgald erdészeti célu épitmények helyezhetdk el.

Jelen szabalyozasi javaslat ezt a mértéket tartja fenn.

A kijelolt gazdasagi erddteriiletek kiterjedt mérete miatt még a fenti szabalyozas is rendkiviil
nagy teriiletek beépitésére ad lehet8séget, ezért az egy tomegben elhelyezhetd épiiletek méretét
korlatozni javasolt. A gazdasagi erdéteriileteken egy tomegben max. 300 m2 alaptertiletd épiilet
helyezhet§ el. Epiiletek elhelyezésénél csak a természetes anyaghasznalat ajanlott.

A tanya miivelési agua foldrészleteken a laké funkci6ju beépitések jellemzbek, azonban taldlhatok
felhagyott tanyahelyek is. Mivel ezek joval kisebb ingatlanokon allnak, mint a javasolt beépithetd
telekméret, tovabba a jelenlegi jogszabalyi koérnyezetben sem megengedett lakéépiilet
elhelyezése erdéteriileten, igy a meglévé allapotot szabalyozni kell.

Ennek kezelésére hozta a hatalyos HESZ azt az el6irast, miszerint 100 000 m2-nél kisebb teriilet(i
meglév) telkeken a mar meglévd lakédépiilet fenntarthato, korszerisithetd, Gjjaépithetd, és egy
alkalommal legfeljebb 30 m2 alapteriilettel bévithet6. Mivel ezek az ingatlanok az gazdasagi erd6
ovezetben 3000-6000 m2-es vagy attdl kisebb telkeken allnak, a megengedett 0,5 %-os beépitési
szazalék igy csak 15-25 m? nagysagu beépitést tenne lehet6vé, igy semmiképp sem indokolt a
mar tulépitett telkeken a 30 m2-es bévitésre vonatkozé engedély fenntartasa, melyre a hatalyos
jogszabalyi kdrnyezet sem ad lehet&séget.

A meglévd lakoépiiletek azonban tovabbra is fenntarthatoak és feltjithatéak maradnak.

7

Gazdasagi erddteriilet 6vezete egyedi eldirasai

(1) A Szabdlyozasi Terven Eg jellel szabalyozott gazdasagi rendeltetési erdétertiiletek, az
erd6gazdalkodasi, faanyag termelési funkciét betolt6 erdétertiletek.

(2) Az oOvezetben a rendeltetésnek megfelel6 erdészeti létesitmények helyezheték el,
amennyiben az erd6t rendeltetésének, oOkologiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

(3) Az ovezetben a telekalakitdsra és ovezetre vonatkozé el6irdsokat az aldbbi tablazat és
bekezdések tartalmazzak.

A B [ c D [ E | F [ G | H
1 A kialakithato telek Az 6vezetben
) leskisebb kialakithat a a a az épiilet- a zoldfeliilet

2 Ovezet tegrl'ile . 0 beépitési beépithet6 beépitettség magassag legkisebb

jele legkisebb mod legkisebb megengedett | megengedett mértéke
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telek- telek teriillet | legnagyobb legnagyobb
szélessége mértéke mértéke
/
mélysége
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Eg 10 000 - SZ 100 000 0,5 4,5 -

(4) Az ovezetben 1év{ telken egy tomegben maximum 300 m2 alapteriilet(i épiilet helyezhetd
el.

(5) A rendelet hatalyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban tanyaként, udvarként,
szantoként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévé épiiletek atalakitasa (felujitas,
korszertsités, helyreallitds) megengedett.
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Erdoteriiletek modositasa
M=1:45000

JELMAGYARAZAT

B Ev->Evdvezet

[ Eg->Eg 6vezet

Tertiletfelhasznalas valtozassal jaro 6vezetvaltozas:
Javasolt Ev 6vezet (K6->Ev)
Javasolt Ev 6vezet (Ma-f->Ev)

Javasolt Ev 6vezet (Ma-k->Ev)

Javasolt Eg ovezet (Ma-f->Eg)

Javasolt Eg ovezet (K6->Eg)

|
[
[
B Javasolt Ev 6vezet (Tk->Ev)
|
1
1

Javasolt Eg ovezet (Ev->Eg)
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3.2.3. Mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek értékelése, problémafeltaras, modositasi
javaslatok

Mezdgazdasagi teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben
A hatdlyos telepiilésrendezési eszkozokben a mez6gazdasagi teriiletek differenciadlasa soran
négy ovezet keriilt meghatarozasra:

= Ma-kjel altalanos, korlatozottan hasznosithat6 mez6gazdasagi teriilet 6vezete

= Ma-fjeld altalanos farmgazdasagi teriilet 6vezete

= Mk-1 jeld kertes mezdgazdasagi teriiletek 6vezete (az dregszol6 volt zartkerti tertletei)

= Mk-2 jell kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezete (egyéb kertgazdasagi teriiletek)

Hatalyos HESZ altalanos eléirasai:
A hatalyos HESZ a mezdgazdasagi teriiletekre vonatkozé eldirdsai az aldbbiakban keriil
Osszefoglalalasra.
= A mezdgazdasdgi évezetek telkei a névénytermesztési és az dllattenyésztési tevékenységek tertiletel,
ezért a mezdgazdasdgi Ovezetekben elsésorban e mezbégazdasdgi tevékenységgel kapcsolatos
termékfeldolgozds és tdrolds épitményei helyezheték el azonban egyes esetekben az dvezeti
eléirdsokban foglalt feltételek fenndlldsa esetén lakoépiilet is épithetd.
= Ha egy beépitheté méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nddas miivelési dgt
alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mds kivett, vagy miivelésbil
kivehetd résszel nem rendelkezik.
= Csak a kivett miivelési dgu része kerithetd le. .... A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.
=  Meghatdrozza az el és hdtsékert mélységét 10-10 méterben, az oldalkert méretét 4 m -ben.
= Az épitményeken kiviilrél ldthatdé burkolatként csak természetes hatdsu anyag alkalmazhatdé. Az
épliletek féldszinti padldszintje legfeliebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél nagyobb
magassdgban alakithaté ki.
= A mezdgazdasdgi 6vezetek bdrmelyikébe es6, mezégazdasdgi miivelési dgban nyilvdntartott teriilet
igénybe vehetd birtoktest dssztertiletébe térténd beszdmitdsdndl, fiiggetleniil attdl, hogy az dvezetben
birtokkézpont kialakitdsa engedélyezett, vagy sem.
= Bdrmely mezégazdasdgi ovezetben azon meglévd tanydk esetében, ahol a tanya teriilete nem éri el a
beépithetd teleknagysdg minimumdt, ott a mdr meglévd épiiletek fenntarthatok, korszeriisithetdk,
ujjdépithetdk, és dsszességében eqgy alkalommal legfeljebb 30 m2 alaptertilettel bvithetdk. 48
A szabdlyozasi el6irasok koziil az épitmények elhelyezhet6ségére, a birtokkdézpontra és az el6-,
oldal- és hatsokertre vonatkoz6 el6irasokat javasolt az egyes 6vezetekhez tartozé specialisabb
el6irasok korében szerepeltetni.

Mezdgazdasagi teriiletek javasolt 6vezeti rendszere

A mezbgazdasagi teriiletek esetén is koveti az Ovezeti rendszer a TSZT-ben meghatarozott
teriiletfelhasznalasok rendjét, egyes olyan fejlesztésre szant teriiletek kivételével, melyek a
TSZT-n mér lako, gazdasagi vagy ipari teriiletfelhasznalasba soroltak, ugyanakkor szabalyozasi
szinten tovabbra is mez6gazdasagi teriiletben maradnak.

A hatalyos telepiilésszerkezeti eszk6zokhoz képest a mezdgazdasagi teriiletek tekintetében nagy
volumen(i valtozasok nem tervezettek. Tovabbra is alapvet6 cél a miivelt, j6 termdshelyi
adottsagi mezdgazdasagi teriiletek fenntartasa, a taji- okologiai szempontbol értékes teriiletek
védelme, a magasabb renddi teriiletrendezési terveknek valé megfeleltetés, és a mez6gazdasagi
taj sajatos arculatanak megd6rzése.

Ennek nyoman a TSZT javaslatban telepiilésszerkezeti szinten harom teriiletfelhasznalas jelenik
meg, az altalanos (M4a), a kertes (MKk) és a korlatos (Mko) mez6gazdasagi teriiletek. Ezek
alapvetéen a hatdlyos tervekben kijelolt teriiletfelhasznalasoknak felelnek meg, csupan
elnevezésiik valtozott. Az Ma-f jelli altalanos farmgazdalkodasi teriilet a tovabbiakban M3 jeli
altaldnos mez6gazdasagi teriiletként, az Ma-k jeld korlatozott hasznalatii mez6gazdasagi tertlet
Mko jelii korlatos mezégazdasagi teriiletként.

* Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 15.§.-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t5]
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A szabalyozas soran ennek megfeleltetve javasolt az 6vezeti rendszert kialakitani.
A korlatos mezbégazdasagi teriileteken harom 6vezet kiillonboztetend6 meg:
» Mko-1 jeld természetvédelmi szempontb6l korlatos mezégazdasagi teriiletek,
» Mko-2 jeli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mez6gazdasagi teriiletek
» Mko-3 jelii teleptilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasagi tertiletek
Az altalanos mezdégazdasagi teriileteken beliil egyetlen 6vezet tartando fenn:
» Majeld altaldanos mezdgazdasagi tertlet,
A kertes mezdgazdasagi teriileteken a hatalyos szabalyozasnak megfeleltetve két ovezet kertl
megkiilonboztetésre:
»  MKk-1 jelt miiemléki jelentdségii sz616hegyi kertes mezdgazdasagi teriiletek dvezete
» Mk-2 jell sz6l6hegyi kertes mez&gazdasagi teriiletek 6vezete

Az aldbbiakban a fenti Ovezeti rendszer szerinti bontdsban keriilnek ismertetésre a
mezogazdasagi teriileteket érint6 valtoztatési szandékok és javaslatok.

Korlatos mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteinek elemzése és modositasi javaslata
Természetvédelmi szempontbdl korldtos mezégazdasdgi teriiletek (Mko-1)

Telekméret vizsgalat
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Ebbe a kategoridba Kkeriiltek a hatdlyos terveknek megfeleléen a telepiilés déli részén
elhelyezked6 mez6gazdasagi tertiletek, melyek orszagos, illetve nemzetkozi egyezményeken
alapul6 természetvédelmi oltalom alatt 4llnak és a Nemzeti Okoldgiai Halézat magteriiletének,
illetve 6koldgiai folyosdinak részét képezik. A hatalyos szabalyozasi tervben jel6lt korlatozott
mezdgazdasagi teriiletek tervezése sordn kisebb korrekciék voltak javasoltak mar TSZT szinten
is a természetkozeli és az erdéteriiletek valtoztatasi javaslatdval egyidejiileg, a jelenlegi
allapotok, a magasabbrendii tervek és a foldhivatali adatszolgaltatas alapjan.

Tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasdgi teriiletek (Mko-2)

A telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mez6gazdasagi teriiletek a telepiilés északi részén
fekv6, olyan intenzivebb mez6gazdasagi miivelés alatt allo teriiletek, melyek a tavlati
telepiilésfejlesztés érdekeit szolgaljak. Ezek mar a hatalyos és a javasolt telepiilésszerkezeti
terven is Kkijelolt tervezett beépitésre szant teriiletek, jellemezben lakd, gazdasagi és ipari
tertiletfelhasznalasba sorolt teriiletekként.

Ortofoto kivagat Telekméret vizsgalat

L

Szintén a hatalyos és a javasolt telepiilésszerkezeti terven is kijelolt tervezett beépitésre szant
teriiletekként jeloltek a belteriilet nyugati részéhez kapcsol6dé Pesti ut és Némedi ut kozotti
tobbnyire beépitetlen tertiletek. Az aldbbi TSZT képkivagaton tervezettnek (lakd, gazdasagi és
ipari teriiletfelhasznaldsnak) jelolt teriiletek egy része az id6k soran kiszabalyozasra keriilt, ezek
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a hatalyos 6vezeteknél bemutatasra keriilnek. A fennmarad¢ teriileteken a hatalyos SZT Ma-k
jell korlatos mezdgazdasagi teriileteket jelol.
Két ingatlan kivételével a teriiletek beépitetlenek, melyek kivettként nyilvantartottak.

Hatalyos TSZT
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Telepiilésfejlesztési szempontbdl korldatos mezégazdasdgi teriiletek (Mko-3)

Sajdtos problémdt jelent a belteriileti lakdteriiletekhez csatlakozé részeken, hogy a
korlatozottan hasznosithaté mezégazdasagi teriilet telkei nem épithet6k be, ugyanakkor szamos
beépités talalhatd jelenleg. Ezek a Kertész utca mentén, tovabba a temetd és a vasut kozotti
tombben elhelyezkedé teriiletek, melyek a hatdlyos TSZT-n mar tervezett lakdteriiletekként és
tervezett belteriiletként Aabrazoltak, ugyanakkor a hatalyos szabalyozasi tervben még
korlatozottan hasznosithatdé mezégazdasagi teriiletek. A beépitések tobbsége lakdépiileteket is
tartalmaz. A mezb6gazdasagi teriiletek altaldnos el6irasai a tanyas ingatlanokon a mar meglévé
épiiletek fenntarthatdsagat, boévithet6ségét engedi, bar ez utébbi az orszadgos normaknal
megengeddbb el6irds. Azonban az emlitett épiiletek, épitmények koziil tobb nem tanya miivelési
ingatlanon all.

Ezeken a részeken a beépitett ingatlanok aranya megkozeliti a 40 %-ot. A jellemz6 telekméretek
a 720-6000mz kozotti tartomanyba esnek. Ennek a terililetegységnek az Aatsoroldsa mas
mezogazdasagi ovezetbe TSZT méddositdst is maga utdn vonna, igy jelenleg tovabbra is
korldtos mezégazdasdgi teriiletként szabdlyozzuk.

Temeto6 melletti teriilet

Ortofoto kiva
R

at Telekméret és beépitési szazalék
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Kertész utca menti teriilet
Ortofoto kivagat

Telekméret és beépitési szazalék
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Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos ovezeti terven ezek a teriiletek egységesen Ma-k jeldi altalanos, korlatozottan
hasznosithaté mez6gazdasagi teriilet dvezetbe soroltak.

A hatdlyos HESZ az Md-k jelii dltaldnos, korldtozottan hasznosithaté mezégazdasdgi teriilet

77

dvezetére vonatkozo egyetlen eléirds:
41. §49
= A korldtozottan hasznosithaté dltaldnos mezégazdasdgi ovezet telkei nem épithetbk be. 50

*9 Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 40.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
%0 Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 40.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 219
[=]; El ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

o @
TOVRheinland  2017.04.07.

[=] &£/ v kasib.hu D




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Ez aldl kivételt a mar emlitett, TSZT javaslatban részletesen bemutatott kisebb védelmi erd6bdl
és természetkozeli tertiletbdl atsorolt ingatlanrészek jelentik. Ezért ezen ovezetek el6irasainak
vizsgalata is sziikséges.
Ev jell erd6 évezet (védelmi erdéteriiletek)

= A telkek nem épithetdk be.
A Tk jelii természetkozeli teriiletek ovezete

= A természetkozeli teriileteken épiiletet elhelyezni nem lehet

A fentiek értelmében ezen Ovezetekben az elbirdasok szintén tiltottak a beépitést, épiilet
elhelyezést, igy ebb6l konfliktus nem szarmazik.

Javaslat

Mko-1 6vezet

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet és a kiilonb6zé eurdpai szinti védett teriileteken, az okoldgiai
halézat mag és folyosd teriiletein els6dleges cél a taj- és természetvédelmi érdekekkel
Osszhangban az extenziv hasznalat tdmogatasa, valamint a beépitetlenség megdrzése. A déli
teleplilésrész érintett teriiletei a szabalyozas soran a védelem fenntartasa miatt, a korabbi Ma-k
jell teriiletfelhasznalasnak megfeleltetett, a javasolt TSZT-n Mko-val jelolt teriiletfelhasznalassal
0sszhangban, egységesen korlatos mez6gazdasagi teriiletbe keriilnek Mko-1 évezetként.

A javasolt Mko-1 6vezetben a hatilyos HESZ sem engedte a telkek beépitését, a szigori
szabalyozas fenntartasa a tovabbiakban is indokolt.

A teriilet telekstrukturaja az eltérd tertilethasznalathoz kapcsoléddan valtozatos képet mutat. Az
Mko-1 jelli 6vezetbe sorolt foldrészletek egy része, jellemezden a rét-legel6 mivelésli agu
tertliletek kimondottan nagyok - 10 ha koriiliek és a felettiek. A masik része, tobbnyire a szantok,
viszont joval kisebbek - 2 ha alatti kiterjedésiiek. A belteriiletek kdrnyékén talalhaté szantd
miivelési gy, korlatos mezégazdasagi teriiletek teljesen felaprdézottak, magas a 3000m?, s6t az
1500m?2 alatti ingatlanok ardnya is. Ez az osztottsag a val6sagban is érzékelheto.

Az ovezet telkei jelenleg nem épithet6k be, melyet a jelenlegi allapot jol tiikréz, néhany
tanyahely és a beltertileti lakoteriiletekhez csatlakozo6 beépitettebb rész kivételével.

Cél az ovezet jellemzd beépités mentességének megdrzése, tovabba a taj- és természetvédelmi,
valamint tajképvédelmi szempontbdl kiemelkedd jelent6ségli, jellemzden extenziv hasznalatu
gyepmivelés fenntartdsa. Javasolt ennek érdekében, az extenziv legeltetéses dallattartast,
gyepgazdalkodast szolgdld épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), és a
méhészet fenntartasdhoz sziikséges épitmények elhelyezésének megengedése. Ugyanakkor a t3j
jellegének és a természetvédelmi érdekeknek megfeleléen magas 10 ha-os beépithetd
legkisebb telekméret meghatarozasa javasolt, mely a jelenleg kialakult telekstruktira esetén
kevés helyen engedi meg a beépités lehetéségét, igy védelmet biztosit a nem kivanatos
mértékben megjelen6 épitmények ellen. Megengedett legnagyobb beépitési szazalékként 0,5 %-
ot javasolt meghatarozni.

Az 6vezetben épililetek nem helyezhetdk el.

Az 6vezetben birtokkézpont nem alakithato ki.

Mko-2 dvezet

A telepiilés EK-i oldalan talalhaté nagytablas rendszerben miivelt szant6féldek és nagyiizemi
gylimolcsosok jellemzben beépitetlenek, azonban az egyik ingatlanon egy lovas kozpont
talalhat6. A hatalyos TSZT-n kijelolt gazdasagi, ipari és laké teriiletek jelen tervezés soran is csak
szerkezeti tervi szinten szerepelnek, a kijelolt beépitésre szant teriiletek tehat nem keriilnek
kiszabalyozasra.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 220
[=]; EI @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é s
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TOVRheinland  2017.04.07.

E @ www.kasib.hu 10 9108012038




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

Ezek tavlati fejlesztési teriiletek, melyeken részletes szabalyozasi tervek készitéséig ebben a
tervezési fazisban a teriiletek biztositasa érdekében Mko-2 jelli korldtos mezdgazdasagi
ovezetbe soroltak. Ez az 6vezet biztositja a teriiletek beépitetlenségét.

A Dbelteriilet nyugati részéhez kapcsol6dé Pesti ut és Némedi at kozotti szintén tervezett
beépitésre szant teriiletek, melyek szintén nem keriilnek kiszabalyozasra. Az érintett ingatlanok
két kivételtol eltekintve beépitetlenek.

A fenti jellemz6en miivelt mez6gazdasagi szantdk és gylimolcsosok a szabalyozasi javaslatban
megkiilonboztetésre keriilnek a védett teriiletek korlatos mezégazdasagi teriileteitsl. Igy
miivelési agtol fiiggetleniil a gazdalkodas is fennmaradhat az 6vezetben, a szant6k miivelése
nem Korlatozott, ugyanakkor a jellemz6 beépitetlenség tervezetten fenntarthaté.

A hatdlyos szabdlyozas szerint a telkek nem beépithet6k, ugyanakkor tavlati fejlesztési
teriiletekként még sokdig mivelés alatt 4allhatnak, ezért a javaslat értelmében a
novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsol6doé ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt
betonalap nélkiili épitmények illetve féliasator, iiveghdz) elhelyezhet6ségére lehet6ség nyilna,
megfeleléen nagy telekméretek esetén. A beépithetdé telekméretet 10 ha -ban javasolt
meghatdrozni, melyet a telkeknek csak a 11%-a ér el az 6vezetben (18 db). A beépitési %-ot
0,5 % -ban javasolt meghatdrozni.

Mko-3 jelti korlatos mez6gazdasagi tertiletek

A temetd és a vasut kozotti tombben elhelyezked6 teriiletek, melyek a hatalyos TSZT-n mar
tervezett lakodteriiletekként és tervezett beltertletként abrazoltak, ugyanakkor a hatélyos
szabalyozasi tervben még korlatozottan hasznosithaté mezdégazdasagi teriiletek. A beépitések
tobbsége lakdépiileteket is tartalmaz.

Ezeken a részeken a beépitett ingatlanok aranya meghaladja a 40 %-os aranyt. A telekméretek
6000m? alatt maradnak, az ingatlanok fele a 750 1500m?2 kozotti tartomanyba esnek. A beépitett
telkeknél a beépités ardnya mar jelenleg meghaladja a mez6gazdasagi teriileteken megengedett
3 %-ot, ugyanakkor ezek kozott szamos tanyaingatlan talalhaté.

A hatdlyos szabdlyozas szerint a telkek nem beépithet6k, azonban ezek nagy része miivelés alatt
all. A beépitési paraméterek, és az elhelyezhet6 épitmények tekintetében eltér a kordbbi korlatos
mezbgazdasagi teriiletekt6l. Az dvezetben lakdépiilet elhelyezése nem megengedett, azonban
bizonyos feltételekkel gazdasagi épililetek elhelyezhet6k, ezért javaslatunkban a
novénytermesztéshez kapcsolddo ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili
épitmények illetve féliasator, tiveghaz) elhelyezhet6sége lehetévé valna.

Mezo6gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai

(1) A mez6gazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mez6gazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo6 tertletei.

(2) A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mez6gazdasagi tertileteit alabbi 6vezetekbe
sorolja:

a)  Majeld altalanos mez6gazdasagi teriilet,

b)  Mko-1 jeld tj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdégazdasagi teriiletek

c) Mko-2 jeli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korldtos mez6gazdasagi
teriiletek

d)  Mko-3 telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdégazdasagi teriiletek

e) MKk-1 jelli memléki jelent6ségli sz616hegyi kertes mez6gazdasagi tertilet,

f) Mk-2 jelii sz616hegyi kertes mezdgazdasagi tertlet.

(3) Eltér6 ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-,
és hatsokert mértéke 10-10-10 méter.
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TSZT és HESZ 2015.

(4) A telek beépithet6ségét meghaladd, a rendelet hatdlyba lépése el6tt a foldhivatali
nyilvantartdsban tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévd
épiiletek atalakitasa (feldjitas, korszer(sités, helyreallitds) megengedett.

Korlatos mezdgazdasagi teriilet 6vezetei egyedi el6irasai
(1) A Korlatos mezdégazdasagi teriilet telekalakitasra és ovezetekre vonatkozé el6irasokat
az alabbi tadblazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H
1 A kialakit- Az 6vezetben
haté telek
2 legkisebb a a a az épiilet- az épiilet- a
teriilete beépitési beépithet6 | beépitettség magassag magassag zoldfeliile
. mod legkisebb megengedet | megengedett | megengedett t
Ovezet telek teriilet t legnagyobb legnagyobb legkisebb
jele legnagyobb mértéke mértéke mértéke
mértéke lako épiilet
esetén
3 (m2) rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 | Mko-1 50 000* SZ 100 000 0,3 4,0 - -
5 | Mko-2 50 000* SZ 100 000 0,5 4,5 - -
6 | Mko-3 5000* SZ 3000 3 4,5 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(2) Mko-1 jell taj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek
természetvédelmi oltalom alatt all6, természeti taji Okoldgiai szempontbdl értékes,
tobbnyire 6kologiai halézattal érintett mezdgazdasagi teriiletek.

(3) Az MKo-1 ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast
szolgadlé épitmények (kardm, fedett kardm, Aallatkifuté, szénatarold), méhészet
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) Az MKo-1 6vezetek teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

(5) Az MKo-1 jelii 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

(6) Az MKo-2 jelii tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezégazdasagi teriiletek a
telepiilés mezdgazdasagi miivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés érdekeit szolgald
tertiiletek.

(7) Az MKo-2 jell 6vezetben kizarolag a novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolodo
ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve
féliasator, iveghaz) helyezhetdk el.

(8) Az MKo-3 jelii 6vezet a belteriiletbe ékel6dd telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos
mezdbgazdasagi teriiletek.

(9) Az MKko-3 jelli 6vezetben kizarélag a n6vénytermesztéshez kapcsolédé ideiglenes jellegii
épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve féliasator, lveghaz)
helyezhetdk el.

(10) Az ovezetek teriiletén nem helyezhet? el:

a) a nyilvanos illemhelyek
b)  amegujuld energiaforrasok miitargyai.

(11) Az 6vezetekben birtokkdzpont nem alakithaté ki.

(12) Ha egy beépithet6 méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy naddas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

(13) Az ovezetekben a meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok.

(14) Az ovezetben kerités létesithetd:

a) kivett miivelési agban,
b)  terményvédelmi indokbdl sz6l6, gyiimdlcs és szantd miivelési agban ideiglenes

jelleggel tenyésziddszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
TSZT és HESZ 2015.

(15) Az ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalébol késziilt labazat nélkiili,
attort- 80°%-ban atlathato - kiviteli kerités épitheté meg.

Altalanos mezdgazdasagi teriiletek 6vezeteinek elemzése és modositasi javaslata

A mezbgazdasagi tevékenységet tamogatand6, altaldnos mezdgazdasagi teriiletek (Ma) a
telepiilés kozponti belteriiletet 6vezi a déli oldal kivételével. Osszefiiggs szantok helyezkednek el
a telepiilés déli részén is, és az északi rész kisebb teriiletein. Az el6zbekkel egyltt az
intenzivebben mivelt mez6gazdasagi teriileteknek 6nallé teriiletfelhasznalas keriilt
megallapitasra.

Az altalanos mez6gazdasagi teriiletek (Ma) az intenzivebb, jellemzden szanté miivelési agu,
mezogazdasagi termesztésre alkalmas teriileteket foglaljdk magukba tovabbra is, melyek a
mezbgazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, allattartas és allattenyésztés és a
halaszat, tovabba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolas és arusitds céljara
szolgalnak - és melyeket természeti védettség nem érint.

A hatalyos szabalyozasi tervhez képest tervezett valtoztatassal csak a TSZT javaslatban
bemutatott néhany foldrészlet érintett

Kézponti belteriileteket 6vezo teriiletek
A teriiletegységen a kisebb tablas miivelés nyomai lathatok, melyek a telekstrukturat kovetik.

Jellemz6 telekméretek a 0,5-1 ha és az 1-2 ha koézotti tartomanyokba esnek, de megtalalhatok a
10 ha feletti és a 2-3000 m2 kortli foldrészletek is.

Ortofoto kivagat

ki k> S

Telekméret és beépitési szazalék
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Javasolt 6vezet
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Javasolt 6vezet

Eszaki teriiletek

Telekméret és beépitési szazalék
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

A teriiletegység ingatlanjai egyetlen kivételtdl eltekintve beépitetlenek, ezen a legel6 miivelési
agu foldrészleten egy lovas tanya helyezkedik el. A telekstruktirara egy-két kivételt eltekintve a
keskeny 1-2 ha és az az alatti méret jellemz4. Ez az osztottsag azonban a valdsdgban nem
észlelhetd, inkabb egybefiiggo legeld és szanto teriiletekként hasznaltak.

Déli teriiletek

A déli teriiletrész beépitetlen ingatlanjainak déli részén a 0,5-1 ha kozotti telekméretek
jellemzéek, illetve tobb 10 ha feletti foldrészlet is van.

Ortofoto kivagat Telekméret és beépitési szazalék

fu
\
N
NFS
N
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 227
[=]; E' ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Uligi (t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, %;“-55”25 E33E
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu 3 o Validuntit ﬂj‘
TOVRheinland 2017.04.07. !

. By og
] \@[ www.kasib.hu wwwivcom  [lctR
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TSZT és HESZ 2015.

Hatalyos ovezetek Javasolt 6veze

Hatalyos szabalyozas

aya

A hatdlyos HESZ Md jelii dltaldnos mezégazdasdgi 6vezetre vonatkozé f6bb paraméterei:

42.§ 51
= Ovezeti paraméterek
A legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod beépithetd birtoktest Legnagyobb
Tertilete (m?) Beépitettséqg (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé 100.000 3% Legfeljebb 7,5

Birtokkozpont csak abban az esetben alakithatd ki az dvezet tertiletén, ha a birtokkézponthoz tartozo

birtoktest legaldbb 25 %%2-a a telepiilés kézigazgatdsi tertiletén taldlhato.

A birtokkézpont telkén az ujonnan kialakitando épitményeknek legaldbb 500 m-re kell lennie a

megléve, illetve szerkezeti terven dbrdzolt tervezett belteriilet hatdrtdl

A legnagyobb épitménymagassdg értékét a mezdgazdasdgi tevékenységhez sziikséges iizemi

épitmények (pl. silék) technolégiai okokbdl legfeljebb kétszeresen haladhatjdk meg.

Az 6vezetben elsésorban a mezégazdasdgi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban az OTEK-ban és

a HESZ-ben meghatdrozott (dltaldnos beépitési) feltételek teljestilése esetén kivételesen lakdépiilet és az

agrdrturizmus kiszolgdlé épitményei is létesithetdk. A kialakithaté lakéépliletben a tulajdonos szdmdra

legfeljebb két lakds, ezen feliil legfeljebb tovdbbi két szolgdlati lakds létesithetd.

Az évezetbe tartozo telken csak akkor helyezhetd el lakdépiilet, ha:

- a mezdbgazddlkoddsi célu gazdasdgi épitmény mdr megéplilt és haszndlatba vételi engedéllyel is
rendelkezik,

- a mezbgazddlkoddsi céli gazdasdgi épitménnyel egyidejiileg épiil meg, ebben az esetben a
lakéépiilet 6ndlléan nem épithetd és nem vehetd haszndlatba.

A lakoépiilet csak magastetds kialakitdsu lehet. A tetd tetéhajldsszége 35-45 fok kézétt vdlaszthato

meg.

A telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak koziil

bdrmely létesitmény elhelyezhet?.

A birtokkozpont(ok) telkén a -birtoktest dssztertiletére vonatkoztatott- beépitethetdség

meghatdrozdsdndl figyelembe kell venni a birtoktest telkein esetleg mdr kordbban kialakult

beépitettség mértékét. A birtoktest telkein a mdr kordbban kialakult és fennmaradé beépitések

esetén, a megmaradé épitmények alapteriileteinek dsszesitett értékével csokkenteni kell a

birtokkézpont(ok)ban igénybe vehetd beépitettség mértékét.

°! Beépitve a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 41.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t81
> Médosult a 13/2006./X11.01./ sz .OK. rendelet 16.§. /1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-té]
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
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= Az Ovezetben a meglévd telkek esetén a birtoktest és birtokkdzpont kialakitds fenti szabdlyain
tilmenden a telkes beépitésekre az aldbbi bekezdésekben fogalt szabdlyok is alkalmazhatok. 53.
= (vezeti paraméterek: >*
Beépitési méd A legkisebb A beépitésnél alkalmazhatd
beépithetd birtoktest legnagyobb
Teriilete (m?) Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllé 520616, gytimdlcsos és
kert miivelési dg esetén
3.000, 3% Legfeljebb 5,5
egyéb miivelési dg
esetén 6.000
= Az évezetben csak legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet, mezo- és erdégazdasdgi tlizemi épitmény helyezhetd
el. 55
= Egy épitési telken tobb épiilet is épithetd. A telektertilet alapjdn szdmitott 2.000 m2-enként létesithetd
egy éplilet. 56
A birtokkézpontokra vonatkozoéan tovabba tobb elsirast hoz az OTEK eléirdsai nyoman, melyek
ismétlése nem szilikséges a tovabbiakban.

Javaslat

Osszességében a fenti teriileteken egységesen Md jelii dltaldnos mezégazdasdgi teriilet
6vezete javasolt. Az Ma oOvezetbe sorolt teriiletek ingatlanjai jellemzéen épiiletmentesek, a
legnagyobb aranyban a 0,5-2 ha kozo6tti mérettartomanyba esnek.

A teriiletek tovabbi aprézodasanak elkeriilése érdekében a kialakithaté legkisebb
telekméretet 3 ha-ban javasolt meghatarozni.

A hatdlyos szabdlyozasban meghatarozott beépitési mutaték az altaldnos mezdgazdasagi
terilleten 3 %-os beépitést tesznek lehetdvé. A beépithetd telekméretek azonban nagyon
alacsonyak (3-6000m2), mely a beépitések stirlisodésének kedvez. A telkek 85 %-a (t6bb, mint
600 telek) 3000mz feletti. A lakdéépiiletek épitését is lehetdvé tevd 6000 ma2-feletti
teriiletnagysagu foldrészletek pedig az Ma-ba sorolt telkek 66 %-at (tobb ,mint 500 telek).

Mivel az altaldnos mezdgazdasagi terliletek jelenleg nagyrészt beépitetlenek, az egyes
tanyahelyek és néhany nagyobb telekméretli ingatlan kivételével. A hatalyos szabalyozas a sz616,
gyltimolcsos és kert miivelési aga foldrészleteken kiviil az egyéb miivelési agakban 6000m?2 felett
engedte meg a beépitést. Ezen ingatlanok koziil csak a 4-10 ha kozotti tartomanyba esd
foldrészleteken talalunk jelenleg beépitéseket, igy javasolt a beépithetd telekméretet megemelni
30000 m2-re. Tovabbi szabalyzot jelent a beépithetd telkek esetén a minimalis telekszélesség
bevezetése, mely szintén a beépitések slirlisodését akadalyozza meg. Ez javasoltan min. 50 m. A
beépitési arany tovabbra is 3%-ban keriil meghatarozasra.

Jelen szabdlyozasi javaslat szigoritast jelent, ugyanis ebben az Ovezetben meghatarozott
feltételek esetén 3000m2-es telekméret felett mar megengedett volt a 3 %-os beépités,
ugyanakkor ez a lehet6ség a korabbiak soran nem kerilt kihasznalasra, igy kevés kivételtol
eltekintve fennmaradhatott a beépitetlen mez6gazdasagi t4j.

Ocsan a tanyaingatlanok Kivételével jelenleg sem jellemzéek a Kkiilteriileti mezégazdasagi
teriileteken a lakdépiiletek jelenléte, igy ez a tovabbiakban nem tamogatand6. A hatalyos
szabalyozas ugyan bizonyos feltételek mellett engedte a lak6funkcidt, ezt jelen szabalyozas
soran javasolt sziikiteni (tanyak, birtokkoézpontok, teleknagysag novelése).

Az ovezet telkeire vonatkozé paramétereket és a lakdingatlanok elhelyezhetéségét a 2006. évi
modositas hatarozta meg, igy valtoztatasuk nem vezet konfliktushoz.

3 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t61
> Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
> Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
%0 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t51
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Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezetében a beépitések jellemzden a Kkivett tanyaként,
udvarként nyilvantartott foldrészleteken taldlhaték. Mivel a hatdlyos szabalyozas sz6l6,
gylimolcsos és kert miivelési 4g esetén 3.000, egyéb miivelési ag esetén 6.000-ben hatarozta meg
a beépithet6 teriiletet, melyhez képest jelenleg szigoritunk, igy a kivett tertiletek esetén miivelési
dghoz kot6déen alacsonyabb beépithetd telekméretet engedtiink meg. A foldhivatali
nyilvantartasban kivett tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken mar 2500m?
teleknagysdg esetén javasolt megengedni a 3%-o0s beépitést. A jelenleg hatalyos OTEK
lakédépiiletek elhelyezését 6000 m2- hez koti, igy a tanyak esetén is ez lehet érvényes. Jelenleg a
tanyas ingatlanok nagy részén azonban mar all lakéépiilet a telekmérettél (2000-6000 m2)
eltekintve. A tanyas foldrészletek fele nagyobb a 6000 m2-nél.

Sok esetben, a tanyas ingatlanok tobb, mint felénél, a max. 3 %-os beépitési aranyt is meghaladja
a telkek beépitettsége. Ezekben az esetekben csak az A&ltaldnos részben meghatarozott
rendelkezések élnek, miszerint a rendelet hatalyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévd épiiletek esetén az épiilet
kubatdrajan belil felujitas, korszertisités, helyreallitds megengedett.

Jellegzetes tanyahelyek

Ortofoto kivagat Telekméret és beépitési szazalék
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Az ovezetben elhelyezhet6k az az ingatlan miivelési dgahoz kot6d6, novénytermesztés és az
ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas, -tarolds (mezdgazdasagi hasznositds) épitményei,
allattenyésztés, halaszat kapcsoldédo épitményei.
Az Ovezetben lakéépiilet a tanyahelyeken kivil a birtokkézpontokban engedélyezett,
amennyiben a mezégazdalkodasi céld gazdasagi épitmény mar megépiilt vagy egyidejlileg épiil
meg. Lakoépiilet elhelyezés szigoritasra Keriilt jelen javaslatban, a korabbi 6000 m2
ingatlanméret helyett a 30 000 m2-t meghalad6 telken helyezhet6 csak el lakdépiilet. A
lakéépiilet altal elfoglalt tertiilet is csokkentésre keriil, miszerint lakéépiilet altal elfoglalt tertilet
a telek teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet. Lakdépiilet elhelyezésének feltétele
tovabbra is a mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény megléte, vagy egyidejii 1étejotte. Ezek az
el6irasok a kiilteriileti lakéfunkcié nagyobb ardnyu létrejottét, a taj lakdépiiletekkel torténd
beépiilését, slirlis6dését gatolja.
Birtokkozpont kialakitdsa tovabbra is megengedett, melynek paraméterei 2010-ben 1éptek
életbe, igy ezek nem keriilnek valtoztatasra. A birtokkozpont telkére azonban tovabbi ij
szigoritdst eredményezé szabdlyzok javasoltak:

* a birtokkézpont telkének min. 50 m szélesnek kell lennie,

= lakéépiilet a beépitettség 10%-dt veheti igénybe

» a zoldfeliilet legkisebb mértéke 40 %.

s

Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi eléirasai

(1) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet telekalakitasra és 6vezetekre vonatkozé el6irasokat az
alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H | 1
1 A Kialakit- Az 6vezetben
|| haté telek
legkisebb a a beépithetd| abeépithetd |abeépitettség| az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete beépitési | legkisebb legkisebb megengedett magassag magassag legkisebb
mod telek teriilet telek- legnagyobb | megengedett megengedett mértéke
Ovezet szélesség mértéke legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke
laké épiilet esetén
(m?) rovidités (m?) (m) (%) (m) (m) (%)
Ma | 10000* | SZ [30000** | 50** 3 4,5%%* - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

** a rendelet hatdlyba lépése eldtt a foldhivatali nyilvdntartdsban kivett tanya, udvar miivelési dg
esetén 2500m?

*** gazdasdgi épliletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 7,5 méter

(2) Az Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezb6gazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgald teriiletei.

(3) Az Majeli 6vezetekben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan miivelési dgahoz kot6dd, névénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasa, -tarolasa (mezdgazdasagi hasznositas) céljara szolgald
épitmények,

b)  Allattenyésztés kapcsolédé épitményei.

(4) Az Majell 6vezet telkein lakéépiilet elhelyezésének szabdlyai
a) 30 000 m2-t meghaladd telken legfeljebb kétlakdsos lakdépiilet is elhelyezhetd

amennyiben a mezdgazdasagi céli gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt,
vagy azzal egyidejilileg épiil meg. A lakdépiilet altal elfoglalt teriilet a telek
teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.

b) tovabbad a rendelet hatalyba lépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban kivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a 6000 m2-t meghaladé
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telken is elhelyezhet6 legfeljebb kétlakasos lak6épiilet, amennyiben mezdgazdasagi
célu gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. A
lakéépiilet teriilete ebben az esetbena telek teriiletének 1,5%-at nem haladhatja
meg

(5) A lakéépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthat6 meg.
(6) Altalanos mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezheték el/:
a)  novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények védett természeti
tertilett6], vizfolyastdl, lakoteriilett6l 50 méteren beliil,
b)  Allattartadshoz kapcsol6dd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettd],
vizfolyastdl, lakétertilettdl 200 méteren belil.
(7) Az ovezetben Kkerités létesithet6:
a)  kivett miivelési agban,
b)  birtokkozpont teriiletén,
c) terményvédelmi indokbdl sz616, gylimoélcs és szanté miivelési agban ideiglenes,
bonthato6 jelleggel tenyészidGszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve
d)  tovabba allattartas érdekében.
(8) Az ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalébdl késziilt labazat nélkiili
attort - 80°%-ban atlathato - kiviteld kerités épitheté meg.
(9) Birtoktest, birtokkdzpont az Ma Ovezet teriiletén Kkialakithatd, melynek beépitésére
vonatkozd el6irdsokat az alabbi tablazat tartalmazza:
A | B C D | E F | G | H | |
1 A kialakithato ?e lkeill:‘ill'(toktest eill.)tii]-)li{tgzt(”)olﬁtgkisebb Al il s
2 | legkisebb | legkisebb | dsszteriilete teriilete telek- ad z az épiilet-
birtoktest birtok- alapjan szélessége a LD i magassag |a zoldfeliilet
teriilete kozpont alk’alfnazh”at’() beépitési T:gg::g;(ﬁf;t megengedett| legkisebb
teriilete | beépithet6ség mod P legnagyobb | mértéke
L C mértéke
3 (m2) (m?) (%) (m?) (m) | rovidités (%) (m) (%)
4 1100 000*| 10000 3,0 10000 | 100 SZ 45 7,5% 40

* gazdasdgi épliletbe telepitett technologia esetén 15 méter

(10) Birtokkézpont telkén az (1) és (3) bekezdés épitményein feliil lakéépiilet, tovabba a
mez6gazdasagi tevékenységhez kapcsolddo szdllds és vendégldto épiilet is elhelyezhetd,
amennyiben mezdégazdasagi céli gazdasagi épitmény a hasznalatbavételi engedély
megkéréséig korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg. Lakdépiilet a
beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az Ovezetben a tulajdonos szamara legfeljebb két
lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas 1étesithetd.

(11) A birtokkdzpont telkén az djonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a beltertilet hatartol.

(12) A birtokkozpont kialakitdsanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legalabb 25 %-a
a telepiilés kozigazgatasi tertiletén helyezkedjen el.

Kertes mezdgazdasagi teriiletek ovezeteinek elemzése és modositasi javaslata

A TSZT javaslatban az Oreghegyi sz6l6ket magaba foglalé Mk jelti kertes teriiletek mind
kiterjedésiikben, mind jeldlésiikben fennmaradtak a hatalyos tervekhez képest, melyet dvezeti
szinten is fenntartottunk. igy a két kertes dvezet vonatkozasaban valtoztatds nem tervezett.

MEk-1 jelii Miiemléki jelentdségii szol6hegyi kertes mezdgazdasdgi teriiletek

A szabdlyozasi javaslatban a miliemléki jelent&ségii teriilet altal lefedett ingatlanokat a hatalyos
terveknek megfelel6en MKk-1 jelii védett sz616hegyi kertes mezdgazdasagi 6vezetbe soroltuk.
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Ezek a szigoribban védendd részek, igy kiilon 6vezetben maradtak, ahol a sz6lémiivelést, a
hagyomanyos tdjhaszndlatot és a miiemléki és tajképi értéket is képvisel§ teriilet kedvezd
latvanyanak meg0rzését szolgalo eldirasok keriilnek megalkotasara.

Ortofoto kivagat Teleknagysag és beépitési szazalék

T

Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos HESZ Mk-1 jelii kertes mezdgazdasdgi 6vezetre (az éregszdlé volt zdrtkerti
teriileteire) vonatkozo fo6bb paraméterei:

43.§57
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete (m?) Zoldfeliileti ardny Beépitettség (%) Epitménymagassdg (m)
(%)
Kialakult (K) Kialakult (K) - Kialakult (K) Kialakult (K)

(2) Az é6vezet telkeinek épitési hatdsdgi tigyeiben az illetékes tdj- és természetvédelmi hatésdgot, valamint az
illetékes kulturdlis 6rékségvédelmi hatdsdgot szakhatdsdagként meg kell keresni.

(3) A meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok. 58

(4) Az dllattartdshoz sziikséges gazdasdgi épitmények nem helyezhetdk el

" Médositva a 11/2010./VIL02/sz. OK. rendelet 42.§-a alapjan Hatalyos: 2010.07.10-t61
> Médosult a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 17.§-a alapjén. Hatalyos: 2006.12.09-t51.
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Javaslat

A miiemléki jelentéségii teriiletre a hatalyos HESZ nem hatarozott meg egyedi paramétereket,
hanem kialakult allapotot jel6lt.

A tajkarakter erdsitése, a fejlesztési koncepci6 szintjén is megfogalmazott a”Sz616hegyi teriiletek
élové tétele” a szO6légazdalkodas fejlesztése érdekében a nagyobb telkek megosztasat,
hagyomanyos karakterdi pincék elhelyezhet6ségét javasolt megengedni. Ez szolgalja azon
érdekeket, hogy a teriileteket tjra sz6lémiiveléssel hasznositsak. Ezért javasolt el6irni, hogy az
ovezet teriilete sz6lémiiveléssel hasznositandd. A sz616 mivelési agu teriiletek mas miivelési
agba nem sorolhatok at, miivelési ag valtas csak sz616 miivelési 4g iranyaba javasolt.

Az 6vezetben a jellemz6 telekméret 750m? alatti, mely 58 %-ot jelent. A 750-1500m2-es méretii
telkek 20 %-ot, az 1500-3000 m2-es telkek tovabbi 15 %-ot tesznek ki. A fennmaradé kozel 15
foldrészlet 3000m? feletti, melyek megosztasa inkabb a tajkaraktert erdsitené. Ehhez azonban
kizardlag a szintvonalakra merdleges telekosztas megengedett. A kialakithato telekméretet 2000
m2-ben javasolt meghatarozni.

Epitmények kizarélag abban az esetben helyezhetsk el, amennyiben a foldrészlet sz316 mtivelési
agban nyilvantartott, és tényleges sz616 miivelés folyik rajta.

Epitmények csak a hagyomanyos pincék lehetnek, melyek a szintvonalra merélegesen
helyezheték el. Epitészeti kialakitds a meglévé pincék kialakult méretének, aranyanak és
anyaghasznalatdnak megfelel6en lehetséges. A 0306 hrsz-u uttdl északra, szigort szabalyok
betartasa mellett nadfedéssel kialakitott egyszintes, egy menetes préshaz is elhelyezheté.

A teriileten a gépjarmiiforgalom és a parkolasok is szabalyozandok, ezért kizardlag gyepes
kialakitasu parkoldk alakithatok ki, a teriiletet feltaré 0306 hrsz-ut két oldalan 5m széles savban.
Telkenként maximum 5 db gépkocsi parkol6 létesithetd. Ezt meghaladd parkolasi igény esetén
tovabbi parkoldhelyek, illetve autébuszok szamara varakozohelyek, csak a teriilet szélén, a
szabalyozasi tervben lehatarolandé teriileten alakithato Kki.

MiiemléKi jelentdségii sz6l6hegyi kertes mezogazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi
eldirasai

(1) A MdGemléki jelent6ségili sz6l6hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet telekalakitdsra és
Ovezetekre vonatkozd el6irdsokat az aldbbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H
1 A Kkialakit- Az 6vezetben
|| haté telek
2 legkisebb abeépitési | abeépithetd a az épiilet - az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete moéd legkisebb beépitettség magassag magassag legkisebb
telek teriillet | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet legnagyobb legnagyobb legnagyobb
jele mértéke mértéke mértéke
lako épiilet
esetén
3 (m2) rovidités (m?) (%) (m) (m) (%)
4 [Mk-1 [ 2000* sz [2000 2 2,5 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(2) Az ovezetben kizarolag a sz6l6gazdalkodashoz és sajat termék feldolgozashoz kapcsolodé
a)  hagyomanyos megjelenésii, meglévé pincék kialakult méret, aranyrendszerének és
anyaghasznalatanak alkalmazasaval kialakitott nadfedeles pincék,
b)  tovabba a 0306 hrsz-u uttdl északra csak fehér, vagy tortfehér szini burkolattal,
vakolt, vagy meszelt feliilettel, természetes anyagu nyilaszardkkal és nadfedéssel
kialakitott egyszintes, egy menetes préshaz helyezhet? el. .
(3) Epitmény elhelyezésének feltétele a telek 75 %-anak tényleges sz6l6 miivelése és a
foldrészlet nyilvantartott sz616 miivelési aga.
(4) Az ovezetben egyéb épiilet, épitmény nem helyezhet6 el, beleértve a kutatast szolgald

miitargyak, a nyilvanos illemhelyek, a megajulé energiaforrasok miitargyait.
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(5) A hagyomanyos kialakitdsti pincék a kialakult allapothoz igazod6an a szintvonalra
merdlegesen helyezhetdk el.

(6) Terepszint alatti épitmény mérete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-at,
legfeljebb 200 m2-t.

(7) Az ovezetben Uj épitmény - beleértve a terepszint alatti épitményt is - nem helyezhet6 el
a)  atelekhatartdl 3 m tavolsagban,
b)  a0306hrsz-u ut két oldalan 10-10m tavolsagban,
c) a0310/1 hrsz-u uttdl északra 50 m tavolsagban

(8) Gépjarmi parkold kizardlag a 0306 hrsz-u ut két oldaldn 5m széles savban gyepes
kialakitassal 1étesithetd. Telkenként maximum 5db gépkocsi parkolé alakithato ki.

(9) Az 6vezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészité kozpont.

(10) Az ovezetben Kkerités nem létesithetd.

(11) A meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatdk, feldjithatok és helyreallithatok.

MK-2 jelii sz6l6hegyi kertes mezdgazdasagi teriiletek
Ortofoto kivagat

Telekméret és beépitési szazalék
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Az Oreg-hegyi szdl6teriiletek fennmarad¢é teriiletei nem részei a miemléki jelentéségi
teriiletnek, ugyanakkor az Ocsai T4jvédelmi Korzet részét képezik. Tajkarakter szempontjabol
ezeknek a teriileteknek a szabalyozasa is figyelmet érdemel, cél a szdlémiivelés ujboli
elterjedése, és csak a sz6légazdalkodashoz ko6t6d6 hagyomdanyos épitészeti kialakitasu

épitmények jelenléte.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az 6vezetben a legtobb foldrészlet az 1500-3000m?2 kiterjedés(i tartomanyba esik (34 %).
Meghatarozé a 750-1500m2 kozotti ingatlanok aranya. Ezek jellemzéen az Oreghegy ENy-i
részén helyezkednek el. A beépitések is ezen a részen jellemz6bbek.

A sz6l6hegy DK-i oldala beépitetlenebb, és kevésbé aprézodott a telekstruktira. Itt az 5000m2-
feletti ingatlanok jellemzdek. A beépitett telkek jellemz6 telekszélesség 16-20 m kozotti.

Hatalyos szabalyozas
A hatdlyos HESZ Mk-2 jelii kertes mezdgazdasdgi dvezetre (egyéb kertgazdasdgi
tertileteire) vonatkozo fobb paraméterei:

44.§59
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési méd Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m?) | Zéldfeliileti ardny (%) | Beépitettség (%) | Epitménymagassdg (m)
Szabadon dllo 720 - 3 3,0

(2) A telkek épitési hatdsdgi tligyeiben a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldséget és a
KOH-t szakhatdésdgként meg kell keresni.

(3) Telekalakitds nem lehetséges.

(4) A meglévé épiiletek, épitmények fenntarthatdk és feltjithatok.

(5) Uj épiiletként csak eqyszintes, egy menetes préshdz, gazdasdgi épiilet helyezhetd el. Lakdépiilet és az
dllattartdshoz sziikséges gazdasdgi épitmények nem helyezhetdk el.

(6) A kézmiivek csak terepszint alatti kialakitdssal helyezhetdk el.

(7) Az épiileteket csak ndd, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitdssal lehet elhelyezni.

(8) Az épiileteken kiviilrol Idthaté burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy meszelt feliilet
alkalmazhaté és természetes anyagu nyildszdré alkalmazhato.

(9) A telkek lehatdroldsa csak ndvényzettel lehetséges, kerités sem telekhatdron sem telken beliil nem
épithetd.

Javaslat

A hatdlyos szabalyozas el6irdsai szigorian szabdlyozzdk a beépités feltételeit, melyek a
tovabbiakban is fenntartandék. Ugyanakkor a sz6l6hegyi tajkarakter megérzése és sz6lomiivelés
0sztonzése érdekében néhany 0j szabalyzo keriilt bevezetésre.

A sz6l6hegy tajképi megjelenésének mego6rzése érdekében a megengedett 720m2-es méretii
beépithetdé telkek mellett meghatarozasra keriilt néhany uj telekalakitdsi paraméter mely a
foldrészletek tulzott felaprézodasat akadalyozza meg. Jelen szabdlyozds értelmében
telekalakitds nem lehetséges, azonban kisebb méretii telkek megjelenése kozelebb all a
hagyomanyos telekstruktirahoz és a miivelésre is 6sztonzdleg hathat.

Kizarodlag a szintvonalakra merdleges telekosztds megengedett. A kialakithaté telekméretet
3000 m2-ben javasolt meghatdrozni. A kialakithato telekszélesség 18 m.

Epitmények kizdrélag abban az esetben helyezheték el, amennyiben a foldrészlet a sz6l6-
gyiimélcs miivelési dgban nyilvdantartott. Az elhelyezhet6 épitmények koére pontositisra
keriilt. A fenti eléirdsok szintén szigoritasnak szamitanak. Ez 6sztonzéleg hathat a sz6l6 és
gylmolcs mivelés felé valé elmozduldsnak, azonban a hatalyos szabalyok 2010-ben keriiltek
elfogadasra, igy ezek médositasaval esetlegesen felmeriilhetnek tulajdonosi igények.

Mivelési ag valtas csak sz616 és gylimdlcs miivelési 4g irdnyba térténhet.

> Médositva a 13/2006.X11.01./sz.0K. rendelet 18.§-a és a 11/2010./VIL.02/sz. OK. rendelet 43.§-a alapjan
Hatalyos: 2010.07.10-t61
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

TSZT és HESZ 2015.

Sz616hegyi kertes mezd6gazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi eldirasai

(1) Az Mk-2 jeld sz6l6hegyi kertes mezbégazdasagi teriilet telekalakitisra és oOvezetekre
vonatkozo el6irasokat az alabbi tablazat és bekezdések tartalmazzak.
A B C | D | E | F | G | H | 1
1 A kialakit- Az 6vezetben
|| haté telek
2 legkisebb | a beépitési a a a az épiilet az épiilet- a zoldfeliilet
teriilete mod beépithetd | beépithetd | beépitettség magassag magassag legkisebb
legkisebb legkisebb | megengedett | megengedett | megengedett mértéke
Ovezet telek telek- legnagyobb | legnagyobb | legnagyobb
jele teriilet szélesség mértéke mértéke mértéke
laké épiilet
esetén
3 (m2) rovidités (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
4 |Mk-1| 3000* SZ 720 18 3 3,0 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés

(2) Az ovezetben a meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok.

(3) Az ovezetben Uj épiiletként kizardlag egyszintes, egy menetes préshaz, pince, sz6l6- és
gyiimélcsgazddlkoddshoz kapcsolédé egyéb gazdasdgi épiilet helyezheté el,
amennyiben a foldrészlet sz616, gyiimélcs miivelési dgban nyilvdntartott.

(4) Az 6vezetben nem helyezhet6k el:

a) lakéépiilet,
b)  allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények
c) kutatast szolgalé miitargyak,

(5) Az épileteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.

(6) Az épiileteken kiviilr6l lathaté burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt feliilet és természetes anyagu nyilaszaré alkalmazhato.

(7) A telkek lehatarolasa csak novényzettel lehetséges, kerités sem telekhatadron sem telken
beliil nem épithetd.

(8) Az dvezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészité kozpont.

(9) Az ovezetben el6-, oldal-, és hatsékert méretei: 5-5-10 m.

3.2.4. Vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek értékelése, problémafeltaras, modositasi

javaslatok

Vizgazdalkodasi teriiletek dvezeteinek elemzése és mddositasi javaslata
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