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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Kornyezeti értékelés 2015.

1. Kornyezeti értékelés dokumentacio kidolgozasi folyamata

1.1. El6zmények

Ocsa varos Onkormanyzatinak Képvisels-testiilete 29/2014. (II. 26.) KT-hatarozatiban dontott a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatdnak sziikségességérol.

Ocsa varos telepiilésfejlesztési dokumentumainak és telepiilésrendezési eszkozeinek kidolgozasa
keretében az 1j telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) a képvisel6-testiilet - a jogszabalyokban foglalt
véleményezési eljaras lefolytatdsa utan - a 124/2015.(V1.24.) szamu OK. hatarozattal elfogadta.

Ezt kovetbéen - az Gj TFK alapjan - késziilt el a telepiilésszerkezeti terv modositasanak tervezo6i
javaslata, amelyet az illetékes bizottsag el6zetes észrevételei figyelembevételével a képvisel6-testiilet a
tovabbtervezés alapjaul ,el6zetes munkakézi médositdsi javaslatként” 161/2015. (IX. 15.) szamu OK.
hatarozataval elfogadott.

A kovetkez$ fazis a helyi épitési szabalyzat (HESZ) modositasara vonatkozé tervezdi javaslat
kidolgozasa volt a fenti hatarozatokkal elfogadott el6zményekkel 6sszhangban. Az elézetes bizottsagi
konzultacion elhangzottak figyelembevételével tovabbfejlesztett tervanyagot a képviseld-testiilet
199/2015. (X1.30.) szamu OK. hatarozataval elfogadta.

Fenti el6zmények és dontések alapjan késziilt el a TSZT és HESZ/SZT véleményezési anyaga a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-aban foglalt véleményezési eljaras lefolytatasahoz.

A jelen tervdokumentacié a korabban mar véleményezett munkarészeket (megalapoz6 vizsgalat, TFK)
nem ismétli, csak hattéranyagként tartalmazza CD-n. Ahol indokolt volt, ott a TSZT és a HESZ
alatdmaszté munkarészei sziikség esetén utalnak a fenti el6zményekre. Az anyag terjedelme miatt és a
konnyebb kezelhet6ség érdekében tobb kotetben Kkeriil dokumentalasra, ,Jovahagyandé
munkarészek”, ,Aldtdmaszt6 munkarészek”, ,Orokségvédelmi hatistanulmany” és ,Koérnyezeti
értékelés” szerinti bontasban.

A tervanyag a telepiilés f6épitészével szoros egyeztetésben késziilt, a rendelet-tervezet pedig jegyzdi
kontroll alapjan kertilt véglegesitésre.

A véleményezési tervdokumentaciot az illetékes bizottsag el6zetesen megtargyalta, majd a képvisel6-
testilet ......... /2015. (..........) szamu OK. hatarozataval dontott a véleményezésre bocsatasrol.

A tervkészités a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletét érinti, ezért az egyes tervek és programok
koérnyezeti vizsgalatarol széléo 2/2005. (I.11.) Korm. rendelet 1.§(2) értelmében rendezési terv
részeként kornyezeti vizsgalat készitése is kotelezo.

A 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 7 § (1) bekezdésének megfelel6en kikérésre Kkeriilt a
kormanyrendeletben meghatarozott kornyezet védelméért felel6s szervek szakmai véleménye, a
kornyezeti értékelés konkrét tartalmanak és részletezettségének megallapitasdhoz, a kornyezeti
értékelés tematikajanak mellékelésével. A kormanyrendeletben meghatarozott kornyezet védelméért
felel6s szervek specidlis tematikdt nem javasoltak, igy az a rendeletben rogzitett tartalmi
kovetelmények szerint keriilt meghatarozasra a teleptilés 1éptékének és a valtoztatasi szdndékoknak
megfeleld részletezettségben.
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Kornyezeti értékelés 2015.

1.2. A tervezési folyamat mas részeihez valé Kkapcsolédas, a telepiilésrendezési terv
készitésének indokai

A kornyezeti értékelés a telepiilésrendezési eszkozok készitésének "a telepiilésfejlesztési koncepciérol,
az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkézokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajdtos jogintézményekrél" szo6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben
meghatarozott véleményezési eljarasra kidolgozott dokumentacidja részét képezi, a kikiildott
koérnyezeti értékelés tematikaja szerint, magaba foglalva annak egyes taj- és természetvédelmi,
kornyezetvédelmi, zoldfeliileti munkarészeit.

A kornyezeti vizsgalat elvégzésére tehat a telepiilésrendezési tervek elkészitésével parhuzamosan
keril sor, annak 6nall6 munkarészeként. Ennek kovetkeztében a kornyezeti értékelés soran
megismert eredmények befolydsolhatjdk a telepiilésrendezési tervek egyes részleteit, és
meghatarozhatjak a tervezés lehet&ségeit és korlatait egyarant.

1.3. Az értékeléshez felhasznalt dokumentumok, adatok

Az értékelés soran a rendezés fejlesztési elképzeléseivel relevans programok, tervek és azok adatai
kertiltek felhasznalasra.
» Orszagos Tertlletrendezési Tervrél sz616 2003. évi XXVI. torvény (OTrT);
» Budapest Agglomeraci6 Tertliletrendezési Tervérdl sz616 2005. évi LXIV. térvény (BATrT)
» Az Orszaggyllés 1/2014. (I. 3.) OGY hatarozata - a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos
Fejlesztési és Teriiletfejlesztési Koncepciorol (OFTK)
» Pest Megyei Teriiletfejlesztési Program 2014-2020
» Pest Megyei Tertiletfejlesztési Koncepcid
» Pest Megyei Kdrnyezetvédelmi Programja 2011-2016
» Kornyezet védelméért felel6s szervek altal el6zetes véleményezési eljardsban kozolt
informacidk, adatok

1.4. AKkornyezet védelméért felelés hatosagok véleményének figyelembe vétele

Pest Megyei Kormanyhivatal Foldhivatala

Jelen véleményében csak a vonatkozd jogszabalyi (foldvédelmi) el6irasok, valamint a telepiiléssel
kapcsolatos altalanos foldhivatali adatok ismertetésére szoritkozik. A kovetkezdkre hivja fel a
figyelmet:

A termdféld védelmérdl szolo 2007. évi CXXIX. térvény ,rendelkezései szigortan védik az dtlagosndl jobb
mindségi termdfoldteriileteket, melyek igénybevételére kizdrdlag idélegesen, valamint helyhez kétott
beruhdzds esetén keriilhet sor.

Ennek megfeleléen a féldhivatalnak, mint véleményez6 hatosdgnak véleményével érvényt kell szerezni
annak, hogy a beépitésre szdnt teriiletek kijeldlése lehetdség szerint a gyengébb mindségii termdféldeken,
a lehetd legkisebb mértékii termdfold igénybevételével térténjen.”

Kozép-Duna-Volgyi Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeldség
Ocsa, telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez kapcsolédé kornyezeti értékelés tematikaja targyaban
az alabbi véleményt adja:
A kdrnyezeti értékelés konkrét tartalmdnak és részletezettségének meghatdrozdsdhoz az egyes tervek,
illetve  programok  kornyezeti  vizsgdlatdrél szolé 2/2005 (. 11.) Korm. rendelet
4. szamu mellékletében meghatdrozott tartalmi kévetelményeken til a Feliigyeldség egyéb tartalmi
elemekre javaslatot nem kivdn tenni.
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A 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 7. § (3) bekezdése alapjdn véleményezésre benytijtott tematika ellen a
Feliigyeldség tdj- és természetvédelmi, hulladékgazddlkoddsi, zaj- és rezgésvédelmi, vizvédelmi, valamint
levegétisztasdg-védelmi szempontbdl kifogdst nem emel.”

Kozép-Duna-volgyi Viziigyi Hatdsag

A Hatdsag az eljaras tovabbi szakaszaiban részt kivan venni. A hataskorébe tartozo teleptilésfejlesztési
koncepciéra és a telepiilésrendezési kérdésekben a jogszabalyokon alapulé kovetelmények
tekintetében az alabbi tajékoztatast adja.

JVizfolyds keresztezés kialakitdsdndl figyelembe kell venni a vizek hasznositdsdt, védelmét és
kdrtételeinek elhdritdsdt szolgdld tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé dltaldnos szabdlyokrdl
sz016 147/2010. (1V.29.) Korm. rendelet (a tovdbbiakban: 147/2010. (1V.29.) Korm. rendelet) 1. szdmu
mellékletének 2.4.2., 2.4.6., valamint 8.1.2.1. pontjat.

A vizfolydsokra vonatkozd parti sdvot a nagyvizi meder, a parti sdv, a vizjdrta és fakadé vizek dltal
veszélyeztetett teriiletek haszndlatdrél, hasznositdsdrdl, valamint a folyék esetében a nagyvizi
mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmdra vonatkozé szabdlyokrdl szolé 83/2014 (111. 14.)
Korm. rendelet 2. § (3) bekezdésének megfeleléen kell figyelembe venni. A vizfolydsok parti sdvjdt,
szabadon kell hagyni, a parti sdvban a fenntartdsi munkdkat akaddlyozo dllapot nem tarthaté fenn.

Ve

A vizbdzisvédelmi teriilet hatdrdt, a vizbdzist kijel6l6 hatdrozat elbirdsait, illetve a 123/1997. (VII. 18.)

77

Korm. rendelet el6irdsait figyelembe kell venni a telepiilésfejlesztési koncepcid, telepiilésszerkezeti terv és

.....

Kozép-Duna-vélgy Viziigyi Igazgatosag

A targyi témaban kiildott dokumentaciéval kapcsolatban az alabbi észrevételeket teszik:

LA vizbdzison folytathato tevékenységekre, az ott elhelyezhetd létesitményekre vonatkozéan, a 123/1997.
(VIL.18.) szdmu Korm. rendelet értelmében figyelembe kell venni a rendelet 10-14 §-aiban, valamint 5. sz.
mellékletében, illetéleg a mdr hivatkozott szamu hatdrozatokban foglalt eléirdsokat.

Ocsa a 27/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet alapjdn fokozottan érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertileten 1évd telepiilés.”

A telepiilés teriiletén a levélben jelzett vizrajzi dllomdsok, talajvizkutak megdrzése és védelme kotelez6. A
tdrgyi témdhoz kapcsolédéan a tervek mddositdsa sordn a levélben felsorolt tovdbbi jogszabdlyok

s

eléirdsainak betartdsdt tartjdk sziikségesnek.

Pest Megyei Kormanyhivatal - Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal - Allami Féépitészi Iroda
A kornyezeti vizsgalat lefolytatasat sziikségesnek tartjak.

JJavasoljuk, hogy a kérnyezeti értékelést az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti vizsgdlatdraél szo16
2/2005. (1. 11) Korm. rendelet 4. szamu mellékletének figyelembevételével készitsék el. Kérjiik a tematika
kiegészitését az épitett kirnyezet vonatkozdsdban. (Vizsgdlat, vdrhato hatdsok, épitészeti 6rokség
védelme, stb.)”

Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag

Az alabbi el6zetes véleményt adja:

Tébbek kozétt ,,a vizek hasznositdsdt, védelmét és kdrtételeinek elhdritdsdt szolgdlo tevékenységekre és
létesitményekre vonatkozo dltaldnos szabdlyokrdl szolé 147/2010. (1V. 29.) Korm. rendelet 58. §-dban
foglalt feladatoknak megfelelGen a telepiilésrendezési eszk6zdket érinté mdédositds sordn figyelemmel kell
lenni a vizelvezetd rendszerek megfeleld kiépitésére, vizkdrelhdritdsi feladatok elldtdsdra.”
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Tajékoztat, hogy a kornyezeti vizsgalat lefolytatdsat a telepiilésrendezési tervezés soran
katasztréfavédelmi szempontbol nem tartja sziikségesnek.

Budapest Févaros Kormanyhivatala - Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve

A teljes kozigazgatasi teriiletre vonatkozd kornyezeti értékelés tematikajat kozegészségiigyi
szempontbdl elfogadja. Allasfoglalasat 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet 3. melléklete és a 323/2010.
(XII. 27.) Korm. rendelet 4. § (3) bekezdése alapjan alakitotta ki.

Pest Megyei Kormanyhivatal - Erdészeti Igazgatosag

Véleményében a kovetkezbkre hivja fel a figyelmet:

A 2009. évi XXXVII. torvény 6 és 13. §-dban ,meghatdrozott természetbeni dllapothoz ill. az Orszdgos
Erdédllomdny Adattdr nyilvdantartdsdhoz kéti az erd6 fogalmdt, nem pedig az ingatlan-nyilvdntartdsban
szereplé erdd miivelési dghoz.”

A helyi rendelet a fenndllo jogi szabdlyozds értelmében nem vdltoztathatjia meg az erdéteriiletek
rendeltetését.

Az Evt. 78. § (1) bekezdése szerint erddt igénybe venni csak kivételes esetben lehet.” Ha ez mégis
megtorténne, akkor részletes széveges indokldst kell benyijtani és a kérnyezetére gyakorolt hatdsdt is
meg kell indokolni a tervben.

Az esetleges tervezendd erdételepitést az Evt. 44. §-a alapjdn az erdészeti hatésdggal engedélyeztetni
kell.

A kornyezeti értékelés javasolt tematikajaval egyetért.

Pest Megyei Kormanyhivatal - Novény- és Talajvédelmi Igazgatosag

A talajvédelmi szakhat6sagi véleményt megadja az alabbi feltételekkel:

Talajvédelmi szempontbdl nem tartjak sziikségesnek kornyezeti vizsgalat készitését.

»A gazdasdgi- és ipari teriiletek kijelélése kapcsdn vizsgdlni kell a kdrnyezetben folytatott mezdgazdasdgi
tevékenység hatdsait.”

LA talajvédelmi terv megdllaiptdsai alapjdn az engedélyezési tervben kiilbn munkarészben kell
foglalkozni a tertileten taldlhaté humuszos feltalaj védelmével”

1.5. A Kkoérnyezeti értékelés készitésekor felmeriilt bizonytalansagok, korlatok

A varhato kornyezeti hatdsok megitélése a pontos, konkrét fejlesztési igények hianyaban némely
pontokon nehézségekbe titkozik.

A telepiilési onkormdanyzattal kézosen kialakitott program szerint a teleptilésrendezési eszkozok
modositasa soran Uj lako, gazdasagi, ipari és kiilonleges tertlet kijeldlése nem tortént. A korabbi laké
és gazdasagi teriilet kijeldlések tovabbra is megtartasra keriiltek, igy megmaradtak Ocsa beépitésre
szant tartalékteriiletei. Ezen teriiletek konkrét beruhazas hidnyaban csak szerkezeti terv szinten
jeloltek, szabalyozasban a jelenlegi 6vezeteknek megfelel6 6vezeteket kapnak, igy a korabbi kijelolések
nyoman tovabbra sem keletkeznek épitési jogok.

A fejlesztési teriiletek esetében a konkrét megvaldsitasi elképzelések, miiszaki tartalmak, volumenek
és tervek hidnyaban, a varhaté kornyezeti hatisok megitélése, jelen tervezési szakaszban némely
pontokon nehézségekbe Ttkozik, igy egyes moddositdsok hatdsdnak vizsgalatakor adédhatnak
bizonytalansagok.

Jelen dokumentum a rendelkezésiinkre bocsatott 6nkormanyzati elképzeléseken, valamint fejlesztési
szandékokon alapszik.
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2. A terv tartalmanak, céljainak, relevans tervekkel valo osszefiiggéseinek
ismertetése

2.1 Aterv céljainak, tartalmanak 6sszefoglalé bemutatasa

A jelen feliilvizsgalat és Ujragondolas masik meghataroz6 szempontrendszerét a 2015-ben elkésziilt -
széleskorl megalapozd vizsgalatra épiil6 - telepiilésfejlesztési koncepcid (TFK) adta.

Az 1j telepiilésfejlesztési dokumentum sem tette azonban sziikségessé a telepiilésszerkezet és a
teriiletfelhasznalas rendszerének érdemi modositasat, hiszen a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben mar korabban kijelolésre keriiltek a tavlatban esetleg sziikségessé valo fejlesztési
teriletek, illetve hal6zati elemek.

yanys

Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésére - a temetd bévitési teriiletén kiviil - nem keriilt sor.

A beépitésre szant teriileteket érint6en vonatkozasaban az alabbi valtoztatasok torténtek:
A teriilethasznalati valtozasok a beépitésre szant tertlileteket érintéen egyrészt a lakéteriiletek és
telepiiléskdzpont vegyes teriiletek aranyanak - a kialakult hasznalatnak megfeleld, illetve a fejlédés
iranyanak meghatarozasa miatti - modositasabdl, a kiillénbo6z6 funkcidju kereskedelmi-szolgaltato és
ipari teriiletek karakteresebb szétvalasztasabdl, a kiilonleges teriiletek célzott funkcidju fejlesztésébdl
adddtak az alabbiak szerint.
I. Laké és vegyes tertiletfelhasznalasi kategoriak feliilvizsgalata
- a telepiiléskozponti és a laké teriiletfelhasznalasok kozotti valtoztatasok (belteriileten),
- a lakoéteriiletek 6vezetein beliili differencialasok korrekcioi (kertvarosi lakéovezetek falusiasba
kertiltek, kisvarosias és falusias lak6ovezetek pontositasra kertiltek a kézponti beltertileten)
1. Gazdaséagi teriilet lakéteriiletbe vald atsorolasa (Als6pakonyban),
[1I. Kiilonleges teriiletek atstrukturalasa, funkciéjanak megvaltoztatasa, pontositasa
IV. Gazdasagi és ipari teriiletek 6vezetek rendszerének finomitasa (egyéb ipari 6vezet bevezetése),

A beépitésre nem szant teriiletek vonatkozasaban az alabbi valtoztatasok torténtek:

V. Zoldteriiletek kijel6lése (a kdzponti belteriileten),

VI. Kiiltertletek teriiletfelhasznalasi rendszerének feliilvizsgalata
-erd6 és mezOgazdasagi terliletek egymds kozotti moddositdsa a magasabb rendi
jogszabalyoknak valé megfelelés, az adatszolgaltatasok és a tényleges haszndlat, valamint a
természetvédelmi érintettség figyelembe vételével,

VII. Kiilonleges banyateriiletek hivatalos adatszolgaltatas szerinti korrekcidja (banyatelkek),

VIIL Infrastruktdra elemek feliilvizsgalata
- a tavlati elkeriilg it nyomvonalanak feliilvizsgalata,
- valamint a kozmofitertiletek el6irasainak pontositasa.
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2.2 Aterv dsszefiiggése relevans fejlesztési tervekkel, koncepciokkal

A tertletfejlesztési dokumentumokkal (Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepcioval és a teriiletileg
relevans megyei, valamint térségi teriiletfejlesztési koncepciokkal és programokkal) valéd
Osszefliggések vizsgalatat az 1. kotet - Megalapoz6 Vizsgalat - "2.2. A terv dsszefiiggése relevdns,
fejlesztési tervekkel, koncepciékkal" cimii fejezete tartalmazza.

ORSZAGOS FEJLESZTESI ES TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIOT (OFTK)

Az Orszaggytlés az 1/2014 (1.3.) OGY hatarozatanak mellékleteként elfogadta az Orszagos Fejlesztési
és Tertlletfejlesztési Koncepciot (OFTK).

A Koncepcio integrdlja a hazai fejlesztési célokat és igényeket, meghatdrozza azok teriileti dimenzidit,
ami a 2014-20-as eurdpai unids tervezési és kéltségvetési idbszakra késziild tervdokumentumok
(partnerségi megdllapodds, operativ programok) megalapozdsdt is szolgdlja, valamint az orszdg
tdrsadalmi, gazdasdgi, valamint dgazati és teriileti fejlesztési sziikségleteibdl, illetve az EU 2020
Stratégidhoz és a Nemzeti Reform Programhoz vdllaldsaihoz illeszkedve hosszi tdvi jéviképet,
fejlesztéspolitikai célokat és elveket hatdroz meg Magyarorszdg szdmdra.”

»,a Koncepcid egyrészt horizontdlis szempontokat fogalmaz meg, melyeket az dtfogd gazdasdgi,
kérnyezeti és tdrsadalmi szempontokban jelenit meg, amelyeket a fejlesztéspolitika, a programtervezés
és a megvaldsitds egészében érvényesiteni kell, mdsrészt alapelveket hatdroz meg a fejlesztéspolitika
keretében igénybe vett forrdsok felhaszndldsdval kapcsolatban, valamint a kedvezményezett térségekkel-
telepiilések besoroldsdval kapcsolatban”

Az OFTK el6zményeit, az Orszagos Teriiletfejlesztési Koncepciét (OTK) és az Orszagos
Fejlesztéspolitikai Koncepciot (OFK) 2005-ben fogadtak el. Az azéta eltelt idGszak alapjan
megallapitast nyert, hogy a teriiletfejlesztési politika céljai nem kell6en érvényesiiltek és id6aranyosan
sem teljestiltek.

Az OFTK megfogalmazza Magyarorszag helyét a vilagban, Eurépaban, Kozép-Eur6paban, a Karpat-
medencében. Megdllapitja az orszdg gazdasagi jellemzdit, tarsadalmi eré6forrasait, a kornyezeti
hatasokat, a térszerkezeti folyamatokat.

Az OFTK fejlesztéspolitikai és teriiletfejlesztési célkitiizései kozott meghatarozza a nemzeti jov6képet,
a hossza tava (2014-2030) fejlesztési célkitlizéseket, a kozéptava (2014-2020) fejlesztési
prioritdsokat, a horizontdlis szempontokat és alapelveket, a fejlesztéspolitikatél elvarhaté
eredményeket.

Teriiletpolitikai irdnyok és teend6k c. fejezetében tér ki a térszerkezeti jovéképre, a hosszu és
kozéptavu fejlesztési célkitiizésekre, horizontalis szempontokra és alapelvekre, a fejlesztéspolitikatol
elvarhat6 eredményekre.

A Szak- és teriiletpolitikai fejlesztési irdnyok c. fejezetben foglalkozik Pest megye és az agglomeracié
kérdéseivel, kiilonos tekintettel a kozlekedés, a fokozddd beépités és a telepiilések Osszenovése, a
valos telepiiléskdzpontok hidnya, az oktatasi-nevelési kozszolgaltatas problémaira, melyek megoldasa
csak a telepiilési és a megyei szerepl6k koordinalt egytittm{ikodésével képzelhet§ el.

Budapest és Pest megye vonatkozasaban az alabbi fejlesztési iranyokat hatarozza meg:
e A gazdasdgi dinamizdldsa, tobb ldbon dllé gazdasdgfejlesztés, eqyszerre épitve a feldolgozdipari-
és agrdr-tradicidkra, valamint az uj ipardgak, szolgdltatdsok fejlesztésére. Befektetés-Gsztonzés, a
tékevonzé képesség javitdsa, az egyes térségek endogén eréforrdsaira alapozva. A gazdasdgi

e

System
EIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
TBVHheimarl?d 2017.04.07. m -'- u
ot

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
[=] et [m] @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, 2 Maragemars
. 1S0 9001:2008
. Valid until:
=] A\ur,g Wy kasib-hu S s [




Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Kornyezeti értékelés 2015.

N Al

hiizétérségek innovdcios- és versenyképességének javitdsa, az MO-ds kérgytirii és a Ferihegyi
Gazdasdgi Ovezet logisztikai-vdllalkozdsi zéndinak fejlesztése, a megye leszakadd térségeinek
gazdasdgi felzdrkéztatdsdra kiemelten épitve a KKV (kis és kozépvallalkozasok) szektorra.

o Tdrsadalmi megujulds, a kézdsségek és a bizalom erdsitése, az egyiittmiikddések dsztionzése és
intézményesitése, a csalddi értékek el6térbe helyezése, a lakossdgdnak egészségi dllapotdnak
javitdsa, az oktatds intézményi- és tartalmi megujitdsa, kiemelt figyelmet forditva a gazdasdg
igényeire. Terlileti ds tdrsadalmi kohézid, az esélyegyenldség javitdsa.

o A térszerkezet fejlesztése és kiegyensiilyozdsa, a metropolisz térség, benne Pest megye hdldzatos
térstruktirdjdnak kialakitdsa, a térség geostratégiai adottsdgainak jobb kihaszndldsa, a belsd
kézlekedési kapcsolatrendszer fejlesztése kiemelten az elévdrosi kozlekedés, valamint a térségi
kézpontok és vonzdskdrzeteik tekintetében. Tervezett, koordindlt térségfejlesztéssel, takarékos
teriilethaszndlattal a metropolisz régié tébbi szerepldjével egylittmiik6ds, emellett vonzo,
kiemelkedd kdrnyezeti feltételeket és életmindséget biztosito tér kialakitdsa.”

Az agglomeraciora vonatkozéan fejlesztési célnak tartja a térszerkezet policentrikus
kiegyensulyozasat, a telepiilések 0Osszenovésének megakadalyozasat a ,zold gylrd” kialakitasa
érdekében, Budapest agglomeraciés lehatarolasanak djraértelmezését, a kozlekedés fejlesztés soran a
varos és az agglomeraci6 élhet6ségének biztositasat (gylirG irdnya uathalézat, intermodalis
csomdpontok, P+R és B+R parkolék, 6sszehangolt menetrend). Tovabba célként fogalmazza meg a
valds telepiiléskézpontok megteremtését, az oktatdsi-nevelési kozszolgaltatdsok biztositasat, az
elmaradott térségek felzarkoéztatasat, az agglomeracié ipari és barnamezds teriileteinek fejlesztését,
,Budapest Uzleti Régi6” épitését a belsé gylrli varosai, Budapest és az agglomeracié
egyluttmiikodésében, kozos teriileti tervezéssel, dsszehangolt ado- ,befektetési-, innovacidos- és
kozlekedési politikaval és fejlesztésekkel.

,Kiilon kell kezelni a févdrost és agglomerdcidjdt, mint hazdnk egyetlen metropolisztérségét. A hdlézatok
és szolgdltatdsok kialakitdsdndl a fenntarthatosdgi szempontokat kell szem elétt tartani. A févdrosra és
az agglomerdcidjdra nehezedd kozlekedési nyomds a belsé nagyvdrosi gytirii erdsitésével, a Budapestet
elkeriil6 kapcsolatok kiépitésével lehet enyhiteni, illetve a tdvmunkdt, elektronikus tigyintézést lehet6vé
tevd feltételek és megolddsok Gszténzésével csékkenteni az utazdsi igényt. A napi mobilitdsi-ingdzdsi
igények kielégitését mindenekel6tt a fenntarthatdé kiozésségi kozlekedési megolddsok (kétott pdlyds,
kerékpdros kozlekedés) alkalmazdsdval kell megvaldsitani.”

,A takarékos helyhaszndlatot érvényesiteni kell a teleplilésfejlesztésben is. A vdrosok széttertilésének
elkeriilése, a tagolt és kompakt vdrosszerkezet kialakitdsa az agglomerdcios telepiiléseket is erdsen
érinti, valodi térségi szintd térszervezési feladat. A vidékies teriilethaszndlatndl is kertilni kell a
talajpusztuldst, visszafordithatatlan talajvizcsokkenést okozé tevékenységeket. Az infrastruktira-
fejlesztések tervezésénél az ezt figyelembe vevd megolddsokat kell tdmogatni. Mindez tébbek kézitt a
természeti értékek és erdforrdsok védelme mellett a tdjnak a klimavdltozds hatdsaival szembeni ellendllo
képességét is fokozza.”

Fontosnak tartja a terlleti szemléletli tervezést, a teriileti Osszefiiggések, a teriileti kohézio
érvényesiilését.

Ocsa esetében fejlesztéspolitikai feladat Budapest és a metropolisz térség fejlesztésén beliil, hogy az
Ocsai Tdjvédelmi Korzet része legyen annak a "zéld gyiiriinek”, mely nagytérségi léptékben is
kiegyensulyozott zoldfeliileti rendszer, valamint 6kolégiai és rekredciés szereplé lehetne.
Ugyanigy a fejlesztéspolitikai feladatok kozott szerepel az agglomeracios telepiilések fizikai
osszendvésének megakadalyozasa. Utébbi jelenség Ocsa esetében nem tapasztalhatoé.
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PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI STRATEGIA ES OPERATIV PROGRAM

A Pest Megyei Teriiletfejlesztési Stratégia és Operativ Program végleges anyagat a Pest Megyei
Teriiletfejlesztési Tanacs 2003. december 4-én fogadta el. A Pest Megyei Teriiletfejlesztési Tanacs
megbizasab6l a K&H Euroconsulting HitesyBartuczHollai Uzleti Tanadcsad6 Kft. készitette. Alapja a
részletes helyzetfeltaras, mely a statisztikai és dokumentumelemzésen tul helyszini vizsgalatokra és
nagyszami interjtra épiilt. Agazati megkozelitésben késziilt, a térség-telepiilésfejlesztés, a gazdasag,
a turizmus, a human infrastruktdra (oktatds, egészségligy, szocialis kérdések) és a fizikai
infrastruktura (kozlekedés, kozmii, kornyezet) dgazatokra.

,Osszefoglalva, szlogenszeriien Pest megye jovéképe a kovetkezbéképpen fogalmazhaté meg:

Pest megye Budapesttel egyiitt fejlédé térség, amely a kézponti helyzetébdl fakadé el6nyéket
maximdlisan kihaszndlja, ezdltal lakossdga szdmdra magas szinvonalii élet- és munkalehetdségeket nytjt
a megye minden térségében egyardnt. A megye tervezési-, tuddsbdzis-, és partnerség-fejlesztési
tevékenységének eredményeképpen a spontdn szuburbanizdciot tervezett, koordindlt térségfejlesztés
vdltja fel az EU-s elveknek megfeleléen, az EU-s tdmogatdsi pdlydzati forrdsokat a lehetd legnagyobb
mértékben hasznositva.”

A térségfejlesztést érinté intézkedéseket a telepiilés-rehabilitacié (,,a Budapest kérnyéki elsé kérés
agglomerdcios teleplilések, a spontdn vagy elhibdzott teleplilésfejlesztés kovetkeztében, telepliléskézpont
nélkiili, jellegtelen szuburbokkd vdltak”), a térségi zoldteriilet fejlesztés (,Pest megyében a zéld
teriiletek, kiiléndsen az egyre terjedd agglomerdcioban, jelentésen fogynak, dllapotuk gyakran
kidbrdnditoan szemetes, elhanyagolt. A mezdgazdasdgi teriiletek nincsenek miivelve. A telepiilések egyre
ujabb, hajdan szemet gyénydrkédtetd, erdds lankdkat foglalnak el, vdgjdk ki a fdkat és szorjdk be a
lecsupaszitott domboldalakat hdzakkal A lakdpark épités, lidiiléteriiletek belteriiletbe vondsa -
irdnyitatlanul - egyre nagyobb lendiiletet vesz”), az intézményfejlesztés (,Cél, hogy a kistérségi iroddk
multifunkciondlisak legyenek, azaz képesek legyenek az informdciok gyiijtésére, szolgdltatdsdra,
pdlydzdsra, pdlydzdsi/pdlydztatdsi tandcsaddsra, a térségfejlesztés minden beavatkozdsi teriiletén”), a
tudasbazis-fejlesztés (,a periféridkon a tuddsbdzis fejlesztésével jelentds javuldst lehetne elérni az
6nkormdnyzati tevékenység minden teriiletén”) és a partnerségi programok (,A févdros és az
agglomerdcié egymds rovdsdra probdlja gondjait megoldani, illetve érdekeit érvényesiteni”)
témakoreiben fogalmazza meg.

A tdjvédelmi korzeteknek és a nemzeti parkoknak egyre nagyobb szerepiik van az 6koturizmus
fejlesztésében, igy a megye turisztikai kindlatdban megjelenik az Ocsai Tdjvédelmi kérzet, mint
kivdlé tiirdzo és természetjaro célpont. A nemzeti parkok, tajvédelmi korzetek és tovabbi
természetvédelmi teriiletek és értékek jelentik a megyében a természetjaras tovabbi szintereit.

PEST MEGYEI TERULETFEJLESZTESI KONCEPCIO

Pest megye kozgytlilése 2013. november 29-i iilésén hagyta jova. Az elfogadott Pest Megyei
Tertiletfejlesztési Koncepcié - a jogszabalyokkal dsszhangban - megfogalmazza a megye hosszatavra
sz6l6 (14 év) horizontalis céljait és atfogo céljat, valamint nagytavra és nagytavon tulmutatora (20-25
év) sz016 joveképét.

forgatokonyveit, azaz a ,Tendencia”, az ,Idill”, a ,Kézéppontban az Alkot6”, illetve az ,Alapvetd
fordulat” forgatékonyveket.

,Pest megye jéviképe kézds vizibnk megfogalmazdsa arrdl a helyrél, ahol élni szeretnénk, ahol a
kévetkezb generdcidk is mindségi életfeltételeket taldlnak.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Megfogalmazza a megyén beliil az agglomeracio és az agglomeracion tuli teriiletek jellemzdit.

A megye kettdsségét az is mutatja, hogy mig az agglomerdciohan a tovdbbi koordindlatlan
szuburbanizdciét, a kapacitdsproblémdk elmélyiilését sziikséges megakaddlyozni, addig az
agglomerdcion til a sziikséges feltjitdsok elmaraddsa okoz problémdt.”

,Pest Megye Onkormdnyzata tudatdban van az agglomerdcié és attdl tdvolabbi teriileteinek fejlettségbeli
eltérésének és dlldspontja szerint, a forrdshoz jutds szempontjdbdél tovdbbra is éndllé régié megteremtése
lenne a valédi megoldds.”

,Pest Megye Onkormdnyzata el kivdnja érni, hogy Magyarorszdg Kormdnya az agglomerdcién kiviili
térséget nyilvdnitsa egységesen szabad vdllalkozdsi zéndvd, vagy mds mddon kezelje kiemelten
tdmogatott gazdasdgi 6vezetként.”

LAz eddigi teriiletpazarld, zéldtertiletet feléld, tilburjdnzé agglomerdcids teleplilésfejlédést eredményezd
fejlesztési tevékenységeket tervezett, koordindlt térségfejlesztéssel, takarékos teriilethaszndlattal, az
épitett és kdrnyezeti értékek megdvdsdval és fejlesztésével szeretnénk felvdltani.”

A munkaerd piaci kereslet-kindlat nem egyenletes eloszldstu és nem is kovette az agglomerdcios
tertileteket érintd dinamikus népességnivekedést.”

.Pest megye nem egyenlé az agglomerdcidval, nem a f6vdros kériili rekredcids és kiszolgdlé ,gyiird”
kivdn lenni, hanem a nagyvdrosi térség mindségi és vonzé élettere”

Ocsa fejlédését meghatdrozzdk az agglomerdciés folyamatok. A vdrost elkeriilte a tematikdtlan
eldvdrosi fejlodés. A kilencvenes évektdl megjelent a lakohelyi szuburbanizdcio, de az intenzitdsa
nem veszi fel a versenyt a vonzébb természeti kornyezetben 1évé, Budapesttil nyugatra fekvo,
illetve a févdaroshoz kézelebb es6 agglomerdcios telepiilésekkel.

A munkanélkiiliek szama csokkent az 1j vallalkozasok, ipari parkok, bevasarlé kézpontok térségbe
torténd betelepedésével.

2.3 Aterv osszefiiggése a teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervekkel

A terv teriiletrendezési és telepiilésrendezési tervekkel vald dsszefliggéseinek vizsgalata részletesen
kifejtésre keriilt a Megalapozd Vizsgalat 1.3 "A teriiletrendezési tervekkel valo dsszefiiggések vizsgdlata”
cimd és a II. kotet Alatdmaszté javaslat ,2.2. A teleplilésszerkezeti vdltozdsok teriiletrendezési tervekkel
valo ésszefiiggéseinek bemutatdsa " cimii fejezetében.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3. A terv kornyezeti hatasainak, kovetkezményeinek feltarasa

3.1. A terv céljainak oOsszevetése a terv szempontjabol relevans Kkoérnyezet- és
természetvédelmi célokkal

A jelen terv készitésének idején a 2014-2019 illetve -2020 kozotti idéintervallumra vonatkozd
orszagos és megyei kornyezetvédelmi programok még csak tervezetként elérhet6k. A korabbi
koérnyezetvédelmi programok 2013, illetve 2014-ig vonatkoztathatok. Jelen fejezetben a tervezetek 6
célkitlizései kertilnek rovid 6sszefoglalasra.

1V. Nemzeti Kérnyezetvédelmi Program 2014-2019
Magyarorszag hosszu tava jovoképét az Orszaggyilés altal 2013 tavaszan a 18/2013. (I11.28.) OGY

hatarozattal elfogadott Nemzeti Fenntarthatd Fejlédés Keretstratégia fogalmazta meg. A kérnyezet- és
természetvédelemhez kozvetleniil kapcsolddva a kovetkezbk keriiltek megfogalmazasra a jovéképben.
»A gazdasag az okoldgiai korlatain beliill miikodik. A fenntarthato fejlédés a természeti eréforrasokkal
valé olyan tartds, értékvédd gazdalkodast jelent, amely lehetévé teszi az emberek boldoguldsat
anélkill, hogy a gazdasagi fejlédés lerombolnad a sokféleséget, a komplexitast és az okoszisztéma-
szolgaltatasokat. Az emberek tisztelik a természetet, természeti értékeinket, a helyi kozosségek
felismerik a rendelkezésiikre all6 természeti erdforrasokbol adddd lehetdségeiket, termelésiiket,
energiafelhasznalasukat és fogyasztasukat erre alapozva szervezik meg. A jovékép mar 6nmagaban is
megfogalmazasahoz.
Hazank természeti adottsagainak és erdforrasainak figyelembe vételével a kovetkezd legfontosabb
stratégiai kihivasok el6tt all:

az er6forrasok takarékos, hatékony haszndlatdra tdmaszkoddé kornyezetbarat gazdasag

megteremtése;

biztonsagos és j6 mindségli élelmiszer- és vizellatds biztositasa, ahol a term6fold és a

vizkészletek védelme, fenntarthaté hasznositasa magas szinten biztositott;

a biolégiai sokféleség és az 6koszisztéma szolgaltatdsok védelme, fenntartasa;

a kornyezeti lehet6ségekhez és korlatokhoz illeszkedd teriilethaszndlat.
A Program atfogd célkitlizése, hogy hozzajaruljon a fenntarthaté fejlédés kornyezeti
feltételeinek biztositasahoz.
A jovéképhez és az atfogo célkitlizéshez kapcsoléddan a Program harom stratégiai célt hataroz meg:

» Az életmindség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa.

A kornyezet-egészségiigyi feltételek javitdsa, a magas szinvonald kornyezeti infrastruktira,

valamint a telepiilés, a lakéhely épitett és természeti elemeinek megfelel aranya, mindsége és

0sszhangja.

» Természeti értékek és ero6forrasok védelme, fenntarthat6 hasznalata

Cél a stratégiai jelentGségli természeti erdforrasok, természeti értékek, oOkoszisztémak

védelme, az életkozosségek miikoddképességének megbérzése, a bioldgiai sokféleség

csokkenésének megallitasa

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az er6forras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése.

Cél a természeti er6forrasokkal valé takarékos gazdalkodas kialakitasa, a kdrnyezetszennyezés
megel6zése, a terhelhetdség/megujuld képesség figyelembevételére épiild fenntarthato
haszndlat megvaldsitasa. Kiemelt figyelmet kell forditani a tarsadalmi-gazdasagi fejlédés és a
kornyezetterhelés szétvaldsara. A fenntarthatd termelés forrastakarékos és csokkenti a
kornyezetre gyakorolt kdros hatasokat.

Pest Megye Kérnyezetvédelmi Programja 2014-2020
Pest megye kornyezeti jovéképe a 4. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program kérnyezeti jovéképét alapul

véve kerlilt meghatarozasra. A nemzeti jovképben a kornyezet- és természetvédelemhez kozvetleniil
kapcsolddva tobbek kozt a kovetkezdk kertiltek megfogalmazasra.

Pest megye elkotelezett a fenntarthatd fejl6dés megvaldsitdsa mellett, dsztonzi a helyi
adottsdgokon alapuld megujulé-energia hasznositadst, megévja természeti kornyezetét, és
kiegyensulyozott térszerkezet, valamint j6 mindségli telepiilési kornyezet kialakitasara
torekszik.

Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa; a lokalis és makrotérségi érdekeket kiszolgalni
tudo, fenntarthatd kérnyezet megvaldsitasa.

A Pest Megyei Duna Stratégia megvaldsitasa és a Homokhatsag térségének komplex fejlesztése
Fenntarthat6sag, klima és energiapolitika - a rendelkezésre 4ll6 er6forrasok és a fogyasztas
egyensulyanak megteremtése; az ,0koldgiai labnyom” csokkentése, hulladékszegény illetve
Ujrahasznositasra épiil6 technoldgiak alkalmazasa és fejlesztése, felkésziilés és alkalmazkodas
a klimatikus valtozasok kezelésére, a kornyezet allapotanak megdrzése, javitasa. A meguijuld
energiahordozék hasznalatidnak novelése, gyors és rugalmas alkalmazkodasra képes
térszerkezet, gazdasagi és k6zosségi aktivitas fejlesztése.

Ertékmegdrzés, értékteremtés - Pest megye hatarozottan allast foglal amellett, hogy a meglévé,
taji, természeti-, épitett kornyezeti-, kulturalis-, kozosségi- és gazdasagi értékeit meg kivanja
védeni, a térség jovébeni fejlédését azokra épiti.

Egészséges tarsadalom, a megye lakossaga egészségi allapotanak javitasa

Térszerkezet fejlesztése és kiegyensulyozasa a lokalis- és makrotérségi érdekeket kiszolgalni
tudo, fenntarthat6 kérnyezet.

A térség kohézidjanak javitasa érdekében a megye bels6 kozlekedési kapcsolatrendszerének
fejlesztése, kiemelten kezelve a térségkdzpontok és vonzaskorzetik kozlekedését és az
elévarosi kozlekedést

Tervezett, koordinadlt térségfejlesztés, policentrikus telepiilési struktira, takarékos
terlilethasznalat, az épitett és a kornyezet értékeinek megévasa és fejlesztése
A teriileti (teriiletfejlesztési- és rendezési) tervezés megujitdsa, eszkozrendszerének

Osszehangolasa a koordinalt, komplex térségfejlesztés és teriilethasznalat megteremtése
érdekében.

hatékony energiagazdalkodas, vizgazdalkodas, kozmifejlesztés és kornyezetvédelem a
térségek és telepiilések fejlédésének szolgalataban.

A még biologiailag aktiv feliiletek és a védett teriiletek hal6zatossaganak erdsitése

A megye 0kologiai térszerkezetének fejlesztése.

Ocsa varosat érintéen Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja az alabbi megallapitasokat teszi.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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JA zoldfeliileti rendszer legnagyobb dsszefiiggd ,,magteriileteit” a védett természeti teriiletek képezik,
igy példaul délen az Ocsai Tajvédelmi Korzet (Ocsa, Inarcs és Dabas kozigazgatasi teriiletén). A
zoldfeliilet-védelem a megye teriiletén - az orszag mas teriileteihez, illetve a tajvédelemhez hasonléan
- jellemz&en a hatosagi, valamint a teriilet- és telepiilésrendezési eszk6zokon keresztiil érvényestl. A
zoldfelliletek védelmének lehet8ségei az orszagos vagy helyi szintli természetvédelmi oltalom alatt
allé teriileteken jobbak.

Pest megyében a zoldfeliileti rendszer allapotardl pontosabb képet add, atfogd felmérés ez idaig nem
késziilt. A zoldfelllet-gazdalkodas eredményességét nagymértékben javitana egy zoldfeliilet-kataszter
megléte, mely alapvetd informdaciokat tartalmazna a szakemberek és a helyi lakossag szamara az egyes
teleptilések zoldfeliileti elemeire vonatkozdéan (egészségi allapot, védettség, bioldgiai sokféleség,
novényboritottsdg mértéke, hozzaférhetdség, terheltség, kapcsolédas mas zoldfeliileti elemekhez).”
Ocsa vonatkozasaban a program a fenti megallapitasokon kiviil a kovetkezé emlitéseket teszi. A Natura
2000 halézatba tartozo teriileteken beliil a Jovahagyott kiemelt jelent6ségli természetmegdrzési
teriilletek kozé tartozik a Turjanvidék Ocsa teriiletén taldlhaté része. A program 1. szamu
mellékletében az Ocsa Kiskoros-alja nevii 142 hektaros teriilet szerepel (1994 6ta), mint helyi
jelentdségli természetvédelmi teriilet. Ezenkivil a Pest megyében taldlhaté Nemzetkozi jelentdségli
vizes él6helyek kozé tartozik Ocsan egy 1145 hektaros teriilet, amelyet 1989-ben jeléltek ki.

A telepiilés teriiletét érinti az Ocsai Turjanos Erdérezervatum, amelynek teljes teriilete 70,2 ha, mig
magteriilete 22,4 ha. A megye Kornyezetvédelmi Programja a kovetkez6képpen ir az
erdérezervatumok céljarol. ,Az erdérezervatumok alapvetd és els6dleges célja a természetes vagy
természetkozeli allapotu erdei életkdzosség, az erdei 6koldgiai rendszer természetes folyamatainak
megovasa, tovabbi célja mindennek biztositasaval a megismerést célzd6 monitorozas és kutatas. Az
erd6rezervatum két zonabdl all. A kiemelked6 természetvédelmi értéket jelent6 erdei Okoszisztéma 14
kozvetlen megovasat a magtertilet szolgalja, amely a torvény erejénél fogva mindig fokozottan védett
természeti teriilet, és benne teljes haszndlati korlatozas érvényesiill. A véddzona védett vagy
fokozottan védett természeti teriilet, ahol az A&llandé véds funkcidét biztosité és a tovabbi
természetvédelmi céloknak is megfeleld természetkozeli erd6gazdalkodasi (készletgondozo szalalasos,
szalal6 vagasos, elnyujtott idétartamu fokozatos feldjitasos) mddszerek alkalmazhatok.”

Pest Megye Kornyezetvédelmi Programja a kovetkezé megallapitasokat teszi a Gyali jarashoz tartozo
teleptlések, ezaltal Ocsa vonatkozasaban:

,E teriileten is javasolt véleményiink szerint a mult hagyomanyainak leporoldsa. Zoldség-
gylimolcstermel$ multja és az erre telepedett ma is él6 savanyitas arculatformalé hatasa erdsitendé
lenne. Budapestet és a megye déli részét friss zoldséggel el lehetne latni, primér gylimolcsok is
megtermelhet6k lennének a mez6gazdasagi termelési feltételek kialakitdsa esetén. Célszer(i lenne az
alabbi séma szerinti elvek mentén a termelési és értékesitési viszonyok kialakitasa, mely a térség
vendéglatd létesitményeit is marka nevet szerzett friss arukkal lathatna el.

Kihasznalatlan lehet6ségek vannak a haztaji gazdasagokban, a foldbérleti lehet6ségekben.

A térség mezbgazdasagi fejlesztése meghatarozna koérnyezetvédelmi feladatokat is - el6térbe keriil a
természetvédelem, a kozlekedés okozta szennyezések elleni védelem, a szennyvizkezelés, megfelel6
elhelyezése, a hulladékgazdalkodas fejlesztése.”

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.2. Természetvédelmi és kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése a tervben

e

A tervben az érvényben 1évé kornyezetvédelmi szempontd, és természetvédelemmel kapcsolatos
jogszabalyokban megkovetelt allapotok elérése, valamint a jelenlegi természeti dllapot megédvasa a cél.
Mindezeken talmenden az el6z6 fejezetekben targyalt térségi és telepiilési tervekben, stratégidkban és
programokban elSirdnyzott természet-, taj- és kornyezetvédelmi szempontoknak is megfelel
megoldasokkal jaro javaslatok kidolgozasat kell szem el6tt tartani.

A javasolt moédositasok taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi célkitiizések és szempontjai
0sszhangban allnak a fels6bbrendii tervekkel, programokkal, a megye kérnyezetvédelmi programjaval,
megfeleltetve a helyi lehet6ségeknek és allapotoknak.

A negativ hatasokat a terv - a kés6bbiekben Kkifejtésre keriild - zoldfeliileti, taj- és természetvédelmi
valamint kornyezetvédelmi javaslatai és azok foganatositasara hozott szabalyozasi -elGirasai
csokkenteni igyekszenek. Ez vonatkozik mind a levegdmindség, a zajvédelem és talajvédelem
kérdéskorére, tovabba a védett természeti teriiletek kiemelt védelmére.

A terv a tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat is figyelembe veszi, a szabalyozasi tervi
eléirasokban részletezett beépitési mutatok, és épitészeti kialakitadsra vonatkozd tajesztétikai
szempontok rogzitésével, a kornyezet végsé kialakitisanak a természet- és kornyezetvédelmi
szempontu meghatdrozasaval, tovabba tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek

lehatarolasaval.

3.3. Jelenlegi kornyezeti helyzet tervvel osszefiiggésben 1évé elemeinek ismertetése a
rendelkezésre 4ll6 adatok alapjan

3.3.1. Természeti adottsagok

Ocsa jelenlegi természeti 4llapotanak bemutatasa az 1. kétet Megalapozé vizsgdlatok 1.12.1. fejezetében
részletesen kifejtésre kertlt, mely az alabbiakban 0sszefoglalé jelleggel talalhato.

Ocsa a Duna-Tisza kéze északnyugati részén, a Dunamenti siksag teriiletén fekszik, két Kkistdj
talalkozasanal, északi fele a Pesti hordalékkip-siksag, déli része pedig a Csepeli-sik kistajhoz tartozik.
Ez a kettdsség a felszinen és geoldgiailag is megmutatkozik, a telepiilés délnyugati részén vizenyos
turjanok, mig északkeleti oldalan homokbuckak jellemzik a tajat. Ocsa jellemz& genetikus talajtipusai
kozil a déli részen a lapos réti talaj az uralkodd, mig az északnyugati teriileteken a humuszos
homoktalajok kiterjedése jelent6s, réti dntéstalaj foltokkal. A térség vizrajzara jellemzd, hogy szamos
csatorna és patak fut a Dunaba, a telepiilés jelenlegi vizrajzi helyzetét a Duna-Tisza-csatorna és a
Duna-vélgyi fécsatorna hatdrozza meg, melyekhez belvizelvezeté csatorndkkal csatlakozik. A
talajviz a Godoll6i-dombsag feldl aramlik at a tertileten DNy-i irdnyban a Duna felé, a felszin alatt par
méterrel talalhaté kavicsrétegben, melyre a kavicsbanyaszat telepiilt. Az dramlas athalad az Ocsai TK
teriiletén is, ahol a viz a lap teriiletének mélyebb részein rétegforrasok formajaban a felszinre tor, és
szétteriil.

A térségre mérsékelten meleg, szaraz éghajlat jellemzé. Az évi jellemz6 csapadékmennyiség 530-580
milliméter. Ocsa teriiletének névényzete az éléhelyek soksziniisége miatt igen gazdag, részben
lapi, részben homoki névényzet, valamint az ezek kézétt kialakult dtmenetek boritjdk a felszint. A
Nagy Turjan teriiletén helyenként zsombéksasos részek, a ritka magyar kérises égerlapok és a tolgy -
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kéris - szil ligeterddk is fennmaradtak az egykori gazdag névényzetbdl. Ocsa dllatvildga fajok és
egyedszam tekintetében is igen gazdag. Maddrvildganak készénhetéen a telepiilés egy része a
nemzetkézi maddrvédelmi egyezmény hatdlya ald tartozé Ramsari tertiilet.

3.3.2. Tajhasznalat, tajszerkezet

Ocsa jellemzé tajhasznalatanak, tajszerkezetének bemutatisa az 1. kétet Megalapozé vizsgdlatok
1.12.2.2. fejezetében részletesen kifejtésre kertilt, mely az alabbiakban 6sszefoglal6 jelleggel talalhaté.

Ocsa tdjszerkezetére az ENY-DK irdnyii sdvos tagoltsdg jellemzé, mely az erdék, mezégazdasdgi
teriiletek és természetvédelmi szempontbél kiemelkedé jelentdségii teriiletegységek
vdaltakozdsdaban nyilvanul meg, ezt kévetik a f6 kézlekedési tengelyek irdnya is. A hagyomanyos
tajhaszndlatbol fakaddan a mezdgazdasagi teriiletek foglaljak el a kiilteriiletek jelent6s részét, mely
mellett az erd6k ardnya is meghatarozo.

Tdjszerkezetének meghatdrozo elemei a déli részeken elhelyezkedé kiterjedt ldpos - turjanos
teriiletek, az ehhez kapcsolédé mélyfekvésii nedves rétekkel, ldp- és ligeterdbkkel, melyek
kialakulasa a sajatos természeti adottsagoknak és tajfejlédésnek koszonhetd. A természetvédelmi
oltalom alatt is all6 teriiletek egy része természetkozeli teriiletbe (Tk), illetve korlatozottan
hasznosithat6 mezégazdasagi teriiletbe (Ma-k) sorolt. A védett Turjanvidék természetes allomanyu
Osszefliggd erdeit pedig védelmi rendeltetési erd6ként jeloli az SZT.

Osszefiiggd, kiterjedt erdéként jelennek meg az M5 autépalyat kiséré Uj-erdé telepitett dllomdnyai,
melyek nagyban hozzdjdarulnak a telepiilés kedvezé erddésiiltségi fokdhoz.

A szintén jelentds kiterjedésli mez6gazdasagi teriiletek,a telepiilés kozponti belteriiletét ovezik a déli
oldal kivételével, melyeket miivelt szantok alkotnak. Osszefiiggé szdntok helyezkednek el tovdbbd a
kiilteriiletek északi és déli részén is, melyek az el6z6ekkel egyiitt altalanos farmgazdalkodasi
teriiletek a hatalyos telepiilésrendezési tervek szerint.

A mezbgazdasagi teriiletek kozil a szélék, gyiimélcsésok részardanya mdra mdr alacsony.
Osszefiiggd nagyiizemi szél8iiltetvények nincsenek a telepiilésen, a nagyiizemi gyiimélcsdsok
jellemzden Alsépakony kornyezetében taldlhatok. A hagyomdanyos sz6léskertek nyomai a TSZT-n
kertes mezdgazdasagi teriiletbe sorolt Oreg-hegy teriiletén maradtak fenn, bar a miivelt sz6l6k
teriilete erésen lezsugorodott. A kertes miivelés egyaltalan nem jellemzd a telepiilésen, az Oreg-hegy
kis része volt zartkert. Ocsan a széléhegyen kiviil, a mezdgazdasagi teriiletekre a beépitetlenség
jellemz6. Az épliletek a hagyomanyos majorok, majd kés6ébb allami gazdasagok és
termel8szovetkezetek tertiletére koncentralodik. A telepiilésen a multban is a majorok mellett csak
egy-két tanya épliletegyiittese jelent meg, ma a tanyak a Pakonyi erd6tdl délre és az 5. sz. féut és az
Inarcsi it mentén talalhatdk, tovabba az erdés teriileteken az Uj-erdé keleti részén.

A miivelésbdl kivett teriiletek kiilteriiletekre vetitve 12%-o0s ardnya, a jelentGs teriileteket lefedd
honvédségi és nemzetbiztonsagi teriileteknek, gazdasagi és banyateriileteknek, a szennyvizkezeléshez
és hulladékgazdalkodashoz kapcsolédé teriileteknek koszénhetd. Ocsa tajszerkezetébe a déli részen
tobb degradadlt teriilet, kiilszini bdanya ékelédik. A kavicsbanyak esetén elmondhatd, hogy a
foldhivatali nyilvdntartds, a valos dllapot és a TSZT szerinti kijelolés nem egyezik teljes
mértékben. Jelent6s hanyadot, tobb mint 170 ha foglalnak el kiiltertileten a kiilonb6z8 gazdasagi
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vallalkozasok, allattart6 telephelyek, tizemek, melyek jellemz6en gazdasagi (Gksz Gip jeld)
teriiletfelhasznalasba soroltak.

3.3.3. Taji és természeti értékek, természetvédelmi teriiletek, 6koldgiai
rendszerek

Ocsa védett, védends taji-, természeti értékeinek bemutatasa az 1. kétet Megalapozé vizsgdlatok 1.12.3.
fejezetében részletesen kifejtésre keriilt, mely az alabbiakban 6sszefoglald jelleggel talalhato.

Ocsa természeti értékeinek koszonhetSen jelentds kiterjedésti természetvédelmi szempontbdl
védend6 teriiletekkel rendelkezik, ezek az Okoldgiailag értékes teriiletek kiilonb6z6é szintl
természetvédelmi oltalom alatt allnak, melyek atfedésben vannak.

Az Ocsai Tdjvédelmi Kérzet a Duna elhagyott és feltoltédétt medreiben alakult ki. A Turjanvidékre
jellemz8 a mozaikossag, a nyilt vizek, a mocsari és lapi novényzet, a sztyepprétek vizellatottsagtol
fliggd valtozatos mintazata. A természeti értékek mellett a tdjvédelmi korzetnek a telepiilés beépitett
részeihez kot6dd kultirtorténeti, népmivészeti, épitészeti értékei is kiemelenddek. A tajvédelmi
korzet magaba foglalja a természetes és természetkozeli él6helyek mellett az azokhoz szervesen
kapcsol6dé mezbgazdasagi teriileteket is.

A TK déli résznek vizes teriiletei, nyilt vizfeliiletei gazdag madarvilaguknak készonhet6en Ramsari
teriilet is.

A TK altal védett teriiletek kiterjedését is meghaladja a Natura2000 hal6zat Turjdnvidék elnevezésili
kiilonleges természet-meg0Orzési teriiletének nagysaga. A telepiilés északi részét érinti a Csévharaszti
Homokvidék kiemelt jelentségii természet megdrzési teriilete is. Az ex lege védett Ocsai lap szinte a
teljes terjedelmével az Ocsai TK része is egyben, egy-két foldrészlet kivételével.

Ocsan egyetlen helyi védettségii természetvédelmi teriilet talilhaté a TK déli részéhez csatlakozodan.
A ,Kiskorés-alja” TT létesitésérdl 6nkormanyzati rendelettel dontottek, a kezelési el6irasok azonban
hidnyoznak. A védettség a HESZ fiiggelékében helyrajzi szamos listaként rogzitésre keriilt, lehatarolasa
a hatalyos SZT-ben is szerepel.

Az 6kologiai halézati elemek magukba foglaljak a Tajvédelmi korzet, a Ramsari teriiletek, a védett 1ap
és szinte a Natura2000 tertiletek teljes egészét, tovabba az emlitett védett tertlileteken kiviil a telepiilés
EK-i oldalan els6sorban gyep és erdéteriileteket, a déli részen a Duna-Tisza csatorna menti teriileteke

Ezeknek a kiemelkedd természeti értékeknek a meglrzése szempontjabol elsédleges, hogy a
tajhasznalati formak ennek aldrendeltek legyenek. A Natura 2000 tertileti lehatarolas az 5. sz. féut
mentén altaldnos farmgazdasagi teriiletet és kiillonleges beépitésre nem szant banyateriiletet is érint.
Ezek a Kkijelolések a tényleges hasznalatnak megfeleltetve keriiltek meghatarozasra. A TK, a Natura
2000 teriilet és a védett 1ap lehatarolt teriilete is magaba foglalja az Inarcsi uttél délre talalhatd
nemzetbiztonsagi teriileteket. A Csévharaszti Homokvidék Natura 2000 teriilet Ocsara esé része
szintén kilonleges beépitésre nem szant honvédelmi és nemzetbiztonsagi teriiletbe sorolt. A fenn
emlitett esetekben kiemelt figyelmet kell forditani a természetkimélé hasznositas feltételeinek
kialakitasara.
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3.3.4. Zoldfeliileti rendszer elemeinek bemutatasa

A telepiilés zoldfeliileti rendszerében a legnagyobb problémat a hianyos kézhasznalati zoldfeliileti
ellatottsag jelenti. A lakossdg szamdra igénybe vehetd, haszndlati értékkel biré kézparkok
érdemben nem taldlhatok, bdr a hatdlyos telepiilésrendezési terv kijelolt zoldteriileteket, ezek a
valésdgban nem funkciondlnak, megmaradtak potencidlis fejlesztési lehetéségként. Hianyzik eqy
kézponti kozosségi tér. Ezek hidnyat a létrehozott kozteriileti parkositasok sem tudtdk pétolni
elhelyezkedésiik és funkcionalis hidnyossagaik révén. Noveli a hidnyérzetet, hogy a telepiilésen
kozjoléti erd6k sem talalhatdk.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében Ocsan tervszeriien iiltetett, egyéntetii fasorokat nem
taldlhatunk. A telepiilés f6 kozlekedési utjait is hosszi szakaszokon hianyos, egységesnek kozel sem
mondhaté fasorok kisérik. A tovabbi belteriileti utcak fasitottsaga is alacsonynak és vegyes
Osszetétellinek mondhatd, ez el6bbi kiilondsen azokon a telepiilésrészeken ahol az utcak sziik
keresztmetszeti kialakitasa, a kozmiivek jelenléte nem teszi lehetévé fasorok megjelenését.

3.3.5. Terv altal befolyasolt kornyezeti elemek jellemzoinek ismertetése,
fennallé kornyezeti konfliktusok

Ocsa az alabbi kornyezetvédelmi vonatkozasu helyi rendeletekkel rendelkezik.
« 9/1993. (VII1.10.) Ocsa Nagykozség Onkormanyzat KépviselStestiiletének rendelete a telepiilés
folyékony hulladék szennyviz befogadasi dijarol
« 10/1999. (111.31.) Ocsa Varos Onkormanyzatanak énkormanyzati rendelete a telepiilési szilard
hulladékkal kapcsolatos helyi kozszolgaltatassal és a koztisztasaggal kapcsolatos egyes

kérdésekrdl
«  21/2006. (XI.22.) Ocsa Varos Onkormanyzat KépviselStestiiletének rendelete a talajterhelési
dijrél

« 27/2013. (XI.20.) Ocsa Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének &énkormanyzati
rendelete a nem koézmiivel Osszegy(ijtott haztartasi szennyviz begyljtésére vonatkozd
kozszolgaltatasrol

» 15/2007. (X.5.) Ocsa Varos Onkormanyzatanak rendelete az allatok tartasarol

«  8/1999. (I11.31.) Ocsa Varos Onkormanyzatdnak onkormanyzati rendelete a tulajdonaban 1évé
kozteriiletek hasznalatardl és a kozteriiletek rendjérdl

«  11/1996. (X.30.) Ocsa Varos Onkormanyzatinak &énkormanyzati rendelete az egyes
gyomndvények irtadsardl és pazsitfiivek gondozasaradl

«  4/1997. (1V.9.) Ocsa Nagykozség Onkormanyzat KépviselGtestiiletének rendelete Ocsa
Nagykozség Onkormanyzat kérnyezet-védelmi alapjarol

« 15/2005. (VI.30.) Ocsa Varos Onkormanyzat KépviselStestiiletének rendelete a Helyi
Hulladékgazdalkodasi Tervrdl

Talajvédelem

Ocsa természeti adottsagait vizsgdlva megallapithaté, hogy a Duna homokhordalékan képzédott, a
homoktalajok, és réti talajok a jellemz6 talajtipusok. Ezekre a talajokra, kiillondsen az északi részeken
el6fordul6 homoktalajokra a j6 viznyelés és vizvezetd képesség, de gyenge vizraktarozo és viztarto
képesség jellemzé.
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A talajmindséget ront6 antropogén hatasok koziil els6sorban a mezégazdasagi, azon beliil az intenziv
szant6foldi miivelés emlitendé meg, mely jelent6s kiterjedéssel bir a telepiilésen. Bar a foldrészletek
esetenként kistablas, nadragszij parcellds kiosztasuak, a valésagban azonban a miivelés Kkiterjedt
tablakban torténik.

A talajmindséget ront6 tényezdk kozil a legjelentésebb az erdzid, mely tobb okra vezethet6 vissza.
Els6sorban az emlitett fizikai talajféleség a meghatarozd, masodsorban a helytelen talajhasznositas,
melynek eredményeként fokozatos minéségromlas kévetkezhet be.

Ez Ocsa esetében az M5-6s autopalyatdl északra 1évé Alsépakony kérnyezetében, az M5-6s autépalya
erdei, és a telepiilés belteriilete kozotti teriiletsdvban, valamint a beltertilettdl észak-nyugati iranyban
1év6 mezbgazdasagi terilileteken figyelhet6 meg, mely az ortofotédn is felfedezhetd. Az uralkodé
szdlirdnnyal parhuzamosan kialakult vildgos foltok a széler6zi6 hatdsat mutatjadk. Az erézid
valamelyest csokkenthetd lenne a mezégazdasagi utak menti fasorokkal, cserjesavokkal, azaz a
nagytablak tagolasaval, azonban ezek hidnyoznak.

A déli teriileteken mar nagyobb ardnyban taldlhatok gyepes hasznositasu tertiletek, melyek a védett
terlileteknek is koszonhetd. Az alland6é novényzettel valéd fedettség az erdzid ellen hat, igy ezeken a
terilileteken ennek kockazata jéval alacsonyabb.

A szant6foldi mivelés egyéb negativ hatidsokat is okozhat a talajmindségben, diffiz szennyezés
formajaban. A mez6gazdasagi teriiletek miivelése soran a kemikalia haszndlat, a talajt, a talajvizeket,
és a felszini vizeket veszélyezteti. A miitragyak és permetszerek nagyon jol oldédnak, igy a csapadék
beszivargasaval konnyen eljutnak a talajvizbe.

Az antropogén hatds kozott megemlitendé a kozlekedés. Szerencsés adottsag, hogy Ocsan a
legnagyobb forgalmat bonyolit6 M5-6s autépalya erd6savokkal van szegélyezve, igy annak kozvetlen
kozelében rakdédnak le a szennyezd részecskék. A szennyezéanyagok el6szor a levegébe jutnak, majd a
részecskék iilepedése és a csapadék kimoso hatasa kovetkeztében keriilnek a talajra és a talajvizbe. Az
5-6s féut Ocsai szakasza szintén cserjés, fis névényallomannyal hatarolt, mely a negativ kérnyezeti
artalmakat csokkenti, lokalizalja.

Felszini és a felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti viz szempontjabdl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasat a 27/2004. (XII.
25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan Ocsa
a felszin alatti viz allapotanak érzékenysége szempontjabdl fokozottan érzékeny felszin alatti
vizmindség védelmi teriileten 1évé telepiilés. Ocsa érzékenységi besorolasa a beruhazasok tervezése
soran is elsddleges szempont.
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A térségében a talajviz kémiai jellegében a %,
kalcium- magnézium- hidrogénkarbonatos tipust, LY
szintje E-r6l D felé haladva 6m-rél 2 m-re N

emelkedik, azaz viszonylag magasnak mondhatd,
mely Osszefliggésben van azzal a ténnyel, hogy a
K6zép-Duna-Volgyi Viziigyi Igazgatdsag
adatszolgaltatasa szerint Ocsa egy része belvizzel
veszélyeztetett tertilet.

A sikvidéki vizjarta teriiletek az un. Palfai féle
belviz veszélyeztetettségi, illetve belviz
gyakorisagi térképpel jellemezheték. A Palfai féle
térkép* az elontési gyakorisagot négy kategoriaba
(I, 1I, III, 1V) sorolja, mely Ocsa érintettségét
vizsgalva az I, azaz belvizzel alig veszélyeztetett
(sarga), valamint a IL., azaz belvizzel mérsékelten
veszélyeztetett (z06ld) kategériat jelenti. A L
kategoria esetében az elontés relativ gyakorisaga
20 évnél ritkabb, mig az II. kategoria esetében 10
és 20 év kozotti.

Sikvidéki vizjdrta teriiletek veszélyeztetettségi térképe!

A telepiilés dél-nyugati hataraban fut6 Duna-Tisza csatorna szamos természetes és mesterséges
vizfolyds befogaddja, igy meghataroz6 a térség vizrajzdban. A Duna-Tisza csatorndba beémlé o
belvizelvezetd csatornak vizhozama és a vizjarasa ingadozik, a csapadékviszonyok fiiggvényében. A
felszin alatti vizmozgas a felszin kozelében dél-nyugati irdnyban folyamatos, mely a védett tertiiletek
lapjainal forrasok formajaban a felszinre tor.

A Kozép-Duna-Veélgyi Viziigyi Hat6sag el6zetes tajékoztatasa szerint Ocsa ivovizellatasat 3 db rétegviz
kut biztositja, melyek a belteriileten talalhatdk. A vizmii kutak hidrogeoldgiai véd6éidomanak kijelolése
még nem tortént meg, annak kijel6léséig a kutak koriil 10 m-es sugaru kor teriiletet kell hidrogeolégiai
védéteriletnek tekinteni, amelyre a hidrogeoldgiai belsé 6vezetre vonatkozé el6irasok érvényesek.

A talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl kedvezdtlen, hogy bar a
szennyvizcsatorna-halézat kiépitettsége teljesnek mondhatd, a rakoétések aranya 87,30%. A
keletkezett szennyvizek deritéaknakba keriilnek, melyek ha nem megfelel6en kialakitottak potencialis
szennyezd forrast jelentenek a talajra és a felszin alatti vizek min&ségére.

A kozcsatorndra torténo rakotés kiillondsen indokolt lenne, tekintve hogy a teleptilés a felszin alatti viz
szempontjabol fokozottan érzékeny azon beliil a kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség védelmi
tertileten van.

A kozcsatornaval 6sszegylijtott szennyvizeket a helyi varosi szennyviztisztito telepen kezelik.

A Kozép-Duna-Volgyi Vizligyi Igazgatdsag szerint hdrom vizrajzi allomas, talajvizfigyeld kut lizemel a
teleptilésen, melyek allami tulajdonban és az Igazgatdsag kezelésében 1évé létesitmények. Ezek a
talajviz kutak a V-... szamu kérnyezetvédelmi tervlapon feltiintetésre keriiltek.

A figyel6kutakat 1989-ben létesitették a kozeli, mechanikai védelem nélkiil kialakitott szeméttelep
szennyezésének monitorozasara. A hulladékleraké a nem megfelel6 miiszaki kialakitas, valamint a

! Forras: Kozep-Duna-Volgyi Vizligyi Igazgatosag adatszolgaltatasa
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kornyezetvédelmi engedély hidnya miatt bezart, azonban forras hidnyaban nem rekultivaltak teljes
korten, igy tovabbra is potencidlis szennyezést jelent a felszini és felszin alatti vizekre nézve.

Az egyéb tevékenységhdl adddé talaj-, talajviz szennyezések tekintetében az Orszagos
Kornyezetvédelmi Informdacidés Rendszer (OKIR) adatait vizsgdlva az aladbbi telephelyek esetében
tortént eljaras lefolytatasa, mellyel kapcsolatban hatésagi hatarozat sziiletett. Ezek a hatdsagi
hatarozatok tobbnyire karmentesitésre, éves jelentésre, valamint koérnyezetvédelmi engedély
kiadasara vonatkoznak. A felsorolt telephelyek megjelennek a V-10 szamu kérnyezetvédelmi terviapon
potencialis szennyez6-forrasként.

Az alabbi felsorolasbél kiemelendd az MH Ocsai volt iizemanyagbazis teriilete, melynek
karmentesitése folyamatban van.

Cég Profil Hatarozatok
Ocsa és Tarsai Ocsa-Felspakony- Ocsa-Fels6pakony-Inarcs kozségek kozos kommunalis és
3 Kozmii Inarcs szippantott szennyvizkezel6 rendszerének egységes vizjogi
Uzemeltet6 szennyviztisztito lizemeltetési engedélyben foglaltak nem teljesitése - ismételt
Nonprofit Kft. telep eljarasi birsag

EE éves jelentés (FAVI-ENG) benytjtasara kotelezés

7 | NAGEV Cink Kft. | tlizihorganyz6 iizem | Ocsa, NAGEV CINK Kft. Ujerdé sor 1. szam alatti téizihorganyz6
lizem lizemi vizminGségi karelharitasi terv jovahagyasa

Honvédelmi L
., MH Ocsai volt p . . . .. - .
Minisztérium . L. Ocsa, kiiltertilet 0278/3 hrsz. alatti teriileten 1évd volt katonai
L, iizemanyagbazis i} - W . Cy . .
16| Fegyverzetiés , s lizemanyagbazis tertiletén feltart talaj-, és talajvizszennyezés
] . karmentesitési , L,
Hadbiztosi . karmentesitése
. teriilete
Hivatal
Az Ocsa-2 jelii szénhidrogén termeld kit termelvényérél
levalasztott kiséréviz Ocsa-4 jel( kutba torténé
MOL Magyar Olaj- | . visszasajtolasara irdnyuld elézetes vizsgalati eljaras
18| , ., . gy ) ) Ocsa-4 kutatéfuras J 2 y - — - g - )
és Gazipari Nyrt. A MOL Nyrt. - Ocsa mezéfejlesztési projekt, az Ocsa T-1
gylijtéallomas és az Ocsa-4 kitkorzet létesitésének el6zetes
vizsgalati eljarasa
Dunai . L iy s 1 ) . .
R Ocsa I. kavicsbanya, Az "Ocsa - kavics" védnevii banya kérnyezetvédelmi
35| Kavicsiizemek o e s e g C eas
Kft gazolajtartaly engedélyének médositasara iranyulé eljaras
. . Ocsa IL. homok, Ocsa II. - kavics, homok védnevii banya iizemi karelharitasi
40| Lavinamix Kft. . s .
kavicsbanya terv jovahagyasa

OCSA I1L.- homok,

Lasselsberger . 3 B Az "Ocsa I1I. homok, kavics" védnevii kiilszini homok és
41 L, . kavics védnevii . R . . .
Hungaria Kft. kavicsbanya kornyezetvédelmi engedélye

banya

A KDV altal megallapitott védétavolsaggal rendelkezik a Fels6babad kozelében elhelyezked6 allattartd
telep, melynek védo6tavolsaga higtragya taroldja miatt lett meghatarozva. Szintén védétavolsag jelolt a
nyaras szikkasztassal lizemel§ szennyviztisztité és egykori hulladéklerakd. A fentiek potencialis
veszélyt jelentenek a felszin alatti vizekre.
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Levego6tisztasag-védelem

Leveg6mindség-védelmi szempontbdl a 4/2002. (X. 7.) KvVM rendelet a légszennyezettségi
agglomeracidk és zonak kijelolésérdl, a telepiilést az 1. kategdridba sorolja. Ez Budapest és kornyéke

s sz

Ennek alapjan a légszennyezettségi agglomeracié az alabbi zéna csoportokba tartozik:

Zonacsoport a szennyez anyagok szerint

PM10
PM10 PM10
, Nitro- , Talaj- PM10 . . PM10 |benz(a)
Kén- | | Szén- . . Kadmiu Nikke .
.. gén- . .[PM10 Benzol kozeli Arzén Olom |-
dioxid; xig mOnoxid 6zon (As) L lpb)  |pirén
cd) (N P

(BaP)
Légszennyezettségi agglomeracio
1. Budapest és kornyéke E B D B E 0-1 F F F F B
A 4/2002-es rendelet alkalmazdsdban zdnacsoport vagy zoénatipus (a tovabbiakban egyiitt:
zonacsoport) a légszennyezettség alapjan Kkijelolt olyan teriiletegységet jelent, amelyen belill a
kornyezetvédelmi hatdosag altal meghatarozott helyen, a szennyezd anyag koncentracidja tartésan
vagy id8szakosan a levegéterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékeirdl szolé 4/2011. (I. 14.) VM rendelet (a tovabbiakban: VM
rendelet) 5. mellékletében meghatarozott tartomanyok valamelyikébe esik.
Ezek a kovetkezdk:
1. A csoport: agglomerdcid: az Lvr. szerint.
2. B csoport: azon teriilet, ahol a levegédterheltségi szint egy vagy tébb Ilégszennyezd anyag tekintetében a
levegdterheltségi szintre vonatkozo hatdrértéket és a tiiréshatdrt meghaladja. Ha valamely 1égszennyez6 anyagra
tiiréshatdr nincs megdllapitva, de a teriileten e légszennyez6 anyag tekintetében a levegdterheltségi szint
meghaladja a hatdrértéket, a teriiletet ebbe a csoportba kell sorolni.
3. C csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint egy vagy tébb légszennyez6 anyag tekintetében a
levegditerheltségi szintre vonatkozé hatdrérték és a tiréshatdr kézétt van.
4. D csoport: azon teriilet, ahol a levegéterheltségi szint egy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé
vizsgdlati kiiszéb és a levegbterheltségi szintre vonatkozé hatdrérték kozétt van.
5. E csoport: azon tertilet, ahol a levegdterheltségi szint eqy vagy tébb légszennyezd anyag tekintetében a felsé és az
alsé vizsgdlati kiisz6b kézétt van.
6. F csoport: azon teriilet, ahol a levegdterheltségi szint az also vizsgdlati kiisz6b6t nem haladja meg.
7. O-1 csoport: azon terlilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdcidja meghaladja a célértéket.
8. O-1I csoport: azon tertilet, ahol a talaj kézeli 6zon koncentrdciéja meghaladja a hosszu tdvi célként kitiizott
koncentrdcio értéket.
9. Az alsé és felsd vizsgdlati kiiszébérték meghatdrozdsa a levegdterheltségi szint és a helyhez kétott 1égszennyezd
forrdsok kibocsdtdsdanak vizsgdlatdval, ellendrzésével, értékelésével kapcsolatos szabdlyokrdl szolé jogszabdly
szerint torténik.

A fentiek szerint a Budapest és kornyéke teriileti zona er6sen szennyezett els6sorban NO2, PM10

tekintetében. A zéndba sorolds a tervezési teriiletre nem ad értékelhet6 adatot, ugyanis a z6nan belili
atlagot jeleniti meg.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az agglomeraciéban a légszennyezés megallapitdsdra a méréhalézat hivatott, mely folyamatosan
végrehajtja a légszennyezettség méréssel torténd ellendrzését. Az orszagban és igy az
agglomeracidban is a levegémindség mértékének, tér- és id6beli alakulasanak megallapitasa telepitett
mérdhalozati keretek kozott torténik.

Ocsan és kornyékén sem allando, sem id6szakos légszennyezettség mérés nem torténik. A teriilethez
legkdzelebb esé mérési pontok Szazhalombattan, Budapesten, valamint Cegléden talalhatok.

Kozlekedési eredetii 1égszennyezés
A leveg6terhelés esetében a kozlekedési eredetii 1égszennyezés meghatarozé, mely els6sorban az 5.

szamu féut és az M5-0s autdpalya mentén, azok kozvetlen kozelében tapasztalhato.

A kozlekedési eredetli emissziot jellemz6en szén-monoxid, szén-dioxid, nitrogén-oxidok és telitetlen
szénhidrogének alkotjak. Ezek koziil a telitetlen szénhidrogének kozvetleniil az utak kérnyezetében
rakddnak le.

Az M5-6s autépélya, valamint az 5-6s szamu féut Ocsa belteriiletét elkeriili, igy a szennyezé forrasok
kozvetlen kozelében jelentkezd terhelés a beltertileten mar nem érzékelhetd.

Az 5-0s szamu f6dat mentén Fels6babad lakoteriiletének ingatlanjai kézvetlen hatarosak a féuttal,
azonban a telkek beépitése szerencsés, tekintve, hogy a foldrészletek uttdl legtavolabbi részén
helyezkednek el az épiiletek.

A telepiilés belteriiletének forgalmasabb tutjai a Bajcsy Zsilinszky utca, a Dabas felé kapcsolatot
biztosité Kis Janos utca (4604 jelii), valamint Gyémré és az M5-0s felé kapcsolatot biztosité Ull6i at
(4603 jelli). Ezen utak kozvetlen kozelében feltételezhetd koncentraltabb terhelés, azonban mérési
adatok hianyaban ezt ez idaig nem mutattak ki.

Uzemi eredetii légszennyezés

Az Uzemi jellegli 1égszennyezés tekintetében a Leveg6tisztasag-védelmi Informaciés Rendszer (LAIR)
onbevallasos alapon miikodé adatai alapjan 8db olyan telephely taldlhaté Ocsan, melyekkel
kapcsolatban hatdsagi eljaras, hatarérték megallapitas, vagy 6nbevallas tortént.

Az alabbi tablazatban szerepelnek a bejelentett, potencidlis szennyezd anyag kibocsajték, melyek
esetében hatarérték megallapitds vagy légszennyezd pontforras miikodési engedélyének kiadasa
kapcsan hat6sagi hatarozat sziiletett.

A telepiilés legnagyobb potencidlis légszennyez6 forrasa a hulladéklerakd és dogkut bezarasaval
megsziint. A kozigazgatasi teriileten taldlhatd egyéb lizemi tevékenységet végz6 telephelyek
kibocsajtasa ellen6rzott keretek kozott, kibocsajtasi hatarértékek megallapitasa alapjan torténik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Légszennyezés
16 - Sésav
3. és egyéb
1 - Kén- Nitrogén szervetlen
oxidok ( 2- ) gaznem 999 -
Cég Profil S02és | Szén- oxidok (| 7- Klor SZEN- Hatarozatok
. NO és | Szilard . egyéb
S03) | monoxi N02) | anyag vegyliletek, | DIOXI
mint d N kivéve klor D
S02 NO2 és cian-
klorid HCI-
ként
Ocsa kiilteriilet, 0175/9 hrsz. alatti,
Bio-Fungi Kft. telephelyén tizemeld
Gombatermesztd helyhez kotott légszennyezd
BIO-FUNGIKft. Telep x x X pontforras miikodési engedélye,
valamint kibocsatasi hatarértékeinek
megallapitasa
NAGEV Cink Kft, | | uzhorganyzo x x x x x
Uzem
Ocsa, Ull6i ut kiilteriilet Syngenta
Seeds Kft. telephelyén tizemel6
Synge;tfta. Seeds Kisérleti Allomas helyhez kotott 1égszennyezd
forrasokon kibocsatott 1égszennyezd
anyagok hatarértéke
Oesai Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky tt 3. s,zém
MAVIR Zrt. Transzforméator X X X X . alat}i, MAVIR Z.ll“t.“telelphelyen .
Allomés uizemel6 helyhez kotott 1égszennyez6
pontforras miikodési engedélye
Semmelrock
. . Semmelrock
Stein & Design .,
| Burkolatkd X
Burkolatké Kt
Kft
Ocsa kiilteriilet 0259/108. hrsz.
(Ocsa-2 jelii kutat6firas), Rotary
Furasi Zrt. telephelyén tizemel6
helyhez kotott légszennyez6
pontforrasok miikodési engedély
ROTARY Zrt. ()c’s%-Z Jeli _ _ lférelme
Fuaraspont Ocsa, Kiiltertilet 0259/108 hrsz.
alatti Ocsa-2 jel(i kutatéfiiras, Rotary
Fuarasi Zrt. telephelyén izemeld
helyhez kotott 1égszennyezd
forrasokon kibocsatott 1égszennyez6
anyagok hatarértéke
Mpf-Fég
MPF-FEG Kft. Fiit6késziilék X X X X X X X
Gyar
Ocsa, Bajcsy-Zsilinszky u. 133-137.
sz.(023/1 hrsz.) alatt, LieCivé
Liecivé Krmivo krmivo s.r.o. telephelyén tizemel6
SRO. Major helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok miikodési engedélye,
valamint kibocsatasi hatarértékeinek
megallapitasa
Ocsa, Pesti titi major 023/2 hrsz.
alatt, Inter-Pohor Bt. telephelyén
INTER POHOR BT. | Inter Pohor Bt. X X X X tizemeld helyhez kotott 1égszennyezd
pontforrasok miikodési engedélye -
hatdrozat médositas
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Difftz 1égszennyezés

Diffaz 1égszennyezést a novényzettel id6szakosan fedett szant6foldekrol illetve burkolatlan utakroél
szarmazd por jelenti. A szant6k nagyfoku porterhelése elsésorban a nagytdblas kialakitidsuknak
koszonhetd. Az egybefligg6 nagytablas parcelldk kozott nincsen tagolas, fizikai elvalasztas, hidnyoznak
a dliléutak menti fasitasok, cserjesavok, melyek csokkentenék a deflaciot, porterhelést.

A banyaszat is diffiz légszennyezéssel jaré tevékenység, azonban Ocsa esetében a kavics és homok
banyaszata nyoman banyatavak alakultak ki. A viz jelenléte a diffuz légszennyezést megakadalyozza,
azonban a mar Kkitermelt anyag mozgatdsa soran lokalisan kialakulhat porterhelés. Ez ellen a
csapadékosabb id6szak megvalasztasaval, valamint felporzas elleni nedvesitéssel lehet védekezni.

Lakossagi, flitésbdl ered 1égszennyezés

A telepiilésen a gazvezeték a belteriilet szinte valamennyi utcaban kiépitésre keriilt, igy valamennyi
ingatlannak megvan a lehet6sége a rakotésre.

A telepiilés lakasallomanyanak 83,8%-a rendelkezik gazellatassal. Az utobbi években azonban
megfigyelhetd az a tendencia, hogy egyre tobb ingatlan a hagyomanyos tlizel6anyagot is felhasznalja

flitési célra, energiatakarékossagi okokbdl, mely a l1égszennyezést kedvez6tlen irdnyban befolyasolja.

Zaj- és rezgésterhelés

A telepiilések altalanos zajterhelését jellemzOen a kozuti és vasuti kozlekedésbdl és az lizemi
tevékenységbdl szarmaz6 zaj mértéke hatarozza meg.

A telepiilés altalanos zajterhelésének bemutatidsara a stratégiai zajtérkép alkalmas. A stratégiai
zajtérképeken a zajhelyzetet kétféle zajmutatéval dbrazoljak. Az Lden egy olyan ,atlagos” zajszint, ami
egy nap teljes 24 6rajanak jellemzésére szolgal. Az Léjjel az éjszakai id6szak atlagos zajszintje.

A zajterhelési térképek az egyes térképi pontokban észlelhetd zaj mértékét abrazoljak, a
konfliktustérképek pedig mutatjak, hogy a zajterhelés az egyes pontokban mennyivel magasabb, mint
a stratégiai kiiszobérték, mely alatt nem hatarértéket, csupan elérend6 célértékeket kell érteni. A
konfliktustérkép tehat a zajterhelési térkép és a stratégiai kiiszobértékek 6sszehasonlitasaval késziil,
és a zaj megitélési szintje, valamint a zajforrasra vonatkozd kiiszobértékek kiillonbségét, a tallépést
abrazolja Lgen-re és Lgje-re, illetve jol tiikrozi a zaj szempontjabdl konfliktust okozo teriileteket,
utszakaszokat.

A stratégiai kiiszobértékek, a teriileti besorolastol fiiggetleniil, kozlekedési zajforrasok esetén Lgen= 63
dB, Léjjel = 55 dB

Kozuti kozlekedés
A kozuti kozlekedés altal okozott zaj egyrészt a telepiilés kiilteriiletén atmend tranzit-, masrészt a
belsé forgalombdl 4ll.

2007-ben a Gazdasagi és Kozlekedési Minisztérium megbizasabdl elkésziilt F6 kozlekedési
létesitmények stratégiai zajtérképezése, melynek soran az M5-0s autépalya Budapest és Inarcs kozotti
21,522 km-es szakaszat is vizsgaltadk. Ennek keretében elkésziilt Ocsa kozigazgatasi teriiletén 1évé
autépalya szakasz stratégiai zajtérképe és konfliktustérképe.

A vizsgalatokbol megallapithato, hogy az ttszakasz eleve nagy forgalmu (évi legalabb 6 milli6 jarmii),
tehat az adott uUtszakasz kozvetlen kérnyezetében mindenképpen magas a kozuti forgalombo6l ad6do
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zajterhelés. A konfliktusos teriiletek a stratégiai kiiszobértéket meghaladé teriiletek, melyek az ut
mintegy 250m-es korzetében helyezkednek el. Mivel az aut6palya az 6sszefliggd lakétertiletektdl tavol
vezet, ezért Ocsan az autépalya forgalma nem okoz konfliktust. Megemlitendd, hogy az autépélya Ocsat
érintd teljes szakasza széles erd6savval szegélyezett, mely zajcsokkentd hatassal bir.

Kozuti kozlekedés tekintetében a masik jelentds forgalmat lebonyolit6 Ut az 5. szdmu orszagos fout,
mely alapvetden Kkiilteriileti jellegli. Az ut kizaro6lag Fels6ébabad teriiletén érint lakoteriileteket, de a
telkek kedvez0 tajolasa, beépitése miatt nem okoz zajkonfliktust.

A telepiilés viszonylag forgalmasabb belsd utjanak tekintheté a Bajcsy Zsilinszky ut, a Budapestet
Dabassal 6sszekét6 4604 jelii Kis Janos utca, valamint az Ocsat Gyomrével 6sszekotd 4603 jelt at UllSi

paa

ut. Ezek az utak tobbnyire gytijt6ut szerepet toltenek be, elsésorban a bels6 kozlekedést szolgaljak.

A kozut kezel6jének (Magyar Kozat Kht.) 2014-es évi forgalmi adatai alapjan a 4604-es, valamint a
4603-as 0sszekoOté utra zajszamitast végeztiink az intézkedési tervek készitésének részletes
szabalyairol szélé 25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet alapjan. A 2014-es mért forgalmi adatokbdl
forgalomfejlédési szorzok alkalmazasaval a 2020-as évre vonatkozdan becslésre keriiltek a forgalmi
adatokat. A szamitas alapjat képz6 forgalmi adatok az alabbiakban lathaték.

4604 Bajcsy Zsilinszky ut
Kozut Ev Osszes forgalom Személy | Kisteher Autébusz Tehergépjarmi Motor | Kerék- Lassu
szama Jinap E/nap gk gk 57616 csuklos | kozépnehéz |  nehéz potkocsi | nyerges | specidlis kp. par jarma
2014 3227 3645 2321 586 27 10 37 88 40 72 0 30 6 10
4004 2020 2496 630 28 10 41 97 44 80 0 32 6 1
4603 UlI6i at (vasut és Kiss Janos utca kozotti szakasza)
Kozut Ev Osszes forgalom Személy | Kisteher Autébusz Tehergépjarm(i Motor | Kerék- Lassu
szama Jinap E/nap gk gk s2016 csuklés | kézépnehéz | nehéz potkocsi | nyerges | specialis kp. par jarmé
2014 4363 4386 2975 800 36 13 47 90 10 27 0 82 260 23
4008 2020 3199 860 37 13 52 99 11 30 0 88 260 25

4604-es szadmu 0sszekotd ut (Bajesy Zsilinszky at) zajszamitasa:

A 4604-es szamu 6sszekotd ut kozuti kozlekedésébdl szarmazd zaj mértéke a forgalom 2014. évi
mért adataibél szamitva - nappal és éjjel:

Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint nappal:

Jarm{kategéria | ANFi (jarm(i/nap) | Qinappaii (jaArmii/éra) LAeE; ](33'5) LA?Z%'S)
L. 2907 169 63,1
I1. 94 5 52,0 64,9
I1. 220 13 59,5
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Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint éjjel:

Jarmiikategéria | ANFi (jarmii/nap) | Qisjszakai (jarmii/éra) L (753 Laeq (7,5)
(dB) (dB)
L. 2907 25 54,8
I1. 94 1 44,1 56,9
[1L 220 2 52,0
i L - szgk.+kistgk
II. - mkp. + busz + ktgk.
11 - ntgk. + tgk.-szer.+cs-busz
ANF; - atlagos napi forgalom akusztikai jarmiikategérianként
Qnappali — évi atlagos éraforgalom akusztikai jadrmiikateg6rianként
Laeqi (7,5) - referencia egyenérték(i A-hangnyomasszint akusztikai jarmiikategérianként
Laeq (7,5) - referencia egyenértékdi A-hangnyomasszint
Laeq (d) - eredd szamitott egyenértékl A-hangnyomasszint az uttengelytél mért X m tavolsagban
1 - Kis mértéki hatarérték tallépés

A 4604-es szamu 0sszekotd ut kozuti kozlekedésébdl szarmazd zaj mértéke a forgalom 2020. évi

elérebecsiilt adataibdl szamitva - nappal és éjjel:

Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint nappal:

A - N (54 ge i Laeqi (7,5 Laeq (7,5
Jarm{kategéria | ANFi (jarm(i/nap) | Qinappaii (jaArmii/éra) ai (7,5) a(7,5)
(dB) (dB)
L. 3126 182 63,4
I1. 101 6 52,3 65,2
II1. 242 14 59,9
Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint éjjel:
A - N (54 ge i Laeqi (7,5 Laeq (7,5
Jarmikategoria ANFi (jarmii/nap) | Qigszakai (jJArmi/ora) ai (7,5) a(7,5)
(dB) (dB)
L. 3126 27 55,2
I1. 101 1 44,4 57,3
II1. 242 2 52,5
i L - szgk.+kistgk
IL - mkp. + busz + ktgk.
I1. - ntgk. + tgk.-szer.+cs-busz
ANF; — 4tlagos napi forgalom akusztikai jarm{ikategérianként
Qnappai — évi atlagos draforgalom akusztikai jarmiikategérianként
Laeqi (7,5) - referencia egyenérték(i A-hangnyomasszint akusztikai jarmiikategérianként
Laeq (7,5) - referencia egyenértékli A-hangnyomasszint
Laeq (d) — eredd szamitott egyenértékii A-hangnyomasszint az tttengelytdl mért X m tavolsagban
/1 — kis mérték{ hatarérték tallépés

a

29

4603-as szamu 6sszekotd ut (UllGi ut vastt és Kiss Janos utca kozotti szakasza) zajszamitasa:

A 4603-as szamu 0sszekotd ut kozuti kozlekedésébdl szarmazd zaj mértéke a forgalom 2014. évi
mért adataibdl szamitva - nappal és éjjel:
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Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint nappal:

A - AN (A o Laeqi (7,5 Laeq (7,5
Jarmikategoria ANFi (jarmi/nap) | Qinappai (jarmii/ora) «at (7,5) ea (7,5)
(dB) (dB)
L. 3775 219 64,2
II. 165 10 54,5 65,5
[1L 163 9 58,2
Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint éjjel:
S - AN (o e Laeqi (7,5 Laeq (7,5
Jarmikategdria ANFi (jarmi/nap) | Qigjszakai (jarmii/ora) «ai (7.5) ea (7,5)
(dB) (dB)
L 3775 33 56,0
I1. 165 2 46,6 57,5
II1. 163 2 50,7
i L - szgk.+kistgk
1L — mkp. + busz + ktgk.
11 - ntgk. + tgk.-szer.+cs-busz
ANF; — 4tlagos napi forgalom akusztikai jarm{ikategérianként
Qnappali — évi atlagos draforgalom akusztikai jarmiikategérianként
Laeqi (7,5) - referencia egyenérték(i A-hangnyomasszint akusztikai jarmiikategérianként
Laeq (7,5) - referencia egyenértékdi A-hangnyomdasszint
Laeq (d) — eredd szamitott egyenértékii A-hangnyomasszint az tttengelytdl mért X m tavolsagban
1 — kis mérték{ hatarérték tallépés

A 4603-as szamu 0sszekotd ut kozuti kozlekedésébdl szarmazd zaj mértéke a forgalom 2020. évi

elorebecsiilt adataibol szamitva - nappal és éjjel:

Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint nappal:

30

Jarm{kategéria | ANFi (jarm(i/nap) | Qinappaii (jarmii/éra) LAeE; ](3’;'5) LAE’&%'S)
L 4059 236 64,5
IL. 177 10 54,8 65,9
I1. 178 10 58,6
Referencia egyenértékii A-hangnyomasszint éjjel:
Jarmiikategoria ANFi (jarm{i/nap) | Qi¢jszakai (jarmii/6ra) LAeE;}g;'S) LA?dg)'S)
L. 4059 36 56,3
IL. 177 2 46,9 57,8
[1L 178 2 51,1
i L - szgk.+kistgk
IL. - mkp. + busz + ktgk.
I1. - ntgk. + tgk.-szer.+cs-busz
ANF; — atlagos napi forgalom akusztikai jarmiikategérianként

Qnappali — évi atlagos éraforgalom akusztikai jarmiikategérianként

Laeqi (7,5) - referencia egyenérték(i A-hangnyomasszint akusztikai jarmiikategoérianként

Laeq (7,5) - referencia egyenértékli A-hangnyomasszint

Laeq (d) — eredd szamitott egyenértékii A-hangnyomadsszint az uttengelytdl mért X m tavolsagban
/] - Kis mérték{ hatarérték tallépés
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Kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévs védendd teriileten, illetve meglévé utak esetén Uj
védendo teriilet kijel6lésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitdsaroél szdl6 egyiittes rendelet 3. mellékletének hatarértékeit kell figyelembe
venni, mely orszagos kozuthaldzatba tartozé mellékutak esetén kertvarosias lakoteriileten:

Nappal: 60,0 dB Ejjel: 50,0 dB

A kozuti kozlekedésbdl szarmazoé zaj mértéke a forgalom 2014. évi mért adataibdl szamitva a

4604-es 6sszekota it esetében - nappal 64,9 dB, éjjel 56,9 dB érték

4603-as dsszekoitd ut esetében - nappal 65,5 dB, éjjel 54,5 dB érték
adddott, mely a 2020-ra kalkulalt forgalomfejlédéssel tovabbi névekedést mutat.
A zajtél védendd teriileteken meghatarozott zajterhelési hatarértékek a védendé homlokzatok el6tt
2m-el 1,5 m-es magassagban vannak meghatarozva, igy a zajszamitas soran is ezen referencia
pontokat vettiik alapul.
Az értékek alapjdn Idthaté, hogy a 4604-es, valamint a 4603-as 6sszekotd it vizsgdlt beltertileti
szakaszain a nappali és éjszakai ordkban egyardnt tillépés adodik, mely dtlagosan 5 dB-el
magasabb az eléirtakndl.

Vasuti kozlekedés

MAV Budapest Kébanya-Kispest- Lajosmizse - Kecskemét vasttvonal egyvaganyt mellékvonalan napi
15 vonatpdar, 40 perces menetidével kozlekedik, mely a vasut kozvetlen kozelében zajterhelést
eredményez. A nyomvonalhoz két oldalrél lakoéingatlanok csatlakoznak, azaz zajtél védendd
létesitmények talalhatok a konfliktussal érintett teriileten.

Uzemi eredetii zajterhelés

A teleptilésen folytatott lizemi tevékenységek koziil a banyaszat kiemelendd, mely zajterheléssel jar. A
telepiilésen miikodé homok és kavicsbanyak a lakéteriletektdl tavol helyezkednek el, igy kozvetlen
kozeliikben nincs zajtol védendd tertilet, épitmény. A tervezett banyateriiletek szintén a védendd
tertiletekt6l tavol helyezkednek el, igy a kés6bbi bovités esetén sem varhatd banyaszat miatti izemi
eredetii zajterhelés.

A telepiilés kozigazgatdsi tertliletén miikodd kisebb telephelyek és lizemi létesitmények nem adnak
okot hatdsagi zaj- és rezgésvizsgalatok elvégzésére, az elmult években nem Kkeriilt sor zajvédelmi
szempontu birsagolasra, a Felligyel6ségre ezzel kapcsolatban bejelentés sem érkezett.

Az OKIR adatbazisa sem tartalmaz olyan KDV-KTV hatarozatot, amely zajvédelmi intézkedéssel,
hatarérték megallapitassal kapcsolatos.

Sugarzas-védelem
A telepiilésen sugarzasveszély nem all fenn.

Hulladékkezelés

Ocsa rendelkezik helyi hulladékgazdalkodasi tervel, mely a 15/2005. Ok. rendelettel lett jovahagyva. A
megvaltozott jogszabalyi kdrnyezet, valamint az azdta eltelt kdzel 10 év miatt a terv aktualizalasra
szorul.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A telepiilésen korabban szemétlerakd telep miikodott, melyet a telepiilés bezart, rekultivacidja
azonban csak részben tértént meg anyagi okok miatt. Az egykori anyagnyer6 helyként hasznositott
banyagodrot 2003-ig szilard hulladékok lerakdsara hasznaltdk aljzatszigetelés és kornyezetvédelmi
engedély nélkiil. A godorfeltoltéses hulladékleraké koril ovarkot nem létesitettek, igy raktak le a
teleptilési szilard és inert hulladékot. Bezarasa ennek koszonhetSen tortént meg, rekultivacioja
azonban varat magdra. A teriilet kozelében 3 db talajviz figyel6 kutat létesitettek a talajviz
mindségének ellen6rzésére. Ezek adatai nem allnak rendelkezésre.

Jelenleg a telepiilési kommundlis hulladék gy(jtése szervezett keretek kozott torténik, mely
elszallitasra keriil az ASA altal lizemeltetett Gyali térségi hulladéklerako telepre.

Szintén bezarasra keriilt a felhagyott szeméttelep szomszédsagaban 1év6 dogkut, igy jelenleg az allati
tetemek gytijtése konténeresen torténik, melyet elszallitanak.

A veszélyes hulladékok begytijtése és elszallitadsa szintén megoldott, csakigy mint az éves lomtalanitas,
valamint a zoldhulladék elszallitas.

2013 év elejétsl megsziintek Ocsan a szelektiv hulladékgytijté szigetek, helyettiik a helyi, haznal
torténd, zsakos gylijtést alkalmazza az A.S.A Magyarorszag Kft, melynek soran haromféle anyag
(papir-, mianyag, fémhulladék) gytijtése torténik.

A teleptilési folyékony hulladék az egykori szeméttelep mellett kialakitott szennyviztisztito telepre
kertil. A szennyvizek befogaddé hidnyaban nyaras szikkasztdssal keriilnek artalmatlanitasra
elGtisztitast kovetden. A szikkasztébol megmaradé szennyviziszapot viztelenités utan a Dunaharaszti
komposztalé telepre szallitjak.

Mind az egykori szeméttelep, mind pedig a szennyviztisztitd a telepiilési tertilettél tavolabb
helyezkedik el, kozvetlen erddteriiletek szomszédsdgaban, azonban 1000 méteres véddtavolsaguk
érinti a telepiilési teriilet peremét.

Megemlitend6 a szennyviztisztité id6nként tapasztalhaté bilizhatisa, mely északi szél esetén a
teleptilésen is érzékelhetd.

Az Orszagos Kornyezetvédelmi Informaciés Rendszer adatai szerint az aldbbi telephelyek tettek
bejelentést hulladék képz&désérdl, tovabba a felsorolt cégek esetében folytatott le a KDV hatdsagi
eljarast, melyek tobbnyire hulladékkezelési engedély kiaddsara, valamint birsag kiszabasara
iranyultak.

Hulladékgazdalko
Cég Profil g Hatarozatok
das
Gombatermeszt nem veszélyes
1 | BIO-FUNGI Kft.
6 Telep hulladékkezelés
L L. Ocsa- Ocsa-Felsépakony-Inércs kozségek kozos
Ocsa és Tarsai Y i £ s p P
Kozmi Fels6pakony- kommunalis és szippantott szennyvizkezeld
3 . " Inarcs rendszerének egységes vizjogi lizemeltetési
Uzemeltetd e . s C
. Szennyviztisztit engedélyben foglaltak nem teljesitése - ismételt
Nonprofit Kft. , NPT
6 Telep eljarasi birsag
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Ocsa Varos Onkormanyzat telepiilési nem
p o, veszélyeshulladék-lerakéjanak
Ocsa Nagykozség i . a1 ez
) ] B kornyezetvédelmi miikodési engedélyében elbirt
4 | Polgarmesteri Szeméttelep . , C e . .
. kotelezettség teljesitésének elmulasztasa miatt
Hivatala . o A Nei o1
végrehajtas elrendelése és eljarasi birsag
kiszabasa
Veszélyes és nem
5 Olivia Kft. Nyul Tenyészet veszélyes
hulladékkezelés
Rotox B . ,| Veszélyes és nem
. y .. | Kartevimentesi ,
6 | Kartevomentesit tés veszélyes
0 Kft. hulladékkezelés
Ttizihoreanyzé Veszélyes és nem
7 | NAGEV Cink Kft. Uzeg;n y veszélyes
hulladékkezelés
S ta Seeds Kft. - hulladékkal k lat
Syngenta Seeds Kisérleti yhgenta ,e © S, wace i a.pc§o, a8
8 ; , adatszolgaltatas nem megfelel6 teljesitése -
Kft. Allomas , , v
hulladékgazdalkodasi birsag
Ocsai veszélyes
10 MAVIR Zrt. Transzformator , y B
P X hulladékkezelés
Allomas
Veszélyes é
WIENERBERGER | Wienerberger | o200 oo ¢S hem
11 ZRt Profipanelgyar veszelyes
' PAREIEYAr | hulladékkezelés
Ocsai Veszélyes
Vizmiiiizemeltet anyagokat
12 | 6 Szolgaltaté Es Ocsai Vizm(i tartalmazo és nem
Kereskedelmi veszélyes
Kft. hulladékkezelés
Semmelrock Veszélyes és nem
. . Semmelrock )
13 | Stein & Design Burkolatks Kft veszélyes
Burkolatké Kft hulladékkezelés
, Maté Mihaly egyéni vallalkoz6 (2364 Ocsa,
s N4 4 N gL nem veszélyes , i ,
14 Maté Mihaly Mathé Mihaly , , Halaszy Karoly u. 114.) nem veszélyes
hulladékkezelés ) L. B
hulladékkezelési engedélye
. veszélyes
15 | Filo Es Tarsai Bt. Telephel
> | FiloEsTarsaiBt. | Telephely |} - jekkezelés
Bejo Motor veszélyes
20 Miihely Kft Alkatrészmoso , y 3
hulladékkezelés
/Bmm Kft/
FEG Mpf-Fég FEG Konvektorgyarto Zrt. 2364 Ocsa, Kiss Janos
21 | Konvektorgyart | F{it6késziilék u. 34-38. alatti telephely egyedi
0 Zrt. Gyar hulladékgazdalkodasi terve
Mpf-Fég Veszélyes és nem A Bajai Borovi Kft.. Ocsa, Kiss J. u. 34-38. szam
22 MPF-FEG Kft. Flit6késziilék veszélyes alatti telephelyének egységes
Gyar hulladékkezelés koérnyezethasznalati engedélye; modositas
3 L Nem veszélyes
23 | Dunakenyér Zrt. | 44. Sz. Pékiizem hulladékkezelés
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nem veszélyes
hulladékkezelé
25| Dr.BataZrt. Major wlladelckezeles,
artalmatlanitas,
hasznositas
Biofakt
Szcl)(l) th;tl;,) nem veszélyes BIOFAKTOR Kft. - hulladékkal kapcsolatos
28 g ). Telephely hulladékkezelés, adatszolgaltatds nem megfelel teljesitése miatt
Kereskedelmi Es hasznositas hulladékgazdélkodasi birsag kiszabésa
Tanacsado Kft. " & &
Pe-Ru veszélyes és nem
29 | Kereskedelmi Es Telephely veszélyes
Szolgaltaté Kft hulladékkezelés
T -Global
30 Tesco-Global ZZCOO% (;za nem veszélyes
Aruhazak Zrt. A hulladékkezelés
Aruhaz
CS.0. Némedi nem veszélyes C.S.0. Kereskedelmi és Gumifeldolgoz6 Kft. (
31 C.S.0. Kft ' I:Jti. Maior hulladékkezelés, 2364 Ocsa, Némedi tti major ) hulladékkezelési
) gytjtés, hasznositas engedélye
Hykomm . .
a1 veszélyes és nem
Termékeloallito )
32 , , , Hykomm veszélyes
Es Szolgaltaté , 3
hulladékkezelés
Kft
INTER POHOR veszélyes
33 BT. Inter Pohor Bt |\ 1adeékkezelés
; B veszélyes
34 | Szaller Istvan Szaller Istvan hulladékkezelés
Dunai Ocsal. veszélyes és nem Az "Ocsa - kavics" védnevii banya
35 | Kavicsiizemek Kavicsbanya, veszélyes kornyezetvédelmi engedélyének mddositasara
Kft. Gazolajtartaly hulladékkezelés iranyulé eljaras
Babadi nem veszélyes
36 | Baromfikeltetdé | Keltetd Uzem ) y i
hulladékkezelés
Kft.
" Fels6babadi veszélyes
37 ELMU NYRT. Alallomas hulladékkezelés
.. nem veszélyes
38 | Hunnia-Bird Kft. Telephely hulladékkezelés
veszélyes és nem
39 | Felsobabadi Zrt. | Sertéskombinat veszélyes
hulladékkezelés

Forras: Orszagos Kornyezetvédelmi Informéaciés Rendszer

[llegalis

hulladéklerakas a

telepiilés

tobb  pontjan

tapasztalhat6. Jellemzéen az bezart

hulladéklerakéhoz vezet6 Gt mentén, a kiil-, és belteriiletek peremén, valamint a banyak
kornyezetében fordul el6 illegalisan lerakott hulladék.
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Vizualis kérnyezetterhelés

Vizudlis kornyezetterhelés elsésorban a felhagyott, degradalt teriiletek, masodsorban illeglis
hulladéklerakas formajaban jelenik meg a telepiilésen. Degradalt teriiletek, banyak jellemzéen a
teleptilés dél-nyugati részén taldlhatok. A banyatavak vizfeliiletei mellett a kibanyaszott homok és
kavics depdnidban van felhalmozva, mely vizualis kdrnyezetterhelést jelent.

Degradalt teriiletként jelenik meg az egykori hulladéklerakd, melynek rekultiviciéja csak részben
valdsult meg, igy észrevehet6 az emberi beavatkozas nyoma a tajban.

Illegalis hulladéklerakas a telepiilés tobb pontjan tapasztalhatd, leginkdbb a szemétlerak6 és a
banyateriiletek kornyezetében, valamint a beépitett teriiletek hatardban fordul el6. Ezek
megsziintetésére vonatkozéan az Onkormanyzat tobb alkalommal kisérletet tett, az egykori
hulladéklerakd 6rzése is folyamatos, hogy a lerakast megakadalyozzak.

Vizudlis kornyezetterhelés okozo6i nem csak a banyak és az illegalis hulladéklerakasok lehetnek, de a
kedvez6tlen beépitések, nem rendeltetésszerii teriilethasznalatok is okozhatnak problémat.

A lakoteriiletek peremén 1évé ipari gazdasagi tevékenységet folytatd telephelyek koziil jé példa az
Arpad utca mentén kialakult gazdasagi teriilet, ahol a Wienerberger Profipanelgyar, C.S.0. Kft, tovabba
a Hykomm TermékelSallitd és Szolgaltatd Kft és tovabbi kisebb gazdasagi tevékenységet végzd
vallalkozas lizemi teriiletei jelennek meg a lakoteriiletek kozvetlen szomszédsagaban.

Elhanyagolt, rendezetlen teriiletként jelenik meg a 4604 jeld Ut Inarcs felé vezetd szakaszanak északi
oldalan 1év6 volt honvédségi lizemanyagbazis logisztikai telephelyének karmentesités alatt allo
tertlete.

Ebbe a csoportba tartoznak a délnyugaton Felsébabad-Ujtelep kornyezetében talalhaté allattarté
létesitmények telephelyei.

Vizualis kornyezetterhelést okoznak a leromlott allagu épiiletek, melyek nem csak ipari, gazdasagi
létesitmények, de lakdingatlanok is lehetnek, tovabba a kirivo épitészeti kialakitasu, jelentdsen eltérd
épitménymagassagu létesitmények.

A telepiilésen taldlhaté magasfesziiltségl tavvezetékek esztétikai szempontbdl zavard hatasdak, a
természeti kdrnyezetben tajidegen elemként jelenik meg.

Tajidegen elemek tovdbba a vonalas kozlekedési létesitmények, az M5-0s autépalya, melynek negativ
vizualis hatasat a kornyez6 erdéteriiletek ellensulyozzak. A telepiilést kettészel6 vasutvonal kiilonosen
a belteriileten okoz problémat. Amellett, hogy elvdg egymast6l bizonyos telepiilésrészeket,
kornyezetében, kilondsen az allomds menti teriileten elhanyagolt, a lakdteriiletekt6l idegen
beépitések talalhatok.

Zavaro6 elemek a forgalmasabb utszakaszokon, kiilondsen a belteriilet, kiilondsen a Bajcsy Zsilinszky,
Kiss Janos és Ulléi utca mentén megjelend hirdet6tablak, szolgaltaté lizlethelyiségek, valamint a
rendezetlen parkolasi viszonyok, melyek az utcaképet negativ iranyban befolyasoljak.

3.3.6. Fennall6 kérnyezeti konfliktusok

A fenti és jelen fejezetben targyalt kdrnyezetvédelmi problémak, konfliktusok a V-16 Kérnyezetvédelmi
vizsgdlat, V-18/a- Problématérkép - belteriilet és V-18/b Problématérkép - kiilteriilet cimii tervlapokon
is dbrazolasra kertiltek.
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A talajmindséget rontd tényezdk kozil a legjelentésebb az er6zid, mely esetében a fizikai
talajféleség, valamint a helytelen hasznositas, a szanték tagolatlan kialakitdsa a meghatarozo,
melynek eredményeként fokozatos mindségromlas kovetkezik be.

Az 3alland6 novényzettel vald fedettség az er6zid ellen hat, igy a gyepes teriileteken az ero6zio
kockazata jéval alacsonyabb.

A mezd6gazdasagi teriiletek miivelése soran a kemikalia hasznalat, a talajt, a talajvizeket, és a
felszini vizeket veszélyeztetik.

Felszini és a felszin alatti vizek

A telepiilés a felszin alatti viz szempontjabél fokozottan érzékeny, azon belill a kiemelten
érzékeny felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten helyezkedik el.

Ocsa ivévizellatasat 3 db rétegviz kit biztositja. A vizm{ kutak hidrogeolégiai védéidomanak
kijelolése még nem tortént meg.

A talaj-, a felszini- és felszin alatti vizek védelme szempontjabdl kedvezoétlen, hogy a
szennyvizcsatorna-hal6zatra torténd rakotések ardnya nem 100%-os. A keletkezett szennyvizek
deritéaknakba keriilnek, potencidlis szennyez6 forrast jelentenek a talajra és a felszin alatti
vizek minGségére.

A kozcsatornaval 6sszegytijtott szennyvizeket a helyi varosi szennyviztisztité telepen kezelik.
Veszélyforrast jelent a mechanikai védelem nélkiil kialakitott szeméttelep, mely mar nem
lizemel, azonban a rekultivacidja csak részben tortént meg, igy tovabbra is potencialis
szennyezést jelent a felszini és felszin alatti vizekre nézve.

Levegotisztasag és védelme

Az 5. szamu féut és az M5-6s autépalya Ocsa belteriiletét elkeriili, igy a szennyezé forrasok
kozvetlen kozelében jelentkezd terhelés a belteriileten mar nem érzékelhetd.

A telepiilés belteriiletének forgalmasabb utjai kozvetlen kozelében feltételezhetd koncentraltabb
terhelés.

A teleplilés legnagyobb potencidlis 1égszennyez6 forrasa a hulladékleraké és dogkut bezarasaval
megszlnt.

A kozigazgatasi teriileten talalhatd egyéb ilizemi tevékenységet végzd telephelyek kibocsajtasa
ellendrzott keretek kozott, kibocsajtasi hatarértékek megallapitasa alapjan torténik.

Diffuz légszennyezést a novényzettel id6szakosan fedett szantéfoldekrdl illetve burkolatlan
utakrol szarmazé por jelenti.

A szanték nagyfokud porterhelése elsésorban a nagytablas kialakitdsuknak, tagolatlansaguknak,
és a talajadottsagoknak kdszonhetd.

A gazvezeték a belteriilet szinte valamennyi utcadban kiépitésre keriilt, azonban egyre tobb
ingatlan a hagyomadanyos tlizeléanyagot is felhasznalja fiitési célra, mely légszennyezést
kedvez6tlen iranyban befolyasolja.

Zaj- és rezgésterhelés

Az M5-6s autépalya a lakott teriiletet elkeriili, Ocsat érinté teljes szakasza erdésavval
szegélyezett, ezért telepiilési teriilet esetében az autépalya nem okoz konfliktust.

5. szamu els6érendii féut alapvetéen kiiltertileti jellegli, azonban Felsébabad teriiletén érint
lakéteriileteket, de a telkek kedvezd tajolasa, beépitése miatt terhelése nem jelentds.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A telepiilés bels6 forgalmasabb utjain koncentralédik a forgalmi terhelés, mely esetenként

hatarérték tullépést is okoz.

= A vasut kozvetlen kozelében zajtél védendd 1étesitmények, els6sorban lakéépiiletek talalhatdk,
mely konfliktust eredményeznek.

= A telepiilésen folytatott lizemi tevékenységek koziil a banyaszat kiemelendd, de a miikodd
homok és kavicsbanyak a lakétertletektdl tavol helyezkednek el, igy kdzvetlen kozeliikben nincs
zajtol védendod teriilet, épitmény.

= A telepiilés kozigazgatasi teriiletén miikodé kisebb telephelyek és ilizemi létesitmények nem

adnak okot hatdsagi zaj- és rezgésvizsgalatok elvégzésére.

Hulladékkezelés

= Korabban szemétleraké telep miikodott, melyet a telepiilés bezart, rekultivacidja csak részben
tortént meg.

= Mechanikai védelem, és kornyezetvédelmi engedély nélkiil tizemelt hulladékleraké felhagyasa
utan is potencialis szennyez6 forras.

= Bezarasra kertilt a felhagyott szeméttelep szomszédsagaban 1évé dogkut, igy jelenleg az allati
tetemek gylijtése konténeresen torténik.

= A telepiilésen a kommunalis hulladék, veszélyes hulladékok gyitijtése szervezett keretek kozott
zajlik, az éves lomtalanitas, valamint a z6ldhulladék elszallitas is megoldott.

= A szelektiv hulladékgy(jtés a helyi haznal torténd, zsakos rendszerben lizemel.

= A telepiilési folyékony hulladék befogad6é hidnyaban a helyi szennyviztisztité telepre kertil,
nyaras szikkasztassal mlikodik, melynek sem kapacitasa, sem technoldgiaja nem megfeleld.

= Atelepiilésen idénként tapasztalhaté a szennyviztisztit6é blizhatasa.

= [llegalis hulladéklerakas a banyak kornyezetében jelenik meg.

Vizualis kdrnyezetterhelés

= Degradalt teriiletek, bAnyak megjelenése a tajban vizualis kornyezetterhelést jelent.

= A rekultivalatlan hulladéklerakd, illegalis hulladéklerakas esztétikai szempontbdl is negativ
hatast eredményez.

= Kedvez6tlen beépitések, kirivéd épitészeti kialakitasu, jelentésen eltérdé épitménymagassagu
létesitmények, leromlott allagu épiiletek vizualisan kedvez6tlenek.

= Magasfesziltségii tavvezeték esztétikai szempontbdl zavar6 hatdsuak.

= Vonalas kozlekedési létesitmények elvagnak egymastdl telepiilésrészeket.

3.4. Atervmegvaldsulasaval hatast kivalté tényezok és okok feltarasa

3.4.1. Természeti erdoforras kozvetlen igénybevétele, Kkornyezetterhelés
eléidézése

L Laké és vegyes teriiletfelhaszndlasi kategdridk feliilvizsgdlata
A tervezett modositds soran javasolt a telepiiléskozponti teriileti Kkijelolés bizonyos meértéki
atstrukturalasa a telepiilésszerkezet és a telepiiléskép tovabbfejlesztésének szolgalatidban. A
valtoztatasi szdndék elsGsorban a telepiiléskdzponti és a laké teriiletfelhasznalasok, valamint a
lakoteriiletek oOvezetein beliili differencialasok korrekcioit (kertvarosi lakéovezetek falusiasba
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kertltek, kisvarosias és falusias lakéovezetek pontositasra keriiltek) jelentik, melyek els6sorban a
beltertileten, a mar kialakult varosi kdrnyezetben jelennek meg.

A belteriileteken a javasolt teriiletfelhasznalasi, illetve szabalyozasi paraméterekben bekdvetkezd
valtozasok, a lako, és vegyes teriiletek aranyanak atstrukturdlédasa szintén nem jarnak természeti
er6forras igénybevételével, illetve kornyezetterhel hatassal.

A Vt teriiletek kiterjedésének visszavételével, azaz az intenzivebb beépitési lehet6ségek
csokkentésével 0sszességében véve tehat korlatozzak a kornyezeti terhelés megjelenését.

Il. Gazdasdgi teriilet lakdteriiletbe valo dtsoroldsa
Alsopakony ,régi” részén tlzemi épiiletekkel Kkoriilvéve 6-7db foldszintes, leromlott allagu
lakéépiiletben kozel 50 lakas talalhat6. Az Als6pakonyi belteriilet jelentds részét elfoglalé laké funkcié
védelme érdekében a lakdteriilet falusias lakdteriileti besorolasa javasolt. Mivel a tervezett valtoztatas
itt is a kialakult allapotnak vald megfeleltetés, ezért nem jar kornyezetterheléssel, valamint a
természeti eréforras kozvetlen igénybevételével.

I11. Kiilonleges teriiletek dtstrukturdldsa, funkciéjanak megvdltoztatdsa, pontositdsa

A volt strand teriilete jelenleg alulhasznositott. A mélyfekvésii teriileten jelent6sebb beépitésre nem
lehet szdmitani. Kedvez8en hasznosithatd azonban szabadtéri sport és rekreacios, kozosségi célokra.
Ezért a volt strand teriiletén a jelenlegi telepililéskozponti vegyes besorolas helyett kiilonleges
sportteriilet besorolas javasolt. Nagyobb varosi rendezvények szinhelyévé is valhat csatlakozva a
Polgarmesteri Hivatal - Dr. Békési Panyik Andor utcai zéldteriiletek - Ocsai reformatus templom kertje
és kornyezete tengelyhez.

A tervezett valtoztatas egy alulhasznositott teriilet hasznalatba vételével jar, ugyanakkor sport és
rekredcios funkcidja 1évén a természeti eréforrasokat nem veszi jelentésen igénybe.

IV. Gazdasdgi és ipari teriiletek dvezetek rendszerének finomitdsa (egyéb ipari évezet
bevezetése)
Az ipari gazdasagi teriiletek épitési dvezetének rendszerében valtoztatis javasolt a nem jelentds
zavaro6 hatasu ipari tevékenységek kozott az elhelyezhet6 f6 rendeltetés vonatkozasaban.
A moédositas soran a Gip-1 épitési 6vezetbdl levalnak és onallé épitési 6vezetbe keriilnek az Uj Erdé
tradicionalisan allattenyésztéssel, a hozza kapcsolédd kutatdssal és termékfeldolgozassal foglalkozo
(OLIVIA Nyultenyészt6 Farm) telephelyei, amelyben az ettdl eltérd, vegyes profila egyéb ipari
tertliletek maradnak. Az igy kialakul6 1j épitési ovezet jele Gip-2 lesz, amely megtartja a telekalakitasra
és a beépitésre vonatkozo jelenleg hatalyos paramétereket és a zoldfeliiletek kialakitdsara vonatkozo
specidlis el6irdsokat. A kozmitelephelyek Gip-3 jelli épitése Ovezete valtozatlan marad. A jelent6s
mértékii zavaré hatasu ipari teriilet kategériaba sorolt NAGEV gyartelep ij szamozassal, de valtozatlan
tartalmi el6irasokkal Gip-4 jelii épitési dvezetbe Kertil.
Az ovezeti rendszer pontositasa osszességében véve a valds hasznalatnak megfelel6 besorolast jelenti,
mely a természeti eréforrasok igénybevételére nincs hatassal, és nem idéz el6 kornyezetterhelést. A
tényleges funkciénak megfeleld teriiletfelhasznalasi kategdria racionalizdlja a funkcidk
elhelyezhet&ségét, ezaltal a kornyezetei terhelés lehetdségét is lesziikiti.

V. Zéldteriiletek kijel6lése
Ocsa belteriilete zoldfeliiletben szerényen ellatott. Mivel a telepiilés kézponti belteriilete szinte
teljesen, egyenletesen beépitett, 0j zoldtertiletek kijelolésére csak korlatozottan van lehet8ség.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A kialakult belteriileten a valtoztatasi szandékok kozott megjelenik tobb zoldfeliileti fejlesztési
elképzelés. Ezen zoldfeliileti fejlesztések egy Kkivételével (Nefelejcs utca) elsésorban a kialakult
allapotnak valé megfeleltetések, igy nem jarnak természeti er6forras igénybevételével, illetve
kornyezetterheld hatassal. Ugyanakkor Kkijelolésiik biztositja a jelenlegi allapot, zoldteriiletei funkci6
hosszua tava megtartasat, védelmét, 6sszességében tehat pozitiv iranyt valtozast idéznek eld.

VI. Kiilteriiletek teriiletfelhaszndldsi rendszerének feliilvizsgdlata
A valtoztatasok célja az erd6 és mezdgazdasagi teriiletek egymas kozotti mdédositdsa a magasabb
rendii jogszabalyoknak valé megfelelés, az adatszolgaltatdsok és a tényleges haszndlat, valamint a
természetvédelmi érintettség figyelembe vételével.
Kiilteriileten a telepiilésrendezés eszkodzeivel a hagyomdanyos tajhasznalatnak a megérzése a cél, a
kiilteriiletek fokozott védelmével, az erddk, a kiterjedt mezdgazdasagi tajrészletek arculatanak
megdrzésével és a fejlddési lehet6ségek megteremtésével.
A tervezés sordn az erdoéteriiletek feliilvizsgalatra kertiltek a foldhivatali nyilvantartds, a tényleges
erddsiiltség, a megyei teriiletrendezési terv teriiletfelhasznaldsai és térségi ovezetei, valamint az
Orszagos Erd6allomany Adattarban lehatarolt kataszteri erd6teriiletek alapjan.
Szerkezeti szinten a mezdgazdasagi teriiletek tekintetében a fentieken feliil, alapvetd cél volt a miivelt,
jo termdhelyi adottsagu mezdgazdasagi teriiletek fenntartdsa, a taji- 6koldgiai szempontbodl értékes
tertiletek védelme, a tajképileg is értékes részletek megdrzése. Ennek kovetkeztében az ehhez kothet6
javaslatok nem idéznek el6 kornyezetterhelést és kozvetlen természeti er6forras igénybevételét.
A meghatarozott teriiletfelhasznalas kategoriak, és 6vezetek dsszességében a természeti, taji értékek
figyelembevételével keriilnek kijel6lésre.

VII. Kiilonleges bdnyateriiletek hivatalos adatszolgdltatds szerinti korrekcidja

A tervezett valtoztatasok kozott szerepel a kiilonleges banya teriiletek kiterjedésének pontositasa,
mely a Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatasa szerint tortént. Az Ocsa III banyateriilete egy
telekkel csokkent, mig az Ocsa II kavicsbanya kiterjedése tobb foldrészlettel megnoévelésre kertilt. Az
Ocsa IV. Kavicsbanya teriilete Gjonnan keriilt kijel6lésre.

Az adatszolgaltatas szerinti kijel6lés 6nmagaban nem jar a természeti eréforras igénybevételével,
ugyanakkor az igy 1étrejott banyateriiletek rendelkezni fognak még elegendd tartalékkal a banyaszati
tevékenység Kiterjesztésére. Az adatszolgaltatds szerinti banyateriiletek nagy része mar ma is
banyamiivelés alatt 4ll, melyet jelen telepiilésrendezési tervek lekdvetnek, igy 1jabb
tertiletfoglaldsokkal nem jar.

VIIL Infrastruktiira elemek feliilvizsgdlata

A kozlekedési teriiletek esetén az M5 autdpalya mellett részben kiépiilt lehajté a hatalyos terveken
még erd6ként szerepelt, melyet a terv a tényleges allapotnak megfelel6en kozlekedési teriiletbe sorol.
Szintén kisebb, kozlekedési teriiletet érintd korrekcié a Némedi utca kivezetd szakaszan a telek
allapotnak valéd megfeleltetés, mely nem jelent érdemi valtoztatast a hatdlyos TSZT-hez képest, nem
befolyasolja a természeti eréforrasokat és nem idéz el6 tobblet kdrnyezetterhelést.

A kozmiiteriiletek el6irdsainak pontositasa elsésorban tajképvédelmi szempontbdl fontos, pozitiv
intézkedés.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.4.2. A terv altal kivaltott kornyezeti kovetkezménnyel jaré tarsadalmi-
gazdasagi folyamatok elemzése

I Laké és vegyes teriiletfelhaszndldsi kategoridk feliilvizsgdlata

A tervezés sordn alapvet6 cél tarsadalmi szempontbdl a varosban él6k szamara, kellemes
lak6kornyezet és életlehet6ségek kialakitdsa a népesség szamanak novekedéséhez igazodva, magas
szinvonall és mindenki szdmara elérhet6 kdzszolgaltatasok biztositasaval.

A korabbi elképzelés racionalizalasaval és fejlesztési elképzelések biztositdsa érdekében a
telepiiléskozponti teriiletek koncentraltabb, strukturaltabb elhelyezkedéssel keriiltek megtartasra. A
tervezett modositadsok a korabbi tulzé Vt teriilet kijeloléseket visszaveszik, igy a telepiiléskdzponti
funkcid kisebb kiterjedésben koncentralédik. A telepiilés mindségi szolgaltatasi szintjét emeld iizletek,
irodak, szabadid@s-sportolasi funkciék megjelenése gazdasagi, tarsadalmi szempontbdl is kedvezd
hatasu. Ezen valtoztatasok mind tarsadalmilag, mind gazdasagilag bovithetik a telepiilés lehetGségeit.

II. Gazdasdgi teriilet lakéteriiletbe valé dtsoroldsa (Alsépakonyban),
A tervezett valtoztatas, azaz a lakoteriileti atmindsités 0sszességében kedvezden befolyasolhatja a
kissé szlomosodo teriilet kornyezeti allapotat. Mindezek miatt tarsadalmi, gazdasagi hatasa is pozitiv
lehet.

II1. Kiilonleges teriiletek dtstrukturdldsa, funkciojanak megvdltoztatdsa, pontositdsa
A valtoztatds sordn kiilonleges sportteriilet kijelolése tervezett, melynek hatdsara az eddigi
alulhasznositott teriilet ismét felértékel6dhet. A sportfunkcié a kozosség épitésben kiemelkedd
szereppel bir, igy a moédositas tarsadalmi szempontbdl kedvez6 hatassal jar.

IV. Gazdasdgi és ipari teriiletek évezetek rendszerének finomitdsa
A gazdasagi tertiletek kapcsan elmondhat6, hogy a korabbi évek soran jelent6s kiterjedésben keriiltek
kijelolésre, tobbségében valds beruhazd, illetve konkrét épitési szandék nélkiil. Ezen teriiletek
jellemzden a mai napig is mez6gazdasagi teriiletként funkcionalnak, vagy csak részben beépiiltek.
Ocsan ténylegesen gazdasagi teriiletként mi(ikodé teriiletek a belteriilet pereméhez kapcsolédéan a
Pesti Ut és a Némedi ut mentén, a Kiss Janos és a Vagéhid utca taldlkozasanal, az Inarcsi it mentén, az
autépalya menti véderdd déli részein, valamint a volt Fels6babadi major kérnyezetében talalhatok.
Ezek a teriiletek adjak a telepiilés f6 gazdasagi erejét, és az Onkormanyzat szdmara is alland6 bevételt
jelentenek, valamint a foglalkoztatdsi mutatékat is javitjdk. Ezeken feliil a telepiilészerkezetben
tovabbra is fenntartasra keriilnek a mar emlitett kijelolt gazdasagi teriiletek, melyek iitemezett,
tervszerii hasznositdsa, a gazdasagi szereplékkel valé tudatos kommunikacié révén, javithatja a
helyben foglalkoztatottsagot.
A hatdlyos terveken mar szabalyozott gazdasagi teriileteken megjelend 1j funkcidk, jovébeni
beruhazasok megvaldsulasa a telepiilés gazdasagat élénkithetik. A kilonb6z6 funkcidknak torténd
helybiztositassal, gazdasagi szereplék megjelenésével a teleptilési szintli foglalkoztatottsag
novekedése és fejlédése varhatd, amely tovabbi beruhazasok megteremtését vonhatja maga utan. Az
Ujonnan megjelen6 beruhazasok munkahelyteremt6 hatasa, népességmegtart6 hatassal rendelkezik. A
befektetés az 6nkormanyzat szamara is bevételi forras, mely a telepiilés fenntarthat6 fejlesztésére, az
életminGség javitdsdra, a kulturdlis és természeti értékek védelmére, a tarsadalmi-, kulturalis
hagyomanyok 4polésara fordithaté.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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V. Zéldteriiletek kijel6lése (a kézponti belteriileten),

A zoldteriiletek kijeldlése a lakokdrnyezet mindségi javitasat szolgdja, mely népességmegtart6 hatassal
jar. A zoldteriiletek kijelolése, szabdlyozdsa biztositja azok hosszi tavu fenntarthatésagat,
meghatarozza a fejlesztési lehet6ségét, igy biztositja a tervezett funkcidk megvaldsithatosagat. A
zoldteriileti ellatottsag novelése amellett, hogy javitja a lakék életmindségét, tarsadalmi szempontbol
is kedvez0, a kozosségi funkcidju terek 6sztonzik az itt lakdkat, hogy kimozduljanak és részt vegyenek
a telepiilés életében. Emellett az itt megtartott rendezvények, vasarok, piacok vonzéan hathatnak a
mas telepiilésen élékre is.

VI. Kiilteriiletek teriiletfelhaszndldsi rendszerének feliilvizsgdlata
A kilteriiletek tertiletfelhasznalasi rendszerének kialakitdsakor fontos szempont volt a jelenleg
miikod6 gazdalkodas feltételeinek biztositasa, valamint a természetkimélé gazdalkodasi modszerek
Osztonzése, kiillondsen a védett oltalom alatt 4ll6 természeti teriiletek esetében.
A védett teriiletek esetében a javaslatok nem csak a védelmet hivatottak biztositani, hanem a turizmus
fejlesztését is 0Osztonzik a természeti értékek kiméletes, de a jelenleginél szélesebb kord
bemutatasaval.
A hagyomanyos tajhasznélati formak tdmogatasat szolgalja az Oreghegy kérnyezetében javasolt
ovezet, mely elsGsorban a sz616 és gytimolcstermesztéshez kapcsolddé épitmények elhelyezését teszi
lehet6vé, tdmogatva ezzel az egykori gazdalkodas ismételt megjelenését, elterjedését. A meglévd
pincesor tertiilete és kornyezete a hagyomanyos gazdalkodasi formanak megfelel§en fejlesztendd, mely
gazdasagi, tarsadalmi vonatkozasban is fontos, 1évén hogy a sz6l6 kultira, és ezzel egyidejlileg a
turizmus fejl6dését vonhatja maga utan.

VII. Kiilonleges bdnyateriiletek hivatalos adatszolgdltatds szerinti korrekcidja,
A val6s allapotnak, valamint a hatdsagi adatszolgaltatasnak valé megfeleltetés nem jar tarsadalmi,
gazdasagi kovetkezménnyel.

VIIL. Infrastruktira elemek feliilvizsgadlata

Gazdasagi, tarsadalmi hatas els6sorban az Uj kozlekedési elemek megjelenésének van. A tavlatban
tervezett elkeriild Ut szerepeltetése tovabbra is indokolt. Az Ut kiépiilésével a telepiilésen atmend
forgalom athelyez6dik, igy kedvez6bb lakokornyezet alakul ki. A kozlekedési viszonyok javulasa a
gazdasagi élet szerepldi szamdra is kedvezd lehet, a telepiilés felértékel6dése tovabbi munkahelyek
létesitése mellett 0sztonozheti a vallalkozok letelepedését, valamint a fiatal korosztdly helyben
maraddasat egyarant.

A tervben szerepl6 tovabbi infrastrukturalis elemmel kapcsolatos valtoztatasok a valds allapotnak valé
megfeleltetések, melyek nem jarnak gazdasagi, tarsadalmi hatassal.
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3.5. Varhatd kdérnyezetet ér6 hatasok, kérnyezeti kovetkezmények

3.5.1. Kornyezeti igénybevétel, illetve terhelés

Ocsa 1j telepiilésrendezési eszkozeinek készitése soran a hatalyos rendezési tervekhez képest
eszkozo6lt modositasok és valtozasok kornyezetvédelmi szempontbdl alapvetéen és tobbségében
pozitiv jellegliek. A korabbi tervekben szerepld, némely esetben indokolatlan és tlzé beépitésre szant
teriiletek kijelolésének feliilvizsgalata nyoman, konkrét fejlesztések hianyaban, nagyrészt csak
teleplilésszerkezeti szinten keriill megtartasra. Kiszabdalyozasukra csak a tervezett fejlesztések
ismeretében a kés6bbiek folyaman keriil sor, igy a kdrnyezeti igénybevétel meghatarozasa is csak a
késbbbiek folyaman lehetséges.

Az el6z6 fejezetekben mar részben Kkifejtésre keriiltek jelen tervezési folyamat soran javasolt
modositasok. Megallapitasra kertilt, hogy a kialakitott program alapjan szabalyozasi szinten a multban
tervezett fejlesztési tertliletek tovadbbra sem Kkeriilnek kiszabalyozasra, jellemz6en korlatos
mezogazdasagi teriilet vezetében maradnak.

A minGségi fejlesztések, valamint az egyéb, f6leg meglévd allapotnak torténd megfeleltetések nyoman,
teriiletfelhasznalassal jaré valtoztatasok, pontositisok nem jarnak kornyezeti terheléssel és
igénybevétellel. A terv azonban tovabbra is keretet szab a gazdasagi tevékenységek megjelenésének,
melyek potencidlis veszélyt jelenthetnek, azonban fejlesztési igények hianyaban ezek jelenleg nem
prognosztizalhatdk pontosan.

A tovabbiakban a rendezési tervben megjelené f6bb moddositasokat, javaslatokat targyaljuk a
természeti-, taji értékek, valamint kornyezeti elemek vonatkozasaban. A valtoztatasi szandékok
részletes Kkifejtése a II. Kotet - Alatdmaszté javaslat - ,2. A vdltozdssal érintett tertiletek dsszefoglaldja és
dsszefiiggései” fejezetben talalhato.

I Laké és vegyes teriiletfelhaszndldsi kategoridk feliilvizsgdlata
Ocsan a telepiiléskozponti vegyes (Vt) besorolasu teriiletek aranya igen magas, a f6 utakon kiviil
differencialatlanul szinte minden jelent6sebb kiszolgald Gt mentén is egy telek mélységig megjelenik. A
TSZT-ben megjelend Vt kijelolés 1ényegesen meghaladja a sziikséges mértéket, igy nem alkalmas arra,
hogy a valéban kézponti szerepkori teriiletekre, utcaszakaszokra orientalja a kdzpontosodast erdsitd
funkcidkat, illetve telepiilésszerkezetileg és telepiilésképileg is indokolt helyeken alakuljon ki és a
megfelel6 zdnakban létesiiljon az intenzivebb, siirlibb beépités.
A valtozassal érintett Vt teriiletek nagy részének a kornyezethez illeszked6 falusias lakoéteriiletbe (Lf)
val6 atsorolasa javasolt. Azon utcaszakaszon, ahol az atépitések mar megvaldsultak, ott a kialakult
funkciénak és beépitési paramétereknek megfelel$ kisvarosias lakdteriileti besorolas (Lk) javasolt.
A laké és vegyes teriiletfelhasznalasi kategoridk feliilvizsgalataval kapcsolatos javaslatok a valds
allapotoknak torténd megfeleltetések. A valtoztatasok a beépitésre szant tertileteken beliil a kialakult
allapotoknak jobban megfeleltetd atsorolasok. Ezek onmagukban nem hordozzdk a tertiiletek
megvaltozasat, intenzitas novekedését, igy nem jarnak a kérnyezeti allapot negativ iranyu valtozasaval
és kozvetlen romld egészségiigyi hatassal a lakossag szamara. A moddositasok Osszességében az
intenzivebb beépitési, és intézményi és szolgaltatd funkcidju teriiletek kiterjedését csokkentik, kisebb
tertiletre koncentraljak, igy 6sszességében kedvezd hatdssal jarnak a lakokornyezetre nézve.
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felszini és felszin

alatti vizek

igy nem okoz negativ valtozast a talaj, a felszini és felszin alatti
vizek allapotaban

, A jelenlegi 4llapothoz képest megnovekedett hulladék
Hulladék . . P . .
megjelenése a tovabbiakban sem varhat6
Zaj- és rezgés- | Az atsorolasok a jelenlegi allapothoz képest nem generalnak
terhelés nagyobb forgalmat, nem jarnak megnovekedett zajterheléssel

Taj, épitett kornyezet

A valtoztatasok a tényleges allapotnak tortén6 megfeleltetések,
igy nem okoznak negativ valtozast

Kornyezetallapot
Kornyezeti elemek, Terhelések, kozvetlen és kozvetett hatasok Szemf’ ony ab?l
rendszerek bekdvetkez6
valtozasok
A teriletfelhasznalas és oOvezeti atsorolasok a tényleges
Levegd allapotnak torténé megfeleltetések, igy nem jarnak
megnovekedett levegGszennyezéssel
Term6f£old, talaj, | A modositasok a tényleges allapotnak tortén6 megfeleltetések,

A teriilet-felhasznalas
és ovezeti atsorolasok
kornyezetallapot
szempontjabdl
semleges hatasuak

II. Gazdasdgi teriilet lakdteriiletbe valo dtsoroldsa
A alsopakonyi volt major belteriiletének egy részét elfoglalé laké funkciéd védelme érdekében, ezen
részek falusias lakoteriileti besorolasa tervezett. Az atmindsités sordn a valds allapotnak vald
megfeleltetés torténik, védendd funkcio keriil kijelolésre a gazdasagi teriilet kdrnyezetében. A kijeldlt
ovezetben zajvédelmi szempontbo6l is eltérd hatarértékek veenddk figyelembe, igy a valtoztatds a
meglévo lako funkcié védelmét szolgdlja.

felszini és felszin

alatti vizek

nem okoz negativ valtozast a talaj, a felszini és felszin alatti
vizek allapotaban

A jelenlegi allapothoz képest megnovekedett hulladék

Hulladék megjelenése a tovabbiakban sem varhat6

Az atsorolasok a jelenlegi allapothoz képest nem generdlnak
Zaj- és rezgés- | nagyobb forgalmat, nem jarnak megnovekedett zajterheléssel.
terhelés Az Gj Ovezetre szigorubb hatarértékek vonatkoznak, igy az

atsorolas a lakoteriilet védelmét szolgalja.

Taj, épitett kornyezet

A valtoztatasok a tényleges allapotnak tortén6 megfeleltetések,
igy nem okoznak negativ valtozast

Kornyezetallapot
Kornyezeti elemek, ; . L ; szempontjabol

y Terhelések, kozvetlen és kozvetett hatasok p ) .

rendszerek bekovetkezo

valtozasok
Levess A teriiletfelhasznalds és Ovezeti atsorolasok a tényleges
& allapotnak torténd megfeleltetések, igy nem jarnak valtozassal
Termé£old, talaj, | A modositas a tényleges allapotnak torténd megfeleltetés, igy

A teriilet-felhasznalas
és ovezeti atsorolasok
kornyezetallapot
szempontjabdl
semleges hatasuak
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I11. Kiilonleges teriiletek dtstrukturdldsa, funkciéjanak megvdltoztatdsa, pontositdsa
A TSZT teriiletfelhasznalasi rendszerében a kdzpont fejlesztése nem igényel jelent6s valtoztatast a
telepiilésszerkezet szintjan, hiszen a tomb nagy része telepiiléskdzpont vegyes (Vt) besorolasban van.
Valtozas a kiilonleges sportteriilet Vt-be torténé atsorolasaban nyilvanul meg, azzal a feltétellel, hogy a
fejlesztés konkretizalddasa esetén a tombbelsében legalabb 3000 m2 zoldbeagyazott varosi tér helyét
ki kell majd jel6lni az aktualisan szabalyozasi terv médositasban.
A volt strand teriilete jelenleg alulhasznositott, mélyfekvési teriilet, jelent6sebb beépitésre kevésbé
alkalmas, kedvezden hasznosithatd azonban szabadtéri sport és rekreacios, kozosségi célokra. A terv a
terlileten kiilonleges szabadidés és rekreacios teriilet Kijelolését tervezi, mely nagyobb varosi
rendezvények szinhelyévé is valhat, csatlakozva a kézponti tengelyhez.
A két atsorolas Osszességében a kozosségi célu teriiletek funkcidinak athelyezését eredményezi. Az
egyes funkcioknak megfelel6bb teriilet kijeldlése 6sszességében pozitiv kdrnyezetvédelmi hatassal jar.
Osszességében a két teriilet adottsagait figyelembe véve az 4tsorolassal racionélis intézkedés torténik.

felszini és felszin

alatti vizek

aranyok részben fenntartandék. Az 4j Vt belesimul a kézponti
részek mar Vt teriiletfelhasznalasti teriileteibe. Tovabba
mindkét teriilet beépitésre szant teriilet volt korabban is, igy a
valtoztatasok nem jarnak a term&fold tovabbi igénybevételével
és a jelenlegi allapothoz képest nem okoznak negativ valtozast
a talaj, felszini és felszin alatti vizek allapotaban.

Kornyezetallapot
Kornyezeti elemek ; . L B szempontjabol
y ! Terhelések, kozvetlen és kozvetett hatasok p ) .
rendszerek bekovetkezo
valtozasok
. A Vt és Ksz tertilet atstrukturalasa levegévédelmi szempontbdl
Levegd . .
nem okoz valtozast.
A mobdositasok sordn a teriiletek térbeli elrendezbédése
valtozik, az egykori strand teriiletén a kisebb intenzitdsu
beépités lehetdsége pozitiv hatasu, a kézponti teriileteken az
intenzitas ugyan részben novekedhet, azonban a zoldfeliileti ey 414
Terméfold, talaj, gy A teriilet-felhasznalas

és ovezeti atsorolasok
kornyezetallapot
szempontjabdl
semleges hatasuak

, A jelenlegi allapothoz képest megnovekedett hulladék
Hulladék . ) o . .
megjelenése a tovabbiakban sem varhato
Zaj- és rezgés- | Az atsorolasok a jelenlegi allapothoz képest nem generalnak
terhelés nagyobb forgalmat, nem jarnak megnovekedett zajterheléssel.

T4j, épitett kornyezet

Az atsorolassal a Ksz teriilet zoldfeliileti jellege megmarad, a
mivi tajelem megjelenésének lehetdsége korlatozodik, mely
kedvezé az Ocsai TK részeként védett Ofalusi teriiletekkel
szomszédos ingatlanon. Az épitett kornyezet szempontjabol
kedvez6, hogy az djonnan atsorolt Vt tertileten, a kdzpont
eddig kissé alulhasznositott részén a kés6bbiek soran
megnyilik a lehet6ség a varoskozpont fejlesztésére, 4j kdozponti
funkciok elhelyezésére.

A valtoztatas a
kornyezetallapot
szempontjabol pozitiv
hatasu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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IV. Gazdasdgi és ipari teriiletek évezetek rendszerének finomitdsa
A modositas soran az ipari gazdasagi teriiletek épitési 6vezetének rendszerében valtoztatas javasolt a
kornyezetre jelent6s hatast gyakorld teriiletek (Gip) és az egyéb ipari teriiletek (Geip)
szétvalasztasaval. Ennek soran 6nallé épitési dvezetbe keriil a jelent6s mértéki zavard hatdsu ipari
teriilet kategériaba sorolt NAGEV-CINK gyartelep, valtozatlan tartalmi eléirasokkal.
Onallé épitési oOvezetbe Kkeriilnek az allattenyésztéssel, a hozzd kapcsolédé kutatdssal és
termékfeldolgozassal foglalkoz6 telephelyek, melyek az Uj Erdé tradicionalisan allattenyésztéssel
foglalkoz6 telephelyei. Az egyéb ipari teriiletben maradnak tovabbra is az ettdl eltérd, vegyes profila
egyéb ipari teriiletek. A kozmiitelephelyek épitési Ovezete valtozatlan marad. Az ipari gazdasagi
tertliletek épitési ovezetének rendszerében igy valtoztatas javasolt a nem jelentés zavar6 hatasu ipari
tevékenységek kozott az elhelyezhet6 f6 rendeltetés vonatkozasaban is.

Az Ovezeti rendszer atalakitasa Osszességében pozitiv hatdssal jar, ugyanis a differencidlas az
elhelyezhetd funkcidk szerint, valamint a kornyezeti terhelés mértékének figyelembe vételével
torténik.

Ocsa tovabbi, nagyobb aranyt gazdasagi tartalékteriiletei csak TSZT szinten jelennek meg. A kés6bbi
beruhazoi igény fiiggvényében szabalyozanddk épitési ovezetként, igy jelen tervfazisban, konkrét
fejlesztési igény hidnyaban ezen gazdasagi teriiletek kornyezeti hatdsa nem elemezhet6. A TSZT-n
feltiintetett kijelolések a kordbbi tervekben is szerepelnek, igy jelen tervben uj gazdasdgi teriilet
kijelélése nem térténik.

Kornyezetallapot
Kornyezeti elemek, ; . L ; szempontjabol
y Terhelések, kozvetlen és kozvetett hatasok p ) .
rendszerek bekovetkezo
valtozasok

A teriletfelhasznalas és oOvezeti atsorolasok a tényleges
allapotnak torténd megfeleltetések, illetve a gazdasagi teriilet

Levegd
& bévitése nem keriil kiszabalyozasra, igy nem jarnak
megnovekedett levegGszennyezéssel
Az ovezeti mddositdsok a tényleges allapotnak torténd
megfeleltetések. A korabban tervezett gazdasagi teriiletek
Terméf£old, talaj, & g &

L . |tovabbra sem Kkeriilnek kiszabalyozasra, igy a konkrét
felszini és felszin| . . Y, ) L. Y
fejleszt6i igény megjelenéséig megmarad a terméfold
hasznositdsdnak lehet6sége, a fennmarad6é jelenlegi

tertilethasznalat nem terheli a talajt és a felszin alatti vizeket.

alatti vizek
A teriilet-felhasznalas
és ovezeti rendszer

A jelenlegi allapothoz képest megnovekedett hulladék

Hulladék . ) oo ) > megvaltoztatasa a
megjelenése a tovabbiakban sem varhat6 . ,
= - — — - - - kornyezetallapot
, , , |Az Ovezeti rendszerben bekovetkezd valtoztatds a jelenlegi B
Zaj- és rezgés- |, ) 3 = szempontjabol
, allapothoz képest nem general nagyobb forgalmat, nem jar .
terhelés semleges hatasu

megnovekedett zajterheléssel

A terv Uj gazdasagi teriilet kiszabalyozasat nem javasolja, a
korabban telepiilésszerkezeti szinten tervezett fejlesztési
terililetek tovabbra is mezdgazdasagi miivelés alatt maradnak
T4j, épitett kornyezet t,'d.bbnyire, 1:gyr.1em okoz rllfegativvéltoz.ést. N -
Uj, zavar6, idegen tajelem megjelenésének lehetGsége
korlatozott. Az el6irt beiiltetési kotelezettségek a gazdasagi
ipari teriiletek telekhatarai mentén a negativ telepiilésképi

latvanyokat csokkentik.
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V. Zéldteriiletek kijelélése

Ocsa belteriilete zoldfeliiletben szerényen ellatott. A hatalyos TSZT a kozponti belteriileten csak a
reformatus templom el6terében és EgetShegy varosrész stlypontjaban jelol kozkertet. Mivel a
teleptilés kozponti beltertlete szinte teljesen, egyenletesen beépitett, 4j zoldtertletek kijelolésére csak
korlatozottan van lehet6ség.

Az Gjonnan kijelélésként jelennek meg a HSsok tere térségében az Ofalu kapujahoz kapcsolédd, a
Koztarsasag téren 1évs, valamint a Nefelejcs utcdban a tervezett csoporthdzas beépitéshez
kapcsoldéddan zoldteriiletek. Ezek egy része mar ténylegesen kiépitett, a Nefelejcs utca kivételével.

Az tGjonnan kijelolt zoldteriileteken az Ofalu kozpontjaban, tervszeriien kialakitott kozosségi terek
hozandok létre. A részben zoldfeliiletként kialakult, hasznalati értékkel nem biré teriiletek helyének
teleplilésrendezési tervekben zoldteriiletként valdé biztositasa, hosszi tavd fennmaradasukat,
zoldfeliileti rendszerben betoltott szereplik erdsitését szolgalja. Az =zoldfelileti ardnyok, az
elhelyezhetd épitmények sziik korének el6irdsa, mind hozzajarul a teriiletek bioldgiai aktivitasi
értékének fennmaradasadhoz, a zoldfelilletek mindségi fejlesztésével, tobbszintli novényallomany
kialakitasaval pedig annak novekedéséhez. A telepiiléskép pozitiv irdnyu valtozasahoz is hozzajarul
teriiletek rendezése.

A Koztarsasag téren, illetve az Ofalu kapujahoz kapcsolédéan a valés allapotnak torténd
megfeleltetések, azaz a mar kiépitett zoldteriiletek atsoroldsa nem jar kornyezeti valtozassal,
ugyanakkor az atmind&sités biztositja a tertilet védelmét.

Az 1j kijelolés hatasa mindenképp pozitiv. A park kiépitése minden kdérnyezeti elem vonatkozasaban
kedvez6 hatasu.

Koérnyezetallapot
et bl Terhelések, kozvetlen és kozvetett hatasok szemll-)ont] ab9 I
rendszerek bekovetkezo
valtozasok

A ténylegesen kialakult parkok esetén a modositds nem jar
jelentés levegdminGség valtozassal. Az 4j Kkijelolések
Levegd lehetGséget biztositanak a tovabbi fejlesztésekre, dusabb
novényallomany eltelepitésre, mely az Uj zoldterileti
kijelolésekkel egyiitt pozitivan hat a levegdmindségre.

A modositasok soran a teriiletek zoldfeliileti jellege megmarad,
Talaj, felszini és|igy nem okoz valtozast a talaj, felszini és felszin alatti vizek
felszin alatti vizek allapotaban. A besorolasok biztositjdk a tovabbiakban is a
magas zoldfeliileti fedettséget.

A teriilet-felhasznalas
és Ovezeti atsorolasok

Hulladék A jelenlegi allapothoz képest hulladék megjelenése a kornye%f%ta’llapoF ,
tovabbiakban sem varhaté. szempontjabol pozitiv
: . .. | Az atsorolasok a jelenlegi allapothoz képest nem generalnak hatastak
Zaj- és rezgés- = b e
terhelés nagyobb forgalmat, igy nem jarnak megnévekedett

zajterheléssel.

A teriletfelhasznalas és oOvezeti atsorolasokkal a tertiletek
zoldfeliileti jellege megmarad, a tertiletek min&ségi fejlesztése,
rendezése a telepiilésképben pozitiv valtozast hoz, igy
Osszességében pozitiv valtozasnak tekintend6k a médositasok.

T4j, épitett kornyezet
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VI. Kiilteriiletek teriiletfelhaszndldsi rendszerének feliilvizsgdlata
Ocsan telepiilésrendezési eszkdzeinek moédositidsa sordn a hatdlyos rendezési tervekhez képest
torténd valtozasok kdrnyezetvédelmi szempontbdl alapvetden és tobbségében pozitiv jellegliek.
Az el6z06 fejezetekben kifejtésre kertiltek jelen tervezési folyamat soran javasolt médositasok.
A tervezés soran az erdoéteriiletek feliilvizsgalatra kertiltek a foldhivatali nyilvantartds, a tényleges
erddsiiltség, a megyei teriiletrendezési terv erdd teriiletfelhasznalasa és térségi ovezetei, valamint az
Orszagos Erd6allomany Adattarban lehatarolt kataszteri erd6teriiletek alapjan.

Az erdéteriiletek és mez6gazdasagi teriiletek vonatkozdsdban a telepiilésrendezés eszkozeivel a
hagyomanyos tajhasznalatnak a meg6rzése volt az alapvet6 cél, a kiiltertiletek fokozott védelmével, az
erddk, a kiterjedt mezdgazdasagi tajrészletek arculatdnak megdérzésével és a fejl6dési lehet6ségek
megteremtésével.

Az Orszagos Erddallomany Adattarban szerepl6 erddrészletek 95 %.ban erdéteriileti felhasznalasba
kertltek, a foldhivatali nyilvantartas és a tényleges allapot is figyelembevételre keriilt. Ezek az
atsorolasok alapvet6en szolgdaljak a telepiilés biologiailag aktiv teriileteinek, a taj erddsiiltségi fokanak,
az értékes erdoteriileteknek a megdrzését. Hozzajarulnak a kedvezébb kiérnyezeti minéséghez, a
telepiilés kornyezeti dllapotanak megdrzéséhez és javitdsdhoz.

Ocsan a Kkiilteriiletek nagy része mezdgazdasagi hasznositast, osszefiiggd szant6foldi mezégazdasagi
teriiletek a belteriilett6l északra és nyugatra helyezkednek el. Kiemelkedd jelent6ségii Ocsan a
beltertilett6l délre és délkeletre elhelyezkedd Turjanvidék védett teriileteinek mocsaras lapos,
mélyfekvésii gyepes él6helyeinek megdrzése. Szerkezeti és szabalyozasi szinten is a mezdgazdasagi
teriiletek tekintetében alapvetd cél volt a mivelt, j6 termbhelyi adottsdgi mezégazdasagi teriiletek
fenntartasa, a taji- 6koldgiai szempontbdl értékes teriiletek védelme, a fels6bbrendii teriiletrendezési
terveknek valé megfeleltetés, és a mez6gazdasagi taj sajatos arculatanak megdrzése.

A térségi okoldgiai rendszerek védelme a telepiilésrendezés sordn a teriiletfelhasznalasi kategdriak
természetvédelmi szemponti meghatarozasaval és szigorubb szabalyozasi mutaték megalkotdsaval
lehetséges. A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriileteken, az 6koldgiai halézat magteriiletein,
okoldgiai folyoséban 1évé erdd, rét, legeld, mocsaras, naddas és szant6foldi teriiletek hasznalatanak és
beépitésének okoldgiai szempontu korlatozasa biztositja a rendszer folyamatossagat és lehetfséget
teremt a természeti teriiletek, erdéteriiletek bévitésére, fejlesztésére is.

A telepiilés védett teriiletin és 6kologiai halézat magteriilettel és folyosoval érintett teriiletein mind
telepiilésszerkezeti, mind szabalyozasi tervi szinten olyan teriiletfelhaszndldsi kategoridk és
ovezetek keriiltek meghatdrozdsra, melyekre megalkotott szigoru el6irasok biztositjak a természeti
értékek védelmét. Ezen elGirasok korlatozzak a teriilethasznalatot, az elhelyezhet6 funkciok korét,
valamint korlatozzdk az épitmények elhelyezésének lehetGségét az értékes novényallomany
figyelembe vételével.

Ennek szellemében a természetvédelmi oltalom alatt 3ll6 teriiletek erdei védelmi rendeltetésiiek, a
mezdgazdasagi terilletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek kivételével altalanos - korlatozottan
hasznosithatdé mez6gazdasagi teriiletekbe soroltak. Ezen belil a védett lapteriiletek tobbnyire
természetkozeli teriiletként és védett erd6ként meghatarozottak.

A tajvédelmi korzet részét képezé Oreg-hegyi széléteriileteken, melynek egy része miiemléki
jelentdségli teriilet, szintén fenntartasra keriiltek a védend6é hagyomdanyos tajhasznalatot tamogaté
ovezetek, melynek el6irdsai tovabbi finomitasra keriiltek a sz616k fennmaradasanak védelmében.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A fent emlitett teriiletfelhasznalasok az okologiai halézatok szerepének, jelentéségének, tajképi
értékének, bioldgiai valtozatossaganak megdrzését és fejleszthetdségét is eredményezi.

A természeti értékek mellett, a taj arculatanak, harmonikus, hagyomanyos tajhasznalatra épiil6 tajképi
megjelenésének megdrzése is tAmogatott. A kiilteriileti javaslatokban a hagyomanyos teriilethasznalat
O0sztonzése mellett, a helyi épitési hagyomanyoknak megfelel6, tajba ill6 épitészeti kialakitasra,
anyaghasznalatra vonatkozé tajba illesztési és tajesztétikai szempontok érvényesiilnek. Igy a tajképi
értékek fennmaradésa is biztositott.

A miivelt mez6gazdasagi teriileteken is valtoztatas tervezett az 6vezeti paraméterek tekintetében. A
terliletek tovabbi felaprézdédasanak elkeriilése érdekében meghatarozasra keriilt a kialakithaté
legkisebb telekméret. Mivel az altalanos mez6gazdasagi tertiletek jelenleg nagyrészt beépitetlenek, az
egyes tanyahelyek és néhany nagyobb telekméretli ingatlan kivételével, ezen allapot fenntartasa
érdekében jelen szabdlyozasi javaslatban szigoritas javasolt a korabbiakhoz képest. Gazdasagi épiilet
csak jelent6sen nagyobb telekméret esetén helyezhetd el, tovabba a lakdépiilet elhelyezés is
szigoritasra keriilt mind a telekméret tekintetében, mind pedig a lakdépiilet altal elfoglalt tertilet
csokkentésével. Ezek a javaslatok a kiilteriileti mez6gazdasagi taj megjelenésének megvaltozasat,
épiiletekkel torténd beépiilését gatolja, mely Ocsa kozponti részein talalhaté kiterjedt osszefiiggd
mezdgazdasdgi teriiletek tdjképi feltaruldsanak latvanya szempontjabdl kedvezé.

A Kkilteriileti teriiletfelhasznalasi valtozdsok a hagyomanyos tajhasznalatok meg6rzésnek
tdmogatasaval, a védett él6helyek megdrzésének biztositasaval, a magas erdésiiltségi arany
fenntartasaval alapvet6en hozzajarulnak a kedvezé kérnyezeti minéség fenntartdsdhoz, a telepiilés
kornyezeti dllapotdanak javuldsahoz. A kiterjedt erdék megdrzése és fejlesztése, a tdvlati
fennmaradads biztositdsdval, pozitiv iranyban befolydsolja a levegémindséget, kedvezGen hat a
klimatikus viszonyokra. Ehhez hozzajarul a nagyaranyu természetes és természetkozeli él6helyek
megd8rzését biztosité teriiletfelhasznalasok pontositasa is. Osszességében a kiilteriileti javaslatok a
talaj, a felszini és felszin alatti vizek dllapotdra, az élévildg, a természeti kornyezet és az 6koldgiai
hdlézati elemekre is kedvezo hatdsii.

Szerkezeti szinten a mez&gazdasagi tertiletek tekintetében a fentieken feliil, alapvetd cél volt a miivelt,
jo termOhelyi adottsagd mezdgazdasagi teriiletek fenntartasa, a taji- 6kolégiai szempontbdl értékes
teriileteinek védelme. Ezek a valtoztatasok szintén kedvezGek a természeti kdrnyezet és az 6koldgiai
halézati elemekre, tovabba alapvet6en a termdfioldek védelmét szolgaljak.

VII. Kiilonleges bdnyateriiletek hivatalos adatszolgdltatds szerinti korrekcidja

A kiilonleges banya teriiletek Kkiterjedésének pontositdsa, mely a Bdanyakapitanysag hivatalos
adatszolgaltatasa szerint torténik, 6nmagaban a koérnyezetallapot szempontjabol nem jar tényleges
valtozassal.

Az adatszolgdaltatas szerinti banyateriiletek nagy része mar ma is banyamfvelés alatt all, melyet jelen
telepiilésrendezési tervek lekovetnek, igy djabb jelentds negativ kérnyezeti hatdsokkal nem jarnak. A
meglévd allapotokhoz képest igy tobbnyire nem valtozik negativ irdnyban az egyes kornyezeti elemek
allapota, ugyanakkor a kijel6lés lehetGséget teremt a banyaszati tevékenység tovabbi kiterjesztésére,
mely minimalis kdrnyezetterheléssel jarhat. A diffiz 1égszennyezéssel kapcsolatos el6irasok, és a
vonatkozé jogszabalyok figyelembe vételével biztosithatd, hogy a tevékenység semleges hatasu legyen
az életmindséget szempontjabdl is. Tovabba az djonnan kijeldlt banyateriiletek a beépitett és védett
tertliletektdl tavol, a teleptilés déli szélén helyezkedik el, igy hatasa kevésbé érzékelhetd a telepiilésen.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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jogszabalyok betartasa a 1égszennyezésre mérsékeléen hat.

Talaj, felszini és
felszin alatti vizek

A mddositas adatszolgaltatas szerinti korrekcid, ugyanakkor az
atsorolt teriileten végzett banyaszati tevékenység befolyassal
lehet a talaj, felszini és felszin alatti vizek allapotara. Az
Ujonnan Kkijelolt teriiletek a tényleges Aallapot és az
adatszolgaltatas lekovetését jelentik, igy a jelenlegihez képest
jelentdsen nagyobb teriiletek igénybevételével nem jar.

. A jelenlegi allapothoz képest megnovekedett hulladék
Hulladék : . P . >
megjelenése a tovabbiakban sem varhato.
. . , | Az atsorolasok a jelenlegi allapothoz képest nem generdlnak
Zaj- és rezgés- ; i .
. nagyobb forgalmat, igy nem jarnak megnovekedett
terhelés ; .
zajterheléssel.

Taj, épitett kornyezet

A teriiletfelhasznalas és Ovezeti atsorolds a mar meglévd
banyaszati tevékenység okan a tajképi szempontbdl nem okoz
lényeges valtozast.

Kornyezetallapot
LSE ) GRS Terhelések, kozvetlen és kozvetett hatasok szemll-)ont] ab9 I
rendszerek bekovetkez6
valtozasok
A banyaszati tevékenység folytatasa tovabbra is diffaz
légszennyezést eredményezhet, az Gjonnan kijelolt tertiletek a
Levesd tényleges allapot lekovetése, igy a jelenlegihez képest
& jelentésen nagyobb terhelés nem varhat6. A diffaz
légszennyezéssel kapcsolatos el6irdsok, és a vonatkozé

A teriilet-felhasznalas

és ovezeti atsorolasok

adatszolgaltatas, valds
allapot szerint

torténnek,
koérnyezetallapot
szempontjabol
semleges hatasuak

VIIL. Infrastruktira elemek feliilvizsgadlata
Az atsorolds a kornyezetdllapot szempontjabol nem jar tényleges valtozassal, tekintve hogy a
modositas az egyes infrastrukturalis elemek tényleges elhelyezkedését veszik figyelembe.
A terv az elkeril6 utat a tovabbiakban is szerepelteti, azonban ennek Kiépiilése csak tavlatban varhato.
Az elkeriil6 Gt megépitése az atmend forgalom egy részének atrendez6dését eredményezné, igy a
varoskozponti teriileten a kornyezeti allapot kismértékii javulasa kovetkezne be. Az elkeril6 ut
megépiilésének kornyezeti hatdsa részletesen nem kertil elemzésre, mivel a korabbi tervekben is mar
szerepelt, illetve megvaldsuldsa szamos feltételhez kotott, igy kiéptilése a kozel jovéiben nem varhaté.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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3.5.2 Koézvetett mddon hatast kivaltd tényezdok

Uj kérnyezeti konfliktusok megjelenése
Az el6z6 fejezetekben megallapitasra kertlt, hogy a teleptilésrendezési eszkozok méddositasa sordn a

korabbi beépitésre szant tertilet kijelolésekhez képest nem torténik tovabbi kijel6lés, a modositasok
tobbsége jellemzGen a jelen allapotnak torténd megfeleltetés, pontositas, igy kornyezeti terheléssel és
igénybevétellel nem jarnak.

A meglévé gazdasagi teriileteknél a funkciok néhany tekintetben a kozvetlen kornyezetében
potencidlis konfliktusforrast jelenthetnek. Azonban az érintett teriilet a lakoteriiletek szélén, illetve
tavolabb helyezkednek, el igy jelentésen romlé kornyezeti feltételekkel, valamint negativ egészségligyi
hatassal, és ebbdl ered6 konfliktusokkal a lakossag szamara nem kell szamolni.

Kiiltertiiletek tekintetében, kiilondsen a védett teriiletek esetében a taji adottsdgoknak, természeti-
tajképi értékeknek alarendelt teriilethasznalatok keriiltek megallapitasra, igy 0j kdrnyezeti konfliktus
a valtoztatasi szandékok nyoman nem varhaté

Térszerkezet, teriiletfelhasznalasi méd valtozasa

Ocsa kedvezd természeti adottsagokkal rendelkezik, a telepiilésen a hagyomanyos tijhasznalati
formak, értékes él6helyek mai napig fennmaradtak, az erdégazdalkodas a gyepgazdalkodas és a
szanto6foldi novénytermesztés és a sz6l6kultira régéta meghatarozé tevékenység.

A telepiilésrendezés eszkozeivel a megvaltozott gazdasagi koriilmények kozott ennek a hagyomanyos
tdjhasznalatnak és telepiilésszerkezetnek a megoérzése volt a cél, az egyes teriiletegységek,
hagyomanyos telepiiléskép fokozott védelmével, a kiterjedt mez6gazdasagi tajrészletek arculatanak
megO6rzésével és a fejlédési lehet6ségek megteremtésével.

Uj beépitésre szant teriiletek nem kertiltek kijelolésre a temetd kivételével, tovabba a belteriileteken is
az egyes teriiletfelhasznalasok és oOvezetek Kkeriltek atstrukturdlasra, mely alapja a tényleges
allapotoknak jobban megfeleltetett rendszer. Igy a belteriiletek telepiilésszerkezetében sem
mutatkozik jelentds valtozas.

A természeti és mivi értékek védelme szempontrendszerének is alarendelt teriilethasznalatok és
szabalyozasi mutatok megalkotdsa az értékes teriiletek védelmét, okologiai és okondmiai alapt
fejlesztését, a sajatos helyi adottsagok megoOrzését teszik lehetdvé. A kialakulé teriiletfelhasznalasi
rendszer harmonikusan illeszkedik a kialakult hagyomanyos tajhasznalathoz, telepiilésszerkezethez, a
természeti és miivi értékek fennmaradasat szolgalva.

A médositasok tobbsége a valds allapotnak torténé megfeleltetés, melyek a telepiilésképben, a teriilet
térszerkezetében nem okoznak negativ valtozast, szervesen illeszkednek a jelenleg kialakult szerkezeti
adottsagokhoz.

Kornyezettudatos életmdd feltételeinek valtozasa
A fejlesztési célok a kornyezettudatos életmdd lehetdségeit és feltételeit nem gyengitik.

A tervben szerepld szabdlyozdasi-, kornyezetvédelmi, tdj- és természetvédelmi javaslatok a
koérnyezetbarat magatartast 6sztonzik.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Természeti eré6forrasok

Természeti er6forrasok megujulasat akadalyoz6é hatasokkal a telepiilésrendezési tervben
meghatarozott célok megvaldsuldsa nyoman nem kell szdmolni. A helyi természeti er&forrasok
jelentés mértéki felhasznaldsa nem torténik.

Gazdasagi-, tarsadalmi-, kulturalis hagyomanyok
A tervezett modositds kovetkeztében a  telepiilés  beépitett teriiletein  racionalizalt

teriilethasznalatokat, és a varoskozponti teriiletek atalakulasa nyoman élhet6bb, vonzobb telepiilés
alakulhat ki.

A mddositas kovetkeztében a megjelend funkcidkkal a telepiilési szintli foglalkoztatottsag novekedése
és fejlédése varhatd, amely népességmegtarté hatassal rendelkezik. A belteriileti m6dositasok célja a
csaladbarat kornyezet elérése, a kozosségfejlesztési tevékenységek tamogatisa, melyet a tervezett
valtoztatasok elémozditanak.

Az 4j funkciét kapo felhagyott tertiletek a beruhazasok megvalosulasat kovet6en 1ényegesen nagyobb
érték elallitasara lesznek alkalmasak. A tervezett funkciok megjelenése a telepiilésen 1j lehet6ségeket
nyitnak meg, a fenn emlitett szempontok alapjan nem gyengitik a tarsadalmi-kulturalis
hagyomanyokat.

A korabbi tervek kijelolt, de meg nem valosult fejlesztési elképzeléseinek helyt ad6 teriileteken a
tényleges, sok esetben mezdgazdasagi hasznalatnak megfeleltetett teriilethasznalat szabalyozasa,
meghatarozasa, a telepiilés hagyomanyos tdjhasznalati formdinak megerdsitését, a gazdalkodas

o7 7

feltételeinek erdsitését teszi lehetdvé.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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4. Karos kornyezeti hatasok mérséklését célzo javaslatok, intézkedések

4.1. T4j- és természetvédelem, 6koldgiai rendszerek

4.1.1. Védett természeti teriiletek

Ocsa természeti értékeinek koszonhetSen jelentds kiterjedésii természetvédelmi szempontbél
védend6 teriiletekkel rendelkezik, ezek az 0Okoldgiailag értékes teriiletek Kkilonb6z6 szintl
természetvédelmi oltalom alatt allnak, melyek atfedésben vannak egymassal.
A teleptilésen az alabbi védelmi kategoridk taldlhatok meg:
1) Nemzetkozi védettségek
= Natura2000 tertletek
Turjanvidék
Csévharaszti homokvidék
= Ramsari teriilet
2) Orszagos jelent6ségii természetvédelem
«  Ocsai Tajvédelmi Korzet, a fokozotan védett teriiletekkel,
« exlege védett Ocsai lap
3) Helyi jelent6ségli természetvédelem
=, Kiskdros-alja” helyi jelent6ségii TT

4.1.2. Térségi okoldgiai rendszerek védelme

Az 6koldgiai haldzat lehataroldsat a magasabbrendii teriiletrendezési tervek hatarozzak meg, melyet
az illetékes allamigazgatasi szerv el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositasaval
tartalmazza a szerkezeti terv.
Ocsa kozigazgatasi teriiletét érint6 Orszagos Okolégiai Halézat elemei:
1)  Magteriiletek:
a) Ocsai TK teriiletének jelentds része, az ex lege védett lap teriiletekkel,
b) északi honvédségi teriileten 1év6 Natura 2000 teriilet és kornyezé gyepes teriiletek,
¢) Felsébabad-Ujtelepts] délre fekvé mezgazdasagi szantok.
2)  Okoldgiai folyoséba tartoznak:
a) Ocsai Tajvédelmi Kérzet fennmaradé teriiletei az Oreg-hegy kivételével,
b) tajvédelmi korzettdl délre a Turjanvidék Natura 2000 teriiletei,
¢) Duna-Tisza csatorna kisérd vizparti teriiletek.
3)  Puffer teriiletek:
a) Oreg-hegy teriilete,
b) északon az Ull6i hatar menti erddk,
c) Csévharaszti hatar menti erd6k
d) Ocsai TK-hoz ENy-rél csatlakozé mezdgazdasagi teriiletek,
e) Alsébabadtol nyugatra 1évé erddk és szantdk.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A térségi okoldgiai rendszerek védelme a telepiilésrendezés soran a teriiletfelhasznalasi kategoériak
természetvédelmi szemponti meghatarozasaval és szigorubb szabalyozasi mutaték megalkotasaval
lehetséges. A természetvédelmi oltalom alatt all§ teriileteken, az 6koldgiai halézat magteriiletein,
Okolodgiai folyosdban 1év6 erdd, rét, legeld, mocsaras, nadas és szant6foldi teriiletek hasznalatanak és
beépitésének 6koldgiai szempontu korladtozasa biztosithatja a rendszer folyamatossagat és lehetéséget
teremt a természeti teriiletek, erdéteriiletek bévitésére, fejlesztésére is.

A telepiilés 6koldgiai halézattal érintett teriiletein mind telepiilésszerkezeti, mind szabalyozasi tervi
szinten olyan teriiletfelhasznalasi kategéridk és ovezetek keriiltek meghatarozasra, melyekre
megalkotott szigoru el6irasok biztositjak a természeti értékek védelmét. Ezen el6irasok korlatozzak az
elhelyezhetd funkcidk korét, az épités rendjét, valamint korlatozzak az épitmények elhelyezésének
lehet6ségét az értékes novényallomany figyelembe vételével.

Ennek szellemében a természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 teriiletek erdei védelmi rendeltetésiiek, a
mezdgazdasagi teriiletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek Kkivételével altalanos - korlatozottan
hasznosithatdé mezégazdasagi tertliletekbe soroltak. Ezen beliil a védett lapteriiletek tobbnyire
természetkozeli teriiletként és védett erd6ként meghatarozottak.

A fent emlitett teriiletfelhasznalasok az oOkoldgiai hal6zatok szerepének, jelentdségének, tajképi
értékének, bioldgiai valtozatossdganak megdrzését és fejleszthetGségét is eredményezi.

A tervben az 6kologiai halézat elemeinek feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott dllamigazgatasi
szerv adatszolgaltatasabdl kiindulva tortént. A 1éptékbdl és az alaptérképi kiillonbozoségekbdl
kovetkezd eltérések pontositasdra nagyrészt a belteriileti lakoteriiletekkel hataros részeken, utak
mentén kerilt sor. Az 6kolédgiai halézati elemek lehatarolasat a féldhivatali nyilvantartasban szerepld
ingatlanhatarokhoz igazitottuk.

Az orszagos okologiai hal6zat mag, folyoso és puffer tertiletének pontositasa sordn az adatszolgaltatas
szerinti lehatarolasahoz képest a pontositott térségi dvezetek teriilete kevesebb mint 5%-kal valtozott,
igy a jogszabalyi el6irasnak megfelel

4.1.3.. Tajhasznadlat, tajszerkezet javaslata

A javaslatok a 2. kotet - Alatdmasztd javaslat - "I1.1.1, Tdjhaszndlat és tdjszerkezet" cimi fejezete
részletesen tartalmazza, mely jelen kornyezeti értékelésben nem keriil megismétlésre.
Az alabbiakban rovid attekintés kovetkezik.
A t3jrendezés sordn az értékes védett tertlileteknek, hagyomdanyos tajhaszndlatnak, a Kkiterjedt
erd6knek és a jellemz6 mezdgazdasagi hasznositdsnak a meg6rzése a cél.
A Kkiilteriiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az alabbi szempontok alapjan Kkerilt
meghatarozasra:

= fels6bbrend( tervek OTrT és BATrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

= fels6bbrendii tervek térségi ovezetei (orszagos 6koldgiai halozat),

= Orszagos Erd6allomany Adattar nyilvantartasa,

= természetvédelmi oltalom alatt all6 teruletek védelme,

= Okoldgiai halézat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsagok,

= jellemz6, meg6rzendé tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

= kornyezetvédelmi szempontok,
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= tényleges banyateriiletek
figyelembevételével.

A tajrendezés sordn a fenti védett természeti teriiletek, koztiik a telepiilés déli oldalat lefed6 védett
Turjanvidék kiterjedt lapos - mocsaras teriiletei, természetes allomanyu erd6i, mélyfekvésii gyepes
terliletei esetén cél a természetvédelemnek alarendelt tajhasznalat és ennek megfeleltetett
teriilethasznalat kialakitasa.

A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek erdei védelmi rendeltetésiiek, a mezdgazdasagi
teriiletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek kivételével korlatos mezdgazdasagi teriiletekbe soroltak, a
védett lapteriiletek tobbnyire természetkozeli teriiletként meghatarozottak, mely teriilethasznalatok
biztositjak a védett értékek fennmaradasat.

Az M5 autépalya menti Uj-erds telepitett allomanyai részben gazdasagi, részben kornyezetvédelmi
szempontok alapjan védelmi erdéteriiletbe soroltak.

A jelentds kiterjedésli mez6gazdasagi teriiletek nagy része a telepiilés kozponti belteriiletét 6vezik a
déli oldal kivételével. A mez6gazdasagi tevékenységet tAmogatando, Ma jelii dltalanos mezdgazdasagi
terliletfelhasznalas lett meghatdrozva ezeken a j6 mindségli 0Osszefiiggd, jellemzben intenziv
szant6foldi mivelés teriileteken.

Ocsan az Oreg-hegy teriiletét hagyomanyosan szél6hegyként hasznaltik, ez a teriiletrész a korabbi
terveknek megfelel6en tovabbra is kertes mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasban sorolt.

4.2. Tajképvédelmi javaslatok

A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek lehatdrolasat a magasabbrendi
terliletrendezési tervek hatarozzak meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv elGzetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositadsaval tartalmazza a szerkezeti terv.

A telepiilés tijképvédelmi szempontbdl kiemelt teriiletei szoros osszefiiggést mutatnak Ocsa
tobbszint{ természeti védettséget élvezd teriileteivel, 6kologiai haldzati elemeivel, melyek az alabbiak:
a) az Oragfalu kivételével az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriilete az ex lege védett 1ap teriiletekkel,
Ramsari teriiletekkel,
b) Csévharaszti homokvidék, és Turjanvidék Natura 2000 teriiletei
¢) Ullgi hatar menti honvédségi teriiletek erdds gyepes teriiletei,
d) Uj erddk nyugati oldala.

A Kijelolt tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriileten a természeti értékek mellett, a taj
arculatanak, harmonikus, hagyomanyos tdjhaszndlatra épiil6 tajképi megjelenésének mego6rzése
tdmogatott. A rendezés soran a hagyomanyos teriilethasznalat 6sztonzése mellett, az a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill6 épitészeti kialakitdsra, anyaghasznalatara, vonatkozé a tajba
illesztési, tajesztétikai szempontok érvényesitend6k.

Az oOvezet feltiintetése a jogszabaly altal meghatarozott dllamigazgatasi szerv adatszolgaltatasabol
kiindulva tortént. A 1éptékbdl és az alaptérképi kiillonbozdségekbdl kovetkezd eltérések pontositasara
nagyrészt a beltertileti lakétertiletekkel hataros részeken, az északi honvédségi tertiletek beépitett
objektum korili teriiletein, a szennyviztisztité kornyezetében és az utak mentén Kkeriilt sor. A
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pontositds sordn az Ovezet hatdrait tobbnyire a foldhivatali nyilvantartdsban szereplé
ingatlanhatarokhoz igazitottuk.

A Tajképvédelmi szempontbdl Kkiemelten kezelendd teriiletek Ovezete pontositisa soran az
adatszolgaltatds szerinti lehataroldsdhoz képest a pontositott térségi dvezet teriilete kevesebb mint
5%-kal valtozott, igy a jogszabalyi elirdsnak megfelel.

4.3. Zoldfeliilet fejlesztési javaslatok

Kozteriileti z6ldfeliiletek - zéldteriiletek
A zoldfeltileti rendszer alapvetd alkot6 elemei a kézhasznalatu zo6ldteriiletek, melyeknek elsédleges
funkciéja hogy lehetGséget biztositsanak a szabadtéri szabadidés, rekreacios tevékenységek szamara.
Ocsa nagyobb ésszefiiggd, tobbfunkcids rekreaciés tevékenységeknek otthont adé kézparkkal nem,
csak néhany kisebb kozkerti méretd, funkci6 nélkiili meglévo zoldteriileti kijel6léssel rendelkezik.
Az Gjonnan kijelolésre szant zoldteriileteket kozkertként javasolt szabalyozni, melyek az aldbbiak:
= a H6sok tere térségében az Ofalu kapujahoz mélté zoldteriilet kialakitidsa a mar korabban
megkezdett fejlesztések folytatasaként,
= a Koztarsasag tér a kialakult llapotnak megfelel$ lehatarolassal,
= a Nefelejcs utcaban a tervezett csoporthdzas beépitéshez kapcsoléddan tervezett jatszotér
atsorolasa.
A zoldfeliileti terén meghatarozé cél, hogy a varos rendelkezzen attraktiv, valtozatos zoldfeliiletekkel,
varosi terekkel.
Az tjonnan Kijelolt zoldteriileteken, kiilonosen az Ofalu kozpontjaban, tervszeriien Kkialakitott
kozosségi terek hozanddk létre. A telepiilésen mar részben zoldfeliiletként kialakult, hasznalati
értékkel nem bir6 teriileteken, a funkcidk helyes megvalasztasara és a mindségi fejlesztésre kell a
hangsulyt helyezni. A zoldfeliiletek igényes és latvanyos, egységes koncepcié szerint kialakitott
arculata, valtozatos funkcidkkal valé feltoltése sziikséges.

Intézményi és lakdkertek

Az intézménykertek jellemz6en nem kozteriiletek, hanem korlatozott kozhasznalatra szant, megnyitott
zoldfeliileti létesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkcidjuk a pihenés, a szdérakozas, a rekreacio, a
sport és regeneralddas, az oktatds. Ide tartoznak a zoldfeliileti jellegli intézmények és jelentds
zoldfelilettel rendelkez6 intézmények.

A telepiilés zoldfeliileti ellatottsdgaban jelentds szerepet jatszanak azok a kdzhasznalati intézményi
zoldfeliiletek, mint a telepiilés kozpontjaban taldlhaté sportpalya. A felhagyott strand jelenleg
rendezetlen funkci6 nélkiil tertilete, mely azonban potencialisan nagyobb zoéldfeliiletigény( rekreaciés
célu fejlesztési teriilet.

A telepiilés nevelési-oktatdsi intézményi tertlileteihez tartoznak az 6vodak és az iskoldk, melyek
szintén jelentds zoldfeliilettel rendelkezd intézmények.

Lakokertek a telepiilés egésze szempontjabodl is értéket jelentenek, biologiailag aktiv feliiletek aranya,
a teriiletek apoltsaga az egész telepiilés klimatikus adottsagait befolyasolja, alakitja.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Egyéb feliileti kiterjedésii zoldfeliiletek

A telepiilésen az erdéteriiletek aranya magas, mely zoldfeliileti szempontbol kedvezd. Az erdéknek
haromszintes névényallomanya lévén a legnagyobb a bioldgiai aktivitasa, kondicionalé hatasa.

Ocsa zoldfelilleti rendszerének meghatarozé elemei a Kkiilteriileti természetes és természetkozeli
éléhelyek, szant6foldi mezdgazdasagi teriiletek szovete is. Kedvezd adottsdg, hogy az allando
novényboritottsaggal bird gyepfeliiletek, rétek legel6k aranya magas. Ezek a kedvez6 tajhasznalati
aranyok meg6rzenddek, tobbek kozott a telepiilés klimatikus viszonyainak fenntartiasa miatt is.

Ocsan jelentds kiterjedésii beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi-és nemzetbiztonsagi
teriiletfelhasznaldsba sorolt teriilet taldlhatd. Ezek beépitettsége alacsony, néhany szazalék, igy
jelentds bioldgiailag aktiv zoldfeliiletekkel, természetes névényallomannyal rendelkeznek.

Kiilteriileti linearis zoldfeliiletek, mez6védo erdésavok

Ocsan az erdés és a természetes névénytakarojd, nagyobb biolégiai aktivitast részek savosan tagoljak
a tajat, azonban ezek Osszekottetését biztositd, a szantofoldeket behdlézo kiilteriileti fasitasok és
mez6védd erdésavok aranya nagyon alacsony.

A meglévd kis aranyt erddsavok, fasitott szegélyek fenntartandok.

Tamogatando a fébb utak, mezdgazdasagi utak mentén is cserjesavokbol, fasorokbol allé zoldsavok,
mez6védd erésavok kialakitasa. Ezek kedvez6 hatasai koziil a legfontosabb a kérnyezeti terhelés, jelen
esetben a poremisszid csokkentése, a szélerd6zidonak Kkitett teriileten tovabba csokkentik a
szélsebességet.

Utcai fasorok, utak menti kozteriileti gyep- és cserjesavok

Ocsan a linearis kozteriileti zoldfeliiletek tekintetében a legfontosabb feladat a nagyobb latogatottsagu
terliletrészek kozotti kapcsolat megteremtése, mely vonalas zoldfeliilet fejlesztéssel fasorok,
cserjesavok telepitésével, gyalogos és kerékparos kapcsolatok megteremtésével érhet6 el.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a kozm{ivesitési fejlesztésekkel 6sszhangban, egy egységes
koncepci6 alapjan kialakitott, attraktiv fasitasi program a telepiilés arculatat is meghatarozza.

A meglévd utak esetében ahol a keresztszelvény, valamint a kézmiivek engedik, ott javasolt az
egységes fasor telepitése, kiilonosen a telepiilés megkozelitését biztosito f6 kozlekedési utak mentén.
A telepiilés fasorai fokozatosan feldjitandék. A fasorok kialakitasakor torekedni kell a homogenitasra,
tobbszor iskolazott sorfak alkalmazanddk. A fajok megvalasztasanal fontos szempont, hogy extenziven
fenntarthatd, az él6helyi adottsagoknak megfelel§ kornyezettlir6 névényanyag Keriiljon telepitésre. A
légvezetékek alatt olyan disznovényeket kell alkalmazni, melynek alacsony gomb alakd koronajat
nevelnek, igy nem sziikséges metszeni 6ket.

Az Ujonnan kijel6lésre kertilt utak mentén javasolt fasor és cserjesav telepitése.

Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa

A tervezett teriiletfelhasznalds valtozasokkal, els6sorban a zoldteriiletek wvalés Aallapotnak és
funkcionalis haszndalatnak megfeleltet6 atsorolasaval, koztilk a varoskozponti Uj kozkertek
kijelolésével, tovabba a volt strand kiilonleges beépitésre szant szabadidds, rekreacids teriiletbe
torténd atsorolasaval a telepiilés egyes telepiilésrészei zoldfeliileti ellatottsaga javul.

A zoldfeliiletei ellatottsdghoz hozzajarul az utak menti fasitasok kialakitdsa, valamint a telken beliili
zoldfeliiletek szigort szabalyozadsa. Ez utébbi nemcsak a minimdlis zoldfeliileti fedettség
meghatarozasaban, de egyéb zoldfeliileti el6irasok megalkotasaban nyilvanul meg, mint a ,Be nem
épithetd, megtartandé zoldfeliiletek”-ként jelolt teriiletek, illetve a betiltetési kotelezettségek.
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Zoldfeliiletek 6koldgiai szerepének erdsitésére vonatkozd javaslatok

A zoldfeliileti javaslatok mindegyike az oOkologiai szerep erdsitését segiti el6. A telken belili
zoldfeliiletek szabalyozasa, a novényallomany megtartasara tett javaslatok, a beépitésre nem szant
teriileteken az 6koldgiailag védend? tertiletek tertiletfelhasznaldsanak megvalasztasa is hozzajarul a
zoldfelliletek 6kologiai szerepének erdsitéshez, javitasahoz.

4.4. Kornyezeti elemek allapotanak védelme

4.4.1. Levegotisztasag védelem

A levegd védelmérdl szolé 306/2010. (XII. 23.) sz. kormdanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a levegGterheltségi szint hatarértékeirél és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérdl szélé 4/2011. (I. 14.) sz. VM rendelet el6irasait kell
alkalmazni.

Koézlekedési eredetii légszennyezést a tervezési teriileten a jelentds atmend forgalmat is bonyolito
utak személy- és tehergépjarmi forgalma eredményez.

Ocsa meghatarozé kozlekedési eleme az M5-6s autdpélya, valamint az 5-6s szamu féut, melyek a
beltertilett6l tavol helyezkednek el, igy a szennyezdé forrasok kozvetlen kozelében jelentkez6
leveg6szennyezés a belteriileten mar nem érzékelhets. Megemlitendd, hogy az autépalya Ocsat érint
teljes szakasza erdGsavval szegélyezett, mely a kornyezeti terhelést csokkent6 hatédssal bir.

Az 5-0s szamu elsO6rendli orszdgos fout alapvet6en Kkiilteriileti jellegli, azonban egy szakaszan
Fels6babad lakoéteriiletének ingatlanja kozvetlen hatarosak a féuttal. A telkek beépitése szerencsés,
tekintve, hogy a foldrészletek uttdl legtavolabbi részére vannak tajolva az épiiletek, igy a forgalombol
adddé jelentds mértéki kornyezeti terheléssel nem kell szamolni.

A telepiilés belteriiletének forgalmasabb utjai a Bajcsy Zsilinszky, a Kis Janos, valamint az Ull&i tt
kozvetlen kozelében feltételezheté koncentraltabb terhelés. Ezek az utak tobbnyire gytijt6ut szerepet
toltenek be, elsésorban a belsé kozlekedést szolgaljak. A terhelés intenzitasat fokozza, hogy a belsé
utak mentén 1évé novényallomany rendkivill hianyos, pedig az ut keresztszelvénye esetenként
lehet&séget adna fasor, cserjesav telepitésére.

A kedvez6bb levegémindség eléréséhez javasolt a zoldfeliiletek fejlesztése. A zoldfeliiletek
megOrzésével és fejlesztésével, tobbszintl Gt menti névénysavok kialakitasaval, a teriilet kondicional6
hatdsa és mikroklimatikus viszonyai tovabb javithatok. Levegétisztasag-védelmi szempontbol a
fasorok mellett a cserjéknek is kiemelked6é kornyezetvédelmi jelentésége van a kozlekedésbol
szarmazd, légszennyezés karos hatdsainak csokkentésében. A fasitadsokra és védelmi céla
novénytelepitésekre tett tovabbi javaslatok a Tajképvédelmi, illetve a Zoldfeliilet-fejlesztési javaslatok
cim@ munkarészekben kifejtésre keriilnek.

Ocsan a kereskedelmi-, szolgdltaté gazdasdgi, valamint kiilénleges teriiletek okozta technolégiai
eredetii levegdszennyezéssel jelenleg is szamolni kell, melyek 0j beruhazasok esetén tovabbiakban is
megjelenhetnek.

A Kkozigazgatasi teriileten taldlhaté egyéb lizemi tevékenységet végzé telephelyek kibocsajtasa

ellendrzott keretek kozott, kibocsajtasi hatarértékek megallapitasa alapjan torténik. A telepiilés
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kozigazgatasi tertletén miikodoé kisebb telephelyek és iizemi 1étesitményekkel kapcsolatban az elmult
években elsésorban jelentés elmulasztasaval kapcsolatos birsagolasra kertilt sor, lakossagi bejelentés
alapjan eljaras nem indult. Az OKIR adatbazisban szerepl6 KDV hatarozatok tobbsége 1égszennyez6
pontforrasok miikodési engedélyével, kornyezetvédelmi, valamint hulladékkezelési engedély
kiadasaval fiigg ossze. Ezek koziil kiemelendé a NAGEV Cink Kft. tiizihorganyzé telepe, mely a KDV
altal megallapitott 300 méteres védbtavolsaggal rendelkezik.

A telepiilési folyékony hulladék az egykori szeméttelep mellett kialakitott szennyviztisztitd telepre
keriil, melyek bioldgiai tisztitdssal, nyaras szikkasztdssal keriilnek artalmatlanitasra el6tisztitast
kovetSen. Gondot okoz a szennyviztisztité kapacitdsa, mely esetenként nem elegendd, igy nagy
mennyiségli szennyviz érkezése esetén el6fordul, hogy a szennyviz el6tisztitas nélkiil keriil a nyaras
szikkasztoba. Ez esetben id6nként biizhatas tapasztalhatd, mely északi szél esetén a telepiilésen is
érzékelhetd. A probléma kapacitasbdvitéssel, valamint technolégiai korszertisitéssel oldhaté meg.
Jelenleg 1000 méteres védotavolsag veendd figyelembe, mely technoldgiai korszert(isités esetén 300
méterre csokkenthetd.

Légszennyezést okozod, helyhez kotott miikodo, illetve dj létesitménynél olyan technoloégiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek légszennyez6anyag kibocsatasa nem haladja meg az
illetékes leveg6tisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

Levegétisztasag-védelmi szempontbdl a vonatkozé mindenkor hatdlyos jogszabalyok - jelenleg a
levegd védelmérdl szoldo 306/2010. (XII. 23.) sz. kormanyrendelet és a légszennyezettségi
hatarértékekrdl, a leveglterheltségi szint hatarértékeir6l és a helyhez kotott légszennyezd
pontforrasok kibocsatasi hatarértékérol szolé 4/2011. (1. 14.) sz. VM rendelet - elGirasait Kkell
alkalmazni.

A gazdasagi teriileteken beliil, a leveg6terhelés tovabbi csokkentésére, a kondicionalé hatas javitdsara
a kialakult fadllomanyt lehet6ség szerint meg kell tartani, mely szintén a kdrnyezetmindség javitasat
eredményezi, és pufferként szolgal. Gazdasagi- ipari telephelyeknél lakoteriiletek és védett
tertiletekkel hatdros telekhatdron belltetési kotelezettség el6irt, mely levegé-mindségvédelmi
szempontbol is kedvezd.

Diffiiz légszennyezést a novényzettel id6szakosan fedett szant6foldekrdl illetve burkolatlan utakrél
szarmazd por jelenti. A szant6k nagyfoku porterhelése elsGsorban a nagytablas kialakitasuknak,
tagolatlansdguknak, és a talajadottsagoknak készonhet6.

A kiporzas, és szélerézié ellen mezévédsd erdésavok telepitése és a mezdgazdasagi utak fasitasa
javasolt. A be nem épitett telkeknek, illetve a telkek zoldfeliileteinek allergiakelt6 gyomnévényektdl
(kiilonosen a parlagfiit6l) val6 megdvasa a tulajdonosok kotelessége.

A telepiilés dél-nyugati kiilteriileti részén homok és kavicsbanyaszat folyik. Ennek eredményeként
banyatavak alakultak ki. A viz jelenléte a banyaszat diffuz légszennyezését megakadalyozza, azonban a
mar kitermelt anyag mozgatasa soran lokalisan kialakulhat porterhelés. Ez ellen a csapadékosabb
id6szak megvalasztasaval, valamint felporzas elleni nedvesitéssel lehet védekezni.

4.4.2. Talaj, felszini- és felszin alatti vizek védelme

A felszin alatti viz szempontjabodl a telepiilések szennyez&désérzékenységi besorolasat a 27/2004. (XII.
25.) KvVM. rendelet hatarozza meg a 219/2004. (VIL. 21.) Korm. rendelet értelmében. Ez alapjan a
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teleptilés a felszin alatti viz szempontjabdl fokozottan érzékeny, azon beliill a kiemelten érzékeny
felszin alatti vizmin6ség védelmi teriileten helyezkedik el.

A telepiilés dél-nyugati hatdrdban futé Duna-Tisza csatorna szadmos természetes €s mesterséges
vizfolyds befogaddja, igy meghatdrozé a térség vizrajzdban. A Duna-Tisza csatornaba bedml6
belvizelvezetd csatornak vizhozama és a vizjarasa ingadozik, a csapadékviszonyok fiiggvényében. A
felszin alatti vizmozgas a felszin kozelében dél-nyugati irdnyban folyamatos, mely a védett tertiletek
lapjainal forrasok formajaban a felszinre tor.

A Kozép-Duna-Vélgyi Viziigyi Hatosag el6zetes tajékoztatasa szerint Ocsa ivévizellatasat 3 db rétegviz
kut biztositja, melyek a belteriileten taldlhaték. A vizmii kutak hidrogeolégiai védéidomanak kijelolése
még nem tortént meg, annak kijel6léséig a kutak koriil 10 m-es sugart kor tertletet kell hidrogeoldgiai
védéteriletnek tekinteni, amelyre a hidrogeoldgiai belsé 6vezetre vonatkozd el6irasok érvényesek.

A hidrogeoldgiai védéteriiletekre vonatkozé korldtozdsokat, a vizbazisok, a tavlati vizbazisok,
valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szol6, mindenkor hatdlyos
jogszabdlyban foglaltak szerint kell betartani.

A telepiilés kiilteriiletének korabban szemétleraké telep miikodott, melyet a telepiilés bezart,
rekultivacidja azonban csak részben tortént meg. A mechanikai védelem nélkiil kialakitott
szeméttelep tovdabbra is potencidlis szennyezést jelent a felszini és felszin alatti vizekre nézve, igy
minél hamarabbi rekultivalasa javasolt. Az esetleges hasznositasakor elengedhetetlen a hulladék
jellemzdinek, illetve a kornyezetre gyakorolt hatdsanak feltarasa. A szakirodalom szerint az alabbi
emberre, a kdrnyezetére és a tervezett teriilethasznalat megvaldsitasara esetlegesen veszélyt jelentd
tényez6k igényelnek folyamatos megfigyelést, ellendrzést: lerakdgaz, csurgalékviz, talajviz,
stllyedések, rézsiik allékonysaga, a lerakd aljzat- és zard szigetelésének hatékonysaga, szivargod
rendszerek hatékonysaga, korr6zids hatasok. Mivel a talaj és a vizeket éré szennyezd forrasok okozta
terhelések hosszd tavon fenndllnak, igy sziikséges tovabbra is a felszin alatti, felszini vizek
monitorozasa, melyre lehet6séget ad a mar korabban kiépitett 3 db megfigyeld kut.

Fels6babad kozelében taldlhaté sertéstelep higtragya tarozodja potencidlis talajszennyzé forras,
mindezek miatt a KDV altal megallapitott véd6tavolsaga 1000 méter.

Tovabbi szennyezé forras Ocsa, kiilterillet 0278/3 hrsz. alatti teriileten 1évé volt katonai
lizemanyagbazis teriilete, melyen feltart talaj-, és talajvizszennyezés karmentesitése jelenleg
folyamatban van.

A telepitendd tevékenységek vonatkozdsdban a felszin alatti vizek és a talaj védelme érdekében a
vonatkozé, mindenkor hatdlyos jogszabdlyok eléirdsait be kell tartani. A talaj- és talajvizek
allapotat veszélyeztetd tevékenységek csak vizzaréd (szénhidrogénzard) aljzaton végezheték. A
technoldgiai eredetli szennyviz tisztitdsat a vonatkoz6 rendeletek szerint a telephelyeken beliil kell
megoldani. Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizek kozvetleniil nem vezethet6k a befogaddba,
megfelel6 el6tisztitdsukrél gondoskodni kell. Semmilyen tevékenység nem folytathaté a telepiilésen,

mely a viz és a talaj hatarérték feletti karosodasat okozhatja.
Konfliktust jelent, hogy a telepiilésen kiépiilt szennyvizcsatorna-hdlézatra a rakétések aranya nem

teljes korii. A keletkezett szennyvizek deritéaknakba Keriilnek, melyek potencialis szennyez6 forrast
jelentenek a talajra és a felszin alatti vizek mindségére. Feltételezhet6en a csatornahalézatra vald
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rakotések novekedése, valamint az illegdlis szennyvizelvezetések megsziintetése jelentésen
javitana a vizmindséget.

Ocsan a jelentds kiterjedéssel biré, intenziven miivelt szdntéteriiletek tobb szempontbdl is
kornyezeti problémat hordoznak magukban. Tagolatlansagukkal, valamint a talaj fizikai féleségével
magyarazhat6, hogy az uralkodé szélirdnnyal parhuzamosan a széler6zié megfigyelhetd rajtuk. Ez
talajrombolassal jar, ellene talajvédd gazdalkodassal, a diiléutak menti fasitassal, valamint a kiterjedt
szantdk novényzettel vald tagolasaval lehet védekezni. Mivel az iddszakosan fedetlen talajfelszineken
fennall a talajpusztulas veszélye, ezért a mar meglévé erdé-és cserjesdvok védelmi jelleggel
megtartandéak. A szant6foldi miivelés egyéb negativ hatasokat is okozhat a talajmindségben, a
kemikalia hasznalat, a talajt, a talajvizeket, és a felszini vizeket veszélyezteti. A bemos6dasa mind a
talaj, mind felszini- és felszin alatti vizek szempontjabdl potencialis szennyezd forrast jelent. Ez a
védett teriiletek esetében kiilonosen veszélyes.

A termé6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds soran a terméhely oOkoldgiai
adottsagaihoz igazodé talajvédé gazddlkoddst kell folytatni. A term6foldon végzett beruhazasok
esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg megmentésérél, Osszegylijtésérol és
Ujrahasznositasrol. Lehetséges mértékig helyben kell a letermelt humuszos termdéréteget felhasznalni.
Teriiletfeltoltések soran szennyezett talaj nem hasznalhatd.

A miivelés aldli kivondst a beruhdzds megvalosuldsanak iiteme szerint kell végrehajtani, annak
megkezdéséig a meglévé mezbgazdasagi teriilethasznalatot folytatni. A tervezett beruhazasokat ugy
kell megvalésitani, hogy a koérnyezetiikben 1év6 mezégazdasagi teriileteken torténé gazdalkodas
feltételei ne romoljanak.

4.4.3. Zaj- ésrezgésterhelés

A telepiilések altalanos zajterhelését a kozuti kozlekedésbol, és az lizemi tevékenységbdl szarmazé zaj
mértéke jellemzi. Ocsan lizemi zajforras nem terheli a lakoéteriileteket. A telepiilés zajterhelését a
fentiek értelmében, jellemzden a kozlekedési eredetli zaj mértéke hatarozza meg.

A kozlekedési zajforrasok koziil megemlitend6 az M5-6s autdpdlya, valamint az 5. szamu elsérendi
féut forgalma jelentds, melyek a lakott tertiletektdl jellemezéen tavol haladnak, igy nem okoznak
konfliktust. Zajkonfliktust els6sorban a belteriileten athalad6 vasut mentén, valamint a telepiilés bels6
forgalmasabb utjain tapasztalhato.

Koziiti kézlekedésbdl szarmazo zaj

A kozut kezel6jének (Magyar Kozut Kht.) 2014-es évi forgalmi adatai a 4604-es, valamint a 4603-as
0sszekotd utra zajszamitast végeztiink az intézkedési tervek készitésének részletes szabalyairol szolo
25/2004. (XII. 20.) KvVM rendelet alapjan. A 2020-as évre vonatkozdan a 2014-es mért forgalmi
adatokbdl forgalomfejlédési szorzok alkalmazasaval el6re becsiiltiik a forgalmi adatokat.

Kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve meglévé utak esetén uj
védendo teriilet kijelolésekor a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EUM - a kérnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasardl szo6l6 egytittes rendelet 3. melléklet hatarértékeit kell figyelembe venni.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.

[=] et [m] @ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, _ﬁ_ Waragermort
Valid until:

System
EIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
Tl‘JVHheimarl?d 2017.04.07.

1SO 9001:2008
= \@/ www.kasib.hu CETEE e [a]

2

1D 9105012036

60



Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Kornyezeti értékelés 2015.

A kozlekedéstdl szdrmazo zaj terhelési hatdrértékei zajtol védendd teriileteken

Hatarérték (Ltu) az Lamxs megitélési szintre (dB)
isrisfgsrrl]{;fgltgial\iigrb: orszagos kozuthal6zatba tartozé
telepiilés tulajdonaban iévé gyorsforgalmi utaktol és féutaktdl, a
P 01 2o Lo telepiilési 6nk. tulajdonaban 1évd
Kiszolgal6 uttol; gyu]]t:. utak]io!les kult?r.u led belteriileti gyorsforgalmi utaktol,
Zajtol védends terillet |  lakouttol szarmazé O koorital b els6- és masodrendi foutaktol, az
zajra 4lvaudvaratol a repilétértsl autdébusz palyaudvartél, a vasuti
paly il ’, pf - ’ févonaltol és a palyaudvaratol, a
lesazgleiglhrell};e‘]]ig?zz:r_r:;zé repiilétértdl, és a nem nyilvanos fel-
és leszallohelytdl szarmazoé zajra
zajra
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra 6-22 6ra
Udiilsteriilet, kiilénleges
1. teriiletek koziil az 50 40 55 45 60 50
egészségligyi teriilet
Lakoteriilet
(kisvarosias-,
kertvarosias-, falusias-,
telepszer(i beépitésii)
2 Kiilonleges teriiletek 55 45 60 50 65 55
koziil az oktatasi
létesitmények teriiletei,
a temetd, zoldteriilet
Lakotertilet
3. (nagyvarosias beépités, 60 50 65 55 65 55
a vegyes teriilet
4. Gazdasagi teriilet 65 55 65 55 65 55

A kozuti kozlekedésbdl szarmazé zaj mértéke a forgalom 2014. évi mért adataibol szamitva a
4604-es d6sszekoita it esetében - nappal 64,9 dB, éjjel 56,9 dB érték
4603-as dsszekdtd ut esetében - nappal 65,5 dB, éjjel 54,5 dB érték

adddott, mely a 2020-ra kalkulalt forgalomfejlddéssel tovabbi novekedést mutat.

A zajtél védendd teriileteken meghatarozott zajterhelési hatarértékek a védendé homlokzatok el6tt
2m-el 1,5 m-es magassagban vannak meghatarozva, igy a zajszamitids soran is ezen referencia
pontokat vettiik alapul.

Az értékek alapjdn ldthaté, hogy a 4604-es, valamint a 4603-as 6sszekoto it vizsgdlt belteriileti
szakaszain a nappali és éjszakai érdkban egyardnt tillépés adédik, mely dtlagosan 5 dB-el

yes

magasabb az eléirtakndl.

A forgalom negativ hatasanak ellensuilyozasara a telepiilés adottsagai, az Gt valamint a lakéteriiletek
egymashoz valé kozelsége nem teszi lehetévé a zajszint ndovénysavval torténé csokkentését. A
forgalmas utak mentén passziv akusztikai védelemmel és a beépitések tajolasanak megvalasztasaval
javasolt a zaj ellen védekezni, a bels6 terekben meghatarozott zajterhelési hatarértékek érvényestilése
érdekében.

Mivel ezek az Utszakaszok lakéteriileteket vagnak at, sok helyen a kézmivek és az Ut keresztmetszeti
kialakitasa sem teszi lehet6vé az utcafasitast. Bar a fasitas okozta zajcsokkenés nem mérhetd, ennek
ellenére bizonyos mértékig javitja a kdrnyezet mindséget, a komfort érzetet.

Ocsan a tervezett az elkeriild tut kialakitisa lenne valédi megoldas, mely az atmend forgalom
kizarasaval kedvez6en befolyasolna a lakétertiletek terhelését.
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Uzemi és szabadidds tevékenységbdl szdrmazo zaj

A telepiilésen folytatott lizemi tevékenységek koziil a banyaszat kiemelendd, de a m{ikddé homok és
kavicsbanyak a lakoteriiletektdl tavol helyezkednek el, igy kozvetlen kozeliikben nincs zajtél védendé
tertilet, épitmény.

A telepiilés kozigazgatdasi terliletén miikodd kisebb telephelyek és ilizemi létesitmények nem adnak
okot hatdsagi zaj- és rezgésvizsgalatok elvégzésére.

Jelen terv készitése soran nem Kkeriil kijelolésre olyan 4j gazdasagi, kereskedelmi-szolgaltaté vagy
kiilonleges tertiletfelhasznalasi egység, mely jelents lizemi jellegii zajterhelést okozna. Ennek ellenére
a mar kordbban kijelolt, hatdlyos TSZT-n szerepldé gazdasagi és kiilonleges teriiletek esetében
megjelenhet 4j lizemi, szabadidds 1étesitmény.

Zajt, illetve rezgést kibocsaté 1j lizemi és szabadidds 1étesitményt, berendezést, technologiat egyéb
helyhez kotott kiilsé zajforrast, csak olyan modon lehet létesiteni, lizembe helyezni, hogy az a
27/2008. (XII. 3.) KvVM-EiM -egyiittes rendeletben megallapitott zaj és rezgésterhelési
hatarértékeket ne haladja meg. A teriileten 0j lizemi és szabadid6s zajforras létesitése csak a
hatarérték teljesiilését biztosit6 zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

Uzemi jellegli zajkibocsatasok tekintetében a tervezett fejlesztés soran, megfelelé technoldgiak
alkalmazasaval, a hatdlyos jogszabalyokban meghatdrozott zaj és rezgésterhelési hatarértékek
betartasaval, lizemi eredet(i zaj nem jelenthet konfliktusforrast.

Az 4j tevékenységek, telephelyek esetében az lizemi jellegli zajkibocsatds meghatarozasara csak a
beruhazas ismeretében van lehetéség, ezért a tevékenységek hatasainak vizsgalatakor a rendelet
meghatarozott paraméterei az iranyadok.

Uzemi és szabadid{s létesitményektdl szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei a zajtél védendd teriileteken

Hatarérték (Ltu) az Lam
Zajtdl védend? teriilet megitélési szintre (dB)
nappal 6-22 déra éjjel 22-6 d6ra
1 Udiiléteriilet, kiilonleges teriiletek koziil az egészségiigyi teriiletek 45 35
Lakétertilet (kisvarosias, kertvarosias, falusias, telepszerii beépitésii),
2 kiilonleges teriiletek koziil az oktatasi 1étesitmények teriilete, a 50 40
temetdk, a zoldteriilet
3. Lakétertilet (nagyvarosias beépitési, a vegyes teriilet 55 45
4. Gazdasagi teriilet 60 50
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Epitési kivitelezési tevékenységbél szdrmazo zaj

A telepiilésen az épitkezések okozta idGszakos zajterheléssel is szamolni kell. Erre vonatkozdan az
alabbi hatarértékek érvényesek:

Epitési kivitelezési tevékenységhbdl szdrmazé zaj terhelési hatdrértékei a zajtél védend® teriileteken

Hatarérték (Ltu) az Law megitélési szintre*(dB)

ha az épitési munka id6tartama

Zajt6l védends teriilet 1 hdénap vagy kevesebb 1 hénap felett 1 évig 1 évnél tobb
nappal éjjel nappal éjjel nappal éjjel
06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra 06-22 6ra 22-06 6ra
Udiilsteriilet, kiilénleges
teriiletek koziil az 60 45 55 40 50 35

egészségligyi teriilet

Lakétertilet (kisvarosias,
kertvarosias, falusias,
telepszer( beépitésti),

2. kiilonleges teriiletek koziil 65 50 60 45 55 40

az oktatasi létesitmények
teriiletei, a temetdk, a

zoldterilet
3. Lal](oFe/ruﬂlet [nagyvarosulas 70 55 65 50 60 45
beépitési, a vegyes teriilet
4. Gazdasagi teriilet 70 55 70 55 65 50

Vasiiti eredetii zaj
Szintén meghatarozé adottsdg Ocsan, a MAV Budapest K8banya-Kispest- Lajosmizse - Kecskemét

vasutvonal egyvaganyd mellékvonaldnak terhelése. A nyomvonalhoz két oldalrél lakoéingatlanok
csatlakoznak, azaz zajtél védendd 1étesitmények talalhatok a konfliktussal érintett teriileten.

A vasiiti kozlekedésbiol szarmazo kérnyezeti zajszint a vasuti kozlekedést tekintve, azonban
adottsdgnak, kialakult dllapotnak, iranyadoénak tekinthetd. A szabalyozasi terv készitése sordn a
vasuti zaj altal érintett teriileteken zaj szempontjabdl ij védendé teriilethaszndlat, illetve
szigorubb hatdrértéket megszabo dvezeti kijelélés nem térténik.

A vasut menti védendd épiiletek esetén passziv akusztikai védelemmel és a beépitések tajolasanak
megvalasztasaval javasolt a zaj ellen védekezni, a belsé terekben meghatarozott zajterhelési
hatarértékek érvényesiilése érdekében.

4.4.4. Hulladékkezelés

A hulladékgazdalkodas szempontjabdl figyelembe kell venni a vonatkozé6 mindenkor hatalyos
jogszabalyokat (jelenleg a hulladékrél szdélé 2012. évi CLXXXV. torvényt), betartva annak a
hulladékkezeléssel és hulladékhasznositassal kapcsolatos el6irasait.

A telepiilésen a keletkezé kommunalis szilard hulladék elhelyezésrol és elszallitasarol a telepiilésen
miikodo szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni.

Illegalis hulladéklerakds a telepiilés teriiletének tobb pontjan el6fordult, kiilénésen a bel-és
kiilteriiletek hataran, a bezart, rekultivalatlan hulladékleraké, valamint a banyak kornyeztében. Az
illegalis hulladéklerakasok felszdmolasa és tjabbak kialakulasanak megakadalyozasa sziikséges a talaj-
és a talajvizek védelme érdekében.

A varhaté épitkezések soran keletkez6 hulladékok koérnyezetvédelmi szempontbdl is megfelel
gyljtésérol és elszallitdsar6l gondoskodni kell. Az keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon
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figyelmet érdemel. A sziikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizardlag hulladéknak nem
mindsiilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

A veszélyes hulladékok begytijtése és elszillitdsa a telepiilésen szintén megoldott. A keletkez6
veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a kérnyezet szennyezését kizaro,
elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni. A veszélyes hulladékok kezelése soran a
veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szo6l6 225/2015. (VIIL.
7.) Korm. rendelet el6irasait kell betartani.

4.4.5. Egyéb kornyezetvédelmi javaslatok

A hosszatavon fenntarthaté fejlédést szolgdlé korszerli kornyezetvédelem és energiagazdalkodas
egyik legfontosabb eleme a megujulé energiaforrasok minél szélesebb korii felhasznalasa.

A telepiilés természeti adottsagai alapjan részint alkalmas, ugyanakkor tamogathaté is a megujuléd
energiahordoz6k hasznositdsa. Az dkolégiai szemlélet a természeti és az épitett kornyezettel vald
gazdalkodast a védelem, a hasznositas és a fejlesztés egységeként kezeli, és a megajuld, megujithatd
forrasokra koncentral, melynek sordn a helyi energiasziikségletre helyi megujulé forrasok,
technolégiak keriilnek felhasznalasra.

A megujulé energiahordozok hasznositasi lehet6sége korlatozott, de alkalmazdsa nem hagyhat6 ki. A
kornyezetkiméld, megudjuld energiaforrasok koziil a napenergia a legismertebb és legkézenfekvébb, az
egyértelmiien kornyezetbarat energianyerési mod pedig a napelem, melyek koziil leggyakrabban a
napbdl érkezd energiat villamos energia termelésre hasznaljak fel.
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5. A tervben szereplo javaslatok hatékonysaga, 6sszefoglalas

A telepiilés kedvez6 természeti, taj adottsagokkal rendelkezik. A tervezés soran célunk ennek a
kedvez6 4allapotnak a fenntartdsa, megOrzése, a koradbbi jelentds Kkijelolt fejlesztési tertletek
visszavétele. A természeti kornyezet védelmét a magasabb rend(i jogszabalyok is biztositjak, azonban
a telepiilésrendezési eszk6zok készitése soran is kiemelt jelent6ségli az értékes teriiletek védelme.

A terv taj- és természetvédelmi, zoldfeliileti és kornyezetvédelmi javaslatai és azok foganatositasara
hozott szabalyozasi el6irasok a negativ hatdsokat csokkenteni igyekszenek. Ez vonatkozik mind a
levegdminGség, a zajvédelem, felszini és felszin alatti vizek, a talajvédelem, és az él6vilag és a védett
teriiletek kérdéskorére.

A terv a tajvédelmi és tajképvédelmi szempontokat is figyelembe veszi a szabalyozasi tervi
el6irasokban részletezett mutatok, zoldfeliileti aranyok megallapitasakor.

5.1. Taj- és természetvédelmi szempontu javaslatok

A természetvédelem szempontrendszerének is alarendelt terililethasznalatok az értékes teriiletek
védelmét, okologiai és okondmiai alapu fejlesztését, a sajatos helyi adottsagok megérzését teszi
lehet6vé. Ezen belil mind a hagyomanyos gazdalkodasi formdak, mind a sajatos tajképi értékek
fenntartasa érdekében sziiletett javaslatok a hagyomanyos tajhasznalat, és a taji-, természeti értékek
megOrzését szolgaljak.

A védett teriileteken meghatarozott 6vezetek nagyrészt épililetmentességet biztositanak, ezaltal nem
johetnek létre tajképi zavard hatasu beépitések. Az Okoldgiailag értékes mezégazdasagi teriiletek
korlatos mez6gazdasagi teriiletként tortént besoroldsa a hagyomdanyos extenziv gyepteriiletek és a
tajképileg valtozatos teriiletek megdrzését, ezaltal a taj és természeti értékek fennmaradasat szolgélja.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet O6vezetének lehatarolasa olyan értékes,
védett teriileteket foglal magaban, melyeken szigorubb szabdlyozasi el6irdsokat meghatarozo
ovezetek Kkeriilnek Kijelolésre, ezaltal a telepithet6 funkciék korének meghatarozasaval, a
hagyomanyos tajhaszndlat, az alacsony beépitési mutatok és épitészeti kialakitdsra vonatkozd
szempontok szerint a tajképi értékek fennmaradasa is biztosithat6. A hagyomdanyos szerkezetii és
anyaghasznalaty, tajba illeszked6 kialakitasa épitmények szabalyozott mértékii megjelenése nem
veszélyezteti a telepiilésképet.

A tajba illesztés egyik fontos eszkoze a novénytelepités. Az esetleges kornyezeti terhelést okozé, vagy
vizudlis elvalasztast igényld telephelyek esetében telken beliili beliltetési kotelezettség kertilt el6irasra
a védendd teriilethaszndlatok irdnyaban. Az eltér§ teriilethasznalatok elvalasztasara, a zavarobb
hatasu ipari gazdasagi teriileteken, kiilondsen a védettséget igényld teriiletekkel hataros oldalan 10-20
m széles védd zoldsav nemcsak kornyezetvédelmi, de egyes esetekben tajképvédelmi szempontbdl is
indokolt.
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5.2. Kornyezetvédelmi szempontu javaslatok

A terv tartalmi elemei, teriiletfelhasznalasi, kozlekedési és kornyezetvédelmi javaslatai és azok
foganatositasara hozott szabdlyozasi eldirasai az egyes esetekben kedvez&tlen kérnyezeti allapoton
kivannak valtoztatni, a negativ hatasokat igyekszik csokkenteni. Ez vonatkozik mind a levegémindség,
a zajvédelem, felszini és felszin alatti vizek, a talajvédelem, és a hulladékgazdalkodas kérdéskorére.
Kornyezetvédelmi szempontu javaslatokban megfogalmazottak, tovabba a vonatkoz6 hatalyos
jogszabalyokban és eldirasokban foglaltak betartasaval a levegémindség-védelem, a =zaj és
rezgésvédelem, hulladékkezelés, tovabba és talaj-, a felszin alatti és felszini vizek védelme megvaldsul.
Az egyes javaslatok hatékonysaga a kornyezeti elemekre az aldbbiak szerint alakul:

Talaj-, felszini és felszin alatti vizek védelme

Jelen tervezés soran potencidlisan talajszennyez6 funkciok megjelenését Gjonnan megenged6 ovezetek
kijel6lése nem torténik, a telepiilés egy része azonban tovabbra is gazdasagi teriiletfelhasznalasban
marad. A kornyezetvédelmi szemponti javaslatokban megfogalmazottak, tovabba a vonatkoz6
hatalyos jogszabalyokban és el6irasokban foglaltak betartdsaval azonban a teriileten iizemeld
telephelyek esetén is megvaldsul a talaj-, a felszini és felszin alatti vizek védelme.

A telepiilésen kornyezetterhelést jelent a kommunalis hulladékkal feltoltott egykori hulladéklerakd
terlilete. A teriilet hasznosithat6saga szempontjabol elengedhetetleniil fontos feladat a tertilet teljes
rekultivalasa, kornyezetében az illegalis hulladéklerakas felszamolasa.

A mez6gazdasagi tevékenységbo6l, kozuti kozlekedésbdl ered6 szennyezések a meglévd erdd- és
cserjesavok védelmével fasitasok fejlesztésével csokkenthetbek.

A magasabb rendl jogszabalyokban meghatdrozott felszin alatti viz allapotdnak érzékenysége
szempontjabdl fokozottan érzékeny teriileti kategéria és arra meghatarozott el6irdsok betartasa
biztositja a felszin alatti vizek védelmét.

A szennyviz- és csapadékviz elvezetés kérdésében hozott javaslatok és el6irasok megfeleld
megoldasokat nyujtanak a szennyvizek taroldsara illetve elvezetésére, melynek betartdsa nyoméan
csokken a talajt és a felszini- és felszin alatti vizeket éré terhelés ardnya.

Veszélyes anyagokat tartalmazé szennyvizekre és a talaj allapotat veszélyeztetd tevékenységekre
vonatkozdé javaslatok, a fels6bbrendii jogszabalyok el6irasainak betartasaval kizarhaté a viz és a talaj
hatarérték feletti karosodasa.

Termdéfold

A term6fold és talaj humuszos rétegének védelme az el6irasok betartasaval biztositott. A lako, illetve
gazdasagi teriilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolt teriiletek egy része nem kertl kiszabalyozasra
beépitésre szant tertiletként, igy a teriiletek a jelenlegi hasznalatnak megfelel6en keriilnek dvezeti
besorolas ala. Ennek kovetkeztében jelen tervezési id6intervallumban ezen tervi elemek nem jelentik a
term6fold igénybevételét. Beépitésre szant tertletként valé szabalyozasuk a konkrét beruhazasi igény
megjelenésekor idészer(, ekkor realizdlédhatnak, ugyanakkor a mivelés aléli kivonas ilitemezése
szintén a term6fold védelmét szolgalja. Az elbirasok betartasaval elérhetd, hogy a beruhazasok
megval6sulasa sordn a kérnyezetiikben 1évé mez6gazdasagi teriileteken torténd gazdalkodas feltételei
ne romoljanak. Mez6gazdasagi ovezetbe torténd sorolasuk a terméfoldek védelme szempontjabol
kimondottan pozitiv, elésegiti a terméfoldek védelmét és tovabbi mezdgazdasagi hasznositasat,
természeti er6forras megbrzését.

Levegdtisztasdg védelem
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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A tervben javasolt el6irdsok a levegémindség allapotdnak javitdsat és hosszu tavi fenntartasat
szolgaljak.

Az Uzemi eredetii légszennyezés karos hatasainak csokkentése érdekében az esetleges kornyezeti
terhelést okoz6 telephelyek telkén beiiltetési kotelezettség lett el6irva a védendd tertilethasznalatok
irdnyaban. Cél, hogy az eltérd teriilethasznalatok elvalasztisara, a zavard(bb) hatasu ipari gazdasagi
terlileteken, kilonosen a védettséget igényld teriiletekkel - a lakéd-és telepiiléskdzpont vegyes
teriiletekkel, természeti oltalom alatt all6 teriiletekkel - hataros oldalan 10-20 m széles védé zoldsav
keriiljon kialakitasra. A beliltetési kotelezettséggel érintett teriileteken egy egységes szabalyrendszer
alakuljon ki. A tobbszintes névényallomany elhelyezése a porszennyezés, leveg6terhelés mérséklésére
ténylegesen alkalmas. Lakoéteriilettel és védett tertiilettel hataros ipari teriiletek telkén belill a
betiltetési kotelezettség nemcsak kornyezetvédelmi, de egyes esetekben taj- és telepiilésképvédelmi
szempontbol is indokolt.

A kozlekedési eredetii leveg6szennyezés tekintetében a kordbban tervezett, fenntartott uthaldézati
elemek (elkeriil6 ut) tavlati megvaldsulasa a telepiilés lakott teriileteinek levegéminéségét kedvezd
iranyban befolyasolhatja.

A novényzettel csak id6szakosan fedett, diffiz 1égszennyezéssel jaré szant6foldi miivelésbol szarmazo
poremisszié csokkentésére hozott mezdvéd6 erdGsavok telepitésére tett javaslatok a Tajrendezési
tervlapon jelennek meg. A mezévédoé fasitdsok bizonyitottan pozitiv hatassal birnak a szélerézids
teriileten. Ezen feliil tovabbi kedvezd hatasai, hogy a novénysav védett és Kkitett oldalan egyarant
csokken a szélsebesség, mely termésfokozd és mikroklima javitdé hatast eredményez, valamint
egyenletesebbé valik a csapadékeloszlas, a talaj szerkezete és vizhaztartasa.

A korabban kijelolt, de még be nem épitett gazdasagi teriiletek esetében a konkrét beruhazasok
megjelenésekor a kornyezetvédelmi eléirasok megkovetelése hatékony eszkoz a kornyezetterhelés
elkeriilésére. A kedvezo levegémindség fenntartasa érdekében a kialakitasra kertil6 1étesitményekben
a kisebb légszennyezést okozd gaz bevezetése javasolt, ami levegémindség-védelmi szempontbodl
szintén kedvezé.

Zaj- és rezgésterhelés
A zajvédelmi jogszabalyokban és elirasokban foglaltak betartasaval, meghatarozott

védotavolsagokkal és védelmi céli novénytelepitések kialakitasaval a védendd teriiletekre nem jelent
kornyezetterhelést.

A kordbban mar emlitett beiiltetési kotelezettség, telken beliili védelmi céli novénytelepitések
kialakitdsaval, a védendd létesitmények zajterhelése csokkenthetd, kornyezetterhelés el6idézése
megel6zhet6. Belteriileten, ahol lehet6ség nyilik zo6ldsavok kialakitasara, illetve fejlesztésére
valamelyest csokkenthetd a kozlekedési eredetli zaj- és rezgésterhelés, jelent6s hatdst azonban ez
Ocsan nem jelent.

A tavlati elkerild Ut megépiilésével a telepiilés belteriiletét terhel6 forgalom el6relathatélag csokken,
igy a belteriileteken a kozlekedés okozta zaj- és rezgésterhelésbdl szarmazo6 konfliktus tavlatban
megsziinhet, mely kedvez6en befolyasolja a kornyezetmingséget.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Hulladékgazddlkodds
Mind a kommunalis hulladék, mind a veszélyes hulladékok elhelyezése és tarolasa a jogszabalyokban

el6irtaknak megfelel6en torténhet, igy nem okozhat kdrnyezetterhelést.

A potencidlis kornyezetterhelést jelent§ egykori szilard hulladéklerako rekultivalasaval tobb
kornyezetet terhel6 tényezdé is megsziintethet6. A telepiilésen elszortan megtalalhato illegalis
hulladéklerakasok felszamolasaval a kornyezet mindsége, a tajképi érték javulhat.

A hulladékgazdalkodasrdl, valamint a veszélyes és allati hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzésének feltételeirél sz6l6 hatdlyos jogszabalyok, hulladékkezeléssel és hulladékhasznositdssal
kapcsolatos el6irasait betartva nem jelentenek szennyezé forrast a tertiletre, a kdrnyezetmindséget
nem veszélyeztetik.

A szelektiv hulladékgytijtés tovabbi tamogatasa és kiterjesztése szintén pozitiv hatast eredményez,
illetve segit a kdrnyezettudatos szemléletformalasban.

5.3. Gazdasagi, tarsadalmi hatasok

A javasolt szerkezeti terv és szabalyozasi terv a teriiletfelhasznalasban és az 6vezeti rendszerben
jelentés valtozast nem eszkodzolt, ugyanakkor aprébb modositasokkal racionalizdlja a
tertiletfelhasznalas rendjét. A korabban kijelolt beépitésre szant teriiletek tartalékteriiletként tovabbra
is megmaradnak, melyek majd a konkrét beruhazas, fejlesztési szandék megjelenésekor fognak
aktudlissd valni. Jelen TSZT javaslat nem hatdroz meg Uj, a kornyezetre jelentds hatast gyakorld
iparteriileteket, igy Ujonnan nem ad lehet&séget a terv, jelentds kornyezetterhelést okozd tovabbi
funkciék megjelenésének.

A meglévd gazdasagi teriileteken Gjonnan megjelend beruhdzdsok munkahelyteremt6 hatastak, mely
kedvezd folyamatok megindulasat teszi lehet6vé Ocsa gazdasagi életében.

Ocsan a teriileti terjeszkedés helyett atkerill a hangstly a magas szinvonali szolgaltatasok és
telepiilésiizemeltetés fejlesztésére ugy, hogy mindekdzben a varos megérzi identitasat, kiemelten
kezeli a kedvezd természeti és kulturdlis értékek megérzését és bemutatasat, tdmaszkodva ennek
soran a helyi human eréforrasokra.

A belteriileten javasolt korrekciok, pontositasok, valtozasok mind a kedvezdébb lakékoérnyezetet, a
foglalkoztatas novelését, ezaltal a fiatalok helyben tartasat célozzak meg.

A javasolt min&ségi fejlesztések, a teleptilés varoskozponti tertiletének atalakitasa, koncentraldsa a
telepililés vonzerejét erdsiti, az értéknovekedés kihatdssal lehet az ingatlandrakra is. A tervezett
funkciék tovabba segitenek a telepiilés kozosség formalasaban, illetve eldsegitik az itt élék
kornyezettudatossaganak fejl6dését.

A Kkiilteriileti javaslatok els6sorban a védett teriiletek megdévasat, annak turisztikai céla fejlesztést
segitik. A mez6gazdasagi tevékenység kapcsan kiilteriileten a mar m(ikodd termelés feltételeinek
biztositasa tovabbra is fontos, melyet a terv a kiilteriileti 6vezeti rendszerre tett javaslataval tamogat.
Kiemelend6 a hagyomanyos sz6l6 és gyiimolcskultira 0Osztonzése, mely az Ovezeti rendszer
kialakitdsaban is nyomon kévethet6.

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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Az Gjonnan megjelend beruhazasok munkahelyteremté6 hatisa, népességmegtarté hatdssal
rendelkezik. A befektetés az dnkormanyzat szamara is bevételi forras, mely a telepiilés fenntarthaté
fejlesztésére, az életminGség javitasara, a kulturdlis és természeti értékek védelmére, a tarsadalmi-,
kulturalis hagyomanyok &polasara fordithatéak.

6. A telepiilésrendezési terv mddositasa soran tett javaslatok befolyasa
mas tervekre, programokra

A helyi rendeletekben érvényesiteni kell a tervben megfogalmazottakat.

Budapest, 2015. december

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT.
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