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BEVEZETES

Ocsa varos telepiilésfejlesztési dokumentumainak és telepiilésrendezési eszkozeinek
kidolgozasa keretében az uj telepiilésfejlesztési koncepciot (TFK) a képvisel4-testiilet - a
jogszabélyokban foglalt véleményezési eljaras lefolytatdsa utdn - a 124/2015.(V1.24.) szamu OK.
hatarozattal elfogadta.

Ezt kovetéen - az Gj TFK alapjan - készilt el a telepiilésszerkezeti terv modositasanak tervezéi
javaslata, amelyet az illetékes bizottsag el6zetes észrevételei figyelembevételével a képvisels-
testiilet a tovabbtervezés alapjaul ,eldzetes munkakézi mddositdsi javaslatként” 161/2015. (IX.
15.) szamu OK. hatarozatéval elfogadott.

A kovetkezd fazis a helyi épitési szabalyzat (HESZ) médositasara vonatkozé tervezdi javaslat
kidolgozasa volt a fenti hatarozatokkal elfogadott el6zményekkel 6sszhangban. Az el6zetes
bizottsagi konzultdcién elhangzottak figyelembevételével tovabbfejlesztett tervanyagot a
képviseld-testiilet 199/2015. (X1.30.) szamu OK. hatarozataval elfogadta.

Fenti el6zmények és dontések alapjan késziilt el a TSZT és HESZ/SZT véleményezési anyaga a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§-aban foglalt véleményezési eljaras lefolytatasahoz.

A jelen tervdokumentaci6 a korabban mar véleményezett munkarészeket (megalapozo vizsgalat,
TFK) nem ismétli, csak hattéranyagként tartalmazza CD-n.

Ahol indokolt volt, ott a TSZT és a HESZ alatdmaszt6 munkarészei sziikség esetén utalnak a fenti
el6zményekre.

Az 6rokségvédelmi hatastanulmany azonban - amely a TFK fazisaban is véleményezésre kertilt -
ismételten része a dokumentacidénak, kiegésziilve a TSZT és HESZ Kkeretében kidolgozott,
konkrétabb valtoztatasi szandékokkal és az ezeknek megfelelden kibdvitett hataselemzéssel.

Az anyag terjedelme miatt és a konnyebb kezelhet6ség érdekében tobb kotetben kertil
dokumentalasra, ,Jévahagyandé munkarészek”, ,Alatdmaszté munkarészek”, ,Orokségvédelmi
hatastanulmany” és ,Kornyezeti értékelés” szerinti bontasban.

A tervanyag a telepiilés f6épitészével szoros egyeztetésben késziilt, a rendelet-tervezet pedig
jegyz6i kontroll alapjan kertlt véglegesitésre.

A véleményezési tervdokumentaciét az illetékes bizottsag el6zetesen megtargyalta, majd a
képvisel6-testiilet ......... /2015, (ieenen. ) szamu OK. hatarozatdval doéntott a véleményezésre
bocsatasrol.

A 395/2012. (XII. 20.) Korm. rendelet el6irasanak megfeleléen mar a TFK-hoz elkészitett
tervanyagnak is része volt az "Orékségvédelmi hatdstanulmdny” is, tekintve, hogy a TFK kiilon,
a telepiilésrendezési eszkozok tervi munkarészeinek elkészitését megel6z6en keriilt
véleményeztetésre.

Az orokségvédelmi hatastanulmany a vizsgalat vonatkozasaban teljes kortien elkésziilt, a
valtoztatasi szandékok és a hataselemzés kidolgozdsa azonban a tervezés és a véleményezés
ezen szakaszaban a telepiilésfejlesztési koncepcidban rogzitett fejlesztési iranyok és célrendszer,
illetve az el6zetes szakteriileti fejlesztési-rendezési javaslatok szintjén volt lehetséges.

Fentiekre tekintettel az o6rokségvédelmi hatistanulmany ezen fejezetei a TSZT és HESZ
tervanyag elkészitésével parhuzamosan kiegészitésre keriiltek és jelen véleményezési eljaras
keretében ismételten véleményezésre keriilnek.
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OROKSEGVEDELMI HATASTANULMANY

1.  VIZSGALAT
1.1. Atelepiilés helye a telepiiléshal6zatban, térségi kapcsolatok

Ocsa és a hataros telepiilések nagy része a Gyali jarashoz tartozik, igy Felsépakony, Gyal,
Als6némedi és Bugyi, melyek északnyugatr6l és északr6l hataroljadk a varost. A tobbi
szomszédos telepiilés, mint Inarcs és Dabas a délre esé Dabasi jarashoz, Csévharaszt és Ull§
pedig délkelet fel6l a Monori jarashoz tartozik.

A varos Budapestt6l 30 kilométerre, déli irdnyban talalhaté. K6zuton az M5-6s autépalya és az 5-
0s szamu fout feldl érhetd el, vasuton a Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vonalon kozelithetd
meg.

A telepiilésen a 46104. szamu Ocsai bekotéut, ami Alsénémedi felé vezet, és a 46304. szamu
Ocsa alloméshoz vezetd 1t halad at.

A telepiilés f6 uthalézati gerincét a Bajcsy-Zsilinszky utca - Somogyi Béla utca hossztengely és az
ebbdl kidgaz6 Falu Tamas utca, valamint Kiss Janos utca - Ull6i ut kereszttengelyek képezik. A
Kiss Janos utca - Ullgi tt és a Falu Tamas utca a telepiilés kézpontjaban, a H8sok tere és a
Mindszenty tér kozotti szakaszon torkollanak be a Bajcsy-Zsilinszky utcaba, egy ugyancsak ezen
utszakaszon, a varoskozpont északi szélén kapcsolddik a f6 tengelyhez a Némedi ut.
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1.2. A telepiilés kialakulasanak torténeti leirasa, tajtorténet

Ocsa és kornyéke mar a korai idéktdl lakott teriiletnek szamitott. Az 6skori telepiilés nyomait
néhany lel6hely bizonyitja, majd mind a bronzkorbdl, mind a vaskorbdl ismertek leletek.

A Romai Birodalom idészakaban a teriiletet irdni eredet(i, keletrdl érkez6 lovas pasztor nép, a
szarmatdk uraltdk. Majd a frank birodalom altal érintett dunantuli és a bolgar birodalom kozé
szorult teriileten az egykori avar birodalom megmaradt népessége élt. A honfoglalas
id6szakaban is telepedtek le Ocsa kornyékén, a X-XII. szazadi népi, térzsi viszonyai
szertedgazoak, azonban az avar népi alapon megteleplil6 magyarsag mellett, gyér szlav és
betelepitett német elemek is kimutathatok.

A francia eredetili premontrei szerzetesrend a telepiilés hatadraban, a Pest-Kecskemét-Szeged
utvonalon alapitott kolostort a XII. szdzad utols6 negyedében. A virmegyeszervezés id6szakaban
Ocsa Pest és Fejér megye hataran fekiidt, igy eredetileg az 6csai premontrei monostor kiralyi
birtokon jott létre. A monostor koriil tulajdonképpen monostoralja telepiilésként miikodott a
jobbagyfalu.

AXIIIL szazad masodik felében a telepiilés hatdrdban még miivelhetd fold b6séggel rendelkezésre
allt, a hatar kiils6bb részein rétek, kaszalok helyezkedtek el, melyekbdl tobbet is emlit az 1264-
es és az 1272-es oklevél. A kérnyezd égererd6nek és a kiterjedt vizeknek is hasznat vették, a falu
népe a gabonatermesztés mellett haldszattal, pakaszattal foglalkozott. Az egyhazi és kiralyi
tulajdonosok mellett a XV. szdzadban jelennek meg a telepiilésen a koznemesi birtokosok.

A torok uralom alatt Ocsa a Budai szandzsdk, pesti nahije nevii kozigazgatasi egységéhez
tartozott, az Osszeirdsa szerint Ocsa akkoriban népes falu volt. A torokok adataibol
kovetkeztethetiink a gazdalkodasra is, jelentés volt a buza-, a rozs-buza, a len, a kender, a
kaposzta, a vOrds- és a fokhagyma termesztése. A sertés- és juhadllomany ugrasszeriien
novekedett. A méhészet térhdditasa is az oszman hdditas kdvetkezménye volt.

A tizenot éves haboru alatt (1593-1606), nagy pusztulas kovetkezett be, a falvak népe
elmenekiilt, igy valszintileg 1594-ben Ocsa is teljesen elnéptelenedett. 1621-ben telepiilt 1jja,
részben az eredeti lakossag visszatelepiilésével.

1683-ban a torok és a tatar seregek Bécs alatti vereségével a visszadzonlé tatarok ujra felduljak
a Duna-Tisza kozét, Gjra folégetik a vidéket. Buda torok aldli felszabaditasa utdn, még legalabb 6t
év kellett, ahhoz hogy tjra benépesedjen Ocsa (1690-1691).

Mire a telepiilés meger6sodott volna, elkezd6dott a II. Rakdéczi Ferenc vezette kuruc
szabadsagharc. A szatmari béke (1711) megkotése utdn, egy hosszu gyarapodassal jellemezhet6
békés korszak koszontott Ocsara is. A XVIIL szazad elején-kozepén még évtizedekig mozgasban
volt a népesség a Duna-Tisza kozén, kiilondsen a jobbagycsalddok prébaltak meg két-harom
helyen is gyokeret ereszteni, kiillondsen igy volt ez a ,szabad koéltozés(i" jobbagyok esetén. Ocsa
egész jobbagylakossaga szabad koltozéslinek mondta magat még 1768-ban is. Ez az idészak
teljesen egybeesik a foldbdségnek azon korszakaval, amikor még b6ven rendelkezésre allt
miivelésbe vonhaté teriilet, s az Gjonnan jelentkez6 csalddok igényei is kielégithet6k. Erre az
id6szakra tehet a sz6l6miivelés elterjedése. A ,promontérium”, a ,sz6l6hegy" miivelése 1715-
tél jol nyomon kévethetd a forrasokban is. Az emlitett Oreghegy a legelsé sz616hegy volt Ocsan,
mintegy szazotven darabbdl allo, foldre allitott nyeregtetd alatti foldbe vajt pince soraval.

A sz6l6k nyujtottak a legjobb gazdasagi alapot, termésiikkel lehetett a legjobban kereskedni,
készpénzhez jutni. Ebben a korban szinte minden jobbagygazda és hazas zsellér rendelkezett
valamilyen sz618birtokkal Ocsan.

A népesség novekedése arra kényszerittette a Habsburg-uralmat, hogy 1769-1770-ben az Grbéri
viszonyokat atfogdan rendezze. A Maria-Terézia-féle urbérrendezés 1770-re érte el a telepiilést.
Az ennek folyaman végrehajtott tagositas és elkiilonités eredményeként nyolcvan egész teleknek
megfeleld ,térmennyiséget” adtak at a jobbagyoknak megmiivelésre. Egy egész telek tartozékai
az ugynevezett belsségre és kiils6ségre oszlottak. A belséség (beltelek) részei mindenekel6tt a
jobbagyhaz és annak telke, valamint a végében elnyulé kiilonboz6 kertek (palantas, zoldséges,
kaposztas), illetve az istallok és olak helyei. A kiils6séghez legels6sorban a szant6foldek
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szamitottak, a kaszalorétek, a legel6k, a nadasok, az erddk és a kiils6 kaposztaskertek, a
kenderfoldek. Egy egész telek utdn a jobbagycsaldd a az urbarium rendelése szerint a termés
tizedével és kilencedével adézott.

A Maria Terézia-féle urbéri rendezés az orszag nagy teriiletén hozott javulast, azonban a
népesség tovabbi novekedése kikezdte ennek a torvénynek az érvényességét és értékét,
megmerevitette a jobbagytelki allomany nagysagat. Ocsa trbéri rendezése meglehetdsen
szerencsétleniil alakult, a kimért telkek nagy részérdl kideriilt, hogy hasznavehetetlenek.

Az els6 katonai felmérés is jol szemlélteti a sz6l6teriiletek jelenlétét a telepiilés magjatol keletre,
és az Ocsa déli részét elfoglal6 vizeny6s mocsaras teriiletek Kiterjedt voltat. A Kis teriiletet lefed
erd6k a mocsaras teriiletekhez csatlakoznak. Fellelhet6k Babad puszta nyomai is.

I Katonai felmérés (1783)

1836-ban megsziletett Urbéri torvénycikk szerint végrehajtottdk a telepiilésen az uri és
jobbagyi foldek elkiilonitését és a tagositdsat. Meghataroztdk az egy egész jobbagy telekhez
tartozé illetéséget, osztalyoztak a kiilonb6z6 diilékben 1évé foldeket. Ennek a felmérésnek az
eredményeként 1840-184l-ben ment végbe a jobbagytelkek uj kimérése, beleértve a
kiils6ségeket és a belséséget is. Ocsa jobbagysaga 1838-1841 kozétt két nagy csoportra oszlott, a
telekhanyaddal rendelkez6 gazdakra és a hazzal biré és hazatlan zsellérekre.

A felvildgosodas hatdsa, a mezégazdasagi és az ipari termelés korszerlisodése, a kulturalis
felemelkedés a nemzet ujjasziiletése jegyében telt el. Ennek eredménye a forradalom és
szabadsagharc lett, amelyik a fiiggetlen és korszer(i magyar allam igényét fogalmazta meg. Az
1848-49-es forradalom és szabadsagharc honvéd hadseregében az dcsaik is katonai szolgalatot
teljesitettek. A levert forradalmat és szabadsagharcot kovet6en a foldestr-jobbagy viszonyt
feliilr6l rendezték. 1. Ferenc J6zsef csaszar nyilt parancsa, mely csak az ,urbéri foldbirtokot”
ruhazta fel ,teljes tulajdoni s szabad rendelkezési joggal”, igy 1ényegében csak a Maria Terézia
kori telekallomany valt a kialakul6 szabad paraszti foldtulajdon alapjava. A telkesek az 1850-es
években mar maguk is szemben alltak egykori szegény osztalyos tarsaikkal a zsellérekkel.
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I1. Katonai felmérés (1859-60)

A 1. Katonai felmérésen is tokéletesen kirajzolédik Ocsa kiilonbozé jellegzetességet hordozé déli
és északi tajegysége. A déli oldalon vizenyds turjanok, az északkeleti oldalan homokbuckak és
legel6k jellemzik a tajat A kiterjedt lapok kialakulasa, mint emlitettiik a pleisztocén Kkori
geoldgiai torténések kovetkezménye, a Duna ag medrének fokozatos nyugatra huzdédasaval
magasabb partfalba iitkozott Ocsa térségében Mire elérte jelenlegi medrét, régi helyén kanyargé
holtdg maradt, mely alatt a telepiilés térségében vizzard rétegek huzodtak, ezért a teriilet
elmocsarasodott, megindult szerves anyagokkal valé feltéltése, ami az Ocsara oly jellemzé
t6zegesek, turjanok, kialakulasahoz vezetett. A honfoglalaskor még él6 nagy foly6 - az erre
kanyarodé Duna-ag a Sar, Sarviz nevet kapta, mely névvel dsszefiiggésben van Sari neve is,
melyet a térkép tantisaga szerint a Sari-erd6 6riz.

J61 kivehetd a II. Katonai felmérésen a gyarapodé lakott teriilet a "belséség” telkeivel. Az Ocsai-
Sz616k egyre jelentdsebb tertileteket foglalnak el a telepiilés kdzéps6 harmadaban, mar a Dabasi
ut északi részén is megjelennek. A déli erd6k mellett dbrazolasra keriilt a Pakonyi-erdd is. Alsé-
Babad puszta mellett megjelenik Als6-Pakony puszta is.

Egy 1876-0s leiras szerint Ocsa ,hdzai keskeny tiitszdkkal, szabdlytalanul, siiri épiiletek,
tulnyomdlag zsiip, szalma és nddtetével; de a foitszdn, melyen a megyetit megy végig, néhdny
cserepes s jobb épiilet is Idthatd. Hatdra 10,384 kat. hold; ebbél az addsorozat szerint 2113 h.
szdnto, 1718 kaszdlo, 3034 legeld, 785 erdd, 42 sz416, 220 nddas, 2092 h. beltelek, utak, buczkdk s
terméketlen... A hatdr nagyobb részben homokos, kivdlt az északi és keleti oldalon, sok helyen épen
ritka szélhordta homok és buczkds; a délin és nyugotin sok mocsdr turjdn teriil. ... a turjdnokat,
flizes rekettyés, kdris és égerfds fdsitdsok kisérik. A homokok kéziil sok régi erddsitéssel van
megkétve, mely kézt fenyd erddsités is kertil".

A jobbagy-felszabaditas utan, a XIX. szazad masodik felében, megkésve ugyan, de Ocsa elindul a
mezévarosi fejlédés utjan. Parasztpolgarsaga els6sorban a foldmivelésben taldlta meg
boldogulasanak alapjat, mely a szant6foldi tertiletek novekedését eredményezte.
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A megindult fejlédést mar elejétél kezdve korlatok kozé szoritotta a tovabbra is fennmaradd
mez0gazdasagi nagybirtok. Nagybirtoknak tekintve a torténelmi csaladok Orokoseinek, a
reformatus egyhaznak, a jobbagyfelszabadulds utadn létrehozott kozbirtokossagoknak és
tarsulatoknak, valamint a szaz hold f6lé felemelkedett egykori jobbagyoknak a foldjeit. Kozben
az egyre szaporodé iparossag 1907-ben létrehozta az Ocsai Fiiggetlenségi Iparoskort.

PN
i

ol X
(1896-14)

A 1V. katonai felmérésen mar fellelhet6k a Pakonyi-erdd térségében megjelené tanyak sora. A
Szél6teriiletek még kiterjedtek, mind az Oreg-hegy, mind az Ujsz618k teriiletén. Az turjanos
tertileteket a helyiségnevek még 6rzik.

1919-1944 kozott a nagybirtok tovabb élt, a parasztgazdasagok foldkoncentracioja folytatédott,
ennek kovetkeztében novekedett a gyari munkat vallalni kényszeriil6k, az ingdzok aranya is.
Ocsa lakossaga ekkor 5066 lélek, a hazak szama 1196. Ocsan jarasbirésag, telekkonyvi hivatal,
pénziigyi biztositd, csendOrség, posta, taviré és telefonkdzpont miikodott. A hagyomanyos
mesterségek - asztalos, acs, bognar, borbély, cipész, kadar, kovacs, kémiives, lakatos, mészaros,
pék, szabo, stb.- miivel6inek szdma a harmincas évekre megkozelitette a szdzat. A Dreher-
sorraktar és Karolyi Laszl6 uradalmanak Alsépakony-pusztai sajtgyara jelentik és képviselik e
koron beliil az iizemi méreteket. Egyik legnagyobb ipari iizem az Ocsai Hengermalom.

Ocsa lapteriileteit igen jelents emberi hatasok érték a XX. szazadtél kezdédéen, mint példaul a
mélyebb fekvésii teriiletek teljes csatornazdsa A teriilet folosnek vélt, pangé vizeinek a
lecsapoldsa 1912-ben vette kezdetét, amikor a Duna-vélgyi Lecsapolé és Ontdz8 Tarsulat
megkezdte miikodését. A csatorna kiépitése a természetes vizek lecsapoldsa az Gsi él6vilag
pusztuldsaval jart. A talajviz szintje csokkent, a rendszeres elontés elmaradt, a taj szarazodasnak
indult, a mez6gazdasagi teriileteket miivelés ala vették. A helyenként megindul6 t6zegbanyaszat
is jelent6s mértékben tovabb valtoztatta a teriilet vizrajzat, 6koldgiai viszonyait.

A 1I. vilaghaboru utan Gjjaszervezték a kozigazgatas és a mezdégazdasagi termelést, megindult a a

parasztsag  foldtél  valé megfosztasa, termeldszovetkezetekbe  tomoritése. A
termel&szovetkezetek szervezésének els6 id6szakaban, 1950. augusztusiban létrejott a Voros
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Csillag Termel6szovetkezet, majd a R&koczi Mezbgazdasdgi Szakszovetkezet, 1957-t6l
tjjaalakult Uj Barazda Termelészovetkezet néven az 1956-ban feloszlott Vérés Csillag Tsz. A
Felsébabadi Allami Gazdasag 5801 katasztralis holdon gazdalkodott 1950-t6l kezdve. A helyi
kisipar és haziipar az 1960-as években még viragzott, de fogyé tendenciaval. Az Ocsa és Vidéke
Ipartestiiletet 1949 novemberében szamoltdk fel. Helyébe lépett 1951-ben a Kisiparosok
Orszagos Szabadszervezete (KIOSZ) dcsai helyi csoportja.

A Vords Oktéber Mezbgazdasagi TermelSszovetkezet 1977-ben jott létre, amikor az 6csai Uj
Barazda Tsz-t egyesitették a soroksari Voros Oktéber Mgtsz-szel. Kozben 1970-ben Ocsat
nagykozséggé nyilvanitottak, mely fejlédésének egyfajta nyugtazasa volt.

Az allami gazdasagok és TSZ-ek nyoman Ocsan is megkezdédott a nagyiizemi miivelés. Ez
nemcsak a szantdteriileteket érintette, hanem a homoki sz6l6- és gylimolcsiiltetvények
megjelenését is jelentette egyben. Az aldbbi topografiai térképen is jol lathaték az als6pakonyi
kiterjedt szdllGiiltetvények és egybefligg6 almaiiltetvények. Szintén nagylizemi szoéléket
telepitettek a Pakonyi-erd6 déli oldalara, a Kévecses laposon. Evvel egyidejlileg a hagyomanyos
sz6lémiivelés teriiletei lecsokkentek, az UjszSl6k szinte teljesen eltiintek. A Voros Oktéber TSZ
baromfitelepei a belteriilettdl északi irdnyban taldlhatok a telepitett erd6k szélén. A Pakonyi
erd6 vonalaban nagy teriileteken torténtek a korabbiak sordn erddsitések, melynek f6 fafaja a
nyar és az akac.

A déli teriiletek csatornahalézata, és az ennek ellenére megmaradt természetvédelmi
szempontbol értékes teriiletek, tovabba a megindult kavicsbanyaszat is nyomon kovethet6.

Topogrdfiai térkép (1977)

Az 1990-es évek, a rendszervaltas utan a nagyobb, atalakult, illetve Gjonnan létrejott vallalatok
koziil megemlitiink néhany mezégazdasagi vonatkozasut: Felsébabadi Rt., Allami Gazdasag
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Uzem, Felsébabadi Rt. Sertéskombinat, He-Ross Baromfitenyészté Kft., Hefele Malomipari Kft.,
Ocsa Soroksar Tsz, Alsépakonyi Kertészet. A rendszervaltas utan jellemzd folyamat volt a
nagyiizemi gazdalkodas visszaszoruldsa, mely a szélbiiltetvények megszlinéséhez vezetett. A
gylimolcsosok teriilete is lecsokkent, azonban az Als6pakonyi almas egy része megmaradt.

A 90-es évek elején megindult orszagos karpotlasi hulldm, mely a telepiilést is érintette, a
kiltertiiletek nagy részén a foldrészletek felapr6z6dasat eredményezte.

A foldtertilet miivelési dgak szerint (hektdrban)

Ev Szant6 | Kert $z616 Rét Legeld Erdé Nem termé | Osszesen
1895 2528 100 203 1254 1761 992 666 7504
1935 3415 142 369 1592 938 971 737 8164
1971 2921 452 762 673 370 1745 1241 8164
1984 3174 322 299 632 0 2156 1581 8164

A fenti tablazat szemlélteti a telepiilés foldteriileteinek miivelési againak valtozasat az idok
folyaman. Feltlin6 a gyepteriiletek fokozatos csokkenése, mely a legeltetéses allattartas
visszaszoruldsaval magyarazhatd. A szantoteriiletek viszonylagos allandésaga és meghatarozé
aranya a XX. szazadtol napjainkig fennmaradt. Az erdéteriiletek aranyanak megugrasa az 1950-
es évek kornyéki alfoldi tajfasitasi programnak koészonhetd feltehet6leg, mely jorészt a
gyepteriiletek rovasara tortént. A tablazat j6l szemlélteti a nagylizemi sz6lémiivelés
megjelenését az 50-es évek utan, szinte duplajara néttek a telepiilésen. Napjainkra ez a folyamat
visszafordult, a hagyomanyos sz616hegyi teriiletek maradtak fenn.

1.3. Tajhasznalat

Ocsa valtozatos taji-, természeti adottsigokkal rendelkezik. T4jszerkezetének meghatarozé
elemei a déli részeken elhelyezkedd kiterjedt lapos - turjanos teriiletek, az ehhez kapcsolddo
mélyfekvésii nedves rétekkel, erdékkel. Tajszerkezetére az ENY-DK iranyl savos tagoltsag
jellemz6, mely koveti az M5 gyorsforgalmi 1t és az 5. sz. féut iranyat. Az E-i honvédségi teriilet
erd6i és az autdpdlya két oldalan huzodo telepitett erd6k vonala is ezt koveti. Alsépakony
koérnyezetében a sz6l6 és gylimolcsiiltetvények fennmaradt teriiletei talalhatok. A belteriilet és
az erdo kozotti diilék a szant6foldi novénytermesztés jellemzo teriiletei. A belteriilett6l keletre a
hagyomanyos sz6l6hegyi teriiletek maig megmaradt tajszerkezeti egysége talalhatd, az ahhoz
kapcsolédé valtozatos domborzatd gyepekkel és szantdkkal tagolt teriiletekkel. A legdélebbre
fekvo részeket a kavicsbanyaszat uralja.

A telepiilés erddsiiltsége magas 28 % koriili, aranya az orszagos atlaghoz viszonyitva kedvezd
képet mutat. Az 6sszefiiggh erdoként emlithet6 meg a telepiilés déli részének mocsaras lapos
tertileteihez kapcsolddé Nagy erdd, Turjan erdd és Vizes erdd, tovabba a Cirjaki erdd. Ezek
kiterjedése a tajalakulas soran is Orizte formajat. A geoldgiai és hidrolégiai viszonyokhoz
igazodban az erddallomanyokat tolgy-koris-szil ligeterd6k és koris-éger laperd6k természetes
allomanyai alkotjak. Ezek a teriiletek az Ocsai Tajvédelmi Korzet részei.

Az M5 autépalyat két oldalrél atlagosan 300-1000 m kozotti szélességben kisérd Uj-erdd
telepitett allomanyokbol all. Az 0sszefiiggé nyarasok és akacosok jelent6sen hozzajarulnak a
telepiilés kedvezd erddsiiltségi fokahoz. Erdéteriilet boritja Ocsa észak részét is, melynek
nyugati széle a telepiilésrendezési tervek szerint is erdétertiletbe, azonban masik fele kiilonleges
honvédségi teriiletbe sorolt.

Ocsa hagyomanyosan mezdgazdasagi termesztéssel foglalkozd telepiilés volt, ennek
koszonhetben a mezdgazdasagi terliletek foglaljak el a kiilteriiletek jelentds részét (52%). A
teleptilés kozponti belteriiletét a déli oldal kivételével szantéfoldek olelik koril. Ezen a
tertliletegységen lelhet6k fel leginkabb a tertiletek felaprézédasanak nyomai, alacsony a nagyobb
Osszefliggd, nagylizemi miivelésre alkalmas szantok aranya. Szanték helyezkednek el a telepiilés
északi és déli részén, ahol jellemzdk az igen nagy foldrészletek. Ocsan a szantéteriiletek
tobbségében miivelés alatt allnak, kevés a felhagyott parlag teriilet.
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A mezdgazdasagi teriiletek koziil a sz6lok, gyiimolcsdsok részaranya mara mar alacsony.
Osszefiiggd nagyiizemi szélbiiltetvény nem taldlhaté a telepiilésen. Az Alsépakonyi
gylimolcsosok azonban a mai napig fennmaradtak, kiterjedésiik északi és keleti irdnyban tovabb
névekedett. A hagyomanyos széléskertek nyomai a valamikori Uj-sz616k teriiletén egyaltalan
nem fedezhetd fel, teriiletét szantok foglaljak el, az Oreg-hegy teriiletén maradtak fenn kisebb
sz616 miivelési 4gban nyilvantartott teriiletek. Itt még megtalalhaték a hagyomdanyos sz8l6hegyi
hasznositashoz, sz6l6termesztéshez és boraszathoz kapcsol6dd hagyomanyok és gazdalkodasi
formak.

Ocsa sajatos természeti adottsigainak tajalakuldsanak koészonhetSen, magas a vizenyds
mocsaras terlletek aranya, a Turjanvidék védett lapteriiletein az allandé vagy id&szakos
vizboritasu teriileteken értékes vizi-, lapi-vilag alakult ki. A tajképi és 6kologiai szempontbdl is a
teleptilés kiemelkedGen értékes részeként természetvédelmi oltalom alatt allé teriiletek a taj
szerkezetének is meghatarozo elemei.

A kivett tertiletek kiilteriiletekre vetitve 12%-o0s aranya nagysagrendileg 950 ha-t tesz ki, mely a
kiilteriileten elhelyezked6 jelentds teriileteket lefedé honvédségi és belbiztonsagi teriileteknek,
gazdasagi teriileteknek, tovabba a szennyvizkezeléshez és hulladékgazdalkodashoz kapcsolddo
teriileteknek készonhets. Ocsa tajszerkezetébe a déli részen tobb degradalt teriilet, kiilszini
fejtés talalhat6, melyek az itt talalhat6 vastag kavicsrétegre telepiiltek.

1.4. Telepiilésszerkezet torténeti kialakulasa, torténeti
telepiilésmag

Ocsa véaros a Duna-Tisza kéze északnyugati részén fekszik, magaba foglalja Felsé6babadot és
Alsopakonyt. A Budapest - Szeged f6 kozlekedési tengely mentén kialakult teleptilés délnyugati
része a volt Duna agak nyoman vizenyds, északkeleti részét durva és futéhomok boritja. A
telepiilés a talajtani adottsagoknak megfelelGen terjeszkedett.

A telepiilés els6 épitett emlékei veremlakasok voltak, melyek helyén 1240 koril mar allt a
premontrei kolostor. A monostor, mint kézpont koriil kialakult jobbagyfalu, un. monostoralja
volt az alapja a jelenlegi Ocsa telekrendszerének. A torténeti telepiiléskozpont a szabélytalan
épitkezések és az épiiletekhez utdlag kimért telkek miatt siiri beépitésli, apro telkes. A
kétbeltelkes telekrendszer lakotelke a templom koril, az Olas, csiiros, istallés kijjebb
helyezkedett el. A falu gy névekedett, hogy amikor a gazda gyermeke meghazasodott, a fiatalok
bekoltoztek az dlaskert teriiletére és az 6lakat tavolabb helyezték.

Az Oregfalu hatarait a belteriileti hatar - Bocskai utca - Bajcsy-Zsilinszky utca - Magyar Sandor
utca - Klapka utca és folytatdsaban huiz6do6 vonalban hatarozhaté meg. Itt a templom helyén egy
XII-XIII. szazadi telepiilésrész voltmajd ezt a részt foglaltik el az Arpad-korban a templom
felépitése céljabdl, emiatt lakdéinak mashova Kkellett elkoltoznitik. Ezutan létrejott a monostor
koril a jobbagyfalu. A legrégibb templom helye, a telkek kiméretlensége és a szabdlytalan
épitkezések vezetnek nyomra a falumag azonositasaban. A falumag szerepe a legfontosabb a
telepiiléssé alakulas folyamataban. Az 6csai falumag az egykori premontrei apatsag és a kolostor
korili slirlin beépitett teriileten talalhat6. Itt a legjellemz6bb a kétbeltelkes telekrendszer,
melyet az itt lakok rendeltetésszertien hasznalnak is. A régi épililetek kozott sok a szép, az
értékes, az Uj épitésli lakéhazak azonban kicsit szoronganak a kisméretii telkeken.

Ocsa telepiilés a premontrei kolostor kérnyékén kialakult Oregfalutél elészor északi, majd keleti
iranyban terjeszkedett. Id6ben és térben 7 telepiilésrész Kkiilonitheté el. Ezekre eltérd
telekszerkezet és épiiletallomany jellemzé.

A j6 talajtani adottsagu teriileteken, a kordbbi nagybirtok teriiletének felosztasaval alakult ki
Felszeg és Zsofiavaros. A telepiilés sz6l6kultirajanak koszonheté mezovarosi fejlédését 1876-
ban a mezd6varosi jogallas eltorlése, az 1912-ben kezd6dott vizlecsapolads, majd az 1950-es
évektdl kezd6do6 szovjet tipusu termeldszovetkezetesités megakasztotta. A mar nem hasznalt
Cstirkert teriiletét szabalyos telekosztas valtotta fel. A vasut 1889-es megépitése utan a vastton
tul yj lakoteriiletek kertltek kialakitasra szabalyos utcahal6zattal, szabalyos telekosztassal.
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1.5. Telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter

Ocsa telepiilésszerkezetének meghatarozo elemei egyrészt a tajfejlédés folyamatabol, masrészt a
koran kialakult kozlekedési tengelyekbdl vezethetok le.

A telepiilés délnyugati része a volt Duna dgak nyomdan vizenyds, északkeleti részét durva
futéhomok boritja, mindez alapvet6en meghatarozta a letelepedés helyét és a telepiilés talajtani
adottsagoknak megfelel§ terjeszkedését.

Ezen tényezdn tul fontos szerkezetformdal6 er6vel birt a Pestet Kecskeméten at Szegeddel
0sszekotd Ut korabeli nyomvonala, amely nem a jelenlegi 5. sz. f6dat vonalan haladt, hanem a
Pesti Ut - Bajcsy Zsilinszky utca - Somogyi Béla Ut vonalat kdvetve haladt at a jelenlegi kozponti
belteriileten. Tovabbi f6 tengelyekként formaltak a telepiilés szerkezetét az Alsénémedi, Ull§ és
Inarcs felé vezetd utak is, amelyek a belteriileten karakteres ttelagazasokat alkotva valnak szét a
varost ma is meghatarozé Kkitiintetett pontjain (a Némedi ut esetében a katolikus templom
mogott, az Ull6i ut esetében pedig az Oregfalu feltaré titjanak meghosszabbitasaban.

A beépitésre alkalmas teriiletek tombszerkezetét és birtokstruktarajat, az adott kor tarsadalmi
és gazdalkodasi viszonyai hataroztdk meg. Mindezek lenyomataként karakteresen elvalik a
kozépkori el6zmények alapjan rogziilt Oregfalt, vagy Alszeg (kiiléndsen az Arpadkori templom
korili falumag)nétt szerkezete a késébbi terjeszkedéseket fokoz6dd mértékben jellemzé tudatos
bévitések révén kialakult telepiilésrészektdl, s ennél még élesebben elkiilonil a szabéalyos
szerkesztési, legfiatalabb varosrészek megjelenését6l. Amig Felszeg tombjei ugyan nagyobb
telekméretekkel, de még alapvet6en szabalytalan utcavonal vezetéssel alakultak ki a XVII. szazad
végén, a XVIII. szazad elején, addig Zsoéfiavaros tombijei és telkei a XVIII. szazad kozepén mar
jellemzden szabalyosabb rendszert kovettek, a telepiilés keleti felén kialakitott Cstirkertet pedig
mar a tudatos parcelldzds eredményeként megjelend szabalyos telekrendszer és derékszogii
utcahalézat jellemzi. A XX. szdzad masodik felében a vasut északi oldalan létrehozott legdjabb
varosrészeket (Dézsa telep, Rakoczi telep, EgetShegy) Kifejezetten sakktdbla rendszer(
utcahalézat és szinte teljesen homogén telekstruktura jellemzi.

Az utcahalézat vonalvezetésébdl és a tomb-, illetve telekrendszer eltérd jellegébdl mas és mas
beépitési karakterek, ennek kovetkeztében eltérd utcaképek és telepiilési arculat alakult ki a
kiilonb6z6 varosrészekben. Az Oregfaluban a hajlitott vonald sziik utcdkban keskeny telkeken
oldalhataron 4ll6, tobb esetben hagyomanyd6rz6é paraszthazak alkotnak kiegyensulyozott
utcaképet, addig A Bajcsy Zsilinszky utcdn mar megjelenik a zartsort, hézagosan zartsoru
beépités, s ez a vegyesség jellemzi Felszeg és Zsdfiavaros utcaképét is. A tervezett varosrészeket
jellemz6 oldalhataron allg, helyenként szabadonallé beépitési modu épiiletek tobbnyire
homogén és rendezett, de ezzel egylitt kevésbé valtozatos, mondhatni monoton utcaképet
alkotnak.

1.6. Telepiilésrészek, telekszerkezet, beépitési mod

Az Oregfalu hatarait a belteriileti hatar - Bocskai utca - Bajcsy-Zsilinszky utca - Magyar Sandor
utca - Klapka utca és folytatdsaban hiiz6do6 vonalban hatarozhaté meg. Itt a templom helyén egy
XII-XIII. szazadi telepiilésrész voltmajd ezt a részt foglaltak el az Arpad-korban a templom
felépitése céljabol, emiatt lakoinak mashova kellett elkoltoznilik. Ezutdn 1étrejott a monostor
koriill a jobbagyfalu. A legrégibb templom helye, a telkek kiméretlensége és a szabdlytalan
épitkezések vezetnek nyomra a falumag azonositasdban. A falumag szerepe a legfontosabb a
telepiiléssé alakulas folyamataban. Az 6csai falumag az egykori premontrei apatsag és a kolostor
koriili strlin beépitett teriileten taldlhaté. Itt a legjellemz6bb a kétbeltelkes telekrendszer,
melyet az itt lakok rendeltetésszerien haszndlnak is. A régi épililetek kozott sok a szép, az
értékes, az 4j épitésii lakdéhazak azonban Kicsit szoronganak a kisméretii telkeken.

Ocsa telepiilés a premontrei kolostor kérnyékén kialakult Oregfalutél elészor északi, majd keleti
iranyban terjeszkedett. Id6ben és térben 7 telepiilésrész kiilonithetd el. Ezekre eltér6
telekszerkezet és épiiletdllomany jellemzé.

A j6 talajtani adottsagu teriileteken, a korabbi nagybirtok teriiletének felosztasaval alakult ki
Felszeg és Zsofiavaros. A telepiilés szl6kulturajanak koszonheté mezévarosi fejlédését 1876-
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ban a mezd6varosi jogallas eltorlése, az 1912-ben kezd6dott vizlecsapolds, majd az 1950-es
évektol kezd8d6 szovjet tipusu termeldszovetkezetesités megakasztotta. A mar nem hasznalt
Csiirkert teriiletét szabalyos telekosztas valtotta fel. A vasut 1889-es megépitése utan a vasiton
tul Gj lakotertiletek kertiltek kialakitasra szabalyos utcahalézattal, szabalyos telekosztassal.1960
koril a Dozsatelep, majd 1980-ban a Rakdczitelep alakult ki. Szabalyos, derékszogli utca
halézat és helyenként mar tervezett alapintézményi teriiletek jellemzik. A Ddzsateleptdl délre
utoljara épiilt be az Egetéhegy telepiilésrész.

Két jelents leszakad6 belteriileti telepiilésrész talalhaté Ocsa kozigazgatasi teriiletén. Eszakon
Alsépakony, délen Fels6babad-ujtelep. Alsépakony két eltéré szerkezet(l részbdl all. A 4603 jeli
Ullére vezetd 1ttél délre talalhaté régebbi beépitésti rész korabban a Felsébabadi Allami
Gazdasag Alsopakonyi Kirendeltsége volt, a teriilet jelenleg meglehetésen rendezetlen. Az Ut
északi oldalan az un. "devizahiteles lakdtelep” I. liteme valdsult meg, koriilotte jelentés méretii
tartaléktertilettel. Fels6babad-tujtelep a kornyez6 gazdasag dolgozo6i szamara szolgalt lakhatasi
lehet6ségként. Az egyutcas telepiilésrész északi teriilete lakoteriilet, déli részén kisebb
kereskedelmi egységek miikodtek.
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1.7. Védettségek
1.7.1. Régészet

Bevezetés

A jelenlegi hatastanulmany Ocsa telepiilés Szerkezeti és Szabalyozasi Tervének médositasahoz
és a helyi Epitési Szabalyzathoz késziilt a 395/2012. (XII. 20.) Kormany rendelet alapjan. Fontos
megjegyezni, hogy a régészeti lel6helyekre vonatkoz6 adatok csak a készités idépontjaban
rendelkezésre 4ll6 Kkutatasi adatokat tiikrézi. Ujabb régészeti jelenség, lelShely esetleges
el6forduldsa nem kizarhato.

Nyilvantartott régészeti lel6helyek

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén 24 darab azonositott régészeti lel6helyet tartanak nyilvan a
Forster Kozpont kezelésében 1év6 kozhiteles 6rokségvédelmi nyilvantartdsban. Az 58607 szamu
Némedi Ut és az 58608 szamu Klapka u. 6. lel6helyek lehatarolasai és helymeghatarozasai
(koordinatai) azonban nem szerepelnek a nyilvantartasban. A sz6érvany leletek alapjan rogzitett
Némedi ut lel6hely pontos helyének azonositasa egyenl6re nem végezhetd el. A Klapka utca 6.
azonban a szakirodalomban szerepl§ leiras alapjan egyértelmliem meghatarozhato, ezért azt fel
is tlintettuk.

A kozhiteles nyilvantartasban ezek mellett szerepel tovabbi 14 darab azonositatlan régészeti
lel6hely. Ezek koziil tobb helyhez kothet6 lenne, azonban a hozzajuk kapcsoldd6 szakanyagok
hidnyossagai miatt egyenl6re nem kertiltek feliilvizsgalatra.

A Forster Kozpont nyilvantartasaban szerepld lel6helyek mellett a Ferenczi Mizeum (FeMu)
régészeti adattaranak térképi nyilvantartasaban tovabbi 10 darab lel6hely lehatarolas szerepel
pontosabb adatok meghatdrozasa nélkil. Pest megye régészeti lel6helyeinek elmaradt
feliilvizsgalata szamos nyilvantartasi problémat hordoz magaval, kiilonoés képen azokon a
részeken, ahol nem is tortént topografiai kutatds. Az azonositatlan lel6helyek nagy szama
alapjan a sziikséges feliilvizsgalatok utan a nyilvantartott azonositott lel6helyek szamanak
megnovekedésével kell szamolni.

Régészeti lelohelyek kutatottsaga

A telepiilés teriiletén topografiai kutatasra nem keriilt sor. A lel6helyeket részben gyijtésbdl,
illetve kisebb leletmentések, valamint beruhazasokhoz kapcsolédé megel6z6 feltarasok és
hatastanulmanyokhoz készitett terepbejarasok altal ismerjiik. A honfoglal6é temetkezéseknek a
kozelmultban megkezdett szisztematikus kutatdsa izgalmas 4j adatokkal fogja gazdagitani az
ismereteinket.

Régészeti orokség védettsége
A vizsgdlt teriileten taldlhat6 régészeti lel6hely védelmének kategdriai:
Nyilvantartott régészeti lel6hely

A 2001. évi LXIV. Kulturalis Orokségrél szold térvény alapjan a kozhiteles érokségvédelmi
nyilvantartasban szerepld lel6helyek ex lege altalanos régészeti védelem alatt allnak.

Miiemlék
A Reformatus templom (kdzépkori premontrei prépostsag) orszagos miiemléki védelem alatt
all.
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P STV s SHRED
Ocsa, 2014. oktobel
Nyilvantartott régészeti lel6helyek

| Jelmagyarazat

Kozhiteles nyilvantartas lel6helyei
FeMu adattaranak egyeb leléhelyei
1. dbra: A Forster nyilvantartdsban és a Ferenczy Miizeum adattdrdban szerepld lel6helyek
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Ocsa régészeti emlékeinek rovid bemutatasa:

Ocsa a Duna-Tisza koze északnyugati részen fekszik, hatdra magaba foglalja Felsébabadot és
Alsépakonyt, Keletr6l a Pesti hordalékkapsiksag délnyugati részét, nyugatrél a Csepelisik
mélyebb fekvésii részét foglalja magaba.

Oskor

Ujkékor

Ocsa és kornyéke mar a korai idéktél lakott teriiletnek szamitott. A neolitikum idészakara
keltezhetd a Bethlen Gabor utcaban talalt vorés okkeres mellékletii zsugoritott sir.

Rézkor
A rézkor id6szakabél egyenlére nem ismeriink régészeti leletet, vagy leléhelyet Ocsa teriiletérdl.

Bronzkor

A Klapka utcaban 1971-ben kut dsasa sordn megtalalt cserép edénybe elrejtett bronz kincs lelet
a kozépsd bronzkori uUn. Vatyai kultdra kései koszideri id6szakdhoz kothetd kincsleletek
tipusaba tartozik. Az edényben bronz lemezdiadém, ruhadisztii lemez, spiralis kartekercsek,
korongos csiing6k, félhold alakil csiing6k, bronzgombok, flirészlemezek, landzsahegy volt
elrejtve. A lelet kozvetlen kornyezetében telepiilés, vagy temetd eddig nem kertiilt el6. A jelentés
értéki kincslelet kapcsan meg kell jegyezni, hogy a telepiilés teriiletén a 19. szazad végén kozel
78 darab fém lelet Keriilt be az Gn. Ocsai nagy urnatemetébdl, melynek helyét sajnos nem
ismerjiik.

@@@00.@@@&
Sl ] ok elal alcla

2. dbra: Klapka utca 6. alatt taldlt k6zépsé-bronzkori kincslelet (Topdl 1973.)
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A 4617. sz. 0sszeko6td at megel6zd feltdrdsa soran 1998-ban egy késé-bronzkori temetd
maradvanyait tarték fel részben.

Vaskor

A reformatus templom kornyezetében és Fels6-Babatpusztan pontosan nem ismert helyen kelta
sirok keriiltek el6. Egyéb Gskori leletek ismertek a Némedi utrél, a 4617/1-es lel6helyrd],
valamint a MOL vezeték harom lel6helyérél.

Romai-kor

A Romai Birodalommal szomszédos teriiletet a szarmatak uraltik hossza idén keresztiil, az 6
nyomaik szamos lel6helyen elGkeriiltek. A 4617/2-es lel6hely foldrajzi kornyezete minden
id6szakban a megtelepedés egyik fontos pontja volt. az skort kévet6en egy szarmata nyomai is
ismertek voltak innen. Simon Laszl6 egy szarmata temet6t tart fel a 4617/4-es lel6helyen,
hasonl6 emlék kordbban Benkd Zsuzsanna kutatdsai nyoman a Vagoéhid utcdban keriiltek eld.
Szintén a szarmatdkhoz kothetd az a temets, ami a volt premontrei templomtoél keletre
koriilbeliil 1400 méterre, az Inarcs felé vezetd uttdl koriilbeliil 150 méterre délre, a FEG
Konvektorgyarté Uzemtdl keletre htiz6dé homokdomb kézepén talalhaté. A falu nyugati szélén,
a beltertilett6] 800 méterre, sattél nyugatr, a volt Voros Oktoéber TSZ-t6l nyugatra kozvetlen, a
TSZ két része kozti dliléut északi oldalan egy szarmata telepiilés volt. A Némedi Ut mentén is
szarmata emlékek utalnak a teriileten valo frekventalt jelenlétére e népcsoportnak.

A népvandorlas kora

A Bethlen Gabor utcidban egy népvandorlas kori sirt bolygattak meg. A sirlelet valdsziniileg
szarmata vagy korai german emlék volt. Az Alsépakonyban, a borkombinattoél az iskola udvaraig
arkot astak, ekkor, az iskola udvaran all6 vizcsaptoél 40- 50 m tavolsagra egy fegyveres (kard)
german temetkezés Keriilt el6. Az avar kor emlékeire is van példa. Erre az id&szakra keltezhet6
telepiilésmaradvanyok voltak a 4617 /2-es lel6helyen. A honfoglalé magyarsag megtelepedésére
az Oregsz6l6kben és az 6csai Gazmiivek mogotti teriileten talalt 10. szazadra keltezett lovas sir
mellett a Madencia-erdében a kozelmultban részben feltart temetd utal. Az Ocsai Tajvédelmi
Korzet teriiletén jelenleg is folyik a honfoglalas-kori lelshelyek utani kutatas Fiiredi Agnes a
PPMI régészének vezetésével.

Kozépkor - kora-ujkor

A magyarok megjelenését és megtelepedését kovetden a teriileten szamos emlék ismert. A
kozépkori premontrei prépostsag, a jelenlegi reformatus templom déli oldalan egy kora Arpad-
kori telepiilés részletét tartak fel, amely még a templom épitése el6tt elpusztult. A helyére II.
Andras koraban, feltételezhet6en kiralyi alapitasuként épitették a Boldogsagos Sziiz Maria
tiszteletére a premontrei rend monostorat. A templom els6 emlitése 1235-bdl ismert. A templom
egy haromhajos, kereszthazas bazilika, nyugati homlokzatan két toronnyal. A kereszthajé egy-
egy oldalan kiilon mellékhajék taldlhatéak, azok Ny-i oldalan egy-egy sekrestyével. A templom
egy északi és egy déli kapuzattal rendelkezik. A f6szentélyben a szentélynégyzet hevederein,
valamint a presbitérium E-i falan 13. sz. végi falképek maradtak fenn. A Feltarasok és
falkutatasok soran megfigyelhetévé valt, hogy a templom épitését egy tervvaltozas miatt nem
fejezték be teljesen. A nyugati homlokzat elé szant toronypdr visszabontasra kertilt és a jelenlegi
tornyok az elsé boltszakasz visszabontasa utan lettek utélag beépitve. A templom ENy-i sarka
mellett részben feltart épiiletmaradvanyt a kutatok a kolostor épiileteként azonositottak. A
kolostortemplom a kozépkorban a rend el6irdsainak megfelel6en plébania templomként is
miikodott. A premontrei rend tobbi kolostordhoz hasonléan a 15. szdzadra jelent6ségét
elveszitette és elnéptelenedett. A torok hodoltsag idején az elhagyott és mar pusztuld allapotd
templomot a reformatusok vették birtokba 1560-ban. Azonban &k is csak a templom még ép
boltozattal rendelkez6 részeit hasznaltak. Hossza kiizdelem utan 1777-re djitjak fel a templomot,
melynek soran uj fedélszéket, karzatot, szdszéket kapott. Az atalakitott templom 1884-ben
leégett, mennyezete 1890-ben leszakadt. Ezekhez kapcsol6déan folyt a templom masodik nagy
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felujitasa Tandor Ottd tervei alapjan, mely soran szamos a 18. sz-ban hozzaépitett részt
visszabontottak. Ezt kovet6en 1922-1924. kozott Foerk Ernd tervei alapjan a nyugati tornyokat
megemelték egy emelettel. A legutolsé helyredllitds1986-1995. kozott folyt Gal Tibor tervei
alapjan. Ennek kapcsan végezett a templom és kdrnyezetének teriiletén kiterjedt régészeti
feltarast és falkutatast Juan Cabello, Csengel Péter és Lukacs Zsuzsa. A templom kdrnyezetében
végzett dsatasok sordn megfigyelték a ma is szakaszaiban all6 17. szazadi tortko kerit6fal felszin
alatti részeit, mely alapjan meghatarozhaté lett annak teljes nyomvonala. A kerit6fal DK-i
szakaszan egy kapuépitmény allhatott, mellette egy tornacos épiilettel. A templom ENy-i oldala
mellett feltart kolostorszarny vélhetéen a reformatusok is hasznaltdk a 16. szdzad utan. A
kolostor tobbi része egyenlére nem volt kutatva. Kézépkori temetkezések a templomon beliil, a
kereszthiaz E-i felében Kkeriiltek elé. A templom Kkoriil, annak északi, déli és keleti oldalan
kozépkori és a reformatus hasznalathoz kothet6 16-18. sz-i temetkezések, valamint a déli kapu
el6terében nagyszamu ujkori sir kertilt el6.
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3. dbra: A kézépkori premontrei 4. dbra: A régészeti feltdrds 0sszesit6 rajza
prépostsdg rekonstrudlt alaprajza (Lukdcs-Cabello-Csengel 1991.)
(TKM 1991.)
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5. dbra: A helyredllitott templom tdvlati fotéja (Civertan)

8. dbra: Pillér oszlopfok

9. dbra: A szentély falképei 10. dbra: Szent Ldszl6 legenda dtrajzoldsa

A kozépkori telepiilés a templom koriil folyamatosan m{ikodott a mai belteriileten, amelynek
azonban a kutatasa a beépitett jellege miatt nem tortént meg. A falu a torokkori forrasok
tanulsaga szerint csak a 15 éves haboru alatt néptelenedik el, a hddoltsag tobbsége alatt
folyamatosan lakjak, ezt erdsiti meg a reformatus templom koril feltart temetkezések és a
védelmét szolgalé kékerités is.

Arpad-kori telepiilésmaradvanyt sikeriilt azonositani Simon Laszlénak a 1. 4617/1-es
lelhelyen. A Felsépakony-dilében, pontosabban nem ismert helyen egy Arpad-kori temetd
részletét tartak fel 1955-ben. A Fels6pakony fel6li telepiiléshataron egy a szomszédos telepiilés
tertiletén is megfigyelt kés6-kozépkori telepiilésrészt tart fel Zsoldos Attila 2007-ben.
Fels6babad-pusztanak a Dabasra esd részén, kozvetleniil az 6csai kozigazgatasi hatar mellett, az
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1. katonai térkép elpusztult pusztatemplomot jelez. A templom maradvanyait a 18-19. szazad
folyaman is tobbszor emlitik.

a

Ocsa, 2015 december
Nyilvantartott régészeti leléhelyek

Jelmagyarazat
Kozhiteles nyilvantartas lel6helyei
FeMU adattaranak egyéb lelGhelyei

11. dbra: Ocsa teriiletén nyilvdntartott régészeti lel6helyek Ortofoton
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Ocsa, 2015. december
Nyilvantartott régészeti lel6helyek

Jelmagyarazat
Kézhiteles nyilvantartas leléhelyei
FeMu adattaranak egyéb leléhelyei

11. dbra: Ocsa teriiletén nyilvdntartott régészeti lel6helyek alaptérképen
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-\ Ocsa, 2015 december
Nyilvantartott régészeti leléhelyek

{ Jelmagyarazat
Kézhiteles nyilvantartas leléhelyei
FeMu adattaranak egyéb leléhelyei

12. dbra: Ocsa teriiletén nyilvdntartott régészeti leléhelyek az 1. katonai felmérésen
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Jelmagyarazat
Kozhiteles nyilvantartas lel6helyei
FeMu adattaranak egyéb lelbhelyei
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13. dbra: Ocsa teriiletén nyilvdntartott régészeti leléhelyek a 2. katonai felmérésen
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Kézhiteles nyilvantartas lel6helyei

14. dbra: Ocsa teriiletén nyilvdntartott régészeti leléhelyek a 3. katonai felmérésen
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1. tdbldzat: Régészeti lel6helyek Ocsa teriiletén

Nr | LelShely Azon. Korszak Jelenség Nyilvantartott
neve SZ. Hrsz.
1. Sator-hegy 41267 | ismeretlen kor teleptilés 0354/57, 0354/33,
EK-i része 0354/32,0354/35
2. 4617/1. 41710 | 6skor telepiilés 0162/1, 0162/2,
lel6hely kés6 avarkor teleptilés 0162/3, 016/68,
Arpéad-kor telepiilés 016/61,010,016/70,

016/72,  016/58,
016/57,  016/60,

016/59, 016/56
016/21,016/56,

016/61
3. 4617/2. 41714 ujkékor telepiilés 0165, 0166/2,
lel6hely kés6-bronzkor temetd 0164/8, 016/35,
rémai-kor, temetd 016/66, 016/68,
szarmata teleptilés 016/67, 016/63,
réomai-kor, teleptilés 016/61, 010, 016/70,

szarmata 016/69

késo avar 016/34
4, 4617/4. 41717 réomai-kor, temeto 0170/3, 0169,
lel6hely szarmata 0170/1, 0214/3,
0170/2, 07/82,

07/81, 07/79, 07/73,
07/56, 07/70, 07/71,
07/72, 07/114,
07/55, 07/69, 07/76,
07/77,07/39, 07/78,

07/80, 07/122,
07/123, 07/68,
07/115,07/59,
010
5. Oreghegy 41725 | rémai-kor, sir 0311, 0294/3,
szarmata 0295/37, 0295/36,

0312/12, 0312/13,
0294/2, 0294/3,
0294/5,0312/15
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6. Ocsa 14. | 57948 | romai-Kor, teleptilés 016/28,0615/38
lel6hely szarmata
7. Némedi Ut 58607 | 6skor szorvanylelet nem ismert
romai-kor, szorvanylelet
szarmata
8. Klapka utca | 57948 | kozéps6-bronzkor kincslelet
6.
9. Premontrei | 41730 kozépkor templom 2663, 2651, 2652,
monostor kozépkor prépostsag 2661, 2662, 2655,
kozépkor erddités 2642, 2654, 2653,
kozépkor temetd 2643, 2644, 2827
kozépkor telepiilés,
kora-ujkor templom
kora-tjkor telepiilés
kora-ujkor temetd
10. | Telepiilés 65402 rémai-kor, teleptilés 0490/119, 0490/122
DNy-i sarka szarmata 0490/9,0490/10,
L. 0490/11, 0490/12,
0490/13
11. | Telepiilés 65406 | romai-kor, teleptilés 0490/119,
DNy-i sarka szarmata 0490/122,0490/123
I1. 0490/12, 0490/13,
0490/14
12. | Telepiilés 65410 rémai-kor, teleptilés 0490/119,
DNy-i sarka szarmata 0490/122,0490/123
II. 0490/8, 0490/9,
0490/10,0490/11
13. | Telepiilés 65418 | 6skor teleptilés 0490/17, 0490/16,
DNy-i sarka 0490/15
IV.
14. | Telepiilés 65420 rémai-kor, teleptilés 0492/4,0492/3
DNy-i sarka szarmata teleptilés
V. Arpad-kor
15. | Telepiilés 65422 rémai-kor, teleptilés 0492/11, 0492/10,
DNy-i sarka szarmata teleptilés 0492/9
VI. Arpad-kor 0492/3,492/4
16. | Telepiilés 65472 rémai-kor, telepiilés 03/10,04/4,04/10
Ny-i széle L. szarmata teleptilés
Arpad-kor
17. | Telepiilés 65476 | romai-kor, teleptilés 04/5,04/6,04/7
Ny-i széle II. szarmata
18. | Telepiilés 65478 | romai-Kkor, teleptilés 04/4, 03/6, 03/5,
Ny-i  széle szarmata 04/10
111
19. | Telepiilés 65480 rémai-kor, teleptilés 04/8, 04/7
Ny-i szélén szarmata
IV.
20. | Ocsa (11) 65484 | romai-kor, teleptilés 016/10, 016/28,
szarmata 016/7
21. | Ocsa (12) 65486 | romai-Kor, telepiilés 016/8,016/7
szarmata
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22. | Ocsa (13) 65488 | romai-kor, teleptilés 016/29
szarmata
23. | Ocsa (15) 65490 ismeretlen kor temetd 016/29
24. | Ocsa 52637 rémai-kor, teleptilés 0105/2, 0108, 0109,
Vasat utca szarmata telepiilés 0110, 0111, 0112,
melletti késo6 kozépkor 0113, 0114, 097,
terilet 1103, 1104, 1105,

1106, 1107, 1108,
1109, 1110, 1111,
1112, 1113, 1114,
1115, 1116, 1117,
1118, 1119, 1120,
1121, 1122, 1123,
1124, 1125, 1126,
1127, 1128, 1129,
1130, 1131, 1132,
1133, 1134, 1135,
1136, 1137, 1138,
1139, 1140, 1141,
1142, 1143, 1144,
1145, 1146, 1147,
1148, 1149, 1150,
1151, 1152, 1153,
1154, 1155, 1167,
1178, 1179, 1180,
1181, 1182, 1183,
1184, 1185, 1186,
1187, 1188, 1189,
1190, 1191, 1192,
1193, 1194, 1195,
1196, 1197, 1198,
1199, 1200, 1201,
1202, 059, 056/1,
060/2, 1203, 1204,
1205, 1206, 1207,
1208, 1209, 1210,
1211, 1212, 1213,
1214, 1215, 1216,
1217, 1218, 1219,
1220, 1221, 1222,
1223, 1224, 1225,
1226, 1227, 1228,
1229, 1230, 1231,
1232, 1233, 1234,

1235,1236
25. | Bugyi - MOL | 41245 0498/2
6. lel6hely
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A csak a PMMI altal nyilvantartott, revizié alatt all6 régészeti lel6helyek listaja

Nr | Lel6hely neve Helyrajzi szama

1. | Ocsa-PMMI 1 0314/6,0315/19

2. | Ocsa-PMMI 2 0324/2-5,11-15

3. | Ocsa-PMMI 3 0327,0326/4,0328

4, | Ocsa-PMMI 4 0332,0333/4,0331/6,7,9

5. | Ocsa-PMMI 5 0333/1-3

6. | Ocsa-PMMI 6 0411, 0412, 0413, 0415, 0416/1,
0417/1,0344/2

7. | Ocsa-PMMI 7 0141

8. | Ocsa-PMMI 8 0138

9. | Ocsa-PMMI 9 0138

10. | Ocsa-PMMI 10 07/24-30,113,114

Helyzetértékelés

Kezelési igények

A telepiilés kiilteriiletén ismert régészeti lel6helyek tobbségét az intenziv mezdgazdasagi
miivelés okozta bolygatasok, pusztitdsok karosithatjdk. Ezekben az esetekben a lel6helyek
terililetén, azok mego6vasa érdekében javasoljuk a mélyebb féldmunkakkal jaré miivelési médok
elkeriilését. Ez kiillondsen vonatkozik a mélyszantasra, a késezésre és a szll6telepitésre. Az
intenziv mezdgazdasagi moédok miatt rendkiviil nehéz a lel6helyek pontos Kkiterjedését és
sokszor azok jellegét meghatarozni. A belteriileti lel6helyek koziil els6sorban a reformatus
templom, azaz a kozépkori premontrei prépostsag templomanak és kérnyezetének megfeleld
fenntartasa allando feladat. A korabbi kutatdsokbol ismert részletek mellett kiemelt figyelmet
kell szentelni a templom E-i oldala mogotti teriiletre, ahol a kolostor szarny és a kapcsol6dé
gazdasagi épiiletek feltdratlan maradvanyaival szamolni kell még. Itt a mélyebb féoldmunkakat
keriilni kell. A templom DK-i oldalanal el6keriilt 16. sz-i kaputorony és tornacos lakéhaz
emlékeinek meg6vasat is biztositani kell. A templom koriili kozépkori eredetii és a torokkort is
atvészeld telepiiléskozpont emlékeinek megismerése és megdvasa miatt minden jelentsebb
talajmunkaval jaré tevékenységet nagyon koriiltekint6en kell megtervezni. Itt jelentds felel6sség
harul a helyi 6nkormanyzatra és az épitési hatésagra, mert a fent emlitett tertilet tobbségében
nem tartozik nyilvantartott régészeti lel6hely hatalya ala. Az Ocsai T4jvédelmi Korzet teriiletén a
kozelmultban elindult honfoglalds-kori kutatasi program fokozottan felveti a lel6helyek tudatés
rongalasanak veszélyét is. Itt kiemelt jelentéségli, hogy a megkezdett civil- szakmai-
onkormanyzati 06sszefogds keretében a lelShelyek allapotdt nyomon kovessék, és a
bolygatasokat megakadalyozzak.

Kutatasi igények

Mindenek el6tt a legfontosabb feladat a telepiilés teljes régészeti topografiai kutatasanak
elvégzése terepbejarasok, 1égifot6zas, miliszeres felmérések altal. Tovabba fontos és égetd feladat
a nyilvantartas hidnyossagait is okozé elmaradt lel6hely revizio elvégzése. A Forster Kézpont
nyilvantartasaban szerepl6 14 darab azonositatlan lel6hely helyének tisztazasa, tekintettel arra,
hogy ezek tobbsége régészek megfigyelései kapcsan keriiltek rogzitésre. Ehhez hasonldan
feladat a Ferenczy Muzeum adattaraban szereplé 10 darab lel6hely pontositdsa és azok
nyilvantartasba vételre alkalmas adatainak 6sszegy(jtése, a lel6helyek azonositasa.

A kozelmultban megindult, a honfoglalas-kori emlékek felkutatasat célzé program folytatasa
nagyon fontos lenne, mert az eddigi Osszefogas keretében megvaldsult eredmények
példamutatoak.

A fentebb leirt topografiai kutatasok elvégzése nélkiilézhetetlen Ocsa régészeti 6rokségének
megdbvasahoz és fenntartdsdhoz egyarant. Ugyanakkor a civil tarsadalom bevondasa ebbe jelentds
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mértékben motival6 er6t jelent a tagabb kozosség szamara is a helyi értékeik megbecstilése
kapcsan.

A kilteriileti kutatasi igények mellett kiillon meg kell emliteni, hogy a koézépkori premontrei
prépostsag teljes teriilete nem lett feltarva. A kolostorszarny és a feltételezhet6 gazdasagi
éptiletek tovadbbi még fedetlen részeinek feltdrasa még varat magara. Ennek tovabblenditése
céljabdl hasznos lenne a még beépitetlen részeken roncsoldsmentes geofizikai miszeres
vizsgalatokat végezni.

Masrészt itt szeretnénk felhivni arra is a figyelmet, hogy a prépostsdg koril fekvd
teleptiléskozpont olyan kozépkori eredeti teriilet, ahol a torokkorban is laktak folyamatosan.
Ezek alapjan itt minden egyes szabad teriileten izgalmas ijdonsagokkal lehet szadmolni, melyek
kutatasa a jovo nemzedék feladat lesz.

Fejlesztési, bemutatasi lehetdségek

A telepiilés teriiletén az egyetlen épitett orokséggel biré emlék a kozépkori premontrei
prépostsag és kora-ujkori reformatus templom és annak er6ditése, valamint egy feltart kora-
Ujkori haz. A templom és a kerit6fal nagy része bemutatasra keriilt. A 17. sz-i keritésfalhoz
tartozé kapu épitmény és a mellette feltart tornacos lak6haz legaldbb burkolati szinten térténd
bemutatasa szépen kiegészitené a korabbi mliemléki helyreallitast. Nagyon fontos lenne, hogy itt
egy részletesebb modern tartalmakkal, az épitési fazisok 3D modelljeit tartalmazé, a templom
épitéstorténetét vizudlisan, kozérthet6en elmagyardzé bemutatds megjelenjen. Hiszen a
templom jelenleg is naponta latogathaté6 a nagykozonség szamara. Ugyanakkor ez a helyszin
kivalé lehet6séget teremthetne egy masik az Ocsan el6keriilt régészeti drokséget bemutatd
informacids tdbla elhelyezésére is. Ezek az informdaciés anyagok az interneten, vagy mas
médiumokban elhelyezve jelent6s segitséget nytjthatnak Ocsa kevés szamt, de nemzetkozi
szinten is kiemelked6 régészeti emlékeinek bemutatasara. Ugyanakkor kivaléan lehet hasznalni
ezeket oktatasi, ismeretterjesztd hattéranyagként. Hiszen a régészeti orokség fenntartasanak a
kulcsa annak minél tdgabb korben torténd megismertetése és megszerettetése.

1.7.2. Taj- és természetvédelem

Ocsa természeti értékeinek koszonhetden jelentds kiterjedésii természetvédelmi szempontbél
védendé teriiletekkel rendelkezik, ezek az Okologiailag értékes teriiletek kiilonbozd szintii
természetvédelmi oltalom alatt allnak, melyek atfedésben vannak.

Ocsai Tajvédelmi Korzet

Az Ocsai Tajvédelmi Korzetet (TK) a 3/1975. OTvH szamu hatarozattal nyilvanitottak védetté,
majd a 138/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet rendelkezett az Ocsai Tajvédelmi Korzet
védettségének fenntartasardl. Tajvédelmi Korzet kiterjedése 3645 ha, melybdl fokozottan védett
1375 ha. A TK teriiletébdl Ocsara 2359 ha kiterjedésti teriilet esik, a fokozottan védett teriilet
jellemzden a lapteriileteket hatarolja korbe. A Turjanvidékre jellemzd a mozaikossag, a nyilt
vizek, a mocsari és lapi novényzet, a sztyepprétek vizellatottsagtol fliggd valtozatos mintazata. A
természeti értékek mellett a tajvédelmi korzetnek a telepiilés beépitett részeihez kot6dd
kultdirtorténeti, népmiivészeti, épitészeti értékei is kiemelendbek. A tajvédelmi kérzet magaba
foglalja a természetes és természetkozeli él6helyek mellett az azokhoz szervesen kapcsolddo
mezbgazdasagi teriileteket is.

Ex lege védelem

Szinte a teljes ex lege védett lapteriilet az Ocsai TK része is egyben, igy egyedi jogszabaly alapjan
is védettséget élvez. Ez alo kivételt délen a Fels6babadi major felett elhelyezkedé néhany
foldrészlet és a Csorda-jarashoz csatlakozo6 gyepek jelentik.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Ramsari teriiletek

Az Gcsai teriiletet 1989-ben vették fel a Nemzetkozi vizes él6helyek listajara. A teriilet 1078
hektar. A vizes tertletek, rétek, nyilt vizfeliiletek és lapok, gazdag madarvilagot vonzanak a
tertiletre.

Natura2000 teriiletek

Az eurdpai kozosségi jelent6ségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekrdl szolé 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet 12. szamt melléklete szerint Ocsan két jovahagyott kiemelt jelentdségii
természetmeg0rzési teriilet taldlhatd, melyek az alabbiak:

Uniods azonosito teriiletkod Név
HUDI20051 Turjanvidék
HUDI20012 Csévharaszti homokvidék

A TK altal védett teriiletek kiterjedését is meghaladja a Natura2000 halézat Turjdnvidék
elnevezésl kiemelt jelent6ségli természetmegOrzési teriiletének nagysaga, mely a TK teriileteit
délrdl hatarold erdds és legel6 teriileteket, tovabba a kavicsbanya teriiletét is magaba foglalja.

A teleptilés északi részét érinti a Csévharaszti Homokvidék kiemelt jelent6ségili természet
megobrzési teriilet is, melynek rendeltetése a teriileten é16 jel6l6 fajok allomanyainak valamint
jelol6 él6helyeinek, a Pannon homoki gyepek és Pannon bordkas-nyarasok a megsrzése és
védelme.

Helyi védett teriiletek

Ocsan egyetlen helyi jelentéségii természetvédelmi teriilet talalhaté a TK déli részéhez
csatlakozoéan. A, Kiskérés-alja” TT 1étesitésérdl dnkormanyzati rendelettel dontottek, a kezelési
eléirasok azonban hidnyoznak. A védettség a HESZ fiiggelékében helyrajzi szamos listaként is
rogzitésre Keriilt, lehataroldsa a hatalyos SZT-ben is szerepel.

Egyedi tajértékek
A természet védelmérol szold 1996. évi LIIL. térvényben meghatarozza az egyedi tajértéknek
mindsiilé elemeket. A tajértékek orszagos feliilvizsgalata jelenleg is folyamatban van. Az egyedi
tajérték nem hivatalos katasztere a TEKA tajertektar.hu weboldalon megtalalhaték. Ezek
kizarélag tajékoztatd jellegiiek, mely Ocsan 76 db egyedi tajértéket tartalmaznak. Ezek koziil
szamos objektum miiemléki, természetvédelmi oltalom alatt all, illetve a helyi rendelet altal
élvez védettséget. A fennmaradd tdjértékek koziil a legjelentésebbek az aldbbiak:

db Jelleg

Temetd,
Kastélykert, kdria
Kapolna
Gémeskut
K&kereszt

Fasor

NINININ(FP| =

Orszagos Okologiai Halozat

Az okolégiai halozati elemek magukba foglaljak a Tajvédelmi korzet, a Ramsari teriiletek, a
védett 1ap és szinte a Natura2000 teriiletek teljes egészét, tovabba az emlitett védett teriileteken
kiviil a telepiilés EK-i oldalan elsésorban gyep és erdéteriileteket, a déli részen a Duna-Tisza
csatorna menti teriileteke
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

1.7.3. Miemléki védelem

Ocsa Helyi épitési szabélyzata tartalmazza az orszagos miiemléki védelem alatt allé épiileteket,
épitményeket. Eszerint a telepiilés kozigazgatasi teriiletén két templom, hat népi lakéhaz, egy
népi tanya-lakohaz és teriileti miiemléki védelemként az Oreghegyi pincék tartoznak ide.
Miiemlékek:

1. Reformatus templom Dr. Békési Panyik Andor u. 2. (hrsz. 2663)
2. Rémai katolikus templom Szabadsag tér (hrsz. 1598/2)

3. Népi lakéhaz Dr. Békési Panyik Andor u. 4. (hrsz. 2652)
4. Népi lakéhaz Dr. Békési Panyik Andor u. 6. (hrsz. 2651)
5. Népi lakéhaz Dr. Békési Panyik Andor u. 10. (hrsz. 2649)
6. Népi lakéhaz és gazdasagi épiilet  Tiirr Istvan u. 4/a (hrsz. 2769)

7. Népi lakéhaz Ady E. u. 4. (hrsz. 2677)

8. Népi lakéhaz Kalvin u. 11. (hrsz. 2600)

9. Népi tanya-lak6haz Oregsz616 (hrsz. 0297/2)

Miiemléki jelentdségii teriilet:
Az 6reghegyi pincék teriilete

A hatalyos HESZ VI. Fejezete az orszagosan védett miivi értékekre vonatkozéan az alabbi

el6iridsokat tartalmazza:

»Miivi értékek védelme
46. §

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt allé6 alabbi épitmények épitési hatosagi ligyeiben az Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal illetékes eljarni:

a) Areformatus templom, Dr. Békési Panyik Andor u. 2. (hrsz. 2663)
b) Népilakéhaz, Dr. Békési Panyik Andor u. 6. (hrsz. 2651)

c¢) Népilakéhaz, Dr. Békési Panyik Andor u. 10. (hrsz. 2649)

d) Népilakdéhaz, Dr. Békési Panyik Andor u. 4. (hrsz. 2652)

e) Romai katolikus templom, a Szabadsag tér (hrsz. 1598/2)

f) Népilakohaz és gazdasagi épiilet, Tirr L. u. 4/a (hrsz. 2769)

g) Népilakoéhaz, Ady E. u. 4. (hrsz. 2677)

h) Népilakdhaz, Kalvin u. 11. (hrsz. 2600)

i) Népi tanya-lak6haz, Oregsz616 (hrsz. 0297/2)

j) Az d6reghegyi pincék tervlapon abrazolt teriiletén.

(2) Az (1)-es bekezdésben felsorolt orszagos miliemléki védelem alatt allé épitmények (tervlapon jelolt)
miiemléki kornyezetében folyé épitési hatésagi ligyeiben az Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal
szakhat6sagként meg kell keresni. Ezek:

a) A Reformatus templom kdrnyezete.

b) Roémai katolikus templom kdérnyezete.

c) A népitanya-lakéhaz (Oregsz616) kornyezete.
d) Az oreghegyi pincék kornyezete.”

Az adatlapokon feltlintetésre kertiltek a FORSTER Kozpont adatszolgaltatasa szerinti azonositasi
adatok. A térképeken a miiemlék épiileten kiviil a mliemléki kérnyezet Kerilt abrazolasra a
FORSTER Ko6zpont adatszolgaltatasa alapjan.

A helyszinrajzokon a miiemlék épiilet pirosra szinezve, az ex-lege miiemléki kérnyezet piros
pottyos feliilletként, a miiemléki kornyezet csak piros konturral abrazolt. A pirossal jelolt hrsz.-
ok a foldhivatali alaptérképen nem talalhat6 ingatlanok.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Miiemlék

1. Reformatus templom (volt premontrei kolostor)
Cim: | Dr. Békési Panyik Andor u. 2.

Hrsz.: | 2663
Azonosito: | 7192
Torzsszam:
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Helyszinrajz
A reformdtus templom a Dr. Békési Panyik Andor u. 2. szdm (hrsz. 2663) alatt talalhat. Ez Ocsa
leghiresebb épiilete. A XIII. szadzadi romdan stilusd, haromhajos, kereszthajés bazilika, a premontrei
szerzetesek épitették Boldogsagos Szliz Maria tiszteletére. A tatarjaras idején felgyujtottak, IV. Béla idején
Ujjaépiilt. A torok idékben mecsetként hasznaltdk. A katolikusok tobbszor megproébaltak kisajatitani.
Restauradlasa 1774-1777 kozott tortént. 1865-ben Gj orgonat kapott. 1872-ben villaimcsapas érte a
templomot és megrongalta az orgonat. 1884-ben tlizvész pusztitotta a tet6zetet, 1890-ben leszakadt a
mennyezete. 1896 és 1900 kozott ujabb helyredllitdsra keriilt sor. 1902-ben a f6szentélyben értékes
freskokra taldltak. 1922-24 kozott a két toronyra egy-egy emeletet épitettek. 1986-ban nyolc évre
bezartdk a templomot, és megkezdddott a régészeti feltdrds, az alapos és szakszer(i restauralas és
renovalas. Uj tetGszerkezetet kapott, helyreallitottak eredeti térkapcsolatait, kijavitottak 6sszes faragott
kédiszeit, a szentély freskoit és padozatat. Rendezték a templom kdérnyezetét, megépitették az épiiletet
koriloleld varfalat és kialakitottak a belsd parkot is. 1994. oktéber 29-én az Orszagos Miiemlékvédelmi
Hivatal atadta a Reformatus Gylilekezetnek a megujult templomot. 1995-ben Europa Nostra dijjal és az

ezzel jaré oklevéllel tiintették ki a pontos és koriiltekint6 helyreallitasért.

Besa Rel, femplom -
Zsigmond Wirdly hasdnd!
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Reformatus templom ex-lege miiemléki kornyezete

Cim:
Hrsz.: | 2537, 2538, 2540, 2541, 2574, 2642, 2643, 2652,
2653, 2654, 2655, 2661, 2662, 2666, 2672, 2673,
2674/1, 2827
Azonosito: | 29347

Torzsszam:

7156
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Helyszinrajz

Reformatus templom miiemléki kornyezete

Cim:

Hrsz.:

2628/2, 2560, 2556, 2557, 2558, 2552, 2555, 2554,
2553, 2549, 2550, 2548, 2546, 2545, 2543, 2530,
2531, 2532, 2533, 2534, 2542, 2541, 2540, 2538,
2537, 2536, 2574, 2656, 2657, 2659, 2658, 2661,
2662, 2663, 2655, 2594, 2595, 2600, 2601, 2604,
2596, 2591, 2592, 2593, 2597, 2598, 2602, 2603,
2605, 2607, 2641, 2640, 2639, 2642, 2638, 2636,
2654, 2653, 2643, 2644, 2647, 2646, 2645, 2651,
2650, 2649, 2648, 2637, 2652, 2827, 2665, 2666,
2672, 2671, 2673, 2674/1, 2675, 2674/2, 2677,
2678, 2680/1, 2680/2, 2679, 2688, 2771, 2772,

2773,2774,2770,2768, 2769, 2682

Azonosito:

7191

6663

Torzsszam:

Helyszin fajz
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Miiemlék
2. Romai katolikus templom

Cim: | Szabadsag tér
Hrsz.: | 1598/2

Azonosité | 7196
Torzsszam | 7158
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Helyszinrajz Légifoto

Az Ocsai Szentharomsag Templom, Ocsa rémai katolikus temploma (hrsz. 1598/2) a Szabadsag
téren all. A protestansok altal elfoglalt kozépkori templom helyett az elsé kapolnat 1754-ben
épitették. A mai templom 1774-ben Maria Terézia és Migazzi plispok segitségével épiilt. Az
egyhajos, homlokzati tornyos templom terveit Mayerhoffer Janos készitette. 1916-1918-ban
atépitették. Tornyan Juhasz Karoly tervei szerint nagyobbitottak. Az ivesen el6rehajlo
kozéprészli homlokzatot tikrok keretezik. A gazdag f6parkdny felett i{ves oromfalak
csatlakoznak a toronyhoz. A csehsiiveg-boltozatos hajot és szentélyt erdsen Kkiiil6, gazdagon
tagolt falpillérek osztjak meg.

R knthi. lessplorm.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Katolikus templom ex-lege miiemléki kornyezete
Cim:
Hrsz.: | 1471, 1470, 1598/1, 2213, 1895/1, 1894/3,
1898/1, 1899/1, 1899/2, 2517/6, 2561/3,
2561/4,2561/9,2517/1,2516, 2515, 2514
Azonositd: | 29351
Toérzsszam: | 7158
T Sor e =i =
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Légifoto
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Miiemlékek
3.-4.-5. Népi lakohazak
Cim: | Dr. Békési Panyik | Dr. Békési Panyik | Dr. Békési  Panyik
Andor u. 4. Andor u. 6. Andor u. 10.
Hrsz.: | 2652 2651 2649
Azonosito | 11472 7193 7194
Torzsszam | 11080 9936 7157
¥
am
4 ;}g M'& \ v s ~ /
e e s
Légifoté Helyszinrajz Helyszinrajz Helyszinrajz

A Dr. Békési Panyik Andor u. 4. és 6. alatti népi lakéépiiletek egyben az Ocsai T4jhaz nadfedeles
épiiletei. Az eredeti stilusjegyekkel felajitott lakéhazakban szaz, kétszaz éves hasznalati targyak,
munkaeszk6zok, ruhdk és butorok Keriiltek bemutatasra. A melléképiiletben és az udvaron a
gazdalkodas eszkozei talalhatdk. A kiallitdson kiviil kézmives foglalkozasokat is szerveznek. A
Turjan haz az Ocsa kérnyéki lapvidék kiilénleges természeti kincseit mutatja be, oktatétermében
a targyhoz kapcsol6dé képzéseket, el6adasokat lehet tartani. A haz kertjében a hagyomanyos
paraszti udvar berendezései lathaték: kemence, fiistdld, z6ldségtarold verem. A masik épiilet az
Agashaz. Nevét a jol lathato, a falon kiviil futé agasfarél kapta, ami a szelemengerendat tartja.
Asvany, tojas, gyongy, valamint dcsai iskolatorténeti kiallitas talalhaté benne.

Dr. Békési Panyik Andor u. 6. | Dr. Békési Panyik Andor u. 10.

Dr. Békési Panyik Andor u. .
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Dr. Békési Panyik Andor u. 10. alatti népi lakéhaz ex-lege miiemléki kéornyezete

Cim: | Dr. Békési Panyik Andor u. 10.
Hrsz.: | 2637, 2642, 2647, 2648, 2650, 2771, 2772,
2773,2827
Azonosito: | 29349
Torzsszam:
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Helyszinrajz

Dr. Békési Panyik Andor u. 6. alatti népi lak6haz ex-lege miiemléki kdrnyezete

Cim: | Dr. Békési Panyik Andor u. 6.

Hrsz.: | 2643, 2644, 2650, 2652, 2653, 2674/1, 2675,
2827
Azonosité: | 29348
ToOrzsszam:
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Légifots

Helyszz’ﬁrajz

A Dr. Békési Panyik Andor u. 4. szam alatti népi lakéhazzal kapcsolatban a FORSTER Ko6zpont
sem koordinatakat, sem miiemléki kdrnyezetet nem adott meg adatszolgaltatasként.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Miiemlék
6. Népi lak6éhaz és gazdasagi épiilet
Cim: | Tirr Istvan u. 4/a.
Hrsz.: | 2769
Azonosit6 | 7197
Torzsszam | 9128
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Helyszinrajz Légifoto
A leromlott allagu épiilet egy nagy méret(i telek egyik sarkaban taldlhato6. A helyiek elmondésa
szerint évek dta lakatlan. A vakolat részben lehullott, egyes helyeken kilatszik az épit6anyag. Az
épiilet ferdén all az alapon. A tet6szerkezetet feltjitottak.

Tirr Istvan u. 4/a. alatti népi lakéhaz ex-lege miiemléki kornyezete
Cim: | Tirr Istvan u. 4/a.
Hrsz.: | 2768, 2770,2772,2773,2774,2778,2806/1
Azonositd: | 29352
Torzsszam: | 9128
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 40
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Miiemlék

7. Lakohaz, un. Prédikatorhaz, kézmiives miihely

Cim:

AdyE. u. 4.

Hrsz.:

2677

Azonositod

7190

Torzsszam

.
',‘o b WY

Helyszinrajz

Légifoto

1784-1786 t4jan épiilt.

Az Ggynevezett Prédikatorhaz az Ocsai Tajvédelmi Kérzet Fogadéhazahoz tartozé népi lakéhaz.

,Prédikdtorhdz" Ady E. u. 4.

Ady E. u. 4. alatti Lakéhaz, un. Prédikatorhaz, kézmiives miihely ex-lege miiemléki

kornyezete
Cim: | Ady E. u. 4.
Hrsz.: | 2676,2670,2678,2674/2,2674/1,2673,2671
Azonosité: | 29346
Torzsszam: | 10604
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Miiemlék

8. Lakohaz

Cim: | Kalvin u. 11.
Hrsz.: | 2600
Azonosité | 7195
Torzsszam

2527

2083

A Kalvin utca 11. szam alatti lak6haz a népi épitészet szép példaja, nadfedeles paraszthaz. Allaga

eléggé leromlott, felujitasra szorul.

Kalvin u. 11.

Kalvin u. 11. alatti lak6haz ex-lege miiemléki kornyezete

Cim: | Kalvin u. 11.
Hrsz.: | 2549, 2550, 2574, 2595, 2596, 2597, 2598, 2601
Azonosité: | 29350
Torzsszam: | 10676
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Miemlék
9. Népi tanya-lakohaz
Cim: | Oreg-hegy
Hrsz.: | 0297/2
Azonosité | 7198
Torzsszam | 9592

A e

0T gom
aom S/
ot S
" gy S

Helyszinrajz Légifoto

Az épliletegylittes az 6reghegyi pincéktdl északra talalhato, viszonylag j6 allapotban. Az épiiletek
szomszédsagaban kut is talalhaté.

Népi tanya-lakohaz ex-lege miiemléki kornyezete
Cim: | Oregsz616
Hrsz.: | 0295/93, 0296, 0297/5, 0297/6, 0297/7,
0297/8
Azonosité: | 29353
Torzsszam: | 9592
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Teriileti védelem

Miiemlékek - miiemléki jelentdségii teriilet

Oreg-hegyi pincék
Cim: | Oreg-hegy

Hrsz.: | 4038, 4001, 4002, 4004, 4003, 4005, 4006, 4009, 4010, 4011,
4012, 4040, 4013, 4137, 4087, 4088, 4082, 4015, 4016, 4169,
4014, 4018, 4019, 4020, 4021, 4022, 4023, 4024, 4025, 4027,
4028, 4029, 4030, 4031, 4032, 4033, 4035, 4037, 4042, 4043,
4044, 4045, 4046, 4047, 4048, 4049, 4050, 4052, 4053, 4054,
4055, 4056, 4057, 4058, 4059, 4060, 4062, 4064, 4077, 4078,
4079, 4081, 4083, 4084, 4085, 4086, 4090, 4091, 4093, 4096,
4099, 4101, 4102, 4103/1, 4103/2, 4104, 4113, 4114, 4115/3,
4115/4,4116/1,4117/1,4117/2, 4118, 4122, 4125, 4128, 4130,
4132, 4134, 4136, 4138, 4140, 4141/1, 4142, 4143, 4144, 4145,
4146, 4147, 4148, 4149, 4150, 4151, 4152, 4153, 4154, 4155,
4156, 4158, 4159, 4160, 4162, 4163, 4164/1, 4164/2, 4166,
4167, 4141/2, 4168, 4170, 4063, 4066, 4067, 4068, 4069, 4071,
4072, 4073, 4074, 4075, 4076

Azonosité | 11473
Torzsszam 11081
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Helyszinrajz Légifoto

A belteriilettd] délkeletre 16szos, agyagos magaslaton taldlhaté az Oreghegyi pincesor. Az
oreghegyi pincék (157 db) zartkerti telkei (136 db) teljes teriiletiikkel orszdgos védelem ala
keriiltek. A XIII. szdzadban megindult sz6l6termesztés és borkészités kapcsan az Oreghegyen
nadtetdvel fedett, nyeregtetss, olléagas pincéket hoztak létre. Az oromzatok kovacsoltvas diszit6
elemekkel tarkitottak, a gadorok, a pincebejaratok, a pincedgak 1-1,5 méter szélesek. A
menetesen lefelé siillyedé pincetorkot ajté valasztja el a folytatdsaban 1évé anyapincétdl. Két
oldalt a fiok-, vagy oldalpincék talalhatok. Az egymas kozelében 1év6 nadfedeles pincék tobbsége
az eredeti, 16szbe vajt allapotban van, némelyiket kifalaztak. A pincék kozott (;gy-két préshaz all.
N
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Oreg-hegyi pincék - miiemléki kérnyezete

Cim: | Oreg-hegy

Hrsz.: | 0295/12, 0295/68, 0295/69, 0295/70,
0295/71, 0295/13, 0295/14, 0295/112,
0295/113, 0295/77, 0295/78, 0295/81,
0295/82, 0295/16, 0295/83, 0295/17,
0295/18, 0295/84, 0295/85, 0295/34,
0295/20, 0295/19, 0295/86, 0295/21,
0295/87, 0295/88, 0295/89, 0295/22,
0295/90, 0295/91, 0295/23, 0295/92,
0295/93, 0297/6, 0297/7, 0297/8, 0297/9,
0297/10, 0297/11, 0297/12, 0297/13,
0297/14, 0295/59, 0295/60, 0295/62, 0295/8,
0295/63, 0295/9, 0295/64, 0295/65, 0295/11,
0295/10, 0295/66, 0295/61, 0306, 0316/3,
0316/2,0316/1,0310/1,0295/73,0295/76
Azonosito: | 13412

Torzsszam: | 11081
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

1.7.4. Helyivédelem

Ocsa hatalyos helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve ,Helyi egyedi miivi értékvédelemre
javasolt” létesitmények és teriilet kijel61ését tartalmazza.

Helyi egyedi miivi értékvédelemre javasolt létesitmények:

1. Falu Tamas Varosi Konyvtar Falu Tamas u. 44. (hrsz. 1601 és 1602)
2. Vasutallomas épiilete Damjanich utca (hrsz. 937/13)

3. Rémai katolikus plébania Bajcsy-Zsilinszky utca 49. (hrsz. 1902)
4. Posta Bajcsy-Zsilinszky utca 26. (hrsz. 1903)
5. Lakdépiilet Bajcsy-Zsilinszky utca 29. (hrsz: 2524)
6. Lakéépiilet Falu Tamas utca 25. (hrsz: 1509)

Helyi egyedi miivi értékvédelemre javasolt teriilet (a szabalyozasi terven abrazoltak szerint)

A hatalyos HESZ VI. Fejezete az értékek helyi védelmére vonatkozodan az alabbi eléirasokat
tartalmazza:

,Miivi értékek védelme
46.§

(3) Ahelyi értékvédelemi vizsgalatra kijelolt teriileteket és létesitményeket az SZT jeloli.
(4) Az értékek helyi védelmét a helyi értékvédelemrodl szdolé 6nallé rendelet eldirasainak betartdsaval kell
biztositani.”

Az adatlapokon feltiintetésre keriiltek a helyi védelemre javasolt épiiletek (sotétkék) és a helyi
védelemre javasolt teriilet hatara (kék kontur). A térképeken a helyi védelemre javasolt épiileten
kiviil az épiilet telke (vilagoskék feliilet) kertilt dbrazolasra.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Helyi védelem - Helyi védelemre javasolt épiilet

1. Falu Tamas Varosi Konyvtar
Cim: | Falu Tamas u. 44.
Hrsz.: 1601és 1602
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Helyszinrajz

Mar a XIX. szazadban miikédtek Ocsan
olvasokorok, ezek nyoman alakult meg az
Ocsai Népkonyvtar 1903-ban, mely 1954.
december 1-t81 Ocsai Kézségi Konyvtarként
miikodott. A konyvtar életében 1964-ben
valtozads allt be, ekkor az Egressy Gabor
Miivel6dési Haz mellé épitett helyiségbe
koltozott. 1981-ben Falu Tamas lakéhazat
konyvtarra alakitottdk és 2005. julius 1. 6ta,
amikor Ocsa megkapta a varosi cimet, Falu
Tamas Varosi Konyvtar néven miikodik.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Helyi védelem - Helyi védelemre javasolt épiilet

2. Vasutallomas épiilete

Cim: | Damjanich utca
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Helyszinrajz

fedéssel keriilt kialakitasra.

A vasutdllomds épiilete (hrsz. 937/13 ) a Falu Tamas utca tengelyében, a Damjanich utca
mentén talalhatd. Az feljitott, j6 allapotu emeletes allomas épiilet fa oszlopos tornaccal, zsindely

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 48
00 SZEKHELY: 1183 Budapest, UlIGi it 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, i O ¥ 1
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu X o Valid uniil: _ﬂj .
www.kasib.hu T et vetovcom  [21:3 MELT:
E 1D 9105012036 E )




Ocsa TFK,

TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Helyi védelem - Helyi védelemre javasolt épiilet

3. Romai katolikus plébania

Cim:

Bajcsy-Zsilinszky utca 49.

Hrsz.:
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Helyszinrajz

A romai katolikus plébdnia épiilete a
katolikus templom Kkozelében, a Bajcsy-
Zsilinszky utca 49. alatt taldlhaté. Az F+1
szintes, cserépfedéses éplilet az emeleti részen
ives ablakokkal, SZE€p, vakolatdiszes
homlokzattal kertlt kialakitasra. Falfiilkében
Maria szobor taldlhaté.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Helyi védelem - Helyi védelemre javasolt épiilet

4. Posta
Cim: | Bajcsy-Zsilinszky utca 26.

Hrsz.: | 1903

1877

N2

Helyszinrajz o Légifoto

A régi posta épiilete a Bajcsy-Zsilinszky’utca
északi oldalan taldlhat6. Jelenleg az Ocsai
Renddrség talalhat6 benne.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Helyi védelem - Helyi védelemre javasolt épiilet

5. Lakodépiilet
Cim: | Bajcsy-Zsilinszky utca 29.
Hrsz.:
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Helyszinrajz

A Bajcsy-Zsilinszky utca 29. szam alatti volt

parthaz jelenleg lakdépiilet.

Forrds: Google.hu

KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 51

[=]; E' SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, Syoen - [E] I3 [E]
1s0s001:2008 Ta L
Valid until: ﬂjﬁ

FIDIC

=]

E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu
www.kasib.hu

Tl:WlelnBa:a

CERTIFIED

2017.04.07.
WWW.ILIV.COM
1D 9105012036

E- ‘o




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

Helyi védelem - Helyi védelemre javasolt épiilet

;7
6. Lakodépiilet
; A
Cim: | Falu Tamas utca 25.
Hrsz.:
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Helyszinrajz

A Falu Tamdas wutca 25. alatti lakéhaz

részletgazdag utcai homlokzattal rendelkezd
szép régi villa épiilet.

Forrds: oogle.hu
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orokségvédelmi hatastanulméany 2015.

Helyi védelem - Helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt teriilet

Helyi értékvédelmi vizsgdlatra javasolt tertiletet a hatilyos szabalyozasi tervlap abrazol. A kb.
150ha-os kijelolt teriilet magaba foglalja az Oregfalu teriiletét, valamint Felszeg és Csiirkert

telepiilésrész egy részét is.

Légifoto
KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 53
[=]; EI ,@\ SZEKHELY: 1183 Budapest, Ullgi t 455. Tel.: 297-1730 , Fax: 290-9191, é S
FIDIC E-mail: kasib@kasib.hu, titkarsag@kasib.hu Vatid unit:

TI:NRMnIa& 2017.04.07.

[=] &£/ v kasib.hu G




Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

1.7.5. Helyi védelemre javasolt hagyomanyos/karakteres épitészeti jegyeket hordozé
épiiletek

A megalapoz6 vizsgalat helyszini bejarasa alapjan tovabbi épililetek bizonyultak egyedi
védelemre méltdnak, melyek eredeti hagyomanyokat 6riznek, vagy egyedi épitészeti értékeket
mutatnak. Ezek régi tornacos paraszthazak, vagy sajatos kialakitasu lakéhazak, tovabba azon
nadfedésii épiiletek, melyek szintén értéket hordoznak. Ezek tobbsége az Oregfalu, Felszeg és
Cstirkert telepiilésrészeken talalhatok.

Helyi egyedi védelemre javasolhaté épiiletek:

Hrsz. Cim
1319 Rakdczi utca 22.
1445 Magyar Sandor utca 7.
1474 Falu Tamas utca 5.
1477 Klapka utca 4.
1858 Ull6i utca 9.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

1932/1 Kiss Ernd utca 26.

1942 Kiss Janos utca 11.

1981 Kut utca 3.

1983/1 Kt utca 0.

2031 Temet6 utca 8.
2042 Temetd utca 15.

I

T i (e e
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

2046 Temet6 utca 21.
2053 Kiss Janos utca 33.
(Fénykép forrds: Google.hu)
2071 Vagohid utca 4.
2081 Vagoéhid utca 11.
2082 Vadasz utca 9.
2114 Kiss Janos utca 10.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

2120 Malom koz 3.
2150 H3sok tere 9.
2156 HOsok tere 15.
2210 Somogyi Béla utca 1.
2271 Kisfaludy utca 8.
2319 Bacsé6 Béla utca 24.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ

Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

2412 Bacso Béla utca 3.
2445 Bajcsy-Zsilinszky utca 57.
2483 Némedi utca 57.
2484 Némedi utca 55.
2487 Némedi utca 49.
2503 Némedi utca 21.
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2526 Bajcsy-Zsilinszky utca 25. e
2527 Bajcsy-Zsilinszky utca 23.
2531 Bajcsy-Zsilinszky utca 11.
2541 Kalvin utca 6.
2542 Kalvin utca 8.
2618 Fels6kert utca 3.
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2658 Lorinc utca 4.
2661 Kalvin utca 1.
2710 Hésok tere 17.
2732 Ady Endre utca 34.
2774 Bercsényi utca 13.
2832 Bercsényi utca 30.
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2837 Bercsényi utca 22.
0103 Székes tanya 6.
0473/24 | Fels6babad Tihanyi-Madas-
Balatoni Farkas kuria
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s oz

Helyi egyedi védelemre javasolt nddfedésii épiiletek:

Hrsz. Cim |
1646 Damjanich utca 1.

2508/1 Némedi utca 11.

2538 Kalvin utca 2.
2540 Kalvin utca 4.
2592 Kalvin utca 17.
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2633/2 Dr. Békési Panyik utca 12.
2643 Lérinc utca 5.
2674/2 Tiirr Istvan utca 1.
2933 Nap utca 29.
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1.8. Terillethasznalat és teriileti allapot a Kkulturalis orokség
osszefiiggésrendszerében

1.8.1. Régészetileldhelyek

Az Ocsa teriiletén ismert 24 régészeti lelshely tobbsége a telepiilés Kkiilteriiletén, annak is
északnyugati szélén helyezkedik el. Ezek f6leg szanto, illetve kis mértékben erdé teriileteken
talalhatok. Hat régészeti lel6hely a Duna-Tisza csatornatol délre, részben szantd, részben banya
teriileten van. Tovabbi lel6helyek a telepiilés belteriiletén, illetve attol délkeletre, a kiilteriileten
szanto, illetve gylimolcsos teriileteken szoértan taldlhatok. Az Alsépakonytdl északra 1évé
lel6helyek szant6 miivelési agu teriileteken talalhatok.

A lel6helyek koziill mindosszesen négy darab taldlhaté a belteriileten. Ezek koziil az egyik a
premontrei monostor, erddités, temetd, a masik a Klapka utcaban talalt kincslelet.

1.8.2. Taj- és természetvédelem

Ocsa sajatos értéke, hogy a természeti és kultirtorténeti értékek egyiittesen fordulnak el, a
tajvédelmi korzet magaba foglalja a telepiilés régi torténeti magjat, a reformatus templom
kornyezetét. Ezeken a belteriileti részeken az intézményi és lakéd funkcid jellemzd6. Szintén
szorosan kapcsolddik az épitett értékek védelméhez az Oreg-hegyi pincék és az ott fennmaradt
hagyomanyos sz6ldskertek nyomai. A sz6lészet és bordszat hagyomanyos formainak fennmaradt
példai mellett, a sz616 miivelési 4gban nyilvantartott ingatlanok szadma cs6kkend6ben van, a volt
sz06l6hegyi teriileteken is egyre nagyobb szamban taldlhaték szanték, melyek egy része parlagon
all.

A beltertiletet délrdl korbeolel6, nemzetkozi és orszagos védettség alatt allo értékes természeti
tertliletek, okoldgiai halézati elemek teriilethasznalata tobbségében 6rzi a tajtorténeti fejlédés
soran kialakult 4llapotokat. Az Ocsai TK a Duna elhagyott és feltolt6dott medreiben alakult ki,
azonban 1928-ban lecsapolasi munkalatok a kezd6dtek, a tézeg kitermelésének kezdete pedig az
Oregturjanban az 50-es évek elejére tehetd. A banyaszattal 1975-ben hagytak fel, amikor védetté
nyilvanitottak a teriiletet. Részletes felmérése és kezelési terve 1986-ban késziilt el. A 80-as
években igen erds szarazodasi folyamatok indultak be, melyek részben a Duna-volgy-f6csatorna
és a hozza kapcsol6do6 csatornahalozat vizelvezeté hatdsa miatt, részben az aszalyos id6jaras
miatt gyorsult fel. A késébbiekben vizrendezési munkalatokat kezdtek a természetvédelem
érdekeinek megfeleltetve a Ramsari teriiletek védett vizes él6helyein, melynek soran sikeresen
megemelték a teriilet vizszintjét, kikotortak az elmocsarasodo teriilet egy részét.

A tobbszintl védelem alatt 4ll6 Turjanvidék értékei kozé tartoznak a vizes él6helyek, a mocsari
és lapi tarsulasok, zsombékosok, tovabba a szittyos és kékperjés laprétek, a mocsarrétek a
szabad vizfeliileteken az uszdlapok, nadasok. A Turjanvidék teriiletén Kkis Kiterjedésben
el6fordul6 homokpuszta gyepek tobbségét mezdgazdasagi miivelésbe vontak, de néhany védett
faj még megtalalhat6 rajtuk. A természeti értékekben gazdag kaszalérétek hajdan éppen emberi
tevékenység altal alakultak ki és maradtak fenn, és valnak fenntarthatéva ezutan is, ezért a
gyepteriiletek is szerves részét képezik a védett tijnak. A legel6k az Ocsai lapot délrél
szegélyezik, mig a rétek a belteriilett6l keletre elhelyezked6 domborzatilag is valtozatos,
szantéteriiletekkel tagolt részen talalhatok.

A természetes vegetaciohoz tartoznak a védett teriileten a kéris-éger laperddk és a tolgy-kdris-
szil ligeterddk. Az 6sszefiiggd erd6ként emlithetd meg a telepiilés déli részének mocsaras lapos
terlileteihez kapcsolddé Nagy erdd, Turjan erdd és Vizes erdd, tovabba a Cirjaki erdd. Ezek
kiterjedése a tajalakulas soran is érizte formajat. Ezek a teriiletek az Ocsai Tajvédelmi Korzet
részei, ennek megfeleléen az erdészeti adatszolgaltatds alapjan is védelmi elsédleges
rendeltetésiiek.

Ocsa teriiletén egyetlen helyi védettségli természetvédelmi teriilet talalhaté az Ocsai TK déli
részéhez csatlakozdan, mely jellemzben legel6kén nyilvantartott teriileteket érintenek.
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A Csévharaszti Homokvidék szintén Natura 2000 teriilet, mely kis részen Ocsa EK-i szegletét
érinti. A nemzetkozi védettség oka a Pannon homoki gyepek és Pannon borékas-nyarasok
meg0rzése és védelme.

A TK, a Natura 2000 teriilet és a védett lap lehatarolt teriilete is magaba foglalja az Inarcsi uttdl
délre taldlhaté miivelés alol kivett (honvédelmi, nemzetbiztonsagi) teriileteket. A Csévharaszti
Homokvidék Ocséra es6 része szintén kivett honvédelmi teriilet.

Az elemzések alapjan megallapithatd, hogy a védett teriiletek esetén jellemzden a
természetvédelemnek aldrendelt tajhasznalat figyelhet6 meg, tovdabba a hatalyos
teleptilésrendezési eszkozokben ennek megfeleltetett tertilethasznalat és Ovezeti rendszer
kerult kialakitasra. A természetvédelmi oltalom alatt all6 teriiletek erdei védelmi rendeltetésiiek,
a mezégazdasagi teriiletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek kivételével altalanos - korlatozottan
hasznosithaté mezdgazdasagi teriiletekbe soroltak. Ezen beliil a védett lapteriiletek tobbnyire
természetkozeli teriiletként és védett erd6ként meghatarozottak.

1.8.3. Epitett 6rokség védelme

Miiemlékek

Ocsa kozigazgatasi teriiletén 9 db orszagosan védett épiilet és az oreghegyi pincék keskeny
telkekbdl all6 teriilete, mint mliemléki jelentdségli teriilet talalhato. A mtiemléki épiiletek koziil
8 db a belteriileten, egy népi tanya-lak6haz és az 6reghegyi pincék kiilteriileten helyezkedik el.

A belteriileti miivi értékek szinte egy helyen, a reformatus templom koriil, a torténeti
telepililésmagban csoportosulnak. Kissé tavolabb talalhat6 a rémai katolikus templom épiilete. A
jelenlegi teriilethasznalat szempontjabol a templomokra az intézményi funkcid, a tobbi épiiletre
a laké funkci6 jellemz6. A Kkiiltertleti tanya-lak6éhaz mivelés aldl kivett teriileten, a pincék
atlagosnal jobb mindségli szanté teriileten talalhatok. Allag és értékmegdrzés szempontjabél ez
kedvezonek tekinthetd, a jelenlegi teriilethasznalat nem karositja az épitett értékek allapotat. A
miiemlékek védelmérdl a jogszabalyok gondoskodnak.

Helyi védett és tovabbi helyi védelemre javasolt épiiletek

Ocsa hatalyos helyi épitési szabalyzata és szabalyozasi terve ,Helyi egyedi miivi értékvédelemre
javasolt” létesitményeket és teriiletet jelol meg. A hat egyedi mivi értékvédelemre javasolt
épiilet a belteriileten beliil a Bajcsy-Zsilinszky utca - Falu Tamas utca tengely mentén talalhaté.
Az épiileteket jelenlegi teriilethasznalat szempontjabél 50-50%-ban laké, illetve intézményi
funkcié jellemzi. A tulajdonviszonyokat tekintve egy magantulajdond, a tobbi egyhazi,
onkormanyzati, illetve MAV tulajdonban van. Mind a jelenlegi teriilethasznalat, mind a
tulajdonallapotok kedvezbek az épiiletek allag és értékmeg6rzése szempontjaboél. Els6sorban a
magantulajdonban 1év6 értékek szamara siirgetd a helyi értékvédelmi rendelet megalkotasa.

A helyi egyedi védelemre javasolt teriilet a belteriilet jelentds részére Kiterjed, el6irasok
hidnyaban azonban nem garantalt a tobb, mint 150 ha-os teriilet védelme.

Ocsa belteriiletén, a vasuttél délnyugatra esd teriileten elszértan tovabbi (tébb, mint 50 db)
helyi védelemre méltd épiilet taldlhat6. Ezek zommel az egyébként is helyi egyedi védelemre
javasolt teriileten beliil helyezkednek el. Nagy résziik eredeti motivumokat 6rz6 népi paraszthaz,
kisebb résziik nadfedésii épiilet. A jelenlegi teriilethaszndlatot tekintve szinte kivétel nélkiil lako
épiiletek. Allaguk valtozé, sok a leromlott allapotd épiilet. Szinte kivétel nélkiil
magantulajdonban 4allnak. Megd6rzésiik, szakszerl felujitasuk, értékérzé korszertisitésiik
érdekében siirg6s feladat a telepiilési értékkataszter elkészitése, a helyi értékvédelmi rendelet
megalkotasa és a finanszirozasi, tamogatasi feltételek kidolgozasa.
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2.  VALTOZTATASI SZANDEKOK

Ocsa telepiilésrendezési eszkozei (Telepiilésszerkezeti terv — TSZT és Helyi épitési szabalyzat -
HESZ) a kozigazgatasi teriilet egészére 2004-ben késziiltek. Azéta tobb médositas is tortént, a
kozponti belteriileten altaldban egy-egy tombre, a kiilonallé telepiilésrészek (Alsépakony és
Felsébabad) esetében viszont nagyobb teriiletrészekre kiterjedéen. Ezek a médositasok a HESZ
rendeleti szovegét tekintve egységes szerkezetbe lettek foglalva, a szabalyozasi terv viszont tobb
onallo6 tervre bomlott.

A jelen teljes kord fellilvizsgalat elsésorban a jogszabalyi valtozasok (kiilonds tekintettel a
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet) miatt valt aktualiss3, de alkalmat kinalt a szabalyozasi tervek
egységesitésére is.

Az egyes részteriiletekre késziilt tervek egységesitése nem jart Ilényeges tartalmi
modositasokkal, de ezen Kkivil sem Kkeriilt sor jelent6sebb telepiilésszerkezeti és
teriiletfelhasznalasi modositasokra jelen tervezés keretében.

A kisebb valtoztatasok tobbsége a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok készitése oOta
megvaltozott magasabb rendi tervekben foglalt el6irasoknak val6 megfelelés érdekében tortént,
els6sorban a térségi teriiletfelhaszndlasi, illetve Ovezeti elGirdsoknak valé megfeleltetés
érdekében. Ezek jellemz6en az erdéteriiletek és a mezdgazdasagi teriiletek kisebb pontositasara
vonatkoztak.

A jelen feliilvizsgalat és djragondolas masik meghataroz6 szempontrendszerét a 2015-ben
elkésziilt - széleskorl megalapozé vizsgalatra épiild - telepiilésfejlesztési koncepcid (TFK) adta.
Az \j telepiilésfejlesztési dokumentum sem tette azonban sziikségessé a telepiilésszerkezet és a
terliletfelhasznalas rendszerének érdemi modositasat, hiszen a hatdlyos telepiilésrendezési
eszkozokben mar korabban Kkijel6lésre kertiltek a tavlatban esetleg sziikségessé valo fejlesztési
tertiiletek, illetve hal6zati elemek.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére — a temetd bovitési teriiletén kiviil - nem keriilt sor.

A teriilethasznalati valtozasok a beépitésre szant teriileteket érintéen egyrészt a
lakoteriiletek és telepiiléskdzpont vegyes teriiletek aranydnak - a kialakult hasznalatnak
megfeleld, illetve a fejlédés irdnyanak meghatarozasa miatti - médositasabol, a kereskedelmi-
szolgaltaté és ipari terililetek karakteresebb lehatdrolasabol, a kiilonleges tertiletek célzott
funkciodju fejlesztésébdl adodtak az alabbiak szerint:

- a teleptiléskozponti és a lakd teriiletfelhasznalasok kozotti valtoztatasok (belteriileten),

- gazdasagi teriilet lakoéteriiletbe val6 atsorolasa (Als6pakonyban),

- a lakoteriletek ovezetein beliili differencidlasok korrekcidi (kertvarosi lakdovezetek
falusiasba keriiltek, kisvarosias és falusias lakdovezetek pontositasra keriiltek a kdzponti
belteriileten)

- kiillénleges tertilet funkciéjanak megvaltoztatasa, pontositasa (egykori strand tertilete)

- a gazdasagi és ipari teriiletek Ovezetek rendszerének finomitasa (egyéb ipari ovezet
bevezetése),

A beépitésre nem szant teriiletek vonatkozasaban az alabbi valtoztatasok torténtek:

- zoOldteriiletek kijeldlése (a kozponti belteriileten),

- erd6 és mezdgazdasagi teriiletek egymdas kozotti modositasa a magasabb rendi
jogszabalyoknak val6é megfelelés, az adatszolgaltatasok és a tényleges hasznalat alapjan,

- a természetvédelmi érintettség figyelembe vétele,

- a kiilonleges banyateriiletek hivatalos adatszolgaltatas szerinti korrekcidja (banyatelkek),

- a tavlati elkeriil6 4t nyomvonalanak feliilvizsgalata nyoman kisebb ivkorrekcid,

- valamint a kézmiiteriiletek el6irdsainak pontositasa.
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Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

3. HATASELEMZES

A Teleptlésfejlesztési koncepcionak megfeleléen kidolgozott Telepiilésszerkezeti terv és Helyi
épitési szabdlyzat az Orokségi értékek megOrzése iranti elkotelezettséggel tortént, a
valtoztatasok a régészeti, a tdji és természeti, majd az épitett 6rokségi értékekre gyakorolt
varhato hatasok szerinti bontasban keriiltek elemzésre.

3.1. Régészet

Beépitésre szant teriiletek

A belteriileten a Klapka utcaban a jelenleg is beépitésre szant kertvarosi lakoéteriilet (LK)
telepiiléskozpont vegyes teriiletbe (Vt) torténé atsoroldsa érinti az 57948 szamu lel6helyet. A
tervezett mdédositds dnmagaban nem befolyasolja a lel6hely allapotat, azonban a beépitési
lehet6ség fenntartdsa miatt a korabbi veszélyeztetettség megmaradt. Ezt a kés6bbi tervezések,
fejlesztések soran figyelembe kell venni és a lel6hely sziikségtelen bolygatasanak elkeriilésére
kell torekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a lel6hely érintett, beépitetlen részén
megel6z6 feltarast kell végezni.

A belteriilet ENy-i szélén az Arpad u. és a Bacs6 Béla u. taldlkozasanal fekvé, a hatalyos tervben
is mar beépitésre szant teriiletek kertvarosi laké és telepiiléskdzpont vegyes teriiletekbdl falusi
lakoteriiletbe torténd atsoroldsa érinti a 65472 és 65478 szamu lel6helyeket. A beépithetdség
kismértékli csokkenését eredményezi, amely 6nmagaban a lel6hely fennmaradéasat csak
minimalisan befolyasolja. A beépithetéség fenntartasa tovabbra is veszélyezteti a lelhelyet. Ezt
a késbébbi tervezések, fejlesztések soran figyelembe kell venni és a lel6hely sziikségtelen
bolygatasanak elkeriilésére kell torekedni. Amennyiben ez nem lehetséges, akkor a lel6hely
érintett, beépitetlen részén megel6z6 feltarast kell végezni

A tervben szerepl6 tobbi beépitésre szant teriilet nem érint régészeti lel6helyet.

Beépitésre nem szant teriiletek

A 41730 Reformatus templom - premontrei apatsag nyilvantartott lel6helye kozvetlen
szomszédsagaban tervezett kozpark (Zkk) teriiletek tovabbi tervezése kapcsan figyelembe kell
venni, hogy a kozépkori apatsag és a kozépkori telepiilés lel6helyének a valos kiterjedése eddig
nem Kkeriilt meghatarozasra a belteriileti beépitettség, illetve fedettségnek koszonhetben. A
tervezett kozparkok teriiletén is szamolni lehet a kozépkori emlékek el6keriilésével. Fontos
lenne a hozzaférhet6 részeken roncsolds-mentes geofizikai felméréseket végezni, amelyek
alapjan a kolostor és a telepiilés egyéb kapcsolodd emlékei felderithetéek lennének.
Amennyiben a sziikséges vizsgalat eredménye alapjan Ujabb emlékek kertilnének eld, azokat
lehetdség lenne a kézpark keretében bemutatni.

A kiilonleges teriiletek koziil a kiiltertilet déli szélén egy mez6gazdasagi teriiletbl (Ma-F)
kiilonleges banyateriiletbe tervezett atsorolas érinti a 65418 szamu lel6helyet. Azonban a
valtoztatasi szandék egy mar kialakult, valds teriilet hasznalathoz kapcsolddik. A nyilvantartott
lel6hely teriilete mar korabban ki lett banyaszva, helyén egy banyato talalhato.

A tervezett erdéteriiletek koziil védelmi erdéteriiletek érintik a 41410, 41414, 41417 és az Ocsa
2., 6., 10. lel6helyek teriileteit. A valtoztatasi szandékok a mar kialakult, valos teriilethasznalatot
kovetik le, mivel ezek terililetén mar jelenleg is erdd. Ezért a tervezett moédositasok nem
veszélyeztetik a lel6helyek allapotat.

A Kkiilteriileti mez6gazdasagi teriiletekkel kapcsolatos valtoztatdsi szandékok nem érintenek
ismert régészeti lel6helyet.

A) Nyilvantartott régészeti lel6hely esetében

A régészeti lel6helyeken megvaldsuld tevékenység, épitmény, létesitmény engedélyezésére
iranyul6 eljarasokban a 39/2015. (III. 11.) Kormany rendelet (a tovabbiakban Korm. rendelet) 3.
§ (a) pontja és 1. szamu mellékletének 13. pontja alapjan a Korm. rendelet 64.§-ban foglalt
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szakkérdések érvényesiilése érdekében a teriiletileg illetékes Kormdanyhivatal épitésiigyi és
orokségvédelmi hivatalat, mint szakhatésagot meg kell keresni.

A Kotv. 11§-a alapjan a nyilvantartott régészeti lel6helyek a torvény erejénél fogva altalanos
védelem alatt allnak. Erre valé tekintettel a telepiilésfejlesztés soran a megvaldsitando,
foldmunkaval jaré beruhazasokat az alabbi jogszabalyok figyelembevételével kell tervezni:

A Korm. rendelet 4.§(1) bekezdésének értelmében nyilvantartott régészeti lel6helyen
allapotromlassal jaré tevékenység csak engedéllyel végezhetd.

Az Kotv. 19. § (1) bekezdése szerint a foldmunkaval jard fejlesztésekkel, beruhazasokkal
(beleértve az erdételepitést és erddirtast) a nyilvantartott régészeti lel6helyeket jogszabalyban
meghatarozott esetekben és mddon el kell keriilni. A Korm. rendelet 4.§ (3) bekezdésének a)
pontja zerint meg6rzésiik érdekében a védetté nyilvanitott régészeti lel6helyet a foldmunkaval
jaro beruhazassal el kell keriilni, ami nem vonatkozik azok kutatasara, illetve bemutatasat célz6
beruhazasokra.

A Kotv. 22.§ (1) bekezdés értelmében a nyilvantartott régészeti lel6helynek a beruhazassal
kapcsolatos foldmunkaval érintett részén az 6rokségvédelmi hatdsag altal el6irt modszerekkel
megel6z6 (régészeti megfigyelés, proba-, és teljes feliileti) feltarast kell végezni.

Régészeti megfigyelés

A Kotv. 22. § (3) bekezdés a) pontja értelmében, régészeti megfigyelést kell el6irni, ha a tervezett
tevékenység nem vagy csak csekély mértékben érinti a nyilvantartott régészeti lel6helyet és a
régészeti 6rokség elemeit; ha a régészeti orokség elemeinek el6forduldsa szérvanyos; ha a
beruhazassal kapcsolatos foldmunka mélysége nem éri el a régészeti orokségi elemek
jelentkezési szintjét; ha a nyilvantartott régészeti lel6hely beruhdzassal érintett teriiletét
korabban foldmunkaval bolygattdk, illetve ha a beruhazas miiszaki jellege miatt a régészeti
feladatellatds mas moédon nem végezhetd el. A foldmunkak kozben végzendd régészeti
megfigyelés (Kotv. 7.§ 36. pont) célja a beruhazas foldmunkajanak régész altal a helyszinen
torténd folyamatos figyelemmel kisérése, sziikség esetén a régészeti bontomunka elvégzése és
dokumentalasa.

Probafeltdrads

A Kotv. 22. § (3) bekezdés b) pontja szerint probafeltarast lehet el8irni, ha el6zetes régészeti
dokumentacié nem all rendelkezésre, vagy annak készitéséhez jogszabalyban meghatarozottak
szerint nem végeznek probafeltarast, tovabba foldkiemeléssel nem jaré alapozasi technikaval
tervezett beruhazas valdosul meg, illetve a nyilvantartott régészeti lelhely jellege, intenzitasa,
térbeli kiterjedése vagy rétegsora nem ismert.

Teljes feliiletii feltaras

A Kotv. 22.§ (3) bekezdésének c) pontja alapjan teljes feliiletii feltaras irhaté el6, amennyiben a
beruhdzassal érintett lel6hely vagy lel6helyrész hazadnk multjdnak kiemelkedd fontossagu
forrasa, illetve ha a beruhazas torténeti varosmag teriiletén valésul meg, tovabba - a Kotv. 22.§
(3) bekezdésének d) pontja szerint - ha a feltaras a tudomanyos ismereteket varhatéan jelentds
Uj eredményekkel gazdagitja. A hatésag a Kotv. 22.§ (4) bekezdése alapjan a régészeti
feladatokat a lel6hely kiilonb6z6 részei vonatkozasaban eltéréen is meghatarozhatja.

A régészeti szakfeladatok elvégzésére jogosult intézményrol a Kotv. 20.§ (4) bekezdés és a Kotv.
22.§ (5) bekezdésének b) pontja rendelkezik. A megel6z6 feltarasra jogosult szerv és a beruhazé
kozotti szerz6déskotést a Kotv. 22.§ (10) bekezdés irja eld.

A beruhazo koltségviselését a Kotv. 19.§ (3) bekezdése irja el6. A Kotv. 19.§ (4) bekezdés
értelmében a régészeti feladatellatas hatésagi ar alapjan végezhetd. A hatésagi arakat a Korm.
rendelet 5. melléklete tartalmazza.

A Kotv. 22.§ (2) bekezdése szerint a foldmunkaval jaré beruhazasok el6készitése soran el6zetes
régészeti dokumenticié (a tovabbiakban: ERD) készithet§, kiilonosen a foldteriilet-
kivalasztashoz és nyomvonal-kijeldléshez; nem nagyberuhazis esetén a beruhdzdé az ERD
készitésével feltarasra jogosult intézményt bizhat meg.
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A régészeti feltardsok koltségét, a mentd feltarasok kivételével annak kell fedezni, akinek
érdekében a feltaras sziikségessé valt (Kotv.19. § (3), 22-23. §). A fejlesztések, beruhazasok
tervezése soran a megel6zd feltaras teljes koltségét, de legalabb a teljes bekeriilés 9 ezrelékét
kell koltség-elGiranyzatként biztositani a feltaras fedezetére (Kotv 23. §. (1)). A feltarasra
jogosult intézményekrdl Korm. rendelet 21. §-a rendelkezik. A sziikséges feltdrasok rendjét a
Korm. rendelet 11-18 §-a hatarozza meg. Nagyberuhazasokkal 6sszefiigg6é régészeti feltarasok
esetben a Korm. rendelete 19-25 §-a alapjan kell eljarni.

B) Varatlanul el6keriil6 régészeti emlékek esetében az alabbiak szerint kell eljarni.
Valamennyi, a régészeti feltdras esetén kiviil el6kertilt régészeti emlék, ill. lelet esetében is
torekedni kell a régészeti 6rokség elemeinek helyszini megérzésére a Kotv. 24. § (1) bekezdése
szerint. Ha barmilyen tevékenység soran régészeti feltaras nélkiil régészeti emlék, vagy lelet
kertl el6, a felfedezd (a munka felelds vezet6je) a Kotv. 24. § (2) bekezdés értelmében koteles a
tevékenységet azonnal abbahagyni és a feltdrdsra jogosult szervnek azt haladéktalanul
bejelenteni, a tevékenységet a hatosag intézkedésének kézhezvételéig sziineteltetni, a helyszin
és a lelet 6rzésérdl - a felels 6rzés szabdlyai szerint - a hatdsag intézkedéséig gondoskodni.

A régészeti lel6helyek megrongalasat, megsemmisitését, gondatlan kezelését a Kotv. 82. §
alapjan szankcionadljak.

3.2. Taji- és természeti értékek

Ocsa természeti értékeinek koszonhetéen jelentds Kiterjedésii természetvédelmi szempontbdl
védendé teriiletekkel rendelkezik, ezek az oOkologiailag értékes teriiletek kiilonbodzé szinti
természetvédelmi oltalom alatt allnak.

A térségi okoldgiai rendszerek védelme a telepiilésrendezés sordn a teriiletfelhaszndalasi
kategoridk természetvédelmi szempontd meghatarozasaval és szigorubb szabalyozasi mutatok
megalkotasaval lehetséges. A természetvédelmi oltalom alatt allé teriileteken, az okoldgiai
hal6zat magteriiletein, 6koldgiai folyosoban 1év6 erdd, rét, legeld, mocsaras, nadas és szantofoldi
teriiletek hasznalatanak és beépitésének okologiai szempontud korlatozasa biztositja a rendszer
folyamatossagat és lehetéséget teremt a természeti teriiletek, erddteriiletek bovitésére,
fejlesztésére is.

A telepiilés 0koldgiai halézattal érintett tertiletein mind telepiilésszerkezeti, mind szabalyozasi
tervi szinten olyan teriiletfelhasznaldsi kategériak és oOvezetek Kkeriiltek meghatarozasra,
melyekre megalkotott szigord el6irdsok biztositjdk a természeti értékek védelmét. Ezen
el6irasok korlatozzak az elhelyezhetd funkciok korét, az épités rendjét, valamint korlatozzak az
épitmények elhelyezésének lehet6ségét az értékes novényallomany figyelembe vételével.

Ennek szellemében a természetvédelmi oltalom alatt 4all6 teriiletek erdei védelmi
rendeltetésliek, a mezdgazdasagi teriiletek az Oreg-hegy Kkertes teriileteinek kivételével
altalanos - korlatozottan hasznosithat6 mez6gazdasagi teriiletekbe soroltak. Ezen beliil a védett
lapteriiletek tobbnyire természetkozeli tertiletként és védett erd6ként meghatarozottak.

A fent emlitett tertletfelhasznalasok az 6kologiai halézatok szerepének, jelentéségének, tajképi
értékének, bioldgiai valtozatossdganak megérzését és fejleszthetGségét is eredményezi.

Az Oreg-hegy teriiletén fennmaradt széléhegyi kultiira megérzése és fejlesztése kiemelkedd
feladat Ocsan. A miiemléki jelentSségii teriilet altal lefedett ingatlanok MKk-1 jeldi védett
sz6l6hegyi kertes mezégazdasagi dvezetbe soroltak, igy a szigorubban védend6 részek kiilon
Oovezetben maradtak. Az Ovezetben megalkotott szigord el6irdsok a szélémiivelés, a
hagyomanyos tajhasznalat, a mlemléki és tajképi értéket is képvisel§ teriilet kedvezd
latvanyanak meg6rzését biztositja.

A természeti értékek védelmével szorosan osszefonddik a tajképi értékek védelme. Kijelolésre
kertlt a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriilet 6vezete, melyben a természeti
értékek mellett, a taj arculatdnak, harmonikus, hagyomanyos tajhasznalatra épilé tajképi
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megjelenésének megérzése tadmogatott. A kijeldlt tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelend6 teriileten a hagyomadanyos terlilethaszndlat 0sztonzése mellett, a helyi épitési
hagyomanyoknak megfeleld, tajba ill§ épitészeti kialakitasra, anyaghasznalatra vonatkozé tajba
illesztési és tajesztétikai szempontok érvényesiilnek. Igy a tajképi értékek fennmaradasa is
biztositott.

A gazdasagi és ipari teriiletek zoldfeliiletein beiiltetési kotelezettség, tobbszintli névényallomany
telepitése javasolt. A telekhatarokon tajesztétikai és kornyezetvédelmi szempontok miatt, a fa-
és cserjeszinttel rendelkezd zoldfeliiletek a beépitett teriiletekhez kapcsolédd gazdasagi
tertliletek lakdtertletektd], védett teriiletektdl, vizfolydsoktdl vald szeparacidjat szolgalja. Ezek a
védozoldsavok a tajképvédelem szempontjabdl is jelentés takard hatast biztositanak, a
megjelend gazdasagi funkcidju épiiletek tajbaillesztését szolgaljak.

3.3. Epitett 6rokségi értékek

Mind a Telepiilésszerkezeti terv, mind a Helyi épitési szabalyzat kiemelt figyelmet fordit az
épitett orokségi értékek megovasara. A TSZT teriilethaszndlatat, illetve a Szabdlyozasi terv
épitési ovezetét érinté modositdsok nagyrészt elkeriilik a védett épitett értékeket. Kizarolag a
Kiss Janos utca északi és déli oldalan javasolt telepiiléskozpont vegyes Ovezet falusias
lakoteriiletté torténé modositasa érint 5 db helyi védelemre javasolt lakéhazat. Ezekben az
épitési Ovezetekben a paraméterek koziil csak az épililetmagassag megengedett legnagyobb
mértéke modosult 7,5 m-rél 4,5 m-re, mely modositas a meg6rzésre javasolt épiiletekre nézve
korlatozast nem jelent.

Az Oreg-hegyi pincék teriiletének ovezeti besoroldsa a térszin alatti beépités biztositasaval
lehet6vé teszi a teriilet ,él6vé” valasat. A mivelési aghoz kotott beépithet6séggel, az
elhelyezhetd funkcidk korével, az épitmények épitészeti kialakitasara vonatkozé el6irasokkal, a
parkolas korlatozasaval, stb. a jelenleg kialakult dllapot megérzését igyekszik biztositani.
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4.  (OSSZEFOGLALO
4.1. Régészet

Azonositott régészeti lelohelyek

Ocsa teriiletén 25 darab kozhitelesen nyilvantartott azonositott régészeti leléhelyrdl van
adatunk mostanaig, melyek koziil 1 lel6hely nem rendelkezik ismert lehatarolassal. Tovabbi 10
darab lel6hely szerepel a Ferenczy Muzeum adattaraban, melyek eddig nem keriiltek
feldolgozasra. A kozelmultban folytatott honfoglalds-kori kutatasok eredményeit jelentd uj
lel6helyek, azok feldolgozasa miatt szintén nem szerepelnek semmilyen nyilvantartasban.

4.2. Taj- és természetvédelem

A telepiilésrendezési és azon beliil a tajrendezési javaslatok alapjan a taji- és természeti értékek
védelme alapvetd szempontként figyelembe vételre keriilt. A kedvez6 tajhaszndlati aranyok, a
megélhetést is nyujté mezdgazdasagi teriiletek, a hagyomanyos védendd tajhasznalatok
meg0rzése szintén elsédleges volt.

A kialakult hagyomanyos tajhasznalatok, az Okoldgiailag értékes teriiletek meg6rzése
fenntartasa és védelme a kedvez teriilethasznalatok megvalasztasa altal biztositott.

A természetvédelem szempontrendszerének is aldrendelt teriilethasznalatok és szabdalyozasi
mutatok megalkotasa az értékes teriiletek védelmét, 6koldgiai és 6kondmiai alapu fejlesztését, a
sajatos helyi adottsagok megdrzését teszi lehet6vé. Ezen belill mind a természeti és miivi
értékvédelem korébe tartozoé értékek, mind a hagyomanyos gazdalkodasi formak, mind a sajatos
tajképi értékek fenntartasa érdekében sziiletett javaslatok ezeknek a meg6rzését szolgaljak

4.3. Epitett 6rokségi értékek

Mivel a tertilethasznalati és dvezeti, épitési Ovezeti valtoztatasok a tényleges hasznalatbd], illetve
a fejlédés iranyanak lekovetésébdl adodtak és az oGvezeti paraméterek modositdsat nem
igényelték, a védett és védelemre tervezett értékek megdévasa szempontjabdl jelentbs valtozasok
nem realizal6dtak. Mivel az orszagosan védett értékek mellett jelent6s mennyiségii épiilet kertilt
kijelolésre védelemre alkalmasként, siirget6vé valt a telepiilési értékkataszter elkészitése. Jelen
TSZT és HESZ javaslat ehhez csak ajanlasként alkalmas, az igazi védelmet egy helyi értékvédelmi
rendelet megalkotasa jelentheti, amelyhez természetesen a tAmogatasi, finanszirozasi rendszert
is ki kell dolgozni.

Az épitett emlékek 6nmagukban is értéket hordozo volta kiegészithetd azok teriiletileg egységes
hasznalataval, csoportos hasznositasaval, bemutatasaval. Egyik ilyen fontos érték a reformatus
templom, melynek udvara és a kornyezé szintén védett épiiletek kozos céli hasznositasa
novelheti az egyedi értékek jelentdségét.
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Ocsa TFK, TSZT, HESZ
Orékségvédelmi hatastanulmany 2015.

5. NYILATKOZAT

Alulirott Balizsné Nagy-Pal Anna okl épitészmérnok, telepiiléstervezési vezetd tervezd
nyilatkozom, hogy Ocsa Varos Telepiilésrendezési eszkozeinek feliilvizsgalatahoz elkészitett
Orokségvédelmi hatadstanulmany az érokségvédelmi jogszabalyoknak és hatésagi eldirasoknak
megfelel. A Telepiilésrendezési eszkozok és az Orokségvédelmi hatdstanulmany elkészitésére
jogosultsaggal rendelkezem.

Budapest, 2015. december

Balizsné Nagy-Pal Anna
oKl. épitészmérnok
épitész vezetd tervezo
telepiiléstervezési vezetd tervezd
terliletrendezési tervezd
E/101-0574, TT/101-0574, TR 01-0574

Az Ocsa Telepiilésrendezési Terv moédositasahoz sziikséges Orokségvédelmi Hatdstanulmany
Régészeti fejezetét készitd régész nyilatkozik, hogy a régészeti tanulmanyt a 4/2003. (II. 20.)
NKOM rendeletnek és a hatdsagi eléirasoknak megfeleléen készitette el, a tervezett megoldasok
megfelelnek a hatalyos jogszabalyoknak. Tovabba nyilatkozik, hogy a tanulmany elkészitésére
jogosult.

Pécel, 2015. december

Vagner Zsolt Dr. Tiirk Attila
okleveles régész Régész
0sz: 459/2002 szakért6i szam: 2.3.1/575-6/2005
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