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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
1.1. A teriiletfelhasznalas

Ocsa véaros kozigazgatasi teriilete épitési szempontbdl beépitésre szant (beépitett, tovabbi
beépitésre kijelolt) és beépitésre nem szant teriiletekre tagolodik.

A beépitésre szant teriiletek jellemzéen - de nem kizarolag - a meglévé és tervezett belteriiletek.
A telepiilésszerkezeti terv (TSZT) meglévé beépitésre szant teriiletfelhasznalasként jeloli a
jelenleg is épitési 6vezetbe sorolt teriileteket, fliggetlentil attdl, hogy bel-, vagy kiilteriiletbe
tartoznak.

A TSZT tervezett beépitésre szant teriiletfelhasznalasként jeloli azon beépitésre szant (tovabbi
beépitésre kijelolt) teriileteket, amelyek jelenleg még nem tartoznak épitési Ovezetbe, de
amelyek a fejlesztési igények szerint, litemezetten épitési 6vezetbe sorolhatok (igény, illetve
szlilkség esetén Dbelteriiletbe vonhaték), amennyiben a felhasznalasukhoz sziikséges
infrastruktira (kozutrél vagy maganutréol gépjarmiivel torténd megkozelités és az el6irt
kozmiellatas) rendelkezésre all vagy a tervezett hasznalatba vételig biztosithaté.

A beépitésre szant teriiletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembe
vételével, a teriileti adottsagok alapjan kell épitési dvezetbe sorolni, ennek soran a tervlapokon
feltiintetett védoteriileteknek, védétavolsagoknak és véddsavoknak, valamint a szomszédos
tertletfelhasznalasi egységeknek az érintett tertiletfelhasznaldsra gyakorolt hatasait az épitési
ovezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

A kiilteriiletek jellemz6en, de nem kizarolag a beépitésre nem szant teriiletek.

Meglévo Tervezett
Kozigazgatasi teriilet 8163 ha 8163 ha
- ebbdl belteriilet 552,4 ha 535,2 ha
- ebbdl kiilteriilet 7652,8 ha 7627,8 ha
Belteriiletek
- kozponti belteriilet 75,3 ha 60,3 ha
- _egyéb beltertlet 477,1 ha 474,9 ha

A telepulés igazgatasi teriilete az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekbe tartozik:
A) Beépitésre szant teriiletek:
1. Lakéteriiletek

Kisvarosias lakétertlet (LK)
Falusias lakdteriilet (Lf)

2. Vegyes tertletek
Telepiiléskozpont tertilet (Vt)

3. Gazdasagi tertletek
Kereskedelmi szolgaltaté teriiletek (Gksz)
Ipari teriiletek (Gip)

4. Kiilonleges tertletek
Nagykiterjedésii szabadidds és rekreacids teriilet (K-Sz)
Temetd tertilet (K-T)
Szenvedélybetegek otthona (K-Szo)
Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (K-Hon)
Szennyviztisztito és 1étesitményei teriilete (K-Szv)

Mezb6gazdasagi lizemi teriilet (K-Mti)




Ocsa varos telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre szant teriiletek jellemzdi az alabbiak:

MEGENGEDETT
- fx 2 LEGNAGYOBB o -
TERULETFELHASZNALASI EGYSEG BEEPITES] KOZMUVESITETTSEG
SURUSEG
Lk Kisvarosias lakotertilet 1,3 teljes
Lf Falusias lakoéterilet 0,5 részleges
Vt Telepiiléskoézpont teriilet 1,0 teljes
Gksz Kereskedelmi szolgaltato teriiletek 1,3 teljes
Gip Ipari teriiletek 1,5 teljes
K-Sz Kiilonleges teriilet - nagykiterjedést 0,5 teljes
szabadidds és rekredcios tertilet
K-T Kiilonleges tertilet - temetd tertilet 0,1 teljes
K-Szo Kiilonleges teriilet - szenvedélybetegek 0,5 teljes
otthona
K-Hon | Kilonleges teriillet - honvédelmi és 0,3 teljes
nemzetbiztonsagi célra szolgald teriilet
K-Szv Kiilonleges teriilet - szennyviztisztit és 0,15 teljes
létesitményei teriilete
K-Mi Kiilonleges teriilet - mez6gazdasagi 0,8 részleges
lizemi teriilet
B) Beépitésre nem szant teriiletek:
1. Kozlekedési teriiletek
Kozt teriilet (KOu)
Kotottpalyas teriilet (KOk)
2. Zoldtertiletek (Z)
3. Erdétertiiletek
Védelmi erdéteriilet (Ev)
Gazdasagi erdéteriilet (Eg)
Egyéb erdéteriilet! (Ee)
4. Mezbgazdasagi teriiletek
Altalanos mezégazdasagi teriilet (Ma)
Korlatos mez&gazdasagi teriilet (Mko)
Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk)
5. Vizgazdalkodasi teriiletek V)
6. Vizgazdalkodasi lizemi teriiletek (Vi)
7. Természetkozeli teriiletek (Tk)
8. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek
Banyateriilet (Kb-B)
Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet (Kb-Hv)
Hulladékkezel6 teriilet (Kb-Hull)
Kozmi tertilet (Kb-koz)
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Ocsa varos telepiilésszerkezeti tervében a beépitésre nem szant teriiletek jellemz6 az alabbiak:

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG KOZMUVESITETTSEG
KOu Kozt teriilet -
KOk Kotottpalyas teriilet teljes
Z Zoldteriiletek teljes
Ev Védelmi erdéteriilet -
Eg Gazdasagi erdéteriilet -
Ee? Egyéb erdéteriilet -
Ma Altalanos mezégazdasagi teriilet -
Mko Korlatos mez6gazdasagi tertilet -
Mk Kertes mez6gazdasagi teriilet -
Vv Vizgazdalkodasi teriiletek -
Vil Vizgazdalkodasi lizemi teriiletek -
Tk Természetkozeli teriiletek -
Kb-B Kilonleges beépitésre nem szant tertlet - részleges
banyateriilet
Kb-Hv Kilonleges beépitésre nem szant tertlet - részleges
Honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgald
teriilet
Kb-Hull | Kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - részleges
Hulladékkezel6 tertilet
Kb-kéz | Kilonleges beépitésre nem szant teriilet - teljes
Ko6zmii teriilet

1.1.1. Beépitésre szdant teriiletek

A beépitésre szant teriiletek a jellemz&en mar beépitett és a tovabbi beépitésre szant teriiletek.
A telepiilés beépitésre szant teriiletei azon teriiletek, amelyen beliili épitési dvezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 5%.

Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lés nem tervezett.

Az egyes terliletfelhaszndldsi egységek tekintetében az uj kijellések a mdr kordbban kijelélt
beépitésre szdnt tertileteken beliili dtsoroldsokbdl adddnak.

A telepiilés igazgatasi teriiletének beépitésre szant teriiletei az épitési hasznalatuk altalanos
jellege, valamint sajatos épitési hasznalatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznalasi egységekre
tagolédnak:

Lakéteriiletek

A lakéteriiletek kisvarosias és falusias lakoteriileti kategoriaba taroznak.

Az j lakéteriileti kijelolések a mar meglévd beépitésre szant teriileteken belill, jellemzben a
telepiiléskozpont vegyes teriiletekbdl, kivételesen gazdasagi teriiletbdl torténd atsoroldsok
révén, valamint a kertvarosias lakdteriiletek falusias lakéteriiletbe valé atsorolasaval torténnek.
Kisvadrosias lakéteriilet (Lk)

Meglév6 kijelolés alapjan Lk jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:

a) a vasuttdl északra fekvd Liliom utca és Szegfi utca kozotti tomb atmend telkeinek
kozepén tombositve elhelyezkedd négy lakasos épiiletekbdl és az oldals6 telekhataron
Osszeépiilt kiegészit6 funkcidju épliletek sorolasabol kialakult beépités,

b) a Berzsenyi utcdban 4 lakasos lakoépiiletekbdl all6 kialakult telektomb,

¢) aViola utcaban 1évé 2 épiiletbdl all6 beépités,

Uj kijellés alapjan Lk jel(i teriiletfelhasznalasba soroltak:
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a)

b)

<)

a Székesi, Szirom és Vadvirag utcak altal hatarolt tombben kialakult zartsoru beépitési
modu, kisvarosias striiségli, egységes arculati 6 lakdsos sortdrsashdzas beépités
(atsorolas telepiiléskdzpont vegyesbdl)

a Bem utca egy szakaszan és a Kis Janos utcaban kialakult szabadonallé, kisvarosias
stiriség, jellemz6en 1-2 lakdsos beépités (atsorolas telepiiléskozpont vegyesbdl),

a volt piactér tombjeiben tervezett kisvarosias stiriiségli, szabadonall6, legfeljebb 2
lakasos, egységes arculattal kialakitandé beépités (atsorolds teleptiléskdzpont
vegyesbdl).

Falusias lakétertiilet (Lf)
Meglévd kijelolés alapjan Lf jel tertiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)
<)
d)
e)

az Ofalu védett teriilete (a tajvédelmi korzet része, illetve miiemléki kérnyezet),

a teleptilés kozponti belteriiletének nagy részét elfoglalé kialakult lakéteriiletek,
Alsépakony észak-nyugati felén allami lakasépitésre kijelolt teriilet,

Felsébabad kialakult lakéteriiletei (Ujtelep és a volt majorsagi kozpont teriiletén),

az Erddsor utca északkeleti oldalan, valamint a temet6 és a vasutvonal kozott, tovabba
Alsépakony északnyugati részén - tovabbi allami lakasépitésre - tervezett (tartalék)
lakoteriiletek.

Uj kijelolés alapjan Lf jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)

az Epreskert utca és az Erdésor utca kozotti két tomb (atsorolas kertvarosias lakobol),

az Arpad utcatél nyugatra fekvé két tomb (atsorolas kertvarosias lakébél),

a Némedi ut és a Bacs6 Béla utca kozotti teriilet (atsorolas kertvarosias lakdbol),

a Széchenyi utca menti teriiletsav (atsorolas telepiiléskézpont vegyesbdl),

a Kiss Janos utca menti teriiletsav (atsorolas telepiiléskdzpont vegyesbdl),

a Székesi utca keleti oldala menti teriiletsav (atsorolas telepiiléskdzpont vegyesbdl),
Alsépakony délnyugati részén az egykori allami gazdasag meglévd lakdépiiletei és
kornyezetiik a délr6l hozza csatlakoz6 beépitetlen teriilettel (atsorolds gazdasagi
tertletbdl).

Vegyes teriiletek
Telepiiléskozpont teriilet (Vt)

Meglévo kijelolés alapjan Vt jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)

<)

d)
e)
f)
g)

a varos jellemzgen tertletigényes kozintézményeinek teriiletei,

a varoskozpont f6 utcaja (Bajcsy Zsilinszky utca kozéps6 szakasza) menti kisvarosias
jellegi beépités a Kiss Janos (illetve Békési P. A.) utca és a Baross (illetve Zrinyi) utca
altal hatarolt szakaszon, jellemz&en egy telek mélységig,

a varos jelentdsebb tutvonalai menti teriiletsavok, jellemzden egy telek mélységig (Bajcsy
Zsilinszky utca nyugati szakasza, Ull6i tt, Falu Tamas utca, Damjanich utca vasttallomas
kornyéki szakasza),

a volt piactér vasut menti tdmbije,

a Koztarsasag teret hatarolo telkek,

a Madarvarta teriilete az Ocsai Tajvédelmi Korzet szélén,

a volt strandfiird6t6l nyugatra es6 vallakozasi teriilet.

Uj kijelolés alapjan Vt jeli teriiletfelhasznalasba soroltak:

a)
b)

<)

P and

a kozintézményi funkciok tavlati elhelyezésének, illetve bovitésének potencialis
tartalékteriilete a jelenlegi sportpdlya térségében (atsorolas kiilonleges sport teriiletbdl),
a varoskozponti teriiletbe beékel6dd tobblakasos beépitésii lakdtelkek (atsorolas
kisvarosias lakobdl),

a Kolcsey utca vasutallomashoz kapcsol6do szakasza (atsorolas falusias lakobol).

Gazdasagi teriiletek
A gazdasagi teriiletek kereskedelmi szolgaltaté és ipari teriiletfelhasznalasi kategoriaba

tartoznak. Uj beépitésre szant gazdasagi teriilet kijelolés nem torténik, az Gj kijelolések a
gazdasagi tertileteken beliili atsoroldsokbol adddnak.
Kereskedelmi szolgdltaté teriiletek (Gksz)



Meglévé kijelolés alapjan Gksz jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:
a) a)a kozponti belteriilet északnyugati hataran a Pesti ut és a Némedi Gt mentén, valamint
a Bacso6 Béla utca folytatdsaban elhelyezked6 korabban kialakult, tovabba a Pesti ut kiils6
északi szakaszan fejlesztésre mar korabban kijelolt gazdasagi teriiletek,
b) az Ull6i ut M5 aut6palya felé kivezetd délnyugati oldalan kijelolt fejlesztési teriilet,
c) a vasutallomastol mindkét iranyban a belteriileti hatarig huzédé vasuti teriilet déli
oldalan kijel6lt keskeny tertiletsavok,
d) aKissJanos és a Vagohid utca saroktelek,
e) az Inarcsi Ut menti telephely,
f)  Alsopakony és Fels6babad egykori majorsagi kdzpontjanak funkciévaltoé teriiletei,
g) Alsopakony térségében Ull6 irdnyaba tervezett tartalék gazdasagi teriiletek.
Ipari teriiletek (Gip)
Meglév6 kijelolés alapjan Gip jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:

a) a teleptlés ipari teriileteinek donté tobbsége a belteriilet hataratdél nyugatra a Pesti ut
térségében,

b) gyartelep a Kiss Janos utca - Vagoéhid utca - Vadasz utca haromszogben,

c) ipari objektum teriilete az Ull8i it M5 autépalyara kivezetd szakaszarol keletre,

d) az Uj Erdé hataraban az erdébe beékelédve elhelyezkedd nyultenyésztéssel és ahhoz
kapcsolodé kutatassal foglalkoz6 telephelyek (atsorolas kereskedelmi szolgaltatébél).

e) a kozmiitelephelyek, nevezetesen az Als6némedi kozigazgatasi hatadraban 1évé
transzformator telep és Fels6babad teriiletén az 5. sz. Ut északi oldalan a Budapesti
Elektromos Miivek Fels6babadi Aldllomas telephelye (atsoroldas kereskedelmi
szolgaltatébol),

Kiilonleges teriiletek
Ujonnan beépitésre szant nem Kkeriil kijelolésre.

A kiilonleges teriiletek jellemz6en megtartjak korabbbi besorolasukat, 4j kijel6lés a volt starnd
tertiletének telepiiléskdzpont vegyes teriiletbdl torténd atsorolasabol adodik.
Nagykiterjedésii szabadidds és rekredcios tertilet (Ksz)
Uj kijelolés alapjan nagykiterjedésii szabadidés és rekreacids teriiletként tervezett az egykori
strandfiirdé teriilete az Ofalutél délre esé teriileten (atsorolds telepiiléskézpont vegyes
tertletbdl).
Temetd teriilet (Kt)
Meglévé kijelolés alapjan Kt jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:
a) az Ull6i it mentén a temetd utca északi oldalan, belteriilet hataran 1évé felekezeti temetd,
b) az5. sz. féut kozelében 1évo felhagyott temetd
Uj kijelolés alapjan Kt jel(i teriiletfelhasznalasba sorolt a jelenlegi felekezeti temetd és a
vasutvonal kozott lehatarolt tavlati temeté bovitési teriilet (atsorolas tartalék falusias
lakoteriiletként tervezett korlatos mezégazdasagi teriiletbdl).
Szenvedélybetegek otthona (Kszo)
Meglévo kijelolés alapjan Kszo jel(i teriiletfelhasznalasba sorolt a szenvedélybetegek otthona az
Uj Erdé térségében.
Honvédelmi és nemzetbiztonsdgi célra szolgdlo teriilet (Kht)
Meglévo kijelolés alapjan Kht jell teriiletfelhasznalasba sorolt az Inarcsi ut mellett elteriild
honvédségi teriilet.
Szennyviztisztito és létesitményei teriilete (Kh)
Meglévs kijelolés alapjan Kh jelii teriiletfelhasznédldsba sorolt a szennyviztisztité és
létesitményeinek teriilete a kozponti belteriilettdl északra.
Mezdgazdasdgi tlizemi teriilet (Kmii)
Meglévé kijelolés alapjan Kmii jeld teriiletfelhasznalasba soroltak:
a) a Fels6babad-Ujtelep kornyezetében talalhaté baromfikeltets és sertés-telep,
b) Ull6 hatdraban a gombatermeld iizem.



1.1.2. Beépitésre nem szdant teriiletek

A telepiilés beépitésre nem szant teriiletei azon tertletek, amelyen beliili épitési 6vezetekben az
épitési telkek megengedett beépitettsége legfeljebb 5%.

Kozlekedési teriiletek
Meglévé kijelolés alapjan a telepiilés kozlekedési teriiletei:
= M5 autépalya
= 5.sz fout
»  102.sz. f6utat
=  4603,4604, 4601, 4617 jell 6sszekotd utak
= 46104,52104,52103,46107 jelii bekoto utak
* 46304 jeld vasutallomashoz vezet6 ut.
*  142.szamu Budapest - Lajosmizse vasutvonal
Uj kijelolés alapjan
» 4604 jeld ut elkeriilé szakasza a nyugati gazdasagi tertilet és az M5 kozotti kapcsolatot
biztositja a vasutvonal kiilonszintii keresztezésével,
= a142. sz. Ocsa és Felsépakony 6sszekotésére a 46303 jelii bekotd uthoz csatlakozé ut a
MAV Budapest - Lajosmizse vonala mentén halad, Ocsa belteriiletén a Damjanich
utcahoz csatlakozik.

Zoldteriiletek

A 7 jeli tertletfelhasznalasi kategdériaba sorolt teriiletek a telepiilés belteriiletén 1év6, dllanddéan
novényzettel fedett kozteriiletek. A zoldtertiletek a teleptilésen a szabadid6 aktiv és passziv
szabadtéri eltoltését szolgald korlatlanul, illetve id6ben korlatozottan latogathato teriiletei. Az
egyes terlletegységek jellegliknek megfelel6en a hagyomanyos kézparki, kozkerti funkciok, mint
a pihenés, a jaték, a sport és egyéb szabadidds tevékenységek szamara szolgalnak.

Meglévo kijelolés alapjan Z jelli teriiletfelhasznalasba soroltak:
» Reformatus templom el6tti tér (2537 hrsz.-i ingatlan)
» Didfa-Epreskert-Szilvafa-Sz6ldskert tombbelsében elhelyezked6 zoldteriilet
» Alsépakony teriiletén a 4515/4 hrsz-u ingatlan zoldfeliiletei
» Fels6babad 0473/25 hrsz.-t ingatlan zoldfeltlete

Uj kijelolés alapjan Z jeli teriiletfelhasznalasba soroltak:
» Polgarmesteri Hivatal el6tti teriilet (2536 hrsz.-u ingatlan)
» HOsok tere
» Koztarsasag tér
» Vadvirdg-Székesi-Kolcsey-Nefelejcs tomb (292/74 hrsz.-i1 ingatlan)

Erdéteriiletek

Ocsa tajszerkezetében a Kiterjedt erdéteriiletek, mint a Turjanvidék védett természetes
allomanyu erdéi és az Uj-erdd telepitett allomanyu erdéi, tovabbra is megérzenddek. A kivalé
termd&helyi adottsagu és Orszagos Erdéallomany Adattarban 1évé erdoteriiletek fenntartandok
az erddgazdalkodasi tevékenység biztositasdnak, a taj jellegének és a természeti értékek
megdrzésének érdekében.

Az erdék tekintetében a korabbi kijeldlésekhez képest kis mértékben valtozott az erd6k térbeli
elrendezddése, a valos allapotnak és az Erdészeti Adatallomanynak torténd megfeleltetés soran,
mely tobbnyire a védett természeti teriiletek meglév$ erdétertileteihez vald csatlakoztatast
jelentette.



Az erdétertiletek az Orszagos Erdéalloméany Adattarban meghatarozott elsédleges rendeltetés, a
természet- és kornyezetvédelmi érdekek, a kialakult és tervezett tajhasznalat, valamint a
tényleges allapot alapjan az alabbi teriiletfelhasznalasi kategéridkba soroltak:

= Evjeli védelmi erdéteriilet

= Egjelli gazdasagi erdétertilet
A természeti védettségi kategdriak és az 6kologiai halozattal érintett erd6k esetében kiemelkedd
jelent6ségli az erd6k természeti allapotdnak megérzése és javitdsa. Az erddsitések és
erdofeltjitasok soran a tajra jellemzd, 6koldgiai igényeknek megfelel6 6shonos fajtakat kell
elényben részesiteni,
Védelmi erdéteriilet
Ev jell teriiletfelhasznalasba soroltak a telepiilés kornyezetvédelmi, taj- és természetvédelmi
szempontbdl érzékeny, védendd, erdészeti nyilvantartdsban tébbnyire elsédlegesen védelmi
rendeltetéssel bird erddteriiletei. Az Orszagos Erd6allomany Adattar szerinti els6dleges védelmi
rendeltetéshez képest azonban az Ev jeld teriilet kiterjedtebb, tekintetbe veszi az 6koldgiai
halézat, a Natura 2000 és a Ramsari teriiletek lehataroldsat, tovabba a kornyezetvédelem
szempontrendszerét.
Ev jelii teriiletfelhasznalasba soroltak:

= adéli teleplilésrész természetvédelmi oltalom alatt all6 erdei,

= (Csévharaszti hatar mellett elhelyezked6 erd6tombok,

= Uj-erddk nyugati oldala,

= Ocsai autépalya lehajtotél keleti iranyban az autépalya menti 100 m széles erdésav,

» Alsépakonyi gazdasagi teriiletek felé esé erd6tomb.
Gazdasdgi erdéteriilet
Eg jel( teriiletfelhasznaldsba tartoznak a telepiilés erdégazdalkodasra szolgal6é jellemzéen
nagyobb Kkiterjedést, erd6gazdalkodasi céla erd6ségei.
Eg jeldi teriiletfelhasznalasba tartoznak:

= az északi honvédelmi terilet melletti erd6tomb,

= Uj-erddk keleti oldala az autépélya menti 100 m széles erdésav kivételével
= Uj-erddk nyugati széléhez délrél csatlakozé két erd6tomb
* tovabba a déli hatarszéli két erd6tomb.

Egyéb erdéteriilet3

Ee tertiletfelhasznalasba soroltak a sajatos teriiletfelhasznalasu térség tertiletére es6, alapvetSen
honvédelmi rendeltetésii erdé6teriiletek.

Mez6gazdasagi teriiletek
Ocsa tajszerkezetében a meghatarozé aranyt mezdgazdasagi teriiletek tovabbra is
meg6rzenddek. A termoéteriiletek védelme érdekében Kkiilteriileten a mez6gazdasagi termeld
tevékenységek erdsitése, a kialakult mezégazdasagi céla tajhasznositas fenntartandé.
A mezogazdasagi teriiletek rendezésének célja a mezdgazdasagi hasznositds fenntartasa, a
gazdalkodas feltételeinek megteremtése, a tajvédelmi szempontbol értékes sz6l6hegyi tertiletek
hagyomdanyos tajhasznalatanak meg6rzése, és a természetvédelmi oltalom alatt all6 rétek,
legelGk tajhasznalatanak védelme az extenzivebb iranyu hasznalat altal.
A mezbgazdasagi teriileteken a helyi természeti adottsagokhoz igazodé kialakult hagyomanyos
tajhaszndlat, a kiilteriilet egyedi strukttraja alapjan harom teriiletfelhasznalasi kategéria keriilt
megkiilonboztetésre.

= M43 jeld altalanos mezdégazdasagi tertlet

= Mko jelli korlatos mez6gazdasagi teriilet
= Mkjelii kertes mez6gazdasagi teriilet

3 Kiegészitette: 93/2023. (111.29.) szamu OK. hatarozat



Altaldnos mezégazdasdgi teriilet
Az Ma jeld altalanos mez6gazdasagi teriiletek az intenzivebb, jellemzéen szantd miivelési agu,
mezbgazdasagi termesztésre alkalmas teriileteket foglaljak magukba. A teriiletfelhasznalas a
mezbgazdasagi termeld tevékenység - novénytermesztés, allattartds és allattenyésztés és a
halaszat, tovdbba ezekkel kapcsolatos sajat termék feldolgozas, tarolds és arusitds céljara
szolgalnak - és melyeket természeti védettség nem érint.
M4 jeld altaldnos mezdgazdasagi teriilet teriiletfelhasznalasba soroltak:

= akézponti belteriilet nyugati és északi része koriili féldrészletek az Uj-erddkig,

= a Csévharaszti hatar menti erdékbe ékel6d6 mezdgazdasagi miivelés alatt all6 foldek a
Rokkant-diilében,
= 5.5z féuttdl délre elhelyezkedd mez6gazdasagi teriiletek.

A term6fold védelme és a kialakult tajhasznalat meg6rzése érdekében a mezbgazdasagi célu
tajhasznositas fenntartando.

Korldtos mezégazdasdgi teriilet

Az Mko jelli korlatos mez6gazdasagi terliletek a telepiilés természetvédelmi, tajvédelmi
szempontbodl értékes, védendd, jellemzben extenziv tajhasznalati mezégazdasagi teriiletei.

Mko jelii teriiletfelhasznalasba tartoznak a telepiilés belteriiletétél délre elhelyezkedd, orszagos
és nemzetkozi egyezményeken alapulé természetvédelmi oltalom alatt allo, illetve okoldgiai
halézattal érintett gyepes teriiletei, tovabba kisebb részben szant6 miivelési mez6gazdasagi
tertiletei.

A korlatos mez6gazdasagi teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen jelent6sen nem valtozott. A
korabban kijel6lt korlatos mez6gazdasagi tertiletekhez a foldhivatali nyilvantartasnak és a valds
allapotnak torténé megfeleltetés soran kisebb teriiletek kertiltek csatlakoztatasra.

Az Mko jelii teriiletek esetan a taj- és természetvédelmi érdekekkel 6sszhangban cél az intenziv
hasznalat mell6zése, a beépitetlenség, a teriiletek értékes novényallomanyanak, él6helyeinek
megdrzése, tovabba a hagyomdanyos tajhasznalat, a természetvédelemnek alarendelt
extenzivebb irdnyba hat6 folyamtok 6sztonzése.

Kertes mezdgazdasdgi teriilet

Az MK jelli kertes mez8gazdasagi teriiletek a belteriilettdl keletre hizédé Oreg-hegy korabbi
hagyomanyos szdél6teriileteit foglalja magéaba. A teriiletfelhasznalads els6sorban a sz6l6- és
gytimolcsmiivelés céljara szolgal.

A sz0616hegy belteriilethez kozeli része miiemléki jelentéségli teriiletként védettséget élvez. A ma
mar csak kisebb részben sz616 miivelési agban nyilvantartott teriiletek mellett a mez6gazdasagi
folyamatok atalakulasa révén a szanték tulsulya jellemzd, azonban tovabbra is a hagyomanyos
tajhasznalatok, elsésorban a sz616miivelés fenntartasa és 6sztonzése a cél.

Vizgazdalkodasi teriiletek
A telepiilés vizgazdalkodasi teriiletei a vizfolydsok és kozcélu nyilt csatorndk medrének és parti

savjanak, tovabba a vizbazisok teriiletei céljara szolgalnak.
A Vjeli vizgazdalkodasi teriiletek teriiletfelhasznalasba tartoznak:
* Duna-Tisza csatorna és parti savja
= kozcéld nyilt csatorndk medre és parti savja,
= csapadékviz elvezet6 arkok.
A korabbi vizgazdalkodasi teriiletekhez képest ujabb vizelvezet6 arkok jeldltek jelen
tervben a vizelvezetés megoldasara, mely al-, illetve foldrészletek tobbsége a foldhivatali
nyilvantartads szerint arok. Az udjonnan Kkijelolt vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége a
beltertilett6] D-DNy-ra talalhaté védett teriileteken talalhato.
A vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége természetvédelmi, tajvédelmi szempontbdl értékes,
Okologiai haldzattal érintett teriilet. A vizgazdalkodas érdekei mellett a t4j adottsagainak
koszonhetden az élévizek mentén a természetvédelem is hangsulyos.
A Vi jeli vizgazdalkodasi lizemi teriiletek teriiletfelhasznalasba tartoznak:
= Abelteriilet nyugati szélén a 031/4 és 2217/1 hrsz.-u ingatlanon 1év6 vizmiitertilet



= Cslrkerti varosrész nyugati szélén a Rakoczi Ferenc utca folytatasaban a 2223/1 hrsz.-u
ingatlanon 1évé vizmfiteriilet

Természetkozeli teriiletek

A Tk jeld tertletfelhasznalasi kategoria a telepiilésen a Turjanvidék védett lapos, mocsaras
tertileteinek megérzésére szolgal.

A Tk jell teriiletfelhasznaldsba az telepiilés déli és keleti részén taldlhatéd ex lege védett
lapteriiletek altal érintett mocsar, nadas miivelési 4gu foldrészletek tartoznak.

Az értékes teriiletek 6koldgiai, természetvédelmi szempontbol védend6k és megdrzendok.

Kiilénleges beépitésre nem szant teriiletek
A kiilonleges beépitésre nem szant terililetek a rendeltetésiiknek megfeleléen az aldbbi
ovezetekre tagozodnak:

= Kb-B jeld Kiilonleges beépitésre nem szant banyatertlet

= Kb-Hv jell Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalod

tertlet

= Kb-Hulljeli Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel6 tertlet

= Kb-koz jel(i Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriilet
Kiilonleges beépitésre nem szdnt bdanyatertiilet
Kb-B jelii teriiletfelhasznalasi kategdria a telepiilés banyamiivelés, nyersanyag kitermelés és
feldolgozas céljara szolgalé tertiletei.
A banyateriiletek a telepiilés déli hatara mentén helyezkednek el.
A Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatasa szerint nyilvantartott banyatelkek alapjan a
korabban kijel6lt banyateriiletek kiterjedésiiket tekintve korrigalasra keriiltek, és uj
tertilethatarral abrazoltak.
Kiilonleges beépitésre nem szdnt honvédelmet és nemzetbiztonsdgot szolgdlo teriilet
Kb-Hv jelii teriiletfelhasznalasi kategoria a telepiilés honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald
tertletei.
A Kb-Hv jelii teriiletfelhasznalasba tartoznak:

= atelepiilés északi részén a 0150 hrsz.-i1 és 0152 hrsz.-t ingatlanok (HM gyakorlétér),

» nemzetbiztonségi terliletek az Inarcsi uttél délre 0330 hrsz.-u és 0349 hrsz.-u

ingatlanokon.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt hulladékkezelé teriiletek
Kb-Hull teriiletfelhasznalasba tartozik a a felhagyott hulladéklerakd teriilete.
A teriiletfelhasznalasba a 089 hrsz-u és a 090/3 hrsz-u ingatlanok soroltak.
Kiilénleges beépitésre nem szdnt kézmii teriiletek
Kb-K6z jeld kiilonleges kozmiiteriilet teriiletfelhasznadldss a nem  nyomvonalas
kozmilétesitmények elhelyezésére szolgald teriiletek.
Ujonnan kijelolt Kb-Koz teriiletfelhasznalasba tartozik a telepiilés déli részén a 0494 hrsz.-t
ingatlan.

1.2. A tajrendezés és természetvédelem

Védett természeti teriiletek
Ocsa természeti értékeinek koszonhetéen jelentds Kiterjedésii természetvédelmi szempontbdl
védendd teriiletekkel rendelkezik, ezek az Okologiailag értékes teriiletek kiilonboz6 szintl
természetvédelmi oltalom alatt allnak, melyek atfedésben vannak egymassal.
A telepiilésen az alabbi védelmi kategoriak talalhatok meg:
1) Nemzetkozi védettségek
= Natura2000 teriiletek
Turjanvidék
Csévharaszti homokvidék
= Ramsari teriilet
2) Orszagos jelent6ségii természetvédelem

«  Ocsai Tajvédelmi Korzet, a fokozotan védett teriiletekkel,



- exlege védett Ocsai lap
3) Helyi jelent6ségli természetvédelem

=, Kiskéros-alja” helyi jelentéségli TT

Tajrendezés
A tajrendezés soran meghatarozando kiiltertileti teriiletfelhasznalasi rendszer a 2.1.2 fejezetben

részletesen bemutatasra keriilt. Ocsa valtozatos tajszerkezettel, értékekben gazdag természeti
adottsagokkal rendelkezd telepiilés. A tijrendezés sordn az értékes védett teriileteknek,
hagyomanyos tajhaszndlatnak, a kiterjedt erd6knek és a jellemz6 mez&gazdasagi hasznositasnak
a megdlrzése a cél.
A kiltertiletek javasolt teriiletfelhasznalasi rendszere az aldbbi szempontok alapjan keriilt
meghatarozasra:

= fels6bbrend( tervek OTrT és BATrT térségi teriiletfelhasznalasi kategoriai,

= fels6bbrend( tervek térségi ovezetei (orszagos 6koldgiai hal6zat),

= Orszagos Erdéallomany Adattar nyilvantartasa,

= természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 teriiletek védelme,

= Okoldgiai haldzat érintettsége,

= természeti, tajképi adottsagok,

= jellemz6, meg6rzend6 tényleges tajhasznalatok, miivelési agak,

= kornyezetvédelmi szempontok,

= tényleges banyateriiletek
figyelembevételével.

A tijrendezés sordn a fenti védett természeti teriiletek, koztiik a telepiilés déli oldalat lefedd
védett Turjanvidék Kkiterjedt ldpos - mocsaras teriiletei, természetes allomanyd erddi,
mélyfekvésii gyepes teriiletei esetén cél a természetvédelemnek aldrendelt tdjhasznalat és ennek
megfeleltetett teriilethasznalat kialakitasa.

A természetvédelmi oltalom alatt 4ll6 tertiletek erdei védelmi rendeltetésiiek, a mezégazdasagi
terilletek az Oreg-hegy kertes teriileteinek kivételével korlatos mezdgazdasagi teriiletekbe
soroltak, a védett lapteriiletek tobbnyire természetkozeli teriiletként meghatarozottak, mely
teriilethasznalatok biztositjak a védett értékek fennmaradasat.

Az M5 autépalya menti Uj-erdé telepitett allomanyai részben gazdasagi, részben
kornyezetvédelmi szempontok alapjan védelmi erdéteriiletbe soroltak.

A jelent6s kiterjedésli mezdgazdasagi teriiletek nagy része a telepiilés kozponti beltertiletét
ovezik a déli oldal kivételével. A mezbgazdasagi tevékenységet tamogatandd, Ma jeld altalanos
mezogazdasagi teriiletfelhasznalas lett meghatarozva ezeken a jé mindségli Osszefiiggd,
jellemzden intenziv szant6foldi miivelési teriileteken.

Ocsan az Oreg-hegy teriiletét hagyomanyosan szél6hegyként hasznaltik, ez a teriiletrész a
korabbi terveknek megfelel6en tovabbra is kertes mez6gazdasagi teriiletfelhasznalasban sorolt.

Térségi 6koldgiai rendszerek védelme
Az okolégiai halézat lehatarolasat a magasabbrendii teriiletrendezési tervek hatdrozzak meg,

melyet az illetékes allamigazgatasi szerv el6zetes adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak
pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv.
Ocsa kozigazgatasi teriiletét érinté Orszagos Okolégiai Hal6zat elemei:
1)  Magteriiletek:
a) Ocsai TK teriiletének jelentds része, az ex lege védett 14ap teriiletekkel,
b) északi honvédségi teriileten 1év6 Natura 2000 teriilet és kdrnyezo6 gyepes tertiletek,
¢) Felsébabad-Ujteleptdl délre fekvé mezégazdasagi szantok.
2)  Okolégiai folyoséba tartoznak:
a) Ocsai Tajvédelmi Kérzet fennmaradé teriiletei az Oreg-hegy kivételével,
b) tajvédelmi korzettdl délre a Turjanvidék Natura 2000 teriiletei,
c) Duna-Tisza csatorna kiséré vizparti tertiletek.



3)  Puffer teriiletek:
a) Oreg-hegy teriilete,
b) északon az Ull6i hatar menti erdék,
¢) Csévharaszti hatar menti erd6k
d) Ocsai TK-hoz ENy-ré] csatlakoz6 mezdgazdasagi teriiletek,
e) Alsobabadtél nyugatra 1év6 erddk és szantok.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek
A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriiletek lehatarolasat a magasabbrendi
tertiletrendezési tervek hatarozzdk meg, melyet az illetékes allamigazgatasi szerv el&zetes
adatszolgaltatasa figyelembevételével, annak pontositasaval tartalmazza a szerkezeti terv
A telepiilés tajképvédelmi szempontbdl kiemelt teriiletei szoros dsszefiiggést mutatnak Ocsa
tobbszintli természeti védettséget élvezd teriileteivel, 0koldgiai halézati elemeivel, melyek az
alabbiak:

a) az Oragfalu kivételével az Ocsai Tajvédelmi Korzet teriilete az ex lege védett lap

teriletekkel, Ramsari teriletekkel,

b) Csévharaszti homokvidék, és Turjanvidék Natura 2000 teriiletei

¢) Ullgi hatar menti honvédségi teriiletek erdds gyepes teriiletei,

d) Uj erdék nyugati oldala.

A Kkijelolt tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten a természeti értékek
mellett, a taj arculatanak, harmonikus, hagyomanyos tajhaszndlatra épiil6 tajképi
megjelenésének megdérzése tamogatott. A rendezés soran a hagyomadanyos teriilethasznalat
0sztonzése mellett, az a helyi épitési hagyomanyoknak megfelels, tajba ill6 épitészeti
kialakitasra, anyaghasznalatara, vonatkoz6 a tajba illesztési, tdjesztétikai szempontok
érvényesitendd6k.

1.3. A zoldfeliileti rendszer

Kozteriileti zoldfeliiletek - zoldteriiletek
A zoldfeliileti rendszer alapvetd alkotd elemei a kozhaszndlati zoldteriiletek, melyeknek
els6dleges funkcidja hogy lehetGséget biztositsanak a szabadtéri szabadidds, rekreacios
tevékenységek szamara.
Ocsa nagyobb &sszefiiggd, tobbfunkciés rekreaciés tevékenységeknek otthont adé kozparkkal
nem, csak néhany kisebb kozkerti méretli, funkcié nélkiili meglévo zoldtertileti kijeloléssel
rendelkezik.
Az Ujonnan Kkijelolésre szant zoldteriileteket kozkertként javasolt szabalyozni, melyek az
alabbiak:

= a Hosok tere térségében az Ofalu kapujahoz mélté zoldteriilet kialakitisa a mar

korabban megkezdett fejlesztések folytatasaként,
= a Koztarsasag tér a kialakult allapotnak megfelel$ lehatarolassal,
= a Nefelejcs utcdban a tervezett csoporthazas beépitéshez kapcsoléddan tervezett
jatszotér atsorolasa.

A zoldfelilleti terén meghataroz6 cél, hogy a varos rendelkezzen attraktiv, valtozatos
zoldfeliiletekkel, varosi terekkel.
Az tjonnan kijelolt zoldteriileteken, kiilonosen az Ofalu kézpontjaban, tervszertien kialakitott
kozosségi terek hozandok létre. A telepiilésen mar részben zoldfeliiletként kialakult, hasznalati
értékkel nem biré teriileteken, a funkciok helyes megvalasztasara és a mindségi fejlesztésre kell
a hangsulyt helyezni. A zoldfeliiletek igényes és latvanyos, egységes koncepcid szerint kialakitott
arculata, valtozatos funkciokkal valé feltoltése sziikséges.

Intézményi és lakékertek
Az intézménykertek jellemzben nem Kkozteriiletek, hanem Kkorlatozott kézhasznalatra szant,

megnyitott zoldfeliileti 1étesitmények, szabadterek, zoldterek. Funkci6juk a pihenés, a



szorakozas, a rekreacio, a sport és regeneralddas, az oktatdas. Ide tartoznak a zoldfeliileti jellegii
intézmények és jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények.

A teleplilés zoldfeliileti ellatottsagdban jelentds szerepet jatszanak azok a kdzhasznalati
intézményi zoldfelliletek, mint a telepiilés kozpontjaban taladlhaté sportpdlya. A felhagyott strand
jelenleg rendezetlen funkcid nélkiill teriilete, mely azonban potencidlisan nagyobb
zoldfeliiletigényti rekreacios célu fejlesztési teriilet.

A telepiilés nevelési-oktatasi intézményi teriileteihez tartoznak az 6vodak és az iskolak, melyek
szintén jelentds zoldfeliilettel rendelkez6 intézmények.

Lakdkertek a telepiilés egésze szempontjabol is értéket jelentenek, bioldgiailag aktiv feliiletek
aranya, a teriiletek apoltsaga az egész telepiilés klimatikus adottsagait befolyasolja, alakitja.
Egyéb feliileti kiterjedésii zéldfeliiletek

A telepiilésen az erdétertiletek aranya magas, mely zoldfeliileti szempontbdl kedvezd. Az
erd6knek haromszintes ndvényadllomanya lévén a legnagyobb a bioldgiai aktivitasa,
kondicional6 hatasa.

Ocsa zoldfeliileti rendszerének meghatarozé elemei a kiilteriileti természetes és természetkozeli
éléhelyek, szant6foldi mezdgazdasagi teriiletek szovete is. Kedvezd adottsag, hogy az allandé
novényboritottsaggal biré gyepfeliiletek, rétek legel6k aranya magas. Ezek a kedvez6
tdjhaszndlati ardnyok megdrzenddek, tobbek kozott a telepiilés klimatikus viszonyainak
fenntartasa miatt is.

Ocsan jelentds kiterjedésii beépitésre nem szant kiilonleges honvédelmi-és nemzetbiztonsagi
tertiletfelhasznalasba sorolt teriilet taldlhato. Ezek beépitettsége alacsony, néhany szazalék, igy
jelentds biologiailag aktiv zoldfeliiletekkel, természetes novényallomannyal rendelkeznek.

Kiilteriileti linearis zoéldfeliiletek, mez6védé erdésavok

Ocsan az erdds és a természetes novénytakaroju, nagyobb biolégiai aktivitast részek savosan
tagoljak a tajat, azonban ezek 0sszekottetését biztositd, a szantéfoldeket behdalozo kiilteriileti
fasitasok és mez6védd erd6savok aranya nagyon alacsony.

A meglévd kis aranyu erd6savok, fasitott szegélyek fenntartandok.

Tamogatand6 a f6bb utak, mezdgazdasagi utak mentén is cserjesavokbdl, fasorokbdl allé
z0ldsavok, mezévédd erdsavok kialakitasa. Ezek kedvezd hatasai kozill a legfontosabb a
kornyezeti terhelés, jelen esetben a poremisszié csokkentése, a szélerdzionak Kkitett teriileten
tovabba csokkentik a szélsebességet.

Utcai fasorok, utak menti kézteriileti gyep- és cserjesavok
Ocsan a linearis kozteriileti zoldfeliiletek tekintetében a legfontosabb feladat a nagyobb

latogatottsagd tertletrészek kozotti kapcsolat megteremtése, mely vonalas zoldfeliilet
fejlesztéssel fasorok, cserjesavok telepitésével, gyalogos és Kkerékparos kapcsolatok
megteremtésével érhetd el.

A vonalas zoldfeliileti elemek tekintetében a kozmiivesitési fejlesztésekkel 6sszhangban, egy
egységes koncepcid alapjan kialakitott, attraktiv fasitasi program a telepiilés arculatat is
meghatarozza.

A meglévl utak esetében ahol a keresztszelvény, valamint a kdzmiivek engedik, ott javasolt az
egységes fasor telepitése, kiillondsen a telepiilés megkozelitését biztositd f6 kozlekedési utak
mentén.

A telepiilés fasorai fokozatosan felujitandék. A fasorok kialakitdsakor torekedni kell a
homogenitasra, tobbszor iskolazott sorfak alkalmazanddék. A fajok megvalasztasanal fontos
szempont, hogy extenziven fenntarthat6, az él6helyi adottsdgoknak megfelel6 kornyezettiird
novényanyag keriiljon telepitésre. A 1égvezetékek alatt olyan disznovényeket kell alkalmazni,
melynek alacsony gomb alakt koronajat nevelnek, igy nem sziikséges metszeni 6ket.

Az Gjonnan kijeldlésre keriilt utak mentén javasolt fasor és cserjesav telepitése.



1.4. Az 6rokségvédelem

Ocsa els épitett emlékei veremlakasok voltak, melyek helyén 1240 kériill mar allt a premontrei
kolostor. A monostor, mint kozpont koriil kialakult jobbagyfalu, un. monostoralja volt az alapja a
jelenlegi Ocsa telekrendszerének. Ocsa orszagosan védett értékei is elsésorban ezen a belteriileti
Oregfalu telepiilésrészen talalhatok. A volt premontrei kolostor, ma reformétus templom mellett
Ocsa Oreg-hegyi pince-rendszere is nevezetes, méltan miiemléki jelentdségii teriilet. A
teleplilésen az orszagosan védett épitett emlékeken kiviil még nagy szamban taladlhaték helyi
egyedi védelemre mélto, egyedi karaktert hordozo, olykor nadtetds szép régi lakohazak.

1.4.1. Orszdgos védelem

Az orszagos védelem alatt all6 épitmények, teriiletek védelmérdl telepiilési eszkozokkel is
gondoskodni kell.

Ocsa Varos teriiletén a FORSTER Kozpont adatszolgaltatasa szerint az alabbi orszagos védelem
ala esd épitett értékek talalhatok:

Ssz. | Név Cim Hrsz. Azonosit | Torzssza
0 m
1. | Reformatus templom Dr. Békési Panyik Andor | 2663 7192 7156
u. 2.
2. | Rémai katolikus | Szabadsag tér 1598/2 | 7196 7158
templom
3. | Népilakéhaz Dr. Békési Panyik Andor | 2652 11472 11080
u. 4.
4. | Népilakohaz Dr. Békési Panyik Andor | 2651 7193 9936
u. 6.
5. | Népilakéhaz Dr. Békési Panyik Andor | 2649 7194 7157
u. 10.
6. | Népi lak6éhaz és | Tirr Istvan u. 4/a. 2769 7197 9128
gazdasagi éplilet
7. | Lakéhaz Ady E. u. 4. 2677 7190 10604
(Prédikatorhaz),
kézmiives mihely
8. | Lakéhaz Kalvin u. 11. 2600 7195 10676
9. | Népi tanya-lakéhaz Oreg-hegy 0297/2 | 7198 9592
10. | Oreg-hegyi pincék Oreg-hegy 11473 11081

1.4.2. Helyivédelem

Ocsa Varos nem rendelkezik helyi értékvédelmi rendelettel. A telepiilés viszont gazdag olyan
épiiletekben, melyek egyedi védelemre méltok. Az Orokségvédelmi hatastanulmanyban
részletezettek szerint a mar a hatalyos Szabalyozasi terv szerint is védelemre mélté 6db
épiileten és a kb. 150 ha teriiletii teleptiléskozponton kiviil tovabbi 44 db szép régi épiilet és még
9 db nadfedésii lakéhaz alkalmas meg6rzésre, épitészeti hagyomanyok bemutatasara.

Helyi értékvédelmi rendelet, értékkataszter és értékvédelmi terv megalkotdsa a védelemre
méltd épitett értékek megovasanak feltétele. Az eldirasok megalkotasan kiviil ki kell dolgozni az
el6irasok érvényesitéséhez szlikséges finanszirozasi, timogatasi feltételeket is.




1.4.3.

Régészeti teriiletek

A régészeti értékek védelmérdl a Helyi épitési szabalyzatban gondoskodni kell.
A Forster Kozpont altal nyilvantartott azonositott régészeti lel6helyek listaja:

Nr Lel6hely neve Azon. Nyilvantartott
SZ. Hrsz.
1. Sator-hegy EK-i része | 41267 | 0354/57,0354/33,0354/32, 0354/35
2. | 4617/1.lel6hely 41710 | 0162/1,0162/2,0162/3,016/68,016/61,010,016/70,
016/72,016/58,016/57,016/60,016/59,016/56
016/21,016/56,016/61
3. | 4617/2.1el6hely 41714 | 0165,0166/2,0164/8,016/35,016/66,016/68,016/67,
016/63,016/61,010,016/70,016/69
016/34
4, | 4617/4.lelGhely 41717 | 0170/3,0169,0170/1,0214/3,0170/2,07/82,07/81,
07/79,07/73,07/56,07/70,07/71,07/72,07 /114,
07/55,07/69,07/76,07/77,07/39,07/78,07/80,
07/122,07/123,07/68,07/115,07/59,
010
5. Oreghegy 41725 | 0311, 0294/3,0295/37,0295/36,0312/12,0312/13,
0294/2,0294/3,0294/5,0312/15
6. Premontrei monostor | 41730 | 2663, 2651, 2652, 2661, 2662, 2655, 2642, 2654, 2653,
2643, 2644, 2827
7. | Telepiilés DNy-i 65402 | 0490/119, 0490/122
sarka I. 0490/9,0490/10, 0490/11, 0490/12, 0490/13
8. | Telepiilés DNy-i 65406 | 0490/119, 0490/122,0490/123
sarka II. 0490/12,0490/13, 0490/14
9. | Telepiilés DNy-i 65410 | 0490/119, 0490/122,0490/123
sarka III. 0490/8,0490/9, 0490/10, 0490/11
10. | Telepiilés DNy-i 65418 | 0490/17,0490/16,0490/15
sarka IV.
11. | Telepiilés DNy-i 65420 | 0492/4,0492/3
sarka V.
12. | Telepiilés DNy-i 65422 | 0492/11, 0492/10, 0492/9
sarka VI. 0492/3,492/4
13. | Telepiilés Ny-i szélel. | 65472 | 03/10, 04/4,04/10
14. | Telepiilés Ny-i széle 65476 | 04/5,04/6,04/7
IL.
15. | Telepiilés Ny-i széle 65478 | 04/4,03/6,03/5,04/10
I11.
16. | Telepiilés Ny-i szélén | 65480 | 04/8,04/7
V.
17. | Ocsa (11) 65484 | 016/10,016/28,016/7
18. | Ocsa (12) 65486 | 016/8,016/7
19. | Ocsa (13) 65488 | 016/29
20. | Ocsa (15) 65490 | 016/29
21. | Ocsa 52637 | 0105/2,0108,0109,0110,0111,0112,0113, 0114, 097,
Vastt utca melletti 1103,1104, 1105,1106,1107,1108,1109, 1110, 1111,




tertilet 1112,1113,1114,1115,1116,1117,1118,1119, 1120,
1121,1122,1123,1124,1125,1126,1127,1128, 1129,
1130,1131,1132,1133,1134,1135,1136,1137,1138,
1139,1140,1141, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1147,
1148,1149,1150,1151,1152,1153, 1154, 1155, 1167,
1178,1179,1180,1181,1182,1183, 1184, 1185, 1186,
1187,1188,1189,1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195,
1196,1197, 1198, 1199, 1200, 1201, 1202, 059, 056/1,
060/2,1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210,
1211,1212,1213,1214,1215,1216,1217,1218, 1219,
1220,1221,1222,1223,1224,1225,1226, 1227, 1228,
1229,1230,1231,1232,1233,1234,1235,1236

22. | Ocsa 25.,35. leléhely | 90342 | 0340, 0339/2,0341/2,0341/3,0341/4,0341/5
(Madencia erd6)

23. | Bugyi - MOL 6. 41245 | 0498/2, 01640
lel6hely
A csak a PMMI dltal nyilvantartott, revizio alatt all6 régészeti lel6helyek listaja
Nr I,.el('ihely neve Helyrajzi szama
1. Ocsa-FeMu 1 0314/6,0315/19
2. Ocsa-FeMu 2 0324/2-5,11-15
3. Ocsa-FeMu 3 0327, 0326/4, 0328
4. Ocsa-FeMu 4 0332, 0333/4,0331/6,7,9
5. Ocsa-FeMu 5 0333/1-3
6. Ocsa-FeMu 6 0411, 0412, 0413, 0415, 0416/1,0417/1,0344/2
7. Ocsa-FeMu 7 0141
8. Ocsa-FeMu 8 0138
9. Ocsa-FeMu 9 0138
10. | Ocsa-FeMu 10 07/24-30,113,114
14 | Ocsa-FeMu 14 016/28,0615/38

Az épitett értékek és a régészeti teriiletek részletes bemutatdsat az Orokségvédelmi
hatastanulmany tartalmazza.

1.5. A kozlekedés
1.5.1. Kozuti hdlézati kapcsolatok

Orszdgos féutak

M5 autdpdlya: az orszagos gyorsforgalmi és foéuthalozat fejlesztési koncepcidja szerint az
autopalya 2x3 forgalmi savra bévitésére a IV. fejlesztési programciklusban (2025 - 27) fog sor
kertlni.

5. sz. fout: az ut 2x1 savos, kilteriileti jellegii f6ut marad. Az OTRT az 5. sz. f6Ut nyomvonalat,
Alsénémedi belteriilet elkeriilésére Ocsa teriiletét érintéen a 4617 - 4604 jelii utak iranyaban
jelolte ki a meglevd utak atmindsitésével.

A 101 sz. féutat a 405 sz. f6ut nyugati meghosszabbitasaban Kiskunlachaza - Csepel-sziget -
Szazhalombatta irdnyban az OTRT tartalmazza. Pontos nyomvonalara vonatkozdan terv nem
késziilt, megvalositasa tdvlatban varhato, a telepiilés déli hatarat érinti.



A féutak véddtavolsadga 100 — 100 m az ut tengelyétdl, amelyen beliil épitmények elhelyezéséhez
a kozutkezel§ hozzajarulasa sziikséges.

Orszdgos mellékutak

Az orszagos mellékutak 2x1 savos keresztmetszetének bovitése nem sziikséges.

A 4603 jelii ut szintbeni vasuti keresztezése problémat jelenthet a vasuti forgalom novekedése
esetén. A vasut fejlesztési terve nem tartalmazza Kkiilonszintli atépitését, de a szintbeni
keresztezés biztonsaganak novelése varhaté.

A 4604 jelii 6sszekoto tt belteriileten athalad6 szakaszan az atmend forgalom megsziintetésére
a telepiilés jelenleg érvényben levé TSZT-je az észak és keleti kiilteriileten elkeriild ut
nyomvonalat jel6lte ki. Az elkertld Ut északon a 4604 j. és 4617 j. ut korforgalmu csomoépontjatol
indul, keleten a kiilteriileten levé gazdasagi teriiletek megkozelitését biztositd telepiilési ut
nyomvonalat felhasznalva éri el a 4603 j. 6k. utat, a 4604 j. Ut déli, kilteriileti szakaszahoz az
Osszekottetést a 4603 és 4604 jeld utnal korforgalmi csomdpontok kialakitasaval tartalmazza.
Az elkeriils6 ut és a MAV Budapest - Lajosmizse vonaldnak Kkeresztezését Kkiilonszinti
kialakitassal célszer(i megoldani, mivel a vastitvonalak elévarosi vastiti koncepcidja szerint Ocsa
és Budapest kozott 15 perces kovetési idejli kozlekedésnél az elkeriil6 ut akadalyoztatisa nem
biztositana megfelel$ szinvonalat.

Az elkeriil6 Ut fontos célja, hogy a nyugati gazdasagi teriilet és az M5 kozotti kapcsolatot a
beltertilet elkeriilésével biztositsa, a kozpontban a teherforgalom korlatozasat lehet6vé tegye.

Az orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszain az tut tengelyétél mért 50 -50 m védétavolsagon
beliil épitmények elhelyezéséhez a kozutkezel6vel torténd egyeztetés sziikséges.

A teleptilés érint6 utak tervezési osztalyba sorolasa:

M5 autépalya K.LA.
5. sz. féut K.IILA.

102.sz. féut K.IV.A.
4603 jelii 6sszekotd ut
kiilteriileti szakasz K.V.A.
belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4604 jelli 6sszekotd ut
kiilteriileti szakasz K.V.A.
belteriileti szakasz B.IV.b.C.

4601 jell 6sszekoto ut K.V.A.
4617 jeli osszekotd ut K.V.A.
46104 jeli bekoto ut

kiilteriileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52104 jeli bekoté ut

kiilteriileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.

52103 jeldi beksts it K.V.A.
46107 jelti bekots Gt KV.A.

46304 jelii vasutallomashoz vezet6 ut B.IV.b.C.
1.5.2.  F6bb csomdépontok

Az orszagos mellékutak belteriileti csomdpontjai koziil a 4604 jelii aton (Bajcsy Zsilinszky tut) a
Némedi uti és Kiss Janos utcai csomépontok forgalomtechnikai fejlesztése sziikséges. A
csomopontok korforgalmu kialakitasanak lehetGségét biztositja a szabalyozas.

1.5.3.  Telepiilési uthdlézat

A telepiilési utak beltertileti szakaszain jelent6s hal6zatfejlesztési igény nincs, a meglevd utak
kiépitettségének, forgalombiztonsaganak novelése a cél.

A jelenlegi gy(ijt6utak (Damjanich utca, Székesi utca, Széchenyi utca, Martinovics utca, Arpad
utca, Erdésor utca) megfeleld slir(iségli hal6zatot alkotnak.



Ocsa és FelsGpakony osszekotésére a 46303 jelti bekoté uthoz csatlakozé tt kiépitését
tartalmazzak a telepiilésrendezési tervek. A tervezett it a MAV Budapest - Lajosmizse vonala
mentén halad, Ocsa belteriiletén a Damjanich utcadhoz csatlakozik.

Ocsa - FelsGpakony kozotti tt K.V.B.
gyijté utak: B.V.c.B.

Damjanich utca

Székesi utca

Széchenyi utca

Martinovics utca

Arpad utca

Erdésor utca
kiszolgalé utak: B.VLd.C.
mezdbgazdasagi utak K.VL

1.5.4. Kozosségi kozlekedés

Kététtpalyas kézlekedés

A 142 szamu Budapest - Lajosmizse vasutvonal a févaros korili el6varosi rendszer részeként
torténd fejlesztése a 2014 -20 kozotti id6szakban valdsul meg. A fejlesztés a sziik
keresztmetszetekben masodik vagany épitésére és villamositasra terjed ki. Megvalodsitasa utan
15 - 30 perces vonatkdvetést biztosit.

A telepiilés déli kiilteriileti hatarat érinti a tervezett VO vasttvonal, amely a vasuti teherszallitas
részére ad févarosi elkertilési lehet§séget, megvaldsitasa tavlati.

Autobusz kézlekedés

Az autobusz kozlekedés halozatfejlesztése nem sziikséges. A teriileti fejlesztésekhez
kapcsolddoan 4j megallok 1étesitésére kertilhet sor.

1.5.5. Kerékpdros kozlekedés

A telepiilés hianyz6 kiilsé kerékparos kapcsolatait az orszagos mellékutak mentén Fels6babad
felé illetve Alsonémedi felé célszerl kiépiteni ezek az érvényes TSZT-ben is szerepelnek. A
varoskozpont és Alsépakony kozott a megépiilt kerékparut végleges kialakitasa sziikséges az
Ul16i ut mentén.

1.5.6. Gyalogos kiozlekedés

A vasutdllomashoz kapcsolédé kerékparos és gyalogos infrastruktira megvalosult,
kapcsolatainak fejlesztése sziikséges. A vasuti szintbeni atjarok atépitésekor a kerékparos és
gyalogos keresztezés biztonsagos atvezetése megoldando.

1.5.7.  Gépjarmii elhelyezés, parkolds

A vasutallomashoz kapcsolédé P+R parkolé a vasutallomas EK-i oldalan megvaldsult, mas
jelentés kozcélu parkold épitése nem sziikséges, a piachoz a Damjanich utca mentén a
parkolékapacitas bévithetd.

Az Gj 1étesitményeknél a gépjarmiivek elhelyezése a parkolasi el6irasoknak megfelel6en telken
beliil kell biztositani.

A meglev6 intézmények koziil a temet6hoz a Temet6 utcdban alakitand6 parkolasi lehet8ség. Az
Egressy Miivel6dési Kozpont parkoldjanak burkoldsa sziikséges. A miiemléki teriilethez
sziikséges turistabusz parkolast a H6sok tere nyugati oldalan a Matyas kiraly utca és Iskola koz
kozotti szakaszon javasoljuk biztositani.

1.6. A kozmiiellatas

Ocsa népességszama bar kicsit hullamzoéan, de enyhén névekvé tendenciajiinak tekinthets. A
telepiilés nagyon Kkedvezd kozlekedési kapcsolata ugyan alkalmas lenne a telepiilés
népességnovekedési trendjének a noévelésére, de ehhez a telepiilés vonzoképességének javitasa,
a telepiilés altalanos fejlesztése sziikséges.



A telepiilés fejlesztésének alapjaul Uj munkahely létesitési lehet6ség szolgdlna. A munkahely
lehet6sége a telepiilésen él6k helyben tartasat, a be- és letelepiil6k szdmara vonzerét jelent. A
telepiilés célja igy els6dlegesen a munkahely 1étesités lehet6ségének biztositasa, kiegészitve az
igényesebb lakékoriilmény, valamint az igényesebb intézményi infrastruktira-fejlesztés
lehet6ségével.

A telepiilésfejlesztésnél figyelembe kell venni azokat az adottsagokat, amelyek egyrészt
elényosen hasznosithatok, masrészt hatranyosan feladatokat okoznak. A telepiilés kedvezd
természeti adottsaga a felszini vizekben és a felszin alatti vizekben is a gazdagsaga, de ezek
egyben a telepiilés veszélyeztet6 adottsagai is. Sajat vizbeszerzés lehet&ségét biztositja a
rendelkezésre all6 kedvezé felszin alatti vizkészlet, de ugyanakkor a felszin alatti vizek allapota
szempontjabdl fokozottan érzékeny tertileten fekvé telepiilési adottsag miatt (a 27/2004. (XII.
25.) KvVM rendelet szerint), a felszin alatti vizbazisanak védelme kiemelt feladata.

A teleptilés sikfoldrajzi adottsaganak hatdsara felszini vizekben nagyon gazdag, de befogadé
hidnyaban a vizelvezetés csak korlatozottan megoldhato, igy a telepiilés jelent6s hanyadan
mocsaras, lapos-teriiletek és vizallasos teriiletek alakultak ki. Ezeknek hasznositasi lehet6sége
rendkiviil korlatozott.

Kozmiives szempontbdl a telepiilésfejlesztéshez sziikséges terlilethasznositasi valtoztatas
meghatarozasanal adottsagként kell kezelni azokat a koézmiihalozatokat és létesitményeket,
amelyek adottsagukbol eredéen helyhez kotottek, amelyek béségesen terhelik a telepiilés
tertletét.

A telepiiléstervezd figyelembe véve a telepiilés természeti adottsagat és a kozmiivek okozta
korlatozasokat készitette el a teriilethasznositasi javaslatot. A fejlesztésre javasolt teriileteken a
megfelel6 élet- és munkakoriilmény biztositasara, valamint a kornyezetvédelmi igények
kielégitésére, a fenntarthat6 fejlédést segité, megfelel6 kozmiiellatast kell biztositani. Olyan
teriiletfejlesztés nem javasolhat6, amelynél a funkci6jdhoz sziikséges kozmiiellatds nem
biztosithat6, vagy aranytalan gazdasagi feltételekkel oldhaté meg az ellatasa.

A kozmiifejlesztési javaslat készitésénél a fejlesztési teriiletek ellatasan tdl, a kozmiivekkel
kapcsolatos fennall6 hianyok és iitk6zések rendezését is meg kell oldani.

Ellatasi hianyok megoldasa:

- az Alsépakonyi major teriiletén él6k szamara az egészséges ivoviz ellatdshoz sziikséges
koziizemi ivoviz haldézati csatlakozast kell kiépiteni az Als6pakonyi laképark halézati
rendszeréhez torténd csatlakozassal,

- az Als6pakonyi major tertiletén ki kell épiteni a szennyvizgytijt6 kézcsatorna halézatot, a
halézattal osszegyijtott szennyvizeket atemel6 miitargy és nyomovezeték segitségével
csatlakoztatni kell az Alsopakonyi laképark szadmara Kkiépitett csatornahalézathoz,
amellyel tovabbithat6 a szennyviz a szennyviztisztito telepre,

- a Fels6babadi varosrészben él6k szamara az egészséges ivoviz ellatashoz sziikséges
koziizem ivoviz haldzati csatlakozast Dabas feldl kell kiépiteni,

- a Fels6babadi varosrészen is meg Kkell oldani a szennyvizek kozhaldézattal torténé
Osszegylijtését és a szennyviz tisztito telepen torténd kezelését. Mivel ez a varosrész tavol
esik a varos jelenleg tizemel§ halézati rendszerétdl, a tovabbtervezés soran
megvizsgalandd, hogy a halézati csatlakozas a varos rendszeréhez, vagy Dabas hal6zati
rendszeréhez torténjen, esetleg helyi 6nallé miitargy l1étesitésével oldjak meg a szennyviz
kezelését,

- Uj beépitésre szant fejlesztési terlileten mar a beépités megvaldsitdsanak
feltételrendszerébe kell elSirni a teljes kozm{ellatas igényét,

- a szlkséges baziskapacitasok (vizbazis, szennyviztisztité telep kapacitas) biztositasa-
fejlesztése sziikséges.

Utkézések felolddsa:

- a szennyviztisztitd telep és a szennyvizatemeld, vAkuumgéphazak véddtavolsagan beliil
nem tdmogathato teriilethasznositas,



- légszennyezés novekedés a hagyomanyos nem vezetékes energiahordozdok
hasznositdsanak ndvekedése miatt
Kozmiiellatdssal szembeni igények teljesitésére javasolt:
- fenntartasi koltségek csokkentési lehet6ségeinek feltarasa, igénybe vétele (megujuléd
energiahordozdk el6térbe helyezésével),
- latvanyjavitas érdekében kozmiifektetéssel 6sszefiiggd elvarasok érvényesitése,
- klimavaltozas hatasainak kezelése
o szélsGséges csapadékesemények zavarmentes elvezetésének megoldasa
(zaportarozas biztositasa), igényesebb felszini vizrendezéssel
o felmelegedés elleni védelem
. fasortelepités szamara helybiztositas a kozmiivek racionalis
teriiletfoglalasanak segitségével
. klimaberendezés lizemeltetését megujulé energiahordozo6 hasznositasaval,
racionalis energiagazdalkodas érvényesitése érdekében
Infokommunikdcio fejlesztése a telepiilés fejlesztés szolgdlatdra
(Igényes internetkapcsolat a lakossag helybentartézkodasi lehetdségét, otthonrol torténd
munkavégzés lehetdségét kinalja.)
A belteriileten javasolt fejlesztések kozmiellatasara, ahogy azok a fejlesztésre javasolt tertiletek
mar jelenleg is teljes kozmiiellatassal rendelkez6 kornyezetben helyezkedik el, annak a teljes
kozmiiellatasanak a biztositdsa sziikséges. Meg kell emliteni a meguajulé energiahordozék
hasznositdsanak igényét, egyben kovetelményét is, amellyel a fenntartasi koltségek
csokkenthetdk, s vele egyiitt a kozhalozatrol torténd energiaellatasi igény is.
A kiilteriileten beépitésre szant terlileten jelentkez6é épitési szandék esetén koézmiives
szempontbodl legalabb a részleges kozmiellatasa biztositdsa sziikséges ugy, hogy a
szennyvizelvezetés, elhelyezés a legkisebb kornyezetkarositas, veszélyeztetés nélkiil legyen
megoldhato, az erre vonatkoz6 helyi épitési szabalyzatban rogzitett el6iras szigora betartasaval.
A beépitésre nem szant teriileten jelentkezd épitési szandék esetén kozmiives szempontbo],
amennyiben megengedett allandé emberi tart6zkodasra alkalmas épiilet, épitmény elhelyezése,
annak ellatasara a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott vizellatds és a villamosenergia
ellatas, valamint a szennyviz kezelése-elhelyezése a kornyezet veszélyeztetése nélkiil megoldasa
sziikséges és a csapadékviz elvezetése is biztositott legyen.
A kozmiifejlesztési feladatoknal az Gj beépitési lehetdségek megvalodsitasahoz sziikséges
kozmiellatasi igények mellett a mar beépitett teriileten megengedett Gj épitési lehetéségek és a
mar ott él6k komfortosabb koriilményeik kialakitdsahoz sziikséges tobblet kozmiigényeket is
figyelembe Kkell venni. A kozmiifejlesztési javaslatban ennek az 0Osszesitett tobblet
kozmiigénynek a kielégitési lehet6ségét kell megoldani, bar tényleges jelentkezése csak
nagyobb tavlatban varhat6. A tervezés tavlatdig ezeknek a nagyobb tavlatra prognosztizalt
igényeknek tervez6i tapasztalatok alapjan kb. 20 %-danak a tényleges jelentkezése
prognosztizalhatd.
A tervez6i tapasztalat alapjan a tervezés tavlataig ténylegesen varhato6 és kielégitendd tobblet
kozmiiigény:

keletkezd |villamos-
vizigény | szennyviz | energia
mennyiség| igény

foldgaz
igény

m3/nap | m3/nap kw nm3/h

tavlatra prognosztizalt Osszes

igények 929 1179 62082 19948
tervezés tavlatdig redlisan
prognosztizalhato Osszes
kozmiiigény 279 354| 12416 3990

Az egyes kozmiivek fejlesztését ezen igények kielégitésére kell alkalmassé tenni.



1.7.

A kornyezetvédelem

Termdféld, talaj-, talajviz- és vizbdzis-védelem

A hidrogeolégiai védéteriiletekre vonatkoz6é korlatozasokat a vizbazisok, a tavlati
vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgald vizilétesitmények védelmérdl szo6ld
mindenkor hatdlyos rendeletben, tovdabba a védGovezeteket kijel6l6 hatosagi
hatdrozatokban foglaltak szerint kell betartani.

A telepiilésen torténd tereprendezések és épitkezések soran a kitermelt talaj mindségét
meg kell vizsgalni. A vizsgalati eredmények alapjan dontheté el a kitermelt talaj
elhelyezésének modja. Teriiletfeltoltések soran szennyezett talaj nem hasznalhatd.

A telepitendd tevékenységek vonatkozdsdban a felszin alatti vizek és a talaj védelme
érdekében a vonatkozé, mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait be kell tartani.

A talaj- és talajvizek Allapotat veszélyeztet6 tevékenységek csak vizzaré
(szénhidrogénzaro) aljzaton végezhetdk.

Veszélyes anyagokat tartalmaz6 szennyvizek koézvetleniil nem vezethet6k a befogaddba,
megfelel el6tisztitasukrol gondoskodni kell.

Elévizfolydsok természetes és természetkozeli allapotti partjait meg kell 6rizni.
Elévizfolydsok rendezése soran csak kornyezet- és természetbarat mérnokbioldgiai
modszereket lehet hasznalni.

A belteriiletnek a kiilvizek és belvizek elleni megfelel§ védelmét a felszini vizrendezés
eszkdzeivel biztositani kell.

A term6fold mindségének védelme érdekében a foldhasznositds sordn a termdéhely
0koldgiai adottsagaihoz igazodé talajvéd6 gazdalkodast kell folytatni.

A termé6foldon végzett beruhazasok esetében gondoskodni kell a humuszos terméréteg
megmentésérol, 6sszegyiijtésérdl és tjrahasznositasral.

A miivelés aldli kivonast a beruhazas megval6sulasanak iiteme szerint kell végrehajtani,
annak megkezdéséig a meglévé mezdgazdasagi teriilethaszndlatot folytatni. A tervezett
beruhazasokat Ugy kell megvaldsitani, hogy a koérnyezetiikben 1évé mezbégazdasagi
tertileteken torténd gazdalkodas feltételei ne romoljanak.

Az ero6zi6 és deflacié elleni védelem érdekében a mezdgazdasagi és erdéteriileteken
kornyezetkiméld (talajvédd) gazdalkodast kell folyatni, biztositva a foldfelszin minél
nagyobb aranyd és minél allandébb jellegli zoldfeliileti fedettségét és a lehet6
legkedvezdbb talajnedvességi allapotot.

A levegd tisztasdgdnak védelme

A leveg6 védelmérdl és a légszennyezettségi hatarértékekrol, a levegGterheltségi szint
hatarértékeir6l és a helyhez kotott 1égszennyez6 pontforrasok kibocsatasi hatarértékérol
sz616 vonatkoz6 mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasait kell alkalmazni.

Tilos a kornyezeti levegé olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarértéken feliili légszennyezettséget okoz.

Biizzel jaré tevékenység soran az elérhet6 legjobb technika alkalmazasaval meg kell
akadalyozni, hogy a lakossagot zavar6 biiz keriiljon a kérnyezetbe.

Légszennyezést okozo, helyhez kotott miikods, illetve 1j létesitménynél olyan technoldgiai
és anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez6anyag kibocsatasa nem
haladja meg az illetékes leveg6tisztasag-védelmi hatdsag altal meghatarozott hatarértéket.
A gazdasagi tertleteken belil, a levegdterhelés tovabbi csokkentésére, a kondicionald
hatds javitasara a kialakult fadllomanyt lehet6ség szerint meg kell tartani, a
kornyezetmindség javitasa érdekében.

Diffaz légszennyezéssel jaré tevékenység soran a kiporzas elleni maximalis védelmet
(nedvesitéssel, takarassal, megkotéssel, novénysavokkal stb.) biztositani kell.

A meglévo 6 kozlekedési utak mentén kialakult 1égszennyezés csokkentése érdekében a
mar meglévd és a jovében atépitendd utak is fasitandok. Az it menti fasorok illetve
védofasitasok telepitésénél elényben kell részesiteni a kdrnyezettiir6, honos fajokat.



Zaj- és rezgésvédelem

- Uj kozlekedési zajforras létesitése esetén a meglévé védendd teriileten, illetve meglévé
utak esetén Uj védendd teriilet kijel6lésekor a mindenkor hatdlyos jogszabalyban
megallapitott hatarértékeknek kell teljestilnitik.

- Uthalézat feltjitdsa soran a zaj- és rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatalyos
kovetelményeknek legmegfelelébb miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell
alkalmazni.

- Meglévd, védend6 funkci6ji és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek feldjitasakor,
atépitésekor a tervezés soran biztositani kell, az el6irt bels6téri zajterhelési hatarértékek
teljesiilését.

- A kozlekedési eredetli zajterhelés csokkentése érdekében belteriileten alapvetfen a
forgalomszabalyozas eszkozeit, a passziv zajvédelem miiszaki megoldasait kell alkalmazni,
mig kiilteriileten elsdsorban zajvéd6 erdésavokat kell telepiteni, illetve sziikség esetén itt
is a forgalomszabdlyozas eszkozeit, a passziv zajvédelem miiszaki megoldasait kell
alkalmazni.

- Meglév6 lizemi létesitmény rendeltetését, hasznalatat megvaltoztatni, zajt, illetve rezgést
el6idéz6 1] lizemi létesitményt, berendezést, technoldgiat, és egyéb helyhez kotott
zajforrast csak olyan modon lehet létesiteni, lizemeltetni, hogy a vonatkoz6 hatdlyos
jogszabalyokban megallapitott zaj és rezgésterhelési hatarértékeket ne haladja meg.

- A teriileten Gj lGzemi és szabadidGs zajforras létesitése csak a hatarérték teljesiilését
biztosit6 zajvédelmi tervezés alapjan engedélyezhetd.

Hulladékkezelés

- A kommunadlis szilard hulladék elhelyezésrél és elszallitasardl a telepiilésen miikodé
szervezett hulladékgytijtési rendszer keretein beliil kell tovabbra is gondoskodni.

- A hulladékgazdalkodas és veszélyes hulladékkezelés szempontjabdl figyelembe kell venni
a vonatkoz6 hatdlyos jogszabdlyokat, betartva annak el6irasait.

- A Kkeletkez6é veszélyes hulladékot kozvetleniil a keletkezés helyén, biztonsagosan, a
koérnyezet szennyezését kizaro, elkiilonitett zart tarolokban kell elszallitasig elhelyezni.

- A varhaté épitkezések soran keletkezd épitési tormelékek kezelése kiilon figyelmet
érdemel. A szlikségessé valo feltoltések, tereprendezések kizarolag hulladéknak nem
mindsiilé anyagok felhasznalasaval torténhetnek.

- Az illegdlis hulladék lerakatok mielébbi felszamolasa, és ujabbak kialakulasanak
megakadalyozasa sziikséges.

1.8. A védéteriiletek és védosavok

Kézlekedeési teriiletek védoteriilete
Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas moédositasanal korlatozé adottsagként kell
kezelni:

- Autoépalya, autdut, féutvonal (kilteriileten) 100-100 méter
- Kozut (kiilteriileten) 50-50 méter
- Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasit vonal mentén 50-50 méter

A kozmiihalézatok és létesitményei szdmara, valamint azok biztonsagi ovezete védoteriilete
szamara is kozmd, vagy kozteriileten kell lehet6leg helyet biztositani. Amennyiben a kézmij,
vagy kozteriileti elhelyezés nem biztosithatd, Ggy a helyét szolgalmi, vagy vezetékjogi
védelemmel kell ellatni, amely a haldzatok és létesitmények kezel6inek biztositja az
lizemeltetési, karbantartasi lehetéségeket. Illyen véddsav, védéteriilet igényliek a vizbazisok,
vizellatas gerinc és elosztohalézok és létesitményei, a szennyvizgy(ijté haldzat, szennyviztelep,
valamint a tisztitott vizeket befogadd nyarfas teriilete, az atemel$ mitargyak, vAkuum-géphazak.
Tovabba a villamosenergia atviteli hal6zati elemek, valamint a miitargyai, a nagy-, a kdzép- és a
kisfesziiltségii eloszto-haldzati elemek és mitargyai, a szénhidrogén szallité halézati elemek, a
nagykozép-, kozépnyomasu gerinc és fogyasztoi elosztd-haldzati elemek, valamint mitargyai, a
mikrohullamu 6sszekottetés biztositasat szolgdld magassagi korlatozas és a vezeték nélkiili
szolgdltatas 1étesitményei.



Az egyes kozmiihaldzatok és létesitmények védelmi teriileti igényét és az azokon beliili

tertilethasznositas lehet6ségét az adott agazati-iparagi el6irasok hatirozzak meg, azoknak a

teriileti vetiilete jelenik meg a telepiilésrendezési eszk6zokben.

Vizelldtas teriiletén:

- a telepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvését,

- a telepiilésen lizemel§ vizbazisokat és azok hidrogeolédgiai véddidomat,

- a vizellatast szolgalé gerinchalézatot és létesitményeket (vizmil gépészeti
létesitményeket).

Szennyvizelvezetés teriiletén:

- a szennyvizatemel§ és vakuumgéphdazak és azok véd6tavolsag igényét,

- a helyi és a regiondlis szerepet bet6lté szennyviznyomé vezetékek nyomvonalat, amelyek
az 6sszegyiijtott szennyvizet a regionalis szerepii Ocsai szennyviztisztité telepre szallitjak,

- Ocsai szennyviztisztité telepet és a tisztitott vizeket befogadé nyarfas teriiletét és azok
védOteriileteit.

Csapadékviz elvezetés vonatkozdsdban:

- A csapadékvizeket befogadd és a végbefogadd egészen az RSD-ig szallitd jelent6sebb
arkait, csatornait, vizfolyasait, tavakat, zaportarozokat és azok karbantartasi savjat.

Felszini vizelvezetés, drvizvédelem:

- a telepiilés mélyfekvésii teriileteit,

- a mocsaras-lapos teriileteket.

Villamosenergia ellatds vonatkozdsdaban:

- a MAVIR Zrt kezelésében levé 220 kV-os allomast és a 220 kV-os atviteli halézati
nyomvonalat és annak biztonsagi 6vezetének helyigényét (23-23 méter),

- 132 kV-os gerinc f6eloszté hal6zat nyomvonalat és biztonsagi 6vezetét (18-18 méter),

- a Fels6babadi 132/22 kV-os aladllomas helyfoglalasat,

- a 22 kV-os féeloszt6 hal6zatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi 6vezetének
helyigényét (7-7 méter).

Szénhidrogén ellatassal kapcsolatosan:

- A teleptilésen athaladé termékvezetékeket:
o Algy6-Szazhalombatta DN 300-as kdolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi ovezeti

tertletigénnyel,

o Szazhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi ovezeti
tertiletigénnyel,

o Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi ovezeti
tertletigénnyel,

- A nagykodzép-nyomasu gerinceloszté halézatokat és azok biztonsagi ovezetének
helyigényét, a gazfogad6 allomasok helyét.

Elektronikus hirkézlés vonatkozdsaban:

- a telepiilésen iizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast szolgal6 antenna helyét,

- mikrohullamu 6sszekottetés nyomvonalat (100-100 méteres védbsavval), és magassagi

korlatozasat.
Egyéb korldatozé tényezok, véditdavolsagok:
- Fels6babadi sertéstelep higtragya taroldjanak véddtavolsaga 1000 méter
- Kiilonleges honvédelmi és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet 1000 méter

- NAGEV Cink Kft tiizihorganyzé {izem légszennyez6 pontforrasaitl mért védétavolsaga 300 méter
1.9. A korlatozasok

A telepiilésrendezési eszkozok készitésénél teriilethasznositasi korlatozasnak kell tekinteni
azokat a kozmiadottsagokat, halézatokat és létesitményeket, amelyek helyhez kotottek és
kivaltasuk koltségigénye varhatéan meghaladja a kivaltassal elérhetd teriilet értéknovekedését.
Teriiletfejlesztés tervezésénél, teriiletfelhasznalas maddositasanal el6zetesen korlatozo
adottsagként kell kezelni:



Vizelldtas teriiletén:

- a telepiilés érzékeny vizbazis védelmi teriileti fekvését,

- a telepiilésen lizemel vizbazisokat és azok hidrogeologiai védéidomat,

- a vizellatast szolgalé gerinchalézatot és létesitményeket (vizml gépészeti
létesitményeket).

Szennyvizelvezetés teriiletén:

- a szennyvizatemeld és vAkuumgéphazak és azok véd6tavolsag igényét,

- a helyi és a regiondlis szerepet betolté szennyviznyoméd vezetékek nyomvonaldt,
amelyek az Osszegylijtott szennyvizet a regionalis szerepli Ocsai szennyviztisztité
telepre szallitjak,

- Ocsai szennyviztisztité telepet és a tisztitott vizeket befogadé nyarfas teriiletét és azok
védéterileteit.

Csapadékviz elvezetés vonatkozdsdaban:
- A csapadékvizeket befogadd és a végbefogadd egészen az RSD-ig szallitd jelentésebb
arkait, csatornait, vizfolyasait, tavakat, zaportarozokat és azok karbantartasi savjat.
Felszini vizelvezetés, drvizvédelem:
- a telepiilés mélyfekvésii tertileteit,
- a mocsaras-lapos teriileteket.
Villamosenergia elldtds vonatkozdsdban:

- a MAVIR Zrt kezelésében levé 220 kV-os allomast és a 220 kV-os atviteli halézati
nyomvonalat és annak biztonsagi 6vezetének helyigényét,

- 132 kV-os gerinc f6elosztd halézat nyomvonalat és biztonsagi ovezetét,

- a Fels6babadi 132 /22 kV-os alallomas helyfoglalasat,

- a 22 kV-os féeloszté halézatok oszlopokra fektetett nyomvonalat és biztonsagi
Ovezetének helyigényét.

Szénhidrogén elldatdssal kapcsolatosan:
- A teleptilésen athaladd termékvezetékeket:
o Algy6-Szazhalombatta DN 300-as kdolajvezeték 13-13 m-es biztonsagi 6vezeti
tertiletigénnyel,
o Szazhalombatta-Szajol DN 150-es termékvezeték, 13-13 m-es biztonsagi ovezeti
tertletigénnyel,
o Szazhalombatta-Szajol DN 300-as termékvezeték 13-13 m-es biztonsagi évezeti
tertiletigénnyel,
. A nagykozép-nyomasu gerinceloszté hal6zatokat és azok biztonsagi
ovezetének helyigényét, a gazfogadé allomasok helyét.
Elektronikus hirkézlés vonatkozdsdban:
- a telepiilésen lizemeld vezeték nélkiili hirkozlési szolgaltatast szolgald antenna helyét,
- mikrohulldmu 6sszekottetés nyomvonalat és magassagi korlatozasat.

A felsorolt teriiletfelhasznalast korlatozé adottsagot jelenté kozmiihalézatok és létesitmények
utkozése a teriiletfelhasznalas modositasaval feloldhaté az titkozést okoz6 haldzat-miitargy
érintett szakaszdnak, létesitményének kivaltasadval. A kivaltds igénye esetén a felsorolt
korlatozasok felszamolasara a miiszaki megoldasi lehet6ség rendelkezésre all, a kivaltas
megvaldsitasat a varhatdan koltségigénye meghatarozza. A gazdasagossag kérdésében donteni a
kivaltds koltsége és a kivaltassal tehermentesitett teriilet szabadabb hasznosithatdsagaval
elérhet6 értéknovekedés kozotti mérlegelés alapjan lehet.



2. VALTOZASOK
2.1. Beépitésre szant teriiletek

2.1.1. Beépitésre szdnt teriilet kijelélése

Uj beépitésre szint teriilet kijelolése - Ocsa kozigazgatisi teriiletén - egyetlen helyen vilt
szitkségessé az alabbi dbrik szerint. Az dtsorolast az indokolja, hogy az énntett teriilet mir
koribban 1s beépitésre szant tenilet volt, de a koribbi telepuilésszerkezetn modositas kapesan —
egy digitalizilisi hiba miatt — tévesen dtsorolisra kertilt, beépitésre nem szant teriletbe, melyet

korrigilni volt sziikséges.

Hatilyos TSZT

Tervezett TSZT

A kiillonleges temet6 teriilet(Kt) az aldbbiak szerint valtozik:

Hatalyos TSZT

Tervezett TSZT




Hatalyos TSZT Tervezett TSZT

2.1.2.  Beépitésre szdant teriiletek dtsoroldsa

A beépitésre szant teriiletek valtozasat az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategériak
egymas kozotti atsorolasa eredményezi az alabbi szoveges leirds és az atsorolassal érintett
tertileteket szemléltet6 térkép szerint.
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Korgozgatan hatar

A lakéteriileteken beliili dtsoroldsok
A lakéteriileteken beliili atsorolasok els6sorban az azonos telepiilésszerkezeti elhelyezkedést,
karakter(, beépitettségi intenzitasu teriiletek azonos tertletfelhasznalasi kategdriaba torténé
besorolasa érdekében torténtek az alabbiak szerint:
A harom részteriileten szigetszer(ien megjelend kertvarosias lakotertilet (Lke) bevonasra keriilt
a kornyez6 falusias lakéteriiletekbe (Lf)

a)  az Epreskert utca-Erddsor utca kozotti tombok,

b)  az Arpad utcatél keletre fekvé lakétombok,

) a Némedi ut - Bacso Béla utca kozott kijelolt lakoteriilet
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vonatkozasaban.

A laké és vegyes teriiletek egymds kézétti dtsoroldsa
A lakétertiletek és a vegyes teriiletek kozotti atsorolasok célja egyfeldl alapvetéen a kordbban
indokolatlanul nagy terjedelemben kijeldlt telepiiléskdzponti vegyes teriiletek (Vt) aranyanak
csokkentése volt a telepiilésszerkezetileg és telepiilésképileg frekventadlt elhelyezkedésti
teriiletek kozpontképzd erejének novelése, az intézményi funkciék koncentraltabb
megtelepedése érdekében és ezaltal a varoskdzponti karakter hangsuilyozasa, mind fukkcionalis,
mind varosképi értelemben.
Ezt a célt szolgalja a telepiiléskdzponti vegyes teriiletek atsorolasa falusias lakétertiletbe:

a)  aKiss Janos utca Ull8i uti eladgazasatol keletre esé szakaszan,

b)  aSzéchenyi utca és a Bem utca mentén,

) a Székesi utca keleti oldalan.

A telepiiléskozponti teriileteknek a varoszerkezeti adottsagokhoz és az infrastruktiirahalézat
(pl. az el6varosi vasuti kozlekedés és az ahhoz kapcsoléddé P+R parkold, illetve az
tomegkozlekedési ellatottsag) fejlesztéséhez kapcsolddé eddiginél jobb strukturalasa érdekében
- a fentiekkel ellenkez6 iranyd valtozasként - a lakéteriiletek rovasara telepiiléskozponti
tertiletek kijeldlése is sziikséges volt:

a)  aDamjanich utca mentén a vasutallomas és a piac térségében,

b)  avasutdllomas északi oldalan a Kélcsey utca egy szakaszan,

) a varoskozpontba szigetszeriien beékel6d6 lakétertiletek helyén.

Telepiiléskozponti vegyes és kiilonleges teriiletek egymas kézétti atsoroldsa

A telepiiléskozpont tavlati intézményfejlesztése, illetve a varosi térstruktira gazdagitisa
érdekében a Bajcsy Zsilinszky utca- Falu Tamas utca - Kisss Erné utca - Ull8i ut - Kiss Janos utca
altal hatarolt tomb bels6 részén a Kiilonleges sport teriilet telepiiléskézponti besorolast kap.
Fentiekkel 6sszhangban a volt strandfiird teriiletének telepiiléskdzponti vegyes (Vt) besorolasa
az adottsagoknak jobban megfelel6 Kiilonleges nagykiterjedésli szabadidés és rekreacios
tertletre (Ksz) médosul.

A gazdasdgi teriiletek dtsoroldsa

A mar korabban kijelolt kereskedelmi szolgaltaté gazdasagi teriiletek (Gksz) csak Alsépakony
teriiletén csokkennek, ahol a volt majorsagi kopont privatizalt lakéépiiletei és kozvetlen - még
mas funkciéra igénybe nem vett és beépitetlen - kornyezetiik falusias lakoteriiletbe kertil
atsorolasra.

A gazdasagi tertliletek egymas kozotti atsorolasat a tényleges teriilethasznalat indokolja. Ennek
megfeleléen a kozmiitelephelyek és a kornyezetiikre jelentés hatadst nem gyakorld telephelyek
egyéb ipari (Geip) kategériaba kertiltek, elkiilonitve a zavard hatasu ipari tevékenység (Gip)
teriiletétdl.

3.1.3. Beépitésre nem szdnt teriiletek dtsoroldsa

A beépitésre nem szant teriiletek valtozasat az egyes beépitésre nem szant teriiletfelhasznalasi
kategoriak egymas kozotti atsorolasa eredményezi az alabbi széveges leiras és az atsorolassal
érintett tertileteket szemléltet térkép szerint.



Telepiilés belteriiletétdl északra talalhaté valtozasok




A fenti kivagatok az alabbi jelkulccsal értelmezheték

JELMAGYARAZAT

Gazdasagi/ védelmi erdéteriilet

Korlatos mezégazdasagi teriilet

Természetkozeli teriilet

Kilonleges banyaterilet

- Kulonleges kozmiteriilet/ szennyviztisztitd és létesitményei teriilete

Zéldteriiletek
Uj zoldteriileteti kijelolések:
» A reformatus templom el6tti zoldteriiletként szabalyozott ingatlan el6tt a Bajcsy-
Zsilinszky utca fel6l csatlakozo teriilet (2537 hrsz.)
= Koztarsasag tér
= Vadvirag-Székesi-Kolcsey-Nefelejcs tombben a 292 /74 hrsz-a ingatlan.

Erdéteriiletek
Az erd6k teriiletfelhasznalasi rendszerének megallapitasakor els6dleges volt a meglévd
erdéteriiletek differencialasa, az egységes erddteriilet teriiletfelhasznalasi kategoria helyett a
gazdasagi rendeltetésii és a védelmi rendeltetésli erdéteriiletek megkilonboztetése, mely
azonban lényegi teriiletfelhasznalasi valtozast nem eredményez.
A Orszagos Erd6allomany Adattarnak és valds A4llapotnak megfeletetve tobb déli
természtvédelmi teriileteken tobb Osszefiiggd erdd kiegészitésre Kkeriilt egy-egy telekkel,
telekrészlettel a korabbi Kkorlatozottan hasznosithaté mezdgazdasagi teriilet (Ma-k) és a
természetkozeli teriilet (Tk) tertiletfelhasznalasok rovasara az alabbiak szerint.
Atsorolas Tk teriiletbdl:

» (Cirjaki erd6 déli részén Tk

= Turjan erdd ENy-i szélén Tk teriiletbs]

»  Turjan erdd és Nagy erd6 kozott Tk tertiletbdl
Atsorolas Ma-k teriiletbd:
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= (Cirjaki erdo6 keleti szélén Ma-k tertiletbo6l

=  Turjan erdd déli részén Ma-k teriiletbdl

= Nagy erdd déli és északi részén Ma-k tertiletbdl
= Vizes erd§ északi részén Ma-k teriiletbdl

= 0333/5 hrsz-d ingatlan erddsiilt tertletei

A védett teriileteken kiviil tovabbi kataszteri nyilvantartdsban szereplé erdék sorolandék at
erdéteriiletbe:

= Ma-f tertletfelhasznalasbdl a telepiilés nyugati hatdran a Pesti uttol délre elhelyezkedd,

Osszefiiggd fadllomannyal boritott 016/31 hrsz.-a foldrészlet,
= Ko6zatbdl az M5 autépalya mentén a 0201/6 hrsz.-1, 0204/3 hrsz.-a és a 0204/7 hrsz.-d
ingatlanok részei.

Egyéb eréteriileti atsoroldsok altal érintett néhany kisebb ut, vagy vizfolyds menti erd6 a
miivelési 4gnak, a ténylegesen megindult erddsiilési folyamatoknak val6 megfeletetések miatt.
Ezek Ma-k és Ma-f jelii teriiletfelhasznalasbol sorolddnak at az Ex lege védett lapteriilet déli
hataran és a telepiilés Eny-i csiicskében.
Mezdgazdasdgi teriiletek
A mezbgazdasagi teriiletek tekintetében nem torténik nagyarasnu valtoztas.
Telepiilésszerkezeti szinten harom tertiiletfelhasznalas jelenik meg , az altaldnos (M4), a kertes
(MK) és a korlatos mezbégazdasagi (Mko) teriiletek. Ezek alapvet6en a korabbiTSZT-ben kijelolt
tertiletfelhasznalasoknak felelnek meg, csupan elnevezésiik valtozott. Az Ma-f jeld altalanos
farmgazdalkodasi tertilet a tovabbiakban Ma jeld altaldnos mezégazdasagi teriiletként, az Ma-k
jelli korlatozott hasznalati mezégazdasagi teriilet Mko jeld korlatos mezégazdasagi teriiletként
jeloltek.
Az altalanos mezbgazdasagi teriiletek teriiletfelhasznalasi rendszere csak az erdéteriileteknél
bemutatott néhany foldrészlet erd6 teriiletté torténd atsoroldsa révén valtozik, 4j kijelolés nem
torténik.
Az MK jelli kertes mez8gazdasagi teriiletek a belteriilettél keletre hizédé Oreg-hegy korabbi
hagyomanyos szd6l6teriileteit foglalja magaba, az MKk jeld tertiletek mind kiterjedésiikben, mind
jeloléstikben fennmaradnak, ezen a szinten valtoztatds nem tervezett
Az Mko jeldi korlatos mezdgazdasagi teriiletek elhelyezkedése a telepiilésen jelent6sen nem
valtozott. A Kkorabban kijelolt korlatos mez6gazdasagi terililetekhez a foldhivatali
nyilvantartasnak és a valés allapotnak torténé megfeleltetés soran kisebb tertiletek kertiltek
csatlakoztatasra. A kordbban kijelolt erdéteriiletek koziil azokat, melyek nem kotheték sem erdd
miivelési aghoz, sem erdészeti kataszterhez Mko jell korlatos mez6gazdasagi teriiletbe, illetve
Tk jeld természetkozeli teriiletbe soroldédnak at miivelési aguknak és valés hasznalatuknak
megfeleltetve.
Mko jelii korlatos mezdgazdasagi teriiletbe atsorolt erddk:

= A Cirjaki erd6t6l keletre 1évé 0328 hrsz.-U foldrészlet gyepteriilete,

= (Csorda jaras legeldjén kisebb korabbi erddteriilet,

= Dabasi uti rét 0409/23 hrsz.-u foldrészlet,

= 0465/3 hrsz.-u és 0467 /1 hrsz.-ufoldrészletek,

= néhany kisebb mezdgazdasgai teriilet a vizes erd6 térségében.
Vizgazddlkodasi teriiletek
A korabbi vizgazdalkodasi teriiletekhez képest Gjabb vizelvezet6 arkok kertltek kijelolésre a
vizelvezetés megoldasara, mely al-, illetve foldrészletek tobbsége a foldhivatali nyilvantartas
szerint arok. Az Ujonnan Kijel6lt vizgazdalkodasi teriiletek tobbsége a belteriilett6l D-DNy-ra
talalhato védett teriileteken talalhatd.
Természetkozeli teriiletek
A Tk jelli teriiletfelhasznalasba az telepiilés déli és keleti részén talidlhaté ex lege védett
lapteriiletek altal érintett mocsar, nadas miivelési agu foldrészletek tartoznak. Ennek
értelmében a természetkozeli tertiletek (Tk) szintén korrigdlasra keriiltek.

» A Turjan erdé keleti szélének mocsaras vizenyds teriiletei,

= Nagy-erdé alatti nadassal boritott tertletek.



Beépitésre nem szdnt kiilonleges banya teriiletek

A Banyakapitanysag hivatalos adatszolgaltatdsa szerint nyilvantartott banyatelkek alapjan a
korabban kijelolt banyatertiletek Kkiterjedésiiket tekintve korrigadlasra keriiltek, és qj
teriilethatarral abrazoltak. Az Ocsa Il banyateriilete egy telekkel csokkent, mig az Ocsa II
kavicsbanya Kkiterjedése tébb foldrészlettel megnovelésre keriilt. Az Ocsa IV. Kavicsbanya
teriilete Ujonnan kertilt kijel6lésre

Beépitésre nem szant kiilénleges hulladéklerako teriilete

A kiilonleges hulladékleraké teriilete a telekhatar jelenlegi allapotanak megfeleltetve
korrigalasra keriilt.

Beépitésre nem szdnt kiilénleges kézmii teriiletek

A telepiilés déli részén jonnan keriil kijel6lésre a kiilonleges kozm{ teriiletfelhasznalasba sorolt
teriilet, mely a nem nyomvonalas kézm{ilétesitmények elhelyezésére szolgal.

Az érintett 0494 hrsz.-i1 ingatlan Ma-f jeli teriiletfelhasznalasbol keriil atsorolasra.



3. A TELEPULES TERULETI MERLEGES

Teriileti mérleg

Beépitésre szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kisvarosias lakoteriilet (LK) 6,79
Falusias lakoteriilet (Lf) 577,99
Telepiiléskozponti vegyes teriilet (V1) 61,51
Kereskedelmi, szolgaltatd gazdasagi teriilet (Gksz) 600,83
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 222,42
Kiilonleges nagykiterjedésii szabadidés és rekreacios teriilet (K-Sz) 2,67
Kiilonleges temetd teriilet (K-T) 9,26
Kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii) 51,05
Kiilonleges honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgalo teriilet (K-Hon) 17,96
Kiilonleges szennyvizkezelés, szennyviztisztitd és létesitményeinek teriilete (K-Szv) 48,94
Kiilonleges szenvedélybetegek otthona teriilet (K-Szo) 2,24
Beépitésre szant teriiletek dsszesen 1601,66
Beépitésre nem szant teriiletek

Teriiletfelhasznalasi kategéria Teriilet (ha)
Kozuati kozlekedési teriilet 139,98
Kotottpalyas, vasuti teriilet 16,93
Gazdasagi erdéteriilet (EQ) 671,03
Védelmi erd6teriilet (Ev) 1894,34
Egyéb erdéteriilet (Ee) 105,32
Zoldteriilet (Z) 1,36
Természetkdzeli teriilet (Tk) 427,07
Altalanos mezégazdasagi teriilet (M4) 1690,98
Korlatos mez6gazdasagi teriilet (Mko) 1041,24
Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk) 111,65
Vizgazdalkodasi tertilet (V) 70,53
Vizgazdalkodasi iizemi teriilet (Vii) 7,74
Kiilonleges banyateriilet (Kb-B) 127,21
Kiilonleges honvédelmi teriilet (Kb-Hv) 235,94
Kilonleges hulladékkezelési teriilet (Kb-Hull) 10,69
Kiilonleges kozmii teriilet (Kb-Koz) 0,22
Kiilonleges rekreacios teriilet (Kb-Rek) 8,39
Beépitésre nem szant teriiletek dsszesen 6560,62
A telepiilés teljes teriilete 8162,28 ha
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4, A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA?

»w3.1. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018.

évi CXXXIX. torvénynek valo megfelelés igazoldsa:

Ocsa vdros kozigazgatdsi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdcié Szerkezeti

Tervében alkalmazott kiemelt térségi teriiletfelhasznalasi kategoridk:
a) erdogazdalkodasi térség:
b) mezdégazdasagi térséeg:
c) vizgazdalkodasi térség:
d) telepiilési térség:

*: Az érték a Budapesti Agglomerdacio Szerkezeti tervémek hivatalos adatszolgdltatdsa

keretében megkapott digitalis dllomany alapjan keriilt feltiintetésre, mely minimalisan eltér

a hatdlyos MATrT 8. mellékletében szereplé értéktdl,

ugyanakkor ésszhangban van.

2501,76 ha

3416,87 ha

48,49 ha
1585,18 ha*

az Ossztelepiilési adatokkal

e) sajatos teriiletfelhasznaldsu térség: 498,33 ha
f) kertes mezégazdasagi térség: 111,65 ha
A telepiilés teljes teriilete: 8162,28 ha
g Térségi Hatalyos dllapot ?'ova'b'bt
Térségi .. 2E 0 z 4, - mddositasok
.. P teriiletfelhasznalasi Jogszabaly szerinti szerint ,
teriiletfelhasznalasi o .. i © .y z kapcsan
g kategdria teriilete mddositdsi lehetdség elhasznalt , ,
kategoria .. felhasznalhato
(ha) teriiletek ..
teriiletek
MAT¥T 40. § (1) bek.
telepiilési térség 1585,18 szerint MEGFELEL
31,7036 ha | 2% 1,24 ha 30,4636 ha
Hatalyos
besorolasok:
sajdtos b.sz. és b.n.sz.
teriiletfelhasznalasu 498,33 MATrT 11. § e) szerint szant kiilonleges -
térség tertiletek,
erdoteriiletek
MEGFELEL
o
. P MATyT 11. § b) szerint MEGFELEL
mezdgazdasagi térség 3416,87 8542175 ha | 25% 713,26 ha 140,9575 ha
Hatalyos
besorolasok:
kertes mezdgazdasdagi 11165 MATYT 40. § (4) bek. - b.n.sz. kertes i
térség ’ szerint mezdgazdasagi
teriilet
MEGFELEL
- o
o, | TS
erdégazddlkoddsi de a szabdlyt az 2544,45-22,03= MEGFELEL
. erdok dvezetére kell
rerseg igazolni, melynek 2522,42 ha
teriilete 254445 ha | 202282X0.05 | 5o 28,66 ha 97,461 ha
= 126,121
Hatalyos
besorolasok:
- vizgazdalkodasi
teriiletek,
- oazddlkoddsi természetkozeli
vizgazdatkoaast 48,49 MATrT 11. § ¢) szerint teriiletek, vagy a -
terseg .,
torveny
hatalybalépése
elott mar eltérd
besorolas
MEGFELEL
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Ocsa varos kozigazgatasi teriiletét érinté a Budapesti Agglomerdacié Ovezeti Tervében alkalmazott

orszagos és kiemelt térségi ovezetek:

" Gkologiai halozat magteriiletének dvezete

" Gkologiai halozat okologiai folyosdjanak ovezete
= okologiai halozat pufferteriiletének dvezete
»  kivalo termohelyi adottsagu szantok dvezete

= erdok ovezete

= honvédelmi és katonai célu teriilet ovezete

" jo termohelyi adottsagu szantok ovezete

" tajkepvédelmi teriilet ovezete
" vizminéség-védelmi teriilet 6vezete
" asvanyi nyersanyagvagyon ovezete

" rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete

Ocsa varos kézigazgatasi teriiletét az egyéb ovezetek nem érintik.

Orszagos és kiemelt térségi ovezetek

okologiai halozat magteriiletének 6vezete

okologiai halozat dkologiai folyosojanak dvezete

okologiai halozat pufferteriiletének dvezete

Ocsa kozigazgatdsi teriiletén az okolégiai halézat
altal erintett teriiletek lehatdarolasa jelen eljaras
keretében nem modosul, a hivatalos adatszolgaltatas
szerint keriilnek feltiintetésre a lehatdrolasok. Ocsa
kozigazgatasi teriiletén az okologiai hdlozat dltal
érintett teriiletek jelenlegi besoroldsa megfelel a
torvényi _eldirdsnak. Az MATrT hatalyba lépése ota
uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre az
érintett ovezetekben.

kivalo termdéhelyi adottsagi szantok dvezete

Ocsa kozigazgatdsi teriiletén az vezet teriiletén nem
keriil kijelolésre uj beépitésre szant teriilet. A TSZT
tartalma megfelel a torvényi eldirdsnak,

erdok ovezete

Az erdok odvezetére vonatkozo szabadlyok és a
szabalyoknak valo megfelelés mar a Budapesti
Agglomeracio  Szerkezeti  Terveében — alkalmazott
kiemelt  térségi teriiletfelhasznalasi  kategoriak
kapcsan, az erdogazdalkodasi térséghez
kapcsolodoan bemutatdasra keriilt. A hatdlyos allapot
megfelel a torvényi eldirdsnak.

honvédelmi és katonai célu teriilet Gvezete

Ocsa vdros hatdlyos telepiilésrendezési eszkizei az
erintett teriileteket honvédelmi célu teriiletként jelolik
ki, illetve a TSZT-n alkalmazott egyéb erdd

teriiletfelhaszndalds is megfelel a torvényi eldirdsnak,

Jjo termdhelyi adottsagu szantok dvezete

Az érintett teriiletek mezégazdasagi
teriiletfelhasznalasba soroltak, igy a TSZT tartalma
megfelelnek a torvényi eldirdsnak,

tajképvédelmi teriilet Gvezete

Ocsa viros hatdlyos telepiilésrendezési eszkizei az
erintett teriileten foként beépitésre nem szant
mezogazdasagi és a kataszteri erdok teriiletén erdo
teriiletfelhasznalast jelélnek. A hatalyos allapoton
modositas nem  tervezett. A hatdlyos tervek
tartalmaznak kapcsolodo eldirasokat. A kialakult
dllapot megfelel a torvényi eldirdsnak.

vizminoség-védelmi teriilet Gvezete

A kiemelt térségi dvezet a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének nagy részét (északi felét) lefedi, bar ezen
tertiletek nagyobb része jelenleg nem beépitésre szant
teriilet.  Ezzel —egyiitt Ocsa vdros hatdlyos
telepiilésrendezési  eszkozei  tartalmaznak  a
vizvédelmi teriiletekhez kapcsolodo eldirdasokat, mely
megfelel az eldirdsnak,




Ocsa vdros teriiletén a kijelolt bdnyatelkek azon
részei talalhatok beépitésre nem szdnt kiilonleges
banya ovezetben, melyeken valoban zajlik kitermelés,
mely allapot megfelel az eldirdsnak.

dsvanyi nyersanyagvagyon ovezete

Ocsa teriiletén az ovezet dltal érintett teriileten 1ij
rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete beépitésre szant teriilet nem keriilt kijelolésre, ami

rrr

megfelelnek az eldirasnak.

3.2. Pest Megye Teriiletrendezési Tervérdl sz6l6 10/2020. (VI.30.) énkormanyzati rendeletnek vald
megfelelés:

Ocsa varos kozigazgatdsi teriiletét érinté a Pest Megyei Teriiletrendezési Tervében alkalmazott
egyedileg meghatdrozott megyei 6vezetek:

= Jogisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

= turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének ovezete

= [klimavaltozdasnak fokozottan kitett teriiletek 6vezete
Ocsa varos kozigazgatdsi teriiletét a rendelet egyéb dvezetei nem érintik.

Egyedileg meghatdarozott megyei dvezetek

Ocsa vdros kozigazgatasi teriiletén, a hatdlyos helyi épitési
szabalyzat alapjan nincs olyan Gksz jelii épitési dvezet, melyben az
épitési  telek kialakithato legnagyobb beépitettsége terepszint
felett/alatt meghaladnd az OTEK-ban régzitett 60%-ot, igy a
telepiilés tervei megfelel az eldirdsnak,

A hatalyos TFK idében joval a PMTrT elfogaddsat megel6zden
turisztikai  fejlesztések  tamogatott | keriilt elfogaddsra, ugyanakkor Ocsa ITS-e jelenleg készités alatt
célteriiletének dvezete all, melynek soran az Onkormanyzat figyelembe veszi a szabdlyt,
ami megfelel az eldirdsnak.

logisztikai  fejlesztések  tamogatott
célteriiletének dvezete

A torvény elfogaddsa 6ta Ocsa kozigazgatdsi teriiletén tobb mint
100 ha uj erdteriilet keriilt kijelolésre telepiilési szinten, mely
klimavaltozasnak  fokozottan  kitett | azon tul hogy javitia a telepiilés biologiai aktivitasérték
teriiletek ovezete egyenlegét, jelentosen hozzajarul a telepiilés zoldteriileteinek
bovitésén keresztiil a javulo lokadlis klimahaztartashoz is, ami
megfelel az eldirasnak.




5. A BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITASI EREDMENYE

Az épitett kornyezet alakitiasarol és védelmérdl szolo torvény 7.§ (3) b) bekezdésébe
megfogalmazottak szerint “Gjonnan beépitésre szant teriiletek Kkijelolésével egyidejlileg a
teleplilés kozigazgatasi teriiletének - a kiillon jogszabaly alapjan szamitott - bioldgiai aktivitas
értéke az atmindsités elStti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet”. Az Etv-ben a biolégiai
aktivitasérték definidldsanak kifejezett szandéka az volt, hogy ésszerlivé, takarékossa tegye
gazdalkodast a tertlettel, a terméfolddel, a teleptilésen 1év6 bioldgiailag aktiv feliiletekkel.

.....

szamitasrol sz616 9/2007.(1V.3.) OTM rendelet alapjan kell szamitani.

A 3. § alapjan a terlilet eredeti (valtoztatds el6tti) bioldgiai aktivitasértékét hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok esetében a teriiletfelhasznalasi egységek szerinti, a rendelet 1.
mellékletének 1. tablazataban megadott értékmutaté alkalmazasaval kell kiszamitani.

Az alabbi tablazatban talalhaté a korabbi TSZT, valamint a TSZT javaslat teriiletfelhasznalasi
kategoériainak teriileti kimutatdsa, amelyekhez hozzarendelve az egyes tertiletfelhasznalasi
kategodriak BIA értékét bemutathat6 a valtozas.

Hatalyos TSZT Javasolt TSZT
Teriiletfelhasznalas Teriilet BIA BIA |Teriillet| BIA BIA
(ha) mutaté | érték (ha) | mutaté | érték
Beépitésre szant teriilet:
Lakéteriilet:
Kisvarosias lakéteriilet (Lk) 4,0 1,2 4,8 6,8 1,2 8,2
Kertvarosias lakoéteriilet (Lke) 28,3 2,7 76,4 0,0 0,0 0,0
Falusias lakétertlet (Lf) 535,4 2,4 1285,0 | 577,4 2,4 1 385,8
Vegyes teriilet:
Telepiiléskozpont vegyes
terilet (V) 75,5 0,5 37,8 60,5 0,5 30,3
Gazdasagi teriilet:
Kereskedelmi, szolgaltat6 gazd. 602.6 0.4 241.0 599 1 0.4 239 6
teriilet (Gksz) ’ ’ ’ ’ ’ ’
Ipari gazdasagi teriilet (Gip) 220,2 0,4 88,1 220,2 0,4 88,1
Kiilonleges teriilet:
Sportteriilet (Kst) 1,5 3,0 4,5 0 0,0 0
Nagykiterjedésii szabadidds és
rekreacios terilet 0,0 0,0 0,0 2,7 3,0 8,1
(Ksz)/(K.Sz)
Temet6 teriilet (Kt)/(K-T) 7,9 3,0 23,7 9,1 3,0 27,3
Mez6gazdasagi lizemi teriilet
(Kmii /K-Mi) 50,6 0,7 35,4 50,6 0,7 35,4
Honvédelmet és
nemzetbiztonsagot szolgald 17,9 1,5 26,9 17,9 1,5 26,9
teriilet (Kht/K-Hon)
Szennyvizkezelés teriilete
(Kh)/Szennyviztisztité és
létesitményeinek teriilete (K- 48,4 01 48 S ol 49
Szv)
Szenvedélybetegek otthona
teriilete (Kszo)/(K-Szo) 2,2 3,0 6,6 2,2 - &
AU e 1594,5 1835,0 | 15954 1861,1
0sszesen: ’ ! ’ !




Beépitésre nem szant teriilet:

Zoldteriilet:
Zoldteriilet (Z) | o6 | 6 | 36 | 12 | 6 | 172
Erdé teriilet:
Erdéteriilet (E) 2519,1 9 22671,9 0 0 0
Gazdasagi erdéteriilet ( Eg) 0 0 0 671,5 9 6043,5
Védelmi erdéteriilet ( Ev) 0 0 0 1895,6 9 17060,4
Mez6gazdasagi teriilet:
Altalanos farmgazdasagi
teriilet (M-f) 1739 3,7 6434,3 0 0 0
Altalanos mez0gazdasagi 0 0,0 0 |16985| 37 | 62845
teriilet (Ma)
Altalanos, korlatozottan
hasznosithaté mez6gazdasagi
teriilet (M4-k) /Korlatos 1095 3,7 4051,5 | 1041,1 3,7 3852,1
mezogazdasagi teriilet (Mko)
(Mk)Kertes mezdgazdasagi teriilet 1116 5,0 558 1116 5 558
Vizgazdalkodasi teriilet:
Felszini vizek teriilete /
Vizgazdalkodasi teriilet (V) 701 6 420,6 72,6 6 0
) Vizgazdalkodasi lizemi teriilet 71 6 42,6 77 6 46,2
(Vi)
Természetkozeli teriilet:
Természetkozeli teriilet (Tk) | 413,1 | 8 | 33048 ] 4262 | 8 | 3409,6
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet:
Nyersanyaglel6hely,
banyateriilet (K-kb)/ 94,5 0,2 18,9 127,3 0,2 25,5
Banyatertilet (Kb-B)
Honvédelmi teriilet (K-ht) 254 3,2 812,8 0 0 0
) Nemzetbiztonsagi teriilet (K- 87,3 32 279.4 0 0 0
Honvédelmi és
Nemzetbiztonsagi teriilet (Kb-Hv) 0 0,0 0 3413 3.2 1092,2
Hulladéklerako rekultivalandé
tertilete (K-kh)/
Hulladékkezels teriilet (Kb- 113 01 | 113 | 107 | 01 1,07
Hull)
Koézmii teriilet (Kb-Ko6z) 0 0,0 0 0,2 1,5 0,3
Kozlekedési teriilet:
Kozuti kozlekedési teriilet (K6) |  149,4 0,6 89,6 146,3 0,6 87,8
Vasuti teriilet (KOk) 16,3 0,6 9,8 15,7 0,6 9,4
EshisSIenemBzan i eniie: 6568 4 38698,9 | 6567,5 38913,2
Osszesen:
Kozigazgatasi teriilet 6sszesen 8163 40 8163 40
8azg 533,9 774,3
A teleptilés teriiletének BIA értéke a korabbi TSZT szerint: 40 533,9
A telepiilés teriiletének BIA értéke a jelen TSZT szerint: 40 774,3

BIA érték kiilonbozet:

+240,4




MODOSITAS

A kordbbi mddositis szamitist eredménye az alabbiak szerint valtozik:

1. A jelen médositas elGtti — a hatdlyos TSZT-ben rogzitett — dllapot:
A telepiilés teriileténck BIA értcke a korabbi TSZT szerint: 40 5339
A telepilés tertiletének BIA értéke a javasolt (hatalyos) TSZT szerint: 40 774,3
BIA érték kualénbozet: +240,4

2. A jelen médositas kovetkeztében bekovetkezé valtozas:

A tervezet modositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

biolégiai aktivitasérték-valtozas

Jelenlegi dllapot
Teriil
Teriiletfelhasznaldsi kategéria :;: )°' BIA szorz6 BIA érték
Mi 0.8 3,7 2,96

A tervezet moédositasok teriileti mérlege alapjan szamitott

biolégiai aktivitasérték-valtozas

Tervezett allapot
Teriil
Teriiletfelhasznalasi kategoria :;:)Ct BIA szorz6 BIA érték
Gksz 0.8 04 0,32

A tervezet moédositas mérlege: -2,64

A legutobba teljes kozigazgatas: tertiletre készilt telepilésszerkezeti terv elkészitésekor keletkezett
+240,4 BIAé tartalékbol a fenti érték levonhatd. Igy a telies kozigazgatas: tertletre készulo G
telepiilésszerkezeti terv elfogadisiig a BIA¢é tartalék jelen modositist kvetGen 237,16-ra
médosul.

2021-es modositas:

A koribbi modositis szimitis: eredmeénye az alibbiak szennt viltozik:

1. A jelen modositas el6tti — a hatalyos TSZT-ben régzitett — allapot:
A telepiilés teriiletének BIA értéke, a koribbi TSZT szennt: 40 5339
A telepiilés teriiletének BIA éstéke, a javasolt (hatilyos) TSZT szeant: 40 774,3
BIA értek kiilonbozet: +240,4

2. A jelen modositas kévetkeztében bekdvetkezo valtozas:

Az épitett kérnyezet alakitisisol és védelméssl sz6lo, 1997. évi LXXVIIL Tv. (Etv)7.§ (3)
bek. b) pontja szeunt, 1jonnan beépitésre szint teriletek kyelolésével egyidepileg, a
telepiilés kozigazgatis: teriletének biologiai aktimitis értéke az dtmunGsités elott aktivitds
éstékhez képest nem csokkenhet. A tervek készitésekor a teriletek biologiai aktivitasértékeét
a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, muint a toérvényben hivatkozott kilon jogszabily eléirdsai
szeant kell szimitani. A médositis kapcsin a Telepiilésszerkezet: tervben 1ij beépitésre
szant teriilet kijelolésére nem keriil sor, igy a biolégiai aktivitasérték szamitasa nem
sziikséges.

A fentiek alapjan megillapithat6, hogy 1) beépitésre szint teriilet: kyjelslés nem torténik a
beépitésre szint Ovezetek terilete Gsszességében a modositip sorin nem novekszik, a
biologiai aktivitasérték egyenleg szinten tartasanak igazolasa érdekében a biologiai
aktivitasérték szamitasa és kompenzicidja nem sziikséges.



2023-as modositas:8

TSZT MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
3. szamu modositds
MATrT miatt sziikségessé valt
modositds

JELENTOS MODOSITASSAL
ERINTETT TERULET
JELE
3. szamu modositds
MATrT miatt sziikségessé valt
modositds

JELENLEGI ALLAPOT
T eruletfjeelfteasznalas Teriilet (ha)
KOu 1,24
Kb-Hv (zéld: 90%) 105,32
TERVEZETT ALLAPOT
T eruletf.elhasznalas Teriilet (ha)
jele
Gksz 1,24
Ee 105,32

BIAE szorzé
0,5
3,2

OSSZESEN:

BIAE szorzé

04
9

OSSZESEN:
MERLEG:

BIAE
0,62
337,024
337,644

BIAE

0,496
947,88

948,376
+610,732

A hatalyos TSZT-ben rogzitett BIAE érték jelenleg: 237,16. A jelen médositds eredményeként kialakulé tobblet
BIAE: +610,732. A tervezett modositds utdani egyenleg: 847,892.

8 Kiegészitette: 93/2023. (111.29.) szamu OK. hatarozat



