Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének
4/2017.(IV.27.) nkormanyzati rendelete’
Ocsa varos helyi épitési szabalyzatarol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt jogalkot6i hatdskorében eljarva az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés 6.
pontjadban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi énkormanyzatairél sz6l6 2011. évi
CLXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarodl és
védelmérdl szélé 1997. évi LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkorében eljarva a kovetkezbket rendeli el:

ELSO RESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet hatalya
1.§

Jelen rendelet hatalya Ocsa varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Fogalommeghatarozasok

2.8

E rendelet alkalmazasaban:

1. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merdleges atlathatésaga - eltéré
ovezeti el6iras hidnyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott
Cégér: az adott tevékenységre utalo tajékoztato tabla, felirat, jelképes abrazolas
Kézmiiipari épitmény: olyan Kisipari vagy kislizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a
féhelyiségek 0sszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m2-t, a foglalkoztatottak szama
legfeljebb 5 f6 és az lizem miikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott
egészségligyi és kornyezetvédelmi kovetelményeket.

4. Mély fekvésii teriiletek: azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz
természetes modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kévetkeztében nem juthat
el a befogadbba

5.  Uzemszerii dllattartds:

a) 3 vagy tobb nagytestli haszonallat tartasa,
b) 10 vagy tobb kdzepes testli haszonallat tartasa,
) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,
d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,
e)  egyéb allat eladasra torténo tenyésztése
6. Haszonadllat: gazdasagi haszon céljara tartott allat:
a) nagytestii haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,
b) kozepes testii haszonallat: sertés, juh, kecske,
c)  kistesti haszonallat: baromfi, galamb, hazinyul, nutria, rdéka, prémgorény,
tenyésztési céllal eb és macska,

1 Egységes szerkezetben a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2018. februar 2-t6l; az 5/2018. (I1L.
28.) onkormanyzati rendelettel, hatalyos 2018. 4prilis 1-t8l; a 11/2019. (VL. 27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos
2019. julius 1-t8l, a 2/2020. (1.30.) 6nkormanyzati rendelettel, hatdlyos 2020. januar 31-t8l, a 7/2021. (IL. 26.)
onkorményzati rendelettel, hatilyos 2021. maércius 26-tdl, a 9/2023. (III. 27.) 6nkormanyzati rendelettel, hatilyos
2023. aprilis 30-t6l, a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos 2023. oktéber 3-t6l.




d)  egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi eml8s, hiill6, hal, madar
3. A szabalyozasi terv elemei

3.8

(1) A Szabalyozasi terv kotelez6 elemei:
a) tervezett beltertileti hatar;
b)  szabdlyozasi vonal;
) szabalyozasi elemekre vonatkoz6 méretek;
d) épitési ovezet, dvezet hatara;
e)  épitési dvezet, Ovezet jele;
f) gazdasagi rendeltetésli erdéteriilet 6vezete;
g) védelmi rendeltetés(i erdGteriilet Ovezete;
h) természetkozeli teriilet 6vezete;
i) zoldteriilet-kozkert 6vezete;
i) vizgazdalkodasi teriilet dvezete;
k) orszagos féutak és mellékutak, valamint telepiilési féutak dvezete;
1) telepiilési gytijtéutak dvezete;
m) telepiilési kiszolgald és egyéb utak 6vezete;
n)  kotottpalyas kozlekedési (vasut) teriilet 6vezete;
0) tervezett orszagos mellékut;
p)  tervezett telepiilési gytGjtout;
q) meglévd/tervezett kerékparos utvonal;
r)  benem épithets, megtartando zoldfeliilet;
s)  geotechnikai jelentés készitendd;
t) 2 a telek zoldfeliiletként fenntartando6 része.
(2) A Szabalyozasi terv javasolt elemei:
a)  javasolt megsziintetd jel;
b)  helyi védelemre javasolt épiilet;
) hagyomanyos, karakteres épitészeti jegyeket hordoz6 épiilet;
d) nadfedésti épiilet;
e)  helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt teriilet hatara.
(3) A Szabalyozasi terv tajékoztatd elemei
a)  mas jogszabaly altal meghatarozott elemek:
aa) NATURA 2000 teriilet;
ab) RAMSARI teriilet;
ac) Ocsai Tajvédelmi Korzet;
ad) fokozottan védett teriilet;
ae) ex-lege védett laptertlet;
af) Orszagos dkoldgiai halézat - magteriilet;
ag) Orszagos 0koldgiai haldzat - 6kologiai folyoso;
ah) Orszagos 0koldgiai halézat - puffertertilet;
ai) helyi védettségii természeti teriilet hatara;
aj) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet;
ak) nyilvantartott, azonositott régészeti lel6hely hatara és szama;
al) nyilvantartott, revizi6 alatt 4ll6 régészeti lel6hely hatara és szama;
am) miiemlék, miemlékijelentségii teriilet;
an) ex-lege miiemléki kornyezet;
ao) miemléki kornyezet;
ap) temeto, kastélykert, kuriakert;
aq) gémeskut;
ar)kékereszt;
as) kapolna;

2 Médosult a 9/2023. (111. 27.) 6nkorméanyzati rendelet 1. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-tSl.



at)fasor;
au) banyatelek teriilete;
av) kataszteri erd6allomany.
b)  védétavolsagok
) alaptérképi elemek
ca) kozigazgatasi hatar;
cb) belteriileti hatar;
cc)telekhatar;
cd) helyrajzi szam;
ce) szintvonalak;
cf) foldhivatali alaptérképen szerepl6 épiilet;
cg) foldhivatali alaptérképen nem szerepl6 épiilet, be nem mért épiilet;

4, Belteriilethatar modositas
4. 8§

(1) A belteriiletbe vonhato tertileteket a SZT tartalmazza.

(2) A beltertliletbe vonas ltemezetten is végrehajthat6é legaldabb telektombre kiterjedéen.
Telkenkénti belteriiletbe vonas csak belteriileti telekhez kozvetleniil kapcsol6do telek
esetében megengedett.

(3) 3A szabdlyozasi tervben beltertiilet-bevonasra el6iranyzott tertiletek belteriiletbe vonhatok
a terven jeloltek szerint, de ez a kijelolt terililetek beépithetéségének nem feltétele, uj
lakoétertiilet azonban csak beltertileten létesithetd.

3 Médosult a 7/2021. (11. 26.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2021. marcius 26-t6L.



II. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozoé eldirasok

5. Kozteriiletek
5.8

(1) A koztertletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

(2) Atelepiilés koztertiletein, kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd épitmények,
koztargyak az alabbiak:

a)
b)
<)

d)
e)
f)
g)

‘rekldmhordozoként, reklamhordoz6  berendezésként szolgdlé  utcabutor,
informaciés vagy mas céld berendezés,

56nallo, legfeljebb 1,0 méter atmérdjd, legfeljebb 3,0 m magas kdzmiivel6dési célu
hirdet6oszlop,

tlegfeliebb 8 m2 alapteriileti, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassagu
arusitépavilon, kioszk,

utasvaro,

koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

szobor, emlékm{, kut, vizijaték, utcabttor,

kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkozlési miitargy.

(3) 7’Gyalogos-atkel6hely nélkiili forgalmi csomoépontban az uttest szegélyének sarokpontjatél
mért 15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb kilatast zavaré épitmény, koztargy, illetve
novényzet nem allhat.

(4) 500 m2t meghaladd teriileti nem gépjarmi kozlekedésre szant kozteriiletet,
kozhasznalatu teriiletet atépiteni, atalakitani csak koztertiletalakitasi terv alapjan lehet.

4 Moédosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a alapjan, hatilyos 2018. februar 2-tél.

5 Médosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a alap
6 Modosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkorményzati rendelet 1. §-a alap

an, hatalyos 2018. februar 2-tSl.

)
)
jan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
j

7 Médosult a 2/2018. (1. 31.) énkorményzati rendelet 2. §-a alapjan, hatilyos 2018. februir 2-t6l.




IIL. Fejezet
Az épitett kérnyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkozo eldirasok

(1)
(2)
(3)

6. Miivi értékvédelem

6.§

Az orszagos miiemléki védelem alatt all6 miliemlékeket, miemléki jelentéségii teriiletet,
ex-lege miiemléki kornyezetet, miemléki kornyezetet a szabalyozasi terv tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt épilileteket és a helyi védelemre javasolt teriiletet a szabalyozasi
terv tartalmazza.

A nyilvantartott azonositott és a nyilvantartott, revizié alatt allé régészeti lel6helyeket a
szabalyozasi terv tartalmazza.




IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasara vonatkozo eldirasok

7. Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek eléirasai

7.8

(1) A Szabalyozasi Terv jeloli a , Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 teriiletek”-t,
melyek :
a) a belteriilett6l délre elhelyezkedd természetvédelmi oltalom alatt all6 és o6koldgiai
hal6zat altal érintett teriiletek
b) az északi telepiilésszél 6kologiai halozat altal érintett tertiletei
c) Ujerdsk nyugati része a Felsépakonyi hatarig

(2) °

8. Taj- és természetvédelem

8.8

(1) A telepiilést érint6 magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabdlyozasi terv tartalmazza, az aldbbiak
szerint.

a) Natura2000 tertletek
aa) Turjanvidék
ab) Csévharaszti homokvidék
b)  Ramsari tertiletek
) Orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet - Ocsai Tajvédelmi Korzet
d)  Orszagos jelentdségi ,Ex lege” védett lapteriilet
e)  Orszagos Okolégiai Halézat elemei:
ea) magteriilet,
eb) puffer teriilet,
ec) okologiai folyosd,
f) Helyi jelent6ségii természetvédelmi teriilet -, Kiskdros-alja” TT

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
terlileten épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozé jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

9, Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

9.§

(1) A ,Be nem épithetd, megtartandé zoldfeliilet”-ként jelolt teriileteken a meglévd értékes
faallomany meg6rzendo.
(2) A,Benem épithet6 megtartand6 zoldfeliilet”-ként jeldlt teriiletek esetén:
a) 2000 m2-t meg nem haladé méretl teriileten a meglév6 zoldfeliileti boritottsag
fenntartando,
b) 2000 m2-t meghaladé méret(i teriiletek 80%-at névényzettel fedett zoldfeliiletként
kell kialakitani, melyen beliil elhelyezhet6k a pihenést, rekreaciot, testedzést
szolgdalo épiiletnek nem mindsiil6 épitmények.

8 Hatélyon kiviil 2 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a alapjan.




10. Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek
10.§

1.)-6.)°
11. Favédelmi eléirasok
11.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nem kozteriileten 1évé 1 m magassagban mért 10 cm-nél
nagyobb torzsatmérojl fat kivagni, a gytimolcsfak kivételével, csak novény-egészségiligyi-, élet-
és vagyonvédelmi okbol, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott fak
potlasat az engedélyezd hatosag altal el6irt mennyiségben és mddon kell teljesiteni. A potlas
mértéke a kivagott fdk 1 m magassagban mért torzsatmérdjének Osszege, melyet eldnevelt
fakbol kell telepiteni.

9 Hatélyon kiviil 2 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 22. §-a alapjan.



V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eloirasok

12. Altalanos kérnyezetvédelmi eléirasok
12.§

A teleplilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata agy folytathato, ha a hasznalat:

(1)

(2)

a) a vonatkozé hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem éré
mértékli kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,

b)  kizarja a kornyezetkarositast,

) kovetkeztében a meglévé kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

13. A termofold védelme
13.§

A termd6fold mindségének védelme, az er6zid veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositas soran a term6hely 6kologiai adottsagaihoz igazod6 talajvédo gazdalkodast
kell folytatni.

A tertilethasznalat és épités soran a kornyez6é mezégazdasagi tertiletek rendeltetésszer(i
hasznalata, gazdalkodas feltételei nem korlatozhatok.

14. Aleveg6 tisztasaganak védelme
14.§

Légszennyezést okozd, helyhez kotott miikodd, illetve 4j 1étesitménynél olyan technolégiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyez&anyag kibocsatdsa nem haladja
meg az illetékes leveg6tisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

15. Zaj és rezgés elleni védelem
15.§

Uthalézat feltjitdsa soran, tovabba tj kézlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj- és
rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatdlyos kovetelményeknek legmegfelelébb
miiszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglévs, védendd funkcidju és hatarérték feletti zajnak Kkitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az el6irt bels6téri zajterhelési hatarértékek teljesiilését zajtol
védendé helyiség megfeleld tajolasaval, vagy passziv akusztikai védelem alkalmazasaval.

A telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete altal kiilon jogszabaly szerint kijelolhet6
zajvédelmi szempontbol fokozottan védett teriiletekként kell kezelni az orszagos és helyi
jelent6ségli  védett természeti terilileteket, melyeken a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozott vonatkoz6 =zajterhelési hatarértékek és elbirasok
érvényesitendd6k.

16. Hulladékkezelés
16.§

A telepiilésen keletkez6 kommunalis szilard hulladék elhelyezésrol és elszallitasardl a
miikodd szervezett hulladékgy(ijtési rendszer keretein belill kell gondoskodni. A
hulladékkezelés, szallitas, hulladékgazdalkodas és hasznositds szempontjabol figyelembe
kell venni a vonatkozé hatalyos jogszabalyokat betartva annak el6irasait.

A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzése a vonatkozo mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint megengedett.




VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

17. Elévasarlasi jog
17.§

Ocsa Varos Onkormanyzatat el6vasarlasi jog illeti meg a 3. mellékletben meghatarozott
ingatlanokra - az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szolé torvény, és a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott - 6nkormanyzati feladatok elldtdsa, valamint telepiilésfejlesztési
célok megvalositdsa érdekében.

18. Telepiilésrendezési szerzédés
18.§

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jelolt, de a
HESZ-ben jelenleg még nem épitési évezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-nek megfeleld épitési
Oovezetbe sorolasa feltételeként, valamint az épitési Ovezetbe sorolt teriiletek oOvezeti
paramétereinek telekérték-novel6 megvaltoztatasa esetén a telepiilési onkormanyzat az érintett
ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhazni szandékozdéval telepiilésrendezési
szerzOdést kothet a vonatkozo jogszabalyok szerint, amelyben rogziteni kell
a) a kozlekedési és kozmiinfrastruktura-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges
tertlet biztositasanak,
b) az oktatasi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségiigyi ellatdst biztositd
kozintézményi hattér kialakitasanak,
) a zoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,
d)  akozteriilet rendezésének, valamint
e) az ¢érintett terlilet el6készitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések koltségviselésének
feltételeit.

19. Beiiltetési kotelezettség
19.§

(1) 1oPesti ut menti Geip-1 6vezetben a meglévd és tervezett lakoteriiletek, vegyes tertletek,
és védett természeti teriiletek fel6li telekhatar mentén 20 m széles beiiltetési
kotelezettségii teriiletet kell kialakitani. Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-
t, legaldbb 10 m széles véd6 zoldsav kialakitasa kotelezo.

(2) 11Gip-1 6vezetben, az erdéteriiletek feloli telekhatarok kivételével, 15 m széles beiiltetési
kotelezettségii teriiletet kell kialakitani.

(3) 12Gksz-1 és az Inarcsi ut menti Gksz-2 épitési Ovezetben, a Fels6babadi lakdteriiletek
kivételével a meglév) és tervezett lakoteriiletek, vegyes teriiletek és védett természeti
tertiletek fel6li telekhatar mentén 10 m széles beiiltetési kotelezettségli teriiletet kell
kialakitani.

(4) Vt-5 épitési 6vezetben a 292/5 hrsz-u ingatlan lakétertletek fel6li telekhatdra mentén 10
m széles beliltetési kotelezettségii teriiletet kell kialakitani.

(5) 13

10 Médosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
11 Médosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-tl.
12 Mé6dosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l
13 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) énkormanyzati rendelet 23. §-a alapjan.




VIIL Fejezet
Kozmiivek eldirasai

(1)

(2)
3)

(4)

(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

s

20. Kozmiiellatas és hirkozlés altalanos eldirasok
20.§

A meglévo és a tervezett kozlizem{:

a) vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

c) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halézatai és létesitményei, épitményei tovabba azok 4agazati el6irasok szerinti

védbtavolsagai (biztonsagi ovezetei) szamara kozterilileten, vagy kozmiiteriileten kell

helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a kdézmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét

szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A kozmivesitésre kerilé teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz o6nallé

bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b)  ahalézatokhoz vald hozzaférhet6ségre.

Uj Gt épitése, ut rekonstrukciéja esetén (kozforgalmi és maganit esetén egyarant)

a) atervezett kozmiivek egyidejli megépitésérol,

b)  ameglevd kozmiivek sziikséges felujitasarol,

) a csapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozforgalmu ut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a
kozvilagitas kiépitésérdl,

e) maganut esetén Kkiil- és belteriilet beépitésre szant tertiletén a térvilagitas
megépitésérol

gondoskodni kell.

A meglév) kdzmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  afeleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b) az indokoltan féldben maraddé vezeték, létesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszer(en kell megoldani,

) Uj kozmiirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevd (felszamolasra tervezett) és
Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

14 A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis

tertiletgazdalkodas érdekében az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati

0sszes kozmii elhelyezésére kell helyet biztositani.

21. Vizellatas
21.§

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 4j koziizem{ vizelosztd haldzat:

a)  csaka szennyviz kdzcsatorna halézattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztéi csatlakozas nem helyezhet6 lizembe a szennyviz kozcsatorna halézatra
val6 csatlakozas tizembe helyezését megel6zden.

Kilteriilet beépitésre szant és belteriilet, kiiltertilet beépitésre nem szant teriiletének

vizellatasa helyi vizbeszerzésrél is biztosithat6, a hatalyos jogszabalyok alapjan el6irt

engedély birtokaban, ha azt az érintett hat6sag ivévizként elfogadja.

Ha a kozhalo6zatrdl a tiiziviz igény nem biztosithato, akkor helyi tiiziviz tarozo 1étesitése,

vagy a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

14 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l
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22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
22.§

Uj szennyvizelvezetd halézatot elvalasztott rendszerrel szabad épiteni.

A telepiilés hidrogeologiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a

felszini vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy

drénhalézattal torténd talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allovizbe valé bevezetése a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni csak a kozcsatorna halézatra torténd
csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten épiteni jelen helyi épitési szabalyzatban a
szennyvizelvezetés, elhelyezésre vonatkozo el6irasok teljesitésével lehet.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon

belil, akkor a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant terileten

elhelyezhet6 épitményben keletkez6 szennyvizeket egyedi hazi kozm{ipotloként vizzaréan

kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni. Az Osszegy(ijtott szennyvizet a

kijelolt letlirit6 helyre kell szallittatni. A kozmiipotlé medence hasznalata csak akkor

alkalmazhat6, ha a telek allandé megkozelithet6ségére a megfelel6 (paraméterd és

kiépitettségii) kozhaldzati utkapcsolat biztositott.

Amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a tertletet 100 m tavolsagon

belil, akkor a beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant terileten

elhelyezhet6 épitményben kiiltertileten keletkezd szennyvizek tisztitdsara (napi 5 m3-t el

nem éro esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztit6 kisberendezés is alkalmazhatd, ha

a)  a tisztitott vizek szdmara a megfeleld felszini é16viz befogadas megoldhaté (felszin
alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

b) az egyéb elbirdsok, korldtok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatésagok
hozzajarulnak,

c¢) akisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a

kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a

beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd

épitményben keletkez6 szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd

kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfelel6 felszini él6viz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

b) az egyéb el6irdsok, korldtok nem tiltjdk, valamint illetékes szakhatdsagok
hozzajarulnak,

c¢) akisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulik tdl a targyi telken,

d) a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogad6hoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

e) a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemel§ mitargy védétavolsag igénye:

a)  ahatdsag altal egyedileg megdllapitott és rogzitett méret,

b)  el6zetes megallapitas nélkiil: blizzaréan és zajvédelemmel Kivitelezett miitargy
esetén 20 m.

Szennyviztisztité telep és ahhoz tartozd nyarfas teriiletétdl a védoétavolsag igény 1000 m,

amely 650 m-re csokkenthetd, ha a telep tisztitasi technoldgiajat folyamatos adalékanyag
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adagolassal kiegészitik, javitva a tisztitds hatasfokat és ennek megvaldsitasat képvisels-

testiileti hatarozat igazolja.

Szennyviztisztito telep és szennyvizatemel§ miitargy védétavolsagan beliil:

a) 4j éplilet nem létesithets, meglévd épiileten - a feldjitds és a meglévd épiilet
kubatirdjan belil torténé atalakitds kivételével - épitési tevékenység nem
végezhetd, tobblet rendeltetési egység nem hozhatd létre

b)  a véddétavolsagon beliil mar beépitett lako-, iidiil6é-, vegyes, gazdasagi (kérnyezetre
jelent6s hatast gyakorl6 ipar kivételével) telek védelmét a miitargy védétavolsag
okozta terhelésének a megsziintetésével kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy véddtavolsag

igényét (a mitargy zajvédetté és bilizzaréva tételével, tavvezérlésének
megoldasaval),
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés
23.§

A felszini vizek (vizfolydsok vizfeliilletek, tavak) mederkarbantarté parti savjat

kozteriiletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantart6 savot koztertiletként nem

lehet lejegyezni, tigy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehet6ségét biztositani.

A biztositand6 parti sav:

a) afolyok, patakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét minden beruhazasnal

ellendrizni kell és a beruhazas csak akkor valésithatdé meg, ha a tobblet felszini viz megfeleld

biztonsaggal a kozhaldzatba, illetve a befogadbba bevezethetd.

Ha a csapadékviz szallité halozat, vagy a befogad6 a tobblet vizeket elvezetni nem tudja,

akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartasat megoldani és csak

késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba (akar zart csapadékcsatorna, akar nyilt arkos a

koézcsatorna halozat) kivezetni.

A nyilt arkos vizelvezet6 halézat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem

korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét uigy kell meghatarozni, hogy

a) az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b) 15 telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithet6 a 30. § (2) bekezdésben meghatarozott
kivétellel,

) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

d)  avizszallitds akadalymentes legyen.

24. Villamosenergia ellatas
24. §

Belteriileten és Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén iizemels fold feletti elosztéhaldzat
rekonstrukcioja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésli ingatlanok atkotési igényét is

a)  miemléki kornyezetben

b)  helyi értékvédelmi teriileten, utcakép védelmi teriileten

) sétalé utcava alakitando utcaban

d) tajképvédelmi teriileten

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Kiilteriileti beépitésre nem szant teriileten -erdéteriilet kivételével- egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkozlési

15 Médosult a 9/2023. (I11. 27.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a alapjan, hatalyos 2023. 4prilis 30-tol.
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hal6zatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmerilé kozvilagitdsi igény esetén, a
kozvilagitast szolgalé lampafejek is elhelyezhet6k.

K6z06s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitend halézatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdoéteriileten fold feletti hal6zatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel
erddirtast. Ha a halézat kiépitésének nyomvonalat erddteriileten kellene atvezetni, akkor a
hal6zat szamadra olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet
elhelyezni, de oda is csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén 1j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kézhaldzat
oszlopsoron halad.

25. Foldgazellatas
25.§

Foldgazvezetéket kozterilileten és magan telken beliil is csak foldalatti elhelyezéssel

szabad kivitelezni.
16

26. Elektronikus hirkozlés
26.§

Az elektronikus hirkozlés lehet

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

a)  vezetékes elektronikus hirkozlés
b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés.

27. Vezetékes elektronikus hirkozlés
27.8

A belteriilet, beépitésre szant Uj fejlesztési tertileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozdan a halézatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkozlési

haldzatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet, mar beépitett tertiletén, valamint kiiltertilet beépitésre szant teriiletén, ott is,

ahol a meglevd gyenge és erd6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, 4j elektronikus

hirkozlési haldzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

Beépitésre nem szant teriileten 1j elektronikus hirkdzlési hal6zatok fold feletti fektetéssel

is kivitelezhet6k, ha

a) egyéb fold feletti halézat nincs kiépitve, akkor 6nall6 oszlopsor létesithetd

b) a villamosenergia elosztasi, vagy Kkozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara kell
fektetni. Ko6zos oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatdsa esetén az
épitend6 halézatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

28. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés
28.§

17Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeinek telepitése orszagos és helyi védelem alatt
all6 épitményen és tertleten tilos, kivéve a templomok harangtornydban elhelyezhet6
antennat.

18Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit Kkiilteriilet beépitésre szant teriiletén - a
gazdasagi teriiletek kivételével - valamint belteriileten 6nallé tartoszerkezetre telepiteni

18 Hatalyon kiviil a 2/2018. (L. 31.) énkormanyzati rendelet 25. §-a alapjan.
17 Médosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.



nem lehet, az csak meglevd (lakdépiileten, lakdtelken kiviili) épitményre, silokra,
tornyokra, viztornyokra, egyéb miiszaki létesitményekre telepithetd.

(3) Amennyiben kiilteriileten beépitésre nem szant teriilet hirkézlési szempontbdl alkalmas
térségében egyéb hasznositdsi épitmény (kilaté, vendéglatdhely, erdei pihend,
mezdgazdasagi épitmény, stb.) rendelkezésre all, akkor 0j vezeték nélkiili szolgaltatas
épitménye csak az egyéb hasznositdsi épitményen helyezheté el, ha ez miiszakilag
megvalosithaté.

18 Modosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-tl.



VIII. Fejezet
Az épités és az egyes épitmények utan elhelyezhetd parkolasi igények altalanos
szabalyail?

(1)

(2)

(3)
(4)

(5)

(1)
(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

29. Telekalakitas
29.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak Uigy szabad alakitani, hogy az a

tertilet rendeltetésének megfelel6 hasznalatra alkalmas legyen, tovdbba annak alakja,

terjedelme, beépitettsége a vonatkozd épitési ovezeti, 6vezeti el6irdsoknak, a szabalyozasi

tervnek és a vonatkoz6 egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

Meglévd telektombben az egyes telkeket érintd koztertileti szabalyozas végrehajtasa

érdekében a telekalakitas akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett telek

tertilete az épitési 6vezet vagy dvezet el6irasaiban meghatarozott értéknél kisebb.

Maganut kialakitdsa esetén az épitési Ovezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato

legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

Eltérd dvezeti el6iras hianyaban maganut telkének legkisebb szélessége:

a) lakéteriileten legfeljebb 2 telek megkozelitése estén 6 m, 3-nal tobb telek
megkozelitése esetén 8 m,

b)  gazdasagi teriileten legaldbb 12 m.

20 Kozmiilétesitmények szamdara az adott épitési Ovezetben/Ovezetben meghatarozott

minimalis telekméretnél kisebb 6nallé telek is kialakithato.

30. Altalanos beépitési eldirasok
30.§

Szallashely-szolgaltatasként lakokocsi, vagy sator, illetleg huzamos tart6zkodas céljat
szolgalé gépjarmdi, tovabba, konténer nem helyezhetd el.

21 Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telek esetén kozteriiletenként
egy-egy gépkocsi behajté létesithetd. Amennyiben a telek nem saroktelek és koztertileti
szélessége eléri, vagy meghaladja az adott épitési oOvezetben el6irt minimalis
telekszélesség duplajat, akkor maximum két gépkocsi behajto 1étesithet6 az adott telekhez.
A hatsdkert el6irt legkisebb méretén beliil kézmi-becsatlakozasi miitargy, k6zmiip6tlo
mitargy, hulladéktartaly tarolo, kerti épitmény, jégverem és zoldségverem kivételével
épitmény, melléképitmény nem helyezhet6 el. 25 m-nél kisebb atlagos mélységi méretii
telken az el6irt hatsékertnek a hatsé telekhatartél mért 3,0 m-en kiviili részén a fenti
melléképitményeken kiviil mosdkonyha, nyarikonyha, valamint gépkocsi- és egyéb
taroldépiilet is elhelyezhetd.

Onallé terepszint alatti épitmény - az épitési Ovezeti, Ovezeti elbirdsok szerint
elhelyezhet6 melléképitmények és a folddel boritott pice kivételével — nem létesithetd.
Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatasa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valé atjutasat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszked6 mddon lehet elhelyezni, feltoltés, illetve bevagas legfeljebb
1,5 m lehet.

Uj épiilet, épiiletrész lako- és telepiiléskozponti teriileten a az utcai telekhatartél mérve

a) 100 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél 50 m-nél,

b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél 40 m-nél

19 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a alapjan, hatilyos 2021. mércius 26-t6l.
20 Médosult a 9/2023. (I11. 27.) énkormanyzati rendelet 3. §-a alapjan, hatalyos 2023. 4prilis 30-t6l.
21 Médosult a 9/2023. (I11. 27.) 6nkormanyzati rendelet 4. §-a alapjan, hatalyos 2023. 4prilis 30-t6l.
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tavolabb nem allhat.

A megengedett legnagyobb épililetmagassagi értékeket - eltérd épitési ovezeti, illetve
ovezeti el6irds hidnyaban - a nem épiiletnek mindgsiilé épitmények esetében is alkalmazni
kell, kivéve a gazdasagi és kiilonleges teriileteken a technoldgidhoz sziikséges
miitargyakat.

Az 1j épliletek legkisebb tényleges épililetmagassagi értéke az Ovezetre megengedett
legnagyobb épiiletmagassagi érték 50%-a, de legalabb 3,0 m lehet, melynek a kozteriiletek
fel6l lathatd6 homlokzatokon - az utcafronttél a telek belseje felé szamitott 15 m
telekmélységig mért szakaszokon - teljesiilnie kell. Az egyéb homlokzati szakaszokon
szamitott épiiletmagassagi érték 2,2 m-nél kisebb nem lehet.

Tet6tér csak egy szintben épithetd be.

22

Hirdet6 berendezés elhelyezése és miikodtetése nem zavarhatja a Kkoz- és
kozlekedésbiztonsagot.

23Beépitésre szant, mar csatorndzott teriileten a hasznalatbavételi engedély, illetve a
hat6sagi bizonyitvany kiadasaig a teljes kozmiellatasnak rendelkezésre kell allni. A
szennyviz-kozcsatorna halézat kiépitéséig atmenetileg részleges koézmiiellatas
alkalmazasara is sor kertlhet, de kozmiip6tld csak a 22. § vonatkozd elbirdsainak a
betartasaval alkalmazhaté.

Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
illetve egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovabba a szakhatdsagok altal megszabott
védéteriiletet, véd6tavolsagot, védbsavot. Az érintett szakhatdsagot, illetékes szerveket a
véddbtavolsaggal osszefiiggd kérdésekben meg kell keresni.

A szabalyozasi terven ,Geotechnikai jelentés készitend6” jellel lehatarolt teriileteken
épitési tevékenység kizarolag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd 1étesitmény, tavak mellett biztositando
karbantarté savot szabadon kell hagyni, az nem kerithet6 el és le nem zarhaté.

30/A. Azegyes épitmények utan elhelyezendd parkolasi igények szabalyaiz+
30/A. §25

26Az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkol6 igényét telken belil Kkell

biztositani.

a) A mar mikoédé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg
kozteriileti parkoléval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

b)  Alakoéteriileten miikodo vallalkozasok, valamint a telepiiléskozpont vegyes teriiletek
esetében is els6sorban a telken beliil kell teljes kortien kielégiteni a parkolasi
normdakat. Amennyiben ez nem lehetséges, ugy az igények legfeljebb 50 9%-at a
tulajdonos az Onkormanyzat altal kijelolt, erre alkalmas kozteriileten is kielégitheti,
amennyiben ehhez az Onkormanyzat elézetesen hozzajarul és a tulajdonos vallalja a
koztertleti parkolok kiépitésének koltségeit.

27Ingatlanon beliil, vagy az ingatlan el6tti kozteriileten 1 darab, nem tarolas céljat szolgald

parkolbhelyet, rendszeres teherszallitas esetén rakodoéhelyet kell 1étesiteni legalabb a

a)  kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m?-ig minden megkezdett 15 m?, e folott
pedig minden megkezdett 30 m? nett6 alapteriilete utén,

b)  szallas jellegli-szolgaltatd egység minden vendégszoba-egysége utan,

22 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 26. §-a alapjin.

23 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorményzati rendelet 5. §-a alapjan, hatalyos 2021. mércius 26-t6l.
24 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2021. mércius 26-tSl.
25 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2021. mércius 26-t6l.
26 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2021. méircius 26-tSl.
27 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2021. méircius 26-tSl.



g)
h)

j)

vendéglatod egység fogyasztoterének minden megkezdett 7 m?* netté alapteriilete
utan (beleértve a terasz, kerthelyiség teriiletét is),

als6- és kozépfoku oktatasi-nevelési épiilet (bolcséde, 6voda, alsé- és kozépfoki
iskola) minden foglalkoztat6 helyisége és/vagy tanterme nettd alapteriiletének
minden megkezdett 30 m?-e utan,

egyéb kozosségi, szdrakoztatd, kulturdlis egység minden megkezdett 7 férShelye
utan,

egyéb miivel6dési egységek (muzeum, konyvtar, stb.) féhelyiségeinek minden
megkezdett 75 m? nett alapteriilete utan,

sportépitmény, strand minden 7 féréhelye utan,

igazgatasi-, ellaté-, szolgaltaté- és a nem fekvObeteg-ellaté gyogykezel6 egység
féhelyiségeinek minden megkezdett 15 m? nett alapteriilete utan,

egyéb épiiletek, rendeltetési egységek f6helyiségeinek minden megkezdett 30 m?
netto alaptertilete utan, raktarozasi tevékenység és gyartas esetén minden 5 dolgozo6
utan,

minden, jelent6s zoldfeliiletet igényl6 kozosségi, kulturdlis létesitmény és
kézhasznalatt park teriiletének minden megkezdett 750 m?-e utan.



MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriletek

31. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei
31.§

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési dvezetekbe sorolja:
a) Kisvarosias lakétertilet épitési ovezetei (Lk)

b)  Falusias lakoétertilet épitési 6vezetei (LD

) Telepiiléskozpont teriilet épitési dvezetei (Vt)

d)  Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési 6vezetei (Gksz)

e) [pari teriilet épitési ovezetei (Gip)

f) Kiilonleges teriilet
fa) nagykiterjedésii szabadidds és rekreacids teriilet épitési 6vezete (Ksz)
fb)  temeto teriilet épitési 6vezete (Kt)
fc)  szenvedélybetegek otthona épitési ovezete (Kszo)
fd) honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet épitési

Ovezete (Kht)

fe) szennyviztisztito és létesitményei teriilete épitési 6vezete (Kh)
ff) mez6gazdasagi lizemi tertlet épitési 6vezete (Kmii)

s

32. Lakoovezetek altalanos eldirasai
32.§

(1) Az épitési dvezetben

a)  a lakoéteriiletre vonatkozd kérnyezeti normativakat meghalad6 kérnyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozod tevékenység,

b) anapi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékii) jarmi forgalmat meghalad6 anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység,

c)  személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmiivek tarolasat szolgalo tevékenység (6nalld
parkold, vagy garazs, telephely),

d) jamtkarosszéria-lakatos és fényez6, valamint Ulzemanyagtolté és jarmiimosoéd
tevékenység

nem folytathatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(2) -3

(4) Nyulvanyos telek nem alakithaté ki.

28 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 27. §-a alapjin.
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(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(1)
(2)

(3)
(4)
(5)

(6)

33. Kisvarosias lakoovezetek altalanos eléirasai
33.§

Az épitési Ovezet tobb 0ndalld rendeltetési egységet magaba foglald, els6sorban laké
rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési 6vezetre vonatkozd eltérd elbiras
hianyaban:

a) lako;

b)  szallas jelleg(;

rendeltetést tartalmazhat.

29

Az épitési 6vezetben a (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil sem telepengedély-
koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem
hasznalhato6, épitmény nem létesithet, az ezek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi
tevékenység céljara - a kézmiipari rendeltetés fogalmanak Kkeretei kozott - teriilet
hasznalhat6 és épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tlé mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettd] kiilonalls - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény.

34. Kisvarosias lak6ovezetek egyedi eléirasai
34.§

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.

melléklet 1. pontja tartalmazza.

Az LK-1 és LKk-3 jelii épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhet6 épiilet a 35. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda, a
helyi lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 200m2z brutté szintteriiletl
kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegli szolgaltato, hitéleti, nevelési, oktatasi,
egészségligyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat;

b) 300 telek-négyzetméterenként egy lakas létesithetd, lefelé vald kerekitéssel.

Az LKk-1 jel(i épitési 6vezetben az el6kert mérete: 5,0m, a hatsékert mérete: 6,0m.

Az LK-2 jel( épitési 6vezetben az el6kert mérete 30,0m.

Az LKk-3 jell épitési dvezetben az el6kert mérete: 3,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a

hatsékert mérete: 6,0m.

Az LKk-4 jel(i épitési 6vezetben

a)  azelhelyezhet6 épiilet kizarolag laké rendeltetést tartalmazhat;

b) legfeljebb két lakasos lakdépiilet helyezhet6 el;

) az el6kert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsékert mérete: 6,0m;

d) a teriileten az épités feltételeinek tisztazasara részletes feltarason alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni

kell.

e)  30A terilleten a laké-utakat laké-pihend oOvezetként, 12 m szélességgel Kkell
kialakitani.

H g

29 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 28. §-a alapjin.
30 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
31 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 29. §-a alapjin.



(7)

(1)

(2)
(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

Az LK-5 jel épitési ovezetben az el6kert mérete a Madach, a Berzsenyi és a Viola utca
mentén a kialakult allapot szerinti, az oldalkert mérete 3,0m, a hatsékert mérete 6,0m.

35. Falusias lakdovezetek altalanos eldirasai
35.§

Az épitési Ovezet tobb 0nallé rendeltetési egységet magadba foglald, jellemzben

oldalhataron all6 beépités(i, 5,5m-es épiiletmagassagot meg nem haladd, elsé6sorban laké

rendeltetésii épliletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhet6, de lakdépiiletb6l csak 1 db.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési 6vezetre vonatkozd eltérd elbiras

hianyaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazo lako;

b) legfeljebb 200m?2 brutt6 szintteriileti kiskereskedelmi, tovabba nem {izemi jellegii
szolgaltato;

) szallas jelleg(;

d) igazgatasi, iroda;

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben - az épitési Gvezetre vonatkozo eltérd el6iras hianyaban - a (3)

bekezdés szerinti rendeltetéseken kivil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi

tevékenység céljara teriilet nem haszndalhat6, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés

koteles és a fentiek korébe nem tartozé egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a

kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhat6 és épitmény

létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 melléképitmények- az épitési 6vezetre vonatkozé eltérd

el6iras hianyaban:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  koézmipotld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) jégverem, zoldségverem.

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron 4llo, ill. ahhoz 3,0m-nél kozelebb allo

részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai

épitési vonaltdl mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).
32

32 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 30. §-a alapjin.
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36. Falusias lakdovezetek egyedi eldirasai
36.§

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.

melléKklet 2. pontja tartalmazza.

Az Lf-1 jell épitési 6vezetben sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles

egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhat6, épitmény nem létesithetd,

az ezek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhaté és épitmény létesithetd,
amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

33Az Lf-2 /A, Lf-3 és Lf-4 jelli épitési 6vezetben az elhelyezhet6 épiilet a 35. § (3) bekezdés

szerinti rendeltetéseken kiviil nem iizemszerli mez6gazdasagi célu rendeltetést is

tartalmazhat.

3¢Az Lf-2 /A, Lf-3 és Lf-4 jelli épitési 6vezetben az elhelyezhet6 épiilet a 35. § (3) bekezdés

szerinti rendeltetéseken kiviil a teriilet rendeltetését nem zavaro telep bejelentés-koteles

kézmiiipari gazdasagi tevékenységet is tartalmazhat.

Az Lf-4 jell épitési oOvezet telkein kett6nél tobb lakast tartalmazé lakdépiilet is

elhelyezhetd.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelli épitési dvezetben a (4) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitményeken kiviil:

a)  husfistols,

b) allat ¢6l, Aallatkifuté nem ilizemszerd allattartds céljara, amennyiben a telken
lakérendeltetés is van.

) tragyatarol6, komposztalg,

d) sil6, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezheto.

Az Lf-2 /A és Lf-2 /B épitési 6vezetekben

a)  azel6irt kialakithato legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem teljesito,
mar beéptilt épitési telkek megoszthatok, ha a telek telekalakitas el6tti utcai
telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m, teriilete min. 580 m2 és minden
kialakul6 telek teljes mélységében legalabb 12,0 m széles,

b)  alegalabb két utcafrontos telkek megoszthaték abban az esetben is, ha a kialakulé
épitési telkek legkisebb teriilete 500 mz2.

Az Lf-1,Lf-2 /A és Lf-2 /B jelli épitési 6vezetben

a)  354j épiiletet, az f) pontban meghatarozott eset kivételével, a kialakult (beépitetlen
telek esetén a szomszédos ingatlanokon kialakult) oldalhataros beépitésnek
megfelel6 épitési helyet meghatdrozd telekoldalon és a telek oldalhataratél
legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elGkert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsékert mérete: 6,0 m,
védett épiiletek esetén az el6-, oldal- és hatsokert a kialakult dllapot szerinti;

) a f6épitmény kozteriilet fel6li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonaltél legfeljebb
5,0 m-re allhat;

d)  meglévl f6épitménnyel rendelkezd telken a f6épitmény kozteriilet fel6li homlokzata
- 4j éplilet létesitése esetén is - a kialakult dllapotnak megfelel6 helyen, de legfeljebb
az el6kerti épitési hatarvonaltél mért 5,0 m-re allhat;

e)  féépitménnyel nem rendelkez6 telek esetén a f6épitmény Kkozterilet fel6li
homlokzatat az adott épitési dvezetbe tartozé utcaszakaszon jellemzben kialakult
allapotnak megfelelGen, - ha egyértelmilien nem hatarozhaté meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni.

33 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 7. §-a alapjan, hatalyos 2021. mércius 26-tSl.
34 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 8. §-a alapjan, hatilyos 2021. mércius 26-t6l.
35 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-tl.
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f) 360j épiilet az utcaban kialakult oldalhataros beépitésnek megfelel6 épitési helyen
beliil, az épitési helyet meghatarozo telekoldalon, a telek oldalhataratél minimum
4,0 méterre is elhelyezhetd.

Az Lf-3 jel(i épitési 6vezetben

a) az el6kert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 20 m;

b)  akiegészitd funkcidju épiiletnek - amennyiben a lakdépiilettel nincsen dsszeépitve —
a hatsokert feloli épitési hatarvonalon kell allnia.

Az Lf-4 jel(i épitési 6vezetben az el6kert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsékert: 6 m;
37

s

37. Telepiiléskozpont vegyes ovezetek altalanos eldirasai
37.§

Az épitési ovezet tobb 0nalld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden zartsoru

beépitésli, 7,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, lakd és olyan telepiilési szintii

egyéb rendeltetést szolgdld épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaré

hatassal a laké rendeltetésre.

Az épitési Ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de laké funkcié kizardlagossaga

esetén telkenként csak egy lakdépiilet.

Az épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési ovezetre vonatkozd eltér6 elbiras

hidnyaban:

a) laké;

b)  igazgatasi,iroda;

c)  legfeljebb 1500m?2 brutté szinttertletii kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegli
szolgaltatd,

d)  szallasjellegi;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltéré el6iras hianyaban - (3)

bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi

tevékenység céljara teriilet nem hasznalhat6, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés

koteles és a fentiek korébe nem tartozé egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a

kézmipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - tertlet hasznalhaté és épitmény

létesithetd.

Az épitési 6vezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tlé mitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek minésiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

Az épitési 6vezetben

a)  a lakoéteriiletre vonatkozd kérnyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést
(pl. zajos, biizos, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b)  anapi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jaArmii forgalmat meghaladé anyag-
és aruszallitast igényl6 tevékenység, kivéve a kiskereskedelmi tevékenységet,

c)  személy-, vagy aruszallitast végz6 jarmivek tarolasat szolgald tevékenység (6nallo
parkolo, vagy garazs, telephely),

36 Kiegésziilt 2 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 8. §-a és médosult a 7/2021. (11. 26.) 6nkorményzati rendelet
9. §-a alapjan, hatalyos 2021. marcius 26-t6l.
37 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 31. §-a alapjin.



d) 38valamint Gjonnan elhelyezésre keriil§ 6nallé tizemanyagtolto tevékenység
nem folytathatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.
(7) Az épiilet utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az épitési ovezetben
megengedett legnagyobb épliletmagassag mértékét.
(8) Az épiiletek zartsoruan csak a kozteriileti telekhatartél mért 15 m-es savon beliil (utcai
traktus) épitheték ossze. Az utcai traktuson Kiviili épiiletrészek esetén az oldalkert mérete
3,75 m. Az épiilet utcai telekhatarra merélegesen mért hossza legfeljebb 25,0 m lehet.
(9) Zartsoru beépitési médu épitési dvezetekben 1j épités esetén az épiiletek zart sora
a) legalabb 15,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén az egyik oldalhatar mellett
legalabb 3,0 m, legfeljebb a telek utcafronti telekszélességének egyharmada
mértékéig

b)  legaldbb 18,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén mindkét oldalhatar mellett
legalabb 3,0-3,0 m, legfeljebb 0sszességében a telek utcafronti telekszélességének
egyharmada mértékéig

épiiletk6zzel megszakadhat.

(10) Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allg, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb allé
részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5 m-t, kivéve az utcai
épitési vonaltdl mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

(11) 3%Az épiileteken az utcai telekhatartdl mért 30,0 m-en beliil kizar6lag magastetd
alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ettél eltér6 megoldast nem tesz
sziikségessé, lakdépiileteken azonban kizarélag magastetd alkalmazasa lehetséges. A
tet6idom kialakitasanak, az alkalmazott beépitéstdl fliggetleniil az utcaval parhuzamos
gerincirany jelleget kell oltenie. A tet6 hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthaté meg,
beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A
tet6 maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6
m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6
m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges
épiiletmagassag értéke + 6 m.

(12) Nyulvanyos telek nem alakithato ki.
38. Telepiiléskozpont vegyes évezetek egyedi eldirasai
38.§

(1) Az épitési ovezetben a telekalakitadsra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 3. pontja tartalmazza.
(2) AVt-1jeld épitési 6vezetben

a)  kizardlag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturdlis, kozOsségi szorakoztatd és sport rendeltetést szolgdlé épiiletek
helyezhet6k el, melyekben a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szdmara szolgald
lakas kialakithato.

b) sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység céljara teriilet nem hasznalhat6, épitmény nem létesithets, az ezek
korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiiipari rendeltetés
fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhato és épitmény létesithetd.

) az el6kert mérete: 5 m, az oldalkert mérete: 3,75 m, a hatsékert mérete: 6 m.

(3) A Vt-2jell épitési 6vezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakéépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy

lakas létesithetd, lefelé val6 kerekitéssel;

38 Médosult a 2/2018. (1. 31.) 6nkormanyzati rendelet 9. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l
39 Hatalyon kiviil 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 32. §-a alapjan.



b) az el6kert mérete: 0,0 m, a hatsékert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az el6-,
és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

) a féépitmény kozterilet fel6li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonalon
helyezend6 el.

(4) A Vt-3jell épitési 6vezetben

a) legfeljebb 6 lakdsos lakéépiilet, de 300 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithet6, lefelé valo kerekitéssel;

b) az el6kert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az el6- és
hatsokert a kialakult allapot szerinti;

) a féépitmény kozteriilet fel5li homlokzata az el6kerti épitési hatarvonaltol legfeljebb
5,0 m-re allhat;

d) meglévé f6épitménnyel rendelkez6 telken a f6épitmény kozteriilet fel6li homlokzata
- 4j éplilet létesitése esetén is - a kialakult allapotnak megfelel6 helyen, de legfeljebb
az el6kerti épitési hatdrvonaltél mért 5,0 m-re allhat;

e) f6épitménnyel nem rendelkezé telek esetén a f6épitmény kozteriilet fel6li
homlokzatat az adott épitési dvezetbe tartozé utcaszakaszon jellemzéen kialakult
allapotnak megfelelGen, - ha egyértelmilien nem hatarozhat6 meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni

f) a Kiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom ko6z kozotti mindkét oldalara,
valamint az Ull6i at vasut-belteriileti hatar koézotti szakaszara a b), ), d), e) pont
nem vonatkozik, az el6kert mérete: 5,0 m, a hatsékert mérete: 6,0 m, kivéve a Kiss
Janos utca-Bajcsy-ZsilinszKy utca, valamint az Ull8i tt- Kiss Janos utca altal kzrezart
saroktelket, ahol az el6kert: 0,0 m és a f6épitmény kozteriilet fel6li homlokzata a
kialakult llapotnak megfelel6en helyezendd el.

(4a) 1A Vt-1, Vt-2 és Vt-3 jell épitési Ovezetekben a legalabb két utcafrontos telkek
(5) A Vt-4jell épitési 6vezetben

a) az elhelyezhet6 épiilet kizardlag természetvédelmi kezeléssel Osszefiiggd irodai,
oktatdsi, ismeretterjesztési, kutatasi és ezeket kiegészit6 és kiszolgald rendeltetést,
valamint legfeljebb egy szolgalati lakast tartalmazhat,

b) az el6kert mérete 5 m, oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 10 m.

(6) A Vt-5jeldi épitési ovezetben

a) legfeljebb 6 lakdsos lakéépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithetd;

b) az el6kert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m,

c) A terilleten az épités feltételeinek tisztazasara részletes feltarason alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni

kell.

d -nH=

g) a vakuum-szivattya géphaz épiiletét6l Uj épitési hely 20 m tavolsagon belill nem
lehet;

(7) *2AVt-6 jelii épitési ovezetben

a) els6sorban kozosségi szorakoztaté és sport rendeltetést szolgald épiiletek,
épitmények, valamint igazgatasi, iroda, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocidlis,
kulturdlis, kiskereskedelmi és vendéglatd épiiletek, épitmények helyezhetdk el,
melyekben a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalé lakas is
kialakithato.

b) a sportpalya specidlis helyzete miatt, a minimalisan megtartand6é el6kert és
hatsokert mérete egyarant 0,0 m, az oldalkert minimum 0,1 méter.”

40 Kiegészitette a 7/2021. (11. 26.) énkormanyzati rendelet 10. §-a, hatdlyos 2021. métcius 26-t6l.
41 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 33. §-a alapjin.
42 Beiktatta a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. oktéber 3-tSl.



39. Kereskedelmi, szolgaltat6 ovezetek altalanos eldirasai
39.8§

(1) Az épitési ovezet a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorld, 10 m-es épiiletmagassagot
meg nem halad6 gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.
(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.
(3) Az épitési ovezetben elhelyezhetd éplilet - az épitési 6vezetre vonatkozé eltérd el6iras
hianyaban:
a) els6sorban kérnyezetre jelent6s hatast nem gyakorl6 gazdasagi tevékenységi célu;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliill a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szamara szolgald lakas;
) igazgatasi, iroda;
d) sport;
e) parkol6haz, tizemanyagtolto,
rendeltetést tartalmazhat.
(4) Az épitési dvezetben elhelyezhet6 melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmiip6tlé mitargy,
) hulladéktartaly-tarold,
d) épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) sil6, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolg,
g)  épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

40. Kereskedelmi, szolgaltaté ovezetek egyedi el6irasai
40.§

(1) Az épitési ovezetben a telekalakitadsra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 4. pontja tartalmazza.
(2) A Gksz-1 és Gksz-4 jelii épitési 6vezetekben

a)  #az elhelyezhet6 épiilet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, valamint kulturdlis, kozosségi
szbérakoztaté rendeltetést is tartalmazhat,

b) %4 szabdlyozasi terv eltérd dbrazolasa hidnyaban az el6kert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 10 m, a hatsoékert mérete 10 m, kivéve a Némedi major teriiletén
elhelyezked6 gazdasagi tertileteket, ahol az oldalkert minimaélis mérete 5 m is lehet,
ha a szomszédos telkeken all§ épiiletek tiiztavolsadga és egyéb - az épitmények
telepitésére vonatkozo - szabalyok ezt lehet6vé teszik,

c) szabalyozasi terv eltér6 abrazolasa hianyaban - amennyiben a kornyez6 beépités
lehet6vé teszi - az épitési hely az észak-nyugat, észak-kelet iranyba es6 oldalsé
telekhatar mentén, attdl legaldbb 1 m tavolsagra (csurgotavolsag) helyezkedik el,

d

(3) *6A GKksz-2 jelii épitési ovezetben szabalyozasi terv eltérd abrazolasa hidnyaban az el6kert

mérete 5 m, az oldalkert mérete 3,75 m, a hatsékert mérete 6 m.

(4) A Gksz-3 jeli épitési 6vezetben

a) %az elhelyezhet6 épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil
kulturalis, kozosségi szorakoztat6 rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

43 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.
44 Médosult az 5/2018. (I11. 28.) énkormanyzati rendelet 1. §-a alapjan.

45 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 34. §-a alapjin.

46 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 10. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.

47 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.



) az el6kert mérete a Pesti ut fel6l 20 m, egyéb helyen 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 10 m,
d)  aPestiuttengelyétél mért 20 m-en beliil kerités nem létesithetd,
e) 48
(5) #9A Gksz-5 jelli épitési ovezetben szabalyozasi terv eltéré abrazolasa hianyaban az el6kert
mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10m.
(6) 5°A Gksz-6 jeli épitési ovezetben
a) az elhelyezhetd épiilet a 39. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil logisztikai,
raktarozasi és vendéglatas rendeltetést is tartalmazhat,
b) az el6-, oldal- és hatsokert mérete 5 m.

41. Egyéb ipari 6vezetek altalanos eldirasai
41.§

(1) Az épitési Ovezet azon nem jelentds zavar6é hatdsu ipari, energiaszolgaltatasi és
telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant
tertileten nem helyezhetdk el.

(2) Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

(3) Az épitési ovezetben elhelyezhet6k - az épitési oOvezetre vonatkozo eltéré el6iras
hidnyaban:

a)  azipari, az energiaszolgaltatasi és a teleptilésgazdalkodas épitményei;
b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten belil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalé lakasok,

(4) Az épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  kézmiip6tlé mitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolo,
d) épiilettd] kiilonalls - épitménynek minésiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) silo, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolg,
g)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszl6tartéd oszlop.
42. Egyéb ipari 6vezetek egyedi eldirasai
42.§

(1) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 5. pontja tartalmazza.
(2) A Geip-1 jeld épitési 6vezetben

a)  5laz elhelyezhetd épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert mérete 10 m,

d)  52a Bacs6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8
hrsz.-11) teriileten a telekhatarok menti 10 m széles savra - az el6irt kotelezd
zoldfeliileten beliil - beliltetési kotelezettség vonatkozik.

e)  53Az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert mérete 10 m, mely
szabadly aldl kivételt csak a Kiss Janos utcaban tervezett, tlizoltdszertar rendeltetésii
épiilet jelent, mely épiiletet, technolégiai okokbdl a keritésvonalra ki lehet helyezni.

48 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelt 36. §-a alapjan.

49 Kiegészitette a 7/2021. (1. 26.) énkormanyzati rendelet 13. §-a, hatdlyos 2021. métcius 26-t6l.

50 Kiegészitette a 9/2023. (11L. 27.) 6nkormanyzati rendelet 5. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l.
51 Médosult a 7/2021. (IL 26.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a alapjin, hatilyos 2021. mércius 26-t6l.
52 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 11. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.



(3)

(4)

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(1)

(2)
(3)

f) 54 Az e) pontban meghatarozott szabdly, a pontban meghatarozott kivétellel, csak az
Uj épitmények elhelyezése esetén alkalmazandd, az el6-, oldal, vagy hatsékertbe esd
meglévo épitmények megtarthatok.

A Geip-2 jell épitési 6vezetben

a) a nem jelent6s zavard hatdsu Aallattartd és feldolgozd telepek épitményei
helyezhetdk el;

b) az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsokert mérete 10 m

A Geip-3 jell épitési 6vezetben

a) az energiaszolgaltatds és a telepililésgazdalkodas épitményein kiviil a hirkozlés
létesitményei és berendezései is elhelyezhetdk,

b) az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 10 m, a hatsékert mérete 10 m.

43. Kornyezetére jelentds hatast gyakorlo ipari dvezetek eldirasai
43.§

Az épitési dvezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek

koérnyezetiikre jelentds hatast gyakorolnak.

Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési 6vezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kézmiip6tlé mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettd] kiilonalls - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) silé, 6mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g)  épitménynek mindsiilé antennatarté szerkezet, zaszl6tartéd oszlop.

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6é paramétereket az 1.

melléklet 6. pontja tartalmazza.

A Gip-1 jelli jelent6s mértékil zavard hatasu épitési 6vezetben

a) a kiilonlegesen veszélyes (pl. tiiz-, robbanas-, fert6zéveszélyes), blizos vagy nagy
zajjal jaro gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetok el,

b)  a (3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil még szabadon all6 és legfeljebb
6,0 m magas szélkerék helyezhetd el,

) az el6- oldal- és hatsokert mérete egységesen legalabb 10 m azzal, hogy az épitési
hely meghatarozasanal a 20 m széles z6ldsavok mentén az 6vezethatartdl legalabb
20 m tavolsagot kell biztositani.

44. Kiilonleges ovezetek altalanos eléirasai
44. §

A kiilonleges 6vezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége, a
kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi igényiik
miatt a kovetkezo épitési dvezetekre tagolédnak:

a)  nagykiterjedésii szabadidds és rekreacids teriilet épitési 6vezete (K-Sz)
b)  temetd teriilet épitési Gvezete (K-T)

c)  szenvedélybetegek otthona épitési 6vezete (K-Szo)
d)  honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet épitési 6vezete (K-Hon)
e)  szennyviztisztito és létesitményei teriilete épitési ovezete (K-Szv))
f) mez6gazdasagi lizemi teriilet épitési dvezete (K-Mi1)

Az épitési 6vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
A kiilonleges épitési 6vezetekben elhelyezhetd melléképitmények:

53 Kiegészitette a 7/2021. (1. 26.) énkormanyzati rendelet 15. §-a, hatdlyos 2021. métcius 26-t6l.
54 Kiegészitette a 9/2023. (11L. 27.) 6nkormanyzati rendelet 6. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l.



a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,
b)  kozmiip6tlé mitargy,
) hulladéktartaly-tarol,
d) épiilettd] kiilonall6 - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,
e)  Kkerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.
(4) A sportpalyat, a temet6t és a Szenvedélybetegek Otthonat tigy kell kialakitani, hogy azokat
kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

45. Kiilonleges ovezetek egyedi eldirasai
45.§

(1) Az épitési ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 7. pontja tartalmazza.

(2) A K-Sz jell épitési ovezetben kizaroélag olyan nagykiterjedésii sportolasi, szabadidds,
szabadtéri kozosségi célu teriiletek, valamint az ezekhez kapcsolddo rendeltetésti épiiletek
helyezheték el, melyek hasznalata a szomszédos Ocsai Tajvédelmi Korzet
természetvédelmi célkitlizéseivel nem ellentétes.

(3) AK-Szjell épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) sport,
b) kereskedelmi, szolgaltatd,
) szallas jellegd,
d) kulturalis, k6zosségi szoérakoztatd
rendeltetést tartalmazhat.
(4) AK-Szjell épitési ovezetben elhelyezhet6 melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kézmiip6tlé mitargy,
c¢)  hulladéktartaly-tarolo,
d) épiilettd] kiilonalls - épitménynek minésiilé kirakatszekrény,
e)  kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarté oszlop.

(5) A K-Sz jell épitési dvezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert
mérete 10 m.

(6) A K-T jell épitési ovezet kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt kiszolgald
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(7)  AK-T jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) iroda,
b)  kereskedelmi, szolgaltatd,
rendeltetést tartalmazhat.

(8) 55A K-T jeli épitési oOvezetben a 44. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil komposztalé is elhelyezhetd.

(9) A K-T jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.

(10) A K-Szo jelli épitési ovezet a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei
elhelyezésére szolgal.

(11) AK-Szo jell épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  szallasjellegd,

b)  igazgatasi, iroda,

) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,
d)  kulturalis, kdzosségi szérakoztato és

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

55 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.



(12)

(13)
(14)

(15)

(16)

(17)

(18)
(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

56A K-Szo jell épitési oOvezetben a 44. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil:

a)  hausfiistold, jégverem, zoldségverem

b)  Aallat 4], allatkifuto,

) tragyatarolo, komposztalg,

d) silg, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezhetd.

A K-Szo jelli épitési dvezetben az elékert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsékert mérete 10 m.

A K-Hon jeli épitési dvezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgald
épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-Hon jeld épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) laké

b)  kereskedelmi, szolgaltatd,

) szallas jellegd,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocidlis,

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato és

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

57A K-Hon jelli épitési Ovezetben a 44. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhet6
melléképitményeken kiviil:

a) jégverem, zoldségverem

b) allat 6], allatkifuto,

) tragyatarolo, komposztalg,

d) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezheto.

A K-Hon jelii épitési 6vezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.

A teriilet a meglévd kornyezeti karok artalmatlanitasat kovet6en hasznosithaté mas célra.
A K-Szv jelli épitési ovezet a meglévl szennyviztisztito telep 1étesitményei elhelyezésére
szolgal.

A K-Szv jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  igazgatdsi, iroda,

b)  energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodasi

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Szv jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsékert
mérete 5 m.

58A szennyviztisztité és a hozzatartoz6 ontozényaras teriiletének véddétavolsaga a lako-,
vegyes-, gazdasagi- (a jelentds mértékii zavaré hatasu ipari dvezet kivételével), tidils- és
kilonleges (a hulladéklerakdk teriiletének kivételével) tertiletektél 1000 m, melytdl
eltérni a 22. § vonatkoz6 el6irdsainak figyelembevételével lehet.

59A K-Mii és a K-Mii-1 jelli épitési 6vezet a meglévd és tervezett mezdgazdasagi lizemi
telephelyek, volt majorok tertilete.

60A K-Mii és a K-Mii-1jel(i épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,

b)  mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

56 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a alapjin, hatilyos 2021. mércius 26-t6l.
57 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.

59 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.

)
)
58 Médosult a 7/2021. (IL 26.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.
)
)

60 Médosult a 7/2021. (IL 26.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.



) a kozegészségligyi el6irdsok teljestilése esetén a tulajdonos, a hasznidlé és a
személyzet szamara szolgald legfeljebb 2 szolgalati lakas
d) a kozegészségiigyi elbirdsok teljesiilése esetén kereskedelmi céli vendéglatd és
szallas jellegli szolgaltaté épiilet
e) irodaépiilet,
f) mezogazdasagi gépek szdmara mihelyépiiletek és nem  kozforgalmu
lizemanyagtoltd allomas,
g) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznaléja és a személyzete szamara
sportépitmény,
rendeltetést tartalmazhat.
(25) ¢1A K-Miu és a K-Mii-1jeld épitési ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil:
a)  husfiistols, jégverem, zoldségverem
b)  Aallat 4], allatkifuto,
) tragyatarol6, komposztalo,
d) silg, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo
is elhelyezhet6.
(26) 62A K-Mii és a K-Mii-1 jelli épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5
m, a hatsokert mérete 10 m.

61 Médosult a 7/2021. (IL 26.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a alapjin, hatilyos 2021. mércius 26-tl.
62 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.



X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

46. Kozlekedési teriiletek
46. 8§

(1) A varos tertiletén a kozlekedési 1étesitmények szabalyozasi szélességét az SZT szerint kell
kialakitani. A kozutak és vasutak épitési (szabdlyozasi) szélességén beliil a kozlekedési
létesitmények, a k6zmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények,
utcabutorok helyezhet6k el, illetve utcafasitas (novényzet) telepithetd.

(2) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési 1étesitmények, a
kozmilvek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok
helyezhet6k el, illetve utcafasitas (novényzet) telepithetd.

(3) Ateleptilés kozutjainak 6vezeti besorolasa és tervezési osztalyba sorolasa:

a) Kou-1jell ovezet
Orszagos utak

M5 autopalya K.LA.
5. sz. fout K.IILA.
101. sz. féut K.IV.A.
4603 jelii 6sszekoto ut

kiilterileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4604 jeld 6sszekoto ut

kiilterileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4601 jel 6sszekotd ut K.V.A.
4617 jel 6sszekotd ut K.V.A.
46104 jeld bekoto ut

kiilterileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52104 jelti bekoté ut

kiilterileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52103 jelti bekoto ut K.V.A.
46107 jeld bekoto ut K.V.A.

46304 jeli vasutallomashoz vezet6 Ut B.IV.b.C.
b)  Kou-2 jell ovezet
Telepiilési utak
gylijt6 utak B.V.c.B.
Damjanich utca
Székesi utca
Széchenyi utca
Martinovics utca
Temetd utca
Erdésor utca
c)  Kou-3jeli dvezet

kiszolgal6 utak B.VLd.C.
mezbégazdasagi utak K.VI.

(4) Kok jelt 6vezet
Vasti teriilet besorolasa: a vasuti palya és a vasutallomas tertilete
(5) 63

63 Hatalyon kiviil a 7/2021. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan.




(6) 6

(7) 65

(8) 6

(9) Az Gjonnan beépiilé gazdasagi teriileteken jelent6sebb forgalomkelts, vagy forgalomvonzé
létesitmények csak forgalmi méretezés alapjan létesithetk.

(10) A kozlekedési oOvezet telkein csak szabadon all6 beépitéssel és legfeljebb 5%-os
beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmény.

(11) A Kkilteriileti 6nkormanyzati koézutak szabalyozasi szélessége min. 12 m, melyet -
szabdlyozasi terv eltér6 rendelkezése hianydban - a jelenlegi kozteriilet tengelyétdl
szimmetrikusan kell biztositani. A jelenlegi kozteriiletek szélességi méretei mindaddig
fenntarthaték, amig a teriilethasznalat vagy az épitési igény az el6bbi szélesség
kialakitasat nem igényli.

(12) A maganutak és a maganvasutak barmely dvezetben a sziikséges mértékig kialakithatdak,
miiszaki kialakitdsuknal a rajuk vonatkoz6 érvényes el6irasok szerint kell eljarni. A
maganutak és maganvasutak kialakitdsa, fenntartdsa és lizemeltetése sordn a kiszolgalt
Osszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tiiz- és életvédelem, valamint
a vagyon és a kozszolgaltatasok biztonsaga.

47. A KOu-Sz jelii kozuti szolgaltato teriiletek kozlekedési 6vezete
47.§

(D Az 6vezeti paraméterek az alabbiak:
a)  akialakithaté telek legkisebb teriilete: 3000 m2,
b) a beépitésimdod szabadon allo,
c)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5%,
d) azéplilet-magassagmegengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.

(2) Az 6vezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybevevék
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd és szallas jellegli, tovabba ezen épiileteken
belil a tulajdonos, hasznalé és a személyzet szamadra szolgadlé lakads rendeltetést
tartalmazhat.

3) Az 6vezetben elhelyezhet6 melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  koézmipotlé miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épilettdl kiilonallo - épitménynek mindsiil6 kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek minésiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotart6 oszlop.

4) Fels6babad-Ujtelep teriiletén az elékert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 6 m.

(5) Fels6babad volt kézponti major teriiletén
a) az északi teriilet esetén:

aa) az el6kert mérete 5 m, kivéve a KOu-1 6vezet feld], ahol 2 m,
ab) azoldalkert mérete 3 m,
ac) ahatsokert mérete 20 m.
b) a déli tertilet esetén:
ba) az el8kert mérete 10 m, kivéve a KOu-1 évezet fel6l, ahol 20 m,
bb) az oldalkert mérete 5 m,
bc) ahatsokert mérete 6 m.

(6) A tertletek kozlekedési kapcsolatat és parkolasat ugy kell megoldani, hogy az 5. sz. féut

jelenlegi forgalmi helyzetét ne rontsa.

64 Hatalyon kiviil a 7/2021. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan.
85 Hatalyon kiviil a 7/2021. (I1. 26.) 6nkormanyzati rendelet 29. § (2) bekezdése alapjan.
66 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 37. §-a alapjin.



(1)

(2)

3)
(4)

(1)

(2)

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)

(1)

(2)
(3)

48. Kozkert ovezet eléirasai
48.§

A ZKK jelli kozkert 6vezet a telepiilés adllandéan novényzettel fedett jellemz6en pihenést,

testedzést, jatszotéri, rekredcidos tevékenységet szolgdldé koézhasznalatd kozcélu

zoOldteriileteit foglalja magaba.

Az 6vezeten beliil elhelyezhet6k:

a) adisz és pihendkert funkcidhoz, rekreaciéhoz kapcsol6dé épitmények (pihendhely,
sétaut, diszkut, diszt6, emlékmii),

b)  atestedzést szolgal6 épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttatd),

) a teriilet fenntartasahoz és kiszolgaldsahoz sziikséges épitmények.

Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1. melléklet 8.

pontja tartalmazza.

67Az 6vezet telkei bekerithetdk, a teriilet hasznalata id6ben korlatozhatd.

49, Erdoteriiletek ovezeteinek altalanos eloirasai
49, §

A kozigazgatasi teriileten talalhatd erdétertiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabdl az alabbi 6vezetekbe soroltak:
a) Eg jel(i gazdasagi erd6 6vezet.

b)  Evjeli védelmi erdd dvezet,
68

50. Gazdasagi erdéteriilet 6vezete egyedi el6irasai
50.§

Az Eg jeli ovezetbe az erddgazdalkodast, faanyag termelést szolgdlé erdéteriiletek
tartoznak.

Az Ovezetben a rendeltetésnek megfelel6 erdészeti létesitmények helyezhet6k el,
amennyiben az erd6t rendeltetésének, Okologiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1. melléklet 9.
pontja tartalmazza.

69Az dvezetben 1évo telken maximum brutté 300 m2 alapteriilet(i épiilet helyezhet6 el.
70Az o6vezetben a rendelet hatdlyba lépése el6tt mar meglévd épiiletek atalakitasa
(felujitas, korszertsités, helyreallitds) megengedett.

51. Védelmi erddteriilet 6vezet egyedi el6irasa
51.§

Az Ev jeli ovezetbe a telepiilés taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és
kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny, természet-és kornyezetvédelmi célokat szolgald
erddi tartoznak.

Az 6vezetben az erd6 védelmi rendeltetését szolgald erdészeti létesitmények helyezhet6k
el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

Az O6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 10.
pontja tartalmazza.

87 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 12. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.

68 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 38. §-a alapjin.

69 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 13. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.

70 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 21. §-a alapjin, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.



(4) Az ovezet teriiletén nem helyezhetok el:
a) az erdei kilaté kivételével épiiletek,
b)  nyilvanos illemhelyek,
c) megujuld energiaforrasok miitargyai.
(5) 71Az ovezetek Okologiai halozattal érintett teriiletein az Gj erddsitések és erddfelujitasok
esetében csak természetkimél6 gazdalkodasi mdédszerek alkalmazhatok.
52. Mez6gazdasagi teriiletek altalanos eléirasai
52.§

(D A
mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,
gyepgazdalkodas, allattartds és allattenyésztés, halaszat és a sajat termék feldolgozasa,
tarolasa céljara szolgalo6 tertletei.

(2) A
Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezégazdasagi tertileteit alabbi 6vezetekbe
sorolja:

a)  Majeld altalanos mez6gazdasagi tertilet,

b)  Mko-1 jeld t4j- és természetvédelmi szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek

) Mko-2 jeli tavlati teleptilésfejlesztési szempontbo6l korlatos mezdgazdasagi
teriiletek

d)  Mko-3 telepiilésfejlesztési szempontbo6l korlatos mezdgazdasagi teriiletek

e) MKk-1 jelli miemléki jelent6ségii sz616hegyi kertes mez6gazdasagi tertilet,

f) Mk-2 jelii sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriilet.

(3) Eltér6 oOvezeti rendelkezés hidnyaban a
mezbgazdasagi teriilet 6vezeteiben az el6-, oldal-, és hatsékert mérete 10-10-10 méter.

(4) A mez6gazdasagi teriilet 6vezeteiben a zartkerti

mivelés alol kivett telkekre is vonatkoznak az Gvezetekben meghatarozott telekalakitasi és
beépitési paraméterek és egyéb dvezeti el6irasok.

(5) A telek beépithet6ségét meghaladd, a rendelet
hatalyba Iépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban tanyaként és udvarként nyilvantartott
foldrészleteken a mar meglévd épiiletek atalakitasa (feltjitas, korszertisités, helyreallitas)
megengedett.

53. Korlatos mezdgazdasagi teriilet 6vezetei egyedi eldirasai
53.§

(1) Az ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1. melléklet 11.
pontja tartalmazza.

(2) MKko-1 jeld taj- és természetvédelmi szempontbdl korlatos mezdgazdasagi tertiletek
természetvédelmi oltalom alatt all6, természeti taji Okoldgiai szempontbdl értékes,
tobbnyire 6koldgiai hal6zattal érintett mez6gazdasagi teriiletek.

(3) Az MKo-1 ovezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast
szolgdlé épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(4) Az MKko-1 6vezetek teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

(5) Az MKko-1 jel 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban térténhet.

(6) Az MKo-2 jelii tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdgazdasagi teriiletek a
telepiilés mez6gazdasdgi miivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés érdekeit szolgald
teriiletek.

" Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 14. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6L.



(7)

(8)
9)

(10)

(11)
(12)

(13)
(14)

(15)

(1)

(2)
(3)

(4)
(5)

(6)
(7

Az MKo-2 jelli dvezetben kizarélag a novénytermesztéshez és allattartdshoz kapcsolodo
ideiglenes jellegli épitmények (fabdl késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve
féliasator, liveghaz) helyezhetdk el.

Az MKko-3 jelli dvezet a belteriiletbe ékel6dd telepiilésfejlesztési szempontb6l korlatos
mez6gazdasagi teriiletek.

Az MKo-3 jelli 6vezetben kizdrdlag a névénytermesztéshez kapcsol6dé ideiglenes jellegii
épitmények (fabdl készilt betonalap nélkiili épitmények illetve foliasator, liveghaz)
helyezhetdk el.

Az 6vezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a) anyilvanosillemhelyek

b)  ameguijuld energiaforrasok miitargyai,

) lakéépiiletek.

Az 6vezetekben birtokkézpont nem alakithato Ki.

Ha egy beépithet6 méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legel6) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithet6k be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

Az dvezetekben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és felajithatok.

Az 6vezetben kerités létesithetd:

a) kivett miivelési 4gban,

b)  terményvédelmi indokbdl szdl6, gylimolcs és szanté miivelési agban ideiglenes

jelleggel tenyészidGszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,
72

54. Altalanos mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi el6irasai
54.§

Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezb8gazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalé teriiletei.

Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 12.

pontja tartalmazza.

Az Ma jelli 6vezetekben elhelyezhet6k:

a) az ingatlan mivelési dgahoz kot6dd, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos
sajat termék feldolgozasa, -taroldsa (mez6gazdasagi hasznositas) céljara szolgalo
épitmények,

b)  allattenyésztés kapcsolddé épitményei.

Az Ma jeli 6vezet telkein meglévé épiilet bovitése esetén a kialakult allapot szerinti

oldalkert mérete nem csokkenhet.

Az Ma jelli 6vezet telkein lakoépiilet elhelyezésének szabalyai

a) 30 000 m2-t meghaladd telken legfeljebb kétlakasos lakdépiilet is elhelyezhetd
amennyiben a mez6gazdasagi célu gazdasagi épitmény kordbban mar megépiilt,
vagy azzal egyidejlileg épiil meg. A lakéépiilet altal elfoglalt teriilet a telek
tertiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.

b)  tovabba a rendelet hatalyba lépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban Kkivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a 6000 m2-t meghaladé
telken is elhelyezhet6 legfeljebb kétlakasos lakéépiilet, amennyiben mezégazdasagi
célu gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejlileg épiil meg. A
lakéépiilet teriilete ebben az esetben a telek teriiletének 1,5%-4t nem haladhatja
meg.

73

Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezeteiben nem helyezhetdk el/:

72 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 39. §-a alapjin.
73 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 40. §-a alapjin.



(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

(13)

a)  7*novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasdgi épitmények védett természeti
tertilett6l, vizfolyastdl, lakoteriilettdl 50 méteren beliil, kivéve a 0113/1 helyrajzi
szamu kozteriilethez (vagy a jovében telekalakitassal ebbdl a telekbdl 1étrejové
telkekhez) kapcsol6d6 mez6égazdasagi teriileteket, ahol a lakoteriilett6l mért érték, a
kialakult terepadottsag miatt 35 méterre csokkenthet6 azzal a feltétellel, hogy a
tertileten tervezett a novénytermesztéshez kapcsolédd gazdasagi épitményben
kialakitott funkciokbél eredd kornyezeti hatasok mértéke a kozeli lakdtertiletekre
nézve nem haladhatja meg a magasabb szint{i jogszabalyokban rogzitett lakotertileti
normakat,

b)  Aallattartdshoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettd],
vizfolyastdl, lakoteriilettdl 200 méteren beliil.

Az 6vezetben kerités 1étesithetd:

a)  kivett miivelési dgban,

b)  birtokkdézpont teriiletén,

) terményvédelmi indokbdl sz6l6, gylimolcs és szantd6 miivelési agban ideiglenes,
bonthaté jelleggel tenyészid6szakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve

d) tovabba allattartas érdekében.

75

Birtoktest, birtokkdzpont az Ma oOvezet teriiletén kialakithatd, a telekalakitdsra és a

beépitésre vonatkozé paramétereket az 1. melléklet 13. pontja tartalmazza.

Birtokkodzpont telkén az (1) és (3) bekezdés épitményein felil lakdépiilet, tovabba a

mezbgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegli és vendéglatd épiilet is

elhelyezhet6, amennyiben mez6gazdasagi céld gazdasagi épitmény a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig korabban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiill meg.

Lakoépiilet a beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az dvezetben a tulajdonos szamara

legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas 1étesithetd.

Ujonnan kialakitandé birtokkozpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell

lennie a belteriileti hatartdl.

A birtokkozpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozo birtoktest legaldbb 25 %-a

a telepiilés kozigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

55. Miiemléki jelentdségii sz6l6hegyi kertes mezégazdasagi teriiletek 6vezeteinek egyedi

(1)
(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

s

eldirasai
55.§

Az MKk-1 jelli 6vezetbe tartoznak a telepiilés hagyomanyos sz6l6hegyi teriiletének
miiemléki és memléki jelentdségii tertilete, illetve annak miemléki kornyezete.

Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 14.
pontja tartalmazza.

76Az Ovezetben kizarolag a sz6l6gazdalkodashoz és sajat termék feldolgozashoz
kapcsolodé

a)  pincék,

b)  préshazak helyezhetok el..

Epitmény elhelyezésének feltétele a telek 75 %-4dnak tényleges sz6l6 miivelése és a
foldrészlet nyilvantartott sz616 miivelési aga.

Az Ovezetben egyéb épiilet, épitmény nem helyezhet6 el, beleértve a lakéépiiletet, a
kutatast szolgalé miitargyakat, a nyilvanos illemhelyeket, a megajulé energiaforrasok
miitargyait.

77

74 Médositotta a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet, hatalyos 2023. oktéber 3-t6l.

75 Hatalyon kivul a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 40. §-a alapjan.

76 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 15. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
77 Hatalyon kiviil a 2/2018. (I. 31.) 6nkorményzati rendelet 41. §-a alapjin.



(7)
(8)

9)
(10)

(11)
(12)

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)

(6)

Terepszint alatti épitmény mérete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-4t,
legfeljebb 200 m2-t.

Az 6vezetben j épitmény - beleértve a terepszint alatti épitményt is - nem helyezhetd el

a)  atelekhatartdl 3 m tavolsagban,

b)  a0306hrsz-u ut két oldaldn 10-10m tavolsagban,

) a 0310/1 hrsz.-u attél északra 50 m tavolsadgban

78Gépjarm parkol6 kizarélag a 0306 hrsz.-u Ut két oldalan 5 m széles savban létesithet6.
Telkenként maximum 5 db gépkocsi parkolé alakithaté ki.

Az 6vezetben nem létesithet6 birtokkdzpont illetve kiegészitd kozpont.

Az 6vezetben kerités nem létesithetd.

A meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok, feltjithatok és helyreallithatok.

56. Szolohegyi kertes mezdégazdasagi teriiletek ovezeteinek egyedi el6irasai
56.§

Az MK-2 jelli 6vezet a telepiilés miliemléki kornyezeten kiviil es sz616- gylimolcs- és kert
miivelésre szolgald mezbgazdasagi teriiletei.

Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 15.
pontja tartalmazza.

Az 6vezetben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és felajithatok.

79Az dvezetben Uj épiiletként kizarodlag préshaz, pince, sz616- és gytimolcsgazdalkodashoz
kapcsolodd egyéb gazdasagi épiilet helyezhetd el, amennyiben a foldrészlet szol6,
gylimolcsos miivelési 4gban nyilvantartott.

Az 6vezetben nem helyezhet6k el:

a) lakdépilet,

b)  A4llattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények

c)  kutatast szolgalé mitargyak,

- (8)80

(9) Az 6vezetben nem létesithet6 birtokkozpont illetve kiegészit6 kdzpont.

(10)

(1)

(2)

(1)

Az ovezetben el6-, oldal-, és hatsékert méretei: 5-5-10 m.

57. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eléirasai
57.§

A vizgazdalkodasi teriilet 6vezeteibe tartoznak:
a) folyovizek medre és part savja,
b)  kozcéld nyilt csatornak medre és parti savja,
c¢)  vizgazdalkodasi lizemi teriiletek.
A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit alabbi 6vezetekbe sorolja:
a)  Vjell vizfolyasok, csatornak, arkok évezete
b)  Viijell vizgazdalkodasi lizemi 6vezet

58. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eldirasai

58.§

AV jelli 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:
a)  Duna-Tisza csatorna és 6,00 m széles parti savja

b)  kozcéld nyilt csatornak medre és 3,00 m széles parti savja,

c) csapadékviz elvezet6 arkok,

78 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 16. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
7 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 17. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6L.
80 Hatalyon kiviil helyezte a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 42. §-a.



(2)
(3)

(4)
(5)

(6)

(1)

(2)

(3)
(4)

A Vil jel(i vizgazdalkodasi lizemi dvezet a vizmii-1étesitmények (kut, viztarolé6 medence) és
azok koriilkeritett véddteriiletei.

Az Ovezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal Osszefliggd
miitargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfelel6en vizgazdalkodasi és vizkar-
elharitasi létesitmények, helyezhetdk el.

Az 6vezetekben egyéb épitmény nem helyezhet6 el.

A vizfolydsok mentén a vizfolyas szélét6l szamitott parti széles savot - a vizfolyas
rendeltetésszerl hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként
kell biztositani.

A (5) bekezdésben meghatarozott parti savban allandé épitmény, épiilet nem helyezhetd
el, valamint ezen teriiletsdv miivelése és hasznositisa csak a mindenkor hatdlyos
jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténhet.

59. Természetkozeli teriiletek eldirasai
59.§

Tk jelli 6vezetbe tartoznak a védett lapteriilet altal érintett mocsar, nadas miivelési agu
foldrészletei, melyek okoldgiai, és természetvédelmi szempontbdl védenddk és
megdrzendok.
81A természetkozeli teriilet 6vezetében a természeti értékek szigoru védelme mellett az
alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei
kozott,
b) a természeti értékek bemutatdsat, a kutatidst és ismeretterjesztést szolgald
miitargyak.
Az 6vezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény nem
helyezhet? el.
Az 6vezetben a teriilethasznalat a természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe
vételével torténhet, kialakult értékes és védett novényallomany meg6rzendd.

60. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasok
60. §

A kiilonleges beépitésre nem szant tertiletek a rendeltetésiiknek megfeleléen az aldbbi
ovezetekre tagozdodnak:

(1)
(2)
(3)

a)  Kiilonleges beépitésre nem szant banyatertilet 6vezete (Kb-B)

b)  Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald
tertilet ovezete  (Kb-Hv)

) Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel§ teriilet 6vezete (Kb-Hull)

d)  Kiilonleges beépitésre nem szant kozm{i teriilet 6vezete (Kb-koz).

e)  82Kiilonleges beépitésre nem szant rekreacios teriilet 6vezete (Kb-Rek).

61. Kiilonleges Banyateriiletek 6vezetének eldirasai
61.§

Az Kb-B jelli 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 16. pontja tartalmazza.

Az 6vezetben a banyamiiveléssel, nyersanyag kitermeléssel és feldolgozassal dsszefliggd
létesitmények helyezhetdk el.

Az épiiletnek nem mindsiil6 épitmények magassaga - amennyiben a banyamiiveléshez
kapcsolddo sajatos technolégia megkivanja - elérheti a 7,5 métert.

81 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 18. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
82 Kiegészitette a 7/2021. (1. 26.) énkormanyzati rendelet 22. §-a, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.



(1)
(2)
(3)
(4)

(1)
(2)

62. Kiilonleges Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek 6vezetének eldirasai
62.§

Az Kb-Hv jel( 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1.
melléklet 17. pontja tartalmazza.

Az 6vezetben a teriilet rendeltetésszer(i hasznalatat szolgalé épitmények helyezheték el a
természetvédelem szempontjainak figyelembe vétele mellett.

Az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga - amennyiben a honvédelemhez és
Nemzetbiztonsaghoz kapcsolddo sajatos épitmények megkivanjak - elérheti a 7,5 métert.
Az 6vezetben a kialakult értékes és védett novényallomany megbrzendd.

63. Kiilonleges hulladékkezelési teriiletek dvezetének eldirasai
63.§

Az Kb-Hull jelli ovezetbe Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd
paramétereket az 1. melléklet 18. pontja tartalmazza.
Az 6vezetben a hulladékgazdalkodasi tevékenységgel 0sszefiiggd épitmények helyezhet6k
el.
64. Kiilénleges beépitésre nem szant kézmii teriilet el6irasai
64.§

Kb-Ko6z jelli 6vezetén belill a gazfogadd és gazcsere-telep létesitményei helyezheték el a
mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkoz6 elGirasainak figyelembe vételével.

(1)
(2)

(3)

64/A. Kiilonleges rekreacids teriilet 6vezetének eldirasaiss
64/A. §34

85A Kb-Rek jelli dvezetben a telekalakitasra és beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.

melléklet 19. pontja tartalmazza.

86Az Gvezetben

(a) asportot, lovas sportot, szabadidd aktiv eltoltését, kikapcsolodast szolgalé épiiletek,

(b)  kulturalis, kozosségi szorakoztaté épiilet,

(c) illetve a f6funkciéhoz kapcsolddo egyéb kiszolgalo épiiletek,

(d) a60 000 m2-t meghalado6 telken legfeljebb két lakas helyezhet6 el, egy a tulajdonos
és egy a személyzet szamara,

(e) azel6kert mérete 5,0 m, az oldalkert mérete 4,0 m.

87Az dvezetben kerités 1étesithetd:

(a) Kkivett miivelési d4gban

(b) terményvédelmiindokbo],

(c) tovabba allattartas érdekében.

83 Kiegészitette a 7/2021. (11. 26.) énkormanyzati rendelet 23. §-a, hatilyos 2021. mércius 26-t6l.
84 Kiegészitette a 7/2021. (11. 26.) énkormanyzati rendelet 23. §-a, hatilyos 2021. métcius 26-t6l.
85 Kiegészitette a 7/2021. (1. 26.) énkormanyzati rendelet 23. §-a, hatlyos 2021. mércius 26-t6l.
86 Kiegészitette a 7/2021. (11. 26.) énkormanyzati rendelet 23. §-a, hatlyos 2021. métcius 26-t6l.
87 Kiegészitette a 7/2021. (11. 26.) énkormanyzati rendelet 23. §-a, hatlyos 2021. mércius 26-t6l.



XI. Fejezet
Epitési korlatozasok

(1)
(2)

(3)

(4)

(4)
(5)

(6)

(7)

65.§

88Temet6 bdvitése esetén a bdvitési teriileten belll a meglévd, vagy tervezett beépitésre

szant teriilettel hataros telekhataroktél mért 30 m-en beliil sirhely nem létesithetd.

A nevelési, oktatasi, egészségligyi intézmény telkétdl, valamint élelmiszer el6allitasara,

feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazésara szolgalo épiilettél mért 50 m-es tavolsagon

beliil allattartas céljara szolgal6 épitmény nem létesithetd.

A vizfolyasok természetkozeli dllapotu kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét partjan, a

telekhatartdl mért 50-50 m széles, természetvédelmi cél\, vizvédelmi védoovezetben -

ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott - csak a vizhasznalathoz
kotddo épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és 1étesitmények védétavolsaga, védéteriilete:

a)  az M5 autdpalya esetében a fépalya tengelyétél mért 100 méteres, valamint a fel- és
lehajt6 agak tengelyét6l mért 50 méteres védbtavolsdgon beliill épitmények
elhelyezéséhez az autopalya kezel6jének hozzajarulasa sziikséges

b)  az 5. szamu féut kiiltertileti szakaszan az ut tengelyét6l mért 30-30 méteren beliil
keritést, az ut tengelyét6l mért 50-50 méteren beliil egyéb épitményt elhelyezni nem
lehet.

c) Orszagos mellékutak kiiltertileti szakaszan az ut tengelyét6l mért 20-20 méteren
beliil keritést, az ut tengelyét6l mért 30-30 méteren belil egyéb épitményt
elhelyezni nem lehet.

d) a vasutvonal széls6 vaganyatél mért 50-50 m védétavolsadgon belil épitmények
elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozzajarulasa sziikséges,

e) Kilteriileti mezd- és erdégazdasagi lizemi utak, diléutak esetén az ut tengelyétol
mért 10-10 m-en beliil épiilet épitmény nem helyezhetd el.

f) 220 kV-os légvezeték széls6 aramvezetdjét6l vizszintesen a nyomvonaldra
merdlegesen mért 18-18 m,

g) 132 kV-os légvezeték széls6 daramvezet6jét6l vizszintesen a nyomvonaldra
meroélegesen mért 13-13 m,

h)  1-35 kV-os elektromos légvezetékeé kiilteriileten 5-5 m, beltertileten 2,5-2,5 m,

i) kisfesziiltségii fold feletti 1égvezeték esetén 1-1 m,

i) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségli foldben elhelyezett vezetéknél 1-1 m,

k)  a vizmikuat bels6 véd6ovezete a kut koriili 10 m sugaru kor, kiilsé védéovezet a
bels6 védbovezet hataratdl mért 100 m szélességli korgyliri.

Ahol a kdozmivek védétavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott meg kell

oldani a kézmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

89A szennyviztisztitd telep és a kapcsolodd létesitmények (szikkaszté nyarasok)

védotavolsaga a telekhatartdl szamitott 1000m, melytdl eltérni a 22. § (8) vonatkozé

el6irasainak figyelembe vételével lehet.

A honvédelmi érdeket szolgald teriiletek korlatozasmentes miikodésének biztositasa

érdekében a 0150 és 0152 hrsz.-u honvédelmi teriiletek 1000 m-es védétavolsagat a

szabalyozasi terv tartalmazza.

A horganyz6 lizem védo6tavolsaga 300m az lizem légszennyezd pontforrasaitdl mérve, ami

a kornyezeti hatasvizsgalatban foglaltaknak megfelelGen, felmentéssel csokkenthets. A

védo6tavolsagon beliil csak az illetékes hatosagok altal engedélyezett funkciéju épitmény

helyezhetd el a lakdépiilet kivételével.

88 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 19. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.
89 Médosult a 2/2018. (I. 31.) 6nkormanyzati rendelet 20. §-a alapjan, hatalyos 2018. februar 2-t6l.




HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

66.§

(1) Jelenrendelet a jovahagyasat kovetd 30. napon, 2017. majus 26. napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalyba l1épésével egyidejlileg hatalyat vesztik az aldbbi 6énkormanyzati

rendeletek:
a) Ocsa Varos helyi épitési szabalyzatarél szolé 16/2004. (XII. 2.) énkormanyzati
rendelete;
b)  Fels6babad volt kézponti major szabalyozasi terve 14/2005. (V1.30.) 6nkormanyzati
rendelet;
c¢)  Alsopakony volt major szabalyozasi terve 14/2005. (VI.30.) o6nkormanyzati
rendelet;
d)  Ull&i at menti teriilet szabalyozasi terve 19/2008. (X.31.) énkorméanyzati rendelet;
e) Piactér szabalyozasi terve 4/2009. (111.27.) 6nkormanyzati rendelet;
f) Als6pakony Szocialis csaladihaz-épitési program 17/2011. (1X.15.) énkormanyzati
rendelet;
g)  Ocsa Varos kiilteriileti Szabalyozasi terve 11/2010. (VIL.2.) 6nkorményzati rendelet
h)  Ocsa Varos kiilteriileti Szabalyozasi terve 17/2011. (IX.15.) 6nkormanyzati rendelet;
i) Pesti ati major, 016/37 hrsz.-u teriilet szabalyozasi terve 27/2011. (XIL.02.)
onkormanyzati rendelet;
i) Baptista imahaz szabalyozasi terve 24 /2012.(IX.28.) 6nkormanyzati rendelet;
k) 0119/73 hrsz.-u ingatlan szabalyozasi terve 4/2012.(1X.28.) oOnkormdanyzati
rendelet.
67.§
(1) A HESZ mellékletei:
1. melléklet: Epitési ovezetek, 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
2. melléklet: Szabalyozasi tervlapok:
2a. melléklet SZT-1/A Beltertilet északi rész
902b. melléklet SZT-1/B Beltertilet déli rész
2c. melléklet SZT-1/C Alsépakony
912d/m. melléklet  SZT-1/D Fels6babad
922e. melléklet SZT-2/A Kiilteriilet északi rész
932f. melléklet SZT-2/B Kiiltertilet déli rész
3. melléklet: El6vasarlasi joggal érintett ingatlanok
(2) AHESZ fiiggelékei:
1. fuggelék: Régészeti lel6helyek
2. figgelék: Az orszagos és helyi jelentGségli védelem alatt allo természeti értékek, a
Natura 2000 teriiletek listaja
3. fuggelék: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke
4. fliggelék: Novénytelepitési tavolsagok
Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo
Kihirdetve: 2017. aprilis 27.
dr. Molnar Csaba
jegyzo

90 Médosult a 7/2021. (I 26.) énkormanyzati rendelet 2. §-a és a 26/2023. (X. 2.) énkormanyzati rendelet 4. §-a
alapjan, hatalyos 2023. oktéber 3-t6l.

91 Médosult a 2/2020. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a alapjan, hatalyos 2020. januar 31-t6l.

92 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a alapjan, hatalyos 2021. mércius 26-t6l.

93 Médosult a 7/2021. (IL. 26.) 6nkorméanyzati rendelet 2. §-a alapjan, hatalyos 2021. mércius 26-tSl.




1. melléklet a 4/2017. (1V.27.) 6nkormdnyzati rendelethez

Epitési 6vezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei

1. Kisvarosias lakéovezetek (LK)
A B | c D E F G H
1 A kialakithato Az épitési 6vezetben
| telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb atoé beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele | teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Lk-1 600 16/35 Z 30 K 40 40
5| Lk-2 2000 - Z 30 K 40 40
6| Lk-3 600 - SZ 30 K 40 40
7| Lk-4 400 20/20 SZ 35 4,5 30 45
8| Lk-5 2200 SZ 30 K 40 40

=zdrtsoru, SZ= szabadon dll6
K=kialakult: beépitett telek esetén a kialakult épiiletmagassdg, beépitetlen telek esetén a
szomszédos ingatlanokon dll6 épiiletek dtlagos épiiletmagassdga

2.  Falusias lakdéovezetek (Lf)%4
A B | ¢ D E F G H
1 A kialakithato Az épitési 6vezetben
. telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
cg
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Lf1 K - 0 30 K 40 40
(max. 3,5)
5| Lf-2/A 600 14/- 0 30 4,5 40 40
6| Lf-2/B 600 14/- 0 30 4,5 40 40
7| Lf-3 900 18/40 0 30 55 40 40
8| Lf4 2500 - SZ 30 4,5 40 40

O= oldalhatdron dllé

94 Moédositotta a 7/2021. (IL.

26.) 6nkormanyzati rendelet 24. §-a, hatalyos 2021. marcius 26-t6l.




3. Telepiiléskozpont vegyes ovezetek (Vt)95

A B | c D | E | F | G H
1 A kialakithaté Az épitési 6vezetben
| telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb atoé beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele | teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4] Vt1l 600 - SZ 40 7,5*% 30 50
5| Vt-2 600 10/- Z 40%** 7,5 30 50
6| Vt3 600 16/- Z 40%** 7,5 30 50
7| Vt-4 1500 20/50 SZ 40 7,5 30 50
8| Vt-5 900 20/24 SZ 45 4,5 30 55
9] Vt-6 600 - SZ 40 7,5 30 50
* Templom esetén kialakult
**1000m2-nél kisebb saroktelek esetén 50%
4. Kereskedelmi, szolgaltaté ovezetek (Gksz)9%
A B | ¢ D | E ] F ] G H
1 A kialakithato Az épitési 6vezetben
. telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb atoé beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
cg
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gksz-1 | 3000 - 0 45 10 20 50
5| Gksz-2 1500 - 0 45 7,5 20 60
6| Gksz-3 3000 - SZ 45 10 20 60
7| GKksz-4 2000 - 0 45 10 20 50
8| Gksz-5 | 5000 - SZ 35 10 20 40

9 Médositotta a 7/2021. (I1. 26.) énkormanyzati rendelet 25. §-a és a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet, 3. §-a
alapjan, hatalyos 2023. oktéber 3-t6l.
96 Médositotta a 7/2021. (I1. 26.) 6nkorményzati rendelet 26. §-a, és a 9/2023. (I11. 27.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-
a, hatalyos 2023. aprilis 30-tol.




5.

Egyéb ipari dvezetek (Geip)

A B | c D | E | F | ¢ | H
1 A kialakithaté Az épitési 6vezetben
| telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb atoé beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele | teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Geip-1 | 5000 - SZ 45 15 25 55
5| Geip-2 | 5000 - SZ 45 15 25 55
6| Geip-3 | 5000 - SZ 50 10 25 60
6. Kornyezetére jelentds hatast gyakorlé ipari 6vezetek (Gip)
A B | ¢ D | E ] F | ¢ | H
1 A kialakithato Az épitési ovezetben
. telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
€g
3 (m?2) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| Gip-1 5000 - SZ 30 15 40 50




7. Kiilonleges dvezetek (K)97
A B | c D E F | G H
1 A kialakithaté Az épitési 6vezetben
| telek
2| Epitési |legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb atoé beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele | teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob | mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
4| K-Sz 10.000 - SZ 10 4,5 60 20
5| KT 3000 - SZ 10 4,5 40 20
6| K-Szo | 10.000 - SZ 20 7,5 50 30
7| K-Hon | 20.000 - SZ 10 7,5 40 20
8| K-Szv 5000 - SZ 10 4,5 40 20
9| K-Mi | 10.000 SZ 30 10 40 40
10| K-Mii-1 | 5.000 SZ 40 10 40 40
8. Kozkert 6vezet (ZKKk)
A B | ¢ D E | F | 6 | H
1 A kialakithato telek Az 6vezetben
2| legkisebb | kialakitha a a a az épulet- a
Ovezet | teriilete té beépités | beépithetd | beépitettsé | magassag | zoldfeliil
jele legkisebb | imadd legkisebb g megenged et
telek- telek megenged ett legkiseb
szélessé teriilet ett legnagyob b
ge/ legnagyob | b mértéke | meértéke
mélysége b mértéke
3 (m?) (m) rovidités (m2) (%) (m) (%)
4 Zkk 450* - Sz 500 3 3,5 60

97 Médositotta a 7/2021. (IL. 26.) 6nkormanyzati rendelet 27. §-a, hatalyos 2021. marcius 26-t6l.




9. Gazdasagi erdoteriilet 6vezete (Eg)
A B | ¢ p | E | F | G H
1 A klatl(:lllzllzhato Az dvezetben
kialakit a az
hat6 - épiilet-
legkise a L0 ) (e mggassé a
. beépithe ség zoldfeliil
.. legkiseb bb a z g
Ovezet L s to megenge et
2 . b telek- | beépité . megenge .
jele . - 7 -y legkiseb dett legkiseb
teriillete | szélessé | si mod dett
b telek | legnagyo b
ge/ legnagyo
mélvsé teriilet bb bb mértéke
yseg mértéke "
e mértéke
rovidit
3 (m?) (m) és (m2) (%) (m) (%)
4 Eg 10 000 - SZ 100 000 0,5 4,5 -
10. Védelmi erddteriilet 6vezete (Ev)
A B | ¢ p | E | F | G H
1 A klatl;l;llzhato Az dvezetben
kialakit a az
hato - épiilet-
legkise a L p s mggassé a
. beépithe ség zoldfeliil
- legkiseb bb a - g
Ovezet L s to megenge et
2 . b telek- | beépité . megenge .
jele . - . L, legkiseb dett legkiseb
teriilete | szélessé | si mod dett
b telek | legnagyo b
ge/ legnagyo
mélvsé teriilet bb bb mértéke
yseg mértéke R
e mértéke
rovidit
3 (m?) (m) és (m?) (%) (m) (%)
4 Ev - - SZ 100 000 - - -
10a. Honvédelmi erddteriilet 6vezete (Ehv)98
A B | ¢ p | E | F | G H
1 A klatl;lzllzhato Az dvezetben
kialakit a az
hato - épiilet-
legkise a LS U mggassé a
. beépithe ség zoldfeliil
- legkiseb bb a z g
Ovezet Rl to megenge et
2 . b telek- | beépité . megenge .
jele .. z 2 g legkiseb dett legkiseb
teriilete | szélessé | si mod dett
b telek | legnagyo b
ge/ legnagyo
mélvsé teriilet bb bb mértéke
yseg mértéke oo
e mértéke
rovidit
3 (m?) (m) és (m?) (%) (m) (%)
4 Ehv - - SZ 100 000 - - -

98 Kiegészitette a 9/2023. (11L. 27.) 6nkormanyzati rendelet 7. §-a, hatalyos 2023. 4prilis 30-tol.




11. Korlatos mezdgazdasagi teriilet 6vezetei (Mko)
A B c | o | E | F G | H
1 A Az gvezetben
kialaki
t-
haté
telek
2 | Ovezet | legkise a a a az épiilet- | az épiilet- a
jele bb beépité | beépithe | beépitet | magassag | magassag | zoldfel
teriillet | si mod to tség megenge | megenge illet
e legkiseb | megenge dett dett legkise
b telek dett legnagyo | legnagyo bb
terillet | legnagyo bb bb mérték
bb mértéke | mértéke e
mértéke lako
épiilet
esetén
3 (m?2) rovidit (m2) (%) (m) (m) (%)
és
4 | Mko-1 50 000* SZ 100 000 0,3 4,0 - -
5 | Mko-2 50 000* SZ 100 000 0,5 4,5 - -
6 | Mko-3 5000* SZ 3000 3 4,5 - -
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
12. Altalanos mezégazdasagi teriilet 6vezete (Ma)
A B C D E F G H | 1
1 A Az dvezetben
kialakit-
hato
L telek
2 legkiseb| a a a a az épiilet | az épiilet- a
Dveze b beépit|beépithe | beépithet A beépitetts| magassag| magassag |zoldfel
jele | teriilete | ési to 0 ég megenged | megengedett| iilet
mod |legkiseb | legkisebb [megenged ett legnagyobb |legkise
b telek telek- ett legnagyob| mértéke bb
teriilet | szélesség |legnagyob b mértéke| lako épiilet | mérték
b mértéke esetén e
3 (m2) |rovidi| (m?2) (m) (%) (m) (m) (%)
tés
4 [Ma 10 000* | SZ |30 000** 50+ 3 4 S 4,5 -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** a rendelet hatdlyba lépése elitt a féldhivatali nyilvdntartdsban kivett tanya, udvar miivelési dg
esetén 2500m2
***kivéve a rendelet hatdlyba lépése el6tt a féldhivatali nyilvdntartdsban kivett tanya, udvar
miivelési dg esetén
*Hxk gazdasdgi épiiletbe telepitett sziikséges technoldgia esetén 7,5 méter




13. Birtoktest, birtokkézpont az Ma ovezet teriiletén
A | B C D | E F | 6 | H | 1
1 A kialakithaté |A A beépitetd
birtoktest |(legkisebb A birtokkozpont teriiletén
telkeinek |birtok-kézpont
2 |legkiseb | legKkiseb | 0sszteriilet | teriilet | telek- az
b b e alapjan e széless a épiilet- a
birtokte | birtok- |alkalmazha ége beépitetts | magassa | .. .
. 2 e zoldfeliil
st kozpont | to a ég g ot
teriilete | teriilete | beépithet6 beépité megenged  megenge .
. Ny legkiseb
ség si mod ett dett b
legnagyob|legnagyo| , .,
bmértéke| bb | merteke
mértéke
2 2 0, 2 ovidi
3 (m?2) (m?2) (%) (m?2) (m) ro‘élsdlt (%) (m) (%)
4 1100 000*| 10000 3,0 10000 | 100 SZ 45 7,5* 40

* gazdasdgi épliletbe telepitett technoldgia esetén 15 méter

14. Miiemléki jelentéségii szol6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek dvezete (Mk-1)

A B c | o | E | F G | H
1 A Az fvezetben
kialakit-
hato
. telek
2 legkiseb a a a az épiilet | az épiilet- a
Ovezet b beépitési | beépithet | beépitett - magassag | zoldfeliile
jele | teriilete mod 0 ség magassag | megenge t
legkisebb | megenge | megenge dett legkisebb
telek dett dett legnagyo | mértéke
teriillet | legnagyo | legnagyo bb
bb bb mértéke
mértéke | mértéke lako
épilet
esetén
3 (m2) | rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 |Mk-1 2000* SZ 2000 2 2,5 - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés




15. Szdlohegyi kertes mezogazdasagi teriiletek dvezete (Mk-2)
A B c | o | E | F G H | I
1 A Az fvezetben
kialakit-
hato
. telek
2 legkiseb a a a a az épiilet | az épiilet- a
Ovezef b beépités | beépith | beépith | beépitett | magassag | magassag | zoldfeliile
jele | teriilete | imod eto eto ség megenge | megenge t
legkiseb | legkiseb | megenge dett dett legkisebb
b telek | b telek- dett legnagyo | legnagyo | mértéke
teriilet | szélessé | legnagyo bb bb
g bb mértéke | mértéke
mértéke lako
épiilet
esetén
3 (m2) |rovidité | (m2) (m) (%) (m) (m) (%)
s
4 |Mk-2 | 3000* SZ 720 18 3 3,0 - -
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
16. Kiilonleges Banyateriiletek 6vezete (Kb-B)
A B c | p | E | F G H
1 A Az dvezetben
kialakit-
hato
L telek
2 legkiseb a a a az épiilet | az épiilet- a
Ovezet b beépitési | beépithet | beépitett | magassag | magassag | zoldfeliile
jele | teriilete mod (i} ség megenge | megenge t
legkisebb | megenge dett dett legkisebb
telek dett legnagyo | legnagyo | mértéke
teriilet | legnagyo bb bb
bb mértéke | mértéke
mértéke lako
épiilet
esetén
3 (m2?) | rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 |Kb-B |100 000* SZ 10 000 2 4,5%* - -

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** kivéve (3) bekezdésben szabdlyozott esetekben



17.  Kiilonleges Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek dvezete (Kb-Hv)
A B c | o | E | F G H
1 A Az gvezetben
kialakit-
hato
| telek
2 legkiseb a a a az épiilet | az épiilet- a
Ovezet b beépitési | beépithet | beépitett | magassag | magassag | zoldfeliile
jele | teriilete mod 6 ség megenge | megenge t
legkisebb | megenge dett dett legkisebb
telek dett legnagyo | legnagyo | mértéke
teriillet | legnagyo bb bb
bb mértéke | mértéke
mértéke lako
épiilet
esetén
3 (m2?) | rovidités (m?2) (%) (m) (m) (%)
4 |Kb-Hv |200 000* SZ 200 000 2 4,5%* - 90
* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés
** kivéve (4) bekezdésben szabdlyozott esetekben
18. Kiilonleges hulladékkezelési teriiletek 6vezete (Kb-Hull)
A B c | o | E | F G H
1 A Az dvezetben
kialakit-
hato
L telek
2 legkiseb a a a az épiilet | az épiilet- a
Ovezet b beépités | beépithet | beépitett - magassag | zoldfeliile
jele | teriilete | imod (i} ség magassag | megenge t
legkisebb | megenge | megenge dett legkisebb
telek dett dett legnagyo | mértéke
teriillet | legnagyo | legnagyo bb
bb bb mértéke
mértéke | mértéke lako
épiilet
esetén
3 (m2?) | rovidité (m2) (%) (m) (m) (%)
s
4 |Kb-Hull | 50 000* SZ 20000 2 4,5 - 90

* kivéve telekegyesités és telekhatdr rendezés




19. Kiilonleges rekreacios teriiletek ovezete (Kb-Rek)9?
A B c | o | E | F G H
1 A Az dvezetben
kialaki
t-
hato
L telek
2 | Ovezet |legkise a a a az épiilet | az épiilet- a
jele bb | beépitési | beépithet | beépitett | magassag | magassag | zoldfeliile
teriilet mod 0 ség megenge | megenge t
e legkisebb | megenge dett dett legkisebb
telek dett legnagyo | legnagyo | mértéke
teriilet | legnagyo bb bb
bb mértéke | mértéke
mértéke laké
épiilet
esetén
3 (m2?) | rovidités (m2) (%) (m) (m) (%)
4 |Kb-Rek | 10000 - 5000 10 7,5 7,5 80

99 Kiegészitette a 7/2021. (1. 26.) énkormanyzati rendelet 28. §-a, hatlyos 2021. métcius 26-t6l.




2. melléklet a 4/2017. (IV.27.) onkormdnyzati rendelethez

Szabalyozasi terv

10023, melléklet SZT-1/A Beltertilet északi rész M=1:2000
1012h, melléklet SZT-1/B Belteriilet déli rész M=1:2000
1022¢c. melléklet SZT-1/C Als6pakony M=1:2000
1032d/m. melléklet SZT-1/D Fels6babad M=1:2000
1042e, melléklet SZT-2/A Kilteriilet északi rész M=1:8000
2f. melléklet SZT-2/B Kilteriilet déli rész M=1:8000

100 Modosult az 5/2018. (III. 28.) énkorményzati rendelet 2.§-a alapjan, és a 9/2023. (IIL. 27.) 6nkormanyzati
rendelet 8. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-tol.

101 Modosult a 26/2023. (X. 2.) 6nkormanyzati rendelet alapjan, hatalyos 2023. oktéber 3-t6l.

102 Modosult a 11/2019. (V1.27.) énkorményzati rendelet 2. §-a alapjin, hatilyos 2019. jalius 1-t6l.

103 Médosult a 2/2020. (1.30.) 6nkormanyzati rendelet 1. §-a alapjan, és a 9/2023. (IIL. 27.) 6nkormanyzati rendelet
8. §-a alapjan, hatalyos 2023. aprilis 30-t6l.

104 Modosult a 9/2023. (I111. 27.) 6nkorményzati rendelet 8. §-a alapjin, hatilyos 2023. aprilis 30-t6l.
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3. melléklet a 4/2017. (IV.27.) onkormdnyzati rendelethez

Telepiilésrendezési célok

telepiilésk6zpont megujulasa, bovitése és tavlati intézmény-fejlesztése,

kozcélu zoldteriileti fejlesztés,

tavlati kézcéld gyalogos kapcsolat biztositasa,

az Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Iskola bévitése, valamint fejlesztése,

az Ocsai Nefelejcs Napkozi Otthonos Kozponti Ovoda és Manévar Bolcséde és annak
tagintézményeinek bévitése, valamint fejlesztése,

sportpalya fejlesztése, teriiletbGvitése,

Uj helyi kozutak létesitése,

csapadékviz-elvezetési problémak megoldasat biztosité vizelvezet6 arok, zaportdrozéd
épitése.



1. Fiiggelék a 4/2017. (IV.27.) 6nkormdnyzati rendelethez

Régészeti lelohelyek

A kulturalis 6rokség védelme érdekében a tertilet- és telepiilésfejlesztéssel, valamint a teriilet és
teleptilésrendezéssel kapcsolatos valtozdsok, beruhazasok tervezését e védelemmel
0sszhangban kell megoldani. A régészeti lel6helyek védelmére irdnyulé intézkedéseknek
els6sorban megel6zd, sziikkség esetén mentd jelleglieknek kell lennitik.

A fliggelékben szerepld adatok csak tajékoztatd jellegliek. Minden engedélykoteles tevékenység
esetében az Epitésiligyi Monitoring Rendszerben is elérheté (EMO), a kozhiteles 6rokségvédelmi

nyilvantartasban szereplé adatokat kell figyelembe venni.

A Forster Kézpont altal nyilvantartott azonositott régészeti lel6helyek listaja

Nr Lel6hely neve Azon. Nyilvantartott
SZ. Hrsz.
1. | Sator-hegy EK-irésze | 41267 | 0354/57,0354/33,0354/32, 0354/35
2. | 4617/1.lel6hely 41710 | 0162/1,0162/2,0162/3,016/68,016/61,010,016/70,

016/72,016/58,016/57,016/60, 016/59, 016/56
016/21,016/56, 016/61

3. | 4617/2.lel6hely 41714 | 0165, 0166/2, 0164/8,016/35,016/66,016/68,016/67,
016/63,016/61,010,016/70, 016/69
016/34

4. | 4617/4.1el6hely 41717 | 0170/3,0169,0170/1,0214/3,0170/2,07/82, 07/81,

07/79,07/73,07/56,07/70,07/71,07/72, 07 /114,
07/55,07/69,07/76,07/77,07/39,07/78, 07/80,
07/122,07/123,07/68,07/115,07/59,

010

5. | Oreghegy 41725 | 0311, 0294/3,0295/37, 0295/36, 0312/12, 0312/13,
0294/2,0294/3,0294/5,0312/15

6. Premontrei monostor | 41730 | 2663, 2651, 2652, 2661, 2662, 2655, 2642, 2654, 2653,
2643, 2644, 2827

7. | Telepiilés DNy-i 65402 | 0490/119, 0490/122
sarka [. 0490/9,0490/10, 0490/11, 0490/12, 0490/13
8. | Telepiilés DNy-i 65406 | 0490/119,0490/122,0490/123
sarka II. 0490/12,0490/13, 0490/14
9. | Telepiilés DNy-i 65410 | 0490/119,0490/122,0490/123
sarka III. 0490/8, 0490/9, 0490/10, 0490/11
10. | Telepiilés DNy-i 65418 | 0490/17,0490/16,0490/15
sarka IV.
11. | Telepiilés DNy-i 65420 | 0492/4,0492/3
sarka V.
12. | Telepiilés DNy-i 65422 | 0492/11,0492/10,0492/9
sarka VL. 0492/3,492/4

13. | Telepiilés Ny-i széle 1. | 65472 | 03/10, 04/4, 04/10

14. | Telepiilés Ny-i széle 65476 | 04/5,04/6,04/7
I




15. | Telepiilés Ny-i széle | 65478 | 04/4,03/6,03/5,04/10
I1.
16. | Telepiilés Ny-i szélén | 65480 | 04/8,04/7
IV.
17. | Ocsa (11) 65484 | 016/10,016/28,016/7
18. | Ocsa (12) 65486 | 016/8,016/7
19. | Ocsa (13) 65488 | 016/29
20. | Ocsa (15) 65490 | 016/29
21. | Ocsa 52637 | 0105/2,0108,0109,0110,0111,0112,0113, 0114, 097,
Vasut utca melletti 1103,1104,1105,1106,1107,1108,1109, 1110, 1111,
teriilet 1112,1113,1114,1115,1116,1117,1118,1119, 1120,
1121,1122,1123,1124,1125,1126,1127,1128, 1129,
1130,1131,1132,1133,1134,1135,1136,1137,1138,
1139, 1140, 1141, 1142, 1143, 1144, 1145, 1146, 1147,
1148, 1149, 1150, 1151, 1152, 1153, 1154, 1155, 1167,
1178,1179,1180,1181,1182,1183, 1184, 1185, 1186,
1187,1188,1189,1190, 1191, 1192, 1193, 1194, 1195,
1196, 1197, 1198, 1199, 1200, 1201, 1202, 059, 056/1,
060/2,1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208, 1209, 1210,
1211,1212,1213,1214,1215,1216,1217,1218, 1219,
1220, 1221, 1222,1223,1224,1225,1226,1227,1228,
1229,1230,1231,1232,1233,1234,1235,1236
22. | Ocsa 25.,35.lelshely | 90342 | 0340, 0339/2,0341/2,0341/3,0341/4,0341/5
(Madencia erd6)
23. | Bugyi - MOL 6. 41245 | 0498/2,01640
lel6hely

A csak a PMMI altal nyilvantartott, revizio alatt all6 régészeti lel6helyek listaja

Nr [.elﬁhely neve Helyrajzi szama

1. Ocsa-FeMu 1 0314/6,0315/19

2. Ocsa-FeMu 2 0324/2-5,11-15

3. Ocsa-FeMu 3 0327,0326/4, 0328

4. Ocsa-FeMu 4 0332, 0333/4,0331/6,7,9
5. Ocsa-FeMu 5 0333/1-3

6. Ocsa-FeMu 6 0411, 0412, 0413, 0415, 0416/1,0417/1, 0344 /2
7. Ocsa-FeMu 7 0141

8. Ocsa-FeMu 8 0138

9. Ocsa-FeMu 9 0138

10. | Ocsa-FeMu 10 07/24-30,113,114

14 | Ocsa-FeMu 14 016/28,0615/38




2. Fiiggelék a 4/2017. (1V.27.) onkormdnyzati rendelethez

Az orszagos és helyi jelent6ségii védelem alatt all6 természeti értékek, a Natura 2000
teriiletek listaja

2/A Orszdgos jelentidségii védett tertiletek

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet védettségének fenntartasarél szolé 138/2007. (XII. 27.) KvVM
rendelet 1. szdmii melléklete alapjan az Ocsai Tajvédelmi Korzethez tartozé Ocsa kozigazgatasi
terililetére esd tertiletek:

Ocsa

0285,

0292/5 hrsz-bél 1,52 ha (az E216725-N664713, E216647-N664631 EOV Kkoordinataju
toréspontok altal meghatarozott hatarvonaltél dél-keletre es6 rész),

0294/46, 0295/10, 0295/100-105, 0295/11, 0295/112-113, 0295/12-29, 0295/31-32,
0295/34-39, 0295/4, 0295/41-49, 0295/5, 0295/50-59, 0295/6, 0295/60-69, 0295/7,
0295/70-71, 0295/73-79, 0295/8, 0295/80-89, 0295/9, 0295/90-99, 0296, 0297/10-17,
0297/2, 0297/4-9, 0299/2-4, 0300, 0301/1-2, 0302/10-19, 0302/21, 0302/23, 0302/25-31,
0302/33-41, 0302/48-49, 0302/5, 0302/50-52, 0302/55-56, 0302/60-66, 0302/7-9, 0303 /7-9,
0303/12-33, 0305/2, 0305/20-28, 0305/3-4, 0305/6-9, 0306, 0308/10-39, 0308/4, 0308/40-
49, 0308/5, 0308/50-57,0308/7-9, 0310/1-2, 0311, 0312/1,0312/11-19,0312/2,0312/20-22,
0312/3-4, 0314/6, 0315/18-19, 0315/2, 0316/1-3, 0317, 0318, 0319, 0320, 0321, 0322,
0324/1-5, 0324/10-15, 0324/7, 0325, 0326/3-6, 0327, 0328, 0329, 0330, 0331/1, 0331/10,
0331/2-7, 0331/9, 0332, 0333/1-8, 0334, 0335, 0336, 0337, 0338, 0339/2-5, 0340, 0341/10-
14, 0341/2-9, 0342, 0343, 0344/1-2, 0345, 0346/1, 0346/10, 0346/2-9, 0347 /1-2, 0348, 0349,
0350, 0351/2, 0352, 0353, 0354/10-23, 0354/25-35, 0354/4, 0354/40-44, 0354/46-49,
0354/5, 0354/50-58, 0354/6-9, 0357/1, 0357/10-19, 0357/2, 0357/20-29, 0357/3, 0357/30-
39, 0357/4, 0357/40-49, 0357/5, 0357/50-51, 0357 /52-54, 0357/6-9, 0359, 0363, 0364, 0365,
0366/1, 0366/10-16, 0366/2-9, 0367, 0368/1-7, 0369/1-2, 0370, 0371, 0373/1-2, 0374, 0375,
0376, 0379/1, 0379/10-15, 0379/2-3, 0379/5-9, 0380, 0381, 0382/10-14, 0382/4-9, 0384/1,
0384/10-18, 0384/2, 0384/4-9, 0387/1, 0387/10-11, 0387/2-9, 0388, 0389/1-4, 0390/1,
0390/10-12, 0390/13-19, 0390/2, 0390/20-21, 0390/3-9, 0396/10, 0396/12-23, 0396/3-9,
0398/1, 0398/10-12, 0398/3-9, 0399, 0400, 0401, 0402, 0403, 0404, 0405/1-3, 0406, 0407/1,
0407/10-12, 0407/3-9, 0409/1, 0409/10-19, 0409/2, 0409/20-23, 0409/3-9, 0410, 0411,
0412, 0413, 0414, 0415, 0417/1,0418/2, 0418/4, 0419/1-2, 0422, 0423, 0424, 0425, 0426/1-4,
0427, 0428, 0429, 0430/1-3, 0431, 0433/1, 0433/10, 0433/2-9, 0435, 0436, 0437, 0440, 0441,
0442, 0443, 0444, 0445, 0446/1-3, 0447, 0448, 0449, 0450, 0451, 0452, 0454, 0455, 0456,
0457, 0458, 0459, 0460, 0475, 0476/1-4, 0535, 0536, 0538, 0539, 0540, 0550, 0551, 0552,
0553, 0554, 0555, 0556, 0557/1, 0557/10-29, 0557/3, 0557/30-34, 0557/4-9, 0560, 0561
0563, 0564, 0566, 0567, 0568, 0569, 0571, 0572, 0573, 0574, 0575, 0577/1-7, 0578, 0579/1,
0579/10-19, 0579/2, 0579/20-25, 0579/3-9, 0580, 0581, 0583/1-6, 0584, 0585/1, 0585/15-
16, 0585/2-6, 0585/7-14, 0586/1-2, 0587/1, 0587/10-19, 0587/2, 0587/20, 0587/4-9,
0588/1-26, 0590/1-6, 0591/1-9, 0591/11-16, 0592/1-2, 4001, 4002, 4003, 4004, 4005, 4006,
4009, 4010, 4011, 4012,4013, 4014, 0414/A-B, 4015/1, 4016, 4016/A, 4018, 4019, 4020, 4021,
4022, 4023, 4024, 4024 /A, 4025, 4025/A, 4027, 4028, 4029, 4029/4A, 4030, 4031, 4032, 4033,
4033/A, 4035, 4037, 4038, 4038/A, 4040, 4042, 4043, 4044, 4045, 4046, 4047, 4048, 4049,
4049/A-G, 4050, 4051, 4052, 4053, 4054, 4055, 4055/A-C, 4056, 4057, 4058, 4059, 4060, 4062,
4063, 4064, 4064 /A-C, 4064 /F, 4066, 4067, 4068, 4069, 4069/A, 4071, 4072, 4073, 4074, 4075,
4076, 4076/A-B, 4077, 4078, 4079, 4081, 4082/1, 4083, 4084, 4084 /A-B, 4085, 4086, 4086/D-
E, 4087/1, 4088/1, 4090, 4091, 4093, 4096, 4099, 4101, 4101/A-D, 4102, 4102/A-D, 4103/1-2,
4104, 4104/A-C, 4113/A-B, 4114, 4115/3-4, 4115/4/A-C, 4116/1, 4117/1, 4117 /2, 4117 /2 /A-
B, 4118,4118/A-C, 4118/F-G, 4122,4122/A, 4125, 4128, 4128/A-D, 4130, 4130/A, 4132, 4134,
4134/A-B, 4136, 4137/1, 4138, 4140, 4141/1-2, 4142, 4143, 4144, 4145, 4146, 4147, 4148,




4149, 4150, 4150/B-C, 4151, 4152, 4153, 4154, 4155, 4156, 4158, 4159, 4160, 4162, 4163,
4164/1, 4164/1/A-B, 4164/2, 4166, 4167, 4168, 4169, 4170, 2530, 2531, 2532, 2533, 2534,
2536, 2537, 2538, 2540, 2541, 2542, 2543, 2545, 2546, 2548, 2549, 2550, 2552, 2553, 2554,
2555, 2556, 2557, 2558, 2560, 2591, 2592, 2593, 2594, 2595, 2596, 2597, 2598, 2600, 2601,
2602, 2603, 2604, 2605, 2628/2, 2636, 2637, 2638, 2639, 2640, 2641, 2642, 2643, 2644, 2645,
2646, 2647, 2648, 2649, 2650, 2651, 2652, 2653, 2654, 2655, 2656, 2657, 2658, 2659, 2661,
2662, 2663, 2665, 2666, 2671, 2672, 2673, 2674 /1-2, 2675, 2677, 2678, 2679, 2680/1-2, 2768,
2769,2771,2772,2773, 2774

Az aldhuzassal jelolt helyrajzi szdmu ingatlanok teriiletei az eurdpai kozosségi jelent6ségii
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 45/2006. (XII. 8.)
KvVM rendelet alapjan Natura 2000 teriiletnek mindgsiilnek.

Az Ocsai Tdjvédelmi Korzet fokozottan védett teriiletének ingatlan-nyilvdntartdsi helyrajzi
sz:’;'lmai (2138/2007. (XII. 27.) KvVM rendelet 2. szamu melléklete alapjan)

Ocsa

0316/3,0317, 0318, 0319, 0320, 0321, 0322, 0328, 0333/5, 0333/7-8, 0334, 0342, 0344/1-2,
0345, 0410, 0411, 0412, 0419/1-2, 0423, 0424, 0425, 0426/3-4, 0427, 0441, 0442, 0443, 0444,
0450 hrsz-bol 16,3 ha (84, 8B, 8C, 8E erdérészletek), 0451 hrsz-bdl 6,1 ha (5C és 5E
erddrészletek),

0451 hrsz-bél 11,7 ha (az E213333-N663936, E213647-N664268 EOV Kkoordinataju
toréspontok altal meghatarozott hatarvonaltdl észak-nyugatra esd rész),

0452, 0454, 0455, 0456, 0457, 0458, 0459, 0460, 0535, 0536, 0550, 0551, 0552, 0553, 0554,
0555, 0560, 0561, 0566, 0567, 0568, 0569, 0571, 0572, 0573, 0574, 0575

Az aldhuzassal jelolt helyrajzi szamu ingatlanok teriiletei az eurdpai kozosségi jelentdségi
természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl szolo 45/2006. (XII. 8.)
KvVM rendelet alapjan Natura 2000 teriiletnek mindsiilnek.

2/B Natura 2000 teriiletek

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésdg miikédési teriiletén taldlhaté kiemelt jelentdségii
kiilénleges természet-megdbrzési teriiletnek jellt dcsai teriiletek

Az eurdpai kozosségi jelentfségli természetvédelmi rendeltetésli teriiletekkel érintett
foldrészletekrdél szolé 45/2006. (XII. 8.) KvVM rendelet 3. szamud melléklete alapjan

Turjanvidék (HUDI20051) jelii kiemelt jelentdségil kiilonleges természet-megdrzési terliletnek
jelolt dcsai teriiletek:

0285, 0286, 0294/3, 0294/4a, 0294/4b, 0294/5a, 0294 /5b, 0294/12, 0294/13, 0294/14,
0294/15, 0294/16, 0294/17, 0294/18, 0294/19, 0294/20, 0294/21, 0294/22, 0294/23,
0294/24, 0294/25, 0294/26, 0294/42, 0294/43, 0294/44, 0294/45, 0294/46, 0294/47,
0294/48, 0294/49, 0294/50, 0294/51a, 0294/51b, 0294/51c, 0294/52, 0294/58, 0294/59,
0294/60, 0294/61, 0294/62, 0294/63, 0294 /64, 0294/65, 0294 /66, 0294 /67, 0295 /4, 0295/5,
0295/6,0295/7,0295/8, 0295/9, 0295/10, 0295/11, 0295/12, 0295/13a, 0295/13b, 0295/14,
0295/16, 0295/17, 0295/18, 0295/19, 0295/20, 0295/21, 0295/22, 0295/23, 0295/24,
0295/26, 0295/27, 0295/28, 0295/29a, 0295/29b, 0295/31, 0295/32, 0295/34a, 0295/34b,
0295/36, 0295/37, 0295/38, 0295/39, 0295/40, 0295/41, 0295/42, 0295/43, 0295/44,
0295/45, 0295/46, 0295/47a, 0295/47b, 0295/47c, 0295/47d, 0295/48a, 0295 /48b, 0295 /49,
0295/50, 0295/51, 0295/52, 0295/53, 0295/54, 0295/55, 0295/56, 0295/57, 0295/58,
0295/59, 0295/60, 0295/61, 0295/62, 0295/63, 0295/64, 0295/65, 0295/66, 0295/67,
0295/68, 0295/69, 0295/70, 0295/71, 0295/73, 0295/74, 0295/75, 0295/76a, 0295/76b,
0295/77, 0295/78, 0295/79, 0295/80, 0295/81, 0295/82a, 0295/82b, 0295/83, 0295/84,
0295/85, 0295/86, 0295/87, 0295/88, 0295/89, 0295/90, 0295/91, 0295/92, 0295/93,
0295/94a, 0295/94b, 0295/95, 0295/96, 0295/97, 0295/98, 0295/99, 0295/100, 0295/101,
0295/102,0295/103, 0295/104, 0295/112, 0295/113, 0296, 0297/2, 0297 /4, 0297 /5, 0297 /6,
0297/7, 0297/8, 0297/9, 0297/10, 0297/11a, 0297/11b, 0297/12a, 0297/12b, 0297/13,
0297/14a, 0297/14b, 0297/15, 0297 /16, 0297/17, 0298/1, 0298/2, 0298/3, 0298/4, 0298/5,
0298/6, 0298/7, 0298/8, 0298/9, 0298/10, 0298/11, 0298/12, 0298/13, 0298/14, 0298/15,



0298/16, 0298/17, 0298/19, 0298/20, 0298/23, 0298/24, 0298/26, 0298/27, 0298/28,
0298/29, 0298/30, 0298/31, 0299/2, 0299/3, 0299/4, 0300, 0301/1, 0301/2, 0302/5, 0302/7,
0302/8a, 0302/8b, 0302/9, 0302/10, 0302/11, 0302/12a, 0302/12b, 0302/13, 0302/14,
0302/15, 0302/16, 0302/17a, 0302/17b, 0302/18a, 0302/18b, 0302/19, 0302/21, 0302/23,
0302/25, 0302/26, 0302/27, 0302/28, 0302/29a, 0302,/29b, 0302/29¢, 0302/30a, 0302/30b,
0302/31, 0302/33, 0302/34, 0302/35a, 0302/35b, 0302/36, 0302/37a, 0302/37b, 0302/38,
0302/39a, 0302/39b, 0302/39¢, 0302/40, 0302/41, 0302/48, 0302/49, 0302/50, 0302/51,
0302/52, 0302/60, 0302/61, 0302/62, 0302/63, 0302/64, 0302/65, 0302/66, 0303 /7, 0303 /8,
0303/9, 0303/12, 0303/13, 0303/14a, 0303/14b, 0303/15, 0303/16, 0303/18, 0303/19,
0303/20, 0303/21, 0303/22, 0303/23, 0303/24, 0303/25, 0303/26, 0303/28a, 0303,/28b,
0303/29a, 0303/29b, 0303/30a, 0303/30b, 0303/31, 0303/32, 0303/33, 0305/2, 0305/3,
0305/4, 0305/6, 0305/7, 0305/8, 0305/9a, 0305/9b, 0305/9c, 0305/11a, 0305/11b,
0305/12a, 0305/12b, 0305/13, 0305/14, 0305/15, 0305/16a, 0305/16b, 0305/17a, 0305/17b,
0305/18, 0305/19a, 0305/19b, 0305/20a, 0305/20b, 0305/21a, 0305/21b, 0305/22, 0305/23,
0305/24, 0305/25a, 0305/25b, 0305/26, 0305/27, 0305/28, 0306, 0308/4, 0308/5a, 0308/5b,
0308/7, 0308/8, 0308/9, 0308/10, 0308/11, 0308/12, 0308/13, 0308/14, 0308,/15, 0308/16,
0308/17, 0308/18, 0308/19, 0308/20, 0308/21, 0308/22, 0308/23, 0308/24, 0308/25,
0308/26, 0308/27, 0308/28, 0308/29, 0308/30, 0308/31, 0308/32, 0308/33, 0308/34,
0308/35, 0308/36, 0308/37, 0308/38, 0308/39a, 0308/39b, 0308/40a, 0308/40b, 0308/41,
0308/42, 0308/43, 0308/44a, 0308/44b, 0308/45, 0308/46a, 0308,/46b, 0308/47a, 0308/47b,
0308/48, 0308/49, 0308/50a, 0308/50b, 0308/51, 0308/52a, 0308/52b, 0308/53a, 0308/53b,
0308/53c, 0308/54, 0308/55, 0310/1, 0310/2a, 0310/2b, 0311, 0312/1, 0312/2, 0312/3,
0312/4, 0312/11, 0312/12, 0312/13, 0312/14, 0312/15, 0312/16, 0312/17, 0312/18,
0312/19, 0312/20, 0312/21, 0312/22, 0313/1a, 0313/1b, 0313/2a, 0313/2b, 0314/6a,
0314/6b, 0314/6¢, 0314/6d, 0315/2, 0315/18, 0315/19, 0316/1, 0316/2, 0316/3, 0317, 0318,
0319, 0320, 0321, 0322a, 0322b, 0322¢, 0324/ 1, 0324/ 2, 0324/ 3, 0324/ 4, 0324/ 5, 0324/7,
0324/8, 0324/9, 0324/10, 0324/11, 0324/12, 0325, 0326/3a, 0326/3b, 0326/4, 0326/5,
0326/6, 0327, 0328a, 0328b, 0328¢, 0328d, 0328f, 0328g, 0328h, 0328;, 0328k, 03281, 0328m,
0329, 0330, 0331/1, 0331/2, 0331/3, 0331/4, 0331/5, 0331/6, 0331/7, 0331/9, 0331/10a,
0331/10b, 0332, 0333/1, 0333/2, 0333/3, 0333/4, 0333/5a, 0333/5b, 0333/5c, 0333/6,
0333/7, 0333/8, 0334, 0335, 0336, 0337, 0338, 0339/2a, 0339/2b, 0339/2c, 0339/3, 0339/4,
0339/5, 0340, 0341/2a, 0341/2b, 0341/2c, 0341/3, 0341/4, 0341/5, 0341/6, 0341/7, 0341/8,
0341/9, 0341/10, 0341/11, 0341/12, 0341/13, 0341/14, 0342, 0343, 0344/1a, 0344/1b,
0344/2, 0345a, 0345b, 0346/1, 0346/2, 0346/3, 0346/4, 0346/5, 0346/6, 0346/7, 0346/8,
0346/9, 0346/10, 0347/1a, 0347/1b, 0347/2a, 0347/2b, 0347 /2c, 0348, 0349, 0350, 0351/2,
0352, 0353, 0354/4, 0354/5, 0354/6, 0354/7, 0354/8, 0354/9, 0354/10, 0354/11, 0354/12,
0354/13, 0354/14, 0354/15, 0354/16, 0354/17, 0354/18, 0354/19, 0354/20, 0354/21,
0354/22, 0354/23, 0354/25, 0354/26, 0354/27, 0354/28, 0354/29, 0354/30a, 0354,/30b,
0354/31, 0354/32, 0354/33, 0354/34, 0354/35, 0354/40, 0354/41, 0354/42, 0354/43,
0354/44, 0354/46, 0354/47, 0354/48, 0354/49, 0354/50, 0354/51, 0354/52, 0354/53,
0354/54, 0354/55, 0354/56, 0354/57, 0354/58, 0357/1, 0357/2, 0357/3, 0357/4, 0357/5,
0357/6, 0357/7, 0357/8, 0357/9, 0357/10, 0357/11, 0357/12, 0357/13, 0357/14, 0357/15,
0357/16, 0357/17, 0357/18, 0357/19, 0357/20, 0357/21, 0357/22, 0357/23, 0357/24,
0357/25, 0357/26, 0357/27, 0357/28, 0357/29, 0357/30, 0357/31, 0357/32, 0357/33,
0357/34, 0357/35, 0357/36, 0357/37, 0357/38, 0357/39, 0357/40, 0357/41, 0357/42,
0357/43, 0357/44, 0357 /45, 0357/46, 0357 /47, 0357 /48, 0357/49, 0357/50, 0357/51, 0359,
0363, 0364a, 0364b, 0366/1, 0366/2, 0366/3, 0366/4, 0366/5, 0366/6, 0366/7, 0366/8,
0366/9, 0366/10, 0366/11, 0366/12, 0366/13, 0366/14, 0366/15, 0366/16, 0367, 0368/1,
0368/2, 0368/3, 0368/4, 0368/5, 0368/6, 0368/7, 0369/1, 0369/2, 0370, 0373/1, 0377/32,
0377/33, 0379/1, 0379/2, 0379/3, 0379/4, 0379/5, 0379/6, 0379/7, 0379/8, 0379/9,
0379/10, 0379/11, 0379/12a, 0379/12b, 0379/13, 0380, 0381, 0382/2, 0382/3, 0382/4,
0382/5, 0382/6, 0382/7, 0382/8, 0382/9, 0382/10, 0382/11, 0382/12, 0382/13, 0382/14a,
0382/14b, 0383, 0384/1, 0384/2, 0384 /4, 0384/5, 0384/6, 0384/7, 0384/8, 0384,/9, 0384/10,
0384/11, 0384/12, 0384/13, 0384/14, 0384/15, 0384/16, 0384/17, 0384/18, 0385, 0387/1,



0387/2, 0387/3, 0387/4, 0387/5, 0387/6, 0387/7, 0387/8, 0387/9, 0387/10, 0387/11, 0388,
0389/1, 0389/2, 0389/3, 0389/4, 0390/14, 0390/15, 0390/16, 0390/17, 0390/18, 0390/19,
0390/20, 0390/21, 0395, 0396/2, 0396/3, 0396/4, 0396/5, 0396/6, 0396/7, 0396/14, 0397,
0398/1a, 0398/1b, 0398/3, 0398/4, 0398/5, 0398/6, 0398/7, 0398/8, 0398/9, 0398/10,
0398/11, 0398/12, 0399, 0400, 0401, 0402, 0403, 0404, 0405/1, 0405/2, 0405/3, 0406,
0407/1, 0407/3, 0407/4, 0407/5, 0407/6, 0407/7, 0407/8, 0407/9, 0407/10, 0407/11,
0407/12, 0408, 0409/1, 0409/2, 0409/3, 0409/4, 0409/5, 0409/6, 0409/7, 0409/8, 0409/9,
0409/10, 0409/11, 0409/12, 0409/13, 0409/14, 0409/15, 0409/16, 0409/17, 0409/18,
0409/19, 0409/20, 0409/21, 0409/22, 0409/23, 0410a, 0410b, 0410c, 0411a, 0411b, 0411c,
0412, 0413, 0414, 0415, 0416/1, 0416/2a, 0416/2b, 0416/2c, 0416/2d, 0416/3, 0417/2,
0418/1, 0418/2, 0418/3, 0418/4, 0419/1a, 0419/1b, 0419/1c, 0419/2a, 0419/2b, 0419/2c,
0422, 0423, 0424, 0425, 0426/1, 0426/2, 0426/3, 0426/4a, 0426/4b, 0426/4c, 0426/4d,
0426/4f, 0426/4g, 0426/4h, 0428, 0429, 0430/1, 0430/2, 0430/3, 0431, 0433/1, 0433/2,
0433/3, 0433/4, 0433/5, 0433/6, 0433/7a, 0433/7b, 0433/7c, 0433/8, 0433/9a, 0433/9b,
0433/10, 0435, 0436, 0437, 0439, 0440a, 0440b, 0441, 0442, 0443, 0444a, 0444b, 0445,
0446/1a, 0446/1b, 0446/2, 0446/3, 0447, 0448a, 0448b, 0448c, 0449, 0450, 0451, 0452, 0454,
0455a, 0455b, 0456, 0457, 0458, 0459, 0460, 0461/1, 0461/2, 0461/3, 0461/4, 0461/5,
0461/6, 0461/7, 0461/8, 0461/9, 0461/10, 0461/11, 0461/12, 0463, 0464, 0465/1, 04652,
0465/3, 0466, 0467/1a, 0467/1b, 0467/1c, 0467/2, 0468, 0474/18, 0474/19, 0474/20,
0474/21, 0474/22, 0474/23, 0474/24, 0474/25, 0474/28, 0475, 0476/2, 0476/3, 0476/4,
0528, 0529, 0530, 0531, 0532, 0533/2, 0533/3, 0533/4, 0533/5, 0533/6a, 0533/6b, 05337,
0533/8, 0533/9, 0533/10a, 0533/10b, 0535, 0536a, 0536b, 0538, 0539a, 0539b, 0540,
0541/2a, 0541/2b, 0548/1, 0548/2, 0548/3, 0548/4, 0550, 0551a, 0551b, 0552, 0553, 0554,
0555, 0556, 0557/1, 0557/3, 0560, 0561, 0566, 0567a, 0567b, 0567c, 0567d, 0568a, 0568b,
0568c¢, 0569a, 0569b, 0569¢, 0571, 0572, 0573, 0574a, 0574b, 0575, 4001, 4002, 4003, 4004,
4005, 4006, 4009, 4010, 4011, 4012, 4013, 4014, 4015/1, 4016, 4018, 4019, 4020, 4021, 4022,
4023, 4024, 4025, 4027, 4028, 4029, 4030, 4031, 4032, 4033, 4035, 4037, 4038, 4040, 4042,
4043, 4044, 4045, 4046, 4047, 4048, 4049, 4050, 4052, 4053, 4054, 4055, 4056, 4057, 4058,
4059, 4060, 4062, 4063, 4064, 4066, 4067, 4068, 4069, 4071, 4072, 4073, 4074, 4075, 4076,
4077, 4078, 4079, 4081, 4082/1, 4083, 4084, 4085, 4086, 4087/1, 4088/1, 4090, 4091, 4093,
4096, 4099, 4101, 4102, 4103/1, 4103/2, 4104, 4113, 4114, 4115/3, 4115/4, 4116/1, 4117/1,
4118, 4122, 4125, 4128, 4130, 4132, 4134, 4136, 4137/1, 4138, 4140, 4141/1, 4141/2, 4142,
4143, 4144, 4145, 4146, 4147, 4148, 4149, 4150, 4151, 4152, 4153, 4154, 4155, 4156, 4158,
4159, 4160, 4162, 4163, 4164/1, 4164/2, 4166, 4167, 4168, 4169, 4170

2/C Helyi jelentidségii védett teriiletek
Helyi természeti értékvédelem ala vont telkek:
0533/4,0533/5,0533/7,0533/8,533/9 ésa 0533/16



3. Fiiggelék a 4/2017. (1V.27.) énkormdnyzati rendelethez

A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A kovetkez6 felsorolas dsszefoglaléan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és
cserjefajok jegyzékét, melyet az adott tajra jellemzd tarsuldsoknak, valamint a termd&helyi
adottsagoknak megfelel6en kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés \ magyar elnevezés

Lombos fak
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytirQi juhar

Alnus glutinosa

enyves éger, mézgas éger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

ko6zonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

sz0Oros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Carpinus orientalis keleti gyertyan

Castanea sativa szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium) vadcseresznye, madarcseresznye
Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb) sajmeggy

Fagus sylvatica

kozonséges bilikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar kdoris

Fraxinus excelsior

magas kéris

Fraxinus ornus

viragos kdéris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris

vadalma

Padus avium

zelnicemeggy, majusfa

Populus alba

fehér nyar

Populus canescens

sziirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezg0 nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertolgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy

Quercus robur (Q. pedunculata)

kocsanyos tolgy

Salix alba

fehér fliz

Sorbus aria

lisztes berkenye

Sorbus aucuparia

madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkdca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kisleveld hars

Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevell hars

Tilia tomentosa (T. argentea)

ezist hars




Ulmus glabra (Ulmus montana, Ulmus scabra) hegyi szil
Ulmus laevis vénic szil
Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil
tlileveld fajok (fenyd6k)
Abies alba jegenyefenyd

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfeny6

Larix decidua

vOrosfenyd

Picea abies (Picea excelsa)

lucfenyé

Pinus sylvestris

erdei feny6

Taxus baccata

kozonséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

kozonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

torpe mandula

Artemisia alba

sziklai Girom

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya, séskafa

Calluna vulgaris (Erica vulgaris)

csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa)

csepleszmeggy

Clematis vitalba

erdei iszalag

Colutea arborescens

pukkané dudafiirt

Cornus mas

hisos som

Cornus sanguinea

veresgylrd som

Coronilla emerus

Corylus avellana

k6zonséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.
orientalis)

nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha) kétbibés galagonya
Crataegus monogyna egybibés galagonya
Crataegus nigra fekete galagonya
Crataegus pentagyna Otbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zanét

Cytisus hirsutus

borzas zanot

Cytisus nigricans

flirtds zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zanot

Daphne cneorum henyeboroszlan
Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan

Erica carnea

alpesi erika

Euonymus europaeus

csikos kecskeragd

Euonymus Verrucosus

bibircses kecskerdgd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festo rekettye

Hedera helix

kozonséges borostyan

Helianthemum numullarium

napvirag

Hippophae rhamnoides

homoktovis

Laburnum anagyroides

kozonséges sargaakac, aranyesd

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera caprifolium

jerikoi lonc

Lonicera xylosteum

ukorke lonc, ukorke




Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjatovis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplirézsa
Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea

rekettyefliz, hamvas fiiz

Salix eleagnos

ciglefliz, parti f{iz

Salix fragilis

torékeny fiiz csérege fliz

Salix pentandra

babérfiiz

Salix purpurea csigolyafiiz
Salix rosmarinifolia serevényfliz

Salix triandra

mandulalevelil fiiz

Salix viminalis

kosarkoto fiiz

Sambucus nigra fekete bodza
Sambucus racemosa fiirtds bodza
Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius) seprézanot

Spiraea media

szirti gyongyvessz0

Spiraea salicifolia

flizlevelli gyongyvesszd

Staphylea pinnata

mogyords holyagfa

Viburnum lantana

ostorménfa

Viburnum opulus

kdnyabangita

Vitis sylvestris

ligeti sz616




(1)

(2)

4. Fiiggelék a 4/2017. (IV.27.) 6nkormdnyzati rendelethez

Novénytelepitési tavolsagok

Alegkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a)

b)

belteriileten:

- sz016, valamint 3 méternél magasabbra nem nové gylimélcs- és egyéb bokor (é16
sovény) esetében 1,00 méter,

- 3 méternél magasabbra nem n6vo gylimolcs és egyéb fa esetében 1,50 méter,

- 3 méternél magasabbra névd gyiimolcs- és egyéb fa, valamint gytimolcs- és egyéb
bokor (él6 sovény) esetében 2,00 méter

kiiltertileten:

- gylumolcsfaiskolai nevelés alatt all6 novény, tovabba sz616, koszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gylimblcsbokor (mogyord stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolcsfa és egyéb fa esetében
5,00 méter,

- di6- és gesztenyefa esetében 8,00 méter,

kiilteriileten, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz816, gyliimolcsos vagy zartkert,

sz6l6t és gylimolcsfat a b) pontban foglalt iiltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb

bokrot, vagy fat az alabbi tiltetési tadvolsagok megtartasaval lehet iiltetni:

- 1 méternél magasabbra nem n6vé bokor (é16 sévény) esetében 0,80 méter,

- 2 méternél magasabbra nem n6v6 bokor (él6 s6vény) esetében 1,20 méter,

- 2 méternél magasabbra nové bokor (€16 sovény) esetében 2,00 méter,

- faesetében 4,00 méter.

Kozt és vasut tertletén sz616t6l, gyltimolcsostél minden gyiimolcs- és egyéb fat, valamint
bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra nové gyiimolcsfat legalabb 2,5 méter
tavolsagra szabad iltetni (telepiteni).



