Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
12/2019.(VI. 27.) 6nkormanyzati rendelete
Ocsa varos telepiilésképének védelméroll

Ocsa Varos Onkorményzatanak Képvisel4-testiilete a telepiiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi
LXXIV. torvény 12. § (2) bekezdésében és Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz616 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban kapott felhatalmazds alapjan, a
teleptilésfejlesztési  koncepciérél, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl
sz6l6 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 43/A. § (6) bekezdés c) pontjdban megjel6lt allami
f6épitészi hataskorében eljaré Pest Megyei Kormanyhivatal véleményének figyelembevételével,
a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RESZ
Altalanos rendelkezések

1. Arendelet célja, teriileti hatalya, mellékletei

1.§

(1) Erendelet célja Ocsa varos telepiilésképének, épitett- és természeti kdrnyezetének védelme

a) ahelyi épitészeti 6rokség teriileti és egyedi védelmének részletes szabalyozasaval;

b) atelepiilésképi kdvetelmények meghatarozasaval;

c) atelepliléskép-érvényesitési eszkozokkel kapcsolatos szabalyok megallapitasaval.

(2) Erendelet hatalya Ocsa varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed Ki.
(3) Erendelet el6irasait

a) az Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-
testiilet) altal elfogadott telepiilésrendezési eszkdzokkel;

b) a telepiiléskép védelmérél szo6lé6 torvényben (a tovabbiakban: Tvtv.) foglalt
kovetelményekkel;

¢) a reklamok, reklamhordozok elhelyezésével Osszefiiggésben a telepiiléskép védelmérdl
szolo térvény rekldmok koézzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtdsdrol
sz616 Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Rr.) foglalt kovetelményekkel;

d) a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési stratégidrol és a
teleplilésrendezési  eszkézokrél,  valamint  egyes  telepiilésrendezési  sajdtos
jogintézményekrdl sz6l6 Korm. rendeletben (a tovabbiakban: Trk.) foglalt
kovetelményekkel;

egyiitt kell alkalmazni, azzal hogy jelen rendelet ezen jogszabalyok felhatalmazasaval eltéré

rendelkezéseket is tartalmaz.

(4) E rendelet az alabbi mellékletekkel egyiitt alkalmazandé:

a) 1. mellékletz: A telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletek - az eltéré
karakterd teriiletek lehatarolasa

b) 2. melléklet: Az Onkormanyzat 4ltal helyi egyedi védelem ald helyezett épiiletek,
épitmények, épitett értékek

c) 3. melléklet: Az Onkormdanyzat altal helyi teriileti védelem ala helyezett teriiletek

d) 4. melléklet: A helyi védelem ala helyezéshez sziikséges értékvizsgalat részletes
tartalmi kovetelményei

2. Fogalommeghatarozasok

2.8

1 Egységes szerkezetben a 8/2023. (111.31.) 6nkormanyzati rendelettel, hatalyos: 2023.04.30-t4l.
2 Médositotta: 8/2023. (111.31.) 6nkormanyzati rendelet 2. §-a, hatalyos: 2023.04.30-t4l.
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E rendelet alkalmazasaban:

1.

10.

11.
12.

13.

14.

Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges, vagy 459-os szogbdl valé
atlathatdsaga - eltéro6 ovezeti el6irds hidnyaban - a labazaton feliili kerités feliiletének 50%-
nal nagyobb mértékben nem korlatozott.
Cégér: valamely mesterség vagy tevékenység jelvényeként hasznalt, rendszerint lzlet,
mihely, vendéglato 1étesitmény bejaratadhoz kifliggesztett targy vagy cimerszeri dbra. Nem
mindsil cégérnek az olyan hirdeté-berendezés, amely nem kozvetleniil a kereskedelmi-,
szolgaltat6-, vendéglatod létesitmény jellegével, hanem az ott arusitott vagy felhasznalt
termékkel kapcsolatos.
Cégtdbla: kereskedelmi-, szolgaltat6-, vagy vendéglatd létesitmény (helyiség, helyiség-
egyliittes) nevét és az ott folytatott tevékenységet feltiintetd tabla, felirat, amely a
létesitmény miikddési helyéhez kotédik.
Cimtdbla: az intézmény vagy vallalkozas nevét, esetleg egyéb adatait feltiintetd tabla,
névtabla.
Egyedi tdjékoztaté tdbla: olyan - rogzitett, egyedi méretli, alland6é tartalmu -
reklamhordozénak nem mindsiilé hirdet6-berendezés, mely gazdasagi-, kereskedelmi-,
szolgaltatd-, vendéglatd tevékenységet végzék megnevezésérdl, tevékenységéro],
telephelyérdl, megkozelitésérdl ad informaciét
Epitészeti érték: az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szélé torvény 2. § 32.
pontjaban meghatarozott fogalom.
Epitmény: az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 torvény 2. § 8. pontjaban
meghatarozott fogalom.
Eredeti dllapot: az eredeti épitéskori allapot, vagy az a késdbbi allapot, amelyet az
értékvizsgalat a védelem elrendelésekor védendd értékként hatarozott meg.
Ertékvizsgdlat:  épitésiigyi miiszaki  szakértdi  szakterilleten beliil megfelels
szakképzettséggel rendelkez6 természetes vagy jogi személy altal készitett olyan
szakvizsgalat, amely feltarja és meghatdrozza a ténylegesen meglévé és a telepiilés
szempontjabdl annak mindsiil6 épitészeti értéket, amely védelemre érdemes lehet, valamint
bemutatja a védelemre javasolt épitészeti érték esztétikai, torténeti, miiszaki jellemzéit. Az
értékvizsgalat eredményét értékvédelmi dokumentacié tartalmazza.
Harsdny, rikité szin: a harsany és rikit6 szinek mindazon szinek, amelyek nem tartoznak a
pasztell-, f6ld-, mediterran szinek, vagy a tradicionalis falusi épitészet helyben hasznalatos
szineinek csoportjaba.
a) Fold szinek: a barna-vorés-narancs-sarga-sargaszold szintartomany Kevéssé
telitett és kozepesen sotét arnyalatai. Ezek természetkozeli, nyers, meleg szinek, a talaj,
a homok, egyes kovek, az avar, a fak kérgének és a foldfestékek szinei.
b) Mediterrdn szinek: a Foldkozi-tenger menti orszagok tajaira és épitett
kornyezetére utalé szinek gytijténeve, a meleg, mélytonusu vords, sarga, barna, ill. az
élénkzold és kék tartoznak ide, a foldszinek kevésbé intenziv valtozatai.
c) Pasztell szinek: a szinek nagyon vilagos és kis telitettségli arnyalatai, melyeknek
(a szin mellett) csak fehértartalma van, fekete nincs, a pigment minimalis kot6anyaggal
van keverve.
Hirdetés: reklamnak nem mindsiilé figyelemfelhivasra alkalmas kozlés, informacio
Hirdeto-berendezés: reklamhordozénak nem minésiilé minden - az e rendelet hatalya ala
tartozo6 - hirdetés hordozasara alkalmas egyéb berendezés (cég- és cimtabla, cégér, egyéb
tajékoztato tabla).
Kioszk: a telepliléskép védelmérol szdlo torvény reklamok kozzétételével kapcsolatos
rendelkezéseinek végrehajtasarol sz6l6 104/2017. (IV.28.) Korm. rendelet 1. § 5. pontjaban
meghatarozott fogalom.
Kirakat: kereskedelmi vagy szolgaltaté létesitmény, mihely helyiségével kozvetlen
kapcsolatban 1év6, els6sorban arubemutatasra szolgald, kozteriiletre vagy kozhasznalatra
atadott teriiletre nyil9, tivegezett feliilet



15.

16.

17.

18.

19.

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)
(3)

Kozmiivelédési célit hirdetéoszlop: a telepliléskép védelmérdl szolé torvény reklamok
kozzétételével kapcsolatos rendelkezéseinek végrehajtasarol szélo 104/2017. (1V.28.)
Korm. rendelet 1. § 6. pontjaban meghatarozott fogalom.

Ldatvdnyterv: a jelenlegi allapotot és a beillesztett épitményt is tartalmazd tervezett
allapotot szemléletesen bemutatd rajzok, melyek a meghatarozé nézépontokbol mutatjdk
be a tervezett épitmény latvanyat, a kozvetlen épitett kdrnyezetébe illesztett médon.
Magastetds épiilet: Olyan épiilet, melynek tet6zete oly médon kertilt kialakitasra, hogy az
épiilet teljes alapteriiletének legalabb 2 /3 részét magastet6 fedi.

Természetes anyag: eredendGen a fold altal képzett és a foldon megtalalhat6 szerves és
szervetlen alapu atalakitott anyag.

Tdjba illeszked6: az épitmény, épilet tomegformalasaval, homlokzati Kkialakitasaival
minimalisra csokken az épitett kdrnyezet és a taj- és természeti kornyezet konfliktusa.

MASODIK RESZ
A telepiiléskép védelme

I. Fejezet
Helyi védelem

3. A helyi védelem feladata és altalanos szabalyai

3.8

A helyi védelem feladata

a) Ocsa varos telepiilésképe és torténelme szempontjabél meghatarozé miiemléki
védettséget nem élvezd természeti értékek, épitett értékek, valamint a telepiilés
épitészeti orokségének, jellemz6 karakterének szambavétele, meghatarozasa, védetté
nyilvanitasa, dokumentalasa, meg6rzése, a lakossaggal valé megismertetése és a jovo
nemzedékek szamara torténd megdvasa;

b) a védelem alatt all6 épitészeti orokség karosodasadnak megel6zése, az esetleges karok
elharitasa és a bekdvetkezett karosodasok csokkentésének, vagy megsziintetésének
elGsegitése;

Az (1) bekezdésben megfogalmazott célok érvényesitése érdekében a Képviseld-testiilet

rendeletével a megdévando épitett értékeit helyi védettség ala helyezi.

A helyi védelem hatalya nem terjed ki az orszagos védelem alatt all6 értékekre, valamint a

természetvédelemr6l szolé jogszabalyok rendelkezései alapjan védelem ald helyezett

értékekre.

4. A helyi védelem fajtai
4.§

A helyi védelem lehet

a) teriileti védelem;

b) egyedi védelem.

Ocsa Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkormanyzat) altal helyi teriileti védelem ala

helyezett teriiletek jegyzékét a rendelet 3. melléklete tartalmazza.

A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes és hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot,

telepiiléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az  alkalmazott  anyaghaszndlatra,
tomegformalasra, homlokzati kialakitasra,

b) taj- és kertépitészeti alkotasra, egyedi tajértékre, névényzetre,

c) szoborra, képzémiivészeti alkotdsra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsoléddan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.
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A (2) bekezdésben foglaltak figyelembe vételével Ocsa Varos helyi védelem alatt all6
épitészeti orokségeinek jegyzékét a rendelet 2. melléklete tartalmazza.
A 2. és 3. mellékletekben meghatarozott helyi védelemmel érintett ingatlanok
vonatkozasaban a magasabb szintli jogszabalyok felhatalmazasai alapjan, jelen rendelet
keretében egyedi épitészeti és egyéb kovetelmények allapithatédk meg.

5. A helyi teriileti védelemhez kapcsolddo telepiilésképi kovetelmények

58§

A 3. mellékletben meghatarozott helyi teriileti védelem (a tovabbiakban: teriileti védelem)

alatt allé elemek tekintetében, amennyiben ilyenek késziilnek, a beépitési tervben, vagy a

kozteriilet-alakitasi tervben biztositani kell

a) kozkertek/kozparkok esetén az érintett teriilet zoldteriileti rendeltetését, a védett
elemek és a kialakult telekstruktira fennmaradasat, azok fenntarthaté fejlesztését;

b) a védett fasorok, zoldfeliileti elemek jellegzetes novényzetének fennmaradasat,
apolasat, tervezett mddon torténd megujitasat, azonos fajtakkal valo potlasat;

c) az ‘érintett teriileteken all6 védett mitargyak fennmaradasat, ralatasat és a
szoborkompozicidk egylittlatasat;

d) amez6gazdasagi teriileteken a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott épitményeket
csak természetes anyaghasznalat mellett, tajba ill6 modon lehet elhelyezni;

e) a védelmi rendeltetésii erdéteriileteken az Gj erddsitések és erdé6felujitasok esetében
csak a tajra jellemz6, 6kologiai igényeknek megfelel hazai fafajok telepithetok.

A tertileti védelemmel érintett kozteriilet csak a teljes védett teriiletre kiterjedd, a védett

érték, latvany szempontjait figyelembe vev6 kozteriilet-alakitasi terv alapjan alakithaté ki,

ujithato fel. A teriileti védelemmel érintett kozteriileten burkolatot kialakitani, butorzatot

elhelyezni a kialakult telepiilésképi jellegzetességek és karakterjegyek megtartasaval lehet.

A helyi teriileti védelemmel érintett telken reklam, reklamhordozé nem helyezhet? el.

6. A helyi egyedi védelemhez kapcsolddo telepiilésképi kovetelmények
6.§

Az egyedi védelemmel érintett ingatlanon csak olyan épitési tevékenység, allapot

fennmaradas megengedett, amely nem érinti hatrdnyosan a védett érték telepiilésképi

megjelenését, eszmei (torténeti, helytorténeti) értékét, igy kiilonosen

a) a védelem alapjat jelentd épiilet, vagy épiiletegyiittes eredeti épitészeti koncepciojat,
valamint az épitmény, épitményrész esetében az eredeti épiilettdmeg, tet6forma,
homlokzati kialakitas, geometria, anyag- és szinhasznalat fennmaradasat;

b) az egyedi védett elem 4altal meghatarozott utcakép latvanyanak és a telepiilésrész
szerkezetének feltarulasat;

c) azegyedivédett zoldfeliileti elem allomanyanak, jellegzetességének megtartasat.

Védett értékek kornyezetében épitési tevékenység csak a védett értékre figyelemmel, azzal

telepiilésképi, utcaképi, telepiilésszerkezeti 6sszhangban végezheté.

Az egyedi védelemmel érintett elemen épitési, vagy egyéb kiilsé vagy belsé felujitasi,

helyreallitds, bovitési, bontdsi, tovdbbad a védett elem jellegét, megjelenését érintd

tevékenység soran, telepiiléskép-érvényesitési eszkozt kell alkalmazni a jelen rendeletben

foglalt esetekben és modon.

Az egyedi védett épiileten, épitményen, vagy védett épiiletrészt, elemet tartalmazé

létesitményen, ezekkel érintett telken és a telekhatartdl szamitott 25 méteren beliil reklam,

reklamhordozé nem helyezhetd el, kivéve a kozmiivel6dési célu hirdetSoszlopot. A

telekhatartdl szamitott 25 méter tavolsagon kiviil reklam, reklamhordozé abban az esetben

helyezhet6 el, ha ez a védelem alatt all6 érték méltd telepiilésképi megjelenését nem

befolyasolja.
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Az egyedi védelem alatt 4ll6 épiilet homlokzatan, épitményen 6nallé hirdet6-berendezés

nem helyezhet6 el, de az épiiletben miikddé funkciérdl a homlokzati feliilet legfeljebb 15 %-

an elhelyezett cégéren, cégtablan, vagy cimtablan adhat6 tajékoztatas.

Az egyedi védett épitményen

a) legfeljebb egy tavkozlési berendezés (antenna),

b) a hirkdzlési egységek és a klimaberendezés kiiltéri egységei a latvanyt nem érint6
modon, takartan, koztertiletr6l nem lathaté moédon

helyezhetd el.

7. A helyi védettséggel osszefiiggd kotelezettségek
7.8

A védett érték karbantartasa, allapotdnak megovasa a tulajdonos kotelezettsége.

A védett érték megfelel$ fenntartasat és meg6rzését elsésorban a rendeltetésnek megfelel
hasznalattal kell biztositani.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épitészeti Orokség elemeinek veszélyeztetése,
megrongalasa, megsemmisitése tilos.

A helyi védelem nem zarja ki az érintett épitészeti orokség korszer(isitését, atalakitasat,
bévitését vagy részleges bontasat, amennyiben annak védett elemei — a jelen rendeletben
foglalt kovetelményekkel 6sszhangban - nem valtoznak meg.

A helyi egyedi védelem alatt all6 épitmény csak részlegesen bonthatd, amennyiben a
bontani kivant épitményrész - az értékvizsgalat alapjan - épitészeti értéket nem hordoz és a
bontas az épitmény rendeltetésszerd haszndlata érdekében torténik, mikézben a védelem
ala helyezést megalapozo érték nem sériil.

A helyi teriileti védelem alatt all6 teriileten a helyi egyedi védelem alatt nem all6 épitmény
elbonthaté.

8. A helyi védelem ala helyezés, valamint
a védelem megsziintetésének szabalyai

8.8

A helyi védettség megallapitasat, vagy annak megsziintetését barmely természetes, vagy
jogi személy, vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet, irdsban a polgarmesternél,
tovabba hivatalbél az Onkormanyzat kezdeményezheti.

A helyi védelem ala helyezésre vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védelemre javasolt érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi
szamat, teriileti védelem esetén a teriilet lehatdrolasat a helyrajzi szamok
megjelolésével

b) avédelem jellegével kapcsolatos javaslatot és

c¢) avédelemmel kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

d) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

e) értékvizsgalatot.

A helyi védelem megsziintetésére vonatkozo kezdeményezésnek tartalmaznia kell:

a) a védett érték megnevezését, egyedi védelem esetén cimét, helyrajzi szamat, teriileti
védelem esetén a teriilet lehatarolasat a helyrajzi szamok megjel6lésével,

b) avédelem torlésével kapcsolatos javaslat rovid indokolasat,

c) akezdeményezd nevét, megnevezését, lakcimét, székhelyét,

Amennyiben a kezdeményezés hianypotlasra szorul, és azt a polgdrmester erre vonatkozé

felhivasa ellenére 30 napon belill a kezdeményezd nem egésziti ki, a javaslatot a

polgarmester érdemi vizsgalat nélkiil elutasithatja.

A helyi védelem ala helyezés értékvizsgalat alapjan torténik. Az értékvizsgalat részletes

tartalmi kovetelményeit a 4. melléklet allapitja meg. A polgdrmester sziikség esetén

intézkedhet az értékvizsgalat kiegészitésérol.
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Az értékvizsgalatot csak a megfeleld jogosultsaggal rendelkez6 szakértd, vagy tervezd

készitheti el az alabbiak szerint:

a) épitészeti érték targyaban a mliemléki szakértbi névjegyzékben szerepld szakértd;

b) nodvény, novény-egyiittes targyaban a természetvédelmi szakért6i névjegyzékben
szerepl6 szakérto.

9.8§

A helyi védelem ala helyezési, vagy megsziintetési eljarasban érdekeltnek kell tekinteni:

d) ajavaslattal érintett foldrészlet, ingatlan, ingatlanok tulajdonosait,

e) miialkotas esetén az é16 alkotot, vagy a szerz6i jog jogosultjat,

f) akezdeményezdket,

g) azilletékes épitésiigyi hatdsagot,

h) Onkorményzatot.

A helyi védelem ala helyezés vagy annak megsziintetése iranti eljaras meginditasarol, az
értékvizsgalat kozzétételével egyidejiileg, az Onkormanyzat honlapjan 15 napon beliil
tajékoztatast kell kozzétenni, tovabba egyedi védelem esetén irasban értesiteni kell az (1)
bekezdésben meghatarozott érdekelteket.

Az ingatlan hasznaldjanak értesitése a tulajdonos utjan torténik.

A kezdeményezéssel kapcsolatban az érdekeltek egyedi védelem esetén az értesités
atvételét, teriileti védelem esetén a hirdetmény kozzétételét kovetd 15 napon beliil irasban
észrevételt tehetnek.

10.§

A helyi védelem elrendelésével, vagy a védelem megsziintetésével kapcsolatos dontés
el6készitésérol a telepiilés f6épitésze gondoskodik,

A helyi védelem ala helyezésrél, vagy a védelem megsziintetésérdl a Képvisel6-testiilet a
védelem ald helyezés elrendelését, vagy a védelem megsziintetését megalapozd
értékvizsgalat/indoklas, tovabba a 9. § (1) bekezdésében meghatarozott érdekeltek
hatarid6n beliil benyujtott észrevételeinek figyelembevételével dont.

A helyi védelemmel kapcsolatos képvisel6-testiileti dontésrdl irasban értesiteni kell a 9. §
(1) bekezdésben meghatarozott érdekelteket, és a dontésrél az Onkormanyzat honlapjan a
dontés napjatol szamitott 15 napon beliil tjékoztatast kell kozzétenni.

A helyi védelem megallapitasat, vagy a védelem torlését elrendel6 Onkormanyzati
rendelettel osszefiiggésben az Onkormanyzat jegyz6je kezdeményezi az ingatlan-
nyilvantartasban a védelem jogi jellegeként valo feljegyzését, vagy a védelem ingatlan-
nyilvantartasbdl valé torlését. A bejegyzés elmaradasa a védettség hatalyat nem érinti.

11.§

A helyi egyedi védelem alatt all6 épiiletet, épitményt, miitargyat, természeti értéket,
novényzetet — annak értékeit nem sért6 modon, de a kozteriiletrdl jol lathaté moédon
elhelyezett - az e célra rendszeresitett, egységes tablaval kell megjel6lni. A tdblan a védelem
targyanak megnevezése mellett a kovetkezd szoveg kell szerepeljen: Ocsa Varos
Onkormanyzata altal védetté nyilvanitott helyi érték - évszam.

A helyi egyedi védelem ala vont épiiletet, épitményt, miitargyat, és természeti értéket
megjelold tabla

a) mérete: 15 cm x 30 cm,

b) anyaga: festett aluminium,

c) szine: zo6ld alapon fehér bettikkel feliratozott

lehet. Ett6] eltérni csak abban az esetben lehet, ha az adott védelem ala helyezett érték
esetében az egységes méretii tabla, fizikailag nem helyezhetd el.



(3) Atabla elkészittetésérdl, elhelyezésérdl a polgarmester gondoskodik. A tibla elhelyezését az
érintett ingatlan tulajdonosa tiirni koteles. A tabla elhelyezése, fenntartisa és potlasa az
Onkormanyzat feladata.

(4) A helyi védettség tényét kozld tablan kivil az Onkormanyzat elhelyezhet egyéb a
védettséggel 0Osszefliggd tényt, adatot is kozl6 tablat a védett értéken vagy annak
kornyezetében. A tabla elhelyezése, fenntartasa és potlasa az Onkormanyzat feladata.

12.§

Ha egy helyi egyedi védelem alatt all6 értéket mliemléki védelem ald helyeznek, annak
kozzétételével egyidejlileg a helyi egyedi védelem megszlinik. Ebben az esetben a jegyz6
kezdeményezi az ingatlantigyi hat6sagnal a helyi védelem torlését.

9. A helyi védett értékek nyilvantartasa
13.§

(1) A helyi védelem ala helyezett értékekrél (a tovabbiakban: védett érték) az Onkormanyzat
nyilvantartast vezet, amelybe barki betekinthet.
(2) Anyilvantartas kotelezben tartalmazza:
a) avédett érték megnevezését,
b) avédett érték védelmi nyilvantartasi szamat,
c) avédett érték azonosité adatait (alkoté megnevezése),
d) avédelem tipusat,
e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait, teriileti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat, (helyrajzi szam, utca, hazszam, épiilet, emelet, ajto),
f) avédelem rovid indokolasat az értékvizsgalat alapjan,
g) avédelem elrendelésére vonatkozd képvisel6-testiileti dontés masolatat,
h) atulajdonos, kezel6, hasznal6 nevét, cimét.
(3) Anyilvantartas az aldbbiakkal kiegészithetd:
a) avédett érték helyszinrajza,
b) avédett érték fotbdokumentacioja,
c) avédett értékhez f(iz6d6 korlatozasok,
d) avédett értékhez kapcsolédd tamogatasok,
e) avédett érték dllapotfelmérésének adatai,
f)  ahelyredllitasi javaslat,
g) avédett értékkel kapcsolatos intézkedések.
(4) A nyilvantartas vezetésér6l az 6nkormanyzati f6épitész gondoskodik.

10. A helyi védett értékek helyreallitashoz nydjtand6 é6nkormanyzati tamogatas
14.§

A védett értékek fenntartasahoz, feltjitdsahoz az Onkormanyzat timogatast nyjt azzal, hogy

a) az épitési munkak végzésének idejére fizetendo kozteriilet-hasznalat dijat elengedi,

b) az dnkormanyzati felajitasi palyazatokon valo részvétel esetén a helyi védett értékek kozott
szerepl6 hazak el6nyt élveznek,

c) a Képviseld-testiilet egyedi elbirdlasa és dontése alapjan egyszeri, vissza nem téritendd
tdmogatast nyudjthat.

II. Fejezet
Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek

és telepiilésképi kovetelmények

11. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletek
15.§
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Az Onkormanyzat a telepiiléskép szempontjabdl meghatarozé teriiletként jeloli ki, az 1.
mellékletben lehatarolt alabbi tertiileteit:

EOoXNO AW

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)
(7

(8)
9)

Hagyomanyos beépitésii falusias lakétertiletek;

Miemléki kornyezet részét képezd falusias lakoteriiletek;

Egységes tervek alapjan, telepszer(ien kialakitott falusias lakdteriiletek;
Intenziven beépitett kisvarosias jellegii lakoteriiletek;

Intézményekkel kiegésziil6 varoskozponti karaktert hordozé teriiletek;
Jellemz6en gazdasagi hasznositasu teriiletek;

Kiilonleges, egyedi karaktert hordozé tertiletek;

Altalanos mezégazdasagi teriiletek;

Természetvédelmi oltalom alatt 4116 mez6gazdasagi teriiletek;
Erdéteriiletek

12. A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozé altalanos
telepiilésképi kovetelmények
16.§

A jelen §-ban meghatarozott altalanos telepiilésképi kovetelményeket kell alkalmazni
mindazon esetben, amikor az adott telepiiléskép szempontjab6l meghatarozé teriiletre
vonatkozd sajatos teleptilésképi kovetelmény az ezen §-ban meghatarozottél eltérd
kovetelményt nem allapit meg.

Epiiletek, épitmények és berendezések méretét, formajat és funkcibjat és azok elhelyezését,
a természeti értékek megdévasa mellett, tijba illeszked6 moédon kell kialakitani, a
telepiilésképi arculati kézikonyvben foglalt iranymutatasok figyelembevételével.
Epiiletgépészeti berendezés kiilsé (kiiltéri) egysége kozteriiletrél 1athaté médon csak takart
kivitelben, az épiilet homlokzataval épitészeti egységet alkotva, vagy az erkélyen,
takarasaban (erkélykorlat mogott) helyezhetd el.

A homlokzatok kialakitdsa soran, torekedni kell a rendezett telepiiléskép érdekében arra,
hogy egy éplileten lehetdség szerint azonos tipusu nyilaszardk keriiljenek alkalmazasra.

A homlokzati nyilaszardk részleges cseréje esetén, az Uj nyilaszaré esetében az épiilet
homlokzatan alkalmazott meglév6 és megmaradd nyilaszarék szinét és jellemz6 osztasat
meg kell tartani, kivéve, ha a homlokzaton minden nyilaszarét egyidejiileg kicserélnek, de az
egységesség ebben az esetben is biztositandé.

A hazi nyomascsokkentd telepitését az épiilet utcafronti oldalara telepiteni nem lehet.

A 15. § 1-5. pontban meghatarozott teriileteken, oldalhataron allé beépitési mdéd mellett,
ahol a kialakult allapot szerinti telekszélesség azt lehet6vé teszi, a telken a f6 rendeltetést
tartalmazé épiilet elhelyezését az épitési helyhez kapcsol6do oldalso telekhatartol legalabb
4,0 métert elhagyva is el lehet helyezni.

A 15. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken 1j homlokzat létesitése, meglévd
homlokzat atalakitasa, felujitasa, szinezése soran nem alkalmazhat6 harsany és rikito6 szin.

A 15. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken homlokzat részleges felgjitdsa soran a
meglévitdl érzékelhetben eltérd vakolatszinezés nem alkalmazhato.

(10)A 15. § 1-4. pontban meghatarozott teriileteken az épileteken kizardlag magastetd

alkalmazasa lehetséges. Lakdépiileteken a tetd hajladsszoge - eltérd el6iras hidnyaban - 30-

45 fok kozott valaszthaté meg, beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott

utcaszakaszon kialakult allapothoz. E tekintetben az utcaszakasz alatt a szomszédos két

utcasarok kozti szakasz értendd. A tetd maximdlis gerincmagassaga nem lehet nagyobb,

mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges
épiiletmagassag értéke + 6 m.



(10)A 15. § 1-4. pontban meghatarozott tertileteken nem lak6épiileten a magastetd hajlasszoge

15-45 fok kozott valaszthatd meg, ha az épiilet funkcidja ettdl eltér6 megoldast nem tesz
szlikségessé.

(11)A magastetds épiiletek tet6héjalasanal hagyomanyos cserép, betoncserép, bitumenes

zsindely, sziirke, z6ld vagy barna szinli horganyzott natdr fémlemezfedés alkalmazhato.

(12)A tet6zet szinhasznalata soran nem alkalmazhat6 harsany, rikité szin, tovabba egyszerre

tobb, jelentbsen eltérd szinl tet6fedés sem.

(13)A 15. § 1. és 3. pontban meghatarozott teriileten jellegében kizar6lag utcara merdéleges

tet6gerinci épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az el6irastol csak az adott telek kozvetlen
szomszédsagaban mar eltéréen kialakult allapot esetén lehet eltekinteni. A kozvetlen
szomszédsag alatt az adott telek hataraihoz kozvetleniil kapcsolédé szomszédos ingatlanok
és az adott telek kozteriileti hataraval kozvetleniil szemkozt elhelyezked6 ingatlanok
értenddk.

13. Az egyes telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletekre vonatkozo
sajatos telepiilésképi kovetelmények
17.§

(1) A 15. § 1. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités

telepitési madja

a) Alsopakony varosrész kivételével, a hagyomanyosan kialakult oldalhataron allo
beépités,

b) Alsépakony varosrészben a kialakult szabadonall6 beépités.

(2) A15.§ 1. pontban meghatarozott teriileten

a) az (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott kivétellel, a beépitésre nem szant
terliletekhez kozvetleniil kapcsolddé telkeken, az oldalhataron all6 beépités Aaltal
meghatarozott épitési helyen beliil tervezett beépités elhelyezésének lehetfségeit, a
telepiiléskép feltarulasanak szempontjai alapjan is vizsgalni kell;

b) a telepiilésképet meghatidroz6 beépités jellemz6 szintszama foldszintes, vagy tet6tér
beépitéses, esetleg nem teljes alapteriileten beépitett 1 emeleti szintes kialakitasu.

18.§

(1) A15.§ 2. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités

a) telepitési modja a hagyomanyosan kialakult oldalhataron 4ll6 beépités;
b) jellemz6 szintszama f6ldszintes, esetleg tet6tér beépitéses kialakitasu.

(2) A15.§ 2. pontban meghatarozott teriileten

a) kizarodlag utcara merdéleges tetégerinct, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,

b) homlokzat szinezésként csak klasszikus fehér szin (pl.: meszelt fal) alkalmazhato, a
tortfehér szinek sem megengedettek,

c) tetdfedésként csak naturalis szinezésii cserép és nadfedés alkalmazhato.

19.§

A 15. § 3. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatdroz6 beépités

a)
b)

telepitési mddja az egységes tervek alapjan kialakitott oldalhataron all6 beépités.
jellemzd szintszama foldszintes kialakitasu.

20.§

(1) A 15. § 4. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités

a) telepitési modja a szabadonall, vagy egyes kiilonleges esetekben a kialakult
allapothoz illeszkedd zartsord beépités;
b) szintszama



(2)

(3)

(1)

(2)

(1)

(2)

ba) a mar beépitett telek esetén az adott telken kialakult allapothoz illeszkedd,

bb) beépitetlen telek esetében az adott telek hataraihoz kozvetleniil kapcsoldédd
szomszédos ingatlanokon és az adott telek kozteriileti hataraval koézvetlentil
szemkozt elhelyezkedd ingatlanokon 4all6 éptiletek atlagos szintszamahoz
illeszked®.

A 15. § 4. pontban meghatarozott tertileten elhelyezend? j épiilet esetén a f6 rendeltetést

kiszolgald, vagy kiegészité funkciok a f6 rendeltetés szerinti épiilettel egy tomegben

helyezhetdk el.

A 15. § 4. pontban meghatarozott teriileten beliil, a Nefelejcs utca - Vadvirag utca - Székesi

utca - Palast/Kolcsey utca altal hatarolt tertileten beliil

a) a lakoé-pihend ovezetként kialakitandd laké-utakat a sziikséges kozmiivezetékekkel,
legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalati burkolattal, kozvilagitassal, méretezett
csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral kell kialakitani,

b) az egyes laké rendeltetési egységekhez a lako funkciét kiegészité funkcidja helyiséget
az épiilettel egy tomegben vagy azzal egy épitészeti egységet alkotva az épitési helyen
beliil kell megvalositani,

c) a beépités megvaldsulasat kovetéen csak olyan épitési tevékenység engedélyezhetd,
amely az épitészeti egylittesként kialakitott beépités egységes varosképi megjelenését
nem bontja meg.

21. 8§

A 15. § 5. pontban meghatarozott teriileten a telepiilésképet meghataroz6 beépités

telepitési madja

a) intézményi funkcidk elhelyezése esetén szabadonallé beépités,

b) egyéb funkcio esetén jellemzben a hagyomanyosan kialakult zartsort beépités.

A 15. § 5. pontban meghatarozott teriileten az épiileteken az utcai telekhatartél mért 30,0

m-en belill kizarélag magastet6 alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ettdl eltérd

megoldast nem tesz sziikségessé, lakdéplileteken azonban kizarélag magastet6 alkalmazasa

lehetséges. A tetéidom kialakitasanak, az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az utcaval

parhuzamos gerincirany jelleget kell dltenie. A tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthato

meg, beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz.

A tetd maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épililetmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épililetmagassag érték esetén a tényleges
épiiletmagassag értéke + 6 m.

22. 8§

A 15. § 6. pontban meghatdrozott teriileten a telepiilésképet meghatarozé beépités

telepitési maddja

a) homogén kialakitasu gazdasagi teriiletek esetében jellemzen szabadonall6 beépités,

b) a meglév6 varosszovetben és a lakéteriiletekhez csatlakozd teriileteken jellemzben
oldalhataron all6 beépités.

A 15. § 6. pontban meghatarozott teriileten a kereskedelmi, szolgaltaté funkciéju gazdasagi

teriiletek esetében a meglévs vagy tervezett lakoteriilettel hataros telekhatar mentén, a

Fels6babadi lakoétertiletek kivételével, 10 m széles sdvban

a) haromszintes novényallomanyt kell kialakitani,

b) 30 m telekszélesség alatti telkek oldalhataran a beiiltetési kotelezettséget, legalabb egy
sor fa és egy sor cserje kell alkossa, melyet honos fafajokbdl kell telepiteni és
fenntartani.
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(3) A 15. § 6. pontban meghatarozott teriileten a kdrnyezetre jelentds hatast gyakorlo ipari
funkcidju gazdasagi teriiletek esetében az erdéteriiletek feloli telekhatarok kivételével, a 15
m széles beliltetési kotelezettségii tertiletet legalabb két fasorral kell kialakitani.

(4) A Bajcsy-Zsilinszky utca folytatdsdban indulé 4604 szamu ut (Pesti Gt) menti teriileten, a
kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld ipari funkci6ji gazdasagi teriiletek esetében, a
helyi épitési szabalyzatban meghatarozott 20 m széles beliltetési kotelezettséget legalabb
két sorban telepitett fasorbdl és cserjesavbdl allé tobbszintes noévényallomannyal kell
kialakitani. Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t, akkor a legalabb 10 m széles
védo zoldsavot két sor faval kell kialakitani Ugy, hogy a két sorban elhelyezett fa egyedek
kotésben legyenek és t6tavolsaguk maximum 8 m legyen.

(5) A Bajcsy-Zsilinszky utca folytatasaban indulé Pesti ut, délnyugati oldalanak, kiiltertileti
szakaszan fekvé kereskedelmi, szolgaltat6 gazdasagi teriiletek (a rendelet
hatalybalépésekor 016/37, /28 hrsz.-t ingatlanok) esetében a betiltetési kotelezettséget - az
el6irt kotelezd zoldfeliileten beliil - az alabbiak szerint kell megvaldsitani:

a) az utcai telekhatarok menti 5 m-es savban legaldbb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal iiltetett fasorként,

b) a Pesti ati utcai telekhatartél mért 10 és 20 m kozotti 10 m-es savban haromszint(
zoldfeliiletként,

c) az oldalsé telekhatarok menti 5 m-es savban legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal iiltetett fasorként,

d) ahatsé telekhatdr menti 10 m széles savban haromszintd zoéldfeltletként.

(6) A 15. § 6. pontban meghatarozott teriileten beliil az Ocsa-Inarcs 6sszekoté Gt menti
telkeken a Tajvédelmi korzet kdrnyezetében legalabb 15 m szélességli, 6shonos termé&helyi
és taji adottsdgoknak megfelelé novényfajokbdl allé kotelez6en beliltetendd teriiletet kell
kialakitani az it mentén.

(7) A Bacs6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8 hrsz.-a
szabalyzatban el&irt beiiltetési kotelezettséget az alabbiak szerint kell kialakitani:

a) az oldalsé és utcai telekhatarok mellett legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m
tétavolsaggal iiltetett fasorként,
b) ahatsé telekhatar menti 10 m széles savban haromszintt zoldfeliiletként.

23.8§

A 15. § 7. pontban meghatarozott teriiletek koziil a temetd bévitése esetén a bdvitési teriileten
beliil a meglévd, vagy tervezett beépitésre szant tertilettel hataros telekhatarok mentén legalabb
10 m széles, cserjesavbol és fasorbdl allé tobbszintes novényallomany telepitendd.

24.§

A 15. § 8. pontban meghatarozott teriileteken

a) lakdépilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tet6 tet6hajlasszoge 30-45 fok kozott
valaszthaté meg,

b) nem lakéépiileten a teté hajlasszoge az épiilet funkcidjanak megfeleléen szabadon
megvalaszthatd, de a telepiiléskép szempontjabdl ezen épiiletek esetében is a
magastetds kialakitas preferalt,

c) legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy vadhalébol késziilt 1abazat nélkiili attort - 80°%-
ban atlathaté - kivitel( kerités épithetd.

25.§

(1) A15.§9.pontban meghatarozott teriileteken, a Sz616hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek
kivételével, legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol késziilt labazat nélkiili, attort
- 80°%-ban atlathatd - kiviteli kerités épithetd.
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(2) A Szo6l6hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek, miemléki védettséggel érintett részein
a) 3a pincék hagyomanyos megjelenéssel, a meglévé pincék kialakult méret és
aranyrendszerének, valamint anyaghasznalatinak megfelelve, nadfedeles boritassal
alakithaték ki, az alabbiak szerint:
aa) Aloszbe vajt pincék egy, két vagy haromagutak lehetnek.
ab) A pincék dongaboltozatos kialakitasuak lehetnek, masféle fodém alkalmazasa nem
megengedett. Maguknak a pincéknek a kisméretii téglaval val6 kiboltozasa
felesleges, mert a k6zet maga is atboltozodik, de statikai sziikségesség esetén
megengedhetd. A sip részt és a gddornak azt a szakaszat, ami folott mar nincs
nadtetd, kisméreti téglaval lehet kiboltozni.

ac) Aborospince bejaratanal kell a pincét lezarni hagyomanyos acstokos faajtéval, és
ezt lehet vaspantokkal megerdsiteni. A gador elején a pince lezarasa - biztonsagi
okbdl - raccsal ugy engedélyezhetd, hogy az a homloksiktdl minimum 1 méterre
keriiljon és az attort racs terve el6zetesen egyeztetendd.

ad) A gador a homloksiktél folyamatosan lejtsen, 1épcs6 nem létesithetd.

ae) A gador szélessége 1,2 - 1,5 méter lehet.

af) A gador, a siprész és a pince padozata dongolt fold kell legyen - miszaki
szlikségesség esetén natur, kisméretii téglaval burkolhaté.

ag) A gador oldalfala késziilhet kardkkal erésitett sovényfonatbdl, vagy kisméret(i
téglabol.

ah) A gadorfal tetejére beton lezaras, koszoru nem tehetd.

ai) A téglafalat bevakolni nem szabad. A gadorfalban, a lejarat kozelében kétoldali
il6hely készitése javasolt.

aj) A tet6fedés anyaga csak nad lehet, a hagyomanyos tet6forma és fedési mod, a
gerinc- és a varkocsos kialakitas meg6rzésével. A tet6 hajlasszoge 50-60 fokos, a
tetégerinc magassaga a bejaratnal 1,6- 2,4 m lehet. A nddfedés hagyomanyoktél
eltéro diszitése keriilendd, a tetére semmi targy nem tehetd. A tet6rél lefolyo
csapadékviz elvezetésére a folyokat a talajbol kell kialakitani a terep természetes
lejtésének kihasznalasaval, a folydkak burkoldsa nem engedhet6 meg.

ak) A gadortlefedd nadtet6 szarufai a foldre tett sargerendara kell tAmaszkodjanak, a
szarufakat hagyomanyosa 8-10 cm atmérdjli gombfak adjak. A szarufak oll6agasan
gerincszelemennel, vagy villasan, esetleg feles lapolassal csatlakozzanak
egymashoz. A homlokdeszka legaldbb 20-28 cm széles legyen, a gerincnél
hagyomanyos kovacsoltvas disszel 6sszefogva. A pince bejarati homloksikjan mas
(deszkazat, falazat, racs, plexi,stb) nem jelenhet meg.

al) A bejarati homlokzat sikja a fiigg6legestdl 5-10 fokkal eltérhet ugy, hogy a tet6 egy
kissé eléreddl azért, hogy a gadort jobban védje a napsiitéstol és az es6tol

am) A pincék kornyezetében legfeljebb gyephézagos tomor tégla burkolat kialakitasa
engedhet6 meg. Fedés nélkiili lugasok, keritésként: fa oszlopra szegezett drotra
futtatott sz616 1étesithetd. Az egyéb épitményként a fa szerkezet(i, nadtetds
épitmények el6zetes egyeztetést kovetéen orokségvédelmi engedély birtokdban
kivitelezhet6k.

an) A pincék kozt sz616k és gyiimolcsfak telepithetdk, tujak és mas 6rokzoldek nem.”

b) a hagyomdnyos kialakitasu pincék - a kialakult allapothoz igazoddan - a szintvonalra
merdlegesen helyezhetdk el.

c) a 0306 hrsz-u uttol északra, a helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhet egy menetes
préshazak csak fehér, vagy tortfehér szinii burkolattal, vakolt, vagy meszelt feliilettel,
természetes anyagu nyilaszarokkal és nddfedéssel alakithatdk ki.

d) a 0306 hrsz-u ut két oldalan, a helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhet6 gépjarmi
parkolok, csak burkolat nélkiili gyepes feliiletként, vagy legfeljebb gyepracsos
burkolattal 1étesithetdk.

(3) A Szo6l8hegyi kertes mez6gazdasagi teriiletek, miemléki védettséggel nem érintett részein

3 Mdédositotta: 8/2023. (I11.31.) énkorményzati rendelet 1. §-a, hatélyos: 2023.04.30-t4l.
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(4)

(1)

(2)
(3)

(1)

(2)

(3)
(4)

a) az éplleteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.

b) az épiileteken kiviilr6él lathaté burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt fellilet és természetes anyagu nyilaszaré alkalmazhaté.

A 15. § 9. pontban meghatarozott teriiletek természetkozeli teriiletein a helyi épitési

szabdalyzatban meghatarozott épitmények csak

a) tajbaillé médon,

b) ahelyi épitési hagyomanyoknak megfelel6en,

c) lehetdleg természetes anyaghasznalat mellett

helyezhetdk el.

26.§

A 15. § 10. pontban meghatarozott teriileteken, természetvédelmi és vadvédelmi okokbdl -
az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter magas, fabdl, vagy
vadhaldébol készilt labazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kiviteld kerités 1étesithetd.
A gazdasagi rendeltetésli erdéteriileteken a helyi épitési szabalyzat szerint elhelyezhetd
maximum 300 m?2 alapteriilet(i épiiletek, csak egy tomegben helyezhetdk el.

Az 6kologiai halozattal érintett védelmi rendeltetésii erdéteriileteken az 0j erddsitések és
erdéfeltjitasok esetében csak a tajra jellemzd, koldgiai igényeknek megfeleld hazai fafajok
telepithetok.

14. Keritések kialakitasa
27.8§

Keritést létesiteni a kornyezetben kialakult sajatossdgoknak (pl. magassag, attortség
mértéke) megfeleléen szabad. Az utcdban kialakult sajatossagok legaldbb az adott
utcaszakasz (két utcasarok kozti szakasz) teljes hosszaban vizsgalandok.

A telek utcai homlokvonaldn maximum 1,8 m magas, attort, tégla, fa, fém, vagy gépfonat
kerités épithetd, melynek tomor labazata legfeljebb 0,6 m magas lehet.

A kozkertek telkei maximum 1,8 m magas, attort keritéssel bekerithet6k.

A telek utcavonalon kiviili telekhatarain, tomor kerités csak legfeljebb 2,50 m magassaggal
létesithetd. Amennyiben a telek hatarvonalan tamfal épitése is szilikséges, a tamfalon tomor
kerités csak akkor épithetd, ha a tamfal és a tomor kerités egylittes magassaga a 3,0 m-t
nem haladja meg.

15. Kozteriiletek kialakitasa
28.§

A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén legalabb egyoldali fasitott zoldsav vagy
fasor elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni és a késGbb elhelyezésre keriil6 kézmij,
fasitott z0ldsav vagy fasor szamadra a neki optimalis helyet fenn kell tartani.

(1)
(2)

(3)
(4)

16. Zoldfeliiletek kialakitasa
29.§

A kozterileti zoldfeliiletek kialakitasanal a termd@helyi adottsagoknak megfelel6 fajokat kell
alkalmazni.

Meglév fasorok kiegészitésénél, pdtlasandl a meglévivel azonos fafajt kell alkalmazni,
kivéve, ha telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor
teljes cseréjét teszik sziikségessé, valamint ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
teriileten nem kell6en biztositottak.

A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, az el6nevelt, tobbszor iskolazott,
"utsorfa" mindségili lombos fak tltetése preferalt.

Légvezetékek alatt alacsony novekedésii faegyedek iiltethetdk.
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(5)
(6)

(7

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)
(5)

(1)
(2)

(3)
(4)

(5)
(6)

Koézutak menti kozterileti zoldfelilleti savok - a gépkocsi behajtok és a koztargyak
teriiletének kivételével - novényzettel fedetten alakitand 6k Ki.

Uj belteriileti kozlekedési célti kozteriilet és koézhasznalat céljara atadott magantt
kialakitasanal.

a) 14-20 m szabdlyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali,

b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali

fasor telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

A 6 gépjarmilinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo6- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkold feliiletek arnyékolasat biztosito fasitdst minden megkezdett 4 db varakozé-
(parkold) hely utdn 1 db, nagy lombkoronat ndvels, kdrnyezettlird, lombos fa telepitésével
kell megoldani, minimum 1 m2 terméfoldteriilet biztositasaval.

A hatdlyos szabdlyozasi terven jelolt beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileteket a
termd&helyi adottsagoknak megfelel§ fajok alkalmazasaval, 6sszefliiggd kozépmagas-, vagy
magas novekedésii fajokbdl allé cserjesavval és fasorral, tobbszintes novényallomanyként
kell kialakitani. A fasor egyedeinek t6tavolsaga maximum 10m lehet.

17. Ké6zmiivek miitargyainak és sajatos épitményeinek elhelyezése
30.8§

Beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijeldlni, hogy

a) 14-20 m kozti szabalyozasi szélesség esetén az utcakban legalabb egyoldali,

b) 20 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali

fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

A vezeték nélkilli és elektronikus hirkozlési épitményeket, elektromos elosztot és
oszloptranszformatort els6sorban allami vagy oOnkormdanyzati kozteriileten, meglévé
alépitmények kozos eszkozhasznalataval kell elhelyezni.

Lakétertileten elhelyezett 0nallé addantenna nem lehet magasabb, mint az épitési
Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értének Kkétszerese, de az
épitményekre helyezhetd addéantenna az épiilet legmagasabb pontjat legfeljebb 6,0 méterrel
haladhatja meg.

A 15. § 2. pontban meghatarozott teriileten az épitményeken a vezeték nélkiili szolgaltatas
épitményei és antenna csak a templomok harangtornyaban, takarasban helyezhet6k el.

A 15. § 9. pontban meghatarozott teriilet miemléki védelemmel érintett részén, valamint a
2. mellékletben meghatarozott épiileteken 6nallé antenna nem helyezhetd el.

18. Hirdetésekre, hirdet6berendezésekre és egyéb berendezésekre vonatkozd
kovetelmények
31.§

Hirdetés elsédlegesen hirdeté-berendezésen helyezhet6 el.

Hirdet6-berendezés altaldban csak épitményre, keritésre, vagy egyéb tartészerkezetre
szerelve (rogzitve vagy feszitve) helyezhet6 el.

Mozgé feliiletet tartalmazé és mobil 6nallé hirdet6-berendezés (pl. utanfutéra telepitve)
nem létesithetd, nem telepithetd.

Epiilet falan, tet6felépitményén, keritésén, kerités kapujan, tdmfalan, valamint az épiilet
telkén all6 barmely tartészerkezeten hirdeté-berendezést elhelyezni, athelyezni, atalakitani,
vagy bdéviteni csak az épiilet és az ingatlan tulajdonosanak (kezel6jének) hozzajarulasaval
lehet.

A hirdetd-berendezésnek a meglévd épitett és természetes kornyezetbe, a telepiilésképbe
ill6nek kell lennie.

Hirdetés, hirdet6tabla, cégér ugy helyezhet6 el, hogy azok szervesen illeszkedjenek a
meglévé és tervezett éplilet(ek) vizszintes és fligg6leges homlokzati tagolasdhoz, a
nyilaszarok kiosztadsahoz, azok ritmusahoz és egyliittesen dsszhangban legyenek az épiilet
épitészeti részletképzésével, kialakitasaval, szinezésével.
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(7)
(8)
9)

Homlokzaton tajékoztatd eszkoz csak a homlokzati feliilet 10 %-an helyezhet6 el.
Tetdfeliiletre cégér, cégtabla és cégfelirat nem helyezhet? el.

Epiiletek homlokzataira keriil6 cégér, cégtabla és cégfelirat épiiletdiszité tagozatot nem
takarhat el.

(10)Hirdet6-berendezésen nem alkalmazhato

(1)

(2)

(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

a) aKRESZ-ben szerepl6 tablaforma és szinosszeallitas,
b) villogé, kaprazast okozd fény, fut6fény, fényvisszaverd feliilet és olyan vilagitotest,
amely a kozlekedés biztonsagat veszélyezteti.

32.§

A kihelyezett hirdet6-berendezésen tartos kivitelben és olvashaté méretben fel kell tlintetni
a tulajdonos nevét és székhelyét vagy cimét. Az adatokban bekovetkezett esetleges
valtozasoknak megfelel6en a feliratot haladéktalanul médositani kell.

A hirdet6-berendezés tulajdonosa koteles gondoskodni annak rendszeres karbantartasarol,
valamint arrél, hogy a berendezés ne okozzon kart az altala érintett létesitményben és
annak rendeltetésszer(i hasznalatat ne korlatozza.

33.§

Epitmény homlokzatan, épitési telek Kkeritésén, keritéskapujan és tamfalan - a (2)
bekezdésben foglalt kivétellel - az ingatlan rendeltetési egységeiben folytatott
kereskedelmi-, szolgaltat6-, vendéglatéd tevékenységhez kozvetleniil kapcsolédé hirdets-
berendezés (cég- és cimtabla, cégér, egyéb egyedi tijékoztatd tabla) 1étesithetd, valamint az
épitési telken csak hasonlé tartalmu 6nall6 hirdeté-berendezés helyezhet6 el.

Az (1) bekezdés szerinti korlatozas nem vonatkozik a kozosségi célu intézményi épiiletek,
épitmények homlokzatan, az ilyen célu ingatlanok keritésén, keritéskapujan és tamfalan
létesitett, elhelyezett hirdet6-berendezésekre.

Az (1)-(2) bekezdés szerint tervezett tartd szerkezeteket, feliileteket ugy kell kialakitani,
hogy azok méretei, aranyai és alkalmazott anyagai illeszkedjenek az érintett épitmény,
valamint egyéb feliilet épitészeti megoldasaihoz.

19. A reklamokra, reklamhordozokra és
a reklamok kozzétételére vonatkozo6 kovetelmények
34.§

A rekldm kozzététele kozteriileten, koztulajdonban 4ll6 ingatlanon, valamint a
maganteriileten jelen §-ban foglalt el6irasok, valamint a Tvtv.-ben és az Rr.-ben foglalt
el6irasok egyiittes alkalmazasaval torténhet.

Reklamot ko6zzétenni, reklamhordozdt, reklamhordozét tarté berendezést elhelyezni a

mindenkor hatdlyos telepiilésszerkezeti tervben foglalt tertletfelhasznalasi egységek

figyelembevételével és az Rr.-ben meghatarozott kdvetelményekkel 6sszhangban lehet, az
alabbiak szerint:
a) reklam kozteriileten kizar6lag utcabutoron, funkciondlis utcabutoron, vagy
kozmiivel6dési hirdet6oszlopon helyezhet6 el oly moédon, hogy az a kialakult
telepiilésképet nem befolyasolhatja hatranyosan;
b) reklamot kozzétenni, reklamhordozét, reklamhordozot tarté berendezést elhelyezni
ba) utcabutor alkalmazasaval csak a telepiiléskozponti vegyes és a kisvarosias lako
tertletfelhasznalasu koztertleteken és koztulajdonban 4all6 ingatlanokon lehet;

bb) kizardlag funkcionalis célokat szolgalé utcabutoron - a régészeti érdekii teriilet és
régészeti lel6hely teriiletét kivéve - telepiiléskdzponti vegyes teriiletfelhasznalasu
tertleten lehet;

c) orszagos miiemléki és helyi védelem alatt all§ teriileten, épitményen és a védett
épiiletek kozteriileti homlokzat el6tt allé6 utcabtitoron nem lehet.
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(3) Reklamhordoz6 az épiiletek utcai homlokzatan - az épililetenként maximum 1 darab épitési
reklamhalo kivételével - nem helyezhet6 el.

(4) Orszagos mliemléki és helyi védelem alatt all6 épiileteken épitési reklamhalé elhelyezése
nem megengedett.

(5) Magantulajdonban all6 ingatlanon elhelyezett reklamhordozo
a) atelekhatart nem keresztezheti,

b) Kkozvetleniil a telekhataron nem helyezhet6 el.

(6) A kozérdekd molind, az épitési reklamhalé és a kozteriilet f61é nytl6é arnyékold berendezés
kivételével molin6, ponyva vagy halé rekldmhordozéként, reklamhordozoét tartéd
berendezésként nem alkalmazhato.

(7) Az utcabutoron
a) kizarolag az utcabutor feliilete vehet6 igénybe reklamkozzététel céljabol;

b) reklamhordozét tarté berendezés - az utasvaré és a Kkioszk kivételével - nem
helyezhet? el.

(8) Utcabutorként létesitett informdacidés céld berendezés rekldmkozzétételre alkalmas
feliiletének legfeljebb kétharmadan tehetd kozzé reklam. A mas céld berendezés
reklamcélra nem hasznalhat6, kivéve a kozteriilet f6lé nyald arnyékold berendezés esetén,
amelynek egész feliilete hasznosithaté reklamcélra.

(9) Kozmivel6dési céld hirdetSoszlop a kozmiivel6dési intézmények szamaval megegyezd
szamban létesithetd.

20. A reklamokra, reklamhordozdkra és a reklamok kozzétételére vonatkozd orszagos
szabalyok aloli eltérés lehet6sége
35.§

(1) Ocsa Varos szempontjabél jelentds eseményrdl valé tajékoztatas érdekében a polgarmester
évente 0sszesen tizenkét naptari hét idészakra eltérést vehet tudomasul a magasabb szinti
jogszabalyokban meghatarozott tilalmak alél, telepiilésképi bejelentési eljaras keretében.

(2) A magasabb szintli jogszabalyokban meghatarozott tilalmak aldl eltérésre van mdd épitési
rekldmhalé kihelyezésének keretében, az épitési tevékenység idétartamara. Az épitési
rekldmhalon a tervezett épitmény épitészeti kialakitdsa és az épitési tevékenységgel
kapcsolatos egyéb informaciok jelenithet6k meg.

HARMADIK RESZ
Telepiilésképi érvényesitési eszkozok

IIL. Fejezet
Telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacio

21. A telepiilésképi tajékoztatas és szakmai konzultacié szabalyai
36.§

(1) A telepiiléskép védelme érdekében az Onkormanyzat polgidrmestere szakmai konzultacios
lehetdséget biztosit a telepiilésképi kovetelményekkel kapcsolatban. A konzultacio6 felelése
Ocsa varos f6épitésze.

(2) A szakmai konzultacié folyamata a kérelmez6 altal, a telepiilés f6épitészéhez benyujtott,
papiralapy, irasbeli kérelemmel indul.

(3) A kérelemhez papiralapon, irdsban, vagy digitdlis adathordozon atadva csatolni kell a
telepiilésképet érint6 tervezett tevékenységhez kapcsolédé relevans informacidkat
tartalmazé leirast és/vagy vazlattervet.

(4) A szakmai konzultacid a telepiilés f6épitészével, szoban torténik. A szakmai konzultaciorol
emlékeztetd késziil.
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(5)

(6)

(1)

(2)

(3)

A f6épitészi szakmai konzultacié csak a (6) bekezdésben meghatdrozott teriileteken
kotelezd, legalabb egy alkalommal, az alabbi esetekben:
a) fennmaradasi engedélyezési eljarasokhoz készitett épitészeti-milszaki tervekkel
kapcsolatban,
b) 4j cégér és reklamhordoz6 elhelyezése esetén,
c¢) minden 1j épiilet épitése esetén,
d) meglévé éplilet atalakitasa, bovitése, fejljitdsa soran, ha az megvaltoztatja:
da) abeépités telepitési modjat,
db) a beépités szintszamat vagy az éplilet legmagasabb pontjat,
dc) az épitmény homlokzati kialakitasat
dd) a mlemléki védelem alatt all6 teriileteken az épitmény anyaghasznalatat.
A f6épitészi szakmai konzultacié az (5) bekezdésben meghatarozott esetekben csak
a) a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszadgos mellékutak, telepiilési
gyijt6 utak mentén fekvo telek esetében,
b) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskézponti teriileteken fekvd telek

esetében,
c) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett beltertileti gazdasagi teriileteken fekvd telek
esetében,

d) amiiemléki érintettségii telek, vagy a miiemléki kornyezethez tartozoé telek esetében,

e) a 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények, értékek telkeinek
esetében

kotelezd.

IV. Fejezet
Telepiilésképi véleményezési eljaras

22. A telepiilésképi véleményhez kotott engedélyezési eljarasok
37.§

A teleptilésképi véleményezési eljards célja az épitésiligyi hatosagi engedélyezéshez kotott
épitési munkakkal kapcsolatban a telepiilésképi illeszkedéssel és a telepiilésfejlesztési
célokkal Osszefliggd kovetelmények és a telepiilésképi kovetelmények érvényesitése, az
épitett kornyezet esztétikus kialakitasa.
A Polgarmester - a (3) bekezdésben meghatarozott feltételek teljesiilése mellett -
telepiilésképi véleményezési eljarast folytat le az épitési, fennmaradasi engedélyezési
eljarashoz kotott alabbi épitési tevékenységek esetén:
a) nem kizarolag lakas célu rendeltetési egységet tartalmazd, vagy az egynél tobb lakas
céld rendeltetési egységet tartalmazé épiiletek
aa) épitése;
ab) atalakitasi munkainak elvégzése - amennyiben az atalakitassal érintett szintteriilet
nagyobb, mint a meglévé szintteriilet 50%-a;
ac) kozterileti homlokzati kialakitasat megvaltoztaté atalakitasi munkak végzése,
b) Kkozépiletek épitése,
c) Dbelteriileti ipari és kereskedelmi épiiletek épitése,
d) miiemléki védelem alatt 4ll6, vagy miiemléki kornyezetben 1évé meglévs/tervezett
épiiletek/épitmények épitése, atalakitasa,
e) 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények, értékek, épitése,
atalakitasa.
A telepiilésképi véleményezési eljarast az (1) bekezdés a)-c) pontjai esetében
a) a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszagos mellékutak, telepiilési
gylijté utak mentén fekvd telek esetében,
b) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskozponti teriileteken fekvd telek
esetében,
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(4)

(1)
(2)

(3)

(4)
(5)
(6)

(7)
(8)

(1)

(2)

c) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi teriileteken fekvd telek
esetében,

kell lefolytatni.

Telepiilésképi véleményezési eljarast kell lefolytatni tovdbba a konkrét helyszintdl

fliggetlentil:

a) valamennyi 300 m2 brutt6 szinttertiletet meghaladé 4j épitmény;

b) négy vagy ennél tobb lakasos 1j épiilet vagy épililetbdvités,

c) akoztéri mialkotdsok kornyezetalakitasara vonatkozé

jogszabdly alapjan épitésligyi hatdsagi engedélyhez kotott épitési munkaira vonatkozd

épitészeti-miiszaki tervekkel kapcsolatban.

23. A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa
38.§

A polgarmester telepiilésképi véleménye a telepiilési f6épitész szakmai allaspontjan alapul.
A telepiilésképi véleményezési eljaras az épittetd, vagy az altala megbizott tervezé (a
tovabbiakban egyiitt: kérelmez&) altal a polgarmesterhez benyujtott - irasbeli - kérelmére
indul. A kérelmez6 a kérelem benyujtasaval egyidejlileg az épitészeti-miiszaki
tervdokumentaciéhoz papiralapon, vagy digitalis adathordozon atadva biztosit hozzaférést
a polgarmester szamara.

A teleplilésképi véleményben a polgarmester a tervezett épitési tevékenységet
engedélyezésre

a) javasolja,

b) feltétellel javasolja, ha a feltétel miiszakilag egyértelmilien meghatarozhato,

c) nem javasolja.

A telepiilésképi véleményhez minden esetben csatolni kell a f6épitészi véleményt, melynek
tartalmaznia kell a vélemény indokolasat is.

A telepiilésképi véleményt — a kérelem beérkezésétdl szamitott 15 napon beliil - meg kell
kildeni a kérelmez&nek.

A teleptilésképi vélemény ellen 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az csak az épitésiigyi
hatésagi tigyben hozott dontés keretében vitathatd.

A teleptilésképi véleményezési eljaras illetékmentes.

Ha a telepiilésképi vélemény kérelem, és annak mellékletei hidnyosak - a Trk.-ban, valamint
e rendeletben meghatarozottak alapjan - és emiatt utasitja el a polgdrmester, a kérelem djra
beadhaté. llyenkor a tervdokumentaciot minden esetben 1j kérelemként kell elbiralni.

24. A telepiilésképi véleményezés szempontjai
39.§

A telepiilésképi véleményezési eljaras lefolytatasa soran a telepiilésképhez és a természeti
kornyezethez vald harmonikus illeszkedést szolgald, valamint a kialakult telepiilésképet
nem zavaro szempontokat kell érvényesiteni.

A telepiilésképi véleményezési eljaras soran vizsgalni kell, hogy az épitészeti-miiszaki

tervdokumentacié

a) megfelel-e a telepiilésrendezési eszkdzokben foglalt kotelezd el6irasoknak,

b) figyelembe veszi-e a jelen rendeletben megfogalmazott telepiiléskép-védelmi
szempontokat és a telepiilésképi arculati kézikdnyvben foglalt megallapitasokkal
0sszhangban van-e,

c) a tervezett épililet minden tekintetben (telepités, homlokzat, tomegformalas,
anyaghasznalat, kozteriiletekkel valé viszonya, stb.) illeszkedik-e a kialakult épitett
kornyezetébe.

V. Fejezet
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Telepiilésképi bejelentési eljaras

25. A telepiilésképi bejelentéshez kotott eljarasok
40.§

Az Onkorméanyzat polgarmestere a kozteriileten all6, vagy a kozteriilet feloli épitési helyen

meglévl épitmény bovitésére, atalakitdsara, vagy djonnan tervezett és a koztertletrdl

lathaté épitmény létesitésére iranyuléd épitési munkaknak a (2)-(3) bekezdésekben

meghatarozott eseteiben, telepiilésképi bejelentési eljarast folytat le az alabbi teriileteken:

a) a Telepiilésszerkezeti terven jelolt orszagos féutak, orszagos mellékutak, teleptilési
gyiijté utak mentén fekv telek esetében,

b) a Teleplilésszerkezeti terven rogzitett telepiiléskdzponti teriileteken fekvd telek

esetében,
c) a Telepiilésszerkezeti terven rogzitett belteriileti gazdasagi tertileteken fekvd telek
esetében,

d) amiiemléki érintettségli telek, vagy a miiemléki kornyezethez tartozo telek esetében,

e) a 2. melléklet szerinti helyi védelem alatt all6 épiiletek, épitmények, értékek telkeinek
esetében.

Az (1) bekezdésben meghatdrozott teriileteken telepiilésképi bejelentési eljarast kell

lefolytatni

a) miiemléki jelentGségli teriileten az épitési engedély nélkiil végezhets épitési
tevékenységek koziil, a kozteriiletrol, kozforgalom céljara atadott maganteriiletrdl vagy
kozforgalom altal hasznalt teriiletrdl lathato, a telek koztertileti hataratdl legfeljebb 50
méterre 1éve épités esetén,

b) Kkereskedelmi, vendéglaté rendeltetésii épiilet épitése, bévitése esetén, melynek mérete
az épitési tevékenység utan sem haladja meg a nett6 20,0 m2 alapteriiletet,

c) park, jatszotér, sportpalya megfelel6ségi igazolassal - vagy 2013. julius 1-je utdn
gyartott szerkezetek esetében teljesitménynyilatkozattal - rendelkezé6 mitargyainak
épitése, vagy egyéb épitési tevékenység végzése esetén,

d) zaszlétartd oszlop (zaszlérad) épitése esetén, amelynek terepszintt6l mért magassaga a
6,0 métert nem haladja meg,

e) szobor, emlékm{i, kereszt, emlékjel épitése, elhelyezése esetén,

f)  utcabutor létesitése esetén.

A jelen rendelet el6irasai szerint az (1) bekezdésben meghatarozott tertleteken

telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni meglév6 épitmények rendeltetésének -

részleges vagy teljes — megvaltoztatasa esetén is, amennyiben az 4j rendeltetés szerinti
tertlethasznalat

a) telepengedélyezési eljaras lefolytatasat teszi sziikségessé,

b) az épiiletben 4j rendeltetési egység keletkezik,

¢) akorabbirendeltetéshez képest

ca) kornyezetvédelmi (els6sorban zaj- és légszennyezési) szempontbdl
kedvezdtlenebb helyzetet teremthet,

cb) jelent6sen megvaltoztatja az ingatlanon beliili gépkocsi-forgalmat,

cc) a jogszabalyi el6irdsoknak megfeleléen tobblet-parkoldhelyek és/vagy
rakoddhely kialakitasat teszi sziikségessé,

d) érinti a kozteriilet kialakitasat, a kozteriileten 1év6 berendezéseket vagy ndvényzetet,

e) érinti a kapcsolddo kozteriilet kozuti, gyalogos, vagy kerékparos forgalmat.

A konkrét helyszintdl flggetleniil telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni az

épitésiigyi hatosagi engedélyezési eljardshoz nem kotott rekldmnak, rekldamhordozénak

nem mindsiilé

a) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, kapujara 1 m2-t Gsszesen

meghaladé
aa) cég- éscimtabla,
ab) cégér, vagy cégszeri hirdet6-berendezés
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(5)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

ac) egyedi tajékoztatd tabla,

ad) kirakat,
b) az épitmények homlokzatara, az épitési telek keritésére, kapujara koztertileten, vagy

kozhasznalatra atadott maganteriileten elhelyezett

ba) hirdet6tabla, hirdetdvitrin,

bb) 6riasplakat tartd-, vagy hordozo-berendezése,

bc) hirdetétabla,

bd) integralt informacio-hordoz6 berendezés vagy szerkezet,
c) kozteriileten vagy kdzhasznalati maganteriileten elhelyezett transzparens
elhelyezése esetén
E rendelet el6irasai szerint telepiilésképi bejelentési eljarast kell lefolytatni a Tvtv. és az Rr.
altalanos telepiilésképi kovetelmények és jelen rendelet rekldmok, rekldamhordozok
kozzétételével Osszefiiggd telepiilésképi kovetelményeinek tekintetében a rekldmok és
reklamhordozdk elhelyezésénél.

26. A telepiilésképi bejelentési eljaras lefolytatasanak szabalyai
41.§

A telepiilésképi bejelentési eljaras az ligyfél altal a polgdrmesterhez benyujtott - irasbeli -

bejelentésre indul. A bejelentéshez papiralapi dokumenticiét, vagy a dokumentaciét

tartalmazé digitalis adathordozot kell mellékelni.

A bejelentéshez mellékelni kell a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést, vagy

rendeltetésvaltoztatast bemutatd épitészeti mliszaki tervdokumentaciot, legalabb az alabbi

tartalommal:

a) Miiszaki leiras,

b) Helyszinrajz a szomszédos épitmények és - ha indokolt - a terepviszonyok
feltlintetésével,

c) Erintett alaprajzok - amennyiben van ilyen,

d) Erintett homlokzatok rajzai - amennyiben van ilyen,

e) Erintett utcaképi vazlatok - amennyiben van ilyen,

f)  Aktualis fotok az érintett tertiletr6l, vagy épitményro],

g) Latvanyterv - amennyiben sziikséges az értelmezéshez.

A polgadrmester a tervezett épitési tevékenységet, reklamelhelyezést vagy

rendeltetésvaltoztatast — kikotéssel vagy anélkiil - tudomasul veszi és a bejelent6t errdl a

tényrol a hatosagi hatarozat megkiildésével értesiti, ha a bejelentés

a) megfelel a Trk.-ban és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott kdvetelményeknek,

b) atervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a
kornyezé beépités sajatossagaihoz.

A polgarmester hatdsagi hatarozatban megtiltja a bejelentett épitési tevékenység, vagy

rendeltetésvaltoztatds megkezdését és - a megtiltds indokainak ismertetése mellett -

figyelmezteti a bejelent6t a tevékenység bejelentés nélkili elkezdésének és folytatdsanak

jogkdvetkezményeire, ha a bejelentés

a) nem felel meg a Trk-ban és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
kovetelményeknek,

b) a tervezett épitési tevékenység, vagy rendeltetés-valtozas illeszkedik a szomszédos és a
kornyez6 beépités sajatossagaihoz.

A telepiilésképi bejelentés tudomasul vételét, vagy a tudomadasulvétel megtagadasat

tartalmazé hatdrozatot a polgarmester a bejelentés iktatasatol szamitott 15 napon beliil

adja ki.

A hatarozat ellen 6nallé jogorvoslattal lehet élni, ez esetben a tudomasulvétel megtagadasat

tartalmazé hatarozat kézhez vételétdl szamitott 15 napon beliil, irdsban a Képvisel6-testiilet

véleményét kell kikérni, melyro6l a Képvisel§-testiilet targyaldst kovetéen hataroz.

A bejelentési eljaras illetékmentes.
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VI. Fejezet
Telepiilésképi kotelezés

27. A telepiilésképi kotelezés szabalyai
42.§

A polgarmester, a (2) bekezdésben foglalt eset kivételével, ellen6rzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat, és ha bejelentési eljaras
lefolytatdsanak elmulasztasat észleli, a tevékenység folytatdsat a bejelentési eljards soran
megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attdl eltéré végrehajtast tapasztal, akkor a helyi
onkormanyzati rendeletben meghatarozott telepiilésképi kovetelmények teljesitése
érdekében az Akr. szabalyai alapjan - hivatalbél vagy kérelemre - kételezési eljarast folytat
le, és szilikség esetén kotelezést bocsat ki a Tvtv. 11. §-a szerint.

A reklam, reklamhordoz6 elhelyezése esetén a polgarmester ellen6rzi a bejelentési
kotelezettség teljesitését és a bejelentett tevékenység folytatasat, és ha bejelentési eljaras
lefolytatasanak elmulasztasat észleli, a tevékenység folytatasat a bejelentési eljaras soran
megtiltotta vagy azt tudomasul vette, de attol eltérd végrehajtast tapasztal, akkor arrél 15
napon beliil értesiti a megyei kormanyhivatalt.

A polgarmester a telepiiléskép - védelmi birsagot a Tvtv. és a Tkr. vonatkoz6 rendelkezési
szerint szabja ki.

NEGYEDIK RESZ
Zaro rendelkezések

43.§

Jelen rendelet 2019. ... ... napjan 1ép hatalyba.

E rendelet el6irasait hatalybalépését kovetGen indult tigyekben kell alkalmazni.

Jelen rendelet hatilyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Ocsa Varos Képvisels-
testiiletének 16/2017. (X.25.) énkormanyzati rendelete Ocsa Varos telepiilésképének
védelmérol.

Jelen rendelet hatdlyba lépésével egyidejlileg hatalyat veszti Ocsa Varos Képvisels-
testiiletének 10/2013. (VI.27.) oOnkormdanyzati rendelete a helyi telepiilésrendezési
el6irdsok tartalmardl szélé elézetes tajékoztatds és a tervekkel kapcsolatos szakmai
konzultacié szabalyairol.

Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo

Kihirdetve: 2019. junius 27. napjan

dr. Molnar Csaba
jegyz6
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1. melléklet a 12/2019. (VI. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

A TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK

- Az eltérd karakteri teriiletek lehatarolasa -
Jelmagyarazat

Hagyomanyos beépitési

faluslan lnkatailstek Altalanos mez6gazdasagi teriiletek

Természetvédelmi oltalom alatt
allé mez6gazdasagi terlletek

Miemléki kdrnyezet részét
képezé falusias lakoteriiletek

Egységes tervek alapjan, telepszeriien m g
kialakitott falusias lakéteriiletek V] Erdtteriletek

Jelenleg beépitetlen

Intenziven beépitett
fejlesztési tertletek

kisvarosias jelleg( lakéteriiletek

Intézményekkel kiegésziils véros- ﬁ——# 'f'"?lssz‘:é‘?"t°"..'|“;"‘f°"é"°
kdzponti karaktert hordozé teriiletek SEL
Jellemz&en gazdasagi |:| Helyi védelem alatt all6 természeti teriilet
hasznositasu teriiletek . . .
@ |:| M(emlék épliletek/épliletegyiittesek

Kilénleges, egyedi karaktert
hordoz6 tertiletek =  Fekvéshatar

t‘*

srnyezete




2. melléklet a 12/2019. (V1. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat altal helyi egyedi védelem ala helyezett
épiiletek, épitmények, épitett értékek

Helyi egyedi értékvédelem ala vont épiiletek, épitmények, épitett értékek:

Helyi egyedi védelem ala vont pincék:
- 0295/23,
- 0295/62,
— 4003,

— 4011,
- 4021,
- 4049/g
- 4059,
- 4093,
—  4102/b,
- 4118

- 4132
helyrajzi szdamil ingatlanokon taldlbatd pincék.
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3. melléklet a 12/2019. (VI. 27.) dnkormdnyzati rendelethez

Az 6nkormanyzat altal helyi teriileti védelem ala helyezett teriiletek

Helyi természeti értékvédelem ala vont teriiletek:

1. Megnevezés: Kiskéros-alja természetvédelmi teriilet
Erintett helyrajzi szamok: 0533/4, 0533/5, 0533/7, 0533/8, 533/9, 0533/15,
0533/16
A védetté nyilvanitas célja: a ,Kiskéros-alja” értékes novénytarsulasanak botanikai
ritkasagainak, valtozatos A4llatvildganak meg6rzése és a teriilet vizviszonyainak

fenntartasa.
A védett természeti teriilet kezelése: Ocsa Varos Onkormanyzatanak feladata.
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4. melléklet a 12/2019. (VI. 27.) 6nkormdnyzati rendelethez

A helyi védelem ala helyezéshez sziikséges értékvizsgalat
részletes tartalmi kovetelményei

Az értékvizsgalat részletes tartalma:

1.

L OoNo G

A védelem ala helyezend6 érték foldrajzi elhelyezkedésének bemutatasa

a. Telepiilésen beliili elhelyezkedése
b. A telepiilésszerkezeti poziciéjanak értékelése
A védelem ala helyezendd érték illeszkedése az épitett kdrnyezetébe, vagy a tajba
a. Telepiiléskép, utcakép
b. Tajkép
A védelem ala helyezend? érték telkének vizsgalata
a. Telekszerkezet
b. Telekhasznalat
A védelem ala helyezend? érték torténetének bemutatasa
a. Telepiiléstorténet
b. Tajtorténet
c.  Epitészet torténet

Jellemz6 épitészeti vonasok bemutatasa

A védend6 értékek bemutatasa, elemzése

A védendd érték fenntarthatdsadganak vizsgalata, korrekcios javaslatok
Az esetlegesen ismert valtoztatasi szandékok ismertetése, értékelése
A védendd érték esetleges megsemmisiilésének hataselemzése

Mellékletben a védelem ala helyezend6 értékek adatlapja az alabbi adatokkal:

Sorszam

Cim

Helyrajzi szam

Jelenlegi védelem

Javasolt védelem

Epiilet jelenlegi rendeltetése

Az épiilet kornyezetének rovid leirasa

A védendé érték/értékek rogzitése

Korrekcios javaslat a fenntarthatdsag és értékmeg6rzés szempontjabdl

M E@Eoe AN oD
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