MODOSITOTT HELYI EPITESI SZABALYZAT

Ocsa Viros' Onk(_)_rmzinyzaténak
16/2004.(X11.2.) OK. rendelete’
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Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testillete az 1990. évi LXV tv. 16. § (1)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL torvény 7.§ (3) bekezdés c) pontjaban kapott felhatalmazas alapjan megallapitja
Ocsa véaros modositott helyi épitési szabalyzatat, és jovahagyja a telepiilés modositott
szabalyozasi tervlapjait, valamint azok kotelezo egyiittes alkalmazasat elrendeli.

|. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya, alkalmazasa

1.§

(1) Jelen rendelet hatalya Ocsa varos teljes kozigazgatasi teriiletére kiterjed. A rendelet
teriileti és targyi hatalyat érintéen minden természetes €s jogi személyre tovabba jogi
személyiséggel nem rendelkezd szervezetre nézve kotelezd eldirasokat tartalmaz.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo teriileten az egyéb jogszabalyban meghatarozott épitési
munkat végezni, valamint az épitési munkdkra hatdsagi engedélyt adni az altalanos
érvényli elbirasok (pl. OTEK és szabvanyok) betartasa mellett kizarolag e rendelet
(tovabbiakban HESZ) és fiiggelékei, tovabba a szabalyozasi tervek (tovabbiakban SZT)
egyiittes alkalmazasaval szabad.

(3) A HESZ mellékletei és fiiggelékei:®

a) A HESZ mellékletei:

- SZT-1/a; SZT-1/b
- SZT-2/a; SZT-2/b
- SZT-ml

- SZT-m2,

- SZT-m3,

- SZT-m4

- SZT-m5

- SZT-m6

- SZT-m7

- SZT-m8,

- SZT-m9,

- SZT-m10,

- SZT-m11 tervlap*

! Médositva a 16/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan

2 A 14/2005./V1.30./szamu OK., 16/2006./X11.01./ szamu OK., 35/2008./X1.28./ szamu OK. és a
4/2009./111.27./ OK. rendelettel egységes szerkezetben

® Mddositva a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan

4 Kiegésziilt a 4/2009./111.27./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan
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b) A HESZ fiiggelékei:
- 1. szamu fuggelék: A HESZ-hez kapcsolddd egyéb hatalyos dnkormanyzati rendeletek
listdja.
- 2.szamu fiiggelék: A helyi védelem alatt allo értékek listaja.
- 3. szamu fiiggelék: A legfontosabb magyarorszagi dshonos fa €s cserjefajok jegyzéke
- 4. szamu fliggelék: Novénytelepitési tavolsagok
(4) A rendeletben foglalt eldirasoktdl valo eltérésre kizarolag a HESZ, valamint az SZT-k
jogszabalyok keretei kozott végrehajtott modositasaval van lehetOség.
(5) Ezen épitési szabalyzattal egyiitt jovahagyott SZT tomb mélységli szabalyozast tartalmaz,
amely a telepiilés donto részére biztositja az épitési jogokat. Ezeken a tovabbtervezést
nem igénylo teriileteken az épités az egyéb feltételek megléte esetén lehetséges.

Fogalom-meghatarozasok

2.8

E rendelet alkalmazésaban:

1. Hézagosan zartsoru beépitési mod: az oldalhataron all6 €s a zartsoru beépitési mod kozott
atmenetet képezd sajatos beépitési mod, amely jellemzden az utcavonallal parhuzamos
gerincvonallal kialakitott tetéidomu épiiletekbdl all.

2. Mély fekvésh teriiletek: azok a lefolyds nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz
természetes modon vagy ember altal atalakitott terepviszonyok kovetkeztében nem juthat
el a befogadoba.

3. Tobb szintli ndvényallomany: fa, cserje és gyepszint egyiittes alkalmazasaval kialakitott
olyan zoldfeliilet, amely teriiletlehatarolasi vagy kornyezetvédelmi céllal keriil 1étesitésre.

4. Védozold: a karos kornyezeti hatadsok mérséklését szolgalo, védelmi célu zoldfeliilet.

Az SZT (szabalyozasi terv)
3.8

(1) Kotelez6 szabalyozasi elemek: kozigazgatasi hatar; belteriileti hatar; beépitésre szant
teriilet hatara; tervezett szabalyozasi vonal; megsziintetd jel; ovezet azonositdja, jele €s
hatéra; Utcsatlakozas helye; jelentdsebb védétertiletek; telken beliil kotelezden 1étesitendd
védozold sav; rekultivdlandd teriilet; miiemlék, milemléki jellegli teriilet és milemléki
kornyezet; helyi egyedi miivi értékvédelmi vizsgalatra kijeldlt 1étesitmény; helyi teriileti
értékvédelmi vizsgalatra kijeldlt teriilet; orszagos jelentdségli természetvédelmi teriilet;
helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet; maganutként kialakitando telekrész.

(2) Ovezet, épitési dvezet hatdra csak telek, épitési telek hatara mentén haladhat (egy telek
egy ovezet elve), ezért telekalakitas (telekegyesités) ugy semmiképpen sem lehetséges,
hogy egy telekre két dvezet eldirdsai legyenek érvényesek (eltérd Ovezetli szomszédos
telkek Osszevonasanak tilalma). Ilyen telekegyesitési igény esetén az SZT-t eldzetesen
modositani kell annak érdekében, hogy eldonthetd legyen mely dvezet, épitési Gvezet
eldirasai vonatkoznak a majdani telekre, épitési telekre. A telekalakitasi eljarasban is
biztositani kell, hogy egy telek egy épitési Gvezetbe essen.
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1. FEJEZET
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és az engedélykoteles épitmények korének bovitése

Az engedélykoteles épitmé5nyek korének bévitése
4. §

11l. FEJEZET
AZ OVEZETEKRE VONATKOZO ALTALANOS ELOIRASOK

Telekalakitas
5.8

(1) A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a
tertilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,
terjedelme, beépitettsége a HESZ-ben megadott értékeknek, a készitendd SZT-knek és a
vonatkozo egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

(2) Nyulvanyos (nyeles) épitési telek 1étesitése csak akkor lehetséges, ha a nylvany hossza
az utcafronttdl szdmitott 40 m-t nem haladja meg, és egyuttal az igy létrejovo épitési
telkek mindegyike megfelel az adott ¢épitési Ovezetre vonatkozd telekalakitasi
szabalyoknak, tovabba a felosztani kivant épitési telek legkisebb telekszélessége legalabb
18 m.

(3) Az épitési 6vezetben megengedett legkisebb telekmérettdl eltérni — a kialakult allapotra
tekintettel — abban az esetben lehet, ha az érintett telek szabalyozasi tervben szabalyozasi
vonalakkal meghatarozott, vagy telekmegosztas esetén legfeljebb az Gvezetben elbirt
legkisebb telekméret 1,5 %-val, ha az igy kialakithato telek az Gvezeti és mas altalanos
érvényll hatosagi eldirasok figyelembevételével beépithetc’i.6

(4) A beépitésre szant (tervezett, illetve hasznalatat tekintve atmindsitett) teriiletek
beépitésének megkezdését megeldzéen a sziikséges elokészitd6 munkakat (eld
kozmivesités, feltoltés, tereprendezés, talajmechanikai, mérnokgeologiai feltaras, stb.) -
legfeljebb tombméretti teriiletenként iitemezve- el kell végezni. Uj épitési tomb
megnyitasa esetén az épitési engedély feltétele, hogy a kijel6lt utcanyités, illetve szélesités
kozteriileti lejegyzése megtorténjen.

Altalanos beépitési eléirasok

6. §

(1) Epitési engedély csak a HESZ vonatkozé altalanos és részletes eldirasanak betartasaval
adhato ki.

(2) Az dvezeti eldirasokban szerepld legkisebb telekméretnél kisebb teriiletii meglévo telken,
¢épitési telken is lehetséges az épités, ha az dsszes egyéb eldirds betarthato.

(3) Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni az SZT-n feltiintetett valamint egyéb
jogszabalyok 4altal megalapozott, a szakhatosdgok altal megszabott véddteriiletet,

> Torlésre kerlilt a 19/2008./X.31 JIsz. OK. rendelet 2.§-a alapjan
® Mddositva a 14/2005./V1.30./sz. OK. 1.§-a alapjan. Hatalyos: 2005.07.08-tol
" Mddositva a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 3.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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védotavolsagot, védésavot. Ennek érdekében az érintett szakhatosdgot a védoétavolsaggal
Osszefliggd kérdésekben meg kell keresni.

(4) Epitési munka végzése elétt a vizfelilletek vagy mély fekvésti, vizenyds teriiletek
kozelében tervezett beruhdzas esetén talajmechanikai vizsgalatokkal kell igazolni az adott
telek beépithetdségét.

(5) A talaj és felszini vizek aramlasat és mindségét veszélyeztetd €pités esetén épitési munka
csak az illetékes viziigyi hatosag engedélyével végezheto.

(6) Az épiiletek melletti feltdltés, illetve bevagas (tamfal alkalmazasa nélkiil, csak rézsiivel)
legfeljebb 1,5 m lehet, amely 1,0 m-t meghaladdan épitési engedélykoteles tevékenység.

(7) A kotelez6 elokertek mélysége (azaz az utca fel6li épitési hatarvonal) els6dlegesen a
kornyezetben kialakult beépitésnek megfelelden esetileg hatdrozand6 meg. Az eldkert
mélységét a mar beépiilt tombokben ugy kell meghatarozni, hogy az épitendd épiilet az
adott telek 2-2 teleknyi kornyezetében vizsgalt, az utcaszerkezetre jellemzé méretii
elokerttel rendelkezd épiiletek altal meghatarozott vonalra keriiljon elhelyezésre. Az
Ujonnan épitési ovezetté valo teriileteken, vagy ha az adott telek kdrnyezetében nincs
kialakult beépités, akkor az elékert mélysége 5 m.®

(9) A varos teriiletén 6nallo 1étesitésli terepszint alatti épitmény jellemzden egyik Gvezet és
¢épitési Ovezet teriiletén sem létesithetd. Az altalanos tiltd szabaly alol kivételt képeznek az
Ovezetenként meghatarozott melléképitmények és a folddel boritott pince.

(10) Beépitésre szant teriileten a hasznalatbavételi engedély kiadasaig a teljes korl
kozmiellatasnak rendelkezésre kell allnia azokon a teriileteken, ahol mar kiépiilt a
vezetékes kozcsatorna halozat. Addig, amig az elvezetd haloézat ki nem épiil, atmenetileg
részleges kozmiellatds (hatdsagilag engedélyezett, korszerli és szakszerli kozmiipotld
berendezés) alkalmazésara is sor keriilhet. A kozcsatorna halézat kiépitése utan azonban
ezekre az ingatlanokra nézve kotelez6 a kozmiipotld felszamolasa és a halozatra torténd
rakotés. A beépitésre nem szant teriileteken a kozmiiellatas tekintetében az OTEK 33. §-
aban rogzitett feltételek teljesitése esetén lehetséges az épités.

(11) Az egyes Ovezetekben, épitési Gvezetekben tervezett 1étesitmények akkor épithetdk meg,
veheték hasznalatba és valtoztathatd meg rendeltetésiik, ha a létesitményben tervezett
tevékenység képes betartani az adott Ovezetre, épitési Ovezetre a jelen rendeletben eldirt
kornyezetvédelmi hatarértékeket.

(12) Kerités 1étesiteni az OTEK 44. §-anak megfelelden és kizarélag a kornyezetben kialakult
teleptiilési sajatossagoknak (pl. magassag, attortség mértéke és vizlefolyas) megfelelden
szabad. Ezen tilmenden betartandd, hogy a telek utcai homlokvonalan maximum 1,8 m
magas, tomor, attort, tégla, fa, vas, vagy gépfonat kerités épithetd, melynek tomor labazata
maximum 0,6 m magas lehet.

(13) Lakokocsi, iidiilésator tartos hasznalatra egyik dvezet teriiletén sem helyezhet6 el

(14)Hirdet6 berendezés elhelyezése ¢és miukodtetése nem zavarhatja a koz- és
ktjzlekedésbiztonsaigot.10

(15) A telepiilés teriiletén allattartdo épitmény épitése esetén az allattartast szabalyozo helyi
Onkormanyzati rendelet eldirasait is be kell tartani.

(16) Antenna oszlopok csak abban az dvezetben, épitési dvezetben helyezhetdk el, ahol azt a
HESZ lehetévé teszi. Ezeknek az antenna oszlopoknak az onalléan torténd telepitése nem
lehetséges. Az antennaoszlopokat az egyéb szabalyok betartdsa mellett is csak valamely
mas elsddleges funkciot szolgald épitménnyel egy épitészeti tomeget alkotdé modon lehet
elhelyezni.

® Mddositva a 13/2006./X11.01./sz. OK rendelet 4.§./1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t8I
° Mddositva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4.8. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
19 Modositva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4./3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél
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(17) A feltoltéseken, mélyfekvésii helyeken pincét csak talajmechanikai szakvélemény
alapjan lehet épiteni.™t

(18) Az tujonnan létesitendd épiiletek legkisebb tényleges épitménymagassagi értéke az
Ovezetre meghatarozott legnagyobb épitménymagassagi érték 50%-a, de legalabb 3,0 m.
Ennek az utcavonali tovabba a kozteriiletek feldl lathatdo egyéb homlokzati -, az
utcafronttol a telek belseje felé szamitott legfeljebb 15 m telekmélységig mért-
szakaszokon teljesiilnie kell. Az egyéb homlokzati szakaszokon szamitott
épitménymagassagi érték 2,2 m-nél kisebb nem lehet. ™

(19) Uj épiilet a kialakult allapotnak megfelelen, illetve a szabalyozasi terven jelslt modon
helyezhetd el. Ebben az esetben a beépitési mélység az épitési vonaltdl mérve nem
haladhatja meg:

a) 100 méternél nagyobb telekmélység telkeknél az 50 m-t,
bl% 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél a 40 m-t.23

(20)

(21) A kialakult lako Gvezeti besorolasu és telepiiléskdzpont vegyes épitési dvezetben, ahol a
tomb beépitése megkezdodott -az illeszkedés érdekében- a szomszédos épiileteket,
épiiletgcsészleteket (kerités, kapu, stb.) meghatarozé kornyezeti elemként kell figyelembe
vennil.

(22) Homlokzati égéstermék kivezetd a vonatkozd egyéb jogszabalyok betartasaval
kialakithato."®

A zoldfeliiletekre vonatkozo eléirasok

7.8

(1) A telepiilés zoldfeliileti rendszerének elsddleges elemei a kozparkok, fasorok, erddk, rét-
legel6 és nadas teriiletek, masodlagos elemei a fennmarad¢ teriiletek (telkek) novényzettel
fedett részei, amelyek egyiittesen telepiilés zoldfeliileti halozatat alkotjak, melyek
meglevd tertileti elemei nem sziintethetdk meg potlasuk nélkiil.

(2) A beépitésre szant teriiletek épitési 6vezeteiben, kozlekedési és kozmiiovezetekben, illetve
vizgazdalkodasi Ovezetekben 0j zoldfeliilet létesitését -a teriiletfel-hasznalas valtozas
jellegétdl fiiggden- kertépitészeti kiviteli, tdjrendezési vagy rekultivacids terv alapjan kell
elvégezni.

(3) Az egyes épitési Ovezetekre, Ovezetekre elbirt legkisebb zoldfeliileti arany szamitasanal
novényzettel fedett teriiletként csak a szilard burkolatu feliiletek nélkiili, gyeppel,
cserjékkel, fakkal, egyéb novényzettel betelepitett, beépitetlen telekrészek vizszintes siku
teriilete vehetd szamitasba. A zoldfeliileti fedettség szadmitdsanal az alabbiakat kell
figyelembe venni:

a) Nem termett talajon (tet6kertben, térszin alatti garazs tetején, stb.) létesitett zoldfeliilet
esetén, amennyiben a tetdszerkezeten a talajfedés vastagsaga
aa) 20-50 cm vastagsagu, a feliilet 25%-a;
ab) 50-100 cm vastagsagu, a feliilet 50%-a;
ac) 1,0 m-t meghalado talajtakaras esetén, a feliilet 100 %-a szamithato bele a
zoldfeliileti fedettségbe.

! Beépitésre keriilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4.§./4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
12 Beépitésre keriilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4.§./4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
'3 Beépitésre keriilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4.§./4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
1 Torlésre kerlilt a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 3.§-a alapjan

1> Begpitésre kerlilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4.§./4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6I
1° Begpitésre kerlilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 4.8./4/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél
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b) Gyephézagos burkolat, gyepracs (pl.: parkolok, jarofeliiletek) feliiletének 20%-a
szadmithatd be a zoldfeliileti fedettségbe.

(4) Az egyes telken beliil kotelezéen 1étesitendd véd6zold sav kialakitisa és fenntartasa a
telektulajdonos feladata. A védézold savok telepitésénél tobb szintli novényallomanyt (fak
¢és cserjék) kell kialakitani. A telepitéshez elsOsorban a tajra jellemz6 Gshonos, illetve a
gyorsan novo €s szennyszennyezés tiird, ellenalld fa- és cserjefajok hasznalhatok. A telken
beliil 1étesitendd véddzold savon beliil legfeljebb 5%-os teriileti aranyban helyezhet6 el
¢épitmény ¢és alakithato ki egyéb burkolt feliilet.

(5) Az egyes ingatlanokon az Ovezetenként meghatarozott zoldfeliileteket -a lakodingatlanok
kivételével- legkésdbb az ¢épiiletek hasznalatba vételéig ki kell alakitani.
1};asznétla‘[bavételre csak az eldirt zoldfeliiletek kialakitdsa utan kertilhet sor.

(6)

(7) Kozteriileten vagy kozhasznalat céljara atadott maganteriileten 1év6 fasor fenntartasat, a
hianyz6 elemek potlasat -a kornyezeti hatdsok figyelembe vételével- kertépitészeti
kiviteli, fenntartasi terv alapjan kell elvégezni.

(8) Beépitésre nem szant teriileten, - kivéve a kozlekedési és kozmiiovezetek teriiletét,
valamint az erdéteriiletek Ovezetét, ha az erdészeti ilizemterv mast ir eld - az 1j
zoldfeliiletek fas szard novényallomanyanak Iétesitésénél a telepitéshez csak a téjra
jellemzd dshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.'®

(9) Erd6- vagy mezdgazdasagi teriileteken tervezett dvezetvaltozas esetén, az adott teriilet
igénybevételéig biztositani kell a jelenlegi miivelési 4g fenntartasat.

BEEPITESRE SZANT TERULETEK
Lakeéteriileti épitési ovezetek

Lakoovezetek altalanos eloirasai

8.§

(1) A lakoovezetekben mas elsddleges funkcioja épitmény is elhelyezhetd.

(2) Az épitési Gvezetekben egy telken legfeljebb egy lakoépiilet l1étesithetd. Ezt az elbirast a
meglévo épitmények rendeltetés megvaltoztatdsanak esetére is alkalmazni kell.

(3) A lako épitési Gvezetekben az épiileteken kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges.
Lakdépiileteken a tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg, a szomszédos
beépitéshez igazodva. Ebben az esetben a tetd maximalis gerincmagassaga az
épitménymagassag értéke plusz 5 m a 6 m-nél kisebb épitménymagassag esetén, illetve az
épitménymagassag értéke plusz 6 m a 6 m vagy ennél nagyobb épitménymagassag esetén.
Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 1545 fok kozott valaszthatd meg, a
szomszédos beépitéshez igazodva.

(4) Az Ovezet teriiletén a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti normativakat meghaladd (pl.
nagy szallitasigényl, zajos, blizds, vagy porszennyezddést okozod) tevékenységek nem
végezhetok.

(5) Uj épiilet épitése esetén 6nallo parkolohaz nem épithetd a telken.'®

Y Torolve a 13/2006./X11.01./ sz. (")K:_ rendelet 5.§. /1/ bek. alapjan.
'® Mddositva a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 5.§. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t4l
19 Beépitva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet. 6.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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Az LK jelii lakoovezet
(meglévo kisvarosias, kislakotelepes, soklakasos tarsashazas lakoéteriiletek)

9.§

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon allo | SZT szerinti 40 30 Kialakult (K)

(2) Az 6vezetben lakoépiiletek, illetve az OTEK 12§-dnak (3) bekezdésében szerepld 1.
pontjaban megjeldlt funkcioju épiiletek helyezhetdk el.

(3) A telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
felsoroltak koziil az a), b), c), d), e), f), g), h), és m) pontban meghatarozott 1étesitmények
helyezhetdk el.

(4) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

Az Lke-1 jelii lakoovezet (meglévé kertvarosias lakoteriiletei)

10. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldalhataron 540 50 30 4,5
allo

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 14 m, legkisebb mélysége 35 m kell
legyen.

(3) Az Ovezetben a legfeliebb kétlakasos lakoépiileten kivil az OTEK 13. §-anak (2)
bekezdésében szerepld 2., 3., és 4. pontjaiban felsorolt funkcioju épiiletek €épitmények
helyezhetdk el.

(4) Ha a kialakult telekméret (legalabb 20 m telekszélesség esetén) és a kornyezetben
kialakult beépitési allapot megengedi, akkor szabadonall6 beépités is alkalmazhato.

(5) Kizarolag jellegében utcara merdleges tetdgerincli épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az
eldirastol csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban mar kialakult, eltéré beépitési
allapot esetén lehet eltekinteni.

(6) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), e), f), g), h), és m) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhetdk el.

(7) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.
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Az Lke-2 jelii lakoovezet (tervezett ij kertvarosias lakéteriiletek)
11. §

(1) Az 6vezetre a kozteriiletek kialakitasa és a beépitési mod meghatarozasa érdekében a
késébbiekben SZT készitendd.
(2) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Oldalhataron
allo, vagy 800 50 25 45
szabadon allo

(3) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 18 m, legkisebb mélysége 35 m kell
legyen.

(4) Az Ovezetben a legfeljebb kétlakdsos lakoépiileten kivil az OTEK 13. §-anak (2)
bekezdésében szerepld 2., 3., és 4. pontjaiban és az OTEK 13. §-anak (3) bekezdésében
szerepld 2., 3., és 5. pontjaiban felsorolt egyéb funkcidju épiiletek, épitmények is
elhelyezhetok.

(5) SZT alapjan oldalhataron all6 vagy szabadonalld beépités alkalmazhato.

(6) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), c), d), e), f), g), h), és m) pontban meghatarozott 1étesitmények
helyezhetdk el.

(7) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

Az Lke-2/b jelii lakéovezet (tervezett uj kertvarosias lakoteriiletek)

11/A. §°
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldalhataron 700 50 25 4,5
allo

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 17 m, legkisebb mélysége 35 m kell
legyen.

(3) Az dvezetben a legfeljebb kétlakasos lakdépiileten kiviil a helyi lakossag ellatasat szolgald
kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd épiilet; egyhazi, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
épiilet; a teriilet rendeltetésszerli haszndlatdt nem zavaré hatdsu kézmtiipari épiilet és
kivételesen a helyi lakossag kozbiztonsagat szolgalo épitmény; sportépitmény; a tertilet
rendeltetésszerli hasznalatdt nem zavar6 hatdsu egyéb gazdasagi épitmény is
elhelyezhetdk.

%% Begpitve a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 7.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél
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(4) A melléképitmények koziill kozmii-becsatlakozasi mitargy; koézmilpotld mitargy;
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal); kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel); kerti épitmény (hinta, csuszda, homokozo, szokokut, pihenés és
jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés
nélkiili terasz); kerti viz- és fiirddmedence, -napkollektor; kerti épitett tlizrakohely; kerti
lugas, tovabba labonallé kerti tetd legfeliebb 20 m? vizszintes vetiilettel; kerti
szabadlépcso (tereplépcso) és lejtd helyezhetd el.

(5) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

Az Lf-1 jelii lakéovezet (az Ofalu miiemlékileg védett meglévo falusias lakoteriileti

része)
12. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldelhatéron | ialakut (k) 40 30 Kialakult (K)

(2) Az dvezet teriiletén felmeriilé barmely épitéshatosagi tigy kapcsan az illetékes kulturalis
orokségvédelmi hatdsagot €s az illetékes természetvédelmi hatosagot is meg kell keresni.

(3) Az ovezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakoépiileten kiviil az OTEK 14. §-anak (2)
bekezdésében szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcioju épiiletek épitmények
helyezhetok el.

(4) Homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhato.

(5) Kizardlag utcara mer6leges tetégerincii, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd.

(6) Tetofedésként az Gvezet telkein csak cserép és nadfedés alkalmazhato.

(7) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), e), f), g), h), €és m) pontban meghatarozott létesitmények
helyezhetdk el.

(8) Az 6vezetben csak kisallattarto épiilet épithetd.

Az Lf-2 jelii lakoovezet (egyéb meglévo és tervezett falusias lakoteriiletek)

13. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldalhataron 600 40 30 4,5
allo

(2) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 14 m, legkisebb mélysége 35 m kell
legyen.
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(3) A fenti telekalakitasi paramétereket nem teljesitd, lakohazzal mar beépiilt épitési telkek is
oszthatok, amelyek az alabbi feltételeknek maradéktalanul megfelelnek:

- telekalakitas eldtti utcai telekszélessége min. 24 méter, mélysége min. 45 méter,
teriilete min. 580 m2,

- a meglévo lakohaz mellett az oldalkert minimalis nagysaga a kialakul6 ingatlan teljes
szélességben biztosithato,

- az 0 telekhatar kialakitdsaval a kialakuld6 masik o6nallo épitési telek a 12 méter
sz¢lességet a beépitésre szant teriilet teljes hosszan meghaladja,

- atelkek rendeltetés szerint beépithetdk a telekalakitas utan is,

- belteriileti kozathoz kozvetleniil csatlakoznak a telekalakitds utdn kialakuld
ingatlanok, és

- a szolgaltatok nyilatkozata alapjan kozmivekkel ellathatoak a telekalakitds utan
kialakul6 ingatlanok.

(4) A saroktelkek megoszthatok abban az esetben is, ha az alabbi feltételek maradéktalanul
teljesiilnek:

a) A kialakul6 épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.

b) Az 1j telekhatar csak egyenes vonalu és az utcara merdleges.

C) A szolgaltatok nyilatkozata alapjan kozmiivekkel ellathatdéak a telekalakitas utan
kialakul6 ingatlanok.

(5) Az Gvezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakoépiileten kiviil az OTEK 14. §-anak 2)
bekezdésében szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcidji épiiletek épitmények
helyezhetdk el.

(6) Az Ovezet JOkai u., Berzsenyi u. Falu T. u. altal hatarolt teriiletén a kotelezé el6kertek
nagysaga egységesen 8 m.

(7) Jellegében kizardlag utcara merdleges tetdgerincii épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az
eléirastol csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban mar kialakult, eltéré beépitési
allapot esetén lehet eltekinteni.

(8) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil barmely 1étesitmény elhelyezhetd.

Az Lf-2/b jelii lakéovezet (egyéb falusias lakoteriiletek)

14. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldalhataron 600 40 30 4,5
allo

(2) Az Gvezeten beliil a legfeljebb kétlakasos lakéépiileten kiviil az OTEK 14. §-anak 2)
bekezdésében szerepld 3., 4., 5. és 6. pontjaiban felsorolt funkcigju épiiletek épitmények
helyezhetdk el.

(3) Jellegében kizarolag utcara merdleges tetdgerincti épiilet, épitmény létesithetd. Ettdl az
eldirastol csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban mar kialakult, eltérd beépitési
allapot esetén lehet eltekinteni.

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil barmely létesitmény elhelyezhetd.
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Telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetek

A telepiiléskozpont vegyes épitési ovezetek altalanos eléirasai
15. §

(1) Az Ovezetekben a legfeljebb hatlakasos lakéépiileten kiviil az OTEK 16. § (2)
bekezdésében szereplé 2., 3., 4., 5., 6. és 7. pontjaiban és az OTEK 16. § (3) bekezdés 1.
pontjaban felsorolt funkcidji épiiletek épitmények is elhelyezhetdk az adott épitési
Ovezetre vonatkozo kiilon eldirasok figyelembevételével.

(2) A telepiiléskdzpont vegyes épitési ovezetek épitési telkein a lakéd funkcid kizardlagossaga
esetén egy telken legfeljebb egy lakoépiilet 1étesithetd. Ezt az eldirdst a meglévo
épitmények rendeltetés megvaltoztatdsanak esetére is alkalmazni kell.

(3) Az adott épitési Ovezeti eléirasokban szereplé legkisebb telekméretnél kisebb teriiletli
kialakult és kizardlag lakoépiilettel mar rendelkezd épitési telken is lehetséges az épités,
ha a régi helyett 0j, de kizarolag lakoépiilet épiil és az Gsszes egyéb eldirds betarthato.

(4) A telepiiléskozpont vegyes épitési dvezetekben az adott Gvezetre vonatkozo kiilonleges
szabalyok betartasaval, a zartsori beépitési modon kiviil kivételesen szabadonalld,
oldalhataron 4llo, ikres és hézagosan zartsoru beépitési mod is alkalmazhat6. Szabadon
allo beépitési mod csak akkor alkalmazhato, ha az épitési telek szélessége legalabb 20 m.
Oldalhatéron allo, ikres és hézagosan zartsorii beépitési mod csak akkor alkalmazhato, ha
az épitési telek szélessége legalabb 18 m.

(5) Az tujonnan telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetté vald teriileteken, ahol a
kornyezetben nincs kialakult beépités az elokert mélysége 5 m.

(6) Az épiileteken kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ettdl
eltér6 megoldast nem tesz sziikségessé. A tetéidom kialakitdsanak, az alkalmazott
beépitéstol fiiggetleniil az utcdval parhuzamos gerincirany jelleget kell Oltenie. A
lakoépiileteken kizarolag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tetd hajlasszogének
meghatarozasanal alkalmazkodni kell a kdrnyezetben kialakult allapothoz és utcaképhez.
A kornyezetben kialakult allapot, és/vagy az épitési Ovezetre vonatkozé eltéré szabalyok
hidnyéaban a tetd hajlasszoge 35-45 fok kozott valaszthaté meg ugy, hogy a tetd maximalis
gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épitménymagassag érték esetén a tényleges
épitménymagassag értéke + 6 m.

(7) Az ovezetekben a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-gs
bekezdésében felsoroltak koziil kizarolag az a), b), c), d), e), f), g), h), m) és n) pontban
meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

(8) A telepiiléskozpont vegyes épitési Ovezetek teriiletén a lakoteriiletre vonatkozo kornyezeti
normativakat meghalado (pl. nagy szallitasigényti, zajos, blizds, vagy porszennyezddést
okoz0) kornyezeti terhelésli tevékenységek nem végezhetdk, az ilyen tevékenységeket
szolgalo funkcioju épiiletek nem létesithetéek.?

(9) A teleptiléskozpont vegyes épitési Gvezetek teriiletén haszonallattartas céljara szolgalo
épitmény nem helyezhetd el.

1 Médosult a 19/2008./X.31./sz.OK. rendelet 4.§-a alapjan
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A V1-1 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (a kozintézmények teriiletei)

16. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Zartsoru 600 30 40 7,5

(2) A legnagyobb épitménymagassag értéke templom esetén 12 m.
(3) Az 6vezetben az OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pontjaban felsorolt funkcidji épiiletek
épitmények nem helyezhetdk el.

A Vt-2 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet
(kisvarosias telepiiléskozpont vegyes teriiletek)

17. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfelileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Zartsoru 600 30 40 7,5

(2) A kialakithatd épitési telek legkisebb szélessége 10 m, legkisebb mélysége 35 m kell
legyen.

(3) Alkalmazhat6 az oldalhataron allo beépités is azzal a megkotéssel, hogy az engedélyezési
tervben bizonyitani kell a zartsoriva (hézagos zartsorva) vald tovabbfejlesztés
lehetdségeét is.

(4) Az 6vezetben az OTEK 16. § (2) bekezdés 7. pontjaban felsorolt funkcioju épiiletek
épitmények nem helyezhetdk el.

A V1-3 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési ovezet (egyéb vegyes funkcidju teriiletek)

18. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Zartsort 600 30 40 4,5

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 16 m, legkisebb mélysége 35 m kell
legyen.
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(3) A saroktelkek megoszthatok abban az esetben is, ha az alabbi feltételek maradéktalanul
teljesiilnek:
a) A kialakul6 épitési telkek legkisebb teriilete 500 m2.
b) Az qj telekhatar csak egyenes vonalu és az utcara merdleges.
C) A szolgaltatok nyilatkozata alapjan kozmiivekkel ellathatoak a telekalakitas utan
kialakul6 ingatlanok.
(4) Az Gjonnan beépitésre keriilé ingatlanok legnagyobb épitménymagassagi értéke 7,5 m.

A V1-4 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési 6vezet (egyéb vegyes funkcidju teriiletek)

18/A §%

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Szabadon all6 1500 30 40 7,5
v. kialakult

(2) Az Ovezetben 0nalld lakoéplilet nem, de telkenként legfeljebb egy szolgalati lakas
létesithetd.

(3) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m, legkisebb mélysége 50 m legyen.
Az dvezetben az eldkert mélysége, szabalyozasi terv eltérd rendelkezésének hianyaban 10
m.

(4) Az épitési telkek kotelezé zoldfeliileteit gazdasagi funkcid esetén elsdsorban a
telekhatarok mentén, tobbszintes telepitésii 6sszefliggd védézold savként kell kialakitani.

(5) Az épiiletek utcafront feloli részén a tetdidomot az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az
utcaval parhuzamos gerinciranyt jelleggel kell kialakitani. A magastetd alkalmazasa az
egeész ¢épililetre nem kizardlagos, amennyiben az épiilet funkcigja ettdl eltéré megoldast
tesz sziikségessé.

A korabbi piactér csoporthazas beépitésii telepiiléskozpont vegyes teriiletének
altalanos eldirasai
18./B §*

(1) A korabbi piactér — Vt-5 jelli épitési Ovezet és Vt-6 jelli épitési Ovezet egy része —
teriiletét épitészeti egylittest képezd csoporthdzas beépitésként kell beépiteni.

(2) A csoporthazas épiiletegyiittes épitési engedélyezését megeldzden elvi épitési engedélyben
kell tisztazni a teljes tombre vonatkozd beépitési, varosképi kovetelményeket, melyet az
onkormanyzati tervtaniccsal elézetesen véleményeztetni sziikséges az Onkormanyzati
tervtanacsrol szo6l6 helyi rendeletnek megfelelden. Az épitési engedélyezés iitemezetten is

%2 Kiegésziilt a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 5.§-a alapjan
23 Kiegészilt a 4/2009./111.27./sz. OK. rendeletben 2.§-a alapjan
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torténhet. Az elvi engedélytdl eltérd, uj épitési szandék esetén az elvi engedélyezési
eljarast ujra le kell folytatni.

(3) A teriileten az épités feltételeinek tisztazasara részletes feltarason alapuld épitésfoldtani
szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez csatolni kell.

(4) A teriileten a lako-utakat lako-pihend Ovezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalati burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral kell
kialakitani.

(5) Az egyes lako rendeltetési egységekhez az OTEK 105. § d) pont szerinti kiegészitd
funkcidji helyiséget (kerékpar- és kerti szerszamtéarold) az épiilettel egy tomegben vagy
épitészeti egységben az épitési helyen beliil kell megvalositani.

(6) A terlileten a megvaldsitast kdvetden csak olyan épitési tevékenység engedélyezheto,

amely az épitészeti egyiittesként kialakitott csoporthazas beépités egységes varosképi
megjelenését nem bontja meg.

(7) A szennyviz vakuum-szivattyugéphaz 150 m-es kdrnyezetében 1j laképiiletre haszndlatba
vételi engedély csak a létesitmény szagtalanitoval valo ellatasat kovetden adhaté Az
ennek megvalositdsara vonatkozé lizemeltetd nyilatkozatot az épitési engedélyhez kell
csatolni.

A V-5 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet

18/C §*

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon all6 400 30 35 4,5

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m, legkisebb mélysége 20 m legyen.
Az Ovezetben az eldkert mélysége legalabb 5 m, az oldalkertek szélessége legalabb 3-3 m,
a hatsokert legalabb 6 m.

(3) Az ovezet telkein egy lakoépiiletben legfeljebb két lakas 1étesithetd.
(4) A szabalyozasi terven iranyado jelleggel jelolt telken jatszokert 1étesithetd.

A V-6 jelii telepiiléskozpont vegyes épitési dvezet

18/D §%
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb | Legnagyobb

2! Kiegésziilt a 4/2009./111.27./ OK. rendelet 3.§-a alapjan
2 Kiegésziilt a 4/2009./111.27./ OK. rendelet 4.§-a alapjan
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Teriilete (m?) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon allo 900 30 45 4,5

(2) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége 20 m, legkisebb mélysége 24 m legyen.
Az Ovezetben az elokert mélysége legalabb 5 m, az oldalkertek szélessége legalabb 3-3
m, a hatsokert legalabb 6 m. A teriileten 1évé vakumszivattyu-géphdz épiiletétdl uj
¢épitési hely 20 m tavolsagon beliil nem lehet.

(3) Az ovezet telkein egy lakoépiiletben legfeljebb 6 lakasos épiilet, de 200 telek-
négyzetméterenként legfeljebb egy lakas 1étesitheto.

Gazdasagi épitési ovezetek

Gazdasagi teriiletek épitési dvezeteinek altalanos eléirasai
19. §

(1) A gazdasagi teriiletek kereskedelmi-szolgaltatd gazdasagi (Gksz) illetve ipari gazdasagi
(Gip) épitési ovezetekbe tartoznak.

(2) Az épitési telkek be nem épitett részén (lehetéleg a telekhatarok mentén) Osszefiiggd
védo6zold savot kell kialakitani.

A Gksz-1 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet
(meglévo és tervezett kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletek)

20. §
(1) Ovezeti paraméterek
Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m®) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldalhatdron [ 354 20 60 10
allo

(2) Ha a telek mérete (legalabb 25 m telekszélesség) és a kornyezetben kialakult beépités
megengedi, akkor szabadon all6 beépités is alkalmazhato.

(3) Az Ovezeten beliil az OTEK 19. §-anak (2) bekezdésében jelolt funkcioji épiilet,
épitmény, valamint az OTEK 19. §-anak (3) bekezdésében meghatarozott funkcioju
épiiletek, épitmények is elhelyezhetdk.

(4) A meglévo lakoépiiletek fenntarthatok, korszeriisithet6k, tjjaépithetdk, és egy alkalommal
legfeljebb 30 m? alapteriilettel bévithetdk.

(5) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), c), d), e), 1), g), h), 1), m) és n) pontban meghatirozott 1étesitmények
helyezhetdk el.

(6) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.
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A GKsz-2 jelii kisipari kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési ovezet
(tervezett kisipari kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi teriiletek)

21. §
(1) Ovezeti paraméterek:
Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Oldalhataron 1500 20 45 7,5
allo

(2) Ha a telek mérete (legalabb 25 m telekszélesség) és a kornyezetben kialakult beépités
megengedi, akkor szabadonalld beépités is alkalmazhato.

(3) Az 6vezeten beliil az OTEK 19. §-anak (2) bekezdésben emlitett barmely funkcidju
épiilet, épitmény elhelyezheto.

(4) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), ), h), 1), m) és n) pontban meghatarozott 1étesitmények helyezhetdk
el.

(5) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

(6) Az Ocsa-Inarcs Osszekoté ut mentén kijelolt Gksz-2 jelii épitésii Gvezet telkein a
Tajvédelmi korzet kornyezetében legaldbb 15 m szélességli, 6shonos termdhelyi és taji
adottsagoknak megfeleld novényfajokbol allo kotelezden betiltetendd teriiletet kell
kialakitani az Ut mentén, amely az Ovezetben eldirt legkisebb zoldfeliileti ardnyba
beszamithato.?

A GKksz-3 jelii kereskedelmi-szolgaltato gazdasagi épitési ovezet (piaci teriiletek)

22.§

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon allo | Kialakult (K) 20 30 7,5

(2) Az 6vezeten beliil az OTEK 19. §-anak (2) bekezdésben emlitett barmely funkcidju
épiilet, épitmény elhelyezhetd. ,

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), ¢), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetok
el.

(4) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

*® Kiegésziilt a 19/2008./X.31./sz.OK. rendelet 6.§-a alapjan

15



PESTTERYV Kift.

A Gip-1 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet (meglévo és tervezett ipari gazdasagi

teriiletek)
23.§

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon 4ll6 5000 25 45 15

(2) Az 6vezeten beliil az OTEK 20. §-anak (4) és (5) bekezdésében jelolt funkcioja épiiletek,
épitmények helyezhetdk el.

(3) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), c), d), e), ), g), h), 1), m) és n) pontban meghatarozott 1étesitmények
helyezhetdk el.

(4) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

A Gip-1/b jelii ipari gazdasagi épitési 6vezet (a horganyzo iizem és kornyezetének
ipari gazdasagi teriilete)

23/A §°'

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon allo 5.000 40 30 15

(2) A jelentés mértékli zavar6 hatasu ipari Ovezetben a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,
robbands-, fertézOveszélyes), blizds vagy nagy zajjal jardé gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények helyezhetdk el.

(3) Az ¢l6- oldal- és hatsokert mérete egységesen legalabb 10 m azzal. hogy az épitési hely
meghatarozasanal a (4) bekezdésben rogzitett 20 m széles zoldsavok mentén azonban az
Ovezethatartol legalabb 20 m tavolsagot kell biztositani.

(4) Az SZT-n abrazolt modon, 20 m széles telken beliili véd6zold savot kell kialakitani. Ezt a
savot a HESZ 7.§ zoldfeliiletekre vonatkozo altaldnos szabalyai és az aldbbi kiilonleges
szabalyok betartasaval kell kialakitani. A HESZ 7.§ (4) bekezdésében foglalt beépitési
lehetdség, csak a kialakitandd védd zoldsav belsé 10 m-es sdvjaban hasznalhato fel, a
védo zOldsav tobbi részén 3 szintes novényallomanyt kell kialakitani.

(5) A melléképitmények koziil kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmipotld mitargy,
hulladéktartaly-tarold (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti épitmény (szokokut, pihenés céljara szolgdldo miitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti vizmedence,
-napkollektor, kerti lugas, tovabba labonalld kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel, silo, Omlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcso (tereplépcsd)
¢s lejtd, szabadon 4llo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszldtartd
oszlop helyezhetdk el.

(6) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

%" Beépitve a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 8.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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A Gip-l/c jeli ipari gazdasagi épitési dvezet
(a Budapesti ut E-i oldalan tervezett ipari gazdasagi teriilete)
23/B §%°

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Szabadon allo 5.000 25 45 15

(2) A jelentés mértékii zavard hatast ipari Ovezetben a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-,

robbanas-, fertézOveszélyes), blizos vagy nagy zajjal jar6 gazdasagi tevékenységhez
sziikséges épitmények helyezhetok el.

(3) Az elo- oldal- és hatsokert mérete egységesen legalabb 10 m azzal. hogy az épitési hely

meghatarozasanal a (4) bekezdésben rogzitett 20 m széles zoldsdvok mentén azonban az
Ovezethatartol legalabb 20 m tavolsagot kell biztositani.

(4) Az SZT-n abrazolt modon, 20 m széles telken beliili védé zold savot kell kialakitani. Ezt a

savot a HESZ 7.§ zoldfeliiletekre vonatkozé altaldnos szabalyai és az alabbi kiilonleges
szabalyok betartasaval kell kialakitani. A HESZ 7.§ (4) bekezdésében foglalt beépitési
lehetdség, csak a kialakitandd védd zoldsav belsé 10 m-es savjaban hasznalhaté fel, a
védo z6ldsav tobbi részén 3 szintes novényallomanyt kell kialakitani. A védoé zoldsavok
az ingatlanok sziikséges kozlekedési kapcsolatainak biztositasa érdekében teljes
sz¢élességben attorhetdek, megszakithatoak. Az ezeknek a kozlekedési kapcsolatoknak a
biztositdsa érdekében sziikséges attdrésekhez tartozo burkolt feliiletek nagysdga nem
szamit bele a telken beliili védo zold savban egyébként felhasznalhaté burkoltsagi
mértékbe.

(5) A melléképitmények koziil kdzmii-becsatlakozasi mitargy, kozmiipotld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kirakatszekrény (legfeljebb
0,40 m-es mélységgel), kerti €pitmény (szokokut, pihenés céljara szolgalé mitargy, a
terepszintnél 1 m-nél nem magasabbra emelked6 lefedés nélkiili terasz), kerti vizmedence,
-napkollektor, kerti lugas, tovabba labonallo kerti teté legfeljebb 20 m? vizszintes
vetiilettel, silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcsd (tereplépcsd)
¢és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop, zaszlotartd
oszlop helyezhetdk el.

(6) Haszonallattart6 épiilet nem épithetd.

A Gip-2 jelii (ipari) mezégazdasagi épitési ovezet
(meglévo és tervezett mezogazdasagi iizemi telephelyek, volt majorok teriilete)
24. §

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Szabadon all6 10000 40 30 10

*% Beépitve a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 8.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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(2) Az 6vezeten beliil az OTEK 20. §-anak (3), (4) és (5) bekezdésében jeldlt funkciju
épiiletek, ¢épitmények helyezhetok el, illetve azok a tevékenységek folytathatok,
amelyekhez sziikséges védotavolsagok a kornyezo teriiletek jogszeri teriilethasznalatat
nem korlatozzak.

(3) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil barmely 1étesitmény elhelyezhetd.

A Gip-3 jelii ipari gazdasagi épitési ovezet (kozmiitelephelyek teriilete)

25. §

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon allo 5000 25 50 10

(2) Az 6vezeten beliill az OTEK 20. §-anak (4) bekezdésében emlitett funkcidk koziil
kizarolag a jelentds teriiletigénnyel bir6 kozmiitelephelyek (vizmi, szennyviztisztito,
elektromos transzformator telep) és a hirkozlés létesitményei és berendezései helyezhetdk
el.

(3) Az OTEK 20. §-anak (5) bekezdésében meghatarozott funkcioju épiiletek, épitmények is
elhelyezhetdk, ha az érdekelt szakhatosagok hozzajarulnak.

(4) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil kizarolag az a), b), c), d), f), I), m) és n) pontban meghatarozott 1étesitmények
helyezhetdk el.

(5) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

Kiilonleges teriiletek, épitési dvezetek

Kiilonleges teriiletek épitési o6vezeteinek altalanos eloirasai
26. §

(1) A kiilonleges teriiletek épitési Gvezeteibe a varos teriiletén a sportpalya, a temetd, a
Szenvedélybetegek Otthona, a honvédelmi, belbiztonsagi bazisok, a meglévo és tervezett
hulladéklerakok valamint a meglévé és tervezett banyak tartoznak.?®

(2) Az Ovezetek telkei az SZT-n rogzitett funkciok mellett nem oszthatok meg.
Funkciovaltasbol eredd telekmegosztasi igény esetén SZT készitendd.

(3) A sportpalyat, a temetét és a Szenvedélybetegek Otthonat ugy kell kialakitani, hogy
azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

(4) A kiilonleges teriiletek Ovezeteinek telkein (a Kszo Ovezetet kivéve) haszonallattartd
épiilet nem épithetd.

2 Médositva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 9.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél

18



PESTTERYV Kift.

A Kst jelii kiilonleges épitési dvezet (a sportpalya teriilete)

(1) Ovezeti paraméterek

27.§

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
(m?) arany (%) (m)
Szabadon 4l16 Kialakult 60 10 45
(K)

(2) Az 6vezeten beliil, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 5. pontjaban felsorolt
funkcioja épiilet, épitmény helyezheto el.
(3) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetok

el.

(1) Ovezeti paraméterek

A Kt jelii kiilonleges épitési dvezet (a temetd teriilete)
28. §

Az épitési A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
(m?) arany (%) (m)
Szabadon allo Kialakult 40 10 4,5
(K)

(2) Az dvezeten beliil, az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szerepld 7. pontjaban felsorolt
temetd €s az ezzel a funkcioval dsszhangban 1évo épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények kozill az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), c), d), e), f), h), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetok

el.

A Kszo jelii kiilonleges épitési ovezet (Szenvedélybetegek Otthona)

(1) Ovezeti paraméterek

29. §

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
(m?) arany (%) (m)
Szabadon 4llo Kialakult 50 20 75
(K)
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(2) Az o6vezeten beliil az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 4. pontjaval
Osszhangban kizarolag a jelenlegi hasznalatnak megfeleléen a Szenvedélybetegek Otthona
épiiletei, épitményei helyezhetok el.

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsorolt
Osszes Iétesitmény elhelyezheto.

A Kht jeli kiilonleges épitési 6vezet (a honvédelmet és belbiztonsagot szolgalo teriiletek)
30. §

(1) Az ovezetbe tartozo telkeken és azok kiilon jogszabalyban meghatarozott kdrnyezetében
az ¢épitési, telekalakitasi hatdsagi eljarasokba az illetékes honvédelmi, illetve beliigyi
szervezetet be kell vonni.

(2) Amennyiben az Gvezetbe tartozo telkek természetvédelmi teriileten talalhatok, akkor az
épitési  €és telekalakitdsi {igyekben a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag
szakhatosagként miikodik kozre.

A Kh jelii kiilonleges épitési ovezet (a meglévé hulladékleraké teriilete)
31. §

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek
Legkisebb Legkisebb Legnagyobb
Tertilete Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
(m?) arany (%) (m)
Szabadon 4116 Kialakult 40 10 45
(K)

(2) Az 6vezetben az OTEK 24. §-dnak 3) bekezdésében szerepld 10. pontjdban felsorolt
funkcidhoz igazodo épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), ¢), 1), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

A Kb jelii kiilonleges épitési dvezet (a banyak teriilete)

32.§%
/1/ Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Tertilete Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
(m?) arany (%) (m)

Szabadon 4ll6 | 100.000 40 10 4,5”

(2) Az Gvezeten beliil, épitési telken az OTEK 24. §-anak 3) bekezdésében szereplé 8.
pontjaban felsorolt funkcidhoz igazodo6 épiilet, épitmény helyezhetd el.

(3) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében felsoroltak
koziil az a), b), ¢), 1), m) és n) pontban meghatarozott létesitmények helyezhetdk el.

% Médositva a 13/2006./X11.01./ sz. OK. rendelet 10.§-a alapjan. Hatalyos:2006.12.09-t6l
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BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
A kozlekedési ovezetekre és a kozmuvekre vonatkozo eloirasok

A KO-1 jelii kozlekedési ovezet (kozlekedés teriiletek)
33.§

(1) A kozség teriiletén a kozlekedési 1étesitmények szabalyozasi szélességét az SZT-K szerint
kell kialakitani.

(2) A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési 1étesitmények,
a kozmiivek létesitményei és berendezései, kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok
helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.

(3) A telepiilés kozuatjainak tervezési osztalyba sorolasa:

a) Az M5 autopalya K.I.

b) AzS5. sz I rendi fout: K.III.

C) A kozigazgatasi teriileten athaladd Osszekotd utak kiilteriileten K.V., belteriileten
B.IV.Db.

d) A kozigazgatasi teriileten athaladdé bekotéutak: kiilteriileten K.VI., belteriileten
B.V.c..

e) Belteriileti mellékutak:

—  Gytjtéutak: B.V.c.
— Kiszolgal6 (lako-) utak: B.V1.d.

(4) A kozlekedési teriiletek védGsavja a kozlekedési szakhatosag és a létesitmény
kezel¢jének hozzéjarulasaval hasznalhato fel. A védoteriiletek értékei az utak kiilteriileti
szakaszain az tttengelyt6l mérve:

a) Az M5 autdpalya és az 5. sz. féut nyomvonala mentén 100-100 m.
b) Az alsobbrendii orszagos kozutak kiilteriileti szakaszan 50-50 m. Ezen beliil kerités
20 m-re, egy¢éb magasépitmény 50 m-re épithet('i.31

(5) Kiilteriileti mez6- és erdégazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az ut tengelyétdl mért 15-
15 m-en beliil épiilet épitmény nem helyezhetd el.

(6) A tervezett kozutak kiépitéséhez az alabbi szabalyozasi szélességek biztositandok, az
adottsagokhoz alkalmazkodé modon:

a) forgalmi ut: jellemz6en 30,0 m, min. 20,0 - 25,0 méter

b) gyijté ut: jellemzden 22,0 m, min. 18,0 20,0 méter

c) lakoéutca: jellemzéen 16,0 m, min. 12,0 méter

d) kerékparut: min. 4,0 méter

(7) A rendszeres gépjarmtforgalomra is tervezett maganutak legkisebb szélessége 9 m.

(8) Az épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkolo igényét telken beliil kell biztositani.
a) A mar mikodé kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhaté meg

kozteriileti parkoloval, ha mar jelenleg is igy van megoldva a parkolasa.

b) A lakoteriileten miikod6 vallalkozasok, valamint a telepiiléskozpont vegyes teriiletek
esetében is elsdsorban a telken beliil kell teljes kortien kielégiteni a parkolési
normékat. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell alkalmazni: az
onkormanyzat parkolési rendelete alapjan az igények legalabb 50 %-at a tulajdonos
sajat telkén koteles elhelyezni, a tobbit az Onkormanyzat 4ltal kijeldlt erre alkalmas
kozteriileten vagy egyéb telken. Ezt is a vallalkozonak kell megépiteni vagy az épités
raeso koltségét megfizetnie.

(9) A kozteriileti parkolokat fasitva kell kialakitani.

%1 Médositva a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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(10) Az 1j vallalkozasi teriidetekre telepiild, jelentdsebb forgalomkelté 1étesitmények épitési

engedélyének megadasat alatimaszto forgalmi méretezés elkészitéséhez tkell kotni.

(11) A kozlekedési ovezet telkein csak szabadon allo beépitéssel és legfeljebb 5%-0s

beépitettséggel  Iétesithetd épiilet, épitmény.

(11) A Kkiilteriileti 6nkormanyzati kézutak szabalyozasi szélessége min. 12 m. A jelenlegi
kozteriiletek szélességi méretei mindaddig fenntarthatok, amig a teriilethasznalat vagy
az ¢€pitési igény az eldbbi szélesség kialakitasat nem igényli. Amennyiben az érintett
terliletre valamely okbol kiilon szabalyozasi terv nem késziilne, ugy az 0j szabalyozasi
sz¢élességet e szabalyoknak megfeleléen a jelenlegi kozteriilet tengelyétol
szimmetrikusan kell biztositani.**

(12) A maganutak és a maganvasutak barmely Ovezetben a sziikséges mértékig
kialakithatoak, miiszaki kialakitasukndl a rajuk vonatkozd érvényes eldirasok szerint
kell eljarni. A maganutak és maganvasutak kialakitasa, fenntartasa és lizemeltetése soran
a kiszolgalt Osszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és
¢letvédelem, valamint a vagyon ¢€s a kozszolgéltatasok biztonséga.33

A KO-2 jelii kozuti szolgaltato teriiletek
kozlekedési ovezete®*

34. 8.
(1) Ovezeti paraméterek®
A beépitésnél alkalmazhatd
Beépitési mod A telek legkisebb
teriilete (m® ) Beépitettség (%) Epitménymagassag
(m)

A FelsObabadon kialakult kozati szolgaltatd teriilet és az MS autopalya tengelysilyméro
allomas:

Szabadon 4116 | 3000 v. K | 5 \ 45v. K
A felsébabadi egyéb kozlekedési teriilet:

Kialakult v. szabadon 3000 v. K 20 4,5
allo

K — vagy kialakult

(2) Az ovezeten beliil a telkeken a kozlekedési, kozmiiellatasi és hirkozlési épitményeken
kiviil, az OTEK 26. §-anak (3) bekezdésében szereplé 1., 2. és 4. pontjaiban felsorolt
funkcioja épiiletek, épitmények is elhelyezhetdk.

(3) A felsébabadi kozuti szolgaltato teriileten legalabb 10 m eldkertet kell biztositani, a
Fels6babadi RT. korabbi kdzponti majorjanak teriiletén az elékert az SZT-3 szamu
szabalyozasi terv szerint biztositando.

(4) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54. pontjaban felsoroltak
koziil az a), b), ¢) d), ) €s m) pontban meghatérozott 1étesitmények helyezhetdk el.

(5) A teriiletek kozlekedési kapcsolatat és parkolasat ugy kell megoldani, hogy az 5. sz.
fout jelenlegi forgalmi helyzetét ne rontsa.*

%2 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.§. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
% Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz. OK. rendelet 11.§. /2/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
% Médosult a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 7.§-a alapjan

% Médosult a 19/2008./X.31./sz. OK. rendelet 7.§-a alapjan

% Modositva a 14/2005./V1.30./sz. OK. rendelet 2.§-a alapjan. Hatalyos: 2005.07.08-tdl
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Kozmiivekre vonatkozo eloirasok
35. 8§

(1) A kozmilétesitmények agazati elGirasok szerinti véddtavolsagain beliill torténd
engedélyezési eljarasokba az illetékes lizemeltetot be kell vonni.

(2) Epiiletek épitésére csak az adott vezetre vonatkozo elirasoknak megfeleld kozmiivesités
biztositasa esetén keriilhet sor.

(3) A hazi-kut I1étesitése engedélykoteles. (Els6é vizado rétegb6l és max. évi 500 m
vizkivételig az engedélyez0 a jegyzd, ezt meghaladd vizkivételre engedélyt a
Ké6rnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyelet adhat.)®

(4) Beépitésre szant csatornazatlan teriileteken a szennyvizcsatorna haldézat megépitéséig
szigoruan atmeneti jelleggel, csak a kozcsatorna halozat kiépitéséig engedélyezetten
kozmiipotloként ellendrzotten zart szennyviztarold6 medencék alkalmazhatok. A
kozcsatorna haldzat kiépitését kovetden az érintett ingatlanokat kotelezni kell a
kozcesatorndra vald rakotésre. Ettdl eltérni csak azokndl az ingatlanoknal lehet, ahol a
kozmiiellatas nem biztosithat6.-Beépitésre nem szant teriileten (ha a kdzcsatorna haldzat
300 m-t meghalado tavolsdgban van) alkalmazhat6 a szakhatosagok altal is engedélyezett,
korszerii és szakszert, ellenérzotten kivitelezett és lizemeltetett kozmiipotld berendezés is,
de ha a teriiletet a kdzcsatornahaldzat kiépitése 100 m-en beliili tadvolsagig megkozeliti,
akkor kotelezni kell a kibocsatot a kozcsatornara vald rakotésre és ezt az épitési
engedélyében is rogziteni kell A zart szennyviztarozé6 medencébdl az Gsszegytijtott
szennyvizeket rendszeres és ellendrizheté modon a kijelolt szennyvizleiirité helyre kell
szallittatni.

(5) A zart szennyviztarozd medencébdl az Osszegylijtott szennyvizeket rendszeres és
ellendrizhetd mddon a kijelolt szennyvizleliritd helyre kell szallittatni.

(6) Az eldirttol eltéré szennyezettségii szennyvizeket telken beliil kell elStisztitani (ipari
szennyezettség, olaj-, zsir-, hordalékfogd, stb.) és csak ezutin szabad bevezetni a
kozcsatornaba vagy a kozmiipotloba. Az eldtisztitast a hatosagok altal eldirt mértékig kell
elvégezni. A szennyviz elGtisztitasbol szarmazo veszélyes hulladékot elszallitasig ugy kell
tarolni, hogy az kdrnyezeti szennyezést ne okozzon.

(7) A vizfolyasok, vizfeliiletek partéleitél a karbantartas szamara szabadon kell hagyni az
alabbi szélességli savokat és annak haszndlatira a karbantarté szdmdra szolgalmi jogot
kell adni:

a) folyok, patakok part élétél 6-6 m-t,
b) nyilt arkok mentén 3-3 m-t.

(8) 20 gépkocsinal tobb gépkocsi szamara parkolot létesiteni csak kiemelt szegéllyel és
vizzar6 burkolattal szabad, a feliiletérél 0Osszegyiild csapadékvizet hordalékfogo
miitargyon keresztiil szabad csak a kozcsatorna haldzatba, vagy éléfolyasba vezetni.
Szénhidrogén szennyezettségnek kitett ut, illetve parkold feliiletrdl 0Osszegylilo
csapadékvizeket benzin és olajfogd mitargyon is keresztiilvezetve szabad kozcsatornaba,
vagy ¢ldéfolyasba vezetni.

(9) A beépitett, illetve beépitésre szant teriileten a csapadékviz elvezetésére az ut szilard
burkolati kiépitésénél, illetve rekonstrukcidjanal zart csapadékviz csatornahaldzatot kell
kiépiteni. (Hosszutavon nyilt arkos csapadékviz gylijtés beépitett, illetve beépitésre szant
teriileten csak folduttal feltart teriileten, illetve beépitésre nem szant teriileten és kiilteriileti
ut mentén maradhat fenn.) Zart vezeték az egységes vizrendezési tervben meghatarozott

3

" Médositva a 13/2006./X11.01/sz. OK rendelet 12.§./1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
% Modositva a 13/2006./X11.01/sz. OK. rendelet 12.§./1/ bek. alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t6I

23



PESTTERYV Kift.

helyen létesithetd. Ennek alapjan biztositani kell a csapadékvizek kiépitett befogaddba
vald bevezetését. A csapadék csatorna létesitése vizjogi engedély koteles.*

(10) Az orszagos miiemléki védelem alatt allo, tovabba a helyi védelemre javasolt teriileteken
¢s egyedi létesitmények kornyezetében a foldfelszin felett vezetett vezetékhalozatok
(villamos energia, és elektronikus hirk6zlés) atépitése, rekonstrukcidja vagy 0j halozat
épitése csak foldfelszin alatti kialakitassal lehetséges. A telepiilésen az ut szilard burkolata
kiépitésénél, illetve rekonstrukcidjanal kell a foldfeletti vezetéket fold ala athelyezni.
(Hosszutavon fold feletti vezeték beépitett, illetve beépitésre szant teriileten csak folduttal
feltart tertileten, illetve beépitésre nem szant teriileten €s kiiltertileti ut mentén maradhat
fenn.)*

(11) Kozépnyomasu foldgazzal ellatott terlileteken telkenként egyedi nyomasszabalyozokat
kell elhelyezni. A tervezett gaz nyomasszabalyozok az épiiletek utcai homlokzatara nem
helyezheték el. A berendezés csak az el6kertbe, az udvarra vagy az épiilet alarendeltebb
homlokzatara helyezhet6.

(12) A mikrohullamu Gsszekottetés biztositasa érdekében elrendelt magassagi korlatozasokat
be kell tartani.**

(13) Kozcélu antennatornyot orszagos miemléki védelem, természetvédelem alatt allo,
tovabba a helyi védelemre javasolt teriileteken elhelyezni nem szabad.*?

Zoldteriileti 6vezetek

A Z jelii zoldteriileti 6vezet (a kozparkok teriiletei)
36. §

(1) A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is
hasznalni lehessen.
(2) Ovezeti paraméterek

A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allo Kialakult (K) 2 3

(3) Az 6vezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt
létesitmények helyezhetdk el.

(4) Az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazasa lehetséges. A teté hajlasszoge 35-45 fok
kozott valaszthatdo meg.

(5) A kozparkokat legalabb 85%-0s névényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(6) Az 6vezet telkein, kiilondsen a gyermek jatszoszerek esetén a hasznalok testi épségét nem
veszélyeztetd 1étesitmények helyezhetdk el. A park fenntartasarol és a park berendezési
targyainak karbantartasardl folyamatosan gondoskodni kell.

(7) Haszonallattarto épiilet nem épithetd.

% Modositva a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 12.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t5!
9 Modositva a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 12.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
*1 Modositva a 13/2006./X11.01./sz.Ok. rendelet 12.§. /4/ bek. alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t6I
2 Modositva a 13/2006./X11.01./sz.Ok. rendelet 12.§. /4/ bek. alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-
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Erdo ovezetek

Az erdo ovezetek altalanos eloirasai
37.§

(1) Az erdé ovezetek telkei elsésorban a rendeltetésiiknek megfelelé erdégazdalkodasi
tevékenységek céljara szolgalo teriiletek.

(2) Az erd6é ovezetekbe sorolt, de kivett miivelési agu foldutként és egyuttal kozteriiletként
nyilvéantartott teriiletekre a HESZ KO-1 jelii kozlekedési dvezetekre vonatkozo (33. §)
eldirasai vonatkoznak.

Az Eg jeli erdo ovezet (a gazdasagi erdoteriiletek)

38.§
(1) Ovezeti paraméterek
A beépitheto telek A beépitésnél alkalmazhat6
Beépitési mod Legkisebb Legnagyobb
Teriilete (m°) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allo 100.000 0,5% Legfeljebb 4,5

(2) Az dvezetben megadott legnagyobb épitménymagassag értékét az erd6- és vadgazdasagi
tevékenységhez sziikséges épitmények (pl. magasles) technoldgiai okokbdl legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(3) Az 6vezetben elsésorban az erd6gazdasagi termelés, vadgazdalkodas és természetvédelem
épitményei helyezhetdk el. Az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altaldnos
beépitési) feltételek teljesiilése esetén lakdépiilet is 1étesithetd. A lakoépiiletben legfeljebb
két lakas alakithato ki. Az dvezetben mads jellegii, nem erddgazdasagi célu épiilet nem
helyezhet6 el.

(4) Epitési munka csak akkor végezhetd, ha az adott telek épitési célra igénybe nem vett része
legalabb 15 éve erd6 miivelési agban van.

(5) Ha az beépitésre alkalmas méretii telken a meglévd és tervezett létesitmények Osszes
alapteriilete az 500 m’-t meghaladja, akkor a beépités csak jovahagyott SZT alapjan
valosithato meg.

(6) Az Ovezet kialakitasanak elsddleges célja a erdégazdalkodas lehetdségének biztositasa,
ezért az dvezetbe tartozod telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:

a) az erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) az erdégazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejlileg épiil meg, ebben az
esetben a lakoépiilet 6nalloan nem é€pithetd €s nem vehetd hasznélatba.

(7) A lakdépiilet csak magastets kialakitasti lehet. A tetd tet6hajlasszoge 25-45° kozott
valaszthatd meg.

(8) A melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es pontjaban felsoroltak
koziil barmely létesitmény elhelyezhetd.

(9) A 100.000 m*nél kisebb teriileti meglévd telkeken a mar meglévs lakodépiilet
2

rrrrr

fenntarthato, korszeriisithetd, 1jjaépithetd, ¢és egy alkalommal legfeljebb 30 m
alaptertilettel bévitheto.
(10) 43

3 Torolve a 13/2006.X11.01./sz.0K. rendelet. 13.§-a alapjan.
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Az Ev jelii erdé ovezet (védelmi erdéteriiletek)
39, §*

(1) A telkek nem épithetdk be.

1)

@)

(3)

(4)
()

(6)

()

(8)

Mezégazdasagi 6vezetek

A mezégazdasagi ovezetek altalanos eldirasai
40. §

A mezdgazdasagi Ovezetek telkei a noOvénytermesztési ¢€s az allattenyésztési
tevékenységek teriiletei, ezért a mezdgazdasagi ovezetekben elsdsorban e mezdgazdasagi
tevékenységgel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei helyezhetdk el,
azonban egyes esetekben az Gvezeti eldirasokban foglalt feltételek fennallasa esetén
lakoépiilet is épithetd.

Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési
agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett,
vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

A mez6gazdasagi ovezetekbe sorolt, de kivett mivelési agu foldutként és egyuttal
kozteriiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO-1 jelii kozlekedési 6vezetek (33. §)
el6irasai vonatkoznak.

Az Ovezetben a teleknek csak a kivett miivelési 4gl része kerithetd le, természetes hatast
anyag hasznalataval. A beépitetlen telek, vagy telekrész nem kerithetd le.

Az Ovezetben épiilet, ¢épitmény csak szabadon alléan helyezhetd el. Az épiiletek
elhelyezésénél legalabb 10 m mélységli elokertet és a szomszédos telekhatartol minimum
4 méter széles oldalkertet és 10 m mélységli hatsokertet kell biztositani.

Az ¢épitményeken kiviilr6l lathatdo burkolatként csak természetes hatasti anyag
alkalmazhato.

Az épiiletek foldszinti padloszintje legfeljebb az eredeti terepszinthez képest 50 cm-nél
nagyobb magassagban alakithato ki.

A  mezbgazdasagi Ovezetek barmelyikébe esd, mezdgazdasagi miivelési agban
nyilvantartott terlilet igénybe vehetd birtoktest Osszteriiletébe torténd beszamitasanal,
fliggetleniil attdl, hogy az dvezetben birtokkdzpont kialakitasa engedélyezett, vagy sem.
Béarmely mezdgazdasagi vezetben azon meglévd tanyak esetében, ahol a tanya teriilete
nem ¢€ri el a beépithetd teleknagysdg minimumat, ott a mar meglévd ¢épliletek
fenntarthatok, korszertisithetok, ujjaépitheték, és Osszességében egy alkalommal
legfeljebb 30 m? alapteriilettel bévitheték.*

Az Ma-a jelu altalanos mezégazdasagi dvezet (altalanos mezogazdasagi teriiletek)
41. §

(1) Az altalanos mezdgazdasagi 6vezet telkei nem €pithetdk be.

* Modositva a 13/2006./X11.01./sz. OK rendelet 14.§-a alapjan
45 Kiegészilt a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 15.§.-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6I
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Az Ma-f jeli altalanos mezégazdasagi 6vezet (mezégazdasagi termelést szolgalé
épitmények elhelyezését megengedo ,farmgazdasagi teriiletek)

42. §
(1) Ovezeti paraméterek
A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod |A LEGKISEBB
beépithetd birtoktest
LEGNAGYOBB
Teriilete (m°) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)

Szabadon allo 100.000 3% Legfeljebb 7,5

(2) A birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott beépitettség csak a birtok egyik, legalabb 10.000
m2 nagysagu, birtokkdzpontként kialakitott telkén vehetd igénybe.

(3) Birtokkozpont csak abban az esetben alakithatdo ki az Ovezet terilletén, ha a
birtokkdzponthoz tartozé birtoktest legaldbb 25 %%-a a telepiilés kozigazgatési teriiletén
talalhato.

(4) A birtokkozpont telkén az Gjonnan kialakitand6 épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a meglévo, illetve szerkezeti terven adbrazolt tervezett beltertilet hatartol.

(5) A birtokkodzpont kialakitasahoz eldzetesen elvi épitési engedélyt kell kérni.

(6) A birtokkdzpont kialakitasara vonatkozo épitési engedélynek tartalmaznia kell a hozza
tartozd Dbirtoktest 0Osszes telkének ingatlan-nyilvantartasi adatait. A  birtoktest
birtokkdzponton kiviil esd telkeire épitési tilalmat, illetve korlatozast kell bejegyezni.

(7) A birtokkozpont telkén a beépitettség nem haladhatja meg a 45 %-ot.

(8) Az Ovezetben megadott legnagyobb ¢épitménymagassag értékét a mezdgazdasagi
tevékenységhez sziikséges tizemi épitmények (pl. silok) technologiai okokbol legfeljebb
kétszeresen haladhatjak meg.

(9) Az 6vezetben elsésorban a mezdgazdasagi termelés épitményei helyezhetdk el, azonban
az OTEK-ban és a HESZ-ben meghatarozott (altaldnos beépitési) feltételek teljesiilése
esetén kivételesen lakoépiilet €s az agrarturizmus kiszolgalo épitményei is 1étesithetok. A
kialakithato lakoépiiletben a tulajdonos szamara legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb
tovabbi két szolgalati lakas 1étesithetd.

(10) Az 6vezet kialakitasanak elsddleges célja a mezdgazdalkodas lehetGségének biztositasa,
ezért az dvezetbe tartozod telken csak akkor helyezhet6 el lakdépiilet, ha:

a) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitmény mar megépiilt és hasznalatba vételi
engedéllyel is rendelkezik,

b) a mezdgazdalkodasi célu gazdasagi épitménnyel egyidejileg épiill meg, ebben az
esetben a lakoépiilet 6nalloan nem é€pithetd €s nem vehetd hasznélatba.

(11) A lakoépiilet csak magastetds kialakitast lehet. A tetd tetOhajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthatd meg.

(12) A telkeken a melléképitmények koziil az OTEK 1. sz. mellékletének 54-es bekezdésében
fezll?soroltak koziil barmely létesitmény elhelyezhetd.

(13)

> Modosult a 13/2006./XI11.01./ sg.OK. rendelet 16.§. /1/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6I
" Torolve a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§./2/ bek. alapjan Hatélyos: 2006.12.09-t6l
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(14) A birtokk6zpont(ok) telkén a -birtoktest Osszteriiletére vonatkoztatott- beépitethet6ség
meghatarozasanal figyelembe kell venni a birtoktest telkein esetleg mar korabban
kialakult beépitettség mértékét. A birtoktest telkein a mar kordbban kialakult és
fennmaradd beépitések esetén, a megmaradd épitmények alapteriileteinek Osszesitett
értékével csokkenteni kell a birtokkdzpont(ok)ban igénybe vehetd beépitettség mértékét.

(15) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi ¢épitmények épitésé¢hez és az alkalmazott
allattartasi technologia miikddtetéséhez legalabb a kornyezetvédelmi, a kozegészségiigyi,
a taj- és természetvédelmi, valamint a viziigyi hatosadg hozzajarulasat be kell szerezni.

(16) Az Ovezetben a meglévd telkek esetén a birtoktest és birtokkozpont kialakitas fenti
szabalyain tilmenden a telkes beépitésekre az alabbi bekezdésekben fogalt szabalyok is
alkalmazhatok.*®

(17) Ovezeti paraméterek:*

. A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod | A legkisebb

beépithetd birtoktest
legnagyobb
Teriilete (m°) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allo | sz616, gyiimdlcsos 3% Legfeljebb 5,5
és kert

mivelési &g
esetén 3.000,
egyéb
miivelési &g
esetén 6.000

(18) Az Ovezetben csak legfeljebb kétlakéasos lakdépiilet, mezd- és erddgazdasagi lizemi
épitmény helyezhetd el.”

(19) Egy épitési telken tobb épiilet is épithetd. A telekteriilet alapjan szamitott 2.000 m*-
enként 1étesithetd egy épiilet.‘r’l

(20) A melléképitmények koziil kozmil-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotld miitargy,
hulladéktartaly-tarolo (legfeljebb 2,0 m-es belmagassaggal), kerti épitmény (hinta,
cstiszda, homokoz6, szokdkut, pihenés €s jaték céljara szolgald miitargy, a terepszintnél
1 m-nél nem magasabbra emelkedd lefedés nélkiili terasz), kerti viz- és fiirddmedence, -
napkollektor, kerti épitett tiizrakohely, kerti lugas, tovabba labonallo kerti tetd legfeljebb
20 m? vizszintes vetiilettel, haztartasi céli kemence, husfiistold, jégverem, zoldségverem,
allatkifuto, tragyatarold, komposztald, folyadék- és gaztarolo, kerti szabadlépcsd
(tereplépcso) és lejtd, szabadon allo és legfeljebb 6,0 m magas szélkerék, antenna oszlop,
zaszlotarté oszlop helyezhetd el.>

(21) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények éEpitéséhez €s az alkalmazott
allattartasi technologia mitkddtetéséhez legalabb a kornyezetvédelmi, a kézegészségﬁgeyi,
a taj- és természetvédelmi, valamint a viziigyi hatosag hozzajarulasat be kell szerezni.

8 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
9 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
%0 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t5!
ot Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t4l
> Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0OK. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t4l
>3 Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0OK. rendelet 16.§. /3/ bek. alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t4l
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Az MK-1 jelii mezégazdasagi ovezet (az oregsz6lo volt zartkerti teriiletei)

43. §

(1) Ovezeti paraméterek

Az épitési A beépitésnél alkalmazhaté
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)
Kialakult (K) | Kialakult (K) - Kialakult (K) Kialakult (K)

(2) Az ovezet telkeinek épitési hatosagi ligyeiben az illetékes taj- és természetvédelmi
hatosagot, valamint az illetékes kulturalis 6rokségvédelmi hatdsagot szakhatdosagként meg
kell keresni.

(3) A meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok és felajithatok.>*

(4) Az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények nem helyezhetdk el.

Az MK-2 jelii mezégazdasagi ovezet (egyéb kertgazdasagi teriiletek)

44. 8>

(1) Ovezeti paraméterek:

Az épitési A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési mod telek

Legkisebb Legkisebb Legnagyobb

Teriilete (m°) Zoldfeliileti Beépitettség (%) | Epitménymagassag
arany (%) (m)

Szabadon 4llo 720 - 3 3,0

(2) A telkek épitési hatdsagi ligyeiben a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6séget és a KOH-t szakhatosagként meg kell keresni.

(3) Telekalakitas nem lehetséges.

(4) A meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok.

(5) Uj épiiletként csak egyszintes, egy menetes préshaz, gazdasagi épiilet helyezhetd el.
Lakoépiilet és az allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények nem helyezhetdk el.

(6) A kézmiivek csak terepszint alatti kialakitassal helyezhetdk el.

(7) Az épiileteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.

(8) Az ¢épiileteken kiviilrél lathatdo burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt feliilet alkalmazhat6 és természetes anyagl nyilaszard alkalmazhato.

(9) A telkek lehatarolasa csak novényzettel lehetséges, kerités sem telekhataron sem telken
beliil nem épithetd.

Vizgazdalkodasi dvezet

AV jeli ovezet (vizgazdalkodassal kapcsolatos teriiletek)
45. §

(1) Csak a vizgazdalkodassal kapcsolatos teriilethasznalatnak megfeleld 1étesitmények
helyezhetdk el.
(2) A kisvizfolyasok fenntartasi savja a kiiltertileten csak gyepteriiletként alakithato ki.

> Médosult a 13/2006./X11.01 ./sz.Q_K. rendelet 17.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t4l.
*® Médositva a 13/2006.XI11.01./sz.0K. rendelet 18.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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(3) A vizgazdalkodasi Gvezetekbe sorolt, de kivett miivelési agn foldutként és egyuttal
koztertiletként nyilvantartott teriiletekre a HESZ KO-1 jelt kozlekedési ovezetek (33. §)
eldirasai vonatkoznak.

VI FEJEZET
ERTEKVEDELEM

Miivi értékek védelme
46. §

(1) Az orszagos miiemléki védelem alatt allo alabbi épitmények épitési hatosagi ligyeiben az
Kulturalis Ordkségvédelmi Hivatal illetékes eljarni:

a) A reformatus templom, Dr. Békési Panyik Andor u. 2. (hrsz. 2663)
b) Népi lakohaz, Dr. Békési Panyik Andor u. 6. (hrsz. 2651)

€) Népi lakohaz, Dr. Békési Panyik Andor u. 10. (hrsz. 2649)

d) Népi lakohaz, Dr. Békési Panyik Andor u. 4. (hrsz. 2652)

e) Romai katolikus templom, a Szabadsag tér (hrsz. 1598/2)

f)  Népi lakohaz és gazdasagi épiilet, Tiirr 1. u. 4/a (hrsz. 2769)

g) Népilakohaz, Ady E. u. 4. (hrsz. 2677)

h)  Népi lakohaz, Kalvin u. 11. (hrsz. 2600)

i)  Népi tanya-lakohaz, Oregsz616 (hrsz. 0297/2)

J) Az dreghegyi pincék tervlapon abrazolt teriiletén.

(2) Az (1)-es bekezdésben felsorolt orszagos miiemléki védelem alatt allo épitmények
(tervlapon jeldlt) miiemléki kornyezetében folyd épitési hatosagi iigyeiben az Kulturalis
Orokségvédelmi Hivatal szakhatosagként meg kell keresni. Ezek:

a) A Reformatus templom kornyezete.

b) Romai katolikus templom kornyezete.

C) A népitanya-lakohaz (Oregsz616) kornyezete.
d) Az oreghegyi pincék kornyezete.

(3) A helyi értékvédelemi vizsgalatra kijelolt teriileteket és 1étesitményeket az SZT jeloli.

(4) Az értékek helyi védelmét a helyi értékvédelemrdl szolo 6nalld rendelet eldirasainak
betartasaval kell biztositani.

(5) A régészeti lel6helyeken tervezett foldmunkak (bontas, alapozas, pince- és
mélygarazsépités, kozmiivesités, egyéb nyomvonalas Ilétesitmények kiépitése,
tereprendezés), illetve telekalakitas engedélyezési eljarasa soran a KOH teriiletileg
illetékes regionalis iroddjat szakhatosagként meg kell keresni.

(6) A régészeti leléhelyeket a foldmunkaval jard beruhazasokkal lehetdleg el kell keriilni. Ha
a leldhely elkeriilése a foldmunkaval jaro fejlesztés, beruhazas koltségeit aranytalanul
megnovelné, vagy a beruhazds masutt nem valosithatd meg, a beruhazassal
veszélyeztetett régészeti lelohelyeket eldzetesen fel kell tarni.

(7) Amennyiben a régészeti lelhelynek nem mindsiild teriileten foldmunkak soran varatlan
régészeti lelet vagy emlék keriil eld, haladéktalanul értesiteni kell a tertiletileg illetékes
muzeumot.

(8) Régészeti érdeki teriileten a foldmunkaval jaré beruhazasok megkezdése elbtt régészeti
szempontu allapotfelmérést kell végezni, amelynek moddszere a probadsatis. Ennek
hianyaban barmiféle foldmunka csak régészeti megfigyelés mellett végezhetd el. A
régeészeti szakfeladatok elvégzése targyaban az illetékes régészeti hatosaggal elézetesen
egyeztetni kell.*

% Kiegésziilt a 13/2006./X11.01./sz.0OK. rendelet 19.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél
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A természeti értékvédelem altalanos eloirasai
47. §

(1) Természeti teriileten épiiletek, épitmények, nyomvonalas 1étesitmények és berendezések
elhelyezését, méretét, formajat és funkcidjat, (amennyiben arrdl kiilon kezelési és
fenntartdsi itmutatdé nem rendelkezik) az engedélyezési eljaras soran egyedileg ugy kell
meghatarozni, hogy a természeti értékek megdvasa mellett egyben a tdj jellegéhez is
igazodjon.

(2) A szabalyozasi terv a telepiilés kozigazgatasi teriiletén az aldbbi természeti értékvédelmi
tertileteket jeloli ki:

- Orszagos jelentéségii védett természeti teriiletek.

Helyi jelentOségii védett természeti teriiletek.

- Természeti teriiletek.

- Orszéagos okologiai halozat teriiletei,

Natura 2000 eurdpai 6kologiai halozat teriiletei®

Az orszagos jelent6ségii védett természeti teriiletek dvezeti eléirasai
48. §

(1) Az érintett teriiletek koz¢é az orszagos jelentSségii védett természeti teriiletek tartoznak.™

(2) A teriileteken barmilyen tevékenység, valamint épiiletek, épitmények, nyomvonalas
létesitmények €s berendezések elhelyezése csak a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi
és Viziigyi Feliigyel6ség engedélyével végezhetd.™

(3) Az dvezeten beliil barmely tevékenység csak az orszagos védettségii teriiletre vonatkozo
eléirasok, valamint a védett teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan végezheto.

A helyi jelent6ségii védett természeti teriiletek ovezeti eloirasai
49. §

(1) Az érintett teriiletek kozé a helyi jelentdségii természetvédelmi teriiletek tartoznak. ®°

(2) Az 6vezetbe esd teriileteken barmilyen tevékenység, valamint épiletek, epitmenyek,
nyomvonalas létesitmények és berendezések elhelyezése csak az Onkormanyzat
engedélyével, valamint a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Feliigyeldség
véleményének figyelembe vételével Végezhet('i.61

(3) A teriilleteken barmely tevékenység csak az Onkormanyzat védetté nyilvanito
hatarozataval 0sszhangban, a helyi védettségl teriilet kezelési és fenntartasi terve alapjan
végezhetc’i.62

" Modosult a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 20.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-té
°% Modosult a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 21.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél.
%9 Modosult a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 21.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél.
® Médosult a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 22.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
®1 Médosult a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 22.§-a alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t6l
%2 Médosult a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 22.§-a alapjan. Hatélyos: 2006.12.09-t6l
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Nem védett természeti és természetkozeli allapotu teriiletek eléirasai
50.§

(1) A nem védett természeti és természetkozeli allapotu teriiletek kozé a Természeti teriiletek;
a Natura 2000 europai 6koldgiai halozat teriiletei; az Orszagos 6koldgiai haldzat teriiletei
tartoznak.”

(2) Nem védett természeti ¢€s természetkozeli allapott teriileteken mivelési ag
megvaltoztatasahoz a Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeldség
engedélye sziikséges, mig egyéb tevékenység, valamint ¢épiiletek, épitmények,
nyomvonalas Iétesitmények és berendezések elhelyezése csak a Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Viziigyi Felligyeloség véleményének figyelembevételével
engedélyezhetd.™

VII. FEJEZET
KORNYEZETVEDELMI SZABALYOK

Altalanos eléirasok
51.§

(1) Uj beruhdzasok, létesitések engedélyezéséhez (a magasabb rendii jogszabalyokban
rogzitett kdrnyezeti hatasvizsgalat koteles tevékenységek esetén) meg kell kdvetelni a

varhat6 hatasok vizsgélatat és dokumentalasat.
65
(@)

Fold-védelem
52. 8.

(1) A termdfold mindségének védelme érdekében a foldhasznositas sordn a termdhely
okologiai  adottsdgaihoz 1gazodod, a termesztés technologia ¢és talajvédelmi
beavatkozasok 6sszehangolasan alapul6 talajvédd gazdalkodast kell foly‘[a‘[ni.66

(2) A foldmozgatassal jard ¢épitési-, rendezési tevékenység (tereprendezés, alapozas,
elokészités) végzése soran:

a) a kitermelt humuszt és az altalajt egymastdl elkiilonitett teriileten kell tarolni
Ujrahasznositasig,

b) a foldmozgatas, majd a végleges elhelyezés soran biztositani kell a kiporzas elleni
védelmet (nedvesitéssel, takarassal)

C) az épitési tevékenység befejeztével a deponalt humuszos talaj hasznositasat helyben
kell megoldani, vagy a szakhatdsagok altal el6irt helyen és mdédon kell.%’

®3 Modosult a 13/2006./X11.01./sz.0K. rendelet 23.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-tél
% Modosult a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 23.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-té
®® Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 24 §-a alapjan.

®® Médositva a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 25.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
®" Médositva a 13/2006./X11.01./sz.OK. rendelet 25.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
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Vizkészletek minoségvédelme
53.§

(1) A telepiilés még csatornazatlan ingatlanjait a szennyvizelvezet6 halozat kiépitését kovetd
legkésobb ketté éven beliil ra kell kotni a szennyvizelvezetd haldzatra. A telepiilés
teriiletén a szennyviz szikkasztisa ideiglenes jelleggel sem lehetséges (a teljes
kozmiivesitettség megvalositasaig indokolt esetben atmenetileg a kornyezetvédelmi
eldirasoknak megfeleld kozmiipotldo berendezések alkalmazasa megengedheto,
kozcsatorna hijan zart tarold 1étesitheto).

(2) A szennyezett felszini vizek (csapadékvizek) csak megfeleld el6tisztitas és a mindség
ellendrzése utan engedhetdk a befogadoba.

(3) A természetes és természetkozeli allapotth vizfolyasok, vizes él6helyek partvonalatol
szamitott 1000 méteren beliil a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes vegyi
anyagok (mitragya, ndvényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése tilos.

(4) Kiilteriileten vizfolyasok és vizes élohelyek partvonalatol szamitott 50 méteren, tavak

partjatol szamitott 100 méteren belill j épitmények elhelyezése (amennyiben arrdl kiilon

) zl;ggszabélly nem rendelkezik) tilos.

(5
Levegétisztasag-védelem
54. §
1) ©°
)
(3) 71

(4) A légszennyezést okozo létesitményeknél meg kell sziintetni a megengedett hatarértéket
meghalado kibocsatasokat.

(5) Uj létesitmények elhelyezésénél érvényesiteni kell az atszell6zés szempontjait és meg
kell kovetelni a kibocsatasi hatarértékek betartasat.

Zaj és rezgés elleni védelem
55.§

(1) 72
(2) 73

(4) Zajt, illetve rezgést el6idéz6 meglévd, vagy 10j lizemi létesitményt, berendezést,
technologiat, telephelyet és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak olyan modon
szabad engedélyezni ¢és ilizemeltetni, hogy az a teriiletre, illetve Ilétesitményre
megallapitott zaj- €s rezgésterhelési (imisszios €és emisszios) hatarértékeket ne haladja
meg.

%8 Torolve a 13/2006./XI11.01./ sz.OK. rendelet 26.§-a alapjan.
% Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 27.§-a alapjan.
° Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 27.§-a alapjan.
"L Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 27.§-a alapjan.
2 Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 28.§-a alapjan.
% Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 28.§-a alapjan.
" Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 28.§-a alapjan.
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Elévilag, él6hely védelme
56. §

(1) 75

(2) A belteriiletbe vonasra tervezett teriileteken a belteriiletbe vonasig biztositani kell a
jelenlegi miivelési ag fenntartasat.

(3) Védozold savok, véderdd savok telepitésénél tobb szintii ndvényallomanyt kell
kialakitani.
A telepitéshez csak a t4jra jellemz6 Gshonos fa- és cserjefajok hasznalhatok.

Hulladékgazdalkodas, -artalmatlanitas
57.§

(1) A telepiilésnek a szervezett gyiijtésbe és szallitisba bevont teriiletein az Onkormanyzat
altal megbizott szervezetnek, vallalkozasnak kell végezni a kommunalis
hulladékelszallitast az Onkormanyzat hulladékgazdalkodassal foglakozo rendeletének
megfelelden.

2

(3) A kommunalis és épitési hulladék elhelyezése csak az Onkormanyzat
hulladékgazdalkodéssal foglakozo6 rendeletében meghatarozott teleptiilési, vagy kistérségi
lerakon torténhet.

(4) Veszélyes hulladék a kommunalis hulladéklerako telepre nem keriilhet.

(5) A veszélyes hulladék gytijtésérdl, lizemi gyiijtében biztonsdgos atmeneti taroldsarol,
elszallitasarol, illetéleg artalmatlanitdsdrdl a hulladéktermelének kell gondoskodni, a
telephelyen kiviili hulladéktarolas tilos.”’

(6) Allati hullak (tetemek) elszallitasat és megsemmisitését csak az erre a célra szakosodott és
engedéllyel rendelkez6 vallalkozas Végezheti.78

VIII. fejezet
Védoteriiletek ovezeti eloirasai

A temetd védotavolsaganak ovezeti eloirasai
58. §

(1) A temetd védétavolsaga 50 m. A védétavolsag az SZT-n abrazoltaknak megfeleléen a
telekhatartol szamitando.

(2) A véddtavolsag megéllapitasaban, illetve csokkentésében az ANTSZ a hatdsag.

(3) A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkciojii épitmény
helyezhet6 el.

> Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 29.§-a alapjan.

"® Torolve a 13/2006./X11.01./ sz.OK. rendelet 30.8. /1/ bek. alapjan.
" Médositva a 13/2006./X11.01./sz.OK. endelet 30.8. /2/ bek. alapjan.
8 Médositva a 13/2006./X11.01./sz.OK. endelet 30.8. /2/ bek. alapjan.

34



PESTTERYV Kift.

A dogkut védotavolsaganak ovezeti elirasai
59. §

(1) A dogkat védotavolsaga 1000 m. A védotavolsag az SZT-n abrazoltaknak megfeleléen a
dogkut szE1étél szamitando.

(2) A védétavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkcioja épitmény
helyezhet? el.

A szennyviztisztito védotavolsaganak ovezeti eloirasai
60. §

(1) A szennyviztisztitd telep védétavolsaga 1000 m. A szennyviztisztitd védotavolsaga az
SZT-n dbrazoltaknak megfelelden a telekhatartdl szamitando.

(2) Az alkalmazott tisztitasi technologiatol fiiggéen a védétavolsag megallapitasaban, illetve
csokkentésében az ANTSZ a hatosag.

(3) A véddtavolsagon beliil csak az ANTSZ altal engedélyezett funkciéjii épitmény
helyezhet6 el.

A vizes élohelyek partvédelmi és allapotvédelmi dvezeti eléirasai
61.§

(1) Az 6vezetbe a vizfolyasok, vizes él6helyek, tavak természetes és természetkozeli allapota
(part)szakaszai melletti - vizfolyasok, vizes él6helyek esetén a parttdl szamitott 50
méteren, tavak esetében a parttol szamitott 100 méteren beliili - teriiletek tartoznak.

(2) Az Ovezeten belill a vizekre és a vizben €16 szervezetekre veszélyes vegyi anyagok
(ndvényvédo szer, hulladék) kijuttatasa, elhelyezése, 0j épitmények épitése - amennyiben
arrol kiilon jogszabaly nem rendelkezik - tilos.

rrrrrr

62. §

(1) Az orszagos kozutak kiilteriileti szakaszainak mentén a HESZ 33. § (4) bekezdésében
szerepld mértékii véddsavokat kell biztositani.

(2) A kézutak védésavjain beliil csak a HESZ 33. § (4) bekezdésében szereplé feltételek
betartasaval, a vonatkozo jogszabalyban rogzitett esetekben lehet hasznalni, felhasznalni.

rrrrrr

63.§

(1) Az orszagos kozforgalmu vasutvonal mentén az OTEK eldirdsainak megfeleld 50 m
széles véddsavot kell biztositani, amelyen beliil csak a vonatkoz6 4dgazati jogszabalyokban
eldirt feltételeknek megfeleléen helyezhetd el épitmény.
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A kozmiivek védoésavjainak védelmi ovezeti eldirasai
64. §

(1) A koézmilétesitmények és a kézmiihalozatok nyomvonalai mentén az SZT-n rogzitett,
illetéleg az egyes dagazati eldirasokban meghatarozott mértéki véddsavokat kell
biztositani.

(2) A védoésavokon beliil csak az agazati eldirasokban meghatarozott modon és az adott
kozmii lzemeltetéjének, tovabba az érintett szakhatosdg kiilon engedélyével lehet
engedélykateles tevékenységet folytatni.

A horganyzé iizem védotavolsaganak védelmi ovezeti eloirasai
79
64./a §

(1) Az tizem légszennyezd pontforrasainak tervlapon abrazolt védétavolsaga 300 m, ami a
kornyezeti hatdsvizsgalatban foglaltaknak megfeleléen, felmentéssel csokkenthetd. A
védotavolsag az SZT-n dabrazoltaknak megfeleléen a megvaldsulasnak megfelelden
pontforras tényleges helyétdl szamitando.

(2) A véddtavolsagon beliil csak az illetékes hatdsagok altal engedélyezett funkcioja épitmény
helyezhet6 el.

(3) A védotavolsagba eso teriileteken lakés céljat szolgald épiilet nem helyezheto el.

(4) A védotavolsagon beliili teriilethasznalati korlatozasokat a kornyezeti hatasvizsgalatban
foglaltaknak megfelelden kell érvényesiteni.

IX. FEJEZET ,
VEGYES ES ZARORENDELKEZESEK

Kozteriiletek
65. §

(1) A kozteriiletek rendeltetésszerti és ettdl eltéré hasznalatarol a kozati kozlekedésrdl szolo
1988. évi . tv. és kiilon 6nkormanyzati rendelet intézkedik.

(2) Amennyiben az eltéré hasznalat épitési tevékenységgel is Osszefiigg, a tulajdonosi
hozzajarulason tul az épitési hatosag engedélyét is be kell szerezni.

(3) A kozteriiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni
lehessen.

Banyaszati tevékenységgel osszefiiggo altalanos eldirasok
66. §

0

(1) °

(2) A banyateriiletek ujrahasznositasi rekultivacios célja csak a telepiilésrendezési tervekkel
sszhangban hatarozhat6 meg.®*

I Kiegésziilt a 13/2006./XII.01./sz.OK.__rendeIet 31.§-a alapjan. Hatalyos: 2006.12.09-t6l
% Torlésre keriilt a 19/2008./X.31 Jsz. OK. rendelet 8.§-a alapjan
8 Modosult a 129/2008./X.31./sz. OK. rendelet 8.§-a alapjan
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Zaro rendelkezések
67.§

(1) Ez a rendelet és a hozzatartozo SZT-k 2004. év december ho 15. napjan 1épnek hatalyba.
Ezzel egyidejiileg a 15/2000.(X1.8.) OK. szdmi rendelet, valamint a hozza tartozo
T-21/a,b és T-22/a,b jelii tervlapok hatalyukat vesztik.

(2) E rendelet el6irasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

(3) A rendelet kihirdetésérél a jegyz6 gondoskodik.

(4) E rendelet a belsé piaci szolgaltatdsokrol szolo, az Europai Parlament és a Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valo megfelelést szolga’tlja.82

Donti Karoly Dr. Szabé Gyorgy
Polgérmester Jegyzd

%2 Kiegésziilt a 35/2008./X1.28./sz. OK. rendelet 1.§-a alapjan
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1. szami melléklet: A HESZ-hez kapcsolédé egyéb hatilyos 6nkormanyzati rendeletek

listaja

Rendeletszam:

Témakor:

29/2005.(X11.23.) sz. OK. rendelete

az onkormanyzat €s a helyi kozut épitésében
érdekeltek egyiittmiikodésérdl, valamint az
utépitési érdekeltségi hozzéjarulasrol

4/1997.(1V.9.) sz. OK. rendelete

Ocsa Nagykozség Onkormanyzat
Kornyezetvédelmi Alapjarol

10/1999.(111.31.) sz. OK. rendelete

a teleptilési szilard hulladékkal kapcsolatos
helyi kozszolgaltatassal és a koztisztasaggal
kapcsolatos egyes kérdésekrol

8/1999.(111.31.) sz. OK. rendelete

az  Onkormanyzat  tulajdondban  1évo
kozteriiletek hasznalatarol és a kozteruletek
rendjérol szolo

2/1994.(111.30.) sz. OK. rendelete

Ocsa ,Kiskéros-alja”  Természetvédelmi
Tertilet 1étesitésérol

6/1995. (V.30.) sz. OK. rendelete

az allattartasrol /allattartasi rendelet/

13/2001.(1X.28.) sz. OK rendelete

Egyes a nagykozség kozigazgatasi teriiletén
talalhatd  kozterliletek  védett  Ovezetté

nyilvanitasarol

9/1999.(111.31.) sz. OK rendelete a telepiilési folyfzkony” hulladekka!
kapcsolatos kotelezo helyi
kozszolgaltatasokrol

8/2001.(V.2.) sz. OK. rendelete

a koz- és felekezeti temetokrol és a
temetkezés rendjérdl szolo

15/2005.(V1.30.) sz. OK rendelete

a Helyi Hulladékgazdalkodasi Tervrol
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2. szamu melléklet: A helyi védelem alatt allé értékek listaja

Helyi természeti értékvédelem ald vont telkek

Telek, épitési telek hrsz-a

Védelem fajtaja

0533/1-10

Kiilon rendeletben meghatarozott
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3. szamu melléklet: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke

A kovetkezo felsorolds Osszefoglaloan tartalmazza a legfontosabb magyarorszagi dshonos fa
¢és cserjefajok jegyzekét, melyet az adott tajra jellemzo tarsulasoknak, valamint a termdhelyi

adottsagoknak megfelelden kell alkalmazni.

tudomanyos (latin) elnevezés

magyar elnevezés

Lombos fak
Acer campestre mezei juhar
Acer platanoides korai juhar
Acer pseudoplatanus hegyi juhar

Acer tataricum

tatar juhar, feketegytirii juhar

Alnus glutinosa

enyves €ger, mézgas ¢ger

Alnus incana

hamvas éger

Betula pendula

kozonséges nyir, bibircses nyir

Betula pubescens

szOros nyir, pelyhes nyir

Carpinus betulus

kozonséges gyertyan

Carpinus orientalis

keleti gyertyan

Castanea sativa

szelidgesztenye

Cerasus avium (Prunus avium)

vadcseresznye, madarcseresznye

Cerasus mahaleb (Prunus mahaleb)

sajmeggy

Fagus sylvatica

kozonséges biikk

Fraxinus angustifolia ssp. pannonica

magyar koris

Fraxinus excelsior

magas koris

Fraxinus ornus

viragos koris, mannakdris

Juglans regia

kozonséges did

Malus sylvestris vadalma
Padus avium zelnicemeggy, majusfa
Populus alba fehér nyar

Populus canescens

szlirke nyar

Populus nigra

fekete nyar

Populus tremula

rezg0 nyar

Pyrus pyraster

vadkorte, vackor

Quercus cerris

csertdlgy, cserfa

Quercus farnetto (Q. frainetto, Q. conferta) |magyar tolgy
Quercus petraea (Q. sessiliflora) kocsanytalan tolgy
Quercus pubescens molyhos tolgy
Quercus robur (Q. pedunculata) kocsanyos tolgy
Salix alba fehér fliz

Sorbus aria lisztes berkenye
Sorbus aucuparia madarberkenye

Sorbus dégenii

Sorbus domestica

hazi berkenye

Sorbus pseudolatifolia

Sorbus rédliana

Sorbus semiincisa

budai berkenye

Sorbus torminalis

barkoca berkenye

Tilia cordata (T. parviflora)

kislevelu hars
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Tilia platyphyllos (T. grandifolia)

nagylevelll hars

Tilia tomentosa (T. argentea) eziist hars

Ulmus glabra (UImus montana, Ulmus hegyi szil

scabra)

Ulmus laevis vénic szil

Ulmus minor (Ulmus campestris) mezei szil
tiilevell fajok (fenyok)

Abies alba jegenyefenyd

Juniperus communis

kozonséges boroka, gyalogfenyd

Larix decidua

vorosfenyd

Picea abies (Picea excelsa)

lucfenyo

Pinus sylvestris

erdei fenyo

Taxus baccata

kozonséges tiszafa

lombos cserjék

Alnus viridis

havasi éger, zold éger

Amelanchier ovalis

kozonséges fanyarka

Amygdalus nana (Prunus tenella)

torpe mandula

Artemisia alba

sziklai irdm

Berberis vulgaris

kozonséges borbolya, sdskafa

Calluna vulgaris (Erica vulgaris) csarab

Cerasus fruticosa (Prunus fruticosa) csepleszmeggy
Clematis vitalba erdei iszalag
Colutea arborescens pukkano dudafiirt
Cornus mas htisos som

Cornus sanguinea

veresgytrli som

Coronilla emerus

Corylus avellana

kozonséges mogyord

Cotinus coggygria

cserszomorce

Cotoneaster integerrimus (C. vulgaris)

szirti madarbirs

Cotoneaster nigrum (C. melanocarpa)

fekete madarbirs

Cotoneaster nebrodensis (C. tomentosa, C.

orientalis)

nagylevelli madarbirs, gyapjas madarbirs

Crataegus laevigata (C. oxyacantha)

kétbibés galagonya

Crataegus monogyna

egybibés galagonya

Crataegus nigra

fekete galagonya

Crataegus pentagyna

0tbibés galagonya

Cytisus ausrtiacus

buglyos zan6t

Cytisus hirsutus

borzas zanoét

Cytisus nigricans

firtds zanot

Cytisus decumbens (C. procumbens)

Cytisus supinus (C. capitalus)

gombos zanot

Daphne cneorum henyeboroszlan
Daphne laureola babérboroszlan
Daphne mezereum farkasboroszlan
Erica carnea alpesi erika

Euonymus europaeus

csikos kecskerago

Euonymus verrucosus

bibircses kecskeragd

Frangula alnus (Rhamnus frangula)

kutyabenge

Genista tinctoria

festO rekettye
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Hedera helix kozonséges borostyan
Helianthemum numullarium napvirag
Hippophae rhamnoides homoktovis

Laburnum anagyroides

kozonséges sargaakac, aranyeso

Ligustrum vulgare

kozonséges fagyal

Lonicera caprifolium

jerikoi lonc

Lonicera xylosteum

iikorke lonc, tikorke

Prunus spinosa

kokény

Rhamnus catharticus

varjutovis (benge)

Ribes alpinum

havasi ribiszke

Ribes uva-crispa

Rosa canina gyeplirozsa

Salix caprea kecskefiiz

Salix cinerea rekettyefiiz, hamvas fiiz
Salix eleagnos ciglefiiz, parti fiiz

Salix fragilis torékeny fliz csérege fiiz

Salix pentandra

babérfiz

Salix purpurea

csigolyafiiz

Salix rosmarinifolia

serevényfliz

Salix triandra

mandulaleveli fiz

Salix viminalis

kosarkoto fiz

Sambucus nigra

fekete bodza

Sambucus racemosa

firtds bodza

Sarothamnus scoparius (Cytisus scoparius)  |seprézanot

Spiraea media szirti gyongyvesszo
Spiraea salicifolia flizlevelll gyongyvesszo
Staphylea pinnata mogyoros holyagfa
Viburnum lantana ostorménfa

Viburnum opulus kanyabangita

Vitis sylvestris

ligeti sz616
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4. szamu melléklet: Novénytelepitési tavolsagok

(1) A legkisebb iiltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol:

a)

b)

belteriileten:

- sz016, valamint 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs- és egyéb bokor (€16
sOvény) esetében 1,00 méter,

- 3 méternél magasabbra nem névo gyiimolcs €s egyéb fa esetében 1,50 méter,

- 3 méternél magasabbra ndvé gylimdlcs- és egyéb fa, valamint gylimolcs- és egyéb
bokor (¢l6 sovény) esetében 2,00 méter

kiilteriileten:

- gyliimolcsfaiskolai nevelés alatt 4ll6 novény, tovabba szolo, koszméte, ribizke- és
malnabokor esetében 0,80 méter,

- minden egyéb gyiimolcsbokor (mogyoro stb.) esetében 2,00 méter

- birs, naspolya, birsalanyra oltott kortefa esetében 2,50 méter ,

- torpealanyra oltott almafa, tovabba meggy-, szilva- és mandulafa esetében 3,50
méter,

- vadalanyra oltott alma- és kortefa, tovabba kajszifa esetében 4,00 méter,

- cseresznyefa esetében 5,00 méter,

- di6- és gesztenyefa, tovabba minden fel nem sorolt gyiimolesfa esetében 8,00
méter,

kiilteriileten, amennyiben a szomszédos foldteriilet sz616, gylimdlcsds vagy zértkert,

sz016t és gyliimolesfat a b) pontban foglalt iiltetési tavolsagok megtartasaval, egyéb

bokrot, vagy fat az alabbi iiltetési tavolsagok megtartasaval lehet tiltetni:

- 1 méternél magasabbra nem novo bokor (€16 sévény) esetében 0,80 méter,

- 2 méternél magasabbra nem novo bokor (€16 sovény) esetében 1,20 méter,

- 2 méternél magasabbra nové bokor (é16 s6vény) esetében 2,00 méter,

- faesetében 8,00 méter.

(2) Kozut és vastt teriiletén sz616t61, gyiimolesostél minden gyiimoles- és egyéb fat, valamint
bokrot, legalabb 1,5 méter, 3 méternél magasabbra névd gylimolcsfat legalabb 2,5 méter
tavolsagra szabad iiltetni (telepiteni).
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