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OCSA VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE UFRNAIOALA TN
2364 Ocsa, Bajcsy Zsilinszky utca 2. 3B74EEE

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 638591 491057/ 100027344),

Lakatos Laszl6 ados ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekeben ados(ok) tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Csonka Péter kozjegyzo 51023/0730778/2024/3 szami hatérozata alapjan dr. Csonka Péter
kozjegyzd a(z) 51023/0/70940/2024/2 szamon killitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
4 290 827 Ft f8kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

m 1“1 r l;.. - - Iﬁk.g
OTP Faktoring Zrt. Lakatos Lasz1o 416.V.0076/2024 KOLCSONSZERZODES 928 329 Ft
(601730_458777/ 100024160)
OTP Faktoring Zrt. Lakatos Laszlo 416.V.0958/2025 KOLCSONSZERZODES 286 150 Ft
(657362_506892/ 100031800)
PSS Credit Pénziigyi Zrt Lakatos Laszl 416.V.1112/2025 dij 277323 Ft
(0001-493-000011180450-VH)
OTP Faktoring Zrt. Lakatos Laszlo 416.V.1050/2025 KOLCSONSZERZODES 30 421 Ft
(661582_508844/ 110001750)
OTP Faktoring Zrt. Lakatos Laszlé 416.V.1852/2025 KOLCSONSZERZODES 67 320 Ft

(680595_518581/100031626)

cime: 2364 Ocsa, Katona Jézsef utca 76., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: OCSA BELTERULET, helyrajzi szima: 439

tulajdoni hanyad: 144/216 (120/216 + 24/216)

jellege: lakoingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 953 nm

Az epltmeny ]el]emzm Megkozellthetosege klepltett pormentes ut Rendeltetese lakas, foldszintes, alapozisa beton, falazata nem
ismert, tetszerkezete fa és cserép, nincs alapincézve, allapota bontdsra érett, életkora nem ismert, alapteriilete: 55 nm.
Az ingatlan rossz allapotban van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 11 360 000 Ft,

arverési eldleg: 1 136 000 Ft,

licitkiiszob: 114 000 Ft.

Az arwerés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdo és befejezé idépontjat az alabbi tiblizat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az itutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FEAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.




Kérem az arverési érdeklédoket, hogy az drverési eldleg és az aktivalsi kérelem benyujtisit - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabb 3 munkanappal teljesitsek.

Vételi aianlattétel idotartama: 2026.09.10.-t6l 2026.11.09. 14:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar iltal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:
Kezd6 idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.09.10. 2026.09.30. 14:00 10 224 000 Ft.
2. szakasz 2026.09.30. 14:00 2026.10.20. 14:00 7 952 000 Ft.
3. szakasz 2026.10.20. 14:00 2026.11.09. 14:00 5 680 000 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelGen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal aron vagy afoldtt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
héany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznalok szamara

A lakéingatianra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitends - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol sz6lo 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldirverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbbz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t5bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb Osszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvintartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az mgatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztrilt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovbba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tdbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idStartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnaplo lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddéket/arverezdket, hogy a fenti birosigi végrehajtas dtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél mincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kdvetelésciket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztéséro!l vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettd! fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrdl sz6l6 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények ¢s rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatis visszaallitasaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgiltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynck az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valo kbzzétételérdl. Az arverés
ko zhirré tételéhez fliz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kdzzetételhez (kdzzétételi id6tartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado
idtartamban nem volt elécheto a felhasznzil()k szdm{lra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idGtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Redd@erben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételchez szitkséges drverezoi



mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevénck és jelszavanak megadasival. Az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként trténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisaba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgild iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartdsiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szam® végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer rverezOként tdrténd hasznalatdhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra Keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadésaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kézz¢€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezirasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatirozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megillapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdanyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vev kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, o végrehajtast foganatosito birosig 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovdbbi informacidk az ingatlanarverésrél (az arverezbkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetménvér az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megadllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten meoallapttott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjaban az diverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az arverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdagi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszto jogat vagy jogos érdekét lényegesen sérté intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birosagnak cimezve. Az illetékekrd! s=616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardasi illeték beszedést szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett . siarga csekk”) haszndlatdval fizether meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az
ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idftartamira tegye kizzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.08.18.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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