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2364 Ocsa, Bajcsy Zsilinszky utca 2. 3A16497

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Lente Sarolta adés valamint néhai Slezak Janosné (jogutéd: Lente Sarolta) adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajekoztatom a
feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ck) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdondban &llo ingatianra a birosagl végrehajtasrél szolo
1994.&vi LITT. t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast Dr.Stagel Judit kézjegyz6é 14032/17180/2019/4 szan hatarozata alapjan Dr.Stagel Judit kozjegyzo a(z)
14032/07180/2019/4 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennallé 10 378 687 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irdnt.
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Yettel Magyarorszag Zrt. (24696271 Lente Sarolta 0416.V.1214/2009 szamlatartozas 68 933 Ft
(2007-06-13)) (416.V.2180/2010)

Réna Factor Kft. Lente Sarolta 0416.V.3586/2012 Egych pénzkdveteles 97 150 Ft
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Lente Saroita 416.V.1802/2015 dij 16 729 Ft
(F10627827_4000060078_20150420_2)

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Lente $arolta 416.V.2666/2016 dij 275 058 Ft
(F10403111_4000060078_20141021_2)

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Lente Sarolta 416.V.1813/2015 TARTOZAS (CHF) 10 378 687 Ft
Dél-Pest Megyei Vizikézmi Szolgaltatd Zit. Lente Sarolta 416.V.0224/2021 VIZSZOLGALT AT ASI 344 395 Ft
(1585/1 vh) SZERZODES

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. néhai Slezak Janosné 416.V.0813/2019 KOLCSON 10 378 687 Ft

(jogutod: Lente Sarolta )

cime: 2364 Ocsa, Barackos u. 6., megnevezése: kivett lakdhaz, udvar
fekvése: OCSA BELTERULET, helyrajzi szdma: 3143

tulajdoni hanyad: 6/12 (4/12+2/12)

jellege: lakoingatlan

foldhivatali nyilvintartis szerinti teriilete: 1218 nm

Az ingatlan tartozéka llemz6 tu 1sagai az adg-¢ bizonyvitvany alapjin:

A) Foldrészlet jellemzéi: Megkozelithetésége: kiépitett, pormentes at, kézmi: vezetékes viz - villany - csatorna (gaz csak a telekig),
keritése raklapbdl késziilt.

B) Féépiilet jellemzoi: Rendeltetése: lakas, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa: beton, falazata: tégla, szilikat,
tetészerkezete: fa, hullampala, hullimlemez, tetdtér beépitettség: kb. 2x50 nm, allapota: gyenge, részben aldpincézett (21 nm),
alapteriilete: 2x50 nm.

Fpiiletben 1év6 lak4sok: 2db, épiiletben 16v6 helyiségek: 5 félszoba, 2 fiirdszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 elészoba, 1 kézlekedd, 1 tarolo.
Szobik és mellékhelyiségek padloburkolata: mozaik, laminalt padl6. Fitése: 2 db kalyha. Kozmii: vezetékes viz - villany - csatorna.

A foldrészleten két lakas talalhaté, melybdl az egyik adés tulajdona. A feltiintetett helyiségek csak adds lakdsara vonatkoznak.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 980 195 I,

arvereési eloleg: 898 020 Ft,

licitkiiszob: 180 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100% -a, melynek
dsszegeit illetve a szakaszok kezd§ és befejez6 idGpontjat az alabbi tablizat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszimot, az FAR idltal generalt egyedi

karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. 3/1



Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénvképfelvétel taickoztato jellegi. az aidnlattétel el6tt az ingatlan tényleges allapotardl valamint elhelvezkedésérél személyesen
gv6z6dion meg!!

Kérem az drverési érdekl6doket, hogy az drverési el6leg és az aktivalasi kérelem benyajtasat - 2 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aidnlattétel idstartama: 2026.03.01.-t61 2026.04.30. 13:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar ltal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezd6 idépont; Befejez6 idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.03.01. 2026.03.21. 13:00 8 980 195 Ft.
2. szakasz 2026.03.21. 13:00 2026.04.10. 13:00 8 980 195 Ft.
3. szakasz 2026.04.10. 13:00 2026.04.30. 13:00 8 980 195 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanletiételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vhi 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél 4ron vagy af5lstt érkezett-¢ érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esctben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapi6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajdnlat, licit nem tehet8! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megeldz6 Ot percen belill tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlauételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhetd a fe hasznilok szamdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolé 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak drverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl szoloé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévésarlési jogot végrehajtisi arverds esetén is gyakorolhatja, amit el4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elarverezési jogot gyakoroli, e jogat kizirolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killdnboz6 jogszabilyokon alapul¢ eldarverezési jogok kézott sorrend &s rangsor nem ¢érvényesiil. Ha az drverésen tdbb eléarverezésre jogosult
vesz részt ¢&s az egyikiik a legmagasabb 8sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsdban gyakorolja el8irverezési jogit, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatcozdsaban el8arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb 8sszegii vételi ajdnlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajids ali vont ingatlant megszerzs vj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jog vonatkozdsaban a végrehajid
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizérja. Egytttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntaridsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden toriésre nem kerillnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasziott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyer. igény nem tamaszthaté.

Az eljdré végrehajio kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvetel kifejezetten tdjékoztato jellegl, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételid! eliérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitalé feleldsségi korébe tartozik és annak elmulaszidsa a licitdlé és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznéldsi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valddisdgaért a
regiszirdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
sz016 egyeb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak felrintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, mitszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznld altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt felel6sséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovdbba a végrehajtisi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi
ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keril sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjekoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajids ttjan behajtandd, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen moédon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetlentll az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmU-szolgéliatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhaszndld a vizmil-szolgaltatasrol sz¢lo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szol6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati 10rvények ¢&s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozaséban fenndllé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szo.galtatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmil-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem ‘elen hirdetménynek az elektronik®d drverési hirdetmények nyilvantartdsiban vald kdzzétételérdl. Az arverés



kézhireé tételéhez filz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezérasaig torténd kozzétitelhez (kdzzéteteli iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idGtartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznalok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nvilvintartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e cé'bol megallapitott és aktivalt fethasznaloi
nevének &s jelszavanak megaddsaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként trténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
clektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az rverezd adatainak igazclasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsdgi illetve tdrvényszeki végrehajtonel kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdéként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
fetétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtoi Jetéti szamlara és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejtileg csatolasra keriiljon. Az ak-ivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartoz6 lcitnaplo lezdrdsaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlal dsszegénck megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszab sszegével az cldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajinlatdt nem vonhatja vissza!

A licitnanté nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevdt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzSkényv aldirasa céljabé! a végrehajtd iroddjdban a fethivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belill jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételarat az arverési jegyzOkonyv alairasanak napjato! -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadidk meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint anna< jogerdre emelkedésetdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasz{ja. elélegét elveszti.
A végrehajio a vételar megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobs Osszege vagy mas fontos koriillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetssét elmulaszto drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelerségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kerill sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezardsat kvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanirveréstél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi aj anlattétel feltételel és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartidsdban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa ivanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
(6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmenyek nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydaben hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmeny mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kévetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtisrdl szolo 1994 évi LI tdrvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézhesitéstél szamitott 15 napor beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benvijlani a végrehajtasi foganatosito birésdgnuk cimezve. Az illetékekré! sz610 1990, évi XCIIL. torveny (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utaléssal, kézvetlen banki dtutaldssal az

illetékes birdsag eljdrdsi illeték beszedési szamidjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsagon rendszeresitett ., sarga csekk ) haszndlataval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjdn az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.01.30.

dr. Nagy Szandra
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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