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Végrehajtéi iigyszdm(ok): 0416.V.2118/2010/303

(beadvanyaban a végrehajtoi tigyszamot feltétlenill tintesse fel!)

Ocsa Viros Polgarmesteri Hivatal
2364 Ocsa, Bajcsy-zsilinszky u. 2.

B

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

rosr

Flsé KB Ingatlan Kft. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama: ),

Havelant Andrea (kordbban:Varga Miklésné) adés ellen megindult végrehajtasi igy(ek)ben tajékoztatoma feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtésa érdekében adds(ok) tulajdondban 4llé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIL térveny
(tovdbbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki. .

Az alapligyben a végrehajtast DR. SPERLAGH KATALIN kozjegyzé szami hatarozata alapjan DR. SPERLAGH KATALIN kozjegyzd
a(z) 11081/(/872/2010 szimon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, Tartozas cimen fennalld 7 756 293 Ft fokovetelés és jrulekai
behajtédsa irant.
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Magyar Allam (Képviscli: Budapest Kérnyéki Havelant Andrea 0002.MV.281/2018;  TARTOQZAS 500.000.- Ft
Tarvényszék) 1800-S2.Vh.652/2018

Elsé Magyar Onkormanyzati Kft. Havelant Andrea 0732.V.0056/2019 TARTOZAS 190.500.- Ft
Intrum Zrt. Havelant Andrea 0732.V.416/2021 Nincs adat 65 151 Ft
InHOLD Pénziigyi Szolg. Zrt. Havelant Andrea 0732.V.530/2021 Nincs adat 214 550 Ft
EOS Faktor Zrt. Havelant Andrea 0732..140/2018 Nincs adat 363 668 Ft
EOS Faktor Zrt. Havelant Andrea 0732.V.675/2021 Nincs adat 112 389 ft
EOQOS Faktor Zrt. Havelant Andrea 0732.V.665/2021 Nincs adat 86 360 Ft
Nemzeti Ado-és Vamhivatal (7737159452) Havelant Andrea 0416.AV.0086/2013 adotartozas 910 431 Ft

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. (76221189 _726693)  Havelant Andrea 416.V.3185/2014 dij 280 679 Ft
EQOS Faktor Zrt. Havelant Andrea 0084.V.0875/2022 Nem ismert 24 634 Ft
Intrum Zrt. (4000297956) Havelant Andrea 0416.V.0049/2011 szamlatartozas 228 949 Ft
Intrum Zrt. Havelant Andrea 240-G.V.0381/2014 Nem ismert 181 817 Ft
Intrum Zrt. Havelant Andrea 0241.V.1114/2016 Nem ismert 236 263 Ft

.

cime: 2364 Ocsa, Arany Jdnos utca 22., megnevezése: kivett lakohdz, udvar
fekvése: OCSA belteriilet, helyrajzi szdma: 1204.

tulajdoni hanyad: 2/8,

jellege: lakoingatlan,

foldhivatali nyilvintartds szerinti teriilete: 719 nm

{ ; Az ingatlanon 2 lakéépiilet talalhaté.
A) Foldrészlet jellemzéi: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes Gt, kozmii: vezetékes viz —gaz - villany - csatorna, keritése: fa és
beton
B) Foépiilet jellemz6i: Rendeltetése: lakas, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozasa: beton, falazata: tégla, tetfszerkezete: 1.
épiilet fa és cserép, 2 .¢piilet hullimlemez, tetitér beépitettsége elékészitve, nincs aldpincézve, alapteriilete: 65 + 50 nm
Epiiletben 16v6 lakdsok: 2 dh, helyiségek: 3 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 2 fiirddszoba, 2 el6tér, 1 konyha étkezdvel.
Szobak és mellékhelyiségek padioburkolata: metlaki, padlészényeg. Fiitése: gz - egyedi kp-i fiités. Kozmi: vezetékes viz — gaz -
villany — csatorna
C) Melléképiilet jellemzdi: 32 nm teriileti tarold, melynek 4llapota romos, elbontandd, értéket nem képvisel.

——— la] Keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 661 612 Ft,

arverési eléleg: 366 161 Ft,

licitkiiszéb: 73 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi dr 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az aldbbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az itutalisi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat.
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A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisiban vald kozzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéhez flizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétd! a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kdzzétételi idGtartam 10%-at meghalado
id6tartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szdmara.

Az elektronikus drverési hirdetménvek nyvilvintartdsa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar altal mitkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges drverezbi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvintartisaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, birmely nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivino felhaszndlé mér szerepel az drverezdk nyilvintartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megelézéen elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténdé haszndlatihoz szitkséges felhaszndldi
nevet és jelszét az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-4nak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy &tutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti szamlin
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatahoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon. Az aktivdlds utdn, az rverezd, az arver¢shez
tartozé licitnaplo lezérasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat dsszegének megadasaval clektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszéb dsszegével az elézbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tartd drverezdt, mint arverési vevit a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté iroddjiban a felhivas kézhezvételétol szdmitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, clélegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szémitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha a7 arverési vevd az drverési vételarat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitdsét kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik Arverésre az elsé Arverésre vonatkozd szabélyak az iranyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasziod rverési vevé kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésdg 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitésat kdveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtisara kerdil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezérasat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informcidk az ingatlanarverésré] (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartdsdban elérhetfk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159, § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezéset kévetd munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték ismételt megéllapitasatol — végrehajtasi
kifogés elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosagi hatarozat kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjin elkészitett, folyamatos drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetden sikertelen &rverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irdnt. '

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdras szabdlyait és az
eléterjessté jogat vagy jogos érdelkét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajténal kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrl sz6lé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki atutaldssal az
illetékes birésag eljarasi illeték heszedési szamldajara. vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésagon rendszeresitett . sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajin a vételi ajanlattétel idftartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utdn tordlje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.04.09.

dr. Nagy Szandra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes




Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) elfre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fénykénfelvétel taiékoztatd jellegti. az aidnlattétel elétt az ingatlan tényleges allapotirdl valamint elhelvezkedésérdl személvesen
gvizidion meg!!

Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az drverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyijtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aidnlattétel id6tartama: 2025.05.10.-t61 2025.07.09. 10:00-ig.

Veételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvichu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajinlat(ok) dsszege:

Kezd6 id6pont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.10. 2025.05.30. 10:00 3 295 451 Ft.
2. szakasz 2025.05.30. 10:00 2025.06.19. 10:00 2 563 128 Ft.
3. szakasz 2025.06.19. 10:00 2025.07.09. 10:00 1 830 806 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az 4rverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezéarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6zd Gt percen belill (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésénck iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdrds id8pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kdzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltézhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgari Tdrvénykdnyvrél sz016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarldsi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldirverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbézé jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elarverezesre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb ésszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartésba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egytttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eliard végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvintartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tijékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz, A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalisi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisigiért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felel§sséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatasokban az 4rverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsdgainak teljes kor
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotiért, mindségéért, tovibba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajténdl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - 16bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi cljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajdnlattételi idStartam vége elétt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor, A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédbket/drverezbket, hogy a fenti birésagi végrehajtis itjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiildn agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfiggesztésérél vagy korlatozdsarol
nincs tudomdsa. Ettél fliggetlenill az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakosségi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrol szol6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl szolo 58/2013. (IL27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozaséban fenndllo dijtartozasanak, valamint a
korldtozés felolddséval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kteles igazolni a vizmii-szolgaltato

felé.
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