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OCSA VAROS POLG. HIV. JEGYZOIE QLI A
2364 Ocsa, Bajcsy Zsilinszky utca 2. 3870AF6

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
BOND Pénz- és Frtékforgalmi Zrt, végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Balazs Tiborné és Magyar Allam adés(ok) ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kévetelés(ek) behajtidsa érdekében ados(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birésagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIL térvény
(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjén arverést tiizok ki. Az drverés kitlizésére a kordbban kozzétett folyamatos arverezés iranti
hirdetményre vételi ajanlatot tevd drverezd felhasznaldi nevének és jelszavanak aktivaldsaval, a nevezett jogszabélyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyokat kell
alkalmazni.
Az alapligyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jardsbirdsag 1404-07.Vh.1206/2009 szamd hatarozata alapjan a(z) Dabasi Jarasbirésdg
rendelte el, TARTOZAS cimen fennéllo 2 046 489 Ft fékovetelés és jarulékai behajtdsa irént.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Végrehajtist kérd(hiviszim) Ads lgyszim Kiv.jopcime Tike
Faktor-Ring Pénziigyi és Tandcsadd Zrt Fekete Barna  0416.V.0584/2005  szamlatartozas 113 652 Ft
(23102834/2004.09.30/)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. (19642) Fekete Barna 0416.V.0483/2006 tartozds 5000 000 Ft

(2032/2013)

LMGL Invest Pénziigyi Zartkorlien Mik6dd Részvénytarsasag Fekete Barna  0416.V.0254/2008  kdlesdntartozas 368 252 Ft
Kereskedelmi és Hitelbank Zrt. Fekete Barna  0416.V.1373/2008 TARTOZAS 2092 578 Ft
(33526/2003 JELZALOGJOG)

Budapesti Onkorméinyzati Kéveteléskezelé Kft. (VH.2208) Fekete Barna 0416.V.0520/2009 Parkolasi dij és potdij tart. 41 410 Ft
Intrum Zrt, (822930000860_VH) Fekete Barna 416.V.2408/2014  dij 55119 Ft
BOND Pénz- és Ertékforgalmi Zrt. Magyar Allam 416.V,2852/2017 TARTOQZAS 2046 489 Ft
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cime: 2365& Ocsa, Jékai Mér utea 30/a., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: OCSA BELTERULET, helyrajzi szama: 1781/2.

tulajdoni hanyad: 2/4 (1/4+1/4),

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonsdgai: Foldszintes épiilet, alapozdsa beton, falazata vilyog, tégla, tetézete fa+cserép. 75 m2, 2
szoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 nappali. Fiitése: egyedi kozponti fiités, kdzmiivei: giz, villany.

A foldrészleten 2 lak4s talalhatd.

Az ingatlan kozérdekli hasznalati joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 3 626 770 Ft,

arverési eléleg: 362 677 Ft,

licitkiiszob: 73 000 Ft.

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszéban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikiltési 4r 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd idGpontjat az alabbi tblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési iigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tajékoztato jellegii, az ajanlattétel el6tt az ingatlan tényleges dllapotarél valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gydzodjon meg!!

Kérem az drverési érdekléddket, hogy az drverési eldleg és az aktivdldsi kérelem benynjtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjn - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3
munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel idétartama: 2025.06.09.-t61 2025.08.08. 17:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat fsszege:
1. szakasz 2025.06.08. 2025.06.29. 17:00 3264093 Ft.
2. szakasz 2025.06.29. 17:00 2025.07.19. 17:00 2538739 Ft.
3. szakasz 2025.07.19. 17:00 2025.08.08. 17:00 1813 385 Ft.

Az 4rverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra. Ha az arverés elsd vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arveres csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén automatikusan lezdrasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arvercs
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi idotartam
hiny szdzalékaban volt elérhetd a felhaszndlok széméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térveény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasirlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostdrs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elGterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénboz6 jogszabalyokon alapulé elédrverezési jogok kdzdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja eldarverezési jogat, a t6bbi clédrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 0 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyfittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatésa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetSen torlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az érverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltdtt képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznéldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok
valédisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kbzzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz6lo egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak
teljes koril ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki éllapotaért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajtondl megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplé lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezdket, hogy a fenti birésigi végrehajtds tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint§ vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgdltatasrél szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes cgyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdséban fennallo dijtartozdsénak, valamint a
korldtozas felolddsaval és a vizmii-szolgdltatds visszadllitisiéval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kézzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szaméra,

z elektronik

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birbsigi Végrehajtoi Kar altal milkddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Reggsgerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drvereziii



mingségben tdrténd belépésre az drverezék clektronikus nyilvéntartdsaba bejegyzett felhasznald Jjogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezék elektronikus nyilvéntartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezsként térténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartisaba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az érverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birésagi illetve térvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kiviné felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvintartasdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megel6z8en elSterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatihoz sziikséges felhaszndloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-dnak megfeleld drverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szamléra és az el6leg a letéti szadmlan
Jovéirasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznilatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az &rverezd, az drveréshez
tartozo licitnapl¢ lezérdsdig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasaval elektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rigziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ériel a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatdrozott
licitkiisz8b Ssszegével az elézéleg kozzétett vételi ajinlatot. Az ajanlatot tevd rverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hektronikus Arverési Rendszerben.

A l]cﬁnaplo lezarasanak 1dopontJaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétd]l szamitott 15
napon belil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az rverési vevé kteles a teljes vételarat az arverési jegyzékényv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb Ssszege vagy mas fontos kérilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vev az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételir megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbdzetet a
mulasztd drverési vevd kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birésag &t a kiildnbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasdra kertil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kovetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabél
az drverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.

Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrél (az drverezékre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetSk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabl, a becsérték ismételt megallapitdsatol — végrehajtasi
kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatérozat kézhezvételétél — szémitott 30 napon beliil pedig kdzzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjén clkészitett, folyamatos arverezés irdnti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének id6pontjaban az
arverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajto az drverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy a hirdsigi végrehajiasrdl sz6l6 1994. évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesctd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sénd intézkedés (mulaszias) ellen a kézbesitéstél s=émitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kdzvetien banki diutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjara, vagy készpénz-dtutaidsi m eghizds (birdsdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
Hatoés4gi felhivas
A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtibldjan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés kittizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.05.28. o=
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dr. Nagy Vanda
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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