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Végrehajtéi iigyszam(ok): 089.AV.0037/2024/100
(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszamot feltétleniil tintesse fel!)

OCSA VAROS POLG. HIV. JEGYZOJE
2364 Ocsa, Bajcsy Zsilinszky utca 2.

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
Nemzeti Ad6- és Vamhivatal Pest virmegyei adé- és vamigazgatésaga végrehajtast kéro és tarsa(i),
Majdiin Péter adés ellen megindult végrehajtasi iigyekben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelések behajtisa
¢rdekében ados tulajdondban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szol6 1994.évi LI térvény (tovébbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6é és Vamhivatal 9353284258 szamu hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és
Vamhivatal a(z) 9353284258 szamon killitott kézigazgatasi hatarozattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallé 563 370 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

Intrum Zrt. M ajdian Péter 089.V.0772/2014 TELEFONSZOLG.SZERZODES 52 077 Ft
(822260000254 VH) fokovetelés és
Jjarulékai
Tntrum Zrt. Majdian Péter 089.V.0433/2018 KOLCSONSZERZODES 136 540 Ft
(8313600039330_VH) tokovetelés és
jarulékai

cime: 2364 Ocsa, Torok Ignac utca 820/2 Hrsz , megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar.,
fekvése: OCSA BELTERULET , helyrajzi szama: 820/2.

tulajdoni hanyad: 21/378+3/378=24/378,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz§ tulajdonsigai: Kivett lakohdz, udvar. Teriillete 484 m2. Droéthalée és fa keritéssel
kirbekeritett foldrészleten egy foldszintes csaladi hiz all melynek alapteriilete kb. 35 m2. Kozmiivesitettsége:
vezetékes viz, villany. Az ingatalnon talilhaté még egy konnyiiszerkezetes fahz, mely értéket nem képvisel. Az ingatlan
lakéingatlannak minésiil.

Tajékoztatom a feleket, arvereziket, egyéb érdekelteket hogy Majdiin Jozsef tirstulajdonos 24/378 tulajdoni illetésége
tekintetében is drverés keriil Kkitiizésre jelen drverési hirdetménnyel egyidében 089.V.1342/2024 végrehajtéi
iigyszamon.

Tajékoztatom a feleket arrél, hogy a Kuria a BH 2019/307. szdmii jogesetben kimondta, hogy nem kételezhetd a
vizikozmii-szolgaltaté mindaddig a kiziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan 1ij tulajdonosdval, amig a fogyasztdsi helyet
lejart hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, fiiggetleniil attél, hogy az igénybejelenté az ingatlan tulajdonjogdt
zdrmazékos, vagy eredeti szerzédésmoddal (drverés iitjdn) szerezte meg.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 636 089 Ft, arverési eléleg: 63 609 Ft, licitkiiszob: 13 000 Ft.

Az drverés els6, masodik, illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi 4r 90/70/50%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szima: MBH Bank Nyrt., 10103843-03659200-02005002.

Az atutalasi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az Elektronikus Arverési Rendszer altal
generalt egyedi karaktersorozatot, valamint az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban Ichet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hll11 1nternetc1men a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar
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4ltal miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo idpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1, szakasz 2026.05.20. 2026.06.09. 17:00 572 480 Ft.
2. szakasz _2026.06.09. 17:00 2026.06.29. 17:00 445 262 Ft.
3. szakasz 2026.06.29. 17:00 2026.07.19. 17:00 318 045 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés elsé vagy masodik szakasziban vételi ajanlat érkezik, az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalibb a meghatarozott legalacsonyabb aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, amennyiben érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik
meg a kovetkezé szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés
befejezésére — az arverés csak 20, illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik, a licitnaplo a Vht. 145/B. § (5) pontja alapjan
automatikusan lezérasra keriil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil
iijabb vételi ajanlat érkezik, az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Ot perceel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés
befejezésenek idopontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer (tovabbiakban: EAR) a licimaplot automatikusan lezirja és kdzzéteszi abban a lezirds
idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam hény szizalékiban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezd
idépontot, melyek kézdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szd10 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekéltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhaté elddrverezési joga van. A Polgiri Torvénykdnyvr6l sz016 2013. évi V. térveny (tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostars az eldvéasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars
kivan cléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az
drverezés soran a killonbdzo jogszabalyokon alapuld eldarverczési jogok kozott sorrend és rangsor nem ¢rvényesil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Ssszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elddrverezeési jogat, a
tobbi elbarverezésre jogosult ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb dsszegll
vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz8 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137. § (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137. § (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulo haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzeit, torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a
végrehajto feleléssége kizart, illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras
lefolytatasa soran az eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett, tdrvényen alapuld haszonélvezeti
jog(ok)rol. Az ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban
feltsltatt képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegi, mely tdjékoztatist a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmazza. A feltoliott  képfelvétellel
kapcsolatos valamennyi igény kizart, €s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fizédik. Az ingatlan valds természetbeni éllapota a képfelvételtdl
eltérhet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo felelosségi kbrébe tartozik ¢s annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevo terhére
esik. Az EAR Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvaniartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigacet a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzéteu arverési hirdetményekben és arverésekrol
52616 egyéb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki Allapotaért, mindségéeért, tovabba a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiiticsen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii maganokirattal bejelenti(k), illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztésit, tovibba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idétartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezéra és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kel teljesiteni, hogy az eljaro végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennailo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzod
arverési vevo is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmil-szolgaltatds felfiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomasa. Eudl fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznlé a vizmii-szolgaltatésrél sz616 2011. évi CCTX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szolo 58/2013. (T1. 27.) Korm.
rendelet 72. § (5) bekezdése és egyes egyéb édgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés felolddsaval és a vizmii-szolgdltatas visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltato felé.

A Vhit. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
Kozhirré tételéhez fiiz3d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétd] a licitnaplo lezarasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idétartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzetételi id6tartam 10 %-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a véleli wjdnlattétel idétartama alatr, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajloi Kar altal miikodtetett
https://arveres. mbvk. hu internetcimen elérhetd EAR-ben lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi minoségben tarténd belépésre az
arverezék clektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott ¢s aktivilt felhaszniloi nevének és jelszavanak
megadasaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az EAR drverezoként toriénd
hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznalisi szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsaba toérténd bejegyzes és
az adatviltozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen,
barmely 6nalld birdsigi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. 3—;2151 a vételi ajanlatot tenni kivand felhasznald mar szerepel az drverezdk



nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zoen legalidbb 3 munkanappal megeldzden elSterjesztett aktivacios kéreime
alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja,
amennyiben az rverez6 az ingatlan kikialtasi dra 10 %-anak megfelel$ arverési elleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank
Nyrt., 10103843-03659200-02005002 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elleg a letéti szdmlan jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése
engedélyhez kotdtt, az clektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az
aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljén. Az aktivalds utan, az drverezd, az arveréshez tartozo licitaplé lezarasaig az aktivalt felhasznal6i
nevének és Jelszavanak, valamint a vételi ajinlat 6sszegénck megadaséval elektronikus titon vételi ajianlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az EAR automatikusan rigziti, és Cﬂ']deLIILE kizzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi k6zzé a vételi ajanlatot az
EAR, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott licitkiiszb dsszegével az el6zdleg kdzzétett vételi
ajanlatot. Az ajanlatot tev$ arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint rverési vevot a végrehajtd felhivia az EAR
feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto iroddjaban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil
Jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kételes a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirisanak napjatol - ha pedig
az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15 napon
beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjed6 halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.

Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg, az els6é arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést
kell tartani. A mésodik arverésre az els¢ arverésre vonatkozo szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett, akkor a
kiilénbézetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killsnbdzet megtéritésére
kotelezi!

Haa Vht. 155. § (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156. § szerinti arverés sikertelen volt, az arverés sikertelenségének megdllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

AzEAR a 11c1tnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan megsziinteti az elektronikus arverési hirdetmény kozzétételét, valamint archivalja az
elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.

Fenti, valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezdkre vonatkozd _]ogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az EAR-ben, az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdanti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a
végrehajto torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményér az elektronikus drverési hirdetmények
nyilvdantartasabdl, a becsérték ismételt megdllapitisatél — végrehajtdsi kifogds elSterjesztése esetén pedig a becsérték
targydaban hozott jogerds birésagi hatdrozat kézhezvételétdl — szdamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten
megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
idépontjaban az darverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen drverés
esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szevinti ismételt megdllapitasa irant.

Tadjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994, évi LITT. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtasi eljirds szabdlyait és az elSterjes=té
Jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésil szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet el6. A kifogdst a
végrehajtondl kell benyiijlani a végrehajtdst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII torvény (Irv.) 43. § (8) bekezdése a végrehajtdsi
kifogas illetéke 15000 Ft, amelvet az Itv. 74. § alapjan a Birosagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az illetékes hirosag eljardsi illeték
beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizas (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan megkeresem az illetékes polgarmesteri hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a
sajat honlapjan, valamint az Orszigos Birosagi Hivatalt, hogy a birésagok kozponti honlapjin az arverési hirdetményt a
vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utan térdlje azt. Felhivom tovibba az illetékes
ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Cegléd, 2026.04.29. Tisztelettel:

dr. Marton-Viczi Dora
onallo birosagi végrehajto-helyettes
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