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Ocsa Véros Polghnmesteri Hivatal M
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

ARGENTA FAKTOR Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: Miko Miklos 2008033274-ZZ E11 BS - vh b),

Miké Miklos adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
¢rdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LTI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtast dr. Hodosiné dr. Danké Déra kézjegyzo 32017/07/30169/2024/3 szan hatarozata alapjan dr. Hodosiné dr. Danko6 Déra
kozjegyzo a(z) 32017/U/70778/2025/2 szamon kidllitott végrehajthato okirattal rendelte el, HITELSZERZODES cimen fennallo 1 844 407
Ft f6kovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2364 Ocsa, Rozsa utca 41. megnevezese kivett lakohaz, udvar,
fekvése: Ocsa belteriilet, helyrajn szama: 259

tulajdoni hanyad: 1/4

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 1147 nm

AZingatian tartozeks

A) Foldrészlet jellemzoi:

Megkozelithetdsége: Kiépitett, pormentes 1it, kézmii: vezetékes viz -g4z - villany - csatorna, keritése van (anyaga: vas, beton)

B) Féépiilet jellemzoi:

Rendeltetése: lakds, foldszintes, keszultseg1 foka 100 %, alapozisa: beton, falazata: sarfal, tetiszerkezete: fa és cserép, nincs
aldpincézve, alapteriilete: 80 nm. Fpiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba étkezdwel, 1 fézofiilke. Szobak és
mellékhelyiségek padiéburkolata: metlaki, parketta. Fiitése egyedi, gazkonvektor. Kbzmi: vezetékes viz - giz - villany - csatorna.

C) Melléképiilet jellemzéi:

Nyari konyha (30 nm), miihely (18 nm), pince (30 nm).

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 800 000 Ft,

arverési eldleg: 780 000 Ft,

licitkiiszob: 156 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalisi megbizison koézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az FAR ltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
Iehet megtekinteni.

Kérem az arverési érdekléddket, hogy az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyijtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

AZ arverés szakaszai és a legalaggqnyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:



Kezdi idopont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Hsszege:

1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 10:00 7 020 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 10:00 2026.07.22. 10:00 5460 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 10:00 2026.08.11. 10:00 3 900 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaliaknak megfelelSen kertilnek
meghatarozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afoldtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vhi. 145/B.§ (5) ponija alapjan automatikusan lezarasra kerll, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az &rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil ajabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtS] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdtja és kdzzéteszi abban a leziris id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékiban volt elérhetd a felhasznalok szdmadra, és azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol 52016 1993, évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennllasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgar Térvénykonyvrdl szolé 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az elgvasarldsi jogot végrehajtisi arverés esctén is gyakorolhatja, amit elSarverezesi jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénbozé jogszabalyokon alapulé elarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja elédrverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban cléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegl vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerdil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik s7emély(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot [eleldsséy nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az rverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznilasi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart €sa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlZOdlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az mgatlan megtekmtese
(EAR) Felhasznaldsi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett illetve a rends7erben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felel6sséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
57616 egyéb tijékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem véllalt feleldsséget.

T4jékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tbb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejli
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztsat, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédéket/arverezsket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtando, az értckesitendé ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehaijtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kdvetelésciket — killon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét aira, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Etd] fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (IL.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatds visszadllitasaval kapesolatban felmeriild dfjnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az eclektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban vald kozzétételér8l. Az arverés
kizhirré tételéhez fizddd jogkévetkezmény a hirdetmény kozzétéelétd] a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi iddtartam) fiiz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet$ a felhaszn'él()k szaim'éua.

D] S 2
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell ajanlattetel idétartama alatt, elektromkus fiton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az drverez8k elektronikus nyilvintartisiba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazolasdra szolgdlo iratok bemutatdsa €s a
bejegyzés dijanak megtizetésc mellett, személyesen, birmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznald mér szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor 3 Iaf arverés szakaszainak befcjezését megelézéen legalibb 3 munkanappal



megeldzben eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljdro végrehaijtd aktivilja amennyiben az arverez$ az ingatlan kikialtasi ara 10%-4nak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajti letéti szamlara és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként térténd hasznalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utin, az arverezd, az arveréshez
tartoz¢ licitnapld lezardsiig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat &sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverez6t, mint drverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az drverési Jjegyzdkonyv aladirasa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az arverési vevo kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzékényv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon belill befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevl az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvets 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési veve kdteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killdnbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elcktronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhet8k a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitisa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetménvek nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds bivésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az arverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen diverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megadllapitasa irant.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol sz6lo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGlerjeszié jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szamitott 13 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujtani a végrehajtist foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekré! szolo 1990. évi XCIII t6rvény (Tv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birosag eljardsi illeték beszedési szam ldjdra, vagy készpénz-atutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjan az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatosagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.05.19.

dr. Nagy Szandra
6nallé birdsigi végrehajto-helyettes
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