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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Koveteléskezel Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 647068 499288),

Majoros Janos Maté adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
erdekeben ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6lo 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmeben drverést tizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Chalupa Déniel kozjegyzé 44015/0/30997/2024/3 szami hatarozata alapjan dr. Chalupa Déniel
kozjegyzé a(z) 44015/0770228/2025/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld
3 836 289 Ftfokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi végrehajtasi figyek:

! Ir l“l v I;" . z Iul
EVIN Nonprofit Zrt.. Majoros Janos Maté 416.V.0491/2025 PARKOLASI SZERZODES 47 222 Ft
(577-2023-5417_VH)

cime: - , megnevezése: kivett pince, udvar

fekvése: OCSA ZARTKERT, helyrajzi szama: 4078

tulajdoni hanyad: 2/3

jellege: nem lakédingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 76 nm

Jogi jelleg:

Miiemléki jelentdségii teriilet,

Natura 2000 teriilet,

Ocsai Tajvédelmi Korzet (orszagos jelentéségii védett természeti teriilet)

Az epltmeny(ek) Jellemzm
Megkozelithetdsége: foldes ut, rendeltetése gazdasagi épiilet, pince, alapozasa tégla, falazata tégla, tetészerkezete nad

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 080 000 Ft,

arverési eldleg: 108 000 Ft,

licitkiiszob: 22 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikiltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 idopontjat az alabbi tibldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az itutaldsi megbizison kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idspontban
Iehet megtekinteni.

Kérem az arverési érdeklédoket, hogy az arverési elbleg és az aktivalasi kérelem benynjtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megelozien legalabb 3 munkanappal teljesitsék.




Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az irveres szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 6sszege:
1. szakasz 2026.06.12. 2026.07.02. 09:00 972 000 Ft.
2. szakasz 2026.07.02. 09:00 2026.07.22. 09:00 756 000 Ft.
3. szakasz 2026.07.22. 09:00 2026.08.11. 09:00 540 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kertilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy méasodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afoldte érkezett-¢ érvényes vételi ajinlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyclemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befcjezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamaéra, és azt a kezdd és befejezd idGpontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6l6 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esctén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakodingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormdnyzatnak arverésen
gyakorolhatd eléarverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrol szolé 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi drverés esctén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegti, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogit, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Osszegi vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzd §j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdasa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovet8en torlésre nem kertilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekert a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem timaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltSltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevetelezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevo terhére esik. Az Elekironikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
$z016 egyéb tijékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kdrl
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért nem vallalt felelosséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulckait kizirolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t5bb kévetelés esctén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés clhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapl6 lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arverezdket, hogy a fenti birdsigi végrehajtds utjan behajtando, az értékesitend6 ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljrason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehaito kifejezetten felhivia az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfliggesztésér6l vagy korlatozasarol
nines tudomdsa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmil-szolgaltatdsrol szol6 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezesei alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatis visszadllitisaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kdteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vhi. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisiban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez filz6dé jogkivetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalado
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szamara.
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Az elektronikus arve Enye antartasa A eotekinthe
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattérel idotartama alatt, clektronikus iton. a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddietett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat téleléhez szitkséges arverezdi
minGségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivilt felhaszndloi
nevének és jelszavanak megadasival. Az drverezok elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arvercz8k
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverczd adatainak igazolasdra szolgilo iratok bemutatisa és a
bejeayzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mar szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor §/@ arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal

ved il



megeldzden eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz szitkkséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajté aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szAdmn végrehajtéi letéti szamlara és az cldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverdsi rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljpn. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasdig az aktivalt felhasznalol nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg k6zzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kdzz¢ a vételi ajnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem ér el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkliszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezSt, mint arverési vevst a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirasa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétSl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv alirasinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételar nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabélyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulasztd drverési vevl koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosag 6t a killonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informédciok az ingatlanarverésrol (az drverezSkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megtizetése, ismeételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsérteknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtdsrol sz6lo 1994. évi LIIL térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlvait és az
ellerjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sévtd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benviijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekril sz6lé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birdsagi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szdmldjira, vagy készpénz-atutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sirga csekk”) huszndlatival fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az

ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idjtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2026.05.19.

dr. Nagy Szandra
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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