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Ocsa Viros Polgérmesteri Hivatal T
2364 Ocsa, Bajcsy-zsilinszky u. 2. 38EF1A1

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ado- és Vimhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Radics Pal adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben téjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében
ados(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz610 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal 5238964989/8402254101 szan hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és
Vamhivatal a(z) 5238964989/8402254101 szdmon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el. ADOTARTOZAS cimen fernnallé
31 051 064 Ft fékovetelés és jarulékai behajtasa irant.

A_d_é‘s_ !‘10 . “ [v.. A - Iﬁm
Argenta Faktor Zrt. (A31UNIKR40230) Radics Pal 0416.V.3549/2011 bincselekménnyel okozott kar 1 160 000 Ft
Pest Megyei Birdsdg Radics Pal 622/2004 TARTOZAS 102.480.~- Ft
Intrum Zrt. (8350200165730_VH) Radics P&l 416.V.2111/2019 dij 45 266 Ft
Argcenta Faktor Pénzigyi Szolgaltato Zrt. Radics Pal 416.V.1287/2020 KEZESI SZERZODES 500 000 Ft
(Radies Pal_(Rodi-Ker Bt.)_OH-01-1.5-3823C)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. (V-2219644) Radics Pl 416.V.1005:2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 234 985 Ft
Intrum Zrt. (8404000009590 VH) Radics Pal 416.V.0976/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 240 691 Ft
Intrum Zrt. (50298939 VH) Radics Pl 416.V.0825/2017 dij 121 606 Ft
Lészlo Katalin Radics Pal 416.V.1849/2019 MAGAN KOLCSON 1200 000 Ft
CEGALAPITAS CELIABOL
Magyar Biztositok Szdvetsége (49829823R1-19265) Radics Pal 416.V.1652/2024 SZERZODESEN KIVULI 152 337 Ft
KAROKOZAS
Régié Monéta Zrt. Radics Pél 416.V.0721/2025 KOLCSONSZERZODES 1 380 000 Fi

cime: 2364 Ocsa, J6kai Mor utea 30/b, megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: OCSA BELTERULET, helyrajzi szama: 1781/1

tulajdoni hanyad: 1/3

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 696 nm

AL L) el gl 10 154 11 ) ISdodl a7 4 = BINLOIR all crnt:

A) Foldrészlet jellemzéi: MegkozelithetGsége: kiépitett, pormentes t, keritése van (beton és vas)

B) Foépiilet jellemz6i: Rendeltetése: csalddi haz, tetétér beépitéses, alapozasa: beton, falazata: tégla, tetészerkezete: fa és cserép,
¢letkora kb, 30 év, aldpincézett, alapteriilete: 100 + 70 nm.

li‘pijletben 16v6 helyiségek: 1+1 szoba, 1+1 fiirdészoba, 1 konyha, 1 el6szoba, 1+1 nappali, 1 étkezé, 1+1 kozlekeds, 1+1 we. Fiitése:
egyedi kozponti fiités (gazcirko). Kozmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna.

Az ingatlan kiz¢rdekii haszndlati joggal terhelten, lakottan keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 5 687 733 Ft,

drverési eldleg: 568 773 Ft,

licitkiiszob: 114 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtdsi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezd és befejezé idSpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143,

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR Altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig Kigzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban



lehet megtekinteni.

A fénvképfelvétel taickoztato jellegii. az aianlattétel elGtt az ingatlan ténvleges allanotarodl valamint elhelvezkedésérdl személvesen
ov6z6dion meg!!

Kérem az arverési érdekloddket, hogy az arverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aianlattétel id6tartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezd6 idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat sszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 11:00 5 687 733 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 11:00 2025.09.25. 11:00 5687 733 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 11:00 2025.10.15. 11:00 5687 733 Ft.

Az arverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idOtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelfen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrasra kertl, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megeldz6 6t percen belil Gjabb vételi ajanlat érkezik az 4arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot antomatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz6lo 1993, évi LXXVIL torvény 85F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepllési Snkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az clévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elSarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonbdz6 jogszabalyokon alapuld el6arverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el8drverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegil vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1ij tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtod
feleldssége kizart illetve a végrehajté felelSsségét kizdrja. Egyattal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtisi eljards lefolytatisa sorin az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa pincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltéitote
képtelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegll, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feledltote képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevéielezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdld és drverési vevs terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén; Az EAR uyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrdl
52010 egycb tajékoztatasokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsagainak teljes koril
ismertetését, a kozzététel irant intézkedo végrehajid vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontiargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsdr, tovabba a végrehajtasi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédSket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds 0jan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kézlzemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo kéveteléseiket — klilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdenjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajté kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfiggesztésérdl vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ett6] fliggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozisaban vizmii-szolgdltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld a vizmil-szolgaltatisrdl szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fenmdllé dijtartozdsdnak, valamint a
korldtozas feloldasaval és a vizm{-szolgaltatds visszaallitsaval kapcesolatban felmeril§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjdn intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az arverés, ha az elektronikus arverés8 prdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idGtartam 10%-4t meghaladd



id6tartamban nem volt elérhet a felhasznalok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartasa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Birdsigi Végrehajtoi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szlikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének ¢és jelszavdnak megaddsaval. Az drverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként tdriéné haszndlatdnak feltételeit 10gzit6 felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés ¢és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatasa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagl illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhaszndlé mdr szerepel az arverezOk nyilvantartasiban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megel6zben eldterjesztett aktivacios kérelme alapjin - az Elektronikus Arverési Rendszer &rverezdként torténd hasznalatdhoz sziikséges fethasznaloi
nevet ¢s jelszot az eljdrd végrehajtéd aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmu végrehajtoi letéti szamlara és az clleg a letéti szamlan
Jjovdirasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon, Az aktivalas utan, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplo lezardsaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan 10gziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri ¢l a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz8b Osszegével az elézbleg kézzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idSpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd 4rverezét, mint drverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az arverési jegyzOkonyv alafrasa céljabol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kdteles a teljes vételarat az arverési jegyzékonyv alairasanak napjato! -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatat elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztia, eldlegét elveszti.
A vegrehajto a veételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mis fontos koriilmeny
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kovets 30 napon belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilosnbodzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
bellil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kivetd 30. napon automatikusan 16rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt ¢s a hozza tartozé licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarveréstdl (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvintartidsdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a vegrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismetelt megallapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgviban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kezhezveteletdl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallapitot! becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mér kdzzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdallapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994, évi LIIL térvény (Vht) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabdlyait és az
eldierjeszid jogdr vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulassids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogadst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell hempijtani a végrehajtdst foganatosité hirdsagnak cimezve. Az illetékekrdi sz616 1990, évi XCIIJ. torvény (Itv) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvel az Iiv. 74. § alapjin a Birésagi Fizeiési Portalvél inditott utalassal, kézvetlen banki drutaldssal az
illetékes hirdsag elidrdsi illeték heszedési szémldjdra. vagy készpénz-dtutalasi meghizds (hirdsagon rendszeresitett , sdrga cseklc”) haszndlatéval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatéségot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjan az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetotablajan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.08.06.
dr. Nagy Szandra
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