Jegyzokonyv

Késziilt Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének 2017. aprilis 26. napjan 16%
orakor megtartott ilésérol.

Ulés helye: Polgarmesteri Hivatal, Tanacsterem

Jelen vannak:

Bukodi Karoly polgarmester
Horvéth Tamas alpolgarmester
Buza Erné képviseld

Dr. Gallai Zoltan képviseld
Kardos Zoltan képviseld
Kanai Gergely képviseld
Murinainé Murar Emilia képviseld
Puskas Imre képviseld
Meghivottak:

Locskai Istvan Vertikal Zrt.
Dudés Lajos DPMV Zrt.

Bukodi Karoly polgarmester az iilést megnyitja, koszonti a megjelenteket. Megallapitja,
hogy a Képviseld-testiilet 8 fovel hatarozatképes. Hantos Péter képviseld jelezte
tadvolmaradasat.

dr. Molnar Csaba jegyzo kéri napirendként felvenni: A hulladékgazdalkodas targyaban
kotott kozszolgaltatasi szerzodés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése” elnevezésii
napirendet.

Bukodi Karoly polgirmester szavazast kér a kovetkezSkre: Ocsa Varos Onkormaényzat
Képviseld-testilete ,,A hulladékgazdalkodas targyaban kétott kézszolgaltatasi szerzédeés
kozos megegyezéssel torténo megsziintetése” elnevezésii napirendet targyalasra felveszi.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

92/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatirozat
Ocsa Varos Onkormanyzat Képviseld-testiilete ,,4 hulladékgazddlkodds tdrgydban kotott
kozszolgaltatasi szerzédés kozos megegyezéssel torténé megsziintetése” elnevezésii napirendet
targyalasra felveszi.
Hataridé: azonnal
Felelds: polgarmester




Bukodi Kiroly polgirmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos

Onkormanyzat Képvisel-testiilete a Napirendet az elhangzott moédositasokkal targyalasra
elfogadta.
A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangl) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

93/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatirozat

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Napirendet az elhangzott modositasokkal
targyalasra elfogadta.

Hatarido: ---

Felelgs: ---

N

3.1.

3.2.

3.3.

4.1.

4.2,

4.3.

4.4.

Napirend

Napirend elotti felszélalasok
Beszamolo az el6z6 honapban megtett intézkedésekrol
Munkaterv szerinti napirendek

Targy: A hulladékgazdalkodas targydban kotott kozszolgéltatdsi szerzddés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése
Eldad6: Bukodi Karoly polgadrmester

Targy: Mérlegbeszamolé az Onkormanyzati részesedéssel rendelkezd gazdasagi
szervezetek el6z6 évi gazdasagi eredményeirdl
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: A Tlzoltésag 2016. évi beszdmoldja
Eléado: Bukodi Kéroly polgarmester

Aktualis napirendek:

Targy: Dontés Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasarél
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester

Targy: .../2017. (...) onkorméanyzati rendelettervezet Ocsa Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester

Targy: .../2017. (...) Onkormanyzati rendelettervezet a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és a telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol

Eléado: Bukodi Kéroly polgarmester

Targy: .../2017. (...) Oonkormanyzati rendelettervezet az Onkormanyzati tulajdonu
lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol
Eléadé: Bukodi Karoly polgarmester



4.5.

4.6.

4.7.

4.8.

4.9.

4.10.

4.11.

4.12.

4.13.

4.14.

NGO

Targy: .../2017. (...) donkormanyzati rendelettervezet a kdzosségi egyiittélés alapvetd
szabalyairdl és ezek elmulasztdsanak jogkovetkezményeirdl szold 4/2013. (II1.28.)
Onkormanyzati rendelet médositasarol

Eldadd: dr. Molnar Csaba jegyzo

Targy: Egyiittmiikodési megallapodas kotése az Ocsa Varosiizemeltetési Nonprofit
Kft.-vel
Eldadd: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: Dontés az dnkormanyzati tulajdonban 1év6 ocsai 1568 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlan tarsashazzé nyilvanitasarol
Eldadd: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: Dontés az Ocsai Halaszy Kéroly Altalanos Iskola vezetéségének tamogatasi
kérelmérol
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: Dontés az Egressy Gabor Nonprofit Kft. ligyvezetdjének az Egressy Géabor
Szabadidokozpont épiiletének belso atalakitasa targyaban irt kérelmérol
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: Ocsa Viéros Telepiiléskozpont teriiletén egynyari novények iiltetése
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: Az Ocsai Polgari Kulturalis Egyesiilet timogatési kérelme
Eléadd: Bukodi Kéroly polgarmester

Targy: Dontés a D. Szabd Kaéroly utca kozvilagitdsanak kiépitéseérdl
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester

Targy: Dontés villanyhalozat bovitése targyaban érkezett lakossagi kérelemrdl
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Targy: Déntés az Onkormaényzati feladatellatast szolgalé fejlesztések tdmogatasa cimii
palyazaton valo részvételrol
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Interpellaciok

Tajékoztatok, kozérdeki kérdések, bejelentések és javaslatok
Egyebek

ZART ULES

Napirend targvya:

2. Beszamol6 az el6z6 honapban megtett intézkedésekrol

Bukodi_Kiroly polgarmester szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos Onkormanyzat

Képviseld-testiilete az el6z6 honapban megtett intézkedésekrdl sz616 beszamolot elfogadia.



A dontéshozatalban 8 {6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkez6
hatarozatot hozta:

94/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselé-testiilete az el6zd honapban megtett intézkedésekrdl
sz0l6 beszamolot elfogadja.
Hatarido: ---
Felelos: ---

Napirend targya:
3.1.Targy: A hulladékgazdalkodas targyaban kotott kozszolgaltatasi szerzodés kozos
megegyezéssel torténd megsziintetése
Eldado: Bukodi Karoly polgadrmester

Kanai Gergely képvisel6 beszamol arrol, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag targyalta a
napirendet. Kérdésként vetddott fel, hogy a kdzos megegyezésnek mi az oka, miért kéri ezt a
Vertikal Zrt?

Locskai Istvan el6adja, hogy 2016. aprilisatol az orszag teriiletén nagytérségi rendszereket
hoznak 1étre, és a térségi rendszer egyik telepiilése lenne Ocsa. A telepiilésen jelen pillanatban
a Vertikal Zrt. 2023-ig rendelkezik érvényes szerzOdéssel, de ahhoz, hogy a nagytérségi
rendszerhez csatlakozni tudjon Ocsa, sziikséges a kozszolgaltatd valtasa. Azért lett kozos
megegyezes, mert igazdbol egyik félnek sincs oka, hogy felbontsa a szerzddést és igy
megsziinik annak a lehetésége, hogy barmelyik fél kartéritési igényt nydjtson be a méasikkal
szemben.

Kardos Zoltan képviselé elmondja, hogy a Gazdasagi Bizottsag is targyalta a napirendet €s
javasolja elfogadésra a hatdrozati javaslatot.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete
1) a VERTIKAL Kozszolgaltatdo Nonprofit Zrt.-vel 2016. julius 5. napjan
hulladékgazdalkodéassal kapcsolatos feladatok ellatasara kotott kozszolgaltatasi
szerz6dést — a VERTIKAL Zrt. 2017. aprilis 19. napjan kelt irasbeli megkeresésében
foglalt kezdeményezés jovahagydsaval — a mai naptdl szamitott 6 hénapos felmondasi
1doével kozos megegyezéssel megsziinteti.
2.) felhatalmazza a Polgarmestert az 1.) pontban foglaltak szerinti Kozszolgaltatasi
szerz0dés kozOs megegyezéssel torténd megsziintetése elnevezésii dokumentum
alairasara.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkez6
hatarozatot hozta:



95/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatirozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete

1) a VERTIKAL Kozszolgaltatd6 Nonprofit Zrt.-vel 2016. julius 5. napjan
hulladékgazdalkodassal kapcsolatos feladatok ellatasara kotott kozszolgaltatasi
szerzédést — a VERTIKAL Zrt. 2017. A&prilis 19. napjan kelt irasbeli
megkeresésében foglalt kezdeményezés jovahagyasaval — a mai naptdl szamitott 6
hénapos felmondasi id6vel kozos megegyezéssel megsziinteti.

2.) felhatalmazza a Polgarmestert az 1.) pontban foglaltak szerinti Kozszolgaltatasi
szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése elnevezésli dokumentum
alairasara.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felelos: 1.)---, 2.) polgarmester

Napirend targya:
3.2. Targy: Mérlegbeszamold az Onkorményzati részesedéssel rendelkezé gazdasagi
szervezetek el6z6 évi gazdasagi eredményeirdl
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Kardos Zoltan képviselé cldadja, a Gazdasagi Bizottsag javasolja mindharom beszdmolo
elfogadasat a Képviseld-testiilet felé.

Bukodi Kiroly polgarmester szavazast kér a kovetkezékre: Ocsa Varos Onkorméanyzatanak
Képvisel6-testiilete, mint az Ocsa Varosiizemeltetési Nonprofit Kft. 100 %-os tulajdonosa, a
2016. ¢évi gazdasadgi eredményrdl szold mérlegbeszdmoldjat, és az ahhoz kapcsolodo
konyvvizsgaloi zaradékot elfogadja.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhang) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

96/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete, mint az Ocsa Varosiizemeltetési
Nonprofit Kft. 100 %-os tulajdonosa, a 2016. évi gazdasagi eredményrdl szolo
mérlegbeszamoljat, €s az ahhoz kapcsolddo konyvvizsgaldi zaradékot elfogadia.
Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Véros
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete, mint az Egressy Gabor Kulturalis Szolgaltatd
Nonprofit Kft. 100 %-os tulajdonosa, a 2016. évi gazdasagi eredményérdl szolo
mérlegbeszamoljat, €s az ahhoz kapcsolddo konyvvizsgalodi zaradékot elfogadja.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.



Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 8 igen (egyhang) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

97/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatirozat
Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képvisel6-testiilete, mint az Egressy Gabor Kulturélis
Szolgaltato Nonprofit Kft. 100 %-o0s tulajdonosa, a 2016. évi gazdasagi eredményérdl sz6lo
mérlegbeszamolojat, €s az ahhoz kapcsolddo konyvvizsgalodi zaradékot elfogadja.
Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

Farkas Marietta pénziigyi irodavezeté elmondja, hogy a Gazdasagi Bizottsag iilésén
felmeriilt egy kérdés a DPMV Zrt. tekintetében. A 2016. évi hataridon tali koveteléseknél a
koziileti és intézményi tartozas nagyon nagy értéket képvisel, ez mibdl adodhat?

Dudas Lajos eldadja, hogy a kint levéség kezelése nem volt teljes. 2016. aprilis kdrnyékén a
DPMV Zrt. létrehozott egy behajtasi csoportot. Megkozelitdleg 20%-kal csokkent a 2015.
évhez képest a 2016. évi kint levéség. Reményeik bevaltak a behajtasi csoport iranyaban,
folytatjak a munkat és azt varjak, hogy ebben az évben sokkal jobban csokken a tartozés.

Farkas Marietta pénziigyi irodavezeté kérdezi, hogy milyen 0sszegben adnak
részletfizetést?

Dudas Lajos valaszaban elmondja, hogy hat honapi részletfizetést adnak, de vannak esetek,
amikor 12 honapra ki lehet htizni a fizetést.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Véros
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete, mint a Dél Pest Megyei Vizi-kézmii Szolgaltatd Zrt.
8 db A sorozatl torzsrészvény tulajdonosa, a 2016. évi gazdasidgi eredményrdl szolo
mérlegbeszamoljat, €s az ahhoz kapcsolddo konyvvizsgaldi zaradékot elfogadja.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

98/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatdrozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete, mint a Dél Pest Megyei Vizi-kozmii
Szolgaltato Zrt. 8 db A sorozatli tOrzsrészvény tulajdonosa, a 2016. évi gazdasagi
eredményrdl sz6l6 mérlegbeszamoldjat, €s az ahhoz kapcsolodd konyvvizsgaldi zaradékot
elfogadja.
Hataridé: azonnal
Felelos: polgarmester

Napirend targya:
3.3.Targy: A Tizoltosag 2016. évi beszamoldja
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester




Bukodi Karoly polgarmester tajékoztatast ad arrdl, hogy Gere Imre ezredes ur, Vad Tibor
Ornagy ur és egy volt tizoltd, azzal a szandékkal targyalt nala, hogy 1étrehoznak az 6nkéntes
tlizoltosagot a telepiilésen. Az ocsai telephelyet a Katasztrofavédelem is timogatja.

Kardos Zoltian képviselé elmondja, hogy a Gazdasagi Bizottsag targyalta a napirendet, a
beszamolobdl nekik nem deriilt ki, hogy Ocséan szdm szerint mennyi volt a tlizeset.

Bukodi Kiroly polgarmester el6adja, hogy Ocsan volt a legtobb tiizeset a 2016-0s évben.
Ezt kovetben szavazast kér a kovetkezOkre: Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-
testiilete a Pest Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag Monor Katasztrofavédelmi
Kirendeltség Dabas Hivatdsos Tilizoltd parancsnoksag 2016. évi beszamolojat tudomasul
VeSsZI.

A dontéshozatalban 8 f6 képviselo vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

99/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatirozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testillete a Pest Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatdsag Monor Katasztrofavédelmi Kirendeltség Dabas Hivatasos Ttizolt6é parancsnoksag
2016. évi beszamolojat tudomasul veszi.
Hataridé: ----
Felelos: ----

Napirend targya: )
4.1.Targy: Dontés Ocsa Telepiilésszerkezeti tervének elfogadasarol
El6adé: Bukodi Karoly polgarmester

Kanai Gergely képviselé beszamol arrol, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag megtargyalta a
napirendet €s javasolja elfogadasra a hatarozati javaslatot.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetSen szavazast kér a kovetkezSkre: Ocsa Varos
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete

1.) az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény
(Etv.) 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervét
jelen hatarozat 1. €s 2. melléklete szerint elfogadja.

A Telepiilésszerkezeti terv
1. melléklete a teleptilésszerkezeti terv leirasa,
2. melléklete az M=1:13 000 méretaranyu telepiilésszerkezeti tervlap.

2.) Felkéri a polgarmestert, hogy Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének Ocsa Varos
honlapjan torténd kozzétételérdl gondoskodjon, tovabba 15 napon beliil értesitse az
allami f0¢épitészi hataskorben eljard kormanyhivatalt és az eljarasban részt vevo Osszes
allamigazgatasi szervet az elektronikus Uton hitelesitett dokumentumok elérési
lehetdségéral.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.



Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhang) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:
100/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
1.) az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény
(Etv.) 9/B. § (2) bekezdés a) pontja alapjan Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervét
jelen hatérozat 1. és 2. melléklete szerint elfogadja.
A Telepiilésszerkezeti terv
1. melléklete a telepiilésszerkezeti terv leirasa,
2. melléklete az M=1:13 000 méretaranyu telepiilésszerkezeti tervlap.
2.) Felkéri a polgarmestert, hogy Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének Ocsa
Véros honlapjan torténd kozzétételérol gondoskodjon, tovabba 15 napon beliil
értesitse az allami foépitészi hatdskorben eljaré kormanyhivatalt és az eljarasban
részt vevd Osszes allamigazgatasi szervet az elektronikus uton hitelesitett
dokumentumok elérési lehetdségérol.
Hataridé: 1.)-2.) azonnal
Felelos: 1.)---, 2.) polgarmester

Napirend targya:
4.2. Targy: .../2017. (...) énkormanyzati rendelettervezet Ocsa Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Kanai_Gergely képviselé beszamol arrdl, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a
rendelet megalkotasat.

Buza Erné képviselé elmondja, hogy az Ugyrendi Bizottsdg is javasolja a rendelet
megalkotasat.

Bukodi Karoly polgarmester ezt kovetoen szavazast kér a kovetkezokre:

.../2017./.../ dbnkormanyzati rendelet-tervezet
Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt jogalkotoi hataskorében eljarva az épitett kdrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szol6 2011.
évi CLXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

ELSO RE§Z )
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya




1.§

Jelen rendelet hatalya Ocsa varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Fogalommeghatarozasok

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.
3.

1)

Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga - eltérd

ovezeti eldirds hidnyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott

Cégeér: az adott tevékenységre utalo tajékoztatd tabla, felirat, jelképes abrazolas

Kézmiiipari épitmény: olyan kisipari vagy kislizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a

féhelyiségek sszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m?-t, a foglalkoztatottak szama

legfeljebb 5 f6 ¢és az lizem miikodése sordn kielégiti a lakoteriiletre megallapitott

egészségligyi €s kornyezetvédelmi kovetelményeket.

Mély fekvésii teriiletek: azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz

természetes modon vagy ember altal 4talakitott terepviszonyok kovetkeztében nem

juthat el a befogadoba

Uzemszerii dllattartds:

a) 3 vagy tobb nagytestli haszonallat tartasa,

b) 10 vagy tobb kozepes testli haszonallat tartasa,

c) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e)  egyeb allat eladasra torténd tenyésztése

Haszonadllat: gazdasagi haszon céljara tartott allat:

a)  nagytestll haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

b)  kozepes testli haszonallat: sertés, juh, kecske,

c)  kistesti haszonallat: baromfi, galamb, hazinyal, nutria, roka, prémgdrény,
tenyésztési céllal eb és macska,

d)  egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiilld, hal, madar

3. A szabalyozasi terv elemei

3.8

A Szabalyozasi terv kotelezd elemei:

a)  tervezett beltertileti hatar;

b)  szabalyozasi vonal;

c)  szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek;

d)  ¢épitési ovezet, Ovezet hatara;

e)  ¢pitési Ovezet, Ovezet jele;

f)  gazdasagi rendeltetésii erddteriilet dvezete;

g)  védelmi rendeltetésii erdoteriilet dvezete;

h)  természetkozeli teriilet Gvezete;

i) zoldteriilet-kozkert 6vezete;

) vizgazdalkodasi teriilet Gvezete;

k)  orszagos foutak ¢s mellékutak, valamint telepiilési foutak dvezete;
) telepiilési gytijtdutak dvezete;

m) telepiilési kiszolgalod és egyéb utak ovezete;

n)  kotottpalyas kozlekedési (vasut) teriilet ovezete;
0) tervezett orszagos mellékut;



)

©)

1)

p)  tervezett telepiilési gylijtout;
q) meglévo/tervezett kerékparos ttvonal;
r)  be nem épithetd, megtartando zdldfeliilet;
s)  geotechnikai jelentés készitendo.
A Szabalyozasi terv javasolt elemei:
a)  javasolt megsziinteto jel;
b)  helyi védelemre javasolt épiilet;
c)  hagyomanyos, karakteres épitészeti jegyeket hordozo épiilet;
d)  nadfedésu épiilet;
e)  helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt teriilet hatara.
A Szabalyozasi terv tajékoztatod elemei
a)  mas jogszabaly altal meghatarozott elemek:
aa) NATURA 2000 teriilet;
ab) RAMSARI teriilet;
ac) Ocsai Tajvédelmi Korzet;
ad) fokozottan védett teriilet;
ae) ex-lege védett lapteriilet;
af)  Orszagos okologiai halozat - magteriilet;
ag) Orszagos 0kologiai haldzat - 6kologiai folyoso;
ah)  Orszagos okologiai halozat - pufferteriilet;
ai)  helyi védettségli természeti teriilet hatara;
a)) tyjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet;
ak) nyilvantartott, azonositott régészeti leléhely hatara és szama;
al) nyilvantartott, revizio alatt 4ll6 régészeti lel6hely hatara és szama;
am) muiemlék, miiemléki jelentségi teriilet;
an) ex-lege miiemléki kornyezet;
ao) muemléki kornyezet;
ap) temetd, kastélykert, ktriakert;
aq) gémeskut;
ar)  kokereszt;
as) kapolna;
at)  fasor;
au) banyatelek teriilete;
av) kataszteri erdéallomany.
b)  védotavolsagok
c) alaptérképi elemek
ca) kozigazgatasi hatar;
cb) Dbelteriileti hatar;
cc) telekhatar;
cd) helyrajzi szam;
ce) szintvonalak;
cf)  foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet;
cg) foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet, be nem mért épiilet;

4., Belteriilethatar modositas

4. §

A belteriiletbe vonhato terileteket a SZT tartalmazza.
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(3)

A belteriiletbe vonés ilitemezetten is végrehajthatd legalabb telektombre kiterjedden.
Telkenkénti belteriiletbe vonas csak belteriileti telekhez kozvetleniil kapcsolodd telek
esetében megengedett.

A szabalyozasi tervben belteriilet-bevonasra eldiranyzott teriiletek belteriiletbe vonhatok
a terven jeldltek szerint, de ez a kijelolt teriiletek beépithetdségének nem feltétele,
lakoteriilet azonban csak belteriileten 1étesithetd.

Il. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozé eloirasok

1)
)

(3)

(4)

5. Kaozteriiletek

5.§

A kozteriiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is

hasznalni lehessen.

A telepiilés kozteriiletein, kozhasznalat céljara atadott teriiletein elhelyezhetd

épitmények, kdztargyak az alabbiak:

a)  reklamhordozo, hirdet6-berendezés,

b)  0nallo, legfeljebb 1,0 méter atmérdji, legfeljebb 3,0 m magas hirdetéoszlop,

c) legfeligbb 8 m? alapteriileti, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassagu
arusitopavilon,

d) utasvaro,

e)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

f) szobor, emlékmi, kut, vizijaték, utcabutor,

g)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargy.

Gyalogos-atkeldhely nélkiili  forgalmi csomopontban az uttest szegélyének

sarokpontjatdl mért 15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard

koztargy, reklamhordozo, hirdeté berendezés, hirdetboszlop illetve ndvényzet nem

allhat.

500 m?t meghaladd teriileti nem gépjarmii kozlekedésre szant kozteriiletet,

kozhasznalatu teriiletet atépiteni, atalakitani csak kozteriiletalakitasi terv alapjan lehet.

1. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkoz6 eldirasok

(1)
()
(3)

6. Miivi értékvédelem

6.§

Az orszagos miiemléki védelem alatt 4116 miiemlékeket, miiemléki jelentdségli teriiletet,
ex-lege miiemléki kornyezetet, mliemléki kornyezetet a szabalyozasi terv tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt éplileteket és a helyi védelemre javasolt teriiletet a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A nyilvantartott azonositott €s a nyilvantartott, revizio alatt allé régészeti lel0helyeket a
szabalyozasi terv tartalmazza.

IV. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasara vonatkozoé eldirasok

7. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 teriiletek eléirasai

7. §
11




1)

()

1)

)

(1)
()

1)

A Szabalyozasi Terv jeloli a ,,Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd

teriiletek”-t, melyek :

a) a belteriilettél délre elhelyezkedd természetvédelmi oltalom alatt alld és 6kologiai
halézat altal érintett teriiletek

b) az északi telepiilésszél okologiai halozat altal érintett teriiletei

¢)  Ujerddk nyugati része a Felsépakonyi hatérig

Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitmény kizardlag a helyi épitési

hagyomdnyoknak megfeleld, tajba illd ¢épitészeti kialakitassal, természetes

anyaghasznalattal 1étesithetd.

8. Taj- és természetvédelem

8.§

A teleptilést érintdé magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az aldbbiak
szerint.
a)  Natura2000 teriiletek

aa) Turjanvidék

ab) Csévharaszti homokvidék
b)  Ramsari teriiletek
c)  Orszagos jelentéségii természetvédelmi teriilet — Ocsai Tajvédelmi Korzet
d)  Orszagos jelentdségli ,,Ex lege” védett lapteriilet
e)  Orszagos Okologiai Halozat elemei:

ea) magtertilet,

eb) puffer teriilet,

ec) okologiai folyoso,
f)  Helyi jelent6ségli természetvédelmi teriilet — ,,Kiskéros-alja” TT
Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznélasa, a
tertileten épitési tevékenység, valtoztatas a vonatkozo jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

9. Zoldfeliiletek altalanos eldirasai

9.§

A ,,Be nem ¢pithetd, megtartand6 zoldfeliilet”-ként jeldlt teriileteken a meglévo értékes

fadllomany megdrzendod.

A ,,Be nem épithetd megtartando zoldfeliilet”-ként jeldlt teriiletek esetén:

a) 2000 m?-t meg nem haladd méretii teriileten a meglévé zoldfeliileti boritottsag
fenntartando,

b) 2000 m2-t meghaladd méretii teriiletek 80%-at ndvényzettel fedett zoldfeliiletként
kell kialakitani, melyen beliil elhelyezhetok a pihenést, rekreacidt, testedzést
szolgalo épiiletnek nem mindsiilé épitmények.

10. Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek

10. §

Koézutak menti kozteriileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak
teriiletének kivételével - ndvényzettel fedetten alakitandok ki.
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(2) Uj belteriileti kozlekedési céla kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott maganut
kialakitasanal
a) 14-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,

b) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor
telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

(3) A 6 gépjarmiinél nagyobb befogadoképességli felszini varakozo- (parkold) helyet
fasitani kell. A parkol6 feliiletek arnyékolasat biztositd fasitast minden megkezdett 4 db
varakozo- (parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kornyezettiird, tilkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? terméfoldteriilet biztositisaval.

(4) A Kkozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elOnevelt, tobbszor iskolazott,
"atsorfa" mindségli lombos fak iiltetendok. Légvezetékek alatt alacsony ndvekedéstl,
gdmb alaku korongjat neveld faegyedek iiltethetdk.

(5) Meglévo fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
terlileten nem kellen biztositottak.

(6) A kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanal a termdhelyi adottsagoknak megfeleld fajokat
kell alkalmazni.

11. Favédelmi eléirasok

11.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nem kozteriileten 1év6 1 m magassagban mért 10 cm-nél
nagyobb torzsatmérdju fat kivagni, a gylimolcsfak kivételével, csak novény-egészségiigyi-,
¢let- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott
fak potlasat az engedélyezo hatdsag altal eldirt mennyiségben és modon kell teljesiteni. A
potlas mértéke a kivagott fak 1 m magassdgban mért torzsatmérdjének dsszege, melyet
elénevelt fakbol kell telepiteni.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

12. Altalanos kornyezetvédelmi elGirasok

12.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznalat:
a) a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem érd
mértékll kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b)  kizérja a kdrnyezetkarositast,
c)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

13. A termofold védelme
13. §

(1) A term6fold mindségének védelme, az erd6zido veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositds sordn a termdhely Okoldgiai adottsdgaihoz igazodd talajvédd
gazdalkodast kell folytatni.

(2) A teriilethasznalat és épités soran a kornyezd mezdgazdasagi teriiletek rendeltetésszerti
hasznalata, gazdalkodas feltételei nem korlatozhatok.
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14. A levegé tisztasaganak védelme

14.§

Légszennyezést okozd, helyhez kotott mikodo, illetve uj 1étesitménynél olyan technologiai és
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

1)

)

(3)

1)

)

15. Zaj és rezgés elleni védelem

15. §

Uthalozat feljitasa soran, tovabba uj kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj-
¢s rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatdlyos kovetelményeknek legmegfelelobb
miuszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

Meglévd, védendd funkcioju és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek felujitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az eldirt belsotéri zajterhelési hatarértékek teljesiilését
zajtol védendd helyiség megfeleld tdjolasaval, vagy passziv akusztikai védelem
alkalmazasaval.

A telepiilési 6nkormanyzat képvisel6-testiilete altal kiilon jogszabaly szerint kijelolhetd
zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriiletekként kell kezelni az orszagos és
helyi jelentéségli védett természeti teriileteket, melyeken a mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokban meghatarozott vonatkozo =zajterhelési hatarértékek ¢és eldirasok
érvényesitendok.

16. Hulladékkezelés
16. §

A telepiilésen keletkezd kommunalis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitdsarol a
mikod6 szervezett hulladékgytjtési rendszer keretein belil kell gondoskodni. A
hulladékkezelés, szallitds, hulladékgazdalkodas ¢és hasznositds szempontjabol
figyelembe kell venni a vonatkoz6 hatdlyos jogszabalyokat betartva annak eldirésait.
A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzése a vonatkozo mindenkor hatalyos jogszabalyok eldirasai szerint megengedett.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

17. Elévasarlasi jog

17. §

Ocsa Varos Onkorményzatat elévasarlasi jog illeti meg a 3. mellékletben meghatarozott
ingatlanokra — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szo6lo torvény, és a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott — Onkorményzati feladatok ellatdsa, valamint telepiilésfejlesztési
célok megvalositasa érdekében.

18. Telepiilésrendezési szerzodés

18. §

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jeldlt, de a
HESZ-ben jelenleg még nem épitési Gvezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-nek megfelelé
épitési Ovezetbe sorolésa feltételeként, valamint az épitési dvezetbe sorolt teriiletek dvezeti
paramétereinek telekérték-noveld megvaltoztatasa esetén a telepiilési onkormanyzat az
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érintett ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhédzni szandékozdval
telepiilésrendezési szerzodést kithet a vonatkozo jogszabalyok szerint, amelyben rogziteni

kell

a) a kozlekedési és kozmiinfrastruktara-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges
teriilet biztositasanak,

b) az oktatasi-nevelési, valamint a szocialis és egészségiigyi ellatast biztosito
kozintézményi hattér kialakitdsanak,

c) a zoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,

d)  akozteriilet rendezésének, valamint

e) az ¢érintett terlilet elokészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések koltségviselésének

feltételeit.

1)

)
@)

(4)
(%)

19. Beiiltetési kotelezettség
19. §

Pesti ut menti Geip-1 dvezetben a meglévd és tervezett lakoteriiletek, vegyes teriiletek,
¢s védett természeti terilletek feldli telekhatdr mentén 20 m széles beiiltetési
kotelezettségli tertiletet kell kialakitani, 2 sorban telepitett fasorbdl és cserjesavbol allo
tobbszintes novényallomannyal. Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t,
legalabb 10 m széles védd zoldsav kialakitdsa kotelezd, melyben 2 sor fa kdtésben
telepitendd, a fak max. tétavolsaga 8m.

Gip-1 6vezetben, az erdéteriiletek feloli telekhatarok kivételével, 15 m széles betiltetési
kotelezettségl tertiletet kell kialakitani 2 fasorral.

Gksz-1 és az Inarcsi Gt menti Gksz-2 épitési Ovezetben, a Fels6babadi lakoteriiletek
kivételével a meglévo és tervezett lakoteriiletek, vegyes teriiletek és védett természeti
terliletek feldli telekhatar mentén 10 m széles beiiltetési kotelezettségli teriiletet kell
kialakitani. 30 m telekszélesség alatti telkek oldalhataran a beiiltetési kotelezettséget,
legalabb egy sor 1 sor cserjét és honos fafajokbol 4llo fasort kell telepiteni és
fenntartani.

V1t-5 épitési Ovezetben a 292/5 hrsz-u ingatlan lakoéteriiletek feldli telekhatara mentén 10
m széles beiiltetési kotelezettségl tertiletet kell kialakitani.

A beitiltetési kotelezettséget termdhelyi adottsagoknak megfeleld fajok alkalmazasaval,
Osszefiiggd kozépmagas-, magas novekedésii fajokbol allo cserjesavval és fasorral,
tobbszintes ndvényallomanyként kell kialakitani. A fasor egyedeinek tétavolsaga
maximum 10m lehet.

VII. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

1)

20. Kozmiiellatas és hirkozlés altalanos eloirasok

20. §

A meglévo és a tervezett koziizemi:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

C) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkozlés

halozatai €s l1étesitményei, épitményei tovabba azok dgazati eldirasok szerinti
védotavolsagai (biztonsagi Gvezetei) szamara kozterlileten, vagy kdzmiiteriileten kell
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)
©)

(4)

()

(6)

1)

()

3)

(1)
)

helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a kdzmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét

szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A koézmiuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo

bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b)  ahaldézatokhoz vald hozzaférhetdségre.

Uj 1t épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmu és maganit esetén egyarant)

a)  atervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevé kozmiivek sziikséges felujitasarol,

C)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozforgalmi ut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a
kozvilagitas kiépitésérol,

e) maganat esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas
megépitésérol

gondoskodni kell.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  a feleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszeriien kell megoldani,

C) 0 kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett)
¢s Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kozmuvezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis

terliletgazdalkodas érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani,

b)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

21. Vizellatas
21. §

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 1) kozlizemi vizelosztod haldzat:

a)  csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd {izembe a szennyviz kdzcsatorna halozatra
valo csatlakozas lizembe helyezését megeldzden.

Kiilteriilet beépitésre szant és beltertilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének

vizellatasa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, a hatdlyos jogszabalyok alapjan eldirt

engedély birtokaban, ha azt az érintett hatésag ivovizként elfogadja.

Ha a kozhalozatrol a tliziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tiiziviz tarozo

1étesitése, vagy a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
22.§

Uj szennyvizelvezeté halozatot elvélasztott rendszerrel szabad épiteni.

A telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsaga miatt, valamint a talaj, talajviz és a
felszini vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy
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(5)
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drénhaldzattal torténd talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni csak a kozcsatorna halozatra torténd
csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten épiteni jelen helyi épitési szabalyzatban a
szennyvizelvezetés, elhelyezésre vonatkozd eldirasok teljesitésével lehet.

Amennyiben a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon

beliil, akkor a beépitésre szant csatorndzatlan ¢és beépitésre nem szant teriileten

elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket egyedi hazi kdzmipotloként

vizzarodan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegylijteni. Az Gsszegyljtott

szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni. A kozmiip6tlé medence hasznélata

csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd megkozelithetoségére a megfeleld

(paraméterti és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

Amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre allo kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon

beliil, akkor a beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten

elhelyezhetd épitményben kiilteriileten keletkezd szennyvizek tisztitisara (napi 5 m3-t el

nem €rd esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhat6, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhatod
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

b) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzéjéarulnak,

c)  akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

Amennyiben a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a

kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a

beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd

épitményben keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd

kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

b) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

c) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

e) a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatdo épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemeld miitdrgy véddtavolsag igénye:

a)  ahatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret,

b) elézetes megallapitas nélkiil: blizzaréan és zajvédelemmel kivitelezett mutargy
esetén 20 m.

Szennyviztisztito telep és ahhoz tartoz6 nyarfés teriiletétdl a védotavolsag igény 1000

adalékanyag adagolassal kiegészitik, javitva a tisztitds hatasfokdt és ennek

megvalositasat képviseld-testiileti hatarozat igazolja.

Szennyviztisztito telep és szennyvizatemeld miitargy védoétavolsdgan beliil:
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a) Uj épilet nem létesithetd, meglévd éplileten - a felyjitds és a meglévd épiilet
kubaturajan beliil torténd atalakitas kivételével - ¢épitési tevékenység nem
végezhetd, tobblet rendeltetési egység nem hozhato 1étre

b) a védétavolsagon beliil mar beépitett lako-, udiilé-, vegyes, gazdasagi
(kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar kivételével) telek védelmét a mitargy
véddtavolsag okozta terhelésének a megsziintetésével kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag

igényét (a mutargy zajvédetté ¢és blizzaréva tételével, tavvezérlésének
megoldasaval) ,
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

23.§

A felszini vizek (vizfolydsok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantarté parti savjat
kozterliletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantartdé savot kozteriiletként
nem lehet lejegyezni, Gigy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartds lehetdségét
biztositani. A biztositand6 parti sav:

a) a folyok, patakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét minden beruhazasnal
ellendrizni kell és a beruhazds csak akkor valosithato meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal a kdzhalozatba, illetve a befogadoba bevezetheto.

Ha a csapadékviz szallitd haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem
tudja, akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartdsat megoldani és csak
késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba (akar zart csapadékcesatorna, akar nyilt arkos
a kdzcsatorna haldzat) kivezetni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét
nem korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a)  az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével)

C)  az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

d)  avizszallitas akadalymentes legyen.

24. Villamosenergia ellatas

24. §

Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemeld fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is
a)  miemléki kornyezetben

b)  helyi értékvédelmi teriileten, utcakép védelmi teriileten

C)  sétald utcava alakitand6 utcaban

d) tijképvédelmi teriileten

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Kiiltertileti beépitésre nem széant terlileten —erdoéteriilet kivételével— egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujté és a vezetékes hirkozlési
halozatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriilé6 kozvilagitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.

18



3)
4)

©)

1)
(2)

Ko6z0s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadéalyoztatdsa esetén az épitendd halozatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtést.
Ha a halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a halozat
szamara olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet
elhelyezni , de oda is csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén 1j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat
oszlopsoron halad.

25. Foldgazellatas
25.§

Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken belill is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

A hazi nyomascsokkento telepitését az épiilet utca fronti oldalara telepiteni nem lehet,
azt vagy az eldkertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

26. Elektronikus hirkozlés
26. §

Az elektronikus hirkoz1és lehet

1)

()

3)

1)

(2)

a)  vezetékes elektronikus hirkozlés
b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés.

27. Vezetékes elektronikus hirkozlés

27.§

A beltertilet, beépitésre szant 11j fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési

halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ott is,

ahol a meglevé gyenge és er6saramu halozatok fold feletti vezetésiiek, uj elektronikus

hirk6zlési haldzatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

Beépitésre nem szant teriileten 10 elektronikus hirkozlési halozatok fold feletti

fektetéssel is kivitelezhetok, ha

a)  egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor 1étesithetd

b) a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara
kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitendd halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

28. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

28. §

Vezeték nélkiili szolgaltatds épitményeinek telepitése orszadgos és helyi védelem alatt
allo épitményen ¢és teriileten tilos, kivéve a templomok harangtornyaban takarasban
elhelyezhetd antennat.

Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit kiilteriilet beépitésre szant teriiletén - a
gazdasagi teriiletek kivételével - valamint belteriileten 6nallo tartoszerkezetre telepiteni
nem lehet, az csak meglevd (lakoépiileten, lakotelken kiviili) épitményre telepithetd.
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Silokra, tornyokra, viztornyokra, egyéb miiszaki Iétesitményekre antenna csak
illeszkedd formai kialakitasban helyezhet6 el.

Amennyiben kiilteriileten beépitésre nem szant teriilet hirk6zlési szempontbol alkalmas
térségében egyéb hasznositastt épitmény (kilatd, vendéglatohely, erdei pihend,
mezdgazdasagi épitmény, stb.) rendelkezésre all, akkor 0j vezeték nélkiili szolgaltatés
épitménye csak az egyéb hasznositdsu épitményen helyezhetd el, ha ez miiszakilag
megvalosithato.

VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

1)

)

(3)
(4)

(1)
()
3)

(4)
()

(6)

29. Telekalakitas
29. §

A telepiilés igazgatési teriiletén telket, épitési telket csak ugy szabad alakitani, hogy az a

teriilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,

terjedelme, beépitettsége a vonatkozo ¢épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsoknak, a

szabalyozasi tervnek és a vonatkozo6 egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

Meglévd telektombben az egyes telkeket érinté kozteriileti szabalyozas végrehajtasa

érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett

telek teriilete az épitési Ovezet vagy Ovezet eldirdsaiban meghatarozott értéknél kisebb.

Maganut kialakitasa esetén az ¢€pitési Gvezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato

legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

Eltér6 ovezeti eldiras hidnyaban maganut telkének legkisebb szélessége:

a) lakoteriileten legfeljebb 2 telek megkozelitése estén 6 m, 3-nadl tobb telek
megkdozelitése esetén 8 m,

b)  gazdaségi teriileten legaldbb 12 m.

30. Altalanos beépitési eléirasok

30. §

Szallashely-szolgaltatasként lakokocsi, vagy sator, illetdleg huzamos tartozkodas céljat
szolgald gépjarmi, tovabba, konténer nem helyezhetd el.

Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkez6 telek esetén kozteriiletenként
egy-egy gépkocsi behajto 1étesithetd.

A hatsokert eloirt legkisebb méretén beliil kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiip6tlo
mitargy, hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, jégverem és zoldségverem kivételével
épitmény, melléképitmény nem helyezhetd el. 25 m-nél kisebb atlagos mélységi méretii
telken az eldirt hatsokertnek a hatso telekhatartél mért 3,0 m-en kiviili részén a fenti
melléképitményeken kiviil mosodkonyha, nyarikonyha, valamint gépkocsi- €s egyéb
taroloépiilet is elhelyezhetd.

Onéllé terepszint alatti épitmény — az épitési Ovezeti, Ovezeti elSirdsok szerint
elhelyezhetd melléképitmények és a folddel boritott pice kivételével — nem Iétesithetd.
Tereprendezés esetén a természetes terepfeliillet megvaltoztatasa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre valo Aatjutasat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszkedd modon lehet elhelyezni, feltoltés, illetve bevagas
legfeljebb 1,5 m lehet.

Uj épiilet, épiiletrész lako- és telepiiléskozponti teriileten a az utcai telekhatartol mérve
a) 100 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél 50 m-nél,
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b) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél 40 m-nél
tavolabb nem allhat.

(7) A megengedett legnagyobb épiiletmagassagi értékeket — eltérd épitési ovezeti, illetve
Ovezeti elGirds hianydban — a nem ¢épiiletnek mindsiild épitmények esetében is
alkalmazni kell, kivéve a gazdasagi ¢és kiilonleges terilileteken a technoldgidhoz
sziikséges miitargyakat.

(8) Az U épiiletek legkisebb tényleges épiiletmagassagi értéke az Ovezetre megengedett
legnagyobb ¢épiiletmagassagi érték 50%-a, de legaldbb 3,0 m lehet, melynek a
kozteriiletek feldl lathatdo homlokzatokon - az utcafronttdl a telek belseje felé szamitott
15 m telekmélységig mért szakaszokon - teljesiilnic kell. Az egyéb homlokzati
szakaszokon szamitott épiiletmagassagi érték 2,2 m-nél kisebb nem lehet.

(9) Tet6tér csak egy szintben épithetd be.

(10) Keritést Iétesiteni a kornyezetben kialakult sajatossagoknak (pl. magassag, attortség
mértéke) megfeleléen szabad. A telek utcai homlokvonalan maximum 1,8 m magas,
attort, tégla, fa, fém, vagy gépfonat kerités épithetd, melynek tomor labazata legfeljebb
0,6 m magas lehet

(11) Hirdetd berendezés elhelyezése ¢és miikodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

(12) Beépitésre szant, mar csatornazott teriileten a hasznalatbavételi engedély, illetve a
hatdsagi bizonyitvany kiadéasaig a teljes kozmiiellatdsnak rendelkezésre kell allni. A
szennyviz-kOzcsatorna haldzat kiépitéséig atmenetileg részleges kozmiiellatas
alkalmazasara is sor keriilhet, de k6zmiip6tld csak a 23. § vonatkozd elbirasainak a
betartasaval alkalmazhato.

(13) Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
illetve egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovabba a szakhatosagok altal megszabott
védoteriiletet, védotavolsagot, véddsavot. Az érintett szakhatdsagot, illetékes szerveket
a védotavolsaggal 6sszefiiggd kérdésekben meg kell keresni.

(14) A szabalyozasi terven ,,Geotechnikai jelentés készitend6” jellel lehatarolt teriileteken
épitési tevékenység kizardlag geotechnikai jelentés alapjan végezheto.

(15) Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezeté 1étesitmény, tavak mellett
biztositando karbantart6 sdvot szabadon kell hagyni, az nem kerithetd el és le nem
zérhato.

MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

31. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

31. §

A SZT atelepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos haszndlatuk szerint a
kovetkez6 épitési Ovezetekbe sorolja:

a)  Kisvarosias lakoteriilet €pitési dvezetei (Lk)
b)  Falusias lakotertilet épitési dvezetei (L)
c)  Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetei (Vt)
d)  Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési Gvezetei (Gksz)
e) Ipari teriilet épitési dvezetei (Gip)
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(4)

(1)

(2)
©)

(4)

f)  Kiilonleges teriilet

fa) nagykiterjedésii szabadid6s és rekreacios teriilet épitési Gvezete (Ksz)
fb) temetd teriilet épitési Gvezete (Kt)
fc) szenvedélybetegek otthona épitési Gvezete (Kszo)
fd) honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet épitési
Ovezete (Kht)
fe)  szennyviztisztito és 1étesitményei teriilete épitési Ovezete (Kh)
ff) mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezete (Kmti)

32. Lakoovezetek altalanos eldirasai

32.§

Az épitési Gvezetben

a)  alakoteriiletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghalad6 kornyezeti terhelést
(pl. zajos, blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmi forgalmat meghalado
anyag- és aruszallitast igényld tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitdst végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység
(6nall6 parkold, vagy gardzs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos ¢és fényez6, valamint ilizemanyagtoltd €s jarmliimosé
tevékenység

nem folytathatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesitheto.

A laké épitési dvezetekben az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazésa lehetséges.

Lakoépiileteken a tetdé hajlasszoge.- az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras

hianyaban - 30-45 fok kozott valaszthatd meg, beépitett kornyezet esetén

alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A tetd6 maximalis

gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag

értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges
épliletmagassag értéke + 6 m.

Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 1545 fok kozott valaszthatd meg, a

szomszédos beépitéshez igazodva, ha az épiilet funkcigja ettdl eltérd megoldast nem

tesz sziikségessé.

Nyulvéanyos telek nem alakithat6 ki.

33. Kisvarosias lakoovezetek altalanos eloirasai

33.§

Az ¢pitési Ovezet tobb Ondlld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozd eltérd eldirds
hianyaban:

a) lako;

b)  szallas jellegii;

rendeltetést tartalmazhat.

Uj épiilet esetén a fé rendeltetést kiszolgalo, illetve kiegészitd funkciok a 6 rendeltetés
szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.
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(6)

1)
)

(3)
(4)
(5)

(6)

(")

Az ¢épitési ovezetben a (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil sem telepengedély-
koteles, sem telep bejelentés-koteles egyeb gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem
hasznalhato, épitmény nem létesithetd, az ezek korébe nem tartozod egyéb gazdasagi
tevékenység céljara - a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet
hasznalhato ¢és épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  koézmipotld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény.

34. Kisvarosias lakoovezetek egyedi elGirasai

34.§

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.

melléklet 1. pontja tartalmazza.

Az Lk-1 és Lk-3 jelii épitési dvezetben

a) az elhelyezhet6 épiilet a 35. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda, a
helyi lakossdg ellatisat szolgald, legfeljebb 200m? bruttd szintteriiletii
kiskereskedelmi, tovabba nem tlizemi jellegii szolgaltaté, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat;

b) 300 telek-négyzetméterenként egy lakas 1étesithetd, lefelé valo kerekitéssel.

Az Lk-1 jelt épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,0m, a hatsokert mérete: 6,0m.

Az LKk-2 jelti épitési Gvezetben az elokert mérete 30,0m.

Az LK-3 jelii épitési 6vezetben az elkert mérete: 3,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a

hatsokert mérete: 6,0m.

Az Lk-4 jelt épitési Gvezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet kizardlag lakéd rendeltetést tartalmazhat;

b) legfeljebb két lakasos lakoépiilet helyezhetd el;

) az elokert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m;

d) a teriileten az ¢épités feltételeinek tisztdzasara részletes feltardson alapulod
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez
csatolni kell.

e) A teriileten a lako-utakat lako-pihend ovezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalati burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadekviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

f) Az egyes lako rendeltetési egységekhez a lakd funkciot kiegészitdé funkcioju
helyiséget az épiilettel egy tomegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvalositani.

g) A terileten a megvalositdst kovetden csak olyan ¢épitési tevékenység
engedélyezhetd, amely az épitészeti egyiittesként kialakitott beépités egységes
varosképi megjelenését nem bontja meg.

Az LK-5 jeli épitési Gvezetben az elokert mérete a Madach, a Berzsenyi és a Viola utca

mentén a kialakult allapot szerinti, az oldalkert mérete 3,0m, a hatsokert mérete 6,0m.

35. Falusias lakoovezetek altalanos eldirasai

35.§
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(2)
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(4)

(5)

(6)

(7)

1)
)

(3)

(4)

Az ¢épitési Ovezet tobb 0Ondllo rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden

oldalhataron all6 beépitésii, 5,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsésorban lako

rendeltetésti épliletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lakoépiiletbdl csak 1 db.

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozd eltérd eldirds

hianyéaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmaz6 lako;

b) legfeljebb 200m? bruttd szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegii
szolgaltato;

c) szallas jellegl;

d) igazgatasi, iroda;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban — a (3)

bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi

tevékenység céljara teriilet nem hasznélhat6, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés

koteles és a fentiek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a

kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhatd és épitmény

létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az ¢épitési Gvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési Gvezetre vonatkozo

eltérd eldiras hianyaban:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmiip6tld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f)  jégverem, zoldségverem.

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhatdron 4llo, ill. ahhoz 3,0m-nél kozelebb allo

részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai

épitési vonaltol mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

Jellegében kizarolag utcara merdleges tetdgerincii €piilet, €pitmény létesithetd. Ettdl az

el6irastol csak az adott telek kozvetlen szomszédsagaban mar eltérden kialakult allapot

esetén lehet eltekinteni.

36. Falusias lakoovezetek egyedi eldirasai

36. §

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

Az Lf-1 jeli épitési ovezetben sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles
egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem Iétesithetd,
az ezek korébe nem tartozd egyéb gazdasdgi tevékenység céljara - a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet haszndlhatdo €s épitmény létesithetd,
amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelt épitési Ovezetben az elhelyezhetd épiilet a 37. § (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil nem lizemszeri mezdgazdasagi célu rendeltetést
is tartalmazhat.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jeli épitési dvezetben az elhelyezhetd épiilet a 37. § (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil a teriilet rendeltetését nem zavard telep
bejelentés-koteles kézmiiipari gazdasagi tevékenységet is tartalmazhat.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
(11)

1)

Az Lf-4 jelii épitési Ovezet telkein kettonél tobb lakast tartalmazd lakoépiilet is

elhelyezheto.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelii épitési Oovezetben a (4) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitményeken kiviil:

a)  husfiistolo,

b)  éllat ol, allatkifutd nem iizemszer(i allattartds céljara, amennyiben a telken
lakorendeltetés is van.

c) tragyatarold, komposztalo,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolod

is elhelyezhetd.

Az LT-2/A és Lf-2/B épitési 6vezetekben

a) az eldirt kialakithaté legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem
teljesitd, mar beépiilt €pitési telkek megoszthatok, ha a telek telekalakitas eldtti
utcai telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m, teriilete min. 580 m? és
minden kialakul6 telek teljes mélységében legalabb 12,0 m széles,

b)  alegalabb két utcafrontos telkek megoszthatok abban az esetben is, ha a kialakulo
épitési telkek legkisebb teriilete 500 m?.

Az Lf-1, Lf-2/A és Lf-2/B jeli épitési 6vezetben

a) 0 épuletet a kialakult (beépitetlen telek esetén a szomszédos ingatlanokon
kialakult) oldalhatdros beépitésnek megfeleld épitési helyet meghatarozo
telekoldalon és a telek oldalhataratol legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elokert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m,
védett épiiletek esetén az eld-, oldal- és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

c) a fOéépitmény kozteriilet feldli homlokzata az eldkerti épitési hatdrvonaltol
legfeljebb 5,0 m-re allhat;

d) meglévd fOépitménnyel rendelkezd telken a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzata - ) épiilet 1étesitése esetén is - a kialakult allapotnak megfeleld

e) foépitménnyel nem rendelkezd telek esetén a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzatat az adott épitési dvezetbe tartozo utcaszakaszon jellemzden kialakult
allapotnak megfelelden, - ha egyértelmiien nem hatadrozhaté meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni.

Az Lf-3 jelii épitési dvezetben

a) azeldkert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 20 m;

b) a kiegészitd funkcioji épiiletnek — amennyiben a lakdépiilettel nincsen
Osszeépitve — a hatsokert feloli épitési hatarvonalon kell allnia.

Az Lf-4 jeli épitési Gvezetben az elékert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 6 m;

Az Lf-1 jeli épitési ovezet telkein:

a)  kizardlag utcara merdleges tetgerincii, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,

b)  homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhato,

c) tetéfedésként csak cserép és nadfedés alkalmazhato.

37. Telepiiléskozpont vegyes ovezetek altalanos eldirasai

37.§

Az épitési Gvezet tobb 6nalld rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden zartsoru
beépitésii, 7,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, lakd €s olyan telepiilési szintii
egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard
hatassal a laké rendeltetésre.
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(4)
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(6)

(7)
(8)

(9)

Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lako funkcid kizardlagossaga

esetén telkenként csak egy lakoépiilet.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozd eltérd eldirds

hianyéaban:

a) lako;

b)  igazgatasi, iroda;

¢) legfeljebb 1500m? bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi, tovdbba nem iizemi
jellegli szolgaltato,

d) szallas jellegt

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési Ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozod eltérd eldiras hianyaban - (3)

bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi

tevékenység céljara teriilet nem hasznalhat6, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés

koteles és a fentiek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a

kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet haszndlhatd és épitmény

1étesithetd.

Az €pitési Gvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi mitargy,

b)  kozmipotld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

Az épitési Gvezetben

a)  a lakdtertiletre vonatkozo6 kornyezeti normativakat meghalado kornyezeti terhelést
(pl. zajos, blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékii) jarmli forgalmat meghalado
anyag- ¢és aruszallitdst igényld tevékenység, kivéve a kiskereskedelmi
tevékenységet,

c) személy-, vagy daruszallitdst végzd jarmiivek tarolasat szolgald tevékenység
(6nallo parkold, vagy garazs, telephely),

d) jamikarosszéria-lakatos és fényezd, valamint ilizemanyagtoltd ¢és jarmlimosé
tevékenység

nem folytathato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

Az ¢épililet utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetben

megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét.

Az épiiletek zartsortian csak a koztertileti telekhatartol mért 15 m-es savon beliil (utcai

traktus) épithetok Ossze. Az utcai traktuson kiviili épiiletrészek esetén az oldalkert

mérete 3,75 m. Az épiilet utcai telekhatarra merdlegesen mért hossza legfeljebb 25,0 m

lehet.

Zartsort beépitési modu €pitési dvezetekben 1) épités esetén az épiiletek zart sora

a) legalabb 15,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén az egyik oldalhatar mellett
legalabb 3,0 m, legfeljebb a telek utcafronti telekszélességének egyharmada
mértékéig

b) legalabb 18,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén mindkét oldalhatar mellett
legalabb 3,0-3,0 m, legfeljebb Osszességében a telek utcafronti telekszélességének
egyharmada mértékéig
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(10)

11)

(12)

1)
)

3)

(4)

éptiletk6zzel megszakadhat.

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb allo

részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5 m-t, kivéve az utcai

épitési vonaltdl mért 15,0m-es savban elhelyezkedd épliletrészt (utcai épiiletszarny).

Az ¢épilileteken az utcai telekhatartol mért 30,0 m-en beliil kizardlag magastetd

alkalmazasa lehetséges, ha az ¢épiilet funkcidja ettdl eltérd megoldast nem tesz

sziikségessé, lakdépiileteken azonban kizardlag magastetd alkalmazédsa lehetséges. A

tetéidom kialakitasanak, az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az utcaval parhuzamos

gerincirany jelleget kell oltenie. A tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatd meg,

beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A

tetd maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges
épiiletmagassag értéke + 6 m.

Nyulvanyos telek nem alakithato ki.

38. Telepiiléskozpont vegyes dvezetek egyedi eldirasai

38. §

Az épitési 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.

melléklet 3. pontja tartalmazza.

A Vt-1 jelti épitési ovezetben

a)  kizardlag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztatod és sport rendeltetést szolgald épiiletek
helyezhetdk el, melyekben a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

b)  sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem létesithetd, az ezek
korébe nem tartozo egyeb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhat6 és épitmény létesithetd.

C)  azel6kert mérete: 5 m, az oldalkert mérete: 3,75 m, a hatsokert mérete: 6 m.

A V-2 jelii épitési ovezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithetd, lefelé valo kerekitéssel,

b)  az eldkert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az eld-,
és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

c) a féépitmény kozteriilet fel6li homlokzata az elOkerti €pitési hatarvonalon
helyezend? el.

A V-3 jelii épitési ovezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet, de 300 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas 1étesithetd, lefelé valo kerekitéssel,

b)  az eldkert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az elo-
¢és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

c) a foépitmény kozteriilet feloli homlokzata az eldkerti €pitési hatarvonaltol
legfeljebb 5,0 m-re allhat;

d) meglévd foépitménnyel rendelkezd telken a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzata - ) épiilet 1étesitése esetén is - a kialakult allapotnak megfeleld
helyen, de legfeljebb az eldkerti épitési hatarvonaltol mért 5,0 m-re allhat;
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(6)

(1)

(2)
3)

e) fOépitménnyel nem rendelkezd telek esetén a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzatat az adott épitési dvezetbe tartozd utcaszakaszon jellemzden kialakult
allapotnak megfelelden, - ha egyértelmlien nem hatarozhaté6 meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni

f)  a Kiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom koz kozotti mindkét oldalara,
valamint az Ull&i Gt vastt-belteriileti hatar kdzotti szakaszara a b), ¢), d), e) pont
nem vonatkozik, az elékert mérete: 5,0 m, a hatsdkert mérete: 6,0 m, kivéve a
Kiss Janos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint az Ull8i ut- Kiss Janos utca altal
kozrezart saroktelket, ahol az eldkert: 0,0 m és a foépitmény kozteriilet feldli
homlokzata a kialakult allapotnak megfelelden helyezendd el.

A V-4 jelt épitési ovezetben

a) az elhelyezhetd épiilet kizardlag természetvédelmi kezeléssel Gsszefliggd irodai,
oktatasi, ismeretterjesztési, kutatasi és ezeket kiegészitd és kiszolgald rendeltetést,
valamint legfeljebb egy szolgalati lakast tartalmazhat,

b)  az eclokert mérete 5 m, oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 10 m.

A V-5 jelti épitési ovezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesitheto;

b)  az clokert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m,

c) A terlileten az ¢épités feltételeinek tisztazasara részletes feltarason alapulo
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez
csatolni kell.

d) A teriileten a lako-utakat lakd-pihend dvezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatii burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel €s legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

e) Az egyes lakd rendeltetési egységekhez a lakd funkciot kiegészité funkcioju
helyiséget az épiilettel egy tdmegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvalositani.

f) A terilleten a megvaldsitast kovetden csak olyan épitési tevékenység
engedélyezhetd, amely az épitészeti egyiittesként kialakitott csoporthazas beépités
egységes varosképi megjelenését nem bontja meg.

g) a vakuum-szivattyl géphaz épiiletétdl j €pitési hely 20 m tdvolsdgon beliil nem
lehet;

39. Kereskedelmi, szolgaltato ovezetek altalanos eldirasai

39.§

Az épitési ovezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, 10 m-es épiiletmagassagot

meg nem haladé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozod eltérd eldirds

hianyaban:

a)  elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas;

c) igazgatasi, iroda;

d)  sport;

e)  parkolohaz, lizemanyagtolto,

rendeltetést tartalmazhat.
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1)
()

(3)

(4)

Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)
b)
)
d)
e)
f)
g)

kozmii-becsatlakozasi miitargy,

kézmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

éptilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény,

silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

40. Kereskedelmi, szolgaltaté dvezetek egyedi eléirasai
40. §

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 4. pontja tartalmazza.
A Gksz-1 és Gksz-4 jeli épitési dvezetekben

a)

b)

<)

d)

az elhelyezhet6 épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségligyl, szocidlis, valamint kulturdlis, kozOsségi
szorakoztato rendeltetést is tartalmazhat,

szabalyozasi terv eltérd abrdzolasa hidnyaban az eldkert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 10 m, a hatsokert mérete 10 m,

szabalyozasi terv eltérd dbrazoldsa hianyaban - amennyiben a kdrnyezd beépités
lehetové teszi - az épitési hely az észak-nyugat, észak-kelet iranyba esd oldalsé
telekhatdr mentén, att6l legalabb 1 m tavolsagra (csurgdtavolsag) helyezkedik el,
lakodvezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles sdvban haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani

A GKksz-2 jelii épitési Gvezetben

a)

b)

szabalyozasi terv eltérd abrdzolasa hidnyaban az eldkert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 6 m

az Ocsa-Inarcs 0sszekotd Ut menti telkeken a Téajvédelmi korzet kornyezetében
legalabb 15 m szélességli, 6shonos termdhelyi €s taji adottsagoknak megfeleld
novényfajokbol 4ll6 kbtelezden beiiltetendd teriiletet kell kialakitani az Gt mentén.

A Gksz-3 jelti épitési Gvezetben

a)

b)
)

d)
e)

az elhelyezhetd épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil

kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést is tartalmazhat,

maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

az el6kert mérete a Pesti Ut fel6l 20 m, egyéb helyen 5 m, az oldalkert mérete 5 m,

a hatsokert mérete 10 m,

a Pesti ut tengelyétdl mért 20 m-en beliil kerités nem létesithetd,

a beliltetési kotelezettséget - az eldirt kotelezd zoldfeliileten beliil - az aldbbiak

szerint kell megvaldsitani:

ea) az utcai telekhatarok menti 5 m-es savban legalabb egy sorban és legfeljebb
10 m tétavolsaggal iiltetett fasorként,

eb) a Pesti uti utcai telekhatartél mért 10 és 20 m kozotti 10 m-es savban
haromszinta zoldfeliiletként,

ec) az oldalso telekhatarok menti 5 m-es savban legalabb egy sorban és
legfeljebb 10 m tétavolsaggal tiltetett fasorként,

ed) ahatso telekhatar menti 10 m széles savban haromszintl zoldfeliiletként.

41. Egyéb ipari ovezetek altalanos eldirasai
41. §
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1)

(2)
(3)

(4)

1)
)

3)

(4)

1)
()

Az ¢épitési Ovezet azon nem jelentds zavard hatasti ipari, energiaszolgaltatasi ¢€s

telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant

tertileten nem helyezhetok el.

Az €pitési Gvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezhetok - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras

hianyaban:

a)  azipari, az energiaszolgaltatasi és a telepiilésgazdalkodas épitményei;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szdmara szolgald lakasok,

Az épitési Gvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kézmipotld mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g)  ¢épitménynek mindsiil6 antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

42. Egyéb ipari 6vezetek egyedi elGirasai

42. §

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.

melléklet 5. pontja tartalmazza.

A Geip-1 jelt épitési Gvezetben

a) az elhelyezhet6 épiilet a 43. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

c) azeldkert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10 m,

d) a Bacso6 Béla utca meghosszabbitasa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8
hrsz.-1) teriileten a telekhatarok menti 10 m széles savra - az el6irt kotelezd
zoldfeliileten beliil - betiltetési kotelezettség vonatkozik, melyet az oldalsé és utcali
telekhatarok mellett legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m tétavolsaggal iiltetett
fasorként, a hats6 telekhatdr menti 10 m széles savban haromszinti
zoldfeliiletként kell kialakitani.

A Geip-2 jelt épitési vezetben

a) a nem jelentds zavar6 hatidsu Aallattarto ¢és feldolgozo telepek épitményei
helyezhetdk el;

b)  az elokert mérete 5 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsdékert mérete 10 m

A Geip-3 jelt épitési Ovezetben

a) az energiaszolgaltatds és a telepiilésgazdalkodas épitményein kiviil a hirkozlés
létesitményei €s berendezései is elhelyezhetdk,

b)  azelokert mérete 10 m, az oldalkert mérete 10 m, a hatsokert mérete 10 m.

43. Kornyezetére jelentos hatast gyakorlo ipari dvezetek eléirasai

43. §
Az épitési dvezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek

kornyezetiikre jelentds hatdst gyakorolnak.
Az épitési vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.
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(4)
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1)

(2)
(3)

(4)

1)
)

Az épitési ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmip6tld miitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) silo, 0mlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g) ¢épitménynek mindsiilé antennatartod szerkezet, zaszlotartod oszlop.

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.

melléklet 6. pontja tartalmazza.

A Gip-1 jeli jelentés mértékii zavard hatasu épitési 6vezetben

a) akiilonlegesen veszélyes (pl. tiz-, robbands-, fertdzéveszélyes), blizos vagy nagy
zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el,

b) a(3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil még szabadon all6 és legfeljebb
6,0 m magas szélkerék helyezhetd el,

c) azel6- oldal- és hatsokert mérete egységesen legalabb 10 m azzal, hogy az épitési
hely meghatarozasanal a 20 m széles zoldsavok mentén az dvezethatartol legalabb
20 m tavolsagot kell biztositani.

44. Kiilonleges dvezetek altalanos el6irasai

44.§

A kiilonleges 6vezetek a haszndlatuk ¢€s rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége,
a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi
igényiik miatt a kovetkezd épitési dvezetekre tagolodnak:

a)  nagykiterjedésli szabadidds és rekreacios teriilet épitési 6vezete (K-Sz)

b)  temetd teriilet épitési dvezete (K-T)

c) szenvedélybetegek otthona épitési Ovezete (K-Szo0)

d)  honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet épitési ovezete  (K-Hon)

e)  szennyviztisztito €s l1étesitményei teriilete épitési dvezete (K-
Szv))

f) mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezete (K-Mii)

Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A kiilonleges épitési 0vezetekben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tldo miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

A sportpalyat, a temet6t és a Szenvedélybetegek Otthonat ugy kell kialakitani, hogy
azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

45. Kiilonleges ovezetek egyedi eldirasai

45. §

Az ¢épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 7. pontja tartalmazza.

A K-Sz jelii épitési dvezetben kizardlag olyan nagykiterjedésii sportolasi, szabadidds,
szabadtéri kozosségi célu teriiletek, valamint az ezekhez kapcsolddd rendeltetésii
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(6)
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9)
(10)

(11)

(12)

(13)
(14)

(15)

épiiletek helyezheték el, melyek hasznalata a szomszédos Ocsai Tajvédelmi Korzet
természetvédelmi célkitlizéseivel nem ellentétes.

A K-Sz jelt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  sport,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegi,

d)  kulturalis, kozosségi szérakoztatd

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Sz jeli épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmip6tld miitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

A K-Sz jelu épitési dvezetben az eldkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 10 m.

A K-T jeli épitési Ovezet kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

A K-T jelt épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

rendeltetést tartalmazhat.

A K-T jelu ¢épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil komposztald is elhelyezheto.

A K-T jelt épitési Ovezetben az elokert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.

A K-Szo jeli épitési Ovezet a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei
elhelyezésére szolgal.

A K-Szo jelt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  szallas jellegt,

b)  igazgatasi, iroda,

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis, kozosségi szorakoztato és

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Szo jelii épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitmeényeken kiviil:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem

b)  allat ol, allatkifuto,

c)  tragyatarold, komposztalo,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- €s gaztarold

is elhelyezhetd.

A K-Szo jelu épitési dvezetben az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 10 m.

A K-Hon jelil épitési ovezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo
épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-Hon jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a) laké

b)  kereskedelmi, szolgaltato,
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c)  szallas jellegt,

d) igazgatési, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f) kulturalis, kozosségi szorakoztatd és

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Hon jelii épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitményeken kiviil:

a)  jégverem, zoldségverem

b)  allat ol, allatkifuto,

c)  tragyatarold, komposztalo,

d)  sild, dmlesztettanyag-, folyadék- €s gaztarolod

is elhelyezhetd.

A K-Hon jelt épitési Ovezetben az elokert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a

hatsokert mérete 10 m.

A teriilet a meglévé kornyezeti karok artalmatlanitasat kovetden hasznosithatdé mas

célra.

A K-Szv jelli ¢épitési Ovezet a meglévd szennyviztisztitd telep létesitményei

elhelyezésére szolgal.

A K-Szv jelii épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  energiaszolgéltatasi és a telepiilésgazdalkodasi

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Szv jeli épitési dvezetben az eldkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a

hatsokert mérete 5 m.

A szennyviztisztitd €és a hozzatartozd OntdzOnydras teriiletének legkisebb tavolsadga

(védoteriilete) lakod-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentés mértékli zavar6 hatasu ipari

kivételével), udiil6- ¢és kiilonleges (a hulladéklerakok teriiletének kivételével)

tertiletektdl 1000 m, melytdl eltérni a 23. § vonatkozoé eldirasainak figyelembe vételével

lehet.

A K-Mii jell épitési Ovezet a meglévo és tervezett mezdgazdasagi lizemi telephelyek,

volt majorok teriilete.

A K-Mii jelii épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,

b)  mindenfajta, nem jelentds zavard hatast gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

c) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a hasznald és a
személyzet szdmara szolgald legfeljebb 2 szolgalati lakas

d) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén kereskedelmi céli vendéglatd és
szallas jellegli szolgéltatd éptilet

e) irodaépiilet,

f)  mezbdgazdasagi gépek szamara mihelyépiiletek ¢és nem kozforgalmi
lizemanyagtoltd allomas,

g) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a haszndloja és a személyzete szdmadra
sportépitmény,

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Mii jeli épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitmeényeken kiviil:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem

b)  allat ¢l, allatkifuto,

c)  tragyatarold, komposztalo,
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d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezhetd.

A K-Mii jelt épitési dvezetben az elOkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 10 m.

X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

1)

(2)

(3)

46. Kozlekedési teriiletek
46. §

A varos teriiletén a kozlekedési 1étesitmények szabalyozasi szélességét az SZT szerint
kell kialakitani. A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a
kozlekedési  1étesitmények, a  kozmilvek Iétesitményei ¢€és  berendezései,
kornyezetvédelmi létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasits
(ndvényzet) telepithetd.
A kozutak ¢és vasutak épitési (szabalyozési) szélességen belill a kozlekedési
létesitmények, a kozmiivek Iétesitményei ¢és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.
A telepiilés kdzutjainak dvezeti besoroldsa €s tervezési osztalyba sorolésa:
a) Kou-1 jeli 6vezet

Orszagos utak

M5 autopalya K.LA.
5. sz. fout K.HLA.
101. sz. fout K.IV.A.
4603 jelii 6sszekoto ut

kiilteriileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4604 jelli 6sszekotd ut

kiiltertileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4601 jelii 6sszekotd ut K.\V.A.
4617 jelli 6sszekotd ut K.V.A.
46104 jeli bekoto ut

kiilteriileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52104 jeli bekoto ut

kiiltertileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52103 jelt bekdto ut K.V.A.
46107 jelt bekoto ut K.V.A.

46304 jeli vasutallomashoz vezeto ut  B.IV.b.C.
b)  Kou-2 jelti 6vezet
Telepiilési utak

gyljto utak B.V.c.B.
Damjanich utca
Székesi utca
Széchenyi utca
Martinovics utca
Temetd utca
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Erdésor utca
c) Kou-3 jeli 6vezet
kiszolgald utak B.VI.d.C.
mezogazdasagi utak K.\VI.

Kok jelii 6vezet

Vasti teriilet besorolasa: a vasuti palya és a vasutallomas teriilete

A védotavolsagok értékei az utak kiilteriileti szakaszain az uttengelytdl mérve:

a) Az M5 autopalya és az 5. sz. foht esetében az ut tengelyétél mért 100-100 m.

b) A mellékutak kiilteriileti szakaszan az Uit tengelyétol mért 50-50 m.

c) A Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal mentén a vasuti palya szélsé
vaganyatol mért 50-50 m, amelyen beliil épitmény elhelyezéséhez a MAV Zrt.
hozzajaruléasa sziikséges.

Kozteriileti jellemzokkel kialakitott maganut - az dnkormanyzattal kotdtt megallapodas

esetén — kozteriiletté mindsithetd.

Az ¢épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell

biztositani.
a) A mar mikodo kozintézmények parkolasa csak abban az esetben oldhatd meg
koztertileti parkoldval, ha mér jelenleg is igy van megoldva a parkolésa.
b) A lakoéteriileten mtikodé vallalkozasok, valamint a telepiiléskdzpont vegyes
terliletek esetében is elsdsorban a telken beliil kell teljes kortien kielégiteni a
parkoldsi normékat. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell
alkalmazni: az dnkormdanyzat parkoldsi rendelete alapjan az igények legaldbb 50
%-at a tulajdonos sajat telkén koteles elhelyezni, a tobbit az Onkormanyzat altal
kijelolt erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb telken. Ezt is a véllalkozonak kell
megépiteni vagy az épités raeso koltségét megfizetnie.
c) Ingatlanon beliil, vagy az ingatlan el6tti kozteriileten 1 darab, nem tarolas céljat
szolgald parkolohelyet, rendszeres teherszallitds esetén rakodohelyet kell
létesiteni legalabb a
ca) kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 15 m?,
e f0l6tt pedig minden megkezdett 30 m? nettd alapteriilete utan,

ch) szallas jellegii-szolgaltatd egység minden vendégszoba-egysége utan,

cc) vendéglato egység fogyasztoterének minden megkezdett 7 m? nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is),

cd) also- és kozépfoku oktatasi-nevelési épiilet (bolcséde, 6voda, alsd- és
kozépfoku iskola) minden foglalkoztato helyisége és/vagy tanterme nettd
alapteriiletének minden megkezdett 30 m?-e utan,

ce) egyéb kdzosségi, szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 7
féréhelye utan,

cf) egyéb miivelddési egységek (mizeum, konyvtar, stb.) féhelyiségeinek
minden megkezdett 75 m? nett6 alapteriilete utan,

cg) sportépitmény, strand minden 7 fér6helye utan,

ch) igazgatasi-, ellato-, szolgaltato- és a nem fekvobeteg-ellato gyogykezeld
egyseég fohelyiségeinek minden megkezdett 15 m? nett6 alapteriilete utan,

ci) egyéb épiiletek, rendeltetési egységek fohelyiségeinek minden megkezdett
30 m? netto alapteriilete utan, raktarozasi tevékenység €s gyartas esetén
minden 5 dolgozo utan,

Cj) minden, jelentds zoldfeliiletet igényl6 kozosségi, kulturalis 1étesitmény és
kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 750 m?-e utan.

A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén legalabb egyoldali fasitott

z6ldsédv vagy fasor elhelyezési lehetdségét kell figyelembe venni és a késdbb
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elhelyezésre keriilé kozmt, fésitott zoldsav vagy fasor szdmara a neki optimalis helyet
fenn kell tartani.

Az Ujonnan beépiil6 gazdasagi teriileteken jelent6sebb forgalomkeltd, vagy
forgalomvonzo 1étesitmények csak forgalmi méretezés alapjan 1étesithetok.

A kozlekedési Gvezet telkein csak szabadon 4llo beépitéssel és legfeljebb 5%-0S
beépitettséggel 1étesithetd épiilet, épitmény.

A kiilteriileti onkormdnyzati kozutak szabdlyozasi szélessége min. 12 m, melyet -
szabalyozasi terv eltér0 rendelkezése hianyaban - a jelenlegi kozteriilet tengelyétol
szimmetrikusan kell biztositani. A jelenlegi kozteriiletek szélességi méretei mindaddig
fenntarthatok, amig a teriilethasznalat vagy az ¢épitési igény az elobbi szélesség
kialakitasat nem igényli.

A maganutak ¢és a maganvasutak barmely Ovezetben a sziikséges mértékig
kialakithatoak, miiszaki kialakitdsuknal a rajuk vonatkozd érvényes eldirasok szerint
kell eljarni. A maganutak ¢és magéanvasutak kialakitdsa, fenntartasa és ilizemeltetése
soran a kiszolgalt 0sszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és
¢letvédelem, valamint a vagyon ¢€s a kozszolgaltatasok biztonsaga.

47. A KOu-Sz jelii koziti szolgaltato teriiletek kozlekedési dvezete

47. §
Az Ovezeti paraméterek az alabbiak:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 3000 m?,
b)  abeépitési mod szabadon allo,
C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 %,

d) azépiilet-magassagmegengedett legnagyobb mértéke 4,5 m.
Az Ovezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgald, a teriiletet igénybevevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgéltatd és széllas jellegli, tovabba ezen épiileteken
beliil a tulajdonos, haszndld és a személyzet szamara szolgald lakas rendeltetést
tartalmazhat.
Az ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmipotlo mitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolo,
d)  épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.
Fels6babad-Ujtelep teriiletén az elékert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 6 m.
Fels6babad volt kdzponti major teriiletén
a)  az északi teriilet esetén:

aa) az eldkert mérete 5 m, kivéve a KOu-1 dvezet feldl, ahol 2 m,

ab) az oldalkert mérete 3 m,

ac) a hatsokert mérete 20 m.
b)  adéli teriilet esetén:

ba) az eldkert mérete 10 m, kivéve a KOu-1 dvezet feldl, ahol 20 m,

bb) az oldalkert mérete 5 m,

bc) ahatsokert mérete 6 m.
A teriiletek kozlekedési kapcsolatat €és parkolasat ugy kell megoldani, hogy az 5. sz. fout
jelenlegi forgalmi helyzetét ne rontsa.
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48. Kozkert ovezet eléirasai

48.§

A ZKk jelii kozkert &vezet a telepiilés allanddan nodvényzettel fedett jellemzben

pihenést, testedzést, jatszotéri, rekreacios tevékenységet szolgald kdzhasznalata kozcéla

zoldtertileteit foglalja magéba.

Az ovezeten beliil elhelyezhetdk:

a) a disz ¢és pihendkert funkcidhoz, rekreaciohoz kapcsolodd épitmények
(pihendhely, sétaut, diszkut, disztd, emlékmi),

b)  atestedzést szolgalod épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttatd),

C) ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

Az Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet

8. pontja tartalmazza.

Az Ovezet telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetok, a teriilet

hasznalata idében korlatozhato.

49. Erdéteruletek ovezeteinek altalanos eléirasai

49.§

A kozigazgatasi teriileten talalhato erddteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:

a)  Egjeli gazdasagi erd6 6vezet.

b)  Evjelt védelmi erd6 ovezet,

Az erddteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol - az illetékes
vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol
késziilt 1abazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kivitell kerités 1étesitheto.

50. Gazdasagi erdéteriilet 6vezete egyedi elGirasai

50. §

Az Eg jeli ovezetbe az erdégazdalkodast, faanyag termelést szolgalod erddteriiletek
tartoznak.

Az Ovezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti létesitmények helyezhetdk el,
amennyiben az erd6t rendeltetésének, Okologiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

Az Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
9. pontja tartalmazza.

Az Ovezetben 1év6 telken egy tomegben maximum 300 m
helyezhetd el.

A rendelet hatalyba lépése eldtt a foldhivatali nyilvantartasban tanyaként, udvarkeént,
szantoként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévd épiiletek atalakitasa (felujitas,
korszeriisités, helyreallitas) megengedett.

2 alapteriiletii épiilet

51. Védelmi erdéteriilet 6vezet egyedi eldirasa
51. 8§

Az Ev jelii Ovezetbe a telepiilés tdj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és
kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny, természet-€s kornyezetvédelmi célokat
szolgalo erddi tartoznak.

Az Ovezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgald erdészeti létesitmények
helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.
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Az Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
10. pontja tartalmazza.

Az dvezet teriiletén nem helyezhetdk el:

a) az erdei kilato kivételével épiiletek,

b)  nyilvanos illemhelyek,

C)  megujuld energiaforrasok mitargyai.

Az Ovezetek 0kologiai haldzattal érintett terliletein az 1) erddsitések és erddfelujitasok
esetében csak a tdjra jellemzd, Okologiai igényeknek megfeleld hazai fafajok
telepithetdk, tovabba természetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

52. Mezbgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai
52.§

A mezdgazdasagi teriiletek dvezeteihez tartoznak a telepiilés mezdgazdasagi termelés,

gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, haldszat €s a sajat termék feldolgozasa,

tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

A Szabalyozasi Terv a telepiilés kiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi

ovezetekbe sorolja:

a)  Ma jela altalanos mezégazdasagi tertilet,

b) Mko-1 jelii taj- és természetvédelmi szempontbol korlatos mezégazdasagi
tertiletek

c) Mko-2 jelti tavlati telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi
tertiletek

d)  Mko-3 telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek

e)  MKk-1 jeli miiemléki jelentdségli sz616hegyi kertes mezOgazdasagi teriilet,

f)  MKk-2 jeli sz616hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet.

Eltéré Ovezeti rendelkezés hianyaban a mezdgazdasagi teriilet dvezeteiben az eld-,

oldal-, és hatsokert mérete 10-10-10 méter.

A mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben a zartkerti miivelés alol kivett telkekre is

vonatkoznak az Ovezetekben meghatarozott telekalakitasi és beépitési paraméterek és

egyéb Ovezeti eldirasok.

A telek beépithetdségét meghaladd, a rendelet hatalyba 1épése elétt a foldhivatali

nyilvantartdsban tanyaként €s udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévo

épiiletek atalakitasa (felujitas, korszerlisités, helyreallitas) megengedett.

53. Korlatos mezégazdasagi teriilet 6vezetei egyedi elGirasai

53.§

Az Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
11. pontja tartalmazza.

Mko-1 jelii taj- és természetvédelmi szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek
természetvédelmi oltalom alatt allo, természeti taji Okologiai szempontbdl értékes,
tobbnyire 0kologiai haldzattal érintett mezdgazdasagi teriiletek.

Az MKko-1 dvezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast €s tarolast
szolgadld ¢épitmeények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet
fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetdk el.

Az MKo-1 6vezetek teriiletén épiilet nem helyezhetd el.

Az Mko-1 jelii 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.
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Az Mko-2 jeli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi

teriiletek a telepiilés mezdgazdasagi mivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés

érdekeit szolgalo teriiletek.

Az MKo-2 jeli 6vezetben kizardlag a novénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolddod

ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve

foliasator, tiveghaz) helyezhetdk el.

Az MKo-3 jelii 6vezet a belteriiletbe ¢kel6dé telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos

mezOgazdasagi terliletek.

Az Mko-3 jelii Ovezetben kizarolag a novénytermesztéshez kapcsolddd ideiglenes

jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve foliasator,

iiveghaz) helyezhetdk el.

Az ovezetek teriiletén nem helyezheto el:

a) anyilvanos illemhelyek

b) amegujuld energiaforrasok miitargyai,

c) lakdépiiletek.

Az dvezetekben birtokkoézpont nem alakithato ki.

Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési

agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetok be, ha a telek mas kivett,

vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

Az dvezetekben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatdk és felujithatok.

Az dvezetben kerités 1étesithetd:

a)  kivett miivelési agban,

b)  terményvédelmi indokbdl sz616, gyliimdlcs és szantd miivelési agban ideiglenes
jelleggel tenyészidOszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,

Az Ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol késziilt labazat

nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kiviteld kerités épithetd meg.

54. Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi el6irasai

54. §

Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.

Az Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet

12. pontja tartalmazza.

Az Ma jelli 6vezetekben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan mivelési agahoz kot6do, novénytermesztés és az ezekkel kapcsolatos
sajat termek feldolgozésa, -taroldsa (mezdgazdasagi hasznositas) céljara szolgald
épitmények,

b) allattenyésztés kapcsolodo épitményei.

Az M4 jelli 6vezet telkein meglévd épiilet bdvitése esetén a kialakult allapot szerinti

oldalkert mérete nem csdkkenhet.

Az Ma jelii ovezet telkein lakoépiilet elhelyezésének szabalyai

a) 30 000 m2-t meghaladé telken legfeljebb kétlakasos lakdépiilet is elhelyezhetd
amennyiben a mezdgazdasagi céli gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt,
vagy azzal egyidejlleg épiil meg. A lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a telek
teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.

b) tovabba a rendelet hatalyba Iépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban kivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a 6000 m2-t meghaladd
telken is elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, amennyiben
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mezOgazdasagi célu gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg épiil meg. A lakodépiilet teriilete ebben az esetben a telek teriiletének
1,5%-4t nem haladhatja meg.

(6) A lakdépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(7) Altalanos mezégazdasagi teriilet Gvezeteiben nem helyezhetdk el/:

a)  novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények védett természeti
tertilettdl, vizfolyastol, lakoétertilettdl 50 méteren beliil,

b) allattartashoz kapcsolodd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettdl,
vizfolyastol, lakoteriilettél 200 méteren beliil.

(8) Az 6vezetben kerités 1étesithetd:

a)  kivett miivelési agban,

b)  Dbirtokkdzpont teriiletén,

c) terményvédelmi indokbodl sz6l6, gyiimoles és szantd miivelési dgban ideiglenes,
bonthato jelleggel tenyészidGszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve

d) tovabba allattartas érdekében.

(9) Az dvezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol késziilt labazat nélkiili
attort - 80°%-ban atlathato - kiviteld kerités épithetd meg.

(10) Birtoktest, birtokkdzpont az Ma Ovezet teriiletén kialakithatd, a telekalakitasra és a
beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet 13. pontja tartalmazza.

(11) Birtokkdzpont telkén az (1) és (3) bekezdés épitményein feliil lakoépiilet, tovabba a
mezdgazdasagi tevékenységhez kapcsolodd szallas jellegli és vendéglatd épiilet is
elhelyezhetd, amennyiben mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig korabban mdar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg.
Lakoépiilet a beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az dvezetben a tulajdonos szamara
legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas 1étesithetd.

(12) Ujonnan kialakitando birtokkdzpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a belteriileti hatartol.

(13) A birtokkdzpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozé birtoktest legalabb 25
%-a a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

55. Miiemléki jelentdségii sz6l6hegyi kertes mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek egyedi
eldirasai

55. §

(1) Az MKk-1 jelii 6vezetbe tartoznak a telepiilés hagyomanyos sz6lohegyi teriiletének
muiemléki és miiemléki jelentdségii teriilete, illetve annak miiemléki kornyezete.
(2) Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
14. pontja tartalmazza.
(3) Az Ovezetben kizardlag a sz6logazdalkodashoz és sajat termék feldolgozashoz
kapcsolddo
a)  hagyomanyos megjelenésii, meglévo pincék kialakult méret, aranyrendszerének és
anyaghasznalatanak alkalmazasaval kialakitott nadfedeles pincék,
b) tovabba a 0306 hrsz-u uttdl északra csak fehér, vagy tortfehér szinli burkolattal,
vakolt, vagy meszelt feliilettel, természetes anyagu nyilaszarokkal és nadfedéssel
kialakitott egyszintes, egy menetes préshaz helyezhetd el. .
(4) Epitmény elhelyezésének feltétele a telek 75 %-anak tényleges sz616 miivelése és a
foldrészlet nyilvantartott sz616 miivelési aga.
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Az Ovezetben egyéb épiilet, épitmény nem helyezhetd el, beleértve a lakdépiiletet, a
kutatast szolgald6 mutargyakat, a nyilvanos illemhelyeket, a megijuld energiaforrasok
mitargyait.

A hagyomanyos kialakitast pincék a kialakult allapothoz igazoddan a szintvonalra
merdlegesen helyezhetdk el.

Terepszint alatti épitmény mérete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-at,
legfeljebb 200 m2-t.

Az Ovezetben 11j épitmény - beleértve a terepszint alatti épitményt is - nem helyezhet6 el
a)  atelekhatartol 3 m tavolsagban,

b)  a0306hrsz-u ut két oldalan 10-10m tavolsagban,

c) a0310/1 hrsz.-u uttdl északra 50 m tavolsagban

Gépjarmi parkolo kizardlag a 0306 hrsz.-u Gt két oldalan 5m széles savban gyepes
kialakitassal 1étesithetd. Telkenként maximum 5db gépkocsi parkold alakithato ki.

Az ovezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészitd kézpont.

Az dvezetben kerités nem létesitheto.

A meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatdk, felujithatok és helyreallithatok.

56. Szoléhegyi kertes mezégazdasagi teriiletek ovezeteinek egyedi eldirasai

56. §

Az MK-2 jelti 6vezet a telepiilés miiemléki kdrnyezeten kiviil esé sz616- gylimolcs- és
kert miivelésre szolgdld mezdgazdasagi teriiletei.

Az dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet
15. pontja tartalmazza.

Az dvezetben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és felajithatok.

Az 6vezetben 1j épiiletként kizarolag egyszintes, egy menetes préshaz, pince, sz016- és
gylimolcsgazdalkodashoz kapcsolodd egyéb gazdasagi épiilet helyezhetd el,
amennyiben a foldrészlet sz610, gyiimdlcs miivelési d4gban nyilvantartott.

Az ovezetben nem helyezhetdk el:

a) lakoépiilet,

b) allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények

c)  kutatast szolgalo mitargyak,

Az éplileteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.
Az épiileteken kiviilrdl 1athatd burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt feliilet és természetes anyagi nyilaszard alkalmazhato.

A telkek lehataroldsa csak novényzettel lehetséges, kerités sem telekhataron sem telken
beliil nem épithetd.

Az dvezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészité kozpont.

Az dvezetben el6-, oldal-, és hatsokert méretei: 5-5-10 m.

57. Vizgazdalkodasi teriiletek altaldnos eléirasai

57. §

A vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteibe tartoznak:

a) folyovizek medre és part savja,

b)  kozcélu nyilt csatornak medre és parti savja,

c)  vizgazdalkodasi tizemi teriiletek.

A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) 'V jelt vizfolyasok, csatornak, arkok ovezete

b)  Viijeli vizgazdalkodasi tizemi vezet
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1)

()

(3)

(4)
(5)

(6)

1)

()

3)
(4)

58. Vizgazdailkodasi teriiletek egyedi eléirasai
58. §

AV jelii 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi tertileteket:

a)  Duna-Tisza csatorna és 6,00 m széles parti savja

b)  kozcéla nyilt csatornak medre és 3,00 m széles parti savja,

C)  csapadékviz elvezetd arkok,

A Vi jeli vizgazdalkodasi lizemi Ovezet a vizmi-létesitmények (kat, viztarolod
medence) €s azok koriilkeritett védotertiletei.

Az Gvezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal Osszefiiggd
mutargyak, kiilon jogszabalyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és
vizkar-elharitasi létesitmények, helyezhetok el.

Az dvezetekben egyéb épitmény nem helyezhetd el.

A vizfolyasok mentén a vizfolyas szélétdl szamitott parti széles savot - a vizfolyas
rendeltetésszerti hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként
kell biztositani.

A (5) bekezdésben meghatarozott parti savban allandé épitmény, épiilet nem helyezhetd
el, valamint ezen teriiletsav miivelése és hasznositdsa csak a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténhet.

59. Természetkozeli teriiletek eloirasai

59. §

Tk jelti 6vezetbe tartoznak a védett lapteriilet altal érintett mocsar, nadas miivelési aga
foldrészletei, melyek o©kologiai, ¢és természetvédelmi szempontbol védenddk és
megOrzendok.
A természetkozeli teriilet Gvezetében a természeti értékek szigori védelme mellett, tajba
1116 mdédon az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) a nyomvonal jellegi épitmények és mitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei
kozott,
b) a természeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgald
miitargyak.
Az dvezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény
nem helyezhetd el.
Az Ovezetben a teriilethasznélat a természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe
vételével torténhet, kialakult értékes és védett ndvényallomany megdrzendd.

60. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos eléirasok

60. §

A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfelelden az alabbi
ovezetekre tagozodnak:

a)  Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet 6vezete (Kb-B)
b) Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald
teriilet Gvezete (Kb-Hv)
c) Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezeld teriilet Gvezete (Kb-Hull)
d) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmi teriilet Gvezete (Kb-koz).

61. Kiilonleges Banyateriiletek 6vezetének elGirasai
61.§
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(1) Az Kb-B jelii 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1.
melléklet 16. pontja tartalmazza.

(2) Az Ovezetben a banyamiveléssel, nyersanyag kitermeléssel és feldolgozassal
Osszefliggd 1étesitmények helyezhetdk el.

(3) Az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga - amennyiben a banyamiiveléshez
kapcsolodo sajatos technologia megkivanja - elérheti a 7,5 métert.

62. Kiilonleges Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek dvezetének eldirasai

62. §

(1) Az Kb-Hy jelii 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az
1. melléklet 17. pontja tartalmazza.

(2) Az ovezetben a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat szolgald épitmények helyezhetdk el
a természetvédelem szempontjainak figyelembe vétele mellett.

(3) Az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassaga - amennyiben a honvédelemhez és
Nemzetbiztonsdghoz kapcsolodd sajatos épitmények megkivanjadk - elérheti a 7,5
métert.

(4) Az 6vezetben a kialakult értékes és védett ndvényallomany meg6rzendo.

63. Kiilonleges hulladékkezelési teriiletek ovezetének eldirasai

63.§

(1) Az Kb-Hull jelii ovezetbe Gvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo
paramétereket az 1. melléklet 18. pontja tartalmazza.

(2) Az Ovezetben a hulladékgazdalkodasi tevékenységgel 0Osszefliggd épitmények
helyezhetdk el.

64. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriilet eléirasai

64. §

Kb-Koz jelii 6vezetén beliil a gazfogado és gazcsere-telep 1étesitményei helyezhetdk el a
mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkozo eldirasainak figyelembe vételével.

XI. Fejezet
Epitési korlatozasok

65. §

(1) Temetd bovitése esetén a bovitési teriileten beliil a meglévo, vagy tervezett beépitésre
szant teriilettel hatdros telekhatarok mentén legaldbb 10 m széles, cserjesavbol és
fasorbol 4ll6 tobbszintes novényallomény telepitendd é€s ezen telekhataroktol mért 30
m-en beliil sirhely nem létesithetd.

(2) A nevelési, oktatasi, egészségiigyi intézmény telkét6l, valamint élelmiszer eldallitasara,
feldolgozasara, fogyasztdsara, forgalmazasara szolgalo épiilettl mért 50 m-es
tavolsagon beliil allattartas céljara szolgdlo épitmény nem létesithetd.

(3) A vizfolyasok természetkozeli allapoti kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét
partjdn, a telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi célu, vizvédelmi
védOovezetben - ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott -
csak a vizhasznalathoz k6tddo épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

(4) Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és 1étesitmények védotavolsaga, védoteriilete:
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(4)
()
(6)

(")

a) az M5 autdpalya esetében a fopalya tengelyétdl mért 100 méteres, valamint a fel-
¢s lehajto agak tengelyétdl mért 50 méteres védotavolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez az autdpalya kezeldjének hozzajarulasa sziikséges

b) az 5. szamu fout kiilteriileti szakaszan az 1t tengelyétdl mért 30-30 méteren beliil
keritést, az ut tengelyétdl mért 50-50 méteren beliil egyéb épitményt elhelyezni
nem lehet.

c)  Orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan az Ut tengelyétél mért 20-20 méteren
beliil keritést, az ut tengelyétdl mért 30-30 méteren beliil egyéb épitményt
elhelyezni nem lehet.

d) a vasutvonal szélsé vaganyatdl mért 50-50 m védotavolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozzéjarulasa sziikséges,

e) Kiilteriileti mezo- és erdégazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az ut tengelyétol
mért 10-10 m-en beliil épiilet épitmény nem helyezhetd el.

f) 220 kV-os légvezeték szElsG aramvezet6jétél vizszintesen a nyomvonalara
merdlegesen mért 18-18 m,

g) 132 kV-os légvezeték szE&ls6 aramvezet6jétol vizszintesen a nyomvonalara
merdlegesen mért 13-13 m,

h)  1-35 kV-os elektromos 1égvezetéké kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m,

i)  kisfesziiltségii fold feletti Iégvezeték esetén 1-1 m,

i) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségli foldben elhelyezett vezetéknél 1-1 m,

k)  a vizmikut belsé védoovezete a kut koriili 10 m sugara kor, kiilsé védoovezet a
belsd véddovezet hataratol mért 100 m szélességli korgylirt.

Ahol a kozmiivek védotavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithato, ott meg kell

oldani a kézmiivek védelembe helyezését és szabvany aloli felmentést kell kérni.

A szennyviztisztitd telep és a kapcsolodo Iétesitmények (szikkasztd nyarasok) a

telekhatart6l szamitott 1000m.

A honvédelmi érdeket szolgald teriiletek korlatozasmentes mitkodésének biztositasa

érdekében a 0150 és 0152 hrsz.-tt honvédelmi teriiletek 1000 m-es véddtavolsagat a

szabalyozasi terv tartalmazza.

A horganyzo lizem védoétavolsaga 300m az lizem légszennyezd pontforrasaitdl mérve,

ami a kornyezeti hatasvizsgalatban foglaltaknak megfelelden, felmentéssel

csokkenthetd. A véddtavolsagon beliil csak az illetékes hatosagok altal engedélyezett
funkci6j0 épitmény helyezhetd el a lakoépiilet kivételével.

HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

(1)
()

66. §

Jelen rendelet a jovahagyasat kovetd 30. napon, 2017........... ..... napjan lép hatéalyba.

Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejlileg hatalyat vesztik az alabbi dnkorményzati

rendeletek:

a)  Ocsa Varos helyi épitési szabalyzatarol szolo 16/2004. (XIL. 2.) 6nkorméanyzati
rendelete;

b)  Felsébabad volt kozponti major szabalyozasi terve 14/2005. (VI.30.)
onkormanyzati rendelet;

c) Alsopakony volt major szabalyozasi terve 14/2005. (VI.30.) onkorményzati
rendelet;

d)  Ull&i ut menti teriilet szabalyozasi terve 19/2008. (X.31.) 6nkorményzati rendelet;

e)  Piactér szabalyozasi terve 4/2009. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelet;
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f)  Alsopakony  Szocidlis  csaladihaz-épitési  program  17/2011. (IX.15.)
onkormanyzati rendelet;

g) Ocsa Varos Kkiilteriileti Szabalyozasi terve 11/2010. (VIL2.) &nkormaényzati
rendelet

h) Ocsa Varos kiilteriileti Szabalyozasi terve 17/2011. (IX.15.) onkormaényzati
rendelet;

i)  Pesti uti major, 016/37 hrsz.-0 teriilet szabalyozasi terve 27/2011. (XIL.02.)
onkormanyzati rendelet;

j)  Baptista imahaz szabalyozasi terve 24/2012.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelet;

k)  0119/73 hrsz.-i ingatlan szabalyozasi terve 4/2012.(IX.28.) oOnkormanyzati
rendelet.

67. §

(1) A HESZ mellékletei:
1. melléklet:  Epitési 6vezetek, ovezetek szabalyozasi hatarértékei
2. melléklet:  Szabalyozasi tervlapok:
2a. melléklet SZT-1/A Beltertilet északi rész
2b. melléklet ~ SZT-1/B Beltertiilet déli rész
2¢. melléklet SZT-1/C Alsopakony
2d. melléklet SZT-1/D Fels6babad
2e. melléklet SZT-2/A Kiilteriilet északi rész
2f. melléklet SZT-2/B Kiiltertilet déli rész
3. melléklet:  Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok
(2) A HESZ fiiggelékei:
1. figgelék:  Régészeti lel6helyek
2. fuggelék: Az orszagos ¢és helyi jelentdségli védelem alatt all6 természeti értékek, a
Natura 2000 tertiletek listaja
3. fuggelék: A legfontosabb magyarorszagi shonos fa és cserjefajok jegyzéke
4. fuggelék:  Novénytelepitési tavolsagok

Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal
megalkotta a

4/2017. (IV.27.) onkormanyzati RENDELET
Ocsa Varos Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt jogalkotoi hataskorében eljarva az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6/A. § (3) bekezdésében és 62. § (6) bekezdés
6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatair6l szolo 2011.
évi CLXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban, valamint az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szoldo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkezdket rendeli el:

_ FLSORESZ
ALTALANOS ELOIRASOK

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések
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1. A rendelet hatialya
1. §

Jelen rendelet hatalya Ocsa varos teljes kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

2. Fogalommeghatirozasok

2.§

E rendelet alkalmazasaban:

1.

2.
3.

1)

Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatosaga - eltérd

ovezeti eldirds hidnyaban - 50%-nal nagyobb mértékben nem korlatozott

Cégeér: az adott tevékenységre utalo tajékoztatd tabla, felirat, jelképes abrazolas

Kézmiiipari épitmény: olyan kisipari vagy kislizemi rendeltetésti épitmény, amelyben a

féhelyiségek sszes alapteriilete nem haladja meg a 150 m?-t, a foglalkoztatottak szama

legfeljebb 5 {6 és az lizem muikodése soran kielégiti a lakoteriiletre megallapitott

egészségiigyi €s kornyezetvédelmi kdvetelményeket.

Mély fekvésii teriiletek: azok a lefolyas nélkiili teriiletek, amelyekrdl a felszini viz

természetes modon vagy ember altal 4talakitott terepviszonyok kovetkeztében nem

juthat el a befogadoba

Uzemszerii dllattartds:

a) 3 vagy tobb nagytestli haszonallat tartasa,

b) 10 vagy tobb kozepes testii haszonallat tartasa,

c) 150 darabnal tobb vegyes szarnyas tartasa,

d) 50 darabnal tobb prémes allat tartasa,

e)  egyeb allat eladasra torténd tenyésztése

Haszonadllat: gazdasagi haszon céljara tartott allat:

f) nagytestll haszonallat: 16, szamar, 6szvér, szarvasmarha, bivaly,

g)  kozepes testli haszonallat: sertés, juh, kecske,

h)  kistestli haszonallat: baromfi, galamb, hézinyal, nutria, rdka, prémgorény,
tenyésztési céllal eb és macska,

i) egyéb allat: az a)-c) pontban fel nem sorolt valamennyi emlds, hiilld, hal, madar

3. A szabalyozasi terv elemei

3.8

A Szabalyozasi terv kotelezd elemei:

a)  tervezett beltertileti hatar;

b)  szabalyozasi vonal;

c)  szabalyozasi elemekre vonatkozd méretek;
d)  ¢épitési dvezet, Ovezet hatara;

e)  ¢pitési Ovezet, Ovezet jele;

f)  gazdasagi rendeltetésii erddteriilet dvezete;
g)  védelmi rendeltetésii erdoteriilet ovezete;

h)  természetkozeli teriilet Gvezete;

i) zoldteriilet-kozkert 6vezete;

) vizgazdalkodasi teriilet Gvezete;

k)  orszagos foutak ¢s mellékutak, valamint telepiilési foutak ovezete;
) telepiilési gytijtdutak dvezete;

m) telepiilési kiszolgalo és egyéb utak ovezete;
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©)

1)

n)  kotottpalyas kozlekedési (vasut) teriilet ovezete;
0) tervezett orszagos mellékut;
p)  tervezett telepiilési gyljtout;
q) meglévo/tervezett kerékparos utvonal,;
r)  be nem épithetd, megtartando zdldfeliilet;
s)  geotechnikai jelentés készitendo.
A Szabalyozasi terv javasolt elemei:
a)  javasolt megsziinteto jel;
b)  helyi védelemre javasolt épiilet;
c)  hagyomanyos, karakteres épitészeti jegyeket hordozo épiilet;
d)  nadfedési épiilet;
e)  helyi értékvédelmi vizsgalatra javasolt teriilet hatara.
A Szabalyozasi terv tajékoztato elemei
a)  mas jogszabaly altal meghatarozott elemek:
aa) NATURA 2000 teriilet;
ab) RAMSARI tertilet;
ac) Ocsai Tajvédelmi Korzet;
ad) fokozottan védett teriilet;
ae) ex-lege védett lapteriilet;
af)  Orszagos okologiai halozat - magteriilet;
ag) Orszagos 0kologiai haldzat - 6kologiai folyoso;
ah)  Orszagos okologiai halozat - pufferteriilet;
ai)  helyi védettségli természeti teriilet hatara;
a)) tyjképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet;
ak) nyilvantartott, azonositott régészeti lelohely hatara és szama,;
al) nyilvantartott, revizi6 alatt 4116 régészeti lel6hely hatara és szama;
am) muiemlék, miiemléki jelentségi teriilet;
an) ex-lege miiemléki kornyezet;
ao) miemléki kdrnyezet;
ap) temetd, kastélykert, ktiriakert;
aq) gémeskut;
ar)  kokereszt;
as) kapolna;
at)  fasor;
au) banyatelek teriilete;
av) kataszteri erdéallomany.
b)  védotavolsagok
c) alaptérképi elemek
ca) kozigazgatasi hatar;
cb) Dbelteriileti hatar;
cc) telekhatar;
cd) helyrajzi szam;
ce) szintvonalak;
cf)  foldhivatali alaptérképen szerepld épiilet;
cg) foldhivatali alaptérképen nem szerepld épiilet, be nem mért épiilet;

4., Belteriilethatar modositas

4.§

A belteriiletbe vonhato teruleteket a SZT tartalmazza.
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)

(3)

A belteriiletbe vonés ilitemezetten is végrehajthatd legalabb telektombre kiterjedden.
Telkenkénti belteriiletbe vonas csak belteriileti telekhez kozvetleniil kapcsolodd telek
esetében megengedett.

A szabalyozasi tervben belteriilet-bevonasra eldiranyzott teriiletek belteriiletbe vonhatok
a terven jeldltek szerint, de ez a kijelolt teriiletek beépithetdségének nem feltétele,
lakoteriilet azonban csak belteriileten 1étesithetd.

Il. Fejezet
Kozteriiletekre vonatkozé eloirasok

1)
)

(3)

(4)

5. Kaozteriiletek

5.§

A kozteriiletet ugy kell kialakitani, hogy kerekesszékkel és gyermekkocsival is

hasznalni lehessen.

A telepiilés kozteriiletein, kozhasznalat céljara 4tadott teriiletein elhelyezhetd

épitmények, kdztargyak az alabbiak:

a)  reklamhordozo, hirdetd-berendezés,

b)  0nallo, legfeljebb 1,0 méter atmérdji, legfeljebb 3,0 m magas hirdetéoszlop,

c) legfeligbb 8 m? alapteriileti, legfeljebb 3,0 méteres épiiletmagassagu
arusitopavilon,

d) utasvaro,

e)  koztisztasaggal kapcsolatos targyak,

f) szobor, emlékmi, kut, vizijaték, utcabutor,

g)  kozvilagitasi, kozlekedésiranyitasi, hirkdzlési mitargy.

Gyalogos-atkeldhely nélkiili  forgalmi csomopontban az uttest szegélyének

sarokpontjatdl mért 15,0 méteren beliil 0,5 méternél magasabb épitmény, kilatast zavard

koztargy, reklamhordozo, hirdeté berendezés, hirdetboszlop illetve ndvényzet nem

allhat.

500 m?t meghaladd teriileti nem gépjarmii kozlekedésre szant kozteriiletet,

kozhasznalatu tertiletet atépiteni, atalakitani csak kozteriiletalakitasi terv alapjan lehet.

1. Fejezet
Az épitett kornyezet és a telepiiléskép alakitasara vonatkoz6 eldirasok

(1)
()
(3)

6. Miivi értékvédelem

6.§

Az orszagos miiemléki védelem alatt 4116 miiemlékeket, miiemléki jelentdségli teriiletet,
ex-lege miiemléki kornyezetet, mliemléki kornyezetet a szabalyozasi terv tartalmazza.

A helyi védelemre javasolt éplileteket és a helyi védelemre javasolt teriiletet a
szabalyozasi terv tartalmazza.

A nyilvantartott azonositott €s a nyilvantartott, revizio alatt allo régészeti lelohelyeket a
szabalyozasi terv tartalmazza.

V. Fejezet
A taj és a természeti kornyezet alakitasara vonatkozo eléirasok

7. Tajképvédelmi szempontbél kiemelten kezelendé teriiletek el6irasai

7.8
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(1) A Szabalyozasi Terv jeloli a ,Tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd
teriiletek”-t, melyek :
d) a belteriilettdl délre elhelyezkedd természetvédelmi oltalom alatt allo és dkologiai

haldzat altal érintett teriiletek

e) az északi telepiilésszél okologiai halozat altal érintett teriiletei
f)  Uj erdék nyugati része a Felsdpakonyi hatérig

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott teriileten épitmény kizardlag a helyi épitési
hagyomanyoknak megfelel6, tajba ill6 épitészeti kialakitassal, természetes
anyaghasznalattal 1étesithetd.

8. Taj- és természetvédelem

8.§

(1) A telepiilést érintdé magasabb szintli és egyéb helyi jogszabalyokkal megallapitott
természetvédelemmel érintett teriileteket a szabalyozasi terv tartalmazza, az aldbbiak
szerint.

a)  Natura2000 teriiletek
aa) Turjanvidék
ab) Csévharaszti homokvidék
b)  Ramsari teriiletek
c)  Orszagos jelentdségii természetvédelmi teriilet — Ocsai Tajvédelmi Korzet
d)  Orszagos jelentdségli ,,Ex lege” védett laptertilet
e)  Orszagos Okologiai Hal6zat elemei:
ea) magterilet,
eb) puffer teriilet,
ec) okologiai folyoso,
f)Helyi jelentdségii természetvédelmi teriilet — ,,Kiskéros-alja” TT

(2) Az (1) bekezdésben szerepld szabalyozasi elemekkel érintett teriiletek felhasznalasa, a
teriileten épitési tevékenység, valtoztatds a vonatkozd jogszabalyokban rogzitett
kovetelmények figyelembevételével torténhet.

9. Zoldfeliiletek altalanos eloirasai

9.§

(1) A ,.Be nem épithetd, megtartando zoldfeliilet”-ként jelolt teriileteken a megléve értékes
fadllomany megdrzendd.
(2) A ,,.Be nem épitheté megtartand6 zoldfeliilet”-ként jelolt teriiletek esetén:
a) 2000 m?-t meg nem haladd méretii teriileten a meglévé zoldfeliileti boritottsag
fenntartando,
b) 2000 m?-t meghaladd méretii teriiletek 80%-at ndvényzettel fedett zoldfeliiletként
kell kialakitani, melyen beliil elhelyezhet6k a pihenést, rekreédciot, testedzést
szolgal6 épliletnek nem mindsiild épitmények.

10. Kozutak menti zoldfeliiletek és a kozteriileti zoldfeliiletek
10. §

(1) Kozutak menti kozteriileti zoldfeliileti savok - a gépkocsi behajtok, koztargyak tertiletének
kivételével - novényzettel fedetten alakitandok ki.

(2) Uj belteriileti kozlekedési célii kozteriilet és kozhasznalat céljara atadott maganut
kialakitasanal
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) 14-20 m szabalyozasi szélesség esetén legalabb egyoldali fasor,
d) 20 m szabalyozasi szélesség felett kétoldali fasor
telepitéséhez kell teriiletet biztositani.

(3) A 6 gépjarmiinél nagyobb befogaddképességii felszini varakozo- (parkold) helyet fasitani
kell. A parkold felilletek arnyékolasat biztositdo fasitdst minden megkezdett 4 db
varakozo- (parkolo) hely utan 1 db, nagy lombkoronat néveld, kornyezettiird, tilkoros
lombos fa telepitésével kell megoldani, minimum 1 m? terméfldteriilet biztositasaval.

(4) A kozteriileteken fasortelepitésnél, kiegészitésnél, elénevelt, tobbszor iskolazott, "utsorfa"
mindségl lombos fak tltetenddk. Légvezetékek alatt alacsony novekedésii, gomb alaka
koronajat neveld faegyedek tiltethetok.

(5) Meglévo fasorok kiegészitésénél, potlasanal azonos fafajt kell alkalmazni, kivéve, ha
telepiilésesztétikai okok, baleset elharitas, vagy a fak egészségi allapota a fasor teljes
cseréjét teszik sziikségessé, illetve ha a fafaj allergén, vagy életfeltételei az adott
terlileten nem kellen biztositottak.

(6) A kozteriileti zoldfeliiletek kialakitasanal a termdhelyi adottsdgoknak megfeleld fajokat
kell alkalmazni.

11. Favédelmi eléirasok

11.§

A telepiilés kozigazgatasi teriiletén a nem kozteriileten 1év6 1 m magassagban mért 10 cm-nél
nagyobb torzsatmérdju fat kivagni, a gylimolcsfak kivételével, csak novény-egészségiigyi-,
¢let- és vagyonvédelmi okbdl, illetve épitési tevékenység miatt, engedéllyel lehet. A kivagott
fak potlasat az engedélyezo hatdsag altal eldirt mennyiségben és modon kell teljesiteni. A
potlas mértéke a kivagott fak 1 m magassdgban mért torzsatmérdjének dsszege, melyet
elénevelt fakbol kell telepiteni.

V. Fejezet
Kornyezetvédelmi eldirasok

12. Altalanos kornyezetvédelmi elGirasok

12.§

A telepiilés igazgatasi teriiletén az egyes teriiletek hasznalata ugy folytathato, ha a hasznalat:
a) a vonatkozo hatdlyos jogszabalyokban megengedett hatarértéket el nem érd
mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt okoz,
b)  Kizarja a kdrnyezetkarositast,
c)  kovetkeztében a meglévd kornyezeti artalom és szennyezés mértéke megsziinik,
vagy legalabb csokken.

13. A termofold védelme
13.§

(1) A term6fold mindségének védelme, az erdzido veszély elkeriilése érdekében a
foldhasznositds sordn a termdhely Okoldgiai adottsdgaihoz igazod6 talajvédd
gazdalkodast kell folytatni.

(2) A teriilethasznalat és épités soran a kornyezd mezdgazdasagi teriiletek rendeltetésszerti
hasznalata, gazdalkodas feltételei nem korlatozhatok.

14. A levegé tisztasaganak védelme
14. §
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Légszennyezést okozd, helyhez kotott miikodo, illetve 0 1étesitménynél olyan technoldgiai €s
anyagkezelési eljarast kell alkalmazni, amelynek 1égszennyezdanyag kibocsatasa nem haladja
meg az illetékes levegdtisztasag-védelmi hatosag altal meghatarozott hatarértéket.

15. Zaj és rezgés elleni védelem
15. §

(1) Uthalozat felujitasa soran, tovabba Gj kozlekedési elem létesitése, kiépitése esetén a zaj-
¢s rezgésterhelés csokkentése érdekében a hatdlyos kovetelményeknek legmegfelelobb
miuszaki megoldasokat, illetve anyagokat kell alkalmazni.

(2) Meglévo, védendd funkcioji és hatarérték feletti zajnak kitett épiiletek feltjitasakor,
atépitésekor biztositani kell, az eldirt belsotéri zajterhelési hatarértékek teljesiilését
zajtol védendd helyiség megfeleld tdjolasaval, vagy passziv akusztikai védelem
alkalmazasaval.

(3) A telepiilési onkormanyzat képvisel6-testiilete altal kiilon jogszabaly szerint kijelolhetd
zajvédelmi szempontbdl fokozottan védett teriiletekként kell kezelni az orszagos és
helyi jelentéségli védett természeti teriileteket, melyeken a mindenkor hatdlyos
jogszabdlyokban meghatarozott vonatkozo =zajterhelési hatarértékek ¢és eldirasok
érvényesitendok.

16. Hulladékkezelés
16. §

(1) A telepiilésen keletkez6 kommunadlis szilard hulladék elhelyezésrdl és elszallitasarol a
miikodd szervezett hulladékgytjtési rendszer keretein beliill kell gondoskodni. A
hulladékkezelés, szallitds, hulladékgazdalkodas ¢és hasznositds szempontjabol
figyelembe kell venni a vonatkoz6 hatalyos jogszabalyokat betartva annak eldirasait.

(2) A veszélyes hulladékok kezelése és veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek
végzése a vonatkozo mindenkor hatalyos jogszabalyok el6irasai szerint megengedett.

VI. Fejezet
Sajatos jogintézmények

17. Elovasarlasi jog

17. §

Ocsa Varos Onkorményzatat elévasarlasi jog illeti meg a 3. mellékletben meghatarozott
ingatlanokra — az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szolo torvény, és a vonatkozo
jogszabalyok keretei kozott — Onkorményzati feladatok ellatdsa, valamint telepiilésfejlesztési
célok megvalositasa érdekében.

18. Telepiilésrendezési szerzodés

18. §

A telepiilésszerkezeti tervben (a tovabbiakban: TSZT) beépitésre szant teriiletként jelolt, de a
HESZ-ben jelenleg még nem épitési dvezetbe sorolt teriileteknek a TSZT-nek megfeleld
épitési Gvezetbe soroldsa feltételeként, valamint az épitési Gvezetbe sorolt teriiletek dvezeti
paramétereinek telekérték-noveld megvaltoztatasa esetén a telepiilési onkorményzat az
érintett ingatlanok tulajdonosaval, vagy az ingatlanon beruhdzni szdndékozoval
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telepiilésrendezési szerzddést kothet a vonatkozod jogszabalyok szerint, amelyben rogziteni

kell

a) a kozlekedési és kozmilinfrastruktura-fejlesztés és az elhelyezéséhez sziikséges
teriilet biztositasanak,

b) az oktatdsi-nevelési, valamint a szocidlis és egészségiigyi ellatast biztositd
kozintézményi hattér kialakitasanak,

c)  azoldteriiletek biztositasanak, illetve fejlesztésének,

d)  akozteriilet rendezésének, valamint

e) az ¢érintett teriilet elokészitésének, a telekviszonyok rendezésének, sziikséges
kornyezetvédelmi intézkedések koltségviselésének

feltételeit.

)

()
©)

(4)
()

19. Beiiltetési kotelezettség
19. §

Pesti ut menti Geip-1 6vezetben a meglévo ¢€s tervezett lakoteriiletek, vegyes teriiletek,
¢s védett természeti teriiletek feldli telekhatir mentén 20 m széles beiiltetési
kotelezettségl teriiletet kell kialakitani, 2 sorban telepitett fasorbdl és cserjesavbol allo
tobbszintes novényallomannyal. Amennyiben a telek szélessége nem éri el a 30 m-t,
legalabb 10 m széles védd zoldsav kialakitdsa kotelezd, melyben 2 sor fa kotésben
telepitendd, a fak max. tétavolsaga 8m.

Gip-1 6vezetben, az erdéteriiletek feloli telekhatarok kivételével, 15 m széles beiiltetési
kotelezettségl teriiletet kell kialakitani 2 fasorral.

Gksz-1 és az Inarcsi ut menti Gksz-2 épitési dvezetben, a FelsObabadi lakoéteriiletek
kivételével a meglévo és tervezett lakoteriiletek, vegyes teriiletek és védett természeti
teriiletek feldli telekhatar mentén 10 m széles betiltetési kotelezettségli tertiletet kell
kialakitani. 30 m telekszélesség alatti telkek oldalhatardn a beiiltetési kotelezettséget,
legalabb egy sor 1 sor cserjét és honos fafajokbol 4allo fasort kell telepiteni és
fenntartani.

Vt-5 épitési Ovezetben a 292/5 hrsz-u ingatlan lakoteriiletek feldli telekhatara mentén 10
m széles beiiltetési kotelezettségii teriiletet kell kialakitani.

A beiiltetési kotelezettséget termOhelyi adottsagoknak megfeleld fajok alkalmazésaval,
Osszefiiggd kozépmagas-, magas ndvekedésii fajokbol allo cserjesavval és fasorral,
tobbszintes ndvényadllomanyként kell kialakitani. A fasor egyedeinek tdétavolsaga
maximum 10m lehet.

VII. Fejezet
Kozmiivek eloirasai

1)

20. Kozmiiellatas és hirkozlés altalanos eldirasok

20. §

A meglévo és a tervezett kozlizem:

a)  vizellatas,

b)  vizelvezetés (szenny- és csapadékviz),

C) energiaellatas (villamosenergia ellatas, foldgazellatas),

d) elektronikus hirkdzlés

hélozatai és 1étesitményei, épitményei tovabba azok agazati eldirdsok szerinti
védotavolsagai (biztonsagi Ovezetei) szamara kozteriileten, vagy kozmtiteriileten kell

52




)
©)

(4)

()

(6)

1)

()

3)

(1)
)

helyet biztositani. Ett6l eltérd esetben a kdzmiivek és biztonsagi dvezetiik helyigényét

szolgalmi, vezeték jogi bejegyzéssel kell fenntartani.

A koézmiuvesitésre keriilo teriileten telkenként kell a kozteriileti halézathoz 6nallo

bekotésekkel és mérési helyekkel csatlakozni.

A kozmiivek miitargyainak és épitményeinek elhelyezésekor figyelemmel kell lenni

a)  kornyezetvédelmi szempontokra (zaj, rezgés, szag),

b)  ahaldézatokhoz vald hozzaférhetdségre.

Uj 1t épitése, ut rekonstrukcidja esetén (kozforgalmu és maganit esetén egyarant)

a)  atervezett kozmivek egyidejii megépitésérol,

b)  ameglevé kozmiivek sziikséges feltjitasarol,

C)  acsapadékvizek elvezetésérol,

d)  kozforgalmi ut esetén belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén a
kozvilagitas kiépitésérol,

e) maganat esetén kiil- és belteriilet beépitésre szant teriiletén a térvilagitas
megépitésérol

gondoskodni kell.

A meglévo kozmiivek egyéb épitési tevékenység miatt sziikségessé valo kivaltasakor

a)  a feleslegessé valt halozatot és 1étesitményt, épitményt el kell bontani,

b)  az indokoltan foldben maradé vezeték, 1étesitmény betomedékelését, felhagyasat
szakszertlien kell megoldani,

C) 0 kézmirendszer szakaszos kiépitése esetén a meglevé (felszamolasra tervezett)
¢s Uj rendszer kapcsolatat az atépités ideje alatt biztositani kell.

A kozmuvezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis

terliletgazdalkodas érdekében

a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati Osszes kozmi
elhelyezésére kell helyet biztositani,

b)  abeépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét tigy kell kijeldlni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghalado szélességii utcakban kétoldali
fasor telepitését ne akadalyozzak meg.

21. Vizellatas
21. §

Belteriilet beépitésre szant teriiletén 1) kozlizemil vizelosztd halozat:

a)  csak a szennyviz kozcsatorna halozattal egyiitt épithetd,

b)  fogyasztoi csatlakozas nem helyezhetd lizembe a szennyviz kozcsatorna haldzatra
valo csatlakozas lizembe helyezését megeldzden.

Kiilteriilet beépitésre szant és belteriilet, kiilteriilet beépitésre nem szant teriiletének

vizellatasa helyi vizbeszerzésrdl is biztosithatd, a hatalyos jogszabalyok alapjan eldirt

engedély birtokaban, ha azt az érintett hatésag ivovizként elfogadja.

Ha a kozhalozatrol a tiiziviz igény nem biztosithatd, akkor helyi tliziviz tarozo

1étesitése, vagy a tiiziviz igény csokkentése sziikséges.

22. Szennyvizelvezetés, szennyvizkezelés
22.§

Uj szennyvizelvezeté halozatot elvélasztott rendszerrel szabad épiteni.

A telepiilés hidrogeoldgiai és geoldgiai adottsdga miatt, valamint a talaj, talajviz és a
felszini vizek védelme érdekében a szennyviz és a tisztitott szennyviz is kozvetlen, vagy
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©)

(4)

(5)

(6)

(")

(8)

(9)

drénhaldzattal torténd talajba szikkasztdsa, talajvizbe, allovizbe vald bevezetése a

telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

Beépitésre szant teriileten:

a) mar csatornazott teriileten épiteni csak a kozcsatorna halozatra torténd
csatlakozassal lehet

b)  csatornazatlan teriileten épiteni jelen helyi épitési szabalyzatban a
szennyvizelvezetés, elhelyezésre vonatkozo eldirasok teljesitésével lehet.

Amennyiben a napi keletkez szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre all6 kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon

beliil, akkor a beépitésre szant csatorndzatlan ¢és beépitésre nem szant teriileten

elhelyezhetd épitményben keletkezd szennyvizeket egyedi hazi kdzmipotloként

vizzarodan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell Gsszegylijteni. Az Gsszegyljtott

szennyvizet a kijelolt leiiritd helyre kell szallittatni. A k6zmiip6tlé medence hasznélata

csak akkor alkalmazhatd, ha a telek allandd megkozelithetoségére a megfeleld

(paraméterti és kiépitettségii) kozhalozati utkapcsolat biztositott.

Amennyiben a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m3-t és a

rendelkezésre allo kozcsatorna haldzat nem kozeliti meg a teriiletet 100 m tavolsagon

beliil, akkor a beépitésre szant csatorndzatlan és beépitésre nem szant teriileten

elhelyezhetd épitményben kiilteriileten keletkezd szennyvizek tisztitisara (napi 5 m3-t el

nem €rd esetben is) egyedi, hazi szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadas megoldhatod
(felszin alatti tisztitott vizelhelyezés tilos),

b) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

c)  akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhatdsag meghataroz.

Amennyiben a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m3-t, és a

kozcsatorna halézat nem kozeliti meg a teriiletet 200 m tavolsagon beliil, akkor a

beépitésre szant csatornazatlan és beépitésre nem szant teriileten elhelyezhetd

épitményben keletkezd szennyvizek tisztitdsara helyben létesitendd szennyviztisztitd

kisberendezés is alkalmazhato, ha

a) a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini él6viz befogadd rendelkezésre all
(felszin alatti tisztitott viz elhelyezés tilos),

b) az egyéb eldirasok, korlatok nem tiltjak, valamint illetékes szakhatosagok
hozzajarulnak,

c) akisberendezés védéteriilet igénye nem nyulik tal a targyi telken,

d) a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet elérni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz,

e) a kisberendezés telepitésének barmelyik feltétele nem biztosithatd épiteni csak
kozcsatorna csatlakozas kiépitésének megoldasaval lehet.

Szennyvizatemeld miitdrgy véddtavolsag igénye:

a)  ahatdsag altal egyedileg megallapitott és rogzitett méret,

b) elézetes megallapitas nélkill: blizzardéan és zajvédelemmel kivitelezett mutargy
esetén 20 m.

Szennyviztisztito telep és ahhoz tartoz6 nyarfés teriiletétdl a védotavolsag igény 1000

adalékanyag adagolassal kiegészitik, javitva a tisztitds hatdsfokat ¢és ennek

megvalositasat képviseld-testiileti hatarozat igazolja.

Szennyviztisztito telep és szennyvizatemeld miitargy védoétavolsdgan beliil:
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1)

@)
3)

(4)

(5)

@)

(2)

a) Uj épilet nem létesithetd, meglévd éplileten - a felyjitds és a meglévd épiilet
kubaturajan beliil torténd atalakitds kivételével - ¢épitési tevékenység nem
végezhetd, tobblet rendeltetési egység nem hozhato 1étre

b) a védétavolsagon beliil mar beépitett lako-, udiilé-, vegyes, gazdasagi
(kornyezetre jelentds hatast gyakorld ipar kivételével) telek védelmét a mitargy
véddtavolsag okozta terhelésének a megsziintetésével kell megoldani:
ba) vagy a beépitett telek telekhataraig kell csokkenteni a miitargy védotavolsag

igényét (a miutargy zajvédetté és blizzarova tételével, tavvezérlésének
megoldasaval) ,
bb) vagy a miitargy kivaltasat kell megoldani.

23. Felszini vizrendezés, csapadékviz elvezetés

23.§

A felszini vizek (vizfolydsok vizfeliiletek, tavak) mederkarbantartd parti savjat
kozterliletként kell szabadon hagyni, amennyiben a karbantartdé savot kozteriiletként
nem lehet lejegyezni, Gigy szolgalmi jogi bejegyzéssel kell a karbantartas lehetéségét
biztositani. A biztositand6 parti sav:

a) a folyok, patakok mentén 6 m-es sav

b)  anyilt arkok mentén minimum 3 m-es sav.

A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerli vizelvezetést kell kiépiteni.

A csapadékviz elvezetését biztositd rendszer szallitoképességét minden beruhazasnal
ellendrizni kell és a beruhazéds csak akkor valosithatd meg, ha a tobblet felszini viz
megfeleld biztonsaggal a kdzhalozatba, illetve a befogadoba bevezetheto.

Ha a csapadékviz szallitd haldzat, vagy a befogadd a tobblet vizeket elvezetni nem
tudja, akkor telken beliil kell a tobblet csapadékvizek visszatartdsat megoldani és csak
késleltetve, fékezetten lehet a kozhaldzatba (akar zart csapadékcesatorna, akar nyilt arkos
a kdzcsatorna haldzat) kivezetni.

A nyilt arkos vizelvezetd halozat feletti kocsi behajtok az arok vizszallito képességét
nem korlatozhatjak, ezért az ateresz méretét ugy kell meghatarozni, hogy

a)  az 3,5 m-nél szélesebb nem lehet

b) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd (saroktelek kivételével)

C)  az viz-visszaduzzasztast ne okozzon, és

d)  avizszallitas akadalymentes legyen.

24. Villamosenergia ellatas

24. §

Belteriileten és kiilteriilet beépitésre szant teriiletén lizemeld fold feletti elosztohalozat
rekonstrukcidja, figyelembe véve az egyes foldfeletti bekotésii ingatlanok atkotési igényét is
a)  miemléki kornyezetben

b)  helyi értékvédelmi teriileten, utcakép védelmi teriileten

C)  sétald utcava alakitand6 utcaban

d) tijképvédelmi teriileten

a halozatépités csak foldalatti elhelyezéssel kivitelezheto.

Kiiltertileti beépitésre nem széant terlileten —erdoéteriilet kivételével— egy oldali kozos
oszlopsoron kell a villamosenergia szolgaltatast nyujtdé és a vezetékes hirkozlési
halézatokat elhelyezni, amelyre egyben a felmeriild kozvildgitasi igény esetén, a
kozvilagitast szolgalo lampafejek is elhelyezhetdk.
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3)
4)

©)

1)
(2)

Ko6z0s oszlopsorra vald telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az épitendd haldzatot
foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

Erdétertileten fold feletti halozatépités csak akkor lehetséges, ha az nem igényel erddirtést.
Ha a halozat kiépitésének nyomvonalat erdéteriileten kellene atvezetni, akkor a halozat
szamara olyan savot (erdei, vagy kozutat) kell valasztani, ahol fakivagas nélkiil lehet
elhelyezni , de oda is csak foldalatti telepitéssel lehet épiteni.

Uj épiilet épitése esetén 1j villamosenergia ingatlan-bekotést beépitésre szant teriileten
csak foldalatti csatlakozas kiépitésével szabad kivitelezni még akkor is, ha a kdzhalozat
oszlopsoron halad.

25. Foldgazellatas
25.§

Foldgazvezetéket kozteriileten és magan telken belill is csak foldalatti elhelyezéssel
szabad kivitelezni.

A hazi nyomascsokkento telepitését az épiilet utca fronti oldaldra telepiteni nem lehet,
azt vagy az eldkertbe, vagy az épiilet alarendeltebb homlokfalan lehet elhelyezni.

26. Elektronikus hirkozlés
26. §

Az elektronikus hirkoz1és lehet

1)

()

3)

1)

(2)

a)  vezetékes elektronikus hirkozlés
b)  vezeték nélkiili elektronikus hirkdzlés.

27. Vezetékes elektronikus hirkozlés

27.§

A beltertilet, beépitésre szant 11j fejlesztési teriileteken, ahol a villamosenergia ellatasra

vonatkozdan a haldzatok foldalatti elhelyezése javasolt, ott az elektronikus hirkdzlési

halozatokat is foldalatti elhelyezéssel kell épiteni.

Belteriilet, mar beépitett teriiletén, valamint kiilteriilet beépitésre szant teriiletén, ott is,

ahol a meglevd gyenge és erésaramll halozatok fold feletti vezetésiiek, 0j elektronikus

hirk6zlési halozatokat csak foldalatti elhelyezéssel lehet kivitelezni.

Beépitésre nem szant teriileten 10 elektronikus hirkozlési halozatok fold feletti

fektetéssel is kivitelezhetok, ha

a)  egyéb fold feletti haldzat nincs kiépitve, akkor 6nallé oszlopsor 1étesithetd

b) a villamosenergia elosztasi, vagy kozvilagitasi, vagy egyéb hirkozlési
szabadvezetékek mar foldfeletti fektetéssel haladnak, akkor annak oszlopsorara
kell fektetni. K6z6s oszlopsorra valo telepités barmilyen akadalyoztatasa esetén az
épitend6 halozatot foldalatti elhelyezéssel lehet csak kivitelezni.

28. Vezeték nélkiili elektronikus hirkozlés

28. §

Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeinek telepitése orszadgos és helyi védelem alatt
allo épitményen ¢és teriileten tilos, kivéve a templomok harangtornyaban takarasban
elhelyezhet6 antennat.

Vezeték nélkiili szolgaltatas épitményeit kiilteriilet beépitésre szant teriiletén - a
gazdasagi teriiletek kivételével - valamint belteriileten 6nallo tartoészerkezetre telepiteni
nem lehet, az csak meglevd (lakoépiileten, lakotelken kiviili) épitményre telepithetd.
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Silokra, tornyokra, viztornyokra, egyéb miiszaki Iétesitményekre antenna csak
illeszkedd formai kialakitasban helyezhet6 el.

Amennyiben kiilteriileten beépitésre nem szant teriilet hirkdzlési szempontbdl alkalmas
térségében egyéb hasznositasti épitmény (kilatd, vendéglatohely, erdei pihend,
mezdgazdasagi épitmény, stb.) rendelkezésre all, akkor 0j vezeték nélkiili szolgaltatés
épitménye csak az egyéb hasznositdsu épitményen helyezhetd el, ha ez miszakilag
megvalosithato.

VIII. Fejezet
Epités altalanos szabalyai

1)

()

(3)
(4)

1)
)
3)

(4)
()

(6)

29. Telekalakitas
29. §

A telepiilés igazgatasi teriiletén telket, épitési telket csak tigy szabad alakitani, hogy az a

terlilet rendeltetésének megfeleld hasznalatra alkalmas legyen, tovabba annak alakja,

terjedelme, beépitettsége a vonatkozd épitési Ovezeti, Ovezeti eldirdsoknak, a

szabalyozasi tervnek €s a vonatkozo egyéb altalanos jogszabalyoknak is megfeleljen.

Meglévo telektombben az egyes telkeket érintd kozteriileti szabalyozas végrehajtasa

érdekében a telekalakitds akkor is lehetséges, ha a kozteriileti szabalyozassal érintett

telek teriilete az épitési Ovezet vagy ovezet eldirdsaiban meghatarozott értéknél kisebb.

Magéanut kialakitasa esetén az épitési Gvezetre, dvezetre meghatarozott kialakithato

legkisebb telekteriilet értékét nem kell figyelembe venni.

Eltér6 ovezeti eldirds hidnyaban maganut telkének legkisebb szélessége:

a) lakoteriileten legfeljebb 2 telek megkozelitése estén 6 m, 3-nadl tobb telek
megkozelitése esetén 8 m,

b)  gazdasagi teriileten legalabb 12 m.

30. Altalanos beépitési eléirasok

30. §

Szallashely-szolgaltatasként lakdkocsi, vagy sator, illetéleg huzamos tartozkodas céljat
szolgalo gépjarmii, tovabba, konténer nem helyezhetd el.

Telkenként egy, tobb kozteriileti kapcsolattal rendelkezé telek esetén kozteriiletenként
egy-egy gépkocsi behajtod l1étesithetd.

A hatsokert eldirt legkisebb méretén beliil kozmii-becsatlakozasi miitargy, kozmiipotlo
miutargy, hulladéktartaly tarold, kerti épitmény, jégverem ¢€s zoldségverem kivételével
épitmény, melléképitmény nem helyezhetd el. 25 m-nél kisebb atlagos mélységi méretii
telken az eldirt hatsokertnek a hatso telekhatartdol mért 3,0 m-en kiviili részén a fenti
melléképitményeken kiviil mosdkonyha, nyarikonyha, valamint gépkocsi- és egyéb
taroloépiilet is elhelyezhetd.

Onallo terepszint alatti épitmény — az épitési Ovezeti, Ovezeti eldirasok szerint
elhelyezhetd melléképitmények és a folddel boritott pice kivételével — nem létesithetd.
Tereprendezés esetén a természetes terepfeliilet megvaltoztatdsa nem eredményezheti a
csapadékviz szomszédos telekre vald 4tjutdsat. Epitményt csak a természetes
terepviszonyokhoz illeszked6 modon lehet elhelyezni, feltdltés, illetve bevagas
legfeljebb 1,5 m lehet.

Uj épiilet, épiiletrész lako- és telepiiléskozponti teriileten a az utcai telekhatartol mérve
c) 100 méternél nagyobb telekmélységi telkeknél 50 m-nél,

d) 60 méternél nagyobb telekmélységii telkeknél 40 m-nél
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tavolabb nem allhat.

(7) A megengedett legnagyobb épiiletmagassagi értékeket — eltérd épitési Ovezeti, illetve
ovezeti eldiras hidnydban — a nem ¢épiiletnek mindsiiléd épitmények esetében is
alkalmazni kell, kivéve a gazdasagi és kiilonleges terlileteken a technologidhoz
szlikséges miitargyakat.

(8) Az 1j épiiletek legkisebb tényleges épiiletmagassagi értéke az Ovezetre megengedett
legnagyobb ¢épiiletmagassagi érték 50%-a, de legalabb 3,0 m lehet, melynek a
kozteriiletek feldl lathatd homlokzatokon - az utcafronttdl a telek belseje felé szamitott
15 m telekmélységig mért szakaszokon - teljesiilnie kell. Az egyéb homlokzati
szakaszokon szamitott épiiletmagassagi érték 2,2 m-nél kisebb nem lehet.

(9) Tet6tér csak egy szintben épithetd be.

(10) Keritést létesiteni a kornyezetben kialakult sajatossagoknak (pl. magassag, attortség
mértéke) megfelelden szabad. A telek utcai homlokvonalan maximum 1,8 m magas,
attort, tégla, fa, fém, vagy gépfonat kerités épithetd, melynek tomor 1abazata legfeljebb
0,6 m magas lehet

(11) Hirdetd berendezés elhelyezése ¢és mikodtetése nem zavarhatja a koz- és
kozlekedésbiztonsagot.

(12) Beépitésre szant, mar csatornazott teriileten a hasznalatbavételi engedély, illetve a
hatosagi bizonyitvany kiadasaig a teljes kozmtellatasnak rendelkezésre kell allni. A
szennyviz-kOzcsatorna halézat kiépitéséig atmenetileg részleges kozmiiellatas
alkalmazasara is sor keriilhet, de kozmiip6tld csak a 23. § vonatkozo eldirasainak a
betartasaval alkalmazhat6.

(13) Epitési munka végzése soran figyelembe kell venni a szabalyozasi terven feltiintetett,
illetve egyéb jogszabalyokban rogzitett, tovabba a szakhatdsagok &ltal megszabott
védoteriiletet, védétavolsagot, véddsavot. Az érintett szakhatosagot, illetékes szerveket
a védotavolsaggal 6sszefiiggd kérdésekben meg kell keresni.

(14) A szabalyozasi terven ,,Geotechnikai jelentés készitendd” jellel lehatarolt teriileteken
¢épitési tevékenység kizardlag geotechnikai jelentés alapjan végezhetd.

(15) Patak, csatorna, egyéb kozcélu felszini vizelvezetd Iétesitmény, tavak mellett
biztositando karbantarté savot szabadon kell hagyni, az nem kerithetd el és le nem
zarhato.

MASODIK RESZ
RESZLETES EPITESI OVEZETI, OVEZETI ELOIRASOK

IX. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

31. Beépitésre szant teriiletek épitési ovezetei

31. §

A SZT a telepiilés teriiletén a beépitésre szant teriileteket sajatos hasznalatuk szerint a
kovetkezd épitési dvezetekbe sorolja:

a)  Kisvarosias lakoteriilet €pitési dvezetei (Lk)
b)  Falusias lakoteriilet épitési Gvezetei (L)
c)  Telepiiléskozpont teriilet épitési Gvezetei (Vt)
d)  Kereskedelmi szolgaltato teriilet épitési dvezetei (Gksz)
e)  Ipari teriilet épitési dvezetei (Gip)
f) Kiilonleges teriilet

fa) nagykiterjedésii szabadidds és rekreacios teriilet épitési Gvezete (Ksz)
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1)

)

3)

(4)

(1)

(2)
3)

(4)
()

fb) temetd teriilet épitési Ovezete (Kt)

fc) szenvedélybetegek otthona épitési Gvezete (Kszo)
fd) honvédelmi, katonai- és nemzetbiztonsagi célra szolgalo teriilet épitési
Ovezete (Kht)
fe)  szennyviztisztito és 1étesitményei teriilete épitési Gvezete (Kh)
ff) mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Gvezete (Kmti)

32. Lakoovezetek altalanos eldirasai

32.§

Az épitési Gvezetben

a)  alakoteriiletre vonatkozd kornyezeti normativakat meghaladé kdrnyezeti terhelést
(pl. zajos, blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

b) a napi 2 db, 3,5 tonnas (vagy azzal egyenértékil) jarmii forgalmat meghalado
anyag- ¢és aruszallitast igénylo tevékenység,

c) személy-, vagy aruszallitdst végzd jarmivek tarolasat szolgald tevékenység
(6nallo parkold, vagy gardzs, telephely),

d) jamtkarosszéria-lakatos és fényezd, valamint lizemanyagtoltd és jarmiimoséd
tevékenység

nem folytathatd, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesitheto.

A laké épitési dvezetekben az épiileteken kizardlag magastetd alkalmazésa lehetséges.

Lakoépiileteken a tetdé hajlasszoge.- az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldiras

hianyaban - 30-45 fok kozott valaszthatd meg, beépitett kornyezet esetén

alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A tetd maximalis

gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag

értéke + 5 m;
b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges
épliletmagassag értéke + 6 m.

Nem lakoépiileten a magastetd hajlasszoge 1545 fok kozott valaszthatd meg, a

szomszédos beépitéshez igazodva, ha az épiilet funkcigja ettdl eltéré megoldast nem

tesz sziikségessé.

Nyulvéanyos telek nem alakithat6 ki.

33. Kisvarosias lakoovezetek altalanos el6irasai

33.§

Az ¢épitési Ovezet tobb Ondlld rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozod eltérd eldirds
hianyaban:

a) lako;

b)  szallas jellegii;

rendeltetést tartalmazhat.

Uj épiilet esetén a f6 rendeltetést kiszolgalo, illetve kiegészité funkciok a f6 rendeltetés
szerinti épiilettel egy tomegben helyezhetdk el.

Az épitési Ovezetben a (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil sem telepengedély-
koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem
hasznalhato, épitmény nem létesithetd, az ezek korébe nem tartozo egyéb gazdasagi
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(6)

1)
()

(3)
(4)
()

(6)

(")

1)

tevékenység céljara - a kézmiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet
hasznalhat6 és épitmény létesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotldo mutargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  ¢épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  Kerti épitmény.

34. Kisvarosias lakoovezetek egyedi eldirasai
34.§

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.

melléklet 1. pontja tartalmazza.

Az Lk-1 és Lk-3 jelii épitési dvezetben

a) az elhelyezhetd épiilet a 35. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil iroda, a
helyi lakossag ellatasat szolgalo, legfeljebb 200m? bruttd szintteriiletii
kiskereskedelmi, tovdbba nem ilizemi jellegli szolgaltatd, hitéleti, nevelési,
oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat;

b) 300 telek-négyzetméterenként egy lakas létesithet6, lefelé valo kerekitéssel.

Az LK-1 jelt épitési 6vezetben az eldkert mérete: 5,0m, a hatsokert mérete: 6,0m.

Az LKk-2 jelti épitési 6vezetben az el6kert mérete 30,0m.

Az Lk-3 jelt épitési ovezetben az elkert mérete: 3,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a

hatsokert mérete: 6,0m.

Az LK-4 jelt épitési 6vezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet kizarolag lako rendeltetést tartalmazhat;

b) legfeljebb két lakéasos lakoépiilet helyezhetd el;

c) azeldkert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m;

d) a terlileten az ¢épités feltételeinek tisztdzasara részletes feltdrason alapuld
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez
csatolni kell.

e) A teriileten a lak6-utakat lakd-pihend dvezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatii burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel és legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

f) Az egyes lako rendeltetési egységekhez a lakd funkciot kiegészitd funkcioju
helyiséget az éplilettel egy tomegben vagy €pitészeti egységben az €pitési helyen
beliil kell megvalositani.

g) A terileten a megvaldsitast kovetden csak olyan ¢épitési teveékenység
engedélyezhetd, amely az épitészeti egyiittesként kialakitott beépités egységes
varosképi megjelenését nem bontja meg.

Az LK-5 jelii épitési ovezetben az elokert mérete a Madach, a Berzsenyi és a Viola utca

mentén a kialakult allapot szerinti, az oldalkert mérete 3,0m, a hatsokert mérete 6,0m.

35. Falusias lakoovezetek altalanos eldirasai

35.§
Az épitési Ovezet tobb ©Onalld rendeltetési egységet magdba foglald, jellemzden

oldalhataron all6 beépitésii, 5,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, elsésorban lako
rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.
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(2)
(3)

(4)

()

(6)

(")

1)
()

3)

(4)

()

Az épitési ovezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de lakdépiiletbdl csak 1 db.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd éplilet - az €pitési Ovezetre vonatkozé eltérd eldiras

hianyaban:

a) legfeljebb két lakast tartalmazé lako;

b)  legfeljebb 200m? brutto szintteriiletii kiskereskedelmi, tovabba nem iizemi jellegii
szolgaltato;

c)  szallas jellegt

d) igazgatasi, iroda;

e)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben - az épitési Ovezetre vonatkozo eltérd eldiras hianyaban — a (3)

bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi

tevékenység céljara teriilet nem hasznélhat6, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés

koteles és a fentiek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a

kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet haszndlhatd és épitmény

1étesithetd, amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az ¢épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények- az épitési dvezetre vonatkozo

eltérd eldiras hidnyaban:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld miitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f)  jégverem, zoldségverem.

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0m-nél kozelebb allo

részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5m-t, kivéve az utcai

épitési vonaltol mért 15,0m-es sdvban elhelyezkedd épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

Jellegében kizardlag utcara merdleges tetdgerincii épiilet, €pitmény létesithetd. Ettdl az

eldirastol csak az adott telek kozvetlen szomszédsdgaban mar eltérden kialakult allapot

esetén lehet eltekinteni.

36. Falusias lakoovezetek egyedi eloirasai

36. §

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

Az Lf-1 jell épitési 6vezetben sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles
egyéb gazdasagi tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem létesithetd,
az ezek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhatd és épitmény létesithetd,
amennyiben a telken lakorendeltetés is van.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelii épitési Ovezetben az elhelyezhetd épiilet a 37. § (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil nem lizemszerti mezégazdasagi célu rendeltetést
is tartalmazhat.

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelt épitési Ovezetben az elhelyezhetd épiilet a 37. § (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil a teriilet rendeltetését nem zavard telep
bejelentés-koteles kézmuipari gazdasagi tevékenységet is tartalmazhat.

Az Lf-4 jeli épitési Ovezet telkein kettonél tobb lakast tartalmazéd lakoépiilet is
elhelyezhetd.
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)
(11)

Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jelii épitési dovezetben a (4) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitményeken kiviil:

a)  husfiistolo,

b)  éllat ol, allatkifutd nem iizemszerii allattartds céljara, amennyiben a telken
lakorendeltetés is van.

c)  tragyatarold, komposztalo,

d)  silo, dOmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo

is elhelyezhetd.

Az LT-2/A és Lf-2/B épitési 6vezetekben

a) az eldirt kialakithaté legkisebb telekszélesség/mélység paramétereket nem
teljesitd, mar beépiilt €pitési telkek megoszthatok, ha a telek telekalakitas eldtti
utcai telekszélessége min. 24,0 m, mélysége min. 45,0 m, teriilete min. 580 m? és
minden kialakul6 telek teljes mélységében legalabb 12,0 m széles,

b)  alegalabb két utcafrontos telkek megoszthatok abban az esetben is, ha a kialakulo
épitési telkek legkisebb teriilete 500 m?2.

Az Lf-1, Lf-2/A és Lf-2/B jeli épitési 6vezetben

a) uj épiletet a kialakult (beépitetlen telek esetén a szomszédos ingatlanokon
kialakult) oldalhatdros beépitésnek megfeleld épitési helyet meghatarozo
telekoldalon és a telek oldalhataratol legfeljebb 1,0 m-re kell elhelyezni;

b) az elokert mérete: 0,0 m, az oldalkert mérete: 4,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m,
védett épiiletek esetén az eld-, oldal- és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

c) a fOépitmény kozteriilet feldli homlokzata az eldkerti épitési hatarvonaltol
legfeljebb 5,0 m-re allhat;

d) meglévd fOépitménnyel rendelkezd telken a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzata - ) épiilet 1étesitése esetén is - a kialakult allapotnak megfeleld

e) foépitménnyel nem rendelkezd telek esetén a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzatat az adott épitési Ovezetbe tartozd utcaszakaszon jellemzden kialakult
allapotnak megfelelden, - ha egyértelmiien nem hatarozhaté meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni.

Az Lf-3 jelii épitési dvezetben

a) azeldkert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 20 m;

b) a kiegészitd funkcioji épiiletnek — amennyiben a lakdépiilettel nincsen
Osszeépitve — a hatsokert feloli épitési hatarvonalon kell allnia.

Az Lf-4 jeli épitési Gvezetben az eldkert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 6 m;

Az Lf-1 jeli épitési ovezet telkein:

a)  kizardlag utcara merdleges tetdgerincii, oromfalas épiilet, épitmény létesithetd,

b)  homlokzat szinezésként csak fehér szin alkalmazhato,

c) tetéfedésként csak cserép és nadfedés alkalmazhato.

37. Telepiiléskozpont vegyes dvezetek altalanos eldirasai

37.§

(1) Az épitési Ovezet tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, jellemzden zartsoru

beépitésii, 7,5m-es épiiletmagassagot meg nem halado, lakoé és olyan telepiilési szintli
egyéb rendeltetést szolgald épiilet elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavard
hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de laké funkcid kizardlagossaga

esetén telkenként csak egy lakoépiilet.
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(3) Az épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozo eltérd eldiras

hianyaban:

a) lako;

b)  igazgatasi, iroda;

c) legfeljebb 1500m? bruttd szintteriiletdi kiskereskedelmi, tovdbbad nem iizemi
jellegli szolgaltato,

d) szallas jellegt;

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

f) kulturalis, k6zosségi szorakoztato;

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(4) Az épitési Ovezetben - az épitési Ovezetre vonatkozd eltéré elbiras hianyaban - (3)
bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil telepengedély-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység céljara teriilet nem hasznalhat6, épitmény nem létesithetd, telep-bejelentés
koteles és a fentiek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a
kézmiiipari rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet haszndlhatd és épitmény
1étesithetd.

(5) Az épitési Gvezetben elhelyezheté melléképitmények:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

kézmi-becsatlakozasi mitargy,

kozmiip6tld miitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

éptilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény,

épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) Az épitési dvezetben

a)

b)

<)

d)

a lakoteriiletre vonatkozé kornyezeti normativakat meghaladé kornyezeti terhelést
(pl. zajos, blizds, vagy porszennyezddést) okozo tevékenység,

a napi 2 db, 3,5 tonnds (vagy azzal egyenértékil) jarmii forgalmat meghaladd
anyag- ¢és aruszallitdst igényld tevékenység, kivéve a kiskereskedelmi
tevékenységet,

személy-, vagy aruszallitdst végzOé jarmilivek tarolasat szolgald tevékenység
(6nallo parkold, vagy garazs, telephely),

jamtkarosszéria-lakatos ¢€s fényezd, valamint {izemanyagtoltd ¢és jarmiimoso
tevékenység

nem folytathato, valamint ilyen tevékenység céljara épitmény nem létesithetd.

(7) Az épiilet utcai homlokzatmagassaga nem haladhatja meg az épitési Ovezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassag mértékét.

(8) Az épiiletek zartsortian csak a kozteriileti telekhatartol mért 15 m-es savon beliil (utcai
traktus) épithetok Ossze. Az utcai traktuson kiviili épiiletrészek esetén az oldalkert
mérete 3,75 m. Az épiilet utcai telekhatarra merdlegesen mért hossza legfeljebb 25,0 m

lehet.

(9) Zartsoru beépitési modu épitési dvezetekben 1j épités esetén az épiiletek zart sora

a)

b)

legalabb 15,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén az egyik oldalhatar mellett
legalabb 3,0 m, legfeljebb a telek utcafronti telekszélességének egyharmada
mértékéig

legalabb 18,0 m széles utcafronti telekszélesség esetén mindkét oldalhatar mellett
legalabb 3,0-3,0 m, legfeljebb Gsszességében a telek utcafronti telekszélességének
egyharmada mértékéig

épiiletk6zzel megszakadhat.
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(10)

(11)

(12)

(1)
()

3)

(4)

Az épiilet homlokzatmagassaga az oldalhataron allo, ill. ahhoz 3,0 m-nél kozelebb 4allo

részének oldalkerti homlokzata esetén nem haladhatja meg a 4,5 m-t, kivéve az utcai

épitési vonaltol mért 15,0m-es sdvban elhelyezked? épiiletrészt (utcai épiiletszarny).

Az ¢épiileteken az utcai telekhatartol mért 30,0 m-en beliil kizardlag magastetd

alkalmazasa lehetséges, ha az épiilet funkcidja ett6l eltérdé megolddst nem tesz

sziikségessé, lakoépiileteken azonban kizardlag magastetd alkalmazéasa lehetséges. A

tetdidom kialakitasdnak, az alkalmazott beépitéstdl fiiggetleniil az utcaval parhuzamos

gerincirany jelleget kell Oltenie. A tetd hajlasszoge 30-45 fok kozott valaszthatdo meg,

beépitett kornyezet esetén alkalmazkodva az adott utcaszakaszon kialakult allapothoz. A

teté maximalis gerincmagassaga nem lehet nagyobb, mint:

a) 6 m-nél kisebb tényleges épiiletmagassag érték esetén a tényleges épiiletmagassag
értéke + 5 m;

b) 6 m vagy ennél nagyobb tényleges épliletmagassag érték esetén a tényleges
¢piiletmagassag értéke + 6 m.

Nyulvéanyos telek nem alakithato ki.

38. Telepiiléskozpont vegyes dvezetek egyedi el6irasai

38.§

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1.

melléklet 3. pontja tartalmazza.

A V1t-1 jelli épitési Ovezetben

a)  kizardlag igazgatasi, iroda, hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,
kulturalis, kozosségi szorakoztatd és sport rendeltetést szolgald épiiletek
helyezhetdk el, melyekben a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara
szolgalo lakas kialakithato.

b)  sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles egyéb gazdasagi
tevékenység céljara teriilet nem hasznalhato, épitmény nem létesithetd, az ezek
korébe nem tartozo egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznéalhato €s €pitmény létesithetd.

c)  az eldkert mérete: 5 m, az oldalkert mérete: 3,75 m, a hatsokert mérete: 6 m.

A V-2 jelt épitési ovezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithetd, lefelé valo kerekitéssel;

b)  az eldkert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az eld-,
és hatsokert a kialakult allapot szerinti;

c) a foépitmény kozteriilet fel6li homlokzata az eldkerti épitési hatarvonalon
helyezend? el.

A V-3 jelti épitési ovezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakoépiilet, de 300 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesithetd, lefelé valo kerekitéssel;

b)  az eldkert mérete: 0,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, védett épiiletek esetén az eld-
¢s hatsokert a kialakult allapot szerinti;

c) a f6épitmény kozteriilet feldli homlokzata az eldkerti épitési hatarvonaltol
legfeljebb 5,0 m-re allhat;

d) meglévé foépitménnyel rendelkezd telken a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzata - ) épiilet 1étesitése esetén is - a kialakult allapotnak megfeleld
helyen, de legfeljebb az eldkerti épitési hatarvonaltél mért 5,0 m-re allhat;

e) foépitménnyel nem rendelkezd telek esetén a fOépitmény kozteriilet feldli
homlokzatat az adott épitési dvezetbe tartozo utcaszakaszon jellemzden kialakult
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(6)

(1)

(2)
3)

(4)

allapotnak megfelelden, - ha egyértelmiien nem hatarozhaté meg, akkor a c) pont
szerint - kell elhelyezni

f)  a Kiss Janos utca Bajcsy-Zsilinszky utca-Malom koz kozotti mindkét oldalara,
valamint az Ull&i Gt vastt-belteriileti hatar kdzotti szakaszara a b), ¢), d), e) pont
nem vonatkozik, az el6kert mérete: 5,0 m, a hatsokert mérete: 6,0 m, kivéve a
Kiss Janos utca-Bajcsy-Zsilinszky utca, valamint az Ull8i ut- Kiss Janos utca altal
kozrezart saroktelket, ahol az eldkert: 0,0 m és a foépitmény kozteriilet feldli
homlokzata a kialakult allapotnak megfelelden helyezendd el.

A V-4 jelt épitési ovezetben

a) az elhelyezhetd épiilet kizardlag természetvédelmi kezeléssel Gsszefliggd irodai,
oktatasi, ismeretterjesztési, kutatasi és ezeket kiegészitd és kiszolgald rendeltetést,
valamint legfeljebb egy szolgalati lakast tartalmazhat,

b)  az eclokert mérete 5 m, oldalkert mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 10 m.

A V-5 jelt épitési 6vezetben

a) legfeljebb 6 lakasos lakdépiilet, de 200 telek-négyzetméterenként legfeljebb egy
lakas létesitheto;

b)  az eclokert mérete: 5,0m, az oldalkert mérete: 3,0m, a hatsokert mérete: 6,0m,

c) A terlileten az ¢épités feltételeinek tisztazasara részletes feltarason alapulo
épitésfoldtani szakvéleményezés sziikséges, melyet az épitési engedélyhez
csatolni kell.

d) A teriileten a lak6-utakat lakd-pihend dvezetként, 12 m szélességgel, a sziikséges
kozmiivezetékekkel, legalabb 4,5 m széles szilard vegyes hasznalatii burkolattal,
kozvilagitassal, méretezett csapadékviz-elvezetéssel €s legalabb egyoldali fasorral
kell kialakitani.

e) Az egyes lakd rendeltetési egységekhez a lakd funkciot kiegészité funkcidji
helyiséget az épiilettel egy tdmegben vagy épitészeti egységben az épitési helyen
beliil kell megvalositani.

f) A terilleten a megvaldsitast kovetden csak olyan épitési tevékenység
engedélyezhetd, amely az épitészeti egyiittesként kialakitott csoporthazas beépités
egységes varosképi megjelenését nem bontja meg.

g) a vakuum-szivattyl géphaz épiiletétdl 1) épitési hely 20 m tavolsagon beliill nem
lehet;

39. Kereskedelmi, szolgaltato ovezetek altalanos eldirasai

39. §

Az épitési ovezet a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorlo, 10 m-es épiiletmagassagot

meg nem haladé gazdasagi tevékenységi célu épiiletek elhelyezésére szolgal.

Az épitési vezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd épiilet - az épitési dvezetre vonatkozé eltérd eldiras

hianyaban:

a)  elsésorban kdrnyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b) a gazdasagi tevékenységi céli épiileten belill a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szamara szolgalo lakas;

c) igazgatasi, iroda;

d)  sport;

e)  parkolohdz, iizemanyagtolto,

rendeltetést tartalmazhat.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
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1)
()

(3)

(4)

b)

<)
d)

e)

g)

kézmiipotld mitargy,

hulladéktartaly-tarolo,

éptilettdl kiilonalld — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
kerti épitmény,

silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

40. Kereskedelmi, szolgaltaté dvezetek egyedi eléirasai
40. §

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.
melléklet 4. pontja tartalmazza.
A Gksz-1 és Gksz-4 jeli épitési dvezetekben

a)

b)

c)

d)

az elhelyezhet6 épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatdsi, egészségiigyi, szocidlis, valamint kulturalis, ko&zOsségi
szorakoztatd rendeltetést is tartalmazhat,

szabalyozasi terv eltérd abrdzolasa hidnyaban az eldkert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 10 m, a hatsokert mérete 10 m,

szabalyozasi terv eltérd dbrazoldsa hianyaban - amennyiben a kornyezd beépités
lehetové teszi - az épitési hely az észak-nyugat, észak-kelet iranyba esd oldalsé
telekhatdr mentén, att6l legalabb 1 m tavolsagra (csurgétavolsag) helyezkedik el,
lakoovezettel hataros telekhatar mentén 10 m széles sdvban haromszintes
novényallomanyt kell kialakitani

A GKksz-2 jelii épitési dvezetben

a)

b)

szabalyozasi terv eltérd abrdzolasa hidnyaban az eldkert mérete 5 m, az oldalkert
mérete 3,75 m, a hatsokert mérete 6 m

az Ocsa-Inarcs 0sszekotd ut menti telkeken a Tajvédelmi korzet kornyezetében
legalabb 15 m szélességli, dshonos termohelyi és taji adottsagoknak megfeleld
ndvényfajokbol allo kotelezden beiiltetend? teriiletet kell kialakitani az Gt mentén.

A Gksz-3 jelti épitési Gvezetben

a)

b)
c)

d)
e)

az elhelyezhetd épiilet a 41. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil

kulturalis, kozosségi szorakoztatd rendeltetést is tartalmazhat,

maganut létesitése esetén annak szélessége legalabb 16 m,

az elékert mérete a Pesti Ut feldl 20 m, egyéb helyen 5 m, az oldalkert mérete 5 m,

a hatsokert mérete 10 m,

a Pesti ut tengelyétdl mért 20 m-en beliil kerités nem létesithetd,

a beliltetési kotelezettséget - az eldirt kotelezd zoldfeliileten beliil - az aldbbiak

szerint kell megvaldsitani:

ea) az utcai telekhatarok menti 5 m-es savban legalabb egy sorban és legfeljebb
10 m tétavolsaggal iiltetett fasorként,

eb) a Pesti uti utcai telekhatartol mért 10 és 20 m kozotti 10 m-es savban
haromszinta zoldfeliiletként,

ec) az oldalso telekhatairok menti 5 m-es savban legaldbb egy sorban és
legfeljebb 10 m tétavolsaggal tiltetett fasorként,

ed) ahatso telekhatar menti 10 m széles savban haromszintl zoldfeliiletként.

41. Egyéb ipari ovezetek altalanos eldirasai
41. §
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1)

(2)
©)

Az ¢épitési Ovezet azon nem jelentds zavard hatast ipari, energiaszolgaltatasi és

telepiilésgazdalkodasi épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek mas beépitésre szant

teriileten nem helyezhetdk el.

Az épitési vezet telkein tobb épiilet is elhelyezheto.

Az ¢épitési Ovezetben elhelyezheték - az épitési Ovezetre vonatkozd eltérd eldirds

hianyéaban:

a) azipari, az energiaszolgaltatasi €s a telepiilésgazdalkodas épitményei;

b) a gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalo és a
személyzet szamara szolgalo lakéasok,

(4) Az épitési ovezetben elhelyezheté melléképitmények:

(1)
()

3)

(4)

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmiip6tld miitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) silo, Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold,

g) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

42. Egyéb ipari dvezetek egyedi eldirasai

42.§

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétercket az 1.

melléklet 5. pontja tartalmazza.

A Geip-1 jelt épitési dvezetben

a)  az elhelyezhetd épiilet a 43. § (3) bekezdés szerinti rendeltetéseken kiviil hitéleti,
nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis rendeltetést is tartalmazhat,

b)  maganut létesitése esetén annak szélessége legaldbb 16 m,

c) azeldkert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert mérete 10 m,

d) a Bacs6 Béla utca meghosszabbitdsa menti (a rendelet hatalybalépésekor 016/7, 8
hrsz.-) teriileten a telekhatarok menti 10 m széles savra - az eldirt kotelezd
zoldfeliileten belill - betiltetési kotelezettség vonatkozik, melyet az oldalsé és utcai
telekhatarok mellett legalabb egy sorban és legfeljebb 10 m tétavolsaggal iiltetett
fasorként, a hatso telekhatar menti 10 m széles savban haromszinti
zoldfeliiletként kell kialakitani.

A Geip-2 jelii épitési dvezetben

a) a nem jelentds zavard hatasu Aallattartd ¢és feldolgozo telepek épitményei
helyezhetdk el;

b) azeldkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 7,5 m, a hatsokert mérete 10 m

A Geip-3 jelt épitési 6vezetben

a) az energiaszolgaltatas és a teleplilésgazdalkodas épitményein kiviil a hirkdzlés
létesitményei és berendezései is elhelyezhetdk,

b) azeldkert mérete 10 m, az oldalkert mérete 10 m, a hatsokert mérete 10 m.
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1)

(2)
(3)

(4)
(5)

1)

(2)
3)

(4)

43. Kornyezetére jelentos hatast gyakorlo ipari 6vezetek eloirasai

43.§

Az épitési dvezet olyan gazdasagi célu ipari épitmények elhelyezésére szolgal, amelyek

kornyezetiikre jelentds hatast gyakorolnak.

Az €pitési Gvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

Az épitési dvezetben elhelyezhetd melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kézmipotld mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarolo,

g) ¢épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1.

melléklet 6. pontja tartalmazza.

A Gip-1 jelt jelent6s mértékii zavaro hatasu épitési 6vezetben

a) a kiilonlegesen veszélyes (pl. tliz-, robbanas-, fertézoéveszélyes), blizos vagy nagy
zajjal jard gazdasagi tevékenységhez sziikséges épitmények helyezhetdk el,

b) a(3) bekezdés szerinti melléképitményeken kiviil még szabadon all6 és legfeljebb
6,0 m magas szélkerék helyezhetd el,

c) azel6- oldal- és hatsokert mérete egységesen legalabb 10 m azzal, hogy az épitési
hely meghatarozasanal a 20 m széles zoldsavok mentén az dvezethatartol legaldbb
20 m tavolsagot kell biztositani.

44. Kiilonleges ovezetek altalanos eldirasai

44.§

A kiilonleges 6vezetek a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények kiilonlegessége,
a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi
igénylik miatt a kovetkez6 épitési ovezetekre tagolddnak:

a)  nagykiterjedésli szabadidds és rekreacios teriilet épitési ovezete (K-Sz)

b)  temetd teriilet épitési Gvezete (K-T)

c) szenvedélybetegek otthona épitési Gvezete (K-Szo0)

d)  honvédelmi- és nemzetbiztonsagi célra szolgalé teriilet épitési ovezete  (K-Hon)

e)  szennyviztisztito €s l1étesitményei teriilete épitési dvezete (K-
Szv))

f) mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési dvezete (K-Mii)

Az épitési dvezet telkein tobb épiilet is elhelyezhetd.

A kiilonleges épitési 0vezetekben elhelyezheté melléképitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld mitargy,

c)  hulladéktartaly-tarolo,

d)  épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e) kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiilo antennatartd szerkezet, zaszldtartod oszlop.

A sportpalyat, a temetSt és a Szenvedélybetegek Otthonat ugy kell kialakitani, hogy
azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is hasznalni lehessen.

45. Kiilonleges dvezetek egyedi el6irasai
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1)
)

©)

(4)

()
(6)
(7)

(8)
(9)
(10)

(11)

(12)

45. §

Az épitési Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1.
melléklet 7. pontja tartalmazza.

A K-Sz jelii épitési Ovezetben kizardlag olyan nagykiterjedésii sportolasi, szabadidds,
szabadtéri kozosségi célu teriiletek, valamint az ezekhez kapcsolodd rendeltetésii
épiiletek helyezhetok el, melyek hasznilata a szomszédos Ocsai Tajvédelmi Korzet
természetvédelmi célkitlizéseivel nem ellentétes.

A K-Sz jelt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  sport,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegi,

d)  kulturalis, kozosségi szérakoztatd

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Sz jeli épitési dvezetben elhelyezhetd mellé¢képitmények:

a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,

b)  kozmipotld mitargy,

c¢)  hulladéktartaly-tarolo,

d) ¢épilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,

e)  kerti épitmény,

f) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

A K-Sz jelu épitési dvezetben az eldkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 10 m.

A K-T jeli épitési Ovezet kizardlag a temetkezés kegyeleti épitményei és az azt
kiszolgalo épiiletek elhelyezésére szolgal.

A K-T jelt épitési ovezetben elhelyezhet6 épiilet:

a) iroda,

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

rendeltetést tartalmazhat.

A K-T jeli ¢épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil komposztalo is elhelyezhetd.

A K-T jelii épitési ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a hatsokert
mérete 10 m.

A K-Szo jelii épitési Ovezet a Szenvedélybetegek Otthona épiiletei, épitményei
elhelyezésére szolgal.

A K-Szo jelt épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  szallas jellegt,

b)  igazgatasi, iroda,

c) hitéleti, nevelési, oktatési, egészségiigyi, szocialis,

d)  kulturalis, kozosségi szorakoztato és

e) sport

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Szo jeli ¢épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitmeényeken kiviil:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem

b) allat ¢l, allatkifuto,

c)  tragyatarold, komposztalo,

d)  silo, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

is elhelyezhetd.
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(13)
(14)

(15)

(16)

(17)
(18)
(19)

(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

A K-Szo jelti épitési Ovezetben az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a

hatsokert mérete 10 m.

A K-Hon jelii épitési dvezet a honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célra szolgalo

épiiletek, épitmények elhelyezésére szolgal.

A K-Hon jelt épitési ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a) lako

b)  kereskedelmi, szolgaltato,

c)  szallas jellegi,

d) igazgatasi, iroda,

e) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis,

f)  kulturalis, kozosségi szérakoztato és

g)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Hon jeli épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezhetd

melléképitményeken kiviil:

a)  jégverem, zoldségverem

b)  allat ¢6l, allatkifuto,

c) tragyatarolo, komposztalo,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

is elhelyezhetd.

A K-Hon jelt épitési Ovezetben az eldkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a

hatsokert mérete 10 m.

A teriilet a meglévd kornyezeti karok artalmatlanitdsat kovetden hasznosithatdé mads

célra.

A K-Szv jeli ¢épitési Ovezet a meglévO szennyviztisztitdo telep Iétesitményei

elhelyezésére szolgal.

A K-Szv jell épitési Ovezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  igazgatasi, iroda,

b)  energiaszolgaltatasi €s a telepililésgazdalkodasi

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Szv jelii épitési Ovezetben az el6kert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a

hatsokert mérete 5 m.

A szennyviztisztitd és a hozzatartoz6 OntézOnyaras teriiletének legkisebb tavolsaga

(védéteriilete) lako-, vegyes-, gazdasagi- (a jelentds mértékii zavard hatasa ipari

kivételével), 1idiilé- és kiilonleges (a hulladéklerakdk teriiletének kivételével)

tertiletekt6l 1000 m, melytdl eltérni a 23. § vonatkozé eldirasainak figyelembe vételével

lehet.

A K-Mii jelt épitési ovezet a meglévo és tervezett mezogazdasagi tizemi telephelyek,

volt majorok teriilete.

A K-Mii jelii épitési 6vezetben elhelyezhetd épiilet:

a)  Allattarto épiiletek és az allattartashoz sziikséges egyéb épitmények,

b)  mindenfajta, nem jelentds zavar6 hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épiilet,

c) a kozegészségiigyi eldirasok teljesiilése esetén a tulajdonos, a haszndld és a
személyzet szamara szolgalo legfeljebb 2 szolgalati lakas

d) a kozegészségligyi eldirasok teljesiilése esetén kereskedelmi célu vendéglatod és
szallas jellegli szolgaltato épiilet

e)  irodaépiilet,

f)  mezdgazdasagi gépek szamdara mihelyépiiletek ¢és nem kozforgalmi
lizemanyagtoltd allomas,
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(25)

(26)

g) a gazdasagi teriilet tulajdonosa, a hasznalgja és a személyzete szamdara
sportépitmény,

rendeltetést tartalmazhat.

A K-Mii jeli ¢épitési Ovezetben a 46. § (3) bekezdés szerinti elhelyezheto

melléképitményeken kiviil:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem

b) allat ol, allatkifuto,

c) tragyatarold, komposztalo,

d) sild, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarold

is elhelyezhetd.

A K-Mii jelt épitési dvezetben az elOkert mérete 5 m, az oldalkert mérete 5 m, a

hatsokert mérete 10 m.

X. Fejezet
Beépitésre nem szant teriiletek

1)

()

(3)

46. Kozlekedési teriiletek
46. §

A véros teriiletén a kozlekedési létesitmények szabalyozasi szélességét az SZT szerint
kell kialakitani. A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességén beliil a
kozlekedési  létesitmények, a  kozmiivek 1étesitményei ¢és  berendezései,
kornyezetvédelmi 1étesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasits
(ndvényzet) telepithetd.
A kozutak és vasutak épitési (szabalyozasi) szélességen beliil a kozlekedési
létesitmények, a kozmiivek Iétesitményei ¢és berendezései, kornyezetvédelmi
létesitmények, utcabutorok helyezhetdk el, illetve utcafasitas (ndvényzet) telepitheto.
A telepiilés kdzutjainak dvezeti besoroldsa és tervezési osztalyba sorolésa:
a) Kou-1 jeli 6vezet

Orszagos utak

MS autdpalya K.LA.
5. sz. féut K.HLA.
101. sz. fout K.IV.A.
4603 jelii 6sszekoto ut

kiilteriileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4604 jelli 6sszekotd ut

kiiltertileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
4601 jelii 6sszekotd ut K.\V.A.
4617 jelli 6sszekotd ut K.V.A.
46104 jelti bekoto ut

kiilteriileti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52104 jeli bekoto ut

kiiltertleti szakasz K.V.A.

belteriileti szakasz B.IV.b.C.
52103 jeli bekoto ut K.V.A.
46107 jelt bekoto ut K.V.A.

46304 jelli vasutallomashoz vezeté it B.IV.b.C.
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(4)
()

(6)
(7)

b) Kou-2 jelii 6vezet
Telepiilési utak
gyljté utak B.V.c.B.

Damjanich utca

Székesi utca

Széchenyi utca

Martinovics utca

Temeto utca

Erdésor utca
c) Kou-3 jeli 6vezet
kiszolgald utak B.VI.d.C.
mezogazdasagi utak K.\VI.

Kok jelii 6vezet

Vasuti teriilet besorolasa: a vasuti palya €s a vasutallomas tertilete

A védotavolsagok értékei az utak kiilteriileti szakaszain az uttengelytdl mérve:

a) Az M5 autdpalya és az 5. sz. fout esetében az ut tengelyétdl mért 100-100 m.

b) A mellékutak kiilteriileti szakaszan az ut tengelyétél mért 50-50 m.

c) A Budapest-Lajosmizse-Kecskemét vasutvonal mentén a vastti palya szélsé
vaganyatol mért 50-50 m, amelyen beliil épitmény elhelyezéséhez a MAV Zrt.
hozzéjarulésa sziikséges.

Kozteriileti jellemzokkel kialakitott maganut - az dnkormanyzattal kotdtt megallapodas

esetén — kozteriiletté mindsithetd.

Az ¢épitmények (épiiletek) normativak szerinti parkold igényét telken beliil kell

biztositani.
a) A mar mikodd kozintézmények parkoldsa csak abban az esetben oldhatdé meg
koztertileti parkoldval, ha mér jelenleg is igy van megoldva a parkolésa.
b) A lakoteriileten mikodo vallalkozasok, valamint a telepiiléskézpont vegyes
terliletek esetében is elsdsorban a telken beliil kell teljes korien kielégiteni a
parkolasi normakat. Amennyiben ez nem lehetséges, az alabbi megoldast kell
alkalmazni: az 6dnkormanyzat parkolasi rendelete alapjan az igények legalabb 50
%-4t a tulajdonos sajat telkén koteles elhelyezni, a tobbit az Onkormanyzat altal
kijelolt erre alkalmas kozteriileten vagy egyéb telken. Ezt is a vallalkozonak kell
megépiteni vagy az €pités raesd koltségeét megfizetnie.
c) Ingatlanon beliil, vagy az ingatlan el6tti kozteriileten 1 darab, nem tarolas céljat
szolgdld parkolohelyet, rendszeres teherszéllitas esetén rakodohelyet kell
1étesiteni legalabb a
ca) kereskedelmi egység arusitoterének 0-100 m2-ig minden megkezdett 15 m?,
e f016tt pedig minden megkezdett 30 m? nettd alapteriilete utan,

ch) szallas jellegii-szolgaltatd egység minden vendégszoba-egysége utan,

cc) vendéglato egység fogyasztoterének minden megkezdett 7 m? nettd
alapteriilete utan (beleértve a terasz, kerthelyiség tertiletét is),

cd) also- és kozépfoku oktatasi-nevelési épiilet (bolcséde, 6voda, alsod- és
kozépfoku iskola) minden foglalkoztato helyisége és/vagy tanterme netto
alapteriiletének minden megkezdett 30 m?-e utan,

ce) egyéb kdzosségi, szorakoztatd, kulturalis egység minden megkezdett 7
féréhelye utan,

cf) egyéb mivelddési egységek (miuzeum, kdnyvtar, stb.) féhelyiségeinek
minden megkezdett 75 m? nett6 alapteriilete utan,

cg) sportépitmény, strand minden 7 fér6helye utan,
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(8)

(9)
(10)

(11)

(12)

(1)

)

3)

(4)
()

ch) igazgatasi-, ellato-, szolgaltato- és a nem fekvobeteg-ellatd gyogykezeld
egyseég fohelyiségeinek minden megkezdett 15 m? nettd alapteriilete utan,
ci) egyéb épiiletek, rendeltetési egységek fohelyiségeinek minden megkezdett
30 m? netto alapteriilete utan, raktarozasi tevékenység és gyartas esetén
minden 5 dolgoz6 utan,
cj) minden, jelentds zoldfeliiletet igényld kozosségi, kulturalis 1étesitmény és
kozhasznalata park teriiletének minden megkezdett 750 m?-e utan.
A 14 m-nél nagyobb szabalyozasi szélességli utak esetén legalabb egyoldali fasitott
z6ldsdv vagy fasor elhelyezési lehetéségét kell figyelembe venni és a késébb
elhelyezésre keriilé kozmi, fasitott zoldsav vagy fasor szaméra a neki optimalis helyet
fenn kell tartani.
Az 1jonnan beéplld gazdasagi terlileteken jelentésebb forgalomkeltd, vagy
forgalomvonzo6 létesitmények csak forgalmi méretezés alapjan létesithetok.
A kozlekedési Ovezet telkein csak szabadon 4llo beépitéssel és legfeljebb 5%-0s
beépitettséggel létesithetd épiilet, épitmény.
A Kkiilteriileti 6nkormanyzati kozutak szabalyozasi szélessége min. 12 m, melyet -
szabalyozasi terv eltérd rendelkezése hidnyaban - a jelenlegi kozteriilet tengelyétol
szimmetrikusan kell biztositani. A jelenlegi kozteriiletek szélességi méretei mindaddig
fenntarthatok, amig a terililethasznalat vagy az épitési igény az eldbbi szélesség
kialakitasat nem igényli.
A maganutak ¢és a maganvasutak barmely Ovezetben a sziikséges mértékig
kialakithatoak, miiszaki kialakitdsuknal a rajuk vonatkozd érvényes eldirasok szerint
kell eljarni. A maganutak és magédnvasutak kialakitdsa, fenntartdsa és lizemeltetése
soran a kiszolgalt dsszes telek vonatkozasaban folyamatosan érvényesitendd a tliz- és
¢letvédelem, valamint a vagyon ¢€s a kozszolgaltatasok biztonsaga.

47. A KOu-Sz jelii kozuti szolgaltato teriiletek kozlekedési dvezete

47. §
Az dvezeti paraméterek az alabbiak:
a) a kialakithato telek legkisebb tertilete: 3000 m?,
b)  abeépitési mod szabadon allo,
C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke 5 %,

d) azépilet-magassagmegengedett legnagyobb mértéke 4,5m.
Az Ovezetben elhelyezhetd épiilet a kozlekedést kiszolgélo, a teriiletet igénybevevok
ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato és szallas jellegli, tovabba ezen épiileteken
beliil a tulajdonos, hasznaldé és a személyzet szamara szolgald lakas rendeltetést
tartalmazhat.
Az ovezetben elhelyezhetd melléképitmények:
a)  kozmi-becsatlakozasi miitargy,
b)  kozmipotld mitargy,
c)  hulladéktartaly-tarolo,
d)  épiilettdl kiilonallo — épitménynek mindsiild kirakatszekrény,
e) kerti épitmény,
f)  épitménynek mindsiil6 antennatarto szerkezet, zaszlotartd oszlop.
Fels6babad-Uijtelep teriiletén az el6kert mérete 10 m, az oldalkert mérete 5 m, a
hatsokert mérete 6 m.
Fels6babad volt kzponti major teriiletén
a)  az északi teriilet esetén:

aa) az eldkert mérete 5 m, kivéve a KOu-1 dvezet feldl, ahol 2 m,
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ab) az oldalkert mérete 3 m,

ac) a hatsokert mérete 20 m.
b)  a déli teriilet esetén:

ba) az elékert mérete 10 m, kivéve a KOu-1 dvezet feldl, ahol 20 m,

bb) az oldalkert mérete 5 m,

bc) ahatsokert mérete 6 m.
A teriiletek kozlekedési kapcsolatat és parkolasat gy kell megoldani, hogy az 5. sz. féut
jelenlegi forgalmi helyzetét ne rontsa.

48. Kozkert ovezet eldirasai
48. §

A ZKKk jeli kozkert ovezet a telepiilés allandoan novényzettel fedett jellemzden

pihenést, testedzést, jatszotéri, rekreacios tevékenységet szolgald kdzhasznalata kdzeélu

zOldteriileteit foglalja magaba.

Az dvezeten beliil elhelyezhetdk:

a) a disz ¢és pihendkert funkcidhoz, rekreaciohoz kapcsolodd épitmények
(pihendhely, sétant, diszkut, disztd, emlékmii),

b)  atestedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttato),

c)  ateriilet fenntartasahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.

Az Ovezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet

8. pontja tartalmazza.

Az Ovezet telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithetdk, a tertilet

hasznalata idében korlatozhato.

49. Erdoteriletek ovezeteinek altalanos eloirasai

49. §

A kozigazgatési teriileten talalhato erdéteriiletek funkcidjuk és épitmények elhelyezése
szempontjabol az alabbi dvezetekbe soroltak:

a)  Egjeli gazdasagi erd6 ovezet.

b)  Evjelii védelmi erdd ovezet,

Az erdéteriileteken természetvédelmi és vadvédelmi okokbol - az illetékes
vadasztarsasagokkal egyeztetve - legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol
késziilt 1abazat nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kiviteli kerités 1étesitheto.

50. Gazdasagi erdoéteriilet 6vezete egyedi elGirasai

50. §

Az Eg jelli ovezetbe az erddgazdalkodast, faanyag termelést szolgald erdéteriiletek
tartoznak.

Az Ovezetben a rendeltetésnek megfeleld erdészeti létesitmények helyezhetok el,
amennyiben az erd6t rendeltetésének, Okologiai szerepének betdltésében nem
akadalyozzak.

Az dvezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 9.
pontja tartalmazza.

Az vezetben 1évé telken egy tomegben maximum 300 m? alapteriiletii épiilet helyezhetd
el.
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A rendelet hatdlyba 1épése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban tanyaként, udvarként,
szantoként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévo épiiletek atalakitasa (felujitas,
korszerisités, helyreallitas) megengedett.

51. Védelmi erdéteriilet 6vezet egyedi eléirasa

51.§

Az Ev jeli Ovezetbe a telepiilés taj- és természetvédelmi, tajképvédelmi és
kornyezetvédelmi szempontbol érzékeny, természet-€s kornyezetvédelmi célokat
szolgal6 erdoi tartoznak.

Az Ovezetben az erdd védelmi rendeltetését szolgdldo erdészeti létesitmények
helyezhetdk el, amennyiben a rendeltetést nem akadalyozzak.

Az Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet
10. pontja tartalmazza.

Az dvezet teriiletén nem helyezhetdk el:

a) az erdei kilato kivételével épiiletek,

b)  nyilvanos illemhelyek,

C)  megujuld energiaforrasok mitargyai.

Az Ovezetek 0kologiai haldzattal érintett terliletein az 0j erddsitések és erddfelujitasok
esetében csak a tajra jellemzd, Okologiai igényeknek megfeleld hazai fafajok
telepithetdk, tovabba természetkiméld gazdalkodasi modszerek alkalmazhatok.

52. Mezbgazdasagi teriiletek altalanos eldirasai

52.§

A mezdgazdasagi teriiletek Ovezeteihez tartoznak a telepiilés mezOgazdasagi termelés,

gyepgazdalkodas, allattartas és allattenyésztés, haldszat ¢és a sajat termék feldolgozasa,

tarolasa céljara szolgalo teriiletei.

A Szabalyozasi Terv a telepiilés Kkiilteriiletének mezdgazdasagi teriileteit alabbi

ovezetekbe sorolja:

a)  Ma jeli altalanos mezdgazdasagi teriilet,

b) Mko-1 jeli taj- és természetvédelmi szempontbol korlatos mezdgazdasagi
teriiletek

c) MkKo-2 jeli tavlati telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi
teriiletek

d)  Mko-3 telepiilésfejlesztési szempontbol korlatos mezdgazdasagi teriiletek

e)  Mk-1 jelii miiemléki jelentGségli sz616hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet,

f)  MKk-2 jeli sz6l6hegyi kertes mezdgazdasagi teriilet.

Eltérd Ovezeti rendelkezés hidnyaban a mezdgazdasagi teriilet Gvezeteiben az eld-,

oldal-, és hatsokert mérete 10-10-10 méter.

A mezOgazdasagi teriilet Ovezeteiben a zartkerti miivelés alol kivett telkekre is

vonatkoznak az Ovezetekben meghatarozott telekalakitdsi és beépitési paraméterek ¢és

egyéb Ovezeti eldirasok.

A telek beépithetdségét meghaladd, a rendelet hatalyba Iépése eldtt a foldhivatali

nyilvantartdsban tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a mar meglévd

épiiletek atalakitasa (felujitas, korszerlsités, helyreallitas) megengedett.

53. Korlatos mezdogazdasagi teriilet 6vezetei egyedi eldirasai
53. §
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Az Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet

11. pontja tartalmazza.

Mko-1 jelii taj- és természetvédelmi szempontbodl korlatos mezdgazdasagi teriiletek

természetvédelmi oltalom alatt allo, természeti t4ji Okologiai szempontbol értékes,

tobbnyire 6kologiai haldzattal érintett mezégazdasagi teriiletek.

Az MKo-1 6vezetben az extenziv legeltetéses allattartast, gyepgazdalkodast és tarolast

szolgdld ¢épitmények (karam, fedett karam, allatkifutd, szénatarold), méhészet

fenntartasahoz sziikséges épitmények helyezhetok el.

Az Mko-1 6vezetek teriiletén épiilet nem helyezhet6 el.

Az MKo-1 jelii 6vezetben miivelési ag valtas csak extenzivebb iranyban torténhet.

Az Mko-2 jelti tavlati telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos mezdgazdasagi

teriiletek a telepiilés mezdgazdasagi mivelés alatt allo, tavlati telepiilésfejlesztés

érdekeit szolgalo teriiletek.

Az MKo-2 jelii 6vezetben kizardlag a ndvénytermesztéshez és allattartashoz kapcsolddod

ideiglenes jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve

foliasator, iiveghaz) helyezhetdk el.

Az MKo-3 jelii Gvezet a belteriiletbe ¢kel6dé telepiilésfejlesztési szempontbdl korlatos

mezdgazdasagi teriiletek.

Az Mko-3 jelii Ovezetben kizarolag a ndvénytermesztéshez kapcsolddd ideiglenes

jellegli épitmények (fabol késziilt betonalap nélkiili épitmények illetve fdliasator,

iiveghaz) helyezhetdk el.

Az dvezetek teriiletén nem helyezhetd el:

a) anyilvanos illemhelyek

b)  amegljuld energiaforrasok miitargyai,

c) lakdépiiletek.

Az dvezetekben birtokkozpont nem alakithato ki.

Ha egy beépithetd méretii telek rendelkezik erdd, gyep (rét, legeld) vagy nadas miivelési

agu alrészletekkel is, ezek a telekrészek csak akkor épithetdk be, ha a telek mas kivett,

vagy miivelésbdl kivehetd résszel nem rendelkezik.

Az ovezetekben a meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok és feltjithatok.

Az 6vezetben kerités létesitheto:

a)  kivett miivelési agban,

b) terményvédelmi indokbol sz6l6, gyiimoles és szantd miivelési agban ideiglenes
jelleggel tenyésziddszakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve,

Az ovezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol késziilt 1abazat

nélkiili, attort - 80°%-ban atlathato - kivitelll kerités épithetd meg.

54. Altalanos mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi eléirasai

54. §

Az Ma jelli altalanos mezdgazdasagi teriiletek Ovezetéhez tartoznak a telepiilés
intenzivebb mezdgazdasagi termesztés (szantd), az allattenyésztés, tovabba ezekkel
kapcsolatos termékfeldolgozas, tarolas céljara szolgalo teriiletei.

Az Ovezetben a telekalakitdsra €s a beépitésre vonatkozd paramétereket az 1. melléklet

12. pontja tartalmazza.

Az Ma jelli 6vezetekben elhelyezhetdk:

a)  az ingatlan miivelési agahoz k6t6dd, novénytermesztés €s az ezekkel kapcsolatos
sajat termek feldolgozésa, -taroldsa (mezdgazdasagi hasznositas) céljara szolgalo
épitmények,

b)  allattenyésztés kapcsolodo épitményei.
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(4) Az Ma jelti ovezet telkein meglévd épiilet bovitése esetén a kialakult allapot szerinti
oldalkert mérete nem csdkkenhet.

(5) Az Ma jelt 6vezet telkein lakoépiilet elhelyezésének szabalyai
a) 30 000 m2-t meghaladé telken legfeljebb kétlakasos lakdépiilet is elhelyezhetd

amennyiben a mezégazdasagi céli gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt,
vagy azzal egyidejileg épiill meg. A lakoépiilet altal elfoglalt teriilet a telek
teriiletének 0,5%-a, de legfeljebb 300m2 lehet.

b) tovabba a rendelet hatalyba Iépése el6tt a foldhivatali nyilvantartasban kivett
tanyaként és udvarként nyilvantartott foldrészleteken a 6000 m2-t meghaladd
telken is elhelyezhetd legfeljebb kétlakasos lakoépiilet, amennyiben
mezdgazdasagi céli gazdasagi épitmény korabban mar megépiilt, vagy azzal
egyidejlileg épiil meg. A lakoépiilet terlilete ebben az esetben a telek teriiletének
1,5%-4t nem haladhatja meg.

(6) A lakdépiilet csak magastetds kialakitasu lehet. A tetd tet6hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(7) Altalanos mez6gazdasagi teriilet ovezeteiben nem helyezhetok el/:

a) novénytermesztéshez kapcsolodd gazdasagi épitmények védett természeti
teriilettol, vizfolyastol, lakoteriilettdl 50 méteren beliil,

b) allattartashoz kapcsolddd gazdasagi épitmények, védett természeti teriilettol,
vizfolyastol, lakéteriilettdl 200 méteren beliil.

(8) Az dvezetben kerités 1étesitheto:

a)  kivett mivelési agban,

b)  birtokkdzpont teriiletén,

c) terményvédelmi indokbdl sz616, gylimoles és szantd miivelési agban ideiglenes,
bonthatd jelleggel tenyészidészakban, az illetékes vadasztarsasagokkal egyeztetve

d) tovabba allattartas érdekében.

(9) Az dvezetben legfeljebb 1,8 méter magas, fabol, vagy vadhalobol késziilt labazat nélkiili
attort - 80°%-ban atlathato - kiviteld kerités épithetd meg.

(10) Birtoktest, birtokkdzpont az Ma Ovezet teriiletén kialakithatd, a telekalakitasra és a
beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet 13. pontja tartalmazza.

(11) Birtokkdzpont telkén az (1) és (3) bekezdés épitményein feliil lakoépiilet, tovabba a
mezOgazdasagi tevékenységhez kapcsolddd szallas jellegli és vendéglatod épiilet is
elhelyezhetd, amennyiben mezdgazdasagi célu gazdasagi épitmény a hasznalatbavételi
engedély megkéréséig kordbban mar megépiilt, vagy azzal egyidejiileg épiil meg.
Lakdépiilet a beépitettség 10%-at veheti igénybe. Az Ovezetben a tulajdonos szamara
legfeljebb két lakas, ezen feliil legfeljebb tovabbi két szolgalati lakas 1étesithetd.

(12) Ujonnan kialakitandd birtokkdzpont telkén az épitményeknek legalabb 500 m-re kell
lennie a belteriileti hatartol.

(13) A birtokkdzpont kialakitasanak feltétele, hogy az ahhoz tartozé birtoktest legalabb 25
%-a a telepiilés kdzigazgatasi teriiletén helyezkedjen el.

55. Miiemléki jelentdségii sz6l6hegyi kertes mezogazdasagi teriiletek ovezeteinek egyedi
eloirasai

55. §

(1) Az MKk-1 jelii 6vezetbe tartoznak a telepiilés hagyomanyos szoléhegyi teriiletének
muemléki és miiemléki jelentdségii teriilete, illetve annak miiemléki kornyezete.

(2) Az dvezetben a telekalakitasra €s a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1. melléklet
14. pontja tartalmazza.
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Az Ovezetben kizdrolag a szdéldgazdalkodashoz és sajat termék feldolgozashoz

kapcsolddo

a) hagyomanyos megjelenésii, meglévo pincék kialakult méret, aranyrendszerének és
anyaghasznalatanak alkalmazésaval kialakitott nadfedeles pincék,

b) tovabba a 0306 hrsz-u uttol északra csak fehér, vagy tortfehér szini burkolattal,
vakolt, vagy meszelt feliilettel, természetes anyagt nyildszarokkal és nadfedéssel
kialakitott egyszintes, egy menetes préshdz helyezhetd el. .

Epitmény elhelyezésének feltétele a telek 75 %-anak tényleges sz6l6 miivelése és a

foldrészlet nyilvantartott sz616 miivelési aga.

Az Ovezetben egyéb épiilet, épitmény nem helyezhetd el, beleértve a lakoépiiletet, a

kutatast szolgaldo mitargyakat, a nyilvanos illemhelyeket, a meglijuld energiaforrasok

mitargyait.

A hagyomanyos kialakitasi pincék a kialakult allapothoz igazoddan a szintvonalra

merdlegesen helyezhetok el.

Terepszint alatti épitmény mérete nem haladhatja meg a telek teriiletének 10%-at,

legfeljebb 200 m2-t.

Az dvezetben 0j épitmény - beleértve a terepszint alatti épitményt is - nem helyezheto el

a) atelekhatartol 3 m tavolsagban,

b) a0306hrsz-u ut két oldalan 10-10m tavolsagban,

c) a0310/1 hrsz.- Gttol északra 50 m tavolsagban

Gépjarmi parkold kizardlag a 0306 hrsz.-u ut két oldaldan 5m széles savban gyepes

kialakitassal 1étesithetd. Telkenként maximum 5db gépkocsi parkold alakithato ki.

Az dvezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészitd kozpont.

Az dvezetben kerités nem létesithetd.
A meglévo épiiletek, épitmények fenntarthatok, felujithatok és helyreallithatok.

56. Szdléhegyi kertes mezégazdasagi teriiletek dvezeteinek egyedi eldirasai

56. §

Az MK-2 jelii 6vezet a telepiilés milemléki kornyezeten kiviil esé sz616- gyiimolcs- és
kert miivelésre szolgald6 mezdgazdasagi teriiletei.

Az Ovezetben a telekalakitasra €és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az 1. melléklet
15. pontja tartalmazza.

Az Gvezetben a meglévd épiiletek, épitmények fenntarthatok és felujithatok.

Az dvezetben Uj épiiletként kizarolag egyszintes, egy menetes préshdz, pince, sz016- €s
gyliimdlcsgazdalkodashoz  kapcsolodd egyéb gazdasagi épiilet helyezhetd el,
amennyiben a foldrészlet sz616, gylimolcs miivelési 4gban nyilvantartott.

Az dvezetben nem helyezhetdk el:

a) lakoépiilet,

b) allattartashoz sziikséges gazdasagi épitmények

€)  kutatast szolgalo mitargyak,

Az épiileteket csak nad, vagy cserépfedéssel, magastetds kialakitassal lehet elhelyezni.
Az épiileteken kiviilrél lathatd burkolatként csak fehér, vagy tortfehér, vakolt, vagy
meszelt feliilet és természetes anyagl nyilaszard alkalmazhato.

A telkek lehataroldsa csak novényzettel lehetséges, kerités sem telekhataron sem telken
beliil nem épithetd.

Az ovezetben nem létesithetd birtokkozpont illetve kiegészitd kdzpont.

Az dvezetben el6-, oldal-, és hatsokert méretei: 5-5-10 m.

57. Vizgazdalkodasi teriiletek altalanos eléirasai
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57.§

A vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteibe tartoznak:

a)  folyovizek medre és part savja,

b)  kozcéla nyilt csatornak medre és parti savja,

c)  vizgazdalkodasi lizemi teriiletek.

A Szabalyozasi Terv a telepiilés vizgazdalkodasi teriileteit alabbi 6vezetekbe sorolja:
a) 'V jell vizfolyasok, csatornak, arkok ovezete

b)  Viijeli vizgazdalkodasi lizemi dvezet

58. Vizgazdalkodasi teriiletek egyedi eléirasai

58. §

AV jelil 6vezet magaba foglalja a szabalyozasi tervlap szerint az alabbi teriileteket:

a)  Duna-Tisza csatorna és 6,00 m széles parti savja

b)  kozcéla nyilt csatornak medre és 3,00 m széles parti savja,

C)  csapadékviz elvezet6 arkok,

A Vil jeli vizgazdalkodasi ilizemi Ovezet a vizmi-létesitmények (kut, viztarold
medence) €s azok koriilkeritett védotertiletei.

Az Ovezetekben a természeti értékek védelme mellett, vizgazdalkodassal Osszefiiggd
miitargyak, kiilon jogszabédlyokban rogzitetteknek megfeleléen vizgazdalkodasi és
vizkar-elharitasi 1étesitmények, helyezhetdk el.

Az dvezetekben egyéb épitmény nem helyezhetd el.

A vizfolyasok mentén a vizfolyas sz¢létl szamitott parti széles savot - a vizfolyas
rendeltetésszerii hasznalatanak biztositasa, karbantartasa érdekében - fenntartasi savként
kell biztositani.

A (5) bekezdésben meghatarozott parti savban allandé épitmény, épiilet nem helyezhetd
el, valamint ezen teriiletsav miivelése €s hasznositdsa csak a mindenkor hatalyos
jogszabalyokban meghatarozottak szerint torténhet.

59. Természetkozeli teriiletek eloirasai

59. §

Tk jeli 6vezetbe tartoznak a védett lapteriilet altal érintett mocsar, nadas miivelési agt
foldrészletei, melyek o©kologiai, és természetvédelmi szempontb6l védenddk és
megOdrzendok.
A természetkozeli teriilet Gvezetében a természeti értékek szigoru védelme mellett, tdjba
1116 moédon az alabbi épitmények helyezhetdk el:
a) a nyomvonal jellegli épitmények és miitargyaik, a kiilon jogszabalyok keretei
kozott,
b) a természeti értékek bemutatasat, a kutatast és ismeretterjesztést szolgalo
miutargyak.
Az Ovezetben az (2) bekezdésben meghatarozott épitményeken feliil egyéb épitmény
nem helyezhet6 el.
Az Ovezetben a teriilethasznélat a természetvédelem érdekeinek elsddleges figyelembe
vételével torténhet, kialakult értékes és védett ndvényallomany megdrzendo.

60. Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek altalanos el6irasok
60. §
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A kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek a rendeltetésiiknek megfeleléen az alabbi
ovezetekre tagozodnak:

1)
)
(3)

(1)
()
(3)

(4)

(1)
()

a)  Kiilonleges beépitésre nem szant banyateriilet ovezete (Kb-B)
b)  Kiilonleges beépitésre nem szant honvédelmet és nemzetbiztonsagot szolgald
tertilet ovezete (Kb-Hv)
c) Kiilonleges beépitésre nem szant hulladékkezel6 teriilet dvezete (Kb-Hull)
d) Kiilonleges beépitésre nem szant kozmi teriilet Gvezete (Kb-ko6z).

61. Kiilonleges Banyateriiletek 6vezetének elGirasai

61.§

Az Kb-B jelii 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1.
melléklet 16. pontja tartalmazza.

Az Ovezetben a banyamiiveléssel, nyersanyag kitermeléssel ¢és feldolgozassal
Osszefliggo 1étesitmények helyezhetdk el.

Az épiiletnek nem mindsiil épitmények magassaga - amennyiben a banyamiiveléshez
kapcsolodo sajatos technologia megkivanja - elérheti a 7,5 métert.

62. Kiilonleges Honvédelmi és Nemzetbiztonsagi teriiletek dvezetének el6irasai

62. §

Az Kb-Hyv jelti 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkoz6 paramétereket az
1. melléklet 17. pontja tartalmazza.

Az Ovezetben a teriilet rendeltetésszerli hasznalatat szolgald épitmények helyezhetdk el
a természetvédelem szempontjainak figyelembe vétele mellett.

Az épiiletnek nem mindsiilé épitmények magassiga - amennyiben a honvédelemhez ¢és
Nemzetbiztonsdghoz kapcsolodd sajatos épitmények megkivanjadk - elérheti a 7,5
métert.

Az dvezetben a kialakult értékes és védett novényallomany megdrzendo.

63. Kiilonleges hulladékkezelési teriiletek ovezetének eloirasai

63.§

Az Kb-Hull jelii dvezetbe Ovezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozo
paramétereket az 1. melléklet 18. pontja tartalmazza.

Az Ovezetben a hulladékgazdalkodasi tevékenységgel Osszefliggd ¢Epitmények
helyezhetdk el.

64. Kiilonleges beépitésre nem szant kozmii teriilet eléirasai

64. §

Kb-Kéz jelti 6vezetén belill a gazfogado és gazcsere-telep 1étesitményei helyezhetok el a
mindenkor hatalyos jogszabalyok vonatkoz6 eldirdsainak figyelembe vételével.

XI. Fejezet
Epitési korlatozasok

1)

65. §

Temetd bovitése esetén a bovitési teriileten beliil a meglévd, vagy tervezett beépitésre
szant teriilettel hataros telekhatarok mentén legalabb 10 m széles, cserjesavbol és
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)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

(8)

fasorbol allo tobbszintes ndvényallomany telepitendd és ezen telekhataroktol mért 30

m-en beliil sirhely nem létesithetd.

A nevelési, oktatasi, egészségiigyi intézmény telkétdl, valamint élelmiszer eldallitasara,

feldolgozasara, fogyasztasara, forgalmazasara szolgald ¢éptlettdl mért 50 m-es

tavolsagon beliil allattartas céljara szolgald épitmény nem létesithetd.

A vizfolydsok természetkozeli allapota kiilteriileti szakaszan, a vizfolyas mindkét

partjan, a telekhatartol mért 50-50 m széles, természetvédelmi céli, vizvédelmi

védoovezetben - ahol az épités természetvédelmi, vizvédelmi érdekbdl korlatozott -
csak a vizhasznalathoz kot6do épitmények épitése megengedett (pl. stég, zsilip, gat).

Kozlekedési és kozmii nyomvonalak és 1étesitmények véddtavolsaga, védoteriilete:

a) az M5 autopalya esetében a fopalya tengelyétél mért 100 méteres, valamint a fel-
¢s lehajtd agak tengelyétdl mért 50 méteres véddtavolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez az autdpalya kezeldjének hozzajarulasa sziikséges

b) az 5. szamu fout kiilteriileti szakaszan az ut tengelyétdl mért 30-30 méteren beliil
keritést, az ut tengelyétél mért 50-50 méteren beliil egyéb épitményt elhelyezni
nem lehet.

c)  Orszagos mellékutak kiilteriileti szakaszan az Ut tengelyétél mért 20-20 méteren
beliil keritést, az 1t tengelyétél mért 30-30 méteren beliil egyéb épitményt
elhelyezni nem lehet.

d) a vasutvonal szélsé vaganyatdl mért 50-50 m véddtavolsagon beliil épitmények
elhelyezéséhez a MAV Zrt. hozzajarulasa sziikséges,

e) Kiilteriileti mezd- és erdégazdasagi lizemi utak, diildutak esetén az Ut tengelyétol
mért 10-10 m-en beliil épiilet épitmény nem helyezheto el.

f) 220 kV-os légvezeték szElsé aramvezet6jétél vizszintesen a nyomvonalara
merdlegesen mért 18-18 m,

g) 132 kV-os légvezeték szE&ls6 aramvezet6jétol vizszintesen a nyomvonalara
merdlegesen mért 13-13 m,

h)  1-35 kV-os elektromos 1égvezetéké kiilteriileten 5-5 m, belteriileten 2,5-2,5 m,

i) kisfesziiltségii fold feletti Iégvezeték esetén 1-1 m,

i) 35 kV-nal nem nagyobb fesziiltségii foldben elhelyezett vezetéknél 1-1 m,

k)  a vizmiikut belsé védéovezete a kat koriili 10 m sugara kor, kiilsé véddovezet a
belsd véddovezet hataratol mért 100 m szélességli korgylirt.

Ahol a kozmiivek védotavolsaga a kialakult allapot miatt nem biztosithatd, ott meg kell

oldani a kozmiivek védelembe helyezését és szabvany aldli felmentést kell kérni.

A szennyviztisztitd telep és a kapcsolodo létesitmények (szikkasztd nyarasok) a

telekhatart6l szamitott 1000m.

A honvédelmi érdeket szolgald teriiletek korladtozasmentes miikodésének biztositasa

érdekében a 0150 és 0152 hrsz.-i honvédelmi teriiletek 1000 m-es véddtavolsagat a

szabalyozasi terv tartalmazza.

A horganyzo lizem véddtavolsaga 300m az lizem légszennyezd pontforrasaitol mérve,

ami a kornyezeti hatasvizsgalatban foglaltaknak megfelelden, felmentéssel

csokkenthetd. A véddtavolsagon beliil csak az illetékes hatdsdgok altal engedélyezett
funkci6jt épitmény helyezhetd el a lakoépiilet kivételével.
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HARMADIK RESZ
ZARO RENDELKEZESEK

66. §

(1) Jelen rendelet a jovahagyasat kovetd 30. napon, 2017. majus 26. napjan 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet hatalyba 1épésével egyidejiileg hatalyat vesztik az alabbi 6nkormanyzati

rendeletek:

a)  Ocsa Viéros helyi épitési szabalyzatarol szold 16/2004. (XII. 2.) énkormaényzati
rendelete;

b) Felsébabad volt kozponti major szabdlyozési terve 14/2005. (VIL.30.)
onkormanyzati rendelet;

c) Alsopakony volt major szabdlyozési terve 14/2005. (VI1.30.) Onkormanyzati
rendelet;

d)  Ull8i at menti teriilet szabalyozasi terve 19/2008. (X.31.) dnkorményzati rendelet;

e)  Piactér szabalyozasi terve 4/2009. (I11.27.) 6nkormanyzati rendelet;

f)  Alsopakony  Szocialis  csaladihdz-épitési  program  17/2011. (IX.15.)
onkormanyzati rendelet;

g) Ocsa Varos Kkiilteriileti Szabalyozasi terve 11/2010. (VIL2.) 6nkormanyzati
rendelet

h) Ocsa Varos kiilteriileti Szabalyozasi terve 17/2011. (IX.15.) onkormanyzati
rendelet;

i)  Pesti uti major, 016/37 hrsz.-u terililet szabalyozasi terve 27/2011. (XIL.02.)
onkormanyzati rendelet;

j)  Baptista imahaz szabalyozasi terve 24/2012.(1X.28.) 6nkormanyzati rendelet;

k)  0119/73 hrsz.-i ingatlan szabalyozasi terve 4/2012.(I1X.28.) o6nkormanyzati

rendelet.

67. §

(1) A HESZ mellékletei:
1. melléklet: ~ Epitési ovezetek, 6vezetek szabalyozasi hatarértékei
2. melléklet:  Szabalyozasi tervlapok:

2a. melléklet SZT-1/A Belteriilet északi rész
2b. melléklet SZT-1/B Belteriilet déli rész
2¢. melléklet SZT-1/C Alsopakony

2d. melléklet SZT-1/D Felsobabad

2e. melléklet SZT-2/A Kilteriilet északi rész
2f. melléklet SZT-2/B Kiilteriilet déli rész

3. melléklet:  Eldvasarlasi joggal érintett ingatlanok
(2) A HESZ fiiggelékei:
1. figgelék:  Régészeti lelohelyek
2. fuggelek: Az orszagos €s helyi jelentdségii védelem alatt 4ll6 természeti értékek, a

Natura 2000 teriiletek_listaja

3. fuggelék: A legfontosabb magyarorszagi 6shonos fa és cserjefajok jegyzéke
4. fuggelék:  Novénytelepitési tavolsagok

Napirend targya:
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4.3. Targy: .../2017. (...) onkormdnyzati rendelettervezet a telepiilésfejlesztéssel,
telepiilésrendezéssel és a telepiiléskép-érvényesitéssel Osszefliggd partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairol

Eldadd: Bukodi Karoly polgarmester

Kanai_ Gergely képviselé6 beszamol arrdl, hogy a Varosfejlesztési Bizottsdg javasolja a
rendelet megalkotasat.

Buza Erné képviselé elmondja, hogy az Ugyrendi Bizottsag is javasolja a rendelet
megalkotasat.

Bukodi Karoly polgarmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezodkre:

.../2017./.../ 6nkormanyzati rendelet-tervezet
a telepiilésfejlesztéssel, teleptilésrendezéssel €s a
telepiiléskép-érvényesitéssel 0sszefliggd partnerségi egyeztetés helyi szabalyair6l

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjdban, tovabba
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjaban meghatirozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 29. §-a alapjan a kovetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatalya Ocsa varos telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak, integrélt

cres

kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének elkészitése, modositasa sordn a 3. § szerinti
partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira terjed ki.

2.§

Ocsa varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak (a tovabbiakban: koncepcid), integralt
telepiilésképi arculati kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének vagy azok modositasanak
a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel
torténd véleményeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
¢s jelen rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

2. A partnerek meghatarozasa

3.§
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A rendelet alkalmazasaban partnerek:

a) Ocsa lakossdga — Ocsai bejelentett lakcimmel, vagy bejelentett tartozkodasi hellyel
rendelkezd természetes személy,

b) a varosban mukodo, székhellyel rendelkezé vallasi kozosségek, valamint

¢) az Ocsa Varos Onkormanyzatanal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a véleményezési
eljarasokba bejelentkezett azon érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, amelyek
sz€khelye, telephelye a varosban talalhato, és tevékenységiik a varos telepiilésfejlesztésével,
telepiilésrendezésével vagy a kornyezet védelmével kapcsolatos, vagy azzal Gsszefliggésbe
hozhato.

4.§

(1) Az érdekképviseleti, a civil és gazdalkodd szervezetek a véleményezési eljarasba az
Onkormanyzat polgarmesteréhez benyujtott, irasbeli kérelemmel jelentkezhetnek be. A
kérelemben meg kell jelolni a véleményezési eljards targyat, a szervezet nevét,
képviseldjét, postai cimét €s e-mail cimét.

(2) A véleményezési eljarasba bevont érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek
listajat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3. A partnerek t4jékoztatasanak modja és eszkozei

5.8

(1) A koncepcio és stratégia készitése esetén a partnerek tajékoztatasa — a Korm. rendelet
szerinti elézetes és munkakdzi tajékoztatod keretében — az dnkormanyzati hirdetdfeliileten,
az Ocsai Kisbiroban és a www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény 1tjan, valamint a
partnerségi egyeztetés szamara biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum
keretén beliil - szoban - torténik.

(2) A koncepcid és a stratégia modositasa esetén a partnerek tijékoztatasa az elkésziilt
tervezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakdzi tajékoztatod keretében - a www.ocsa.hu
honlapon kozzétett hirdetmény utjan és a partnerségi egyeztetés szamara biztositott kiilon
online feliileten torténik.

6.§

Telepiilésképi arculati kézikdnyv (a tovabbiakban: kézikonyv) vagy telepiilésképi rendelet
készitése vagy modositasa esetén a partnerek tajékoztataisa — a Korm. rendelet szerinti
elozetes és munkakozi tajékoztatd keretében — az 6nkorményzati hirdetéfeliileten, az Ocsai
Kisbiroban és a www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény Utjan, valamint a partnerségi
egyeztetés szamadra biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén beliil —
szoban - torténik.

7.§

(1) Telepiilésrendezeési eszkozok teljes eljarasban torténd készitése, modositdsa esetén a
partnerek tdjékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti eldzetes és munkakozi tajékoztatd
keretében — az onkormanyzati hirdet6feliileten, az Ocsai Kisbiroban és a www.ocsa.hu
honlapon kozzétett hirdetmény utjan, valamint a partnerségi egyeztetés szamara
biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén beliil — szoban -
torténik.
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(2) Telepiilésrendezési eszk6zok egyszerlsitett eljarasban torténd készitése, modositasa esetén
a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti munkakozi
tajékoztatd keretében — az onkorméanyzati hirdetdfeliileten, az Ocsai Kisbiroban és a
www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, valamint a partnerségi egyeztetés
szamara biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén belil —
szoban - torténik.

(3) Telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasban torténd készitése, modositasa esetén a
partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrol — a Korm. rendelet szerinti munkakozi
tajékoztatd keretében — az onkorméanyzati hirdetdfeliileten, az Ocsai Kisbiroban és a
www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, valamint a partnerségi egyeztetés
szamara biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén belil —
szoban - torténik.

(4) Amennyiben a telepiilésrendezési eszkoz készitése vagy modositasa a Kormany altal
rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kovetkezményeinek a felszamoldsa, vagy a tovabbi, kozvetlenill fenyegetd veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, a telepiilésrendezési eszk6zok targyalasos eljarasban torténd
készitése, modositasa esetén a partnerek tdjékoztatasa az elkésziilt tervezetrél — a Korm.
rendelet szerinti munkakozi tajékoztatd keretében — a www.ocsa.hu honlapon kozzétett
hirdetmény utjan €s a partnerségi egyeztetés szamadra biztositott kiilon feliileten torténik.

(5) Telepiilésrendezési eszkdzok allami fo6épitészi eljarasban torténd készitése, modositasa
esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetr6l — a Korm. rendelet szerinti
munkakozi tdjékoztatd keretében — a www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény Utjan
¢s a partnerségi egyeztetés szamara biztositott kiilon online feliileten torténik.

8.8

(1) A hirdetménynek — el6zetes tajékoztatd esetén - tartalmaznia kell:

a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakat,

b) a partnerek észrevételeinek benyujtasara nyitva allo hataridot és

c) a postacimet, elektronikus levélcimet, ahova az észrevételeiket megkiildhetik.
(2) A hirdetménynek — munkakozi tajékoztatd esetén - tartalmaznia kell:

a) az elkésziilt dokumentumot,

b) a partnerek észrevételeinek benyujtasara nyitva allo hataridot és

c) a postacimet, elektronikus levélcimet, ahova az észrevételeiket megkiildhetik.

(3) A lakossagi forumot a polgarmester hivja 6ssze ugy, hogy azt megeldzden legalabb 8
nappal a tdjékoztatasrol, illetve a dokumenticid tervezetének elkésziiltérdl szo6lo
hirdetményt az Onkormanyzati hirdetéfeliileten, a helyi lapban és az Onkormdanyzat
honlapjan meg kell jeleniteni.

9.§

(1) A beérkezett észrevételeket, javaslatokat, véleményeket a fOépitész 0Osszesiti és a
koncepcio, a stratégia, a telepiilésképi dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz
ligyiratadhoz csatolja.

(2) A beérkez6 javaslatokat, véleményeket a f6épitész megkiildi a megbizott tervezonek, aki
azokat szakmailag megvizsgalja. A tervezd az elfogaddsra nem javasolt véleményeket,
szakmai indokolasaval egyiitt, megkiildi a f0épitésznek, aki ennek alapjan Osszedllitja a
vélemények dsszefoglaldjat.

(3) A véleményeket a polgarmester az eldzetes tajékoztatas, a targyaldsos eljards és a
foépitészi eljaras partnerségi egyeztetése esetén a Varosfejlesztési, Milemlékvédelmi és
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Természetvédelmi Bizottsdggal, egyéb esetben az Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
iilésén ismerteti.

(4) Az el nem fogadott véleményeket, valamint azok indoklasat a fOépitész Osszesiti és a
koncepcio, a stratégia, a telepiilésképi dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz
iigyiratdhoz csatolja, valamint gondoskodik ezeknek az Onkormanyzat honlapjan valo
kozzé tételérol.

4. A nyilvanossagot biztosité intézkedések
10.§

Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
valamennyi telepiilésrendezési eszkoz és telepiilésképi dokumentum jovahagyasarol szolo
dontés kihirdetését kovetd 10 napon beliil a polgarmester — a f6épitész kozremiikodésével —
gondoskodik azok kozzétételérdl az Onkormanyzat honlapjan.

5. Zaro rendelkezések
11. §

(1) E rendelet a kihirdetését kdvetd napon 1€p hatalyba, amellyel egyidejiileg hatalyat veszti
Ocsa Varos Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairol
sz616 7/2014. (1II. 27.) onkormanyzati rendelete.

(2) E rendelet el6irasait a hatalyba [épését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Ocsa Varos Onkorményzat Képviselo-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal
megalkotta a

5/2017. (IV.27.) onkormanyzati RENDELETET
a telepiilésfejlesztéssel, telepiillésrendezéssel és a
telepiiléskép-érvényesitéssel osszefiiggé partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében
kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdésének a) pontjaban, tovabba
Magyarorszdg helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban meghatarozott feladatkdrében eljarva, a telepiilésfejlesztési
koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkdzokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet 29. §-a alapjan a kovetkezdket rendeli el:

1. A rendelet hatalya
1.§
E rendelet hatilya Ocsa véaros telepiilésfejlesztési  koncepcidjanak, — integralt

cres

keézikonyvének és telepiilésképi rendeletének elkészitése, modositasa sordn a 3. § szerinti
partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira terjed ki.

2.8
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Ocsa varos telepiilésfejlesztési koncepcidjanak (a tovabbiakban: koncepcid), integralt
telepiilésképi arculati kézikonyvének ¢€s telepiilésképi rendeletének vagy azok méddositasanak
a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetekkel, vallasi kozosségekkel
torténd véleményeztetése a teleptilésfejlesztési koncepciodrol, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
¢s jelen rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

2. A partnerek meghatarozésa

3.8

A rendelet alkalmazasaban partnerek:

a) Ocsa lakossaga — Ocsai bejelentett lakcimmel, vagy bejelentett tartozkodasi hellyel
rendelkezd természetes személy,

b) a varosban miikddo, székhellyel rendelkez6 vallasi kozosségek, valamint

¢) az Ocsa Varos Onkorméanyzatinal (a tovabbiakban: Onkormanyzat) a véleményezési
eljarasokba bejelentkezett azon érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetek, amelyek
sz€khelye, telephelye a varosban talalhato, és tevékenységiik a varos telepiilésfejlesztésével,
telepiilésrendezésével vagy a kornyezet védelmével kapcsolatos, vagy azzal Osszefiiggésbe
hozhato.

4.§

(1) Az érdekképviseleti, a civil és gazdalkodd szervezetek a véleményezési eljarasba az
Onkormanyzat polgarmesteréhez benyuijtott, irdsbeli kérelemmel jelentkezhetnek be. A
kérelemben meg kell jelolni a véleményezési eljaras targyat, a szervezet nevét,
képviseldjét, postai cimét és e-mail cimét.

(2) A véleményezési eljarasba bevont érdekképviseleti, civil és gazdalkodd szervezetek
listajat a rendelet 1. melléklete tartalmazza.

3. A partnerek tdjékoztatasanak modja és eszkozei

5.§

(1) A koncepcio6 ¢és stratégia készitése esetén a partnerek tajékoztatasa — a Korm. rendelet
szerinti elézetes és munkakozi tdjékoztatd keretében — az dnkormanyzati hirdetéfeliileten,
az Ocsai Kisbiroban és a www.ocsa.hu honlapon kézzétett hirdetmény 1tjan, valamint a
partnerségi egyeztetés szamara biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum
keretén beliil - szoban - torténik.

(2) A koncepcid és a stratégia modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt
tervezetrél — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztato keretében - a www.ocsa.hu
honlapon kozzétett hirdetmény utjan és a partnerségi egyeztetés szamara biztositott kiilon
online feliileten torténik.

6.8
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Telepiilésképi arculati kézikdnyv (a tovabbiakban: kézikonyv) vagy telepiilésképi rendelet
készitése vagy modositiasa esetén a partnerek tajékoztatisa — a Korm. rendelet szerinti
elozetes és munkakozi tajékoztatd keretében — az onkorményzati hirdetéfeliileten, az Ocsai
Kisbirdban és a www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, valamint a partnerségi
egyeztetés szamadra biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén beliil —
szoban - torténik.

7.§

(1) Telepiilésrendezési eszkozok teljes eljarasban torténd készitése, modositasa esetén a
partnerek tdjékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti eldzetes és munkakozi tajékoztatd
keretében — az nkormanyzati hirdetéfeliileten, az Ocsai Kisbiroban és a www.ocsa.hu
honlapon kozzétett hirdetmény ttjan, valamint a partnerségi egyeztetés szamara
biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén beliil — szoban -
torténik.

(2) Telepiilésrendezési eszkozok egyszeriisitett eljarasban torténd készitése, modositasa esetén
a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti munkakdzi
tajékoztatd keretében — az 6nkormanyzati hirdetdfeliileten, az Ocsai Kisbiroban és a
www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, valamint a partnerségi egyeztetés
szdmara biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén belil —
szdban - torténik.

(3) Telepiilésrendezési eszk6zok targyalasos eljarasban torténd készitése, modositasa esetén a
partnerek tdjékoztatdsa az elkésziilt tervezetrol — a Korm. rendelet szerinti munkakozi
tajékoztatd keretében — az 6nkormanyzati hirdetdfeliileten, az Ocsai Kisbiroban és a
www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, valamint a partnerségi egyeztetés
szdmara biztositott kiilon online feliileten, tovabba lakossagi forum keretén beliil —
szdban - torténik.

(4) Amennyiben a telepiilésrendezési eszkdz készitése vagy modositdsa a Kormdany altal
rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a veszélyhelyzet
kovetkezményeinek a felszamolasa, vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd veszélyhelyzet
megeldzése miatt indokolt, a telepililésrendezési eszkozok targyaldsos eljarasban torténd
készitése, modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrél —a Korm.
rendelet szerinti munkakozi tajékoztatd keretében — a www.ocsa.hu honlapon kozzétett
hirdetmény utjan €s a partnerségi egyeztetés szamadra biztositott kiilon feliileten torténik.

(5) Teleptilésrendezési eszkozok allami f6épitészi eljarasban torténd készitése, modositasa
esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetr6l — a Korm. rendelet szerinti
munkakdzi tajékoztatd keretében — a www.ocsa.hu honlapon kozzétett hirdetmény Utjan
€s a partnerségi egyeztetés szdmara biztositott kiilon online feliileten torténik.

8.§

(1) A hirdetménynek — el6zetes tajékoztatd esetén - tartalmaznia kell:

a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakat,

b) a partnerek észrevételeinek benyujtasara nyitva allo hataridot és

c) a postacimet, elektronikus levélcimet, ahova az észrevételeiket megkiildhetik.
(2) A hirdetménynek — munkakdzi tajékoztatd esetén - tartalmaznia kell:

a) az elkésziilt dokumentumot,

b) a partnerek észrevételeinek benyujtasara nyitva allo hataridot és

c) a postacimet, elektronikus levélcimet, ahova az észrevételeiket megkiildhetik.
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(3) A lakossagi forumot a polgarmester hivja Ossze ugy, hogy azt megelézden legaldbb 8
nappal a t4jékoztatasrol, illetve a dokumentacid tervezetének -elkésziiltérdl szolo
hirdetményt az &nkormanyzati hirdetéfeliileten, a helyi lapban és az Onkormanyzat
honlapjan meg kell jeleniteni.

9.§

(1) A beérkezett észrevételeket, javaslatokat, véleményeket a fOépitész Osszesiti €és a
koncepcio, a stratégia, a telepiilésképi dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz
iigyiratadhoz csatolja.

(2) A beérkez6 javaslatokat, véleményeket a f6épitész megkiildi a megbizott tervezonek, aki
azokat szakmailag megvizsgalja. A tervezd az elfogadasra nem javasolt véleményeket,
szakmai indokolasaval egyiitt, megkiildi a fo¢pitésznek, aki ennek alapjan 0sszedllitja a
vélemények 6sszefoglaldjat.

(3) A véleményeket a polgarmester az eldzetes tdjékoztatds, a targyalasos eljaras és a
f6épitészi eljaras partnerségi egyeztetése esetén a Varosfejlesztési, Milemlékvédelmi és
Természetvédelmi Bizottsaggal, egyéb esetben az Onkorméanyzat Képvisel-testiiletének
iilésén ismerteti.

(4) Az el nem fogadott véleményeket, valamint azok indoklasat a foépitész Osszesiti és a
koncepcio, a stratégia, a telepiilésképi dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz
{igyiratdhoz csatolja, valamint gondoskodik ezeknek az Onkormanyzat honlapjan vald
kozzé tételérol.

4. A nyilvanossagot biztosito intézkedések
10.§

Az elfogadott telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési stratégia,
valamennyi telepiilésrendezési eszkoz €s telepiilésképi dokumentum jovahagydsarol szolo
dontés kihirdetését kovetd 10 napon beliil a polgarmester — a f6épitész kdzremiikodésével —
gondoskodik azok kozzétételérdl az Onkormanyzat honlapjan.

5. Zaro rendelkezések
11. §

(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon I1ép hatalyba, amellyel egyidejlileg hatalyat veszti
Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletének a partnerségi egyeztetés szabalyairél
sz016 7/2014. (I11. 27.) dnkormanyzati rendelete.

(2) E rendelet eldirasait a hatalyba Iépését kovetden indult eljarasokban kell alkalmazni.

Napirend targya:
4.4. Targy: .../2017. (...) onkormanyzati rendelettervezet az dnkormanyzati tulajdonu
lakéasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl és elidegenitésérol
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester

Kanai_Gergely képviseld beszamol arrol, hogy a Varosfejlesztési Bizottsdg javasolja a
rendelet megalkotasat.
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Buza Erné képviselé elmondja, hogy az Ugyrendi Bizottsdg is javasolja a rendelet
megalkotésat.

Bukodi Karoly polgarmester ezt kovetoen szavazast kér a kovetkezokre:

.../2017./.../ dbnkormanyzati rendelet-tervezet
az dnkormdnyzati tulajdontl lakasok és nem lakas céljara szolgélo
helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében foglalt eredeti jogalkotdi hatdskdrében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szo6ld 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20.
§ (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 34. § (3)
bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3)
bekezdésében, valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szo6lé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kdvetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya és az adatkezelés altalanos szabalyai

1. §

(1) A rendelet hatilya kiterjed Ocsa Varos Onkorméanyzatanak (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1év6 lakasok (a tovabbiakban: lakas) és nem lakds céljara
szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérletére €s elidegenitésére.

(2) A megiiresedett vagy ujonnan épiilt lakas bérletére igényt nyujthat be Ocsa Viros
Onkormanyzat Polgirmesteréhez (a tovabbiakban: Polgirmester) illetékmentesen
a) minden nagykoru, magyar allampolgar,

b) az orszagban allandé letelepedési, tartdzkodasi engedéllyel rendelkezé kiilfoldi
(hontalan) nagykorti maganszemély,

C) a jogszeriien és életvitelszerlien Magyarorszagon tartdzkodd és allandd lakohellyel
rendelkezé EGT allampolgar.

(3) Az igényl6k nyilvantartasba vétele, valamint az errél szolo értesités nem jelenti a
tulajdonosi - bérbeaddi jogok gyakorlasanak kotelezettségét a lakasigények azonnali,
valamint pozitiv elbiralasara.

2.§

(1) Az Onkorményzat, mint bérbeadd a jogszabély keretei kozott jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadasi eljaras
soran a tudomasara jutottak.

(2) A lakasigényld, hazastarsa, élettarsa a bérbevételi kérelemhez mellékelt kiilon
nyilatkozatdban, a bérld a bérleti szerzOdésben, a lakéashasznald a lakéashasznalati
megallapodasban, vagy kiillon megszdvegezett nyilatkozatdban (a tovabbiakban: helyi
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adotitok nyilatkozat) az addzés rendjérdl szolo 2003. évi XCIL torvény 54. § (1)
bekezdés c) pontja szerint hozzijarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat az adotitoknak
mindsiild helyi adokkal kapcsolatos adatait megismerje és kezelje.

(3) A lakasigényl6, hazastarsa, élettarsa a bérbevételi kérelemhez mellékelt kiilon
nyilatkozatdban, a bérl6 a bérleti szerzOdésben, a lakashaszndlé6 a lakashasznalati
megallapodasban, vagy kiilon megszovegezett nyilatkozatdban (a tovabbiakban:
adatkezelési  nyilatkozat) az  informdaciés  Onrendelkezési  jogrol és  az
informacioszabadsagrol szolo 2011. évi CXII. térvény 5. § (1) bekezdésében a) pontjaban
meghatarozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy személyes adatait az Onkormanyzat,
valamint a bérleti és a hasznalati dij, tovabba a kiilonszolgaltatasi és koziizemi dij
tartozasok kezelésére és behajtasara létrehozott, azzal megbizott szervezet (koztik a
koziizemi szolgaltatok és a Csaladsegité Szolgalat) a bérleti, hasznalati jogviszonnyal
Osszefiiggésben kezelje, és azokat egymas kozott tovabbitsa.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott helyi adotitoknak minésiild adatok és a (3)
bekezdésben meghatarozott személyes adatok a lakasigényld, a bérld és a lakashasznald
lakéasigénylési jogosultsagot alatdmasztd szocidlis helyzete, az Onkorményzati lakas
bérletére, megvasarlasara vald jogosultsaga ellenérzésének, a lakbér mértékének
megallapitdsa, tovabba a bérleti dij és a haszndlati dij és a koziizemi dij fizetési
kotelezettség teljesitésének ellendrzése céljabol a bérbevételi kérelem elbirdlasaig, a
bérleti, hasznalati jogviszony tartama alatt és az azt kdvetd 5 évig kezelheto.

(5) Az Onkormaényzat a (3) bekezdésben meghatarozott adatkezelési nyilatkozat birtokéban
jogosult a kovetelések kezelését és behajtasat végzo, altaluk 1étrehozott, vagy megbizott
szervezetek részére a bérldk €s a lakashasznalok adatait adatkezelésre atadni.

2. A Képvisel6-testiilet feladatai

3. §

A Képviselo-testiilet a lakdsok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény), valamint e rendelet alapjan, a lakasok és helyiségek kezelésére vonatkozoan

a) megallapitja a lakasok és helyiségek bérbeadasa jogcimének tipusat,

b) évente elfogadja az Onkormanyzati lakasokat és helyiségeket kezeld Hatdsagi,
Miiszaki ¢és Palyazatkezeld Iroda altal készitett, targyévre vonatkozo épiilet-
karbantartasi és feltjitasi tervet,

c) megallapitja a lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijait, lakdshasznalati dijait,
valamint kiilon hatdrozatban a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait,

d) minden évben feliilvizsgalja a bérleti dijak mértékét.

3. A jegyzo feladatai

4.§

Az dnkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeaddsaval kapcsolatban a jegyzd
a) gondoskodik az ingatlanok bérbeadasara vonatkozo palyazatok el6készitésérol,
b) elokésziti a tulajdonosi dontéseket, bérleti szerzédéseket, lakashasznalati
megallapodasokat,
C) a gazdasagi kornyezet, tovabba a vonatkozo jogszabalyok valtozasaira tekintettel
szlikség szerint kezdeményezi az onkormanyzati szabalyozds modositasat, illetve a
vagyonelemek valtozasa esetén kezdeményezi azok évenkénti feliilvizsgélatat,
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(1)

(@)

3)
(4)

(5)
(6)

)

d) a bérleti jogviszony meghosszabbitasat megel6zden feliilvizsgalja a bérbe adott
lakasok bérldinek e rendelet szerinti jogosultsagat, €s sziikség esetén elokésziti az
azokbdl fakado tulajdonosi intézkedéseket,

e) a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kotelezettségek betartasat feliilvizsgalja, a
sziikséges intézkedéseket megteszi,

f) a kérelemben szerepl6 adatok valodisagat ellendrzi. Az ellenérzés — az adatvédelemre
iranyadd szabalyok betartdsa mellett — a munkaltatd, és az igazolasokat kidllito
szervek megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi ¢és a kozponti
nyilvantartdsokbol torténd adatkéréssel, tovabba a kérelmezd meghallgatasaval
torténhet.

g) évente beszamol a Képviselo-testiiletnek az Onkormanyzat lakdsvagyondban
bekovetkezett valtozasokrol.

h) évente feliilvizsgalja a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadassal érintett bérlok
esetében a jogosultsag fennallasat és a feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas
megsziintetésére vonatkozo javaslatot terjeszt eld a polgarmesterhez.

i) gondoskodik az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és helyiségek folyamatosan
aktualizalt nyilvantartdsarol, amely tartalmazza:

ia) a lakasok és helyiségek pontos nyilvantartasi és miiszaki adatait (allagat),

ib) a komfortfokozatat,

ic) a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét,
tartalmat,

id) a lakasokat és helyiségeket hasznalok (bérlok) megnevezését, azonosito
adataikat, s a bérletbol kovetkez6 fobb jogokat és kotelezettségeket, s ezen beliil
kiilondsen a lakbér, bérleti dij dsszegét.

4. A felek jogai és kotelezettségei
5 8§

A felek jogaira ¢és kotelezettségeire a Lakastorvény II. Fejezetében foglaltak az
iranyadok. Onkormdnyzati lakas esetén, ahol a Lakéstorvény a bérbeadé és bérld jogai és
kotelezettségei vonatkozéasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeado
tekintetében e rendelet hatdrozza meg.

A Lakastorvény 12. § (5) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan Ocsa Varos
Onkorményzata évente 1 alkalommal ellenérzi a bérleti szerzédés szabalyainak
betartasat. Az ellendrzést a bérld sziikségtelen zavardsa nélkiil kell elvégezni. Az
ellendrzést lehetdleg reggel 6.00 ora és éjjel 22.00 6ra kozott kell végrehajtani. Az
ellendrzésrol a bérldt nem sziikséges értesiten.

A lakasbérleti, lakashasznalati jogviszony fennélldsa esetén a bérld lakbért, a hasznalo
hasznalati dijat koteles fizetni.

A bérlének és lakashasznalonak a bérleti és hasznalati dijon feliil a kdzlizemi szolgéltatok
részére a kozlizemi dijakat is meg kell fizetnie.

A lakbér mértékét az Onkormanyzat évente feliilvizsgalhatja.

A megallapitott lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, hasznalati értékében
az Onkorményzat koltségén véltozas kovetkezik be.

Ha a bérl6 a lakast a bérbead6 hozzajarulasa nélkiil tigy alakitja at vagy korszerusiti, hogy
a lakés hasznalati értéke megnd, e cimen a lakbér a lakésbérleti jogviszony megsziinéséig
nem csOkkenthetd.

6. §
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Abban az esetben, ha a bérlakast jogcim nélkiili személy hasznélja, ugy a jogcim nélkiili
hasznalo koteles lakashasznalati dijat fizetni. A lakashasznalati dij mértékének azonosnak
kell lennie az adott lakas bérleti dijaval.

A lakést bérleti szerz6dés vagy hasznalati megallapodas nélkiil, jogcim nélkiil hasznalo
személyt az Onkorményzat irdsban felszolitja a lakds 30 napon beliil torténd elhagyasara.
Amig a jogcim nélkiili hasznal6 a lakast nem hagyja el, akkor a jogcim nélkiili hasznélat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével a lakdshasznalati dij mértéke minden hoénapban a
duplgjara emelkedik.

A lakas elhagyisira tortént felszolitis eredménytelensége esetén az Onkormanyzat a
lakas kitiresitése irant kézigazgatasi, vagy polgari peres eljarast kezdeményez.

Ha a bérl6 haldla, vagy kilakoltatdsa esetén a lakdsban visszamaradt, jogszeriien
befogadott a bérldvel egyiitt lakok kézott nincs a bérleti jogviszony folytatasara jogosult
személy, a bérbeadd nem koteles sem bérleti jogviszonyt 1étesiteni, sem cserelakést
felajanlani. Erre az esetre a 11. § (1) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

7. §

A bérlé az Onkormanyzat irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja a bérleményébe a
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét, valamint sziil6jét.
Az (1) bekezdésben foglaltakon til a bérld befogadhatja testvérét és élettarsat. Elettars
befogadasa esetén a bejelentéshez mellékelni kell a bérld és az élettarsa kozott fennalld
¢lettarsi viszonyrol kidllitott nyilatkozatot.
Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tul mas személyt befogadni a bérleménybe nem
lehet.
Az irasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy

a) személyes adatait és hozzajarulasat a személyes adatai kezeléséhez,

b) az el6z6 lakhelyét, lakaskoriilményeinek jellemzését,

c) abefogadas konkrét indokat és csatolni kell az azt alatamaszto igazolast.
Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulas csak kivételesen indokolt esetben
adhato, valamint rendkiviili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérldnek
nyilatkoznia kell arrol is, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése
utan a befogadott személy elhelyezésérdl a bérld koteles gondoskodni.
A lakasbérleti jogviszony folytatasara irdnyuld kérelmet a bérld halalatol szamitott 15
napon beliil kell a bérbeadonak bejelenteni, a hataridd elmulasztasa jogveszto.
A bérbeadoi hozzdjarulas targyaban tett nyilatkozat hatdridejére a Lakastorvény 89. §
(1)—(2) bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni.

5. A lakasokon, helyiségeken a bérlet idoszakaban végzett beavatkozasokrol

8. §

Az Onkormaényzat, mint a bérlemény tulajdonosa a bérbe adandé lakdsokat, valamint

helyiségeket rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban adja bérbe.

Az Onkorményzat gondoskodik

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotarol;

Cc) a koOzO6s hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl.

A bérlemény ¢és a berendezések hasznalataval egyiitt jard szokdsos javitasi, karbantartési,

felujitasi munkakat a bérlének a sajat koltségén kell elvégeznie.
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Az azonnali beavatkozéast igényld hibdk esetén, illetve életveszéllyel jaré helyzetek
megszintetése érdekében a bérld is elvégezheti, illetve elvégeztetheti a sziikséges
munkdlatokat. Az elvégzett munkalatokrél az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni
kell.

Indokolt esetben a bérld (3) bekezdés szerint felmeriild koltségei beszamitandok a bérleti
dijba.

Bérl6 a sajat maga altal hasznalt lakdsnak egy részét csak a bérbeadd eldzetes
engedélyével hasznalhatja a rendeltetésétol eltérd célra.

6. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos szabalyokrol

9. §

A Dbérbeadd és a bérlo kozott hatarozott idore megkotott irdsba foglalt bérleti
szerz6désnek mindenképpen tartalmaznia kell:

a) abérleti jogviszony id6tartamat,

b) a lakas azonositd adatait: cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete,
komfortfokozata,

C) alakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) aszerzédést koto felek pontos megnevezését és azonositod adatait,

e) a bérlovel egyiitt koltoz6 személyek szamat, hozzatartozoi mindségiiket
személyazonosito adatait,

f) ha a lakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételét a bérl6 vallalja, akkor
az elvégzendd munkdkat és azok koltségeinek a bérleti dijba torténd
beszamitasi modjat,

g) a birtokbaadas id6pontjat,

h) bérlo sziikségtelen haborgatasa nélkiili ellenérzés lehetoségérdl tajékoztatast,

i) aDbérld azon kotelezettségét, hogy a bérlemény és a berendezések hasznalataval
egylitt jar6 szokasos javitasi, karbantartasi, fel(jitdsi munkakat — ideértve a
lak4ds burkolatainak, ajtéinak, ablakainak ¢és a lakds berendezéseinek
karbantartasat, felajitasat, potlasat €s cseréjét — sajat koltségén, megtéritési
igény nélkiil koteles elvégezni,

j) abérlé azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast
megfeleld, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas tiszta allapotban koteles
visszaadni, fliggetleniil attol, hogy a bérleti jogviszony keletkezésekor azt
miként vette at, vagy arra vonatkoz6 megallapodast, hogy visszaadaskor a
lakast és a lakasberendezéseket az Onkorményzat teszi rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmassa, mellyel kapcsolatban felmeriild koltségeket a bérld
koteles az Onkormanyzatnak megtéritent;

k) a bérbeadas azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerzodés fennallasa esetén a
bérld koteles életvitelszerlien a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérld
a lakasbol torténd 2 honapot meghaladé tavollétét és annak iddtartamat koteles
a bérbeadonak irdsban bejelenteni, a tavollét bejelentésére ¢és annak
kovetkezményeire vonatkozdan a Lakastorvény rendelkezéseit kell alkalmazni;

I) a bérld (szocialis alapon tortént bérbeadas esetét kivéve) beleegyezd
nyilatkozatat arrdl, hogy egy havi nem fizetés esetén a bérleti dij letilthato a
munkabérébol,

m) a bérleti dij 6sszegét, megfizetésének modjat, egyéb feltételeit,

n) koziizemi szolgaltatok mérdorainak allasat,
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0) koziizemi dijak megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket, mely szerint a
bérld koteles a bérleti dijon, a lakashasznald6 a hasznalati dijon feliil a
koziizemi  szolgaltatdsokért (pl. vizfogyasztds, csatornahasznélat, a
hulladékkezelési kozszolgaltatds, gazfogyasztas) dijat fizetni. A bérlemény
hasznalataval kapcsolatban felmeriild egyéb dijak (telefon, kébeltévé, internet,
stb.) is a bérlot és lakashasznalot terhelik. A bérld és a lakashasznald a
szerz6dés megkdtését kovetd 8 napon beliil koteles gondoskodni a mérdorak
atiratasarol, a kozszolgaltatasi szerzodéseket megkdtni és azt az Onkormanyzat
felé bemutatni.
p) leltart (melléklet),
q) kozos udvar, kert hasznalat esetén az 0j bérlé hasznalati jogosultsaganak
terjedelmét,
r) kiutal6 hatarozatot (melléklet),
S) kézbesitési vélelem bealltanak feltételeit,
t) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.
(2) A bérl6 az onkormanyzati lakast a leltar, valamint a miiszaki szemlét és fogyasztasmérd
allasokat rogzitd jegyzOkonyv alapjan veszi at.
(3) Amennyiben a bérld a szerz6désben megjeldlt iddpontban nem veszi birtokba a
bérleményt, akkor ez a szerz6déstdl vald elallasnak mindsiil.

Il. Fejezet
A lakasbérlet altalanos szabalyai

7. Tulajdonosi, bérbeaddi jogok gyakorlasa
10. §

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok a hasznositasuk jellege szerint:
a) ideiglenes jellegli, atmeneti elhelyezést szolgalod bérlakas,
b) piaci alapt bérlakas,
€) munkakor ellatasanak el6segitését szolgalo bérlakas,
d) egyéb lakasigények kielégitésére szolgalo, szocialis bérlakas.

(2) A Képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
polgarmestert bizza meg.

(3) Az Onkormanyzat tulajdondban 1év6 lakast nem lakas céljara csak a Képviselo-testiilet
engedélyével és a (4) bekezdésben foglalt kivételes indok fennalldsa esetén lehet bérbe
adni.

(4) A (3) bekezdés alapjan kivételes indok lehet:

a) kozérdeki, a kulturalis hagyomany megdrzését, apolasat szolgald cél megvalositasa,
b) oktatasi, sport- és szabadidds tevékenységek megvalositasa.

(5) Ha a lakasra jogosult személy a Polgarmester, a Jegyz6 vagy a hozzatartozoik, a
bérbeadoi jogokat a Képviseld-testiilet gyakorolja.

(6) A bérlé-kivalasztasi jog atadasarél szol6 megallapodast az Onkormanyzat nem kéothet.

8. Kezeldi, dontési, véleményezési jogkorok
11. §

(1) A Polgarmester azonnali intézkedést igénylé rendkiviili élethelyzet esetén,

méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek,
valamint a szocialis bérlet létesitését kizdr6 ok vizsgalata nélkiil, a rendelet
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alkalmazasdban szocidlis bérletnek mindsiild bérleti jogviszony létesitésérdl donthet,
err6l azonban a Képviselo-testiiletet a soron kovetkezd rendes iilésen tdjékoztatni kell.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a bérlet 1étesitésér6l hozott dontés soran kiilondsen
méltanyolhato helyzetek:

a) ha az érintett személy a vele egy haztartasban €16 kozeli hozzatartozdjaval egyiitt
Onhibajan kiviil veszitette el a korabbi lakésat,

b) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozok)
esetében, kiilondsen, ha a veszélyeztetd személy is kozeli hozzatartozo.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott rendkiviili élethelyzetet a megfeleld dokumentumokkal
igazolni kell, sziikség esetén kornyezettanulmanyt kell tartani, illetve az érintett
személynek nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem rendelkezik a szocidlis igazgatasrdl és a
szocialis ellatasokrol sz616 torvény szerinti vagyonnal.

(4) Az Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag hataskorébe tartozik:

a) az Onkormanyzati bérlakds kozérdekbdl torténd bérbeadasara készitett javaslat
véleményezése,

b) az 6nkormanyzati bérlakds nem lakas céljara torténd bérbeadasara vonatkozo javaslat
véleményezése.

9. Kérelmek benyujtasaval kapcsolatos szabalyok
12. §

(1) A jogosult az arra rendszeresitett — e rendelet 1. melléklete szerinti — nyomtatvanyon
bérbevételi kérelmet (tovabbiakban: kérelem) nyujthat be az Onkorményzathoz.

(2) Hazastarsak és élettarsak a kérelmiiket csak egyiittesen nyujthatjak be.

(3) A kérelemhez mellékelni kell

a) a nyomtatvanyon feltiintetett adatok igazoldsara, valamint az egyiitt koltozo

hozzatartozokra vonatkozdan
aa) a foglalkozast és a jovedelmi viszonyokat bizonyitd munkaltatoi igazolast,
nyugdijszelvényt, egyéb jovedelemigazolast,
ab) indokolt esetben orvosi igazolast.

b) a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi adotitok-nyilatkozatot, és a 2. § (3)
bekezdésében meghatarozott adatkezelési nyilatkozatot.

c) 23. 3§ (7) bekezdése szerinti irdsos munkaltatoi véleményt.

(4) Az Onkormanyzat a kérelem benytjtasakor ellendrzi a kitoltdtt adatok helyességét, ha
sziikséges, hianypotlasra hivja fel a kérelmez0t €s igazolja a kérelem atvételét.

(5) Az onkormanyzati lakas bérletére valo jogosultsag feltételeinek a bérbevételi kérelem
elbiralasakor kell fennallniuk.

(6) A jogosultaktol szarmazo bérbevételi kérelmek alapjan a Hivatal névjegyzéket vezet.

(7) A bérbevételi kérelmet 2 évenként meg kell Gjitani. A megljitasra az ) kérelem
benyujtasara vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Ha a kérelmez6 nem jogosult onkormanyzati lakas bérbevételére, a bérbevételi kérelmét
vagy a megujitas iranti kérelmét a Polgadrmester elutasitja.

(9) Szocialis bérlakas igénylési névijegyzék készitése esetén az Onkormdnyzat elényben
részesiti azokat a kérelmezoket, akik:

a) 5 éve ocsai bejelentett lakohellyel rendelkeznek,

b) tulajdonukat képezd ingatlanukat nem idegenitették el 5 éven beliil, ide nem értve a
jogerds birosagi itélet alapjan hazassagi tulajdonk6z0sség megsziintetése cimén tortént
elidegenitést,

(10) Az Onkormanyzat a lakasigénylési névjegyzékérdl torli azokat a kérelmezdket, akik

a) arésziikre felajanlott két lakas bérleti jogat visszautasitottak,
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b) lakashelyzetiiket oner6bdl megoldottak,
¢) az Onkormanyzat két felhivasara nem valaszoltak.

10. Bérleti szerzodésre vonatkozo egyéb rendelkezések
13. §

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld irasbeli szerzodése hozza 1étre legfeljebb
5 év hatarozott iddre.

(2) Ugyanazon bérld az (1) bekezdésben meghatarozott 5 évig terjedé hatarozott ido
meghosszabbitasat csak egy alkalommal ¢és legfeljebb 2 ¢év hatarozott idore
kezdeményezheti kiilonds méltanylast érdemld esetben.

(3) A kérelmez6 koteles a (2) pontban meghatarozott kérelmét irasban indokolni, és indokait
hitelt érdemlé mddon igazolni.

(4) A hatarozott id6 leteltét vagy a meghatarozott feltétel bekovetkezését koveté 30 napon
beliil a bérld koteles a lakast iiresen, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni.

(5) A rendeltetésszerii hasznalat és a szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitésének
ellenérzése sordn a bérld koteles a lakdsbérleti jogviszony megsziintetése esetén a
bérlemény bérlohdz torténd visszaszolgaltatasat megel6zden bérbeadonak irdsban
igazolni, hogy a koziizemi szolgaltatok felé kozlizemi dijtartozasa nem all fenn.

(6) A lakasbérleti jogviszony fennallasa idején a bérld koteles é€letvitelszeriien a lakasban
lakni.

(7) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat, testvérét, amennyiben a
befogadott személlyel egylitt a lakok szama a 22. § (9) bekezdés szerinti jogos lakasigény
hatarat nem haladja meg.

(8) A bérl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja.

(9) Az Onkormanyzat hozzajarulhat onkormanyzati bérlakds esetén bérlétarsi jogviszony
1étesitésehez, tarsbérleti jogviszony létesitéséhez.

(10) A bérl6 kérelmére bérldtarsi szerzodés kothetd, amennyiben a leendd bérlbtars és a
bérld irasban nyilatkozik, hogy kozottiik az élettarsi viszony legalabb 1 éve fennall.

(11) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérlé kérelmére a szerz6dés ugy modosithatd, hogy a
bérld és a vele igazoltan legalabb egy év oOta élettarsi viszonyban ¢él6 személy kozott
bérlotarsi jogviszony jon létre. Nem lehet modositani a szerz6dést, ha az é€lettars lakasba
valé befogadasahoz nem kértek bérbeadoi hozzajarulast vagy a bérbeadd a befogadashoz
nem jarult hozza.

(12) Hazastarsak kozos kérelmére bérldtarsi szerz6dést kell kotni.

(13) A lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban marado tarsbérlonek fel
kell ajanlani a fenndllo lakasbérleti szerzddés feltételeivel — bérleti dij kivételével — ugy,
hogy az egész lakésra 6nallo bérleti jog keletkezzen.

(14) A Dbérlotarsi vagy tarsbérldi szerzodés megsziinése utan a lakasban visszamaradd
személy masik lakdsban valo elhelyezésre a bérbeadd elhelyezési kotelezettséget nem
vallal.

(15) Amennyiben a lakasbérleti jogviszonyt a felek k6zos megegyezéssel sziintetik meg, a
bérld masik lakéasra vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14. §
(1) Amennyiben a lakasban a lakasbérleti jogviszony megsziinését kdvetéen olyan személy

marad, aki sem a Lakastorvény, sem pedig jelen rendelet alapjan nem tarthat igényt masik
lakasra, koteles a lakast a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetd 30 napon beliil
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elhagyni. Ha a személy a lakast nem hagyja el, akkor a 6. § szerinti jogcim nélkiili
hasznalonak mindsiil.

(2) A lakashasznalat megsziinik, ha a jogcim nélkiili lakashasznalé fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget. A lakast a jogcim nélkiili lakashasznal6 a lakashasznalat megsziinésére
¢s a lakas elhagyésara vald felszolitds kézhezvételét kovetd 15 napon beliil koteles
rendeltetésszerti allapotban atadni.

15.§

(1) A bérleti szerzédés kozos megegyezéssel megsziintetheté masik lakas bérbeadasaval, ha
a) abérld az uj lakasra vonatkozo feltételeket vallalja és errdl irdsban nyilatkozik,
b) a bérloé a lakast a rendeltetésszerli haszndlatra alkalmas allapotban a bérbeadonak
iiresen atadja,
¢) az onkormanyzat kozigazgatasi teriiletén nincs a tulajdondban 1évd bekoltdzhetd masik
lakas.
(2) A bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén annak tartalmat a
bérbeadoi jogokat gyakorld koteles megallapodasba foglalni.
(3) A megallapodas tartalmazza
a) a felek megnevezését és megallapodasbéli mindségét,
b) a megallapodas pontos tartalmat, a felek feltételeit és nyilatkozatait,
c) amegallapodasban foglaltak végrehajtasanak hataridejét.
(4) Az Onkorményzat a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakdsban visszamarad6 olyan
személy elhelyezésére, aki a bérleti jogviszony folytatasara a Lakastorvény alapjan nem
jogosult, kotelezettséget nem vallal.

16. §

(1) A bérbeadod a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt, tisztan
¢és rendeltetésszerti allapotban adja at a bérlonek.

(2) A bérbeado és a bérl6 az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen megallapodhatnak abban,
hogy a lakast a bérld hozza rendeltetésszeri allapotba, tovabba az esetlegesen hidnyzé
lakésberendezéseket is a bérld szerzi be.

(3) A bérleti szerzédésben rogzitett bérld altal elvégzett munkak, beszerzett berendezések
igazolt koltségeit a bérld bérleti dij-beszamitas utjan érvényesitheti.

(4) A bérl a lakast csak a bérbeadd hozzajarulasaval alakithatja at, korszerisitheti. Az
atalakitas, korszeriisités koltségeit a bérbeado és a bérld megallapodasa szerinti fél fizeti.

(5) Amennyiben a lakas-atalakitassal, -korszerlsitéssel a lakas komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti bérleti szerz6dés modositasara és a komfortfokozatnak megfeleld
bérleti dij megallapitdsara csak akkor keriilhet sor, ha a felmeriilt koltségeket az
Onkorményzat viseli.

Amennyiben a bérld a bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, tigy az igazolt
koltségei megtéritését nem kérheti az Onkormanyzattol.

(6) Amennyiben a bérbeadd kotelezettségei kozé tartozd munkalatok csak a bérld atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetdk el, a lakasbérleti jogviszony a munkalatok iddtartamara
sziinetel. A szilinetelés id6tartama a 2 honapot nem haladhatja meg.

(7) A bérbeado €s a bérld egyeb jogait és kotelezettségeit a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(8) Ideiglenes jellegli, atmeneti elhelyezést szolgald bérlakas adhato legfeljebb 1 évre sz610,
hatarozott idejli bérleti szerzddés kotésével olyan személynek, akinek
a) Onkormdanyzati lakasbérleménye feltjitdsat az dnkormanyzat elhatarozta, amennyiben

az csak kikoltoztetéssel valdsithatdo meg,
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b) a Polgarmester engedélyezte azt.

(9) A (8) bekezdés szerinti esetben a bérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb
komfortfokozatu lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakasra szolo bérleti jogviszony a
munkak elvégzésének iddtartamara sziinetel.

17.§

(1) A bérleti szerz6dés megkotésére a Polgarmester jogosult.

(2) Miutan a Polgarmester megkdti a kérelmezdvel a lakasbérleti szerzodést, onnantdl kezdve
a bérlo koteles a bérelt lakdsban lakni.

(3) A bérlé a lakasbol torténé 1 honapot meghaladéd tavollétét koteles az Onkorményzat
részére irasban a tavozasat megeldzden bejelenteni.

(4) A bejelentés elmulasztasa esetén a bérbead6 a bérleti szerzédést felmondhatja.

(5) A bejelentés elmulasztasa esetén a bérl6 igazolasi kérelemmel élhet.

11. Felmondas cserelakas felajanlasaval
18. §

(1) Az épiilet (a benne 1év6 lakas) atalakitasa, korszeriisitése, lebontasa céljabol a bérbeado a
bérleti szerzddést irdsban felmondhatja.

(2) A szerzddés felmondasaval egy idoben a bérbeado helyben bekoltozhetd legalabb azonos
méretli és komfort fokozatl, azonos allapotu cserelakdst ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a
bérld ezen kiviil is rendelkezik. A Bérbeadonak egy cserelakds alternativat kell
felajanlania.

(3) Ha a bérlé a jelenlegi lakasanal kisebb bérleti értékii lakast is hajlandé elfogadni, a
lakésbérlet k6zos megegyezéssel torténd megsziintetése szabdalyait kell alkalmazni.

12. Bérlo altal kezdeményezett lakascsere
19. §

(1) Onkorméanyzati lakasbérleti joganak masik lakésra torténd cseréjéhez a bérbeadéi jogokat
gyakorlo eldzetes hozzajarulasa kell.

(2) Onkorméanyzati lakéasbérleti joga kizarélag maésik, az dnkorményzat tulajdonaban 1évé
bérlakas bérleti jogara cserélhetd.

(3) Lakas cseréje esetén az uj lakasbérleti szerz6dés megkotése soran a bérlet id6tartamaként
a korabbi szerzddésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(4) A lakascserére iranyuld kérelmet irasban a Polgarmesterhez kell benyujtani, és kizarolag
indokolt esetben engedélyezhetd.

(5) Bérlo-kivalasztasi jogosultsag, illetve tartdsi szerzOdés esetén csatolni kell a
bérlokivalasztasra jogosult, az eltarto és az eltartott elézetes hozzajaruld nyilatkozatat.

13. A bérbeadas feltételei, lakbér megallapitasanak altalinos szabalyai
20. §

(1) Az dnkormanyzati lakasok lakbérét és hasznalati dijat
a) szocialis helyzet alapjan, vagy
b) koltségelven, vagy
C) piaci alapon torténd bérbeadasra tekintettel e rendelet allapitja meg.
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(2) A szocialis és a koltségelvii lakbér jogosultsag megallapitasa iranti kérelem benyujtasi
hatarideje minden év november 30-a. A szocidlis és koltségelvii lakbér a kovetkezd év
januar 1-t6] december 31-ig keriil megallapitasra.

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeken és teriileteken
kiviil a kdzos hasznélatra szolgalo helyiségeket és teriileteket az Onkormanyzat tulajdoni
hanyada alapjan kiilon térités nélkiil hasznalhatja.

(4) A havi lakbér 0sszegét az e rendeletben meghatarozott egységar szamszertisitett mértéke
¢s az alaptertilet szorzata adja, melyet a korrekcios tényezok modosithatnak.

(5) Az onkormanyzati lakas és helyiségei alapteriiletének megallapitasanal a Lakastorvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

21. §

(1) A lakbérek koltségelvii mértékét az Onkormanyzat havi szinten az alabbiakban allapitja

meg:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 700.- Ft/m?

b) komfortos lakas esetén: 550.- Ft/m?

c) félkomfortos lakas esetén: 300.- Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetén: 150.- Ft/m?

e) atmeneti elhelyezésre szolgald lakés esetén: 150.- Ft/m?

(2) A bérl6 a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — koteles a targyho 10.
napjaig megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas osszege a 3 havi lakbér 6sszegét
meghaladja az Onkormanyzat 8 napon beliili fizetésre szolitja fel a Bérlét. Ennek
eredménytelensége esetén a Bérbeado koteles a bérleti szerzddést felmondani és a lakas
kitiritésére felszolitani. Az Onkéntes teljesités elmaradasa esetén a Bérbeadd peres titon
érvényesitheti jogait, amelynek 6sszes koltsége az adost terheli.

(3) A lakbérek mértéke - a lakasok teriileti fekvésében és miszaki allapotaban, illetve a
lakésok hasznositasanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelhetd, illetve
csOkkenthetd.

a) lakbérnoveld tényezok:
aa) ha a lakas kiilonallo hazas ingatlanban van, 15 %-kal,
ab) ha a lakas 1995. utan épiilt 15%-kal,
ac) ha a lakas meghatarozott részére a bérl6 a bérbeadd engedélyével nem lakas céljara
kivanja felhasznalni 50%-kal,
b) lakbércsokkentd tényezd, ha:
ba) az épiilet és a lakas allapota indokolja 10-40%-kal, annak allapotatol figgben, a
Polgarmester dontése alapjan.
bb) a bérlé szocialis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama, nyugdijasok) 20%-
kal,
C) a b) pontban rogzitett lakbércsokkentd tényezok egyiittes mértéke az 50%-0t nem
haladhatja meg.

(4) Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérlé kezdeményezheti,
melynek elbirdlasat megeldzéen kornyezettanulmanyt kell tartani.

(5) A lakbérkovetelés torlésérdl vagy mérséklésérol:

a) 300.000,- Ft értékhatarig a Polgarmester,
b) 300.000,- Ft felett a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képviselo-testiilet
mindsitett sz6tobbséggel dont.

(6) A bérld irasbeli kérelmére a lakbértartozas kiegyenlitése vonatkozasaban
a) legfeljebb két éves iddtartamra szold részletfizetésrdl vagy fizetési halasztasrol a

Polgarmester dont, amelyrdl kiilon megallapodast kell kotni,
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b) a két évet meghaladd részletfizetésr6l vagy fizetési halasztasrol — mindsitett
tobbséggel - a Gazdasagi Bizottsag dont, amelyrdl kiillon megallapodast kell kotni.

(7) A tarsbérletben hasznalt lakasok esetében a lakbért az egyes tarsbérlok kozott megosztva
kell megallapitani.

(8) A tarsbérleti lakrészek alapteriiletének megallapitasakor az egyes tarsbérldk altal
kizarolagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba a kozdsen hasznalt helyiségek
teriiletét az egyes tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teriiletének aranyaban
kell szdmitasba venni.

(9) A tarsbérleti lakrész lakbérének megallapitasakor az egész lakas flitési modja, melegviz-
ellatasa ¢és kozmiivesitettsége, valamint a tarsbérlé altal kizardlagosan és mas
tarsbérlokkel kozosen hasznalt (f6z6- és egészségligyi) helyiségek figyelembe vételével
megallapithaté komfort-fokozathoz tartozé hasznalati érték szamszerisitett mértékét kell
figyelembe venni, legalabb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

14. Egyéb lakasigények kielégitésére szolgalo lakas (szocialis bérlakas) bérbeadasanak
feltételei és az alkalmazott lakbér

22.§

(1) Szocialis lakbérre jogosult az dnkormanyzati lakas azon bérlje — és bérlétarsai 6nalldan
IS a rajuk eso lakbérosszeget illetéen — :

a) akinek a lakasban egylitt lako csaladtagjai egy fore jutd havi nettd atlagjovedelme a
tamogatdas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 hénapban nem haladta meg az oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének kétszeresét, egyediilalld esetében a
haromszorosat, és

b) a lakasban egyiitt lako csaladtagok nem rendelkeznek olyan, forgalomképes ingo-
vagy ingatlanvagyonnal, melynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az Gregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének Gtvenszeresét.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem allapithatdé meg
szocialis lakbér annak a bérlonek, aki:

a) lakasat részben vagy egészben albérlet, agybérlet utjan, vagy mas modon hasznositja,

b) a szocialis lakbér iranti kérelmében olyan valdtlan adatot kozol, amely szamara
jogosulatlan eldnyt jelentene,

) szocialis lakbérre jogosultsaganak Onkormanyzat altali vizsgalatdhoz sziikséges,
nyilatkozatait nem tette meg,

(3) Amennyiben a 4. § h) pontja szerinti feliilvizsgalatot kdvetéen megallapitasra keriil, hogy
a szocialis lakbértamogatasra a bérld nem jogosult, a részére megallapitott szocidlis
lakbér és a koltségelvii lakbér kiilonbozetének Osszegét a Ptk. 6:47. § (2) és (4)
bekezdésében meghatirozott kamataival egylitt koteles visszafizetni. A bérlét e
kotelezettségérdl a szocialis lakbér jogosultsdgot megallapitd bérbeaddi nyilatkozatban
tajekoztatni kell.

(4) A szocialis céli bérbeadasra javasolt lakdsok megiiresedésekor a névjegyzéken els6
helyen 4ll6 kérelmezénél kornyezettanulmanyt kell tartani. Amennyiben szocidlis
helyzete alapjan mar nem jogosult szocialis bérlakésra, ugy a névjegyzékbdl tordlni kell
¢és a sorban kovetkezd kérelmezd szocidlis helyzetét kell vizsgalni.

(5) Az (1) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérld koteles
haladéktalanul irasban bejelenteni az Onkorméanyzat felé. A bérleti jogviszony a
bejelentés napjan sziinik meg. A bérld a bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil koteles a
lakast iiresen, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé rendelkezésére
bocsatani.
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(6) Amennyiben a bérld a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, gy a bérleti jogviszony a
(4) bekezdésben meghatarozott valtozasrdl torténd tudomasszerzés napjan sziinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beliil el kell hagyni.

(7) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benytjtasakor,
valamint a lak4s bérbeaddsakor egyarant fenn kell allniuk. Ha az igénylének az
igényldlapon feltiintetett adataiban, koriilményeiben valtozas kovetkezik be, azt 60 napon
beliil irasban kell bejelentenie az Ocsai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal)
fele.

(8) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén a bérld szocialis lakbér fizetésére
jogosult. A szocialis lakbér mértéke:

a) osszkomfortos lakés esetén: 400 Ft/m?

b) komfortos lakas esetén: 320,- Ft/m?

c) félkomfortos lakas esetén: 240,- Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetén 130,- Ft/m?

e) atmeneti elhelyezésre szolgald lakas esetén 120,- Ft/m?

(9) Szocialis helyzet alapjan a bérbe adhat6 lakas szobaszamanak fels6 hatara
a) 1-3f6esetén 2 szoba,

b) 4 -6 6 esetén 3 szoba,
minden tovabbi koltozo személy esetén aranyosan szamitott szobaszam.

(10)  Osszkomfort fokozat lakas szocialis lakasként nem adhaté bérbe.

(11) A szocialis alapon benyujtott lakaskérelmet a lakaskérelmez6 — amennyiben a
szocialis bérlakdsra tovébbra is igényt tart — minden év november 30-ig koteles
megujitani, ellenkezd esetben elvesziti minden korabbi jogosultsagat és lakaskérelme a
nyilvantartasbol torlésre kertil.

(12) A (7) bekezdésben foglalt adatokat a Hivatal az igénylés elbiralasaig, illetleg a
bérleti, hasznalati jogviszony tartama alatt €s az azt kovetd 5 évig kezeli. A lakéskérelmek
elbiralasaig, illetve a lakasbérleti szerzodés megsziinéséig az azzal kapcsolatos
dokumentumokba betekinthetnek a Hivatal munkatarsai, az Oktatasi, Kulturalis és Sport
Bizottsag, valamint a Gazdasagi Bizottsag tagjai és sziikség esetén a Képviseld-testiilet
tagjai.

15. A koltségelvii lakbér fizetésére jogosultak kore és a lakbér mértéke
23.§

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Lakastorvény 34. § (4)
bekezdésének rendelkezései szerint kell megallapitani.

(2) Koltségelvii lakbér fizetésére jogosult az a bérld, akinek lakasban egyiitt lako csaladtagjai
egy fore jutd havi nettd atlagjovedelme a kérelem benyujtasat megel6z6 honapban nem
haladta meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének haromszorosat,
egyediilallo esetében a négyszeresét.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérlé altal fizetend6 havi
lakbér mértéke a 21. § (1) bekezdésben meghatarozott lakbér.

(4) A 21. § (1) bekezdésében foglalt koltségelvii lakbér fizetésére jogosult jovedelmi
viszonyaitol és vagyoni helyzetétdl fiiggetlenlil a munkakor ellatdsdnak eldsegitését
szolgald bérlakas (szolgalati lakés) bérldje.

(5) A munkakor ellatasanak elésegitését szolgald bérlakast a 12. § (1) bekezdés szerinti, a
Polgarmesterhez cimzett irasbeli kérelem utjan lehet igényelni. A kérelemnek
tartalmaznia kell az igényl6é személyes adatait, tovabba a lakasigénylés céljat, indokat, az
igényl6 lakas-, vagyoni- és jovedelmi viszonyara vonatkozo nyilatkozatat.
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(6) Munkakor ellatasanak elésegitését szolgald bérlakasra bérleti szerzédés legfeljebb 5 év
idotartamra kothetd — és a 13. § (2) bekezdése alapjan egy alkalommal meghosszabbithato
—, azzal a feltétellel, ha a bérlé Ocsa kozigazgatasi teriiletén kozfeladat ellatasara iranyuld
munkaviszony, kozszolgalati, koézalkalmazotti jogviszony, vagy hivatdsos szolgalati
viszonyban all.

(7) A kérelemhez csatolni kell a munkaltato irasos véleményét.

(8) A kérelem elbiralasanal elonyt jelent, ha a munkavallalo
a) olyan lakaskoriilmények kozott €1, ami munkavégzését jelentdsen megneheziti,

b) mar legalabb 5 éve van az (6) bekezdés szerinti jogviszonyban, munkaviszonyban,

c) atelepiilésen vald letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja,

d) wvallalja a lakas sajat koltségén valo felgjitasat, melynek részleteit a bérleti szerz6dés
kiilon tartalmazza.

(9) A (6) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérld koteles haladéktalanul
irasban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjan sziinik
meg. A bérld a bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil koteles a lakast tiresen,
rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado6 rendelkezésére bocsatani.

(10) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, gy a bérleti jogviszony
a (12) bekezdésben meghatarozott valtozasrol torténd tudomasszerzés napjan sziinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast kdvetd 8 napon beliil el kell hagyni.

(11) Abban az esetben, ha a (6) bekezdésben meghatarozott munkahelye szolgalati helye
megvaltozik, (munkahelyet valt), gy a rendelet 6. §-aban meghatarozott rendelkezéseket
értelemszerien kell alkalmazni azzal, hogy ha a bérld a bejelentési kotelezettségét
elmulasztja, Ggy a lakés elhagyasaig a bérleti dij 6tszorosét kell lakashasznalati dijként
megfizetni.

(12) Amennyiben a (6) bekezdésben foglalt munkaviszony, szolgalati jogviszony
megsziinésére nyugdijazds miatt keriil sor, Ggy a Polgarmester dont a jogviszony
esetleges folytatasarol. A munkaviszony megsziinése utan a kedvezményes bérleti dijra
jogosultsdg megsziinik. A munkakor ellatdsanak eldsegitését szolgald bérlakas bérleti
joga nem cserélhetd, tovabbi albérletbe nem adhaté

16. A piaci alapon bérbeadéasra keriilé lakasok palyaztatasaval kapcsolatos altalanos
szabalyok
24. §

(1) A piaci elven torténd bérbeadas esetén nyilvanos palyazat Gtjan kell hasznositani azokat a
lakasokat, amelyeket e célra a Képviseld-testiilet kijelol.
(2) A palyazat elbiralasa a Polgarmester hataskorébe tartozik.
(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
a) a lakas cimét, miiszaki adatait, allagat,
b) abérbeadas idétartamat,
c) alakasért minimalisan fizetend6 havi bérleti dij Gsszegét,
d) az ajanlat benyujtasanak modjara, helyére és hataridejére vonatkozo adatokat,
e) az energiahatékonysagi tanusitvanyt.
(4) Az ajanlattételnek tartalmaznia kell:
a) az ajanlattevo személyes adatait és elérhetGségét,
b) az ajanlattevo allando lakcimét vagy tartdzkodasi helyét,
C) az ajanlattevd nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy
ca) személyes adatai kezeléséhez hozzajarul,
cb) a hirdetményben foglalt feltételeket elfogadja,
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cC) az ajanlattevd, valamint a vele koltoz6 csaladtagja nem rendelkezik bekoltdzhetd
ingatlannal ¢€s
cd) az energiahatékonysagi tanusitvanyt megtekintette,

d) az ajanlott bérleti dij 6sszegét,

e) az ajanlattevd altal kért bérleti idotartam megjeldlését, amely maximum két évre

szolhat.

f) az ajanlattevé koteles igazolni, hogy koztartozasa nincs (helyi ado, illeték, kozlizemi

dijtartozas, lakbérhatralék).

(5) Ervénytelen a palyazat, ha a (4) bekezdésben foglalt feltételek valamelyikét a palyazat
nem tartalmazza. A feltételek teljesitése aldl a Polgarmester a palydzot nem mentesitheti,
részletfizetést nem adhat.

(6) A palyazati kiirast legalabb egy alkalommal, az elbirdlas napjat minimum 15 nappal
megelézden az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzé kell tenni. A helyi ujsagban csak
akkor kell megjelentetni, ha a lap megjelenési idépontja ezt lehetévé teszi.

(7) A Polgarmester a palyazok kozott sorrendet allapit meg. A palyazat gydztese az, aki
Osszességében a legkedvezdbb ajanlatot adja.

(8) A palyazatok eredményérdl valamennyi palyazot irasban tajékoztatni kell.

(9) A palyazatok elbiralasarol jegyzokonyvet kell késziteni.

(10) Az eredmény megallapitdsa utdn a Polgarmester a palyazat nyertesével bérleti
szerzddést kot.

(11) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerzodés megkdtése eldtt elall a szerzodéskotési
szandékatol és a lakdst nem kivanja bérbe venni, vagy azt az eldirt hataridében nem veszi
bérbe, vagy a palyazatban vallalt egyéb feltételeket nem teljesiti, igy a helyébe a sorban
kovetkezd palyazo 1ép. Amennyiben ilyen nincs, Uigy a palyazatot eredménytelennek kell
nyilvanitani és ezzel egyidejiileg uj hirdetményt kell kdzz¢ tenni az (5) bekezdésben
meghatarozott modon.

(12) Bérleti szerzdés olyan személlyel kothetd, aki:

a) vallalja a lakas, illetve berendezéseinek karbantartasat, felajitasat, potlasat és cseréjét,
a hasznalatba vételhez esetlegesen sziikséges koltségeket,

b) akivel szemben 1 éven beliil nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakasbérleti
jogviszonyaval kapcsolatos felmondasi- vagy peres eljaras,

€) nem részesiil lakbér- és/vagy lakasfenntartasi tamogatasban,

d) amennyiben rendelkezik szocialis helyzet alapjan bérbe adott bérlakassal, vallalja,
hogy nyertesség esetén felmondja annak bérleti szerzddését, és a lakast
téritésmentesen visszaadja a bérbeadonak,

e) nem rendelkezik sajat tulajdonu ingatlan vagyonnal.

(13) A bérl6 a hazastars és/vagy egyenes agi hozzatartozdja javara a bérleti jogarol irasbeli
bejelentése alapjan barmikor lemondhat. A bérlé a honap végére a bérleti szerzddést
felmondhatja, ebben az esetben a lakas rendeltetésszerli allapotba hozasahoz sziikséges
munkak koltségével csokkentett még le nem lakott bérleti dij a bérld részére visszajar.

(14) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakbér a 21. § (1) bekezdésben meghatarozott
lakbér legalabb 100%-a.

25. §

A piaci lakbér mértékét a Lakastorvény 34. § (5) bekezdésének rendelkezései szerint kell
megallapitani. Piaci lakbért fizetnek a szocidlis €s koltségelvii lakbér fizetésére nem jogosult
bérlok.

17. A helyiségbérlet szabalyai
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26. §

(1) Nem lakas céljara szolgald helyiség (tovabbiakban: helyiség) kérelemre, hatarozott idore,
legfeljebb azonban 5 évre adhato bérbe.

(2) Az Onkormanyzat szerve, koltségvetési szerve a feladatai ellitisdhoz biztositott nem
lakas céljara szolgéald helyiséget alapfeladata ellatasdnak veszélyeztetése nélkiil bérbe
adhatja.

(3) Helyiséget bérbe adni egyéni vallalkozoéi igazolvannyal rendelkezé természetes személy,
gazdasagi tarsasag, bejegyzett civil szervezet vagy egyhaz részére lehet.

(4) Bérbeadaskor elényben részesithetdé a telepiilésen székhellyel rendelkez6 gazdasagi
szervezet, lakohellyel rendelkezd egyéni vallalkozd, tovabba az a bejegyzett helyi civil
szervezet, egyhaz, amely munkajat a telepiilés egészének érdekében végzi.

(5) A Képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
tulajdonos dnkormanyzat nevében a Polgarmestert bizza meg.

27.§

(1) Helyiség lakas céljara nem adhato bérbe.

(2) Helyiségre bérlétarsi jogviszony nem létesithetd.

(3) A bérl6 a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja, el nem cserélheti, a helyiséget
albérletbe nem adhatja.

(4) A bérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

(5) A helyiség hasznalati céljat a bérl6 irasbeli kérelmére a képviselo-testiilet
megvaltoztathatja.

(6) A helyiség hasznalatanak ellendrzésére a lakasbérlet ellendrzésére vonatkozé szabalyokat
kell értelemszertien alkalmazni.

18. A helyiségek palyaztatasaval kapcsolatos altalanos szabalyok
28. §

(1) A helyiség bérbeadasara palyazatot kell kiirni. A palyazati felhivast kozzé kell tenni az
Onkorményzat hirdetétablajan és honlapjan. A palyazati kiirastol el lehet tekinteni, ha a
varhatd éves bérleti dij nem haladja meg az 1.200.000 Ft-ot. Ez esetben a bérld
kivalasztasa a Polgarmester hataskore. A varhatd bérleti dij megéllapitdsakor az utolséd
bérleti dij az iranyado.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség pontos cimét, a bérbeadas jogcimét, a
helyiség fontosabb miiszaki jellemzdit, felszereltségét, a helyiségbérleti dij mértékét, az
ajanlattétel benyujtasanak helyét és hataridejét. Az ajanlattételi hataridé a meghirdetéstdl
szamitva 15 nap.

(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, székhelyét, telephelyét;

b) a palyazo 1étét igazold okiratot, amely a jogi személyek, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a birdsagi
nyilvantartasba vételrdl sz6l6 végzés 30 napnal nem régebbi hiteles masolata, egyéni
vallalkozok esetében az egyéni vallalkozoi igazolvany hiteles mésolata;

c) a palyazo képviseldjének nevét, természetes személyazonositod adatait, lako- és
tartozkodasi helyét;

d) a helyiségben folytatni kivant tevékenység, szolgaltatas megnevezését, rovid
ismertetését;

e) a vallalt havi bérleti dij 6sszegét.
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(4) A beérkezett palyazatokrol a palyazati hatarid6 lejartat koveté 30 napon belil a
Polgarmester dont. A biralat soran kiemelten figyelembe kell venni a vallalt bérleti dij
Osszegét. Amennyiben az ajanlattételi hataridében érvényes palyazat nem érkezik be,
illetve a palyazat eredménytelen, a palyazati felhivast folyamatosan k6zz¢ kell tenni.

19. A helyiségekre kotott bérleti szerzédéssel kapcsolatos kovetelmények
29.§

(1) A szerzédésnek tartalmaznia kell a bérleti dij értékallosaganak biztositasat oly modon,
hogy a bérleti dijat bérbeadd a szerzddés iddtartama alatt minden évben a jegybanki
alapkamat mértékének megfeleld szazalékban novelheti.

(2) A Polgarmester minden év december 31-¢ig feliilvizsgalja azokat a bérleti szerz6déseket,
amelyek alapjan a bérbeadot megilleti a dij értékallosaganak biztositasa érdekében a dij
évenkénti emelésének lehetdsége ¢és dont arrdl, hogy a kovetkezd évben, mely
szerzédéseknél és milyen mértékben él a dijemelés lehetdségével.

(3) Az érintett bérléket minden naptari év januar 31-¢ig értesiteni kell a Polgarmester (2)
bekezdés szerinti dontése rajuk vonatkozo6 rendelkezésérol.

(4) Amennyiben az éves KSH altal kozzétett inflacidé mértéke nem éri el a 1,5%-ot, az
emelést nem kell érvényesiteni.

(5) A helyiségbérleti szerzodésbe bele kell foglalni, hogy két honapot meghaladé bérleti dij
tartozas esetén a Bérbeadd a Bérlé vagyontargyain zalogjogot alapithat.

20. A helyiségbér megallapitasa
30. §

(1) A helyiségbér mértékében torténé megallapodas soran a bérbeaddi jogokat gyakorld
szabadon tehet ajanlatot és allapodhat meg a bérlovel. A bérbeadd csak azzal a bérlovel
kothet bérleti szerzddést, aki a nemzeti vagyonr6l szo6ld térvény rendelkezéseinek
megfelel.

(2) A bérbeadoi jogok gyakorlasa
a) évi 5.000.000,- Ft értékhatarig a Polgarmestert,

b) évi 5.000.001,- Ft felett Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiiletét sajat
hataskorben illeti meg.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott értékhatarok jogligyletenként érvényesek.

(4) A helyiségbérleti dijtartozas vonatkozasaban: a Polgarmester maximum egy éves
részletfizetést engedélyezhet, mig a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel dont az egy
éven tuli részletfizetésrol melyeknek a feltételeit kiilon megallapodéasban kell rogziteni.

21. A bérleti jog atruhazasa, cseréje, megsziinése
31.§

(1) A helyiségbérleti szerzodés kozos megegyezéssel és felmondassal torténd megsziinése
esetén a Bérld sem cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(2) Amennyiben a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor
lakéasbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités nélkiil mondott le az Onkorményzat javara, a
11. §-ban foglalt rendelkezéseknek van helye.

I11. Fejezet
Lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésére vonatkozo szabalyok
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32.§

A Lakastorvény alapjan elOvasarlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek eladasanak
feltételeire Ocsa Varos Képviselé-testiiletének az  Onkormanyzat vagyonardl, a
vagyonhasznositds rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyairol szolo  14/2016. (IX.01.) Onkormanyzati rendeletében meghatarozott
vagyongazdalkodasi rendelkezések vonatkoznak e rendeletben foglaltak figyelembe vételével.

23. Az elidegenitésbél szarmazo bevételekrol
33.§

(1) Az Onkormaényzat a rendelkezésére allo lakas- illetve helyiségvagyont értékesités titjan is
hasznosithatja.

(2) Az Onkormanyzat a lakas illetve nem lakas céljara szolgald helyiség értékesitésébol
szarmaz6 bevételét a Lakastorvény 62. § (1) bekezdése alapjan, valamint Ocsa Varos
Képviselé-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas rendjérél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl szold 14/2016. (IX.
01.) onkormanyzati rendelete alapjan kezeli.

24. Onkormanyzati lakas értékesitésével kapcsolatos szabalyok
34.§

(1) Onkormanyzati lakés értékesitése kizarolag iiresen 4ll6 ingatlan esetében torténhet.

(2) Az allam tulajdonabdl az Onkorményzat tulajdondba keriilt Onkorményzati bérlakas
esetén a bérlakas bérldjét megilleti a lakasra az elovasarlasi jog. Az eldvasarlasi jog a
bérlé hozzajarulasa esetén megilleti a bérld egyenesagi rokonat, valamint érokbefogadott
gyermekét.

(3) Onkorményzati tulajdonban 4ll6 lakas értékesitésérél Ocsa Varos Képviseld-testiilete
dont.

(4) Az értékesitésrdl valo dontés utan az Onkormanyzat megkeresi az elévasarlasi jog
jogosultjat. Az eldvasarlasi jog jogosultja a tudomésszerzéstdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozhat arrdl, hogy kivan-e élni az el6vasarlasi jogaval.

(5) Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja ¢l az elGvasarlasi jogaval, gy az
Onkorméanyzat kirendelt ingatlanszakértével felbecsiilteti az ingatlan értékét, majd a
jogosult a meghatarozott értéken megvasarolhatja az ingatlant.

(6) Amennyiben az adasvétel soran az eldvasarlasi jog jogosultja elall a szerzédés
megkotésetol, a keletkezett koltségek viselésére az elévasarlasi jogra jogosult koteles.

(7) Az adasvételi szerzédést a Képvisel6-testiilet dontését és felhatalmazasat kovetden a
polgarmester koti meg.

35.§

(1) A Lakastorvény rendelkezéseinek megfeleléen az elGvasarlasi jog jogosultjat
részletfizetési lehetdség illeti meg.

(2) A részletfizetési lehet6ség esetén az el@vasarlasi jog jogosultja koteles a vételar 20 %-at
egy Osszegben kezdd részletként megfizetni.

(3) Amennyiben az elGvasarlasi jog jogosultja kéri, a lakas vasarlasa soran 6t 10 évnyi
részletfizetés illeti meg.

(4) Részletfizetés esetén a vételaron feliil a vevo kamatfizetési kotelezettséggel is tartozik az
eladonak.
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(5) Az elovasarlasi joggal rendelkezd bérlé részérdl az igazolt, és bérbeszamitassal le nem
lakott felujitasi koltség - legfeljebb a vételar 10%-anak mértékéig - a vételarba eldlegként
beszamit.

25. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése
36.§

(1) Az allam tulajdonabol az Onkormdanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét, vagy
bérldtarsat elévasarlasi jog illeti meg.

(2) Az eldvasarlasi jog jogosultja, amennyiben €l eldvasarlasi jogaval, koteles egy dsszegben
megfizetni a vételar 50 %-at, még a fennmarad6 hanyad megfizetésére részére legfeljebb
2 éves részletfizetés engedélyezhetd.

IV. Fejezet
Z.aro és értelmezo rendelkezések

26. Ertelmez6 rendelkezések
37.8§

E rendelet alkalmazéasaban:

a) Munkakor ellatasinak eldsegitését  szolgdlo  bérlakds: az a lakds, amelyet
munkaviszonyhoz, beosztashoz, szolgdlati jellegii jogviszonyhoz vagy egyéb
jogviszonyhoz kotédik az onkormanyzat miikédése szempontjabol. Kizardlag a
jogviszony fennallasa alatt adhato.

b) Egyéb lakasigények kielégitésére szolgdlo lakds: az a lakas, amely az igényld
személyi, szocidlis, vagyoni jovedelmi helyzetének koriilményeihez igazodo bérlakas.

C) Atmeneti elhelyezésre szolgdlé lakds: az a lakas, amely rendkiviili élethelyzet esetén
keriil bérbeadasra.

d) Rendkiviili élethelyzetben lévd: az a személy, aki méltanyossagbol, egyedi mérlegelés
alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocialis bérlet
1étesitéset kizard ok vizsgalata nélkiil — palyazaton kiviil 1étesit bérleti jogviszonyt.

e) Névjegyzék: olyan nyilvantartas a lakasigénylok 0sszességérdl, akik koltségelvii lakbér
mellett kiutalhato bérlakasra, illetve szocidlis bérlakasra tartanak igényt.

f) Kozérdekii tevékenység: ha az ires helyiséget kozérdekli célra igy a) a telepiilés
rendezési tervében, illetdleg jogerds terililet-felhasznalasi engedélyben megjeldlt
tevékenység folytatasara,

fa) a szomszédos bérl6 helyiségének indokolt és meghatarozott célu bovitésére,

fb) fegyveres erdk, allami és 6nkormanyzati szervek, politikai partok és tarsadalmi
szervezetek elhelyezési igényeinek kielégitésére kivanja az Onkormanyzat
hasznositani vagy a bérld bérbe venni.

g) Piaci alapu bérlakas: az a lakas, amelynek bére ugy keriil megallapitasra, hogy a
bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kdzponti berendezéseivel és a lakéssal, a
lakasberendezésekkel  kapcsolatos — raforditdsai  megtériiljenek, valamint az
onkormanyzat nyereséghez jusson.

h) Bérldtars: a lakast egylittesen tobb bérlé bérli.

1) Tarsbérld: ha a szerz6dés alapjan a bérlok a lakas meghatarozott lakdszobajat és egyes
helyiségeit kizarélagosan, mas helyiségét pedig kézdsen hasznaljak, tarsbérlok. A
tarsbérld onallod bérld.

27. Zaro rendelkezések
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38.§

(1) E rendelet 2017. méjus 1. napjan 1ép hatalyba és egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Varos
Onkormanyzat Képviseld-testiiletének 9/1994. (V1.22.) dSnkormanyzati rendelete.

(2) A rendelet hatalyba 1épésének napjan fennalld bérleti jogviszony a bérleti szerz6désben
foglalt feltételekkel valtozatlanul fennmarad.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok €s helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(4) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol sz6l6 Eurdpai Parlament ¢és Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal
megalkotta a

6/2017. (IV.27.) 6nkormanyzati RENDELET
az onkormanyzati tulajdont lakasok és nem lakas céljara szolgalo
helyiségek bérletérol és elidegenitésérol

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében foglalt eredeti jogalkotoi hataskorében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrél szo6lo 1993. évi LXXVIIL torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3)
bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20.
§ (3) bekezdésében, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében,
31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 34. § (3)
bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. §
(2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében, 54. § (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3)
bekezdésében, valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkdrében eljarva a kovetkezoket rendeli el:

l. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatilya és az adatkezelés altalanos szabalyai

1. §

(1) A rendelet hatilya kiterjed Ocsa Varos Onkorméanyzatanak (a tovébbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé lakdsok (a tovabbiakban: lakas) és nem lakéds céljara
szolgald helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérletére és elidegenitésére.

(2) A megiiresedett vagy ujonnan épiilt lakas bérletére igényt nyujthat be Ocsa Viros
Onkorményzat Polgarmesteréhez (a tovabbiakban: Polgarmester) illetékmentesen
a) minden nagykora, magyar allampolgar,

b) az orszagban allandd letelepedési, tartozkodasi engedéllyel rendelkezd kiilfoldi
(hontalan) nagykoru magéanszemély,

C) a jogszeriien €s életvitelszerien Magyarorszagon tartozkodo és allando lakohellyel
rendelkez6 EGT allampolgar.
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3)

1)

()

(3)

(4)

(5)

Az igényldk nyilvantartasba vétele, valamint az err6l szo6ld értesités nem jelenti a
tulajdonosi - bérbeadodi jogok gyakorlasanak kotelezettségét a lakasigények azonnali,
valamint pozitiv elbiralasara.

2.§

Az Onkormanyzat, mint bérbeadd a jogszabaly keretei kozott jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadasi eljaras
soran a tudomasara jutottak.

A lakésigényld, hazastara, ¢lettarsa a bérbevételi kérelemhez mellékelt kiilon
nyilatkozatdban, a bérld a bérleti szerzOdésben, a lakashaszndldo a lakashasznalati
megallapodasban, vagy kiilon megszovegezett nyilatkozatdban (a tovabbiakban: helyi
adotitok nyilatkozat) az addzés rendjérdl szolo 2003. évi XCIL térvény 54. § (1)
bekezdés c) pontja szerint hozzijarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat az adotitoknak
mindsiild helyi adokkal kapcsolatos adatait megismerje és kezelje.

A lakdsigényld, hazastarsa, élettdrsa a bérbevételi kérelemhez mellékelt kiilon
nyilatkozatdban, a bérl6 a bérleti szerzédésben, a lakashasznalé a lakéshasznalati
megallapodasban, vagy kiilon megszovegezett nyilatkozatdban (a tovabbiakban:
adatkezelési  nyilatkozat) az  informdaciés  Onrendelkezési  jogrol és  az
informacidszabadsagrol sz616 2011. évi CXII. térvény 5. § (1) bekezdésében a) pontjaban
meghatérozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy személyes adatait az Onkormanyzat,
valamint a bérleti és a haszndlati dij, tovabba a kiilonszolgaltatdsi és koziizemi dij
tartozasok kezelésére és behajtasara létrehozott, azzal megbizott szervezet (koztik a
kozlizemi szolgaltatok és a Csaladsegité Szolgalat) a bérleti, hasznalati jogviszonnyal
Osszefiiggésben kezelje, és azokat egymas kozott tovabbitsa.

A (2) bekezdésben meghatirozott helyi adotitoknak mindsiilé adatok ¢és a (3)
bekezdésben meghatarozott személyes adatok a lakasigényld, a bérld és a lakashasznalo
lakéasigénylési jogosultsagot alatdmasztd szocidlis helyzete, az Onkorményzati lakas
bérletére, megvasarlasara valdo jogosultsdga ellenérzésének, a lakbér mértékének
megallapitisa, tovabba a bérleti dij és a haszndlati dij és a kozlizemi dij fizetési
kotelezettség teljesitésének ellendrzése céljabol a bérbevételi kérelem elbiralasaig, a
bérleti, hasznalati jogviszony tartama alatt és az azt kdvetd 5 évig kezelhetd.

Az Onkorményzat a (3) bekezdésben meghatéarozott adatkezelési nyilatkozat birtokaban
jogosult a kovetelések kezelését és behajtasat végzd, altaluk létrehozott, vagy megbizott
szervezetek részére a beérlok és a lakashasznalok adatait adatkezelésre atadni.

2. A Képvisel6-testiilet feladatai

3. §

A Képviselo-testiilet a lakdsok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkoz6 egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban:
Lakastorvény), valamint e rendelet alapjan, a lakasok és helyiségek kezelésére vonatkozoan

a) megallapitja a lakasok és helyiségek bérbeadasa jogcimének tipusat,

b) évente elfogadja az Onkormanyzati lakasokat és helyiségeket kezel6 Hatdsagi,
Miiszaki ¢és Palyazatkezeld Iroda altal készitett, targyévre vonatkozo épiilet-
karbantartasi és felujitasi tervet,

c) megallapitja a lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijait, lakashasznalati dijait,
valamint kiilon hatdrozatban a nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait,

d) minden évben feliilvizsgalja a bérleti dijak mértékét.
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3. A jegyzo feladatai

4. §

Az onkormanyzati tulajdont lakésok és helyiségek bérbeadasaval kapcsolatban a jegyzo

a)
b)
c)

d)

f)

9)
h)

gondoskodik az ingatlanok bérbeadasara vonatkoz6 palyazatok elokészitésérol,
elokésziti a tulajdonosi dontéseket, bérleti szerzddéseket, lakéshasznalati
megallapodasokat,
a gazdasagi kornyezet, tovabba a vonatkozd jogszabalyok valtozasaira tekintettel
sziikség szerint kezdeményezi az Onkormanyzati szabalyozas modositasat, illetve a
vagyonelemek valtozasa esetén kezdeményezi azok évenkénti feliilvizsgalatat,
a bérleti jogviszony meghosszabbitasait megeldzden feliilvizsgalja a bérbe adott
lakasok bérldinek e rendelet szerinti jogosultsagat, €s sziikség esetén elokésziti az
azokbdl fakado tulajdonosi intézkedéseket,
a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kotelezettségek betartasat feliilvizsgélja, a
sziikséges intézkedéseket megteszi,
a kérelemben szerepld adatok valodisagat ellendrzi. Az ellenérzés — az adatvédelemre
iranyadd szabalyok betartdsa mellett — a munkaltatd, és az igazolasokat kidllito
szervek megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és a kozponti
nyilvantartdsokbol torténd adatkéréssel, tovabba a kérelmezd meghallgatasaval
torténhet.
évente beszdmol a Képviselo-testiletnek az Onkormanyzat lakasvagyonaban
bekovetkezett valtozasokrol.
¢vente feliilvizsgalja a szocialis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlok
esetében a jogosultsdg fennallasat és a feltételek megsziinése esetén a lakbértdmogatas
megsziintetésére vonatkozo javaslatot terjeszt el a polgarmesterhez.
gondoskodik az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakéasok és helyiségek folyamatosan
aktualizalt nyilvantartasarol, amely tartalmazza:
ia) a lakasok és helyiségek pontos nyilvantartasi és miiszaki adatait (allagat),
ib) a komfortfokozatat,
ic) a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét,
tartalmat,
id) a lakasokat és helyiségeket hasznalok (bérlok) megnevezését, azonosito
adataikat, s a bérletbdl kovetkezd fobb jogokat és kotelezettségeket, s ezen beliil
kiilonosen a lakbér, bérleti dij dsszegét.

4. A felek jogai és kotelezettségei
5 8§

(1) A felek jogaira és kotelezettségeire a Lakastorvény II. Fejezetében foglaltak az
iranyadok. Onkormdnyzati lakas esetén, ahol a Lakéstorvény a bérbeadé és bérld jogai és
kotelezettségei vonatkozéasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeado
tekintetében e rendelet hatdrozza meg.

A Lakastorvény 12. § (5) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan Ocsa Varos
Onkormédnyzata évente 1 alkalommal ellenérzi a bérleti szerzédés szabalyainak
betartasat. Az ellendrzést a bérld sziikségtelen zavardsa nélkiil kell elvégezni. Az
ellendrzést lehetdleg reggel 6.00 ora és ¢jjel 22.00 6ra kozott kell végrehajtani. Az
ellendrzésrol a bérldt nem sziikséges értesiten.

@)
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(3) A lakasbérleti, lakashasznalati jogviszony fennallasa esetén a bérld lakbért, a hasznald
hasznalati dijat koteles fizetni.

(4) A bérlonek és lakashasznalonak a bérleti és hasznalati dijon feliil a koziizemi szolgaltatok
részére a koziizemi dijakat is meg kell fizetnie.

(5) A lakbér mértékét az Onkormanyzat évente feliilvizsgalhatja.

(6) A megallapitott lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriiletében, hasznalati értékében
az Onkorményzat koltségén véltozas kovetkezik be.

(7) Ha a bérl6 a lakast a bérbeadd hozzajarulasa nélkiil Ggy alakitja at vagy korszertsiti, hogy
a lakas hasznalati értéke megnd, e cimen a lakbér a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig
nem csokkenthetd.

6. §

(1) Abban az esetben, ha a bérlakast jogcim nélkiili személy hasznalja, ugy a jogcim nélkiili
hasznal6 koteles lakdshasznalati dijat fizetni. A lakéshaszndlati dij mértékének azonosnak
kell lennie az adott lakas bérleti dijaval.

(2) A lakast bérleti szerz6dés vagy hasznalati megallapodas nélkiil, jogcim nélkiil hasznalo
személyt az Onkormanyzat irasban felszdlitja a lakas 30 napon beliil térténd elhagyésara.

(3) Amig a jogcim nélkiili hasznal6 a lakast nem hagyja el, akkor a jogcim nélkiili hasznalat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével a lakdshasznalati dij mértéke minden hoénapban a
duplajara emelkedik.

(4) A lakas elhagyasara tortént felszolitis eredménytelensége esetén az Onkorményzat a
lakas kitiresitése irant kozigazgatasi, vagy polgari peres eljarast kezdeményez.

(5) Ha a bérld halala, vagy kilakoltatdsa esetén a lakasban visszamaradt, jogszerlien
befogadott a bérldvel egyiitt lakok kozott nincs a bérleti jogviszony folytatasara jogosult
személy, a bérbeadd nem koételes sem bérleti jogviszonyt 1étesiteni, sem cserelakést
felajanlani. Erre az esetre a 11. § (1) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

7.8

(1) A bérld az Onkormanyzat irasbeli hozzajarulasa nélkiil is befogadhatja a bérleményébe a
héazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét, valamint sziilgjét.

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tul a bérlé befogadhatja testvérét és élettarsat. Elettars
befogadasa esetén a bejelentéshez mellékelni kell a bérld és az élettarsa kozott fennallo
¢lettarsi viszonyrdl kiallitott nyilatkozatot.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon til mas személyt befogadni a bérleménybe nem
lehet.

(4) Az irasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy
a) személyes adatait és hozzajarulasat a személyes adatai kezeléséhez,

b) az el6z6 lakhelyét, lakaskoriilményeinek jellemzését,
c) abefogadas konkrét indokat és csatolni kell az azt alatamaszto igazolast.

(5) Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulas csak kivételesen indokolt esetben
adhato, valamint rendkiviili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlének
nyilatkoznia kell arrdl is, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése
utan a befogadott személy elhelyezésérdl a bérld koteles gondoskodni.

(6) A lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyuld kérelmet a bérld halalatol szamitott 15
napon beliil kell a bérbeaddnak bejelenteni, a hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

(7) A bérbeadodi hozzajarulas targyaban tett nyilatkozat hataridejére a Lakastorvény 89. §
(1)—(2) bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni.
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1)
(2)

(3)
(4)

()
(6)

(1)

5. A lakasokon, helyiségeken a bérlet idoszakaban végzett beavatkozasokrol

8. §

Az Onkorményzat, mint a bérlemény tulajdonosa a bérbe adando lakéasokat, valamint

helyiségeket rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban adja bérbe.

Az Onkorményzat gondoskodik

a) az épiilet karbantartasarol;

b) az épiilet kozponti berendezéseinek allando iizemképes allapotarol;

c) a koOzOs hasznalatra szolgald helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek
berendezéseiben keletkezett hibak megsziintetésérdl.

A bérlemény ¢és a berendezések hasznalataval egyiitt jard szokasos javitasi, karbantartasi,

felyjitasi munkakat a bérlonek a sajat koltségén kell elvégeznie.

Az azonnali beavatkozést igényl0 hibak esetén, illetve életveszéllyel jard helyzetek

megsziintetése érdekében a bérld is elvégezheti, illetve elvégeztetheti a sziikséges

munkdlatokat. Az elvégzett munkalatokrél az Onkorményzatot haladéktalanul értesiteni

kell.

Indokolt esetben a bérld (3) bekezdés szerint felmertiild koltségei beszamitandok a bérleti

dijba.

Bérld a sajat maga altal hasznalt lakasnak egy részét csak a bérbeadd eldzetes

engedélyével hasznalhatja a rendeltetésétdl eltérd célra.

6. A bérleti szerzédéssel kapcsolatos szabalyokrol

9. §

A bérbeadd ¢és a bérld kozott hatdrozott idére megkotott irasba foglalt bérleti
szerzOdésnek mindenképpen tartalmaznia kell:

a) abérleti jogviszony idGtartamat,

b) alakas azonosit6 adatait: cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete,
komfortfokozata,

C) alakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) aszerzddést koto felek pontos megnevezését és azonositd adatait,

e) abérlovel egyiitt kolt6z6 személyek szamat, hozzatartoz6i mindségiiket
személyazonosito adatait,

f) ha alakas rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa tételét a bérl6 vallalja, akkor az
elvégzendd munkakat €s azok koltségeinek a bérleti dijba torténd beszamitasi
madjat,

g) a birtokbaadas idépontjat,

h) bérlo sziikségtelen haborgatasa nélkiili ellenérzés lehet6ségérdl tajékoztatast,

1) abérl6 azon kotelezettségét, hogy a bérlemény és a berendezések hasznalataval
egylitt jar6 szokasos javitasi, karbantartési, felljitdsi munkakat — ideértve a lakas
burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasat,
felujitasat, potlasat és cseréjét — sajat koltségén, megtéritési igény nélkiil koteles
elvégezni,

J) abérld azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast
megfeleld, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas tiszta allapotban koteles
visszaadni, fiiggetleniil attdl, hogy a bérleti jogviszony keletkezésekor azt miként
vette at, vagy arra vonatkoz6 megallapodast, hogy visszaadaskor a lakést és a
lakasberendezéseket az Onkormanyzat teszi rendeltetésszerti hasznalatra
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K)

p)
Q)

y)
s)
B

alkalmassa, mellyel kapcsolatban felmeriilé koltségeket a bérld koteles az
Onkormanyzatnak megtériteni;

a bérbeadas azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerzodés fennallasa esetén a bérld
koteles é€letvitelszerlien a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérlo a
lakasbol torténd 2 hénapot meghalado tavollétét és annak iddtartamat koteles a
bérbeadonak irdasban bejelententi, a tavollét bejelentésére és annak
kovetkezményeire vonatkozoan a Lakastorvény rendelkezéseit kell alkalmazni;

a bérlo (szocialis alapon tortént bérbeadas esetét kivéve) beleegyezd nyilatkozatat
arrol, hogy egy havi nem fizetés esetén a bérleti dij letilthaté a munkabérébdl,

a bérleti dij 0sszegét, megfizetésének modjat, egyeb feltételeit,

koziizemi szolgaltatok méroorainak allasat,

koziizemi dijak megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket, mely szerint a bérld
koteles a bérleti dijon, a lakdshasznald a hasznalati dijon feliil a kdziizemi
szolgaltatasokért (pl. vizfogyasztas, csatornahasznalat, a hulladékkezelési
kozszolgaltatas, gazfogyasztas) dijat fizetni. A bérlemény hasznélataval
kapcsolatban felmeriild egyéb dijak (telefon, kabeltévé, internet, stb.) is a bérl6t és
lakashasznalot terhelik. A bérld és a lakashasznald a szerzodés megkotését koveto
8 napon beliil kdteles gondoskodni a mérdorak atiratasarol, a kdzszolgaltatasi
szerzOdéseket megkdtni és azt az Onkormdanyzat felé bemutatni.

leltart (melléklet),

k6z0s udvar, kert hasznalat esetén az 01j bérld hasznalati jogosultsaganak
terjedelmét,

kiutal6 hatarozatot (melléklet),

kézbesitési vélelem bealltanak feltételeit,

a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.

(2) A bérl6 az onkormanyzati lakast a leltar, valamint a miiszaki szemlét és fogyasztasmérd
allasokat rogzitd jegyzOkonyv alapjan veszi at.

(3) Amennyiben a bérld a szerz6désben megjeldlt idopontban nem veszi birtokba a
bérleményt, akkor ez a szerzddéstdl valo elallasnak mindsiil.

1. Fejezet
A lakasbérlet altalanos szabalyai

7. Tulajdonosi, bérbeadéi jogok gyakorlasa
10. §

(1) Az Onkorményzat tulajdonaban 4116 lakasok a hasznositasuk jellege szerint:
e) ideiglenes jellegii, atmeneti elhelyezést szolgald bérlakas,
a) piaci alapu bérlakas,
b) munkakor ellatasanak elésegitését szolgald bérlakas,
C) egyéb lakasigények kielégitésére szolgald, szocialis bérlakas.

(2) A Képviselo-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
polgarmestert bizza meg.

(3) Az Onkorményzat tulajdonaban 1évé lakast nem lakds céljara csak a Képvisel8-testiilet
engedélyével és a (4) bekezdésben foglalt kivételes indok fennéllasa esetén lehet bérbe

adni.

(4) A (3) bekezdés alapjan kivételes indok lehet:
a) kozérdek, a kulturalis hagyomany megorzését, apolasat szolgalod cél megvalositasa,
b) oktatasi, sport- és szabadidds tevékenységek megvalositasa.

114



(5) Ha a lakasra jogosult személy a Polgarmester, a Jegyz0 vagy a hozzatartozoik, a
bérbeadoi jogokat a Képviselod-testiilet gyakorolja.
(6) A bérlo-kivalasztasi jog atadasardl sz616 megallapodast az Onkormanyzat nem kothet.

8. Kezel6i, dontési, véleményezési jogkorok
11. §

(1) A Polgarmester azonnali intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzet esetén,
méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek,
valamint a szocialis bérlet 1étesitését kizar6 ok vizsgalata nélkil, a rendelet
alkalmazéasédban szocidlis bérletnek mindsiild bérleti jogviszony létesitésérdl donthet,
errél azonban a Képviselo-testiiletet a soron kovetkezd rendes iilésen tdjékoztatni kell.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a bérlet 1étesitésér6l hozott dontés soran kiilondsen
méltanyolhato helyzetek:

a) ha az érintett személy a vele egy haztartasban €16 kozeli hozzatartozdjaval egyiitt
Onhib4jan kiviil veszitette el a korabbi lakésat,

b) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozok)
esetében, kiilonosen, ha a veszélyeztetd személy is kozeli hozzatartozo.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott rendkiviili élethelyzetet a megfelelé dokumentumokkal
igazolni kell, sziikség esetén kornyezettanulméanyt kell tartani, illetve az érintett
személynek nyilatkoznia kell arr6l, hogy nem rendelkezik a szocialis igazgatasrol és a
szocialis ellatasokrol sz6lo torvény szerinti vagyonnal.

(4) Az Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag hataskorébe tartozik:

a) az Onkormanyzati bérlakas kozérdekbdl torténd bérbeadasara készitett javaslat
véleményezése,

b) az 6nkormanyzati bérlakas nem lakas céljara torténd bérbeadasara vonatkozé javaslat
véleményezése.

9. Kérelmek benyujtasaval kapcsolatos szabalyok
12. §

(1) A jogosult az arra rendszeresitett — e rendelet /. melléklete szerinti — nyomtatvanyon
bérbevételi kérelmet (tovabbiakban: kérelem) nyujthat be az Onkormanyzathoz.
(2) Hazastarsak és élettarsak a kérelmiiket csak egyiittesen nyujthatjak be.
(3) A kérelemhez mellékelni kell
a) a nyomtatvanyon feltiintetett adatok igazolasara, valamint az egyiitt ko1t6z6
hozzatartozokra vonatkozdan
ac) a foglalkozast és a jovedelmi viszonyokat bizonyitd munkaltatoéi igazolast,
nyugdijszelvényt, egyéb jovedelemigazolast,
ad) indokolt esetben orvosi igazolast.
b) a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi adétitok-nyilatkozatot, és a 2. § (3)
bekezdésében meghatarozott adatkezelési nyilatkozatot.
c) 23.§ (7) bekezdése szerinti irasos munkaltatoi véleményt.
(4) Az Onkormanyzat a kérelem benyujtasakor ellendrzi a kitoltott adatok helyességét, ha
sziikséges, hianypotlasra hivja fel a kérelmez0t €s igazolja a kérelem atvételét.
(5) Az onkormanyzati lakas bérletére vald jogosultsag feltételeinek a bérbevételi kérelem
elbiralasakor kell fennallniuk.
(6) A jogosultaktol szarmazé bérbevételi kérelmek alapjan a Hivatal névjegyzéket vezet.
(7) A bérbevételi kérelmet 2 évenként meg kell Gjitani. A megujitasra az 0j kérelem
benyujtasara vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.
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(8) Ha a kérelmez6 nem jogosult onkormanyzati lakas bérbevételére, a bérbevételi kérelmét
vagy a megujitas iranti kérelmét a Polgarmester elutasitja.

(9) Szocialis bérlakas igénylési névjegyzék készitése esetén az Onkorményzat elényben
részesiti azokat a kérelmezoket, akik:

a) 5 éve ocsai bejelentett lakohellyel rendelkeznek,

b) tulajdonukat képezd ingatlanukat nem idegenitették el 5 éven beliil, ide nem értve a
jogerds birosagi itélet alapjan hazassagi tulajdonk6zosség megsziintetése cimén tortént
elidegenitést,

(10) Az Onkorményzat a lakasigénylési névjegyzékérél torli azokat a kérelmezdket, akik

a) arésziikre felajanlott két lakas bérleti jogat visszautasitottak,

b) lakashelyzetiiket onerébdl megoldottak,

c) az Onkormanyzat két felhivasara nem vélaszoltak.

10. Bérleti szerzodésre vonatkozo egyéb rendelkezések
13. §

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeado és a bérld irasbeli szerzodése hozza 1étre legfeljebb
5 év hatarozott iddre.

(2) Ugyanazon bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott 5 évig terjedé hatarozott id6
meghosszabbitdsat csak egy alkalommal ¢és legfeljebb 2 év hatarozott idore
kezdeményezheti kiillonds méltanylast érdemld esetben.

(3) A kérelmez6 koteles a (2) pontban meghatarozott kérelmét irasban indokolni, és indokait
hitelt érdemlé mddon igazolni.

(4) A hatarozott id6 leteltét vagy a meghatarozott feltétel bekovetkezését kovetd 30 napon
belill a bérlé koteles a lakast iiresen, rendeltetésszerti hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni.

(5) A rendeltetésszerii hasznalat és a szerzOdésben foglalt kotelezettségek teljesitésének
ellenérzése sordn a bérld koteles a lakdsbérleti jogviszony megsziintetése esetén a
bérlemény bérlohoz torténd visszaszolgaltatisait megeldzden bérbeadonak irasban
igazolni, hogy a koziizemi szolgaltatok felé koziizemi dijtartozasa nem all fenn.

(6) A lakasbérleti jogviszony fennallasa idején a bérl6 koteles életvitelszeriien a lakasban
lakni.

(7) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat, testvérét, amennyiben a
befogadott személlyel egylitt a lakok szama a 22. § (9) bekezdés szerinti jogos lakasigény
hatarat nem haladja meg.

(8) A bérl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja.

(9) Az Onkormanyzat hozzajarulhat dnkormanyzati bérlakas esetén bérlétarsi jogviszony
létesitéséhez, tarsbérleti jogviszony létesitéséhez.

(10) A bérlo kérelmére bérldtarsi szerzodés kothetd, amennyiben a leendd bérlbtars és a
bérld irasban nyilatkozik, hogy kozottiik az élettarsi viszony legalabb 1 éve fennall.

(11) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérlé kérelmére a szerz6dés ugy modosithatd, hogy a
bérld és a vele igazoltan legalabb egy év oOta élettarsi viszonyban ¢él6 személy kozott
bérldtarsi jogviszony jon létre. Nem lehet modositani a szerzddést, ha az ¢€lettars lakasba
vald befogadasdhoz nem kértek bérbeaddi hozzdjarulast vagy a bérbeadd a befogadashoz
nem jarult hozza.

(12) Hazastarsak kozos kérelmére bérlotarsi szerzodést kell kotni.

(13) A lakasban 1év6 megiiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban marado tarsbérlonek fel
kell ajanlani a fenndllo lakasbérleti szerzddés feltételeivel — bérleti dij kivételével — ugy,
hogy az egész lakéasra 6nallo bérleti jog keletkezzen.
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(14) A Dbérlotarsi vagy tarsbérldi szerzodés megsziinése utan a lakasban visszamarado
személy masik lakasban valo elhelyezésre a bérbeadd elhelyezési kotelezettséget nem
vallal.

(15) Amennyiben a lakasbérleti jogviszonyt a felek k6zos megegyezéssel sziintetik meg, a
bérlé masik lakasra vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14.§

(1) Amennyiben a lakasban a lakasbérleti jogviszony megszlinését kovetéen olyan személy
marad, aki sem a Lakastorvény, sem pedig jelen rendelet alapjan nem tarthat igényt masik
lakasra, koteles a lakast a lakasbérleti jogviszony megsziinését kdveté 30 napon beliil
elhagyni. Ha a személy a lakdst nem hagyja el, akkor a 6. § szerinti jogcim nélkiili
hasznalonak mindstil.

(2) A lakashasznalat megsziinik, ha a jogcim nélkiili lakashasznalo fizetési kotelezettségének
nem tesz eleget. A lakast a jogcim nélkiili lakdshasznald a lakashasznalat megsziinésére
¢s a lakas elhagyésara vald felszolitds kézhezvételét kovetd 15 napon beliil koteles
rendeltetésszerti allapotban atadni.

15.§

(1) A bérleti szerzédés kozos megegyezéssel megsziintetheté masik lakas bérbeadasaval, ha
a) abérl az uj lakasra vonatkozo feltételeket vallalja és errdl irasban nyilatkozik,
b) a bérl6 a lakast a rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadonak
iiresen atadja,
C) az dnkormanyzat kozigazgatasi teriiletén nincs a tulajdonaban 1év6 bekoltozheté masik
lakas.
(2) A bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén annak tartalmat a
bérbeadoi jogokat gyakorlo koteles megallapodésba foglalni.
(3) A megallapodas tartalmazza
d) a felek megnevezését és megallapodasbéli mindségeét,
a) amegallapodas pontos tartalmat, a felek feltételeit és nyilatkozatait,
b) a megallapodasban foglaltak végrehajtasanak hataridejét.
(4) Az Onkorményzat a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakasban visszamaradé olyan
személy elhelyezésére, aki a bérleti jogviszony folytatasara a Lakastorvény alapjan nem
jogosult, kotelezettséget nem vallal.

16. §

(1) A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfeleld lakasberendezésekkel egyiitt, tisztan
¢és rendeltetésszerti allapotban adja at a bérlének.

(2) A bérbeado és a bérl6 az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen megallapodhatnak abban,
hogy a lakast a bérld hozza rendeltetésszerli allapotba, tovabba az esetlegesen hianyzo
lakasberendezéseket is a bérld szerzi be.

(3) A Dbérleti szerzoédésben rogzitett bérld altal elvégzett munkak, beszerzett berendezések
igazolt koltségeit a bérld bérleti dij-beszamitas utjan érvényesitheti.

(4) A bérl a lakast csak a bérbeadd hozzajarulasaval alakithatja at, korszerisitheti. Az
atalakitas, korszeriisités koltségeit a bérbeado és a bérlé megallapodésa szerinti fél fizeti.

(5) Amennyiben a lakas-atalakitassal, -korszerlisitéssel a lakas komfortfokozata is
megvaltozik, az eredeti bérleti szerzédés modositasara és a komfortfokozatnak megfeleld
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bérleti dij megallapitdsara csak akkor keriilhet sor, ha a felmeriilt koltségeket az
Onkormanyzat viseli.

Amennyiben a bérld a bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, gy az igazolt
koltségei megtéritését nem kérheti az Onkormanyzattol.

(6) Amennyiben a bérbeadd kotelezettségei kozé tartozé munkalatok csak a bérld atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetok el, a lakasbérleti jogviszony a munkalatok idétartaméara
szlinetel. A sziinetelés idétartama a 2 honapot nem haladhatja meg.

(7) A bérbeado és a bérld egyéb jogait és kotelezettségeit a bérleti szerz6dés tartalmazza.

(8) Ideiglenes jellegli, atmeneti elhelyezést szolgald bérlakas adhato legfeljebb 1 évre sz610,
hatarozott idejii bérleti szerzodés kotésével olyan személynek, akinek
c) Onkormanyzati lakasbérleménye feltjitasat az dnkormanyzat elhatarozta, amennyiben

az csak kikoltoztetéssel valosithatdo meg,
d) aPolgarmester engedélyezte azt.

(9) A (8) bekezdés szerinti esetben a bérlé kevesebb szobaszamu, alacsonyabb
komfortfokozatu lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakasra szold bérleti jogviszony a
munkdk elvégzésének iddtartaméra sziinetel.

17.§

(1) A bérleti szerz6dés megkotésére a Polgarmester jogosult.

(2) Miutan a Polgarmester megkdti a kérelmezdvel a lakasbérleti szerz6dést, onnantol kezdve
a bérlo koteles a bérelt lakasban lakni.

(3) A bérlé a lakasbol torténé 1 honapot meghaladd tavollétét koteles az Onkormanyzat
részére irdsban a tdvozasat megeldzden bejelenteni.

(4) A bejelentés elmulasztasa esetén a bérbeado a bérleti szerzodést felmondhatja.

(5) A bejelentés elmulasztasa esetén a bérl6 igazolasi kérelemmel élhet.

11. Felmondas cserelakas felajanlasaval
18. §

(1) Az épiilet (a benne 1évé lakas) atalakitasa, korszeriisitése, lebontasa céljabol a bérbeado a
bérleti szerzodést irasban felmondhatja.

(2) A szerzddés felmondasaval egy idoben a bérbeado helyben bekoltozhetd legalabb azonos
méretli és komfort fokozatu, azonos allapotu cserelakast ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a
bérl6 ezen kiviil is rendelkezik. A Bérbeadonak egy cserelakds alternativat kell
felajanlania.

(3) Ha a bérlé a jelenlegi lakasanal kisebb bérleti értékii lakast is hajlandé elfogadni, a
lakasbérlet k6zos megegyezéssel torténd megsziintetése szabalyait kell alkalmazni.

12. Bérlo altal kezdeményezett lakascsere
19. §

(1) Onkorméanyzati lakasbérleti joganak masik lakésra torténd cseréjéhez a bérbeadéi jogokat
gyakorlo eldzetes hozzajarulasa kell.

(2) Onkorméanyzati lakéasbérleti joga kizarélag maésik, az dnkorményzat tulajdonaban 1évé
bérlakas bérleti jogara cserélhetd.

(3) Lakas cseréje esetén az 0j lakasbérleti szerz6dés megkotése soran a bérlet idétartamaként
a korabbi szerzddésben foglaltakat kell figyelembe venni.

(4) A lakascserére iranyuld kérelmet irasban a Polgarmesterhez kell benyujtani, és kizarolag
indokolt esetben engedélyezhetd.
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(5) Bérlo-kivalasztasi jogosultsag, illetve tartdsi szerz6dés esetén csatolni kell a
bérlokivalasztasra jogosult, az eltarto és az eltartott elozetes hozzajarulo nyilatkozatat.

13. A bérbeadas feltételei, lakbér megallapitasanak altalanos szabalyai
20. §

(1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérét és hasznalati dijat
d) szocialis helyzet alapjan, vagy
a) koltségelven, vagy
b) piaci alapon torténd bérbeadasra tekintettel e rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis és a koltségelvii lakbér jogosultsag megallapitasa iranti kérelem benyujtasi
hatarideje minden év november 30-a. A szocidlis és koltségelvii lakbér a kovetkezd év
januar 1-t6] december 31-ig keriil megallapitésra.

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeken és teriileteken
kiviil a kdzos hasznélatra szolgalo helyiségeket és teriileteket az Onkormanyzat tulajdoni
hanyada alapjan kiilon térités nélkiil hasznalhatja.

(4) A havi lakbér Osszegét az ¢ rendeletben meghatarozott egységar szamszerusitett mértéke
¢s az alaptertilet szorzata adja, melyet a korrekcios tényezék modosithatnak.

(5) Az onkormanyzati lakas és helyiségei alapteriiletének megallapitasanal a Lakastorvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

21.§

(1) A lakbérek koltségelvii mértékét az Onkormanyzat havi szinten az alabbiakban allapitja

meg:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 700.- Ft/m?

b) komfortos lakas esetén: 550.- Ft/m?

c) félkomfortos lakés esetén: 300.- Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetén: 150.- Ft/m?

e) atmeneti elhelyezésre szolgald lakas esetén: 150.- Ft/m?

(2) A bérl6 a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — koteles a targyho 10.
napjaig megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas 0sszege a 3 havi lakbér 0sszegét
meghaladja az Onkormdanyzat 8 napon beliili fizetésre szolitja fel a Bérlét. Ennek
eredménytelensége esetén a Bérbeado koteles a bérleti szerzddést felmondani és a lakas
kitiritésére felszolitani. Az onkéntes teljesités elmaraddsa esetén a Bérbeadd peres tton
érvényesitheti jogait, amelynek 0sszes koltsége az adost terheli.

(3) A lakbérek mértéke - a lakasok teriileti fekvésében és miszaki allapotaban, illetve a
lakasok hasznositdsanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelhetd, illetve
csOkkenthetd.

a) lakbérnoveld tényezok:
aa) ha a lakas kiilonallo hazas ingatlanban van, 15 %-kal,
ab) ha a lakas 1995. utan épiilt 15%-kal,
ac) ha a lakas meghatarozott részére a bérl6 a bérbeadd engedélyével nem lakas céljara
kivanja felhasznalni 50%-kal,
b) lakbércsokkentd tényezd, ha:
ba) az épiilet és a lakas allapota indokolja 10-40%-kal, annak allapotatol fiiggden, a
Polgarmester dontése alapjan.
bb) a bérl6 szocialis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama, nyugdijasok) 20%-
kal,
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C) a b) pontban rogzitett lakbércsdkkentd tényezok egyiittes mértéke az 50%-0t nem
haladhatja meg.

(4) Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérld kezdeményezheti,
melynek elbiralasat megelézden kdrnyezettanulmanyt kell tartani.

(5) A lakbérkovetelés torlésérdl vagy mérséklésérol:

a) 300.000,- Ft értékhatarig a Polgarmester,
b) 300.000,- Ft felett a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képviseld-testiilet
mindsitett szotobbséggel dont.

(6) A bérlg irasbeli kérelmére a lakbértartozas kiegyenlitése vonatkozasaban
a) legfeljebb két éves id6tartamra szold részletfizetésr6l vagy fizetési halasztasrol a

Polgarmester dont, amelyrdl kiilon megallapodast kell kotni,
b) a két évet meghaladd részletfizetésr6l vagy fizetési halasztasr6l — mindsitett
tobbséggel - a Gazdasagi Bizottsag dont, amelyrdl kiilon megallapodast kell kotni.

(7) A tarsbérletben hasznalt lakasok esetében a lakbért az egyes tarsbérlok kozott megosztva
kell megallapitani.

(8) A tarsbérleti lakrészek alapteriiletének megallapitasakor az egyes tarsbérlok altal
kizardlagosan hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba a kdzosen hasznalt helyiségek
terliletét az egyes tarsbérldk altal kizarolagosan hasznalt helyiségek teriiletének aranyaban
kell szamitasba venni.

(9) A tarsbérleti lakrész lakbérének megallapitasakor az egész lakas flitési modja, melegviz-
ellatdsa és kozmivesitettsége, valamint a tarsbérld altal kizardlagosan és mas
tarsbérlokkel kozdsen hasznalt (f6z6- és egészségligyi) helyiségek figyelembe vételével
megallapithaté komfort-fokozathoz tartozé hasznalati érték szamszerlsitett mértékét kell
figyelembe venni, legalabb azonban komfort nélkiilinek kell tekinteni.

22. Egyéb lakasigények Kielégitésére szolgalo lakas (szocialis bérlakas) bérbeadasanak
feltételei és az alkalmazott lakbér

22.§

(1) Szocialis lakbérre jogosult az dnkormanyzati lakas azon bérlgje — és bérlétarsai Gnalloan
is a rajuk eso lakbérosszeget illetden — :

a) akinek a lakasban egyiitt lako csaladtagjai egy fore jutd havi netto atlagjovedelme a
tdmogatas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 honapban nem haladta meg az dregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének kétszeresét, egyediilalld esetében a
haromszorosat, és

b) a lakasban egyiitt lako csaladtagok nem rendelkeznek olyan, forgalomképes ingod-
vagy ingatlanvagyonnal, melynek egylittes forgalmi értéke meghaladja az oregségi
nyugdij mindenkori legkisebb 0sszegének Gtvenszeresét.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem allapithatdé meg
szocialis lakbér annak a bérlonek, aki:

a) lakasat részben vagy egészben albérlet, agybérlet Gitjan, vagy mas modon hasznositja,

b) a szocialis lakbér iranti kérelmében olyan valdtlan adatot kozol, amely szamara
jogosulatlan elényt jelentene,

c) szocialis lakbérre jogosultsiganak Onkormdanyzat altali vizsgilatdhoz sziikséges,
nyilatkozatait nem tette meg,

(3) Amennyiben a 4. § h) pontja szerinti feliilvizsgalatot kovetéen megallapitasra keriil, hogy
a szocialis lakbértdmogatdsra a bérl6 nem jogosult, a részére megallapitott szocialis
lakbér és a koltségelvii lakbér kiilonbozetének Osszegét a Ptk. 6:47. § (2) és (4)
bekezdésében meghatirozott kamataival egyiitt koteles visszafizetni. A bérlét e
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kotelezettségérdl a szocidlis lakbér jogosultsdgot megallapitd bérbeaddi nyilatkozatban
tajékoztatni kell.

(4) A szocialis célu bérbeadasra javasolt lakasok megiiresedésekor a névjegyzéken elsd
helyen allo6 kérelmezénél kornyezettanulmanyt kell tartani. Amennyiben szocidlis
helyzete alapjan mar nem jogosult szocialis bérlakéasra, ugy a névjegyzékbdl tordlni kell
¢s a sorban kovetkez6 kérelmezo szocialis helyzetét kell vizsgalni.

(5) Az (1) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérld koteles
haladéktalanul irasban bejelenteni az Onkorméanyzat felé. A bérleti jogviszony a
bejelentés napjan sziinik meg. A bérld a bejelentéstdl szamitott 30 napon beliil koteles a
lakast iiresen, rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé rendelkezésére
bocsatani.

(6) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, ugy a bérleti jogviszony a
(4) bekezdésben meghatarozott valtozasrdl torténd tudomasszerzés napjan sziinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beliil el kell hagyni.

(7) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benyujtasakor,
valamint a lakds bérbeaddsakor egyardnt fenn kell allniuk. Ha az igénylének az
igényl6lapon feltiintetett adataiban, koriilményeiben valtozas kovetkezik be, azt 60 napon
beliil irasban kell bejelentenie az Ocsai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal)
fele.

(13) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén a bérld szocialis lakbér
fizetésére jogosult. A szocialis lakbér mértéke:

a) Osszkomfortos lakas esetén: 400 Ft/m?

b) komfortos lakas esetén: 320,- Ft/m?

c) félkomfortos lakas esetén: 240,- Ft/m?

d) komfort nélkiili lakas esetén 130,- Ft/m?

e) atmeneti elhelyezésre szolgald lakas esetén 120,- Ft/m?

(14)  Szocialis helyzet alapjan a bérbe adhat6 lakas szobaszamanak fels6 hatara
a) 1-3 16 esetén 2 szoba,

b) 4 -6 6 esetén 3 szoba,
minden tovabbi kdlt6z6 személy esetén ardnyosan szamitott szobaszam.

(15)  Osszkomfort fokozat lakés szocialis lakasként nem adhaté bérbe.

(16) A szocialis alapon benyujtott lakaskérelmet a lakaskérelmezé — amennyiben a
szocidlis bérlakasra tovabbra is igényt tart — minden €v november 30-ig koteles
megujitani, ellenkezd esetben elvesziti minden korabbi jogosultsdgat és lakéaskérelme a
nyilvantartasbol torlésre kertil.

(17) A (7) bekezdésben foglalt adatokat a Hivatal az igénylés elbiralasaig, illetleg a
bérleti, hasznalati jogviszony tartama alatt €és az azt kovetd 5 évig kezeli. A lakaskérelmek
elbirdlasaig, illetve a lakasbérleti szerzddés megsziinéséig az azzal kapcsolatos
dokumentumokba betekinthetnek a Hivatal munkatarsai, az Oktatéasi, Kulturalis és Sport
Bizottsag, valamint a Gazdasagi Bizottsag tagjai és sziikség esetén a Képviseld-testiilet
tagjai.

23. A koltségelvii lakbér fizetésére jogosultak kore és a lakbér mértéke
23. §

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Lakastorvény 34. § (4)
bekezdésének rendelkezései szerint kell megallapitani.

(2) Koltségelvii lakbér fizetésére jogosult az a bérlé, akinek lakasban egyiitt laké csaladtagjai
egy fore jutd havi nett6 atlagjovedelme a kérelem benytjtasat megel6z6 honapban nem
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haladta meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 0Osszegének haromszorosat,
egyediilallo esetében a négyszeresét.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérld altal fizetendd havi
lakbér mértéke a 21. § (1) bekezdésben meghatarozott lakbér.

(4) A 21. § (1) bekezdésében foglalt koltségelvii lakbér fizetésére jogosult jovedelmi
viszonyaitdl €és vagyoni helyzetétdl fliggetleniil a munkakdr ellatdsanak eldsegitését
szolgalo bérlakas (szolgalati lakas) bérldje.

(5) A munkakor ellatasanak elésegitését szolgald bérlakast a 12. § (1) bekezdés szerinti, a
Polgarmesterhez cimzett firasbeli kérelem utjan lehet igényelni. A kérelemnek
tartalmaznia kell az igényl6é személyes adatait, tovabba a lakasigénylés céljat, indokat, az
igénylo lakas-, vagyoni- és jovedelmi viszonyara vonatkozé nyilatkozatat.

(6) Munkakor ellatdsanak elésegitését szolgald bérlakasra bérleti szerzodés legfeljebb 5 év
idOtartamra kothetd — és a 13. § (2) bekezdése alapjan egy alkalommal meghosszabbithatd
—, azzal a feltétellel, ha a bérld Ocsa kozigazgatasi teriiletén kozfeladat ellatasara iranyuld
munkaviszony, kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszony, vagy hivatdsos szolgalati
viszonyban all.

(7) A kérelemhez csatolni kell a munkaltato irasos véleményét.

(8) A kérelem elbiralasanal eldnyt jelent, ha a munkavallalo
a) olyan lakaskoriilmények kozott €1, ami munkavégzését jelentésen megneheziti,

b) mar legalabb 5 éve van az (6) bekezdés szerinti jogviszonyban, munkaviszonyban,

c) atelepiilésen valo letelepedése a telepiilés érdekét szolgalja,

d) vallalja a lakas sajat koltségén valo feltjitasat, melynek részleteit a bérleti szerzédés
kiilon tartalmazza.

(9) A (6) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérlé koteles haladéktalanul
irasban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjan sztinik
meg. A bérl6 a bejelentéstdl szamitott 30 napon beliill koteles a lakast iiresen,
rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeado6 rendelkezésére bocsatani.

(10)  Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, ugy a bérleti jogviszony
a (12) bekezdésben meghatarozott valtozasrdl torténd tudomasszerzeés napjan sziinik meg,
amely esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beliil el kell hagyni.

(11) Abban az esetben, ha a (6) bekezdésben meghatarozott munkahelye szolgalati helye
megvaltozik, (munkahelyet valt), igy a rendelet 6. §-aban meghatarozott rendelkezéseket
értelemszerien kell alkalmazni azzal, hogy ha a bérld a bejelentési kotelezettségét
elmulasztja, ugy a lakés elhagyasaig a bérleti dij 6tszordsét kell lakashasznalati dijként
megfizetni.

(12) Amennyiben a (6) bekezdésben foglalt munkaviszony, szolgalati jogviszony
megsziinésére nyugdijazas miatt keriil sor, Ggy a Polgarmester dont a jogviszony
esetleges folytatasarol. A munkaviszony megsziinése utdn a kedvezményes bérleti dijra
jogosultsdg megsziinik. A munkakor elldtasanak eldsegitését szolgald bérlakéas bérleti
joga nem cserélhetd, tovabbi albérletbe nem adhato

24. A piaci alapon bérbeadasra Keriil6 lakasok palyaztatasaval kapcsolatos altalanos
szabalyok
24. §

(1) A piaci elven torténd bérbeadas esetén nyilvanos palyazat autjan kell hasznositani azokat a
lakéasokat, amelyeket e célra a Képviseld-testiilet kijeldl.

(2) A palyazat elbiralasa a Polgarmester hataskorébe tartozik.

(3) A palyazati kiirasnak tartalmaznia kell:
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a lakés cimét, miiszaki adatait, allagat,

a bérbeadas idotartamat,

a lakasért minimalisan fizetendd havi bérleti dij 0sszegét,

az ajanlat benyujtasdnak modjara, helyére és hataridejére vonatkozo6 adatokat,

e. az energiahatékonysagi tanusitvanyt.

(4) Az ajanlattételnek tartalmaznia kell:

a) az ajanlattevé személyes adatait és elérhet6ségét,

b) az ajanlattevo allando lakcimét vagy tartdzkodasi helyét,

C) az ajanlattevé nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy
ca) személyes adatai kezeléséhez hozzajarul,
cb) a hirdetményben foglalt feltételeket elfogadja,
cC) az ajanlattevd, valamint a vele koltoz6 csaladtagja nem rendelkezik bekoltozhetd

ingatlannal és
cd) az energiahatékonysagi tanusitvanyt megtekintette,

d) az ajanlott bérleti dij sszegét,

e) az ajanlattevé altal kért bérleti id6tartam megjelolését, amely maximum két évre

sz6lhat.

f) az ajanlattevd koteles igazolni, hogy koztartozasa nincs (helyi ado, illeték, koziizemi

dijtartozas, lakbérhatralék).

(5) Ervénytelen a palyazat, ha a (4) bekezdésben foglalt feltételek valamelyikét a palyazat
nem tartalmazza. A feltételek teljesitése aldl a Polgdrmester a palyazot nem mentesitheti,
részletfizetést nem adhat.

(6) A palyazati kiirast legalabb egy alkalommal, az elbiralas napjat minimum 15 nappal
megelézden az Onkormanyzat hivatalos honlapjan kozzé kell tenni. A helyi jsagban csak
akkor kell megjelentetni, ha a lap megjelenési idopontja ezt lehetévé teszi.

(7) A Polgarmester a palyazok kozott sorrendet allapit meg. A palyazat gyOztese az, aki
Osszességében a legkedvezdbb ajanlatot adja.

(8) A palyazatok eredményérdl valamennyi palyazot irasban tajékoztatni kell.

(9) A palyazatok elbiralasarol jegyzokonyvet kell késziteni.

(10) Az eredmény megallapitisa utin a Polgarmester a palyazat nyertesével bérleti
szerzodeést kot.

(11) Ha a palyazat nyertese a bérleti szerz6dés megkotése eldtt elall a szerzodéskotési
szandekatol és a lakast nem kivanja bérbe venni, vagy azt az eloirt hatariddben nem veszi
bérbe, vagy a palydzatban vallalt egyéb feltételeket nem teljesiti, gy a helyébe a sorban
kovetkezd palyazo 1ép. Amennyiben ilyen nincs, Gigy a palyazatot eredménytelennek kell
nyilvanitani és ezzel egyidejiileg 0j hirdetményt kell kozzé tenni az (5) bekezdésben
meghatarozott modon.

(12)  Bérleti szerz6dés olyan személlyel kothetd, aki:

a) vallalja a lakas, illetve berendezéseinek karbantartasat, felujitasat, potlasat és cseréjét,
a haszndlatba vételhez esetlegesen sziikséges koltségeket,

b) akivel szemben 1 éven beliil nem volt, illetve jelenleg nincs folyamatban a lakasbérleti
jogviszonyaval kapcsolatos felmondasi- vagy peres eljaras,

C) nem részesiil lakbér- és/vagy lakasfenntartasi tamogatasban,

d) amennyiben rendelkezik szocialis helyzet alapjan bérbe adott bérlakassal, vallalja,
hogy nyertesség esetén felmondja annak bérleti szerzddését, és a lakast
téritésmentesen visszaadja a bérbeadonak,

e) nem rendelkezik sajat tulajdont ingatlan vagyonnal.

(13) A bérl6 a hazastars és/vagy egyenes agi hozzatartozoja javara a bérleti jogardl irasbeli
bejelentése alapjan barmikor lemondhat. A bérl6 a honap végére a bérleti szerzddést
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felmondhatja, ebben az esetben a lakas rendeltetésszerti allapotba hozésdhoz sziikséges
munkak koltségével csokkentett még le nem lakott bérleti dij a bérld részére visszajar.

(14) Piaci alapon torténd bérbeadas esetén a lakbér a 21. § (1) bekezdésben meghatarozott
lakbér legalabb 100%-a.

25. §

A piaci lakbér mértékét a Lakastorvény 34. § (5) bekezdésének rendelkezései szerint kell
megallapitani. Piaci lakbért fizetnek a szocidlis és koltségelvii lakbér fizetésére nem jogosult
bérlok.

25. A helyiségbérlet szabalyai
26. §

(1) Nem lakas céljara szolgalo helyiség (tovabbiakban: helyiség) kérelemre, hatarozott idore,
legfeljebb azonban 5 évre adhat6 bérbe.

(2) Az Onkormanyzat szerve, kdltségvetési szerve a feladatai ellatasahoz biztositott nem
lakés céljara szolgalo helyiséget alapfeladata ellatdsdnak veszélyeztetése nélkiil bérbe
adhatja.

(3) Helyiséget bérbe adni egyéni vallalkozoi igazolvannyal rendelkez6 természetes személy,
gazdasagi tarsasag, bejegyzett civil szervezet vagy egyhaz részére lehet.

(4) Bérbeadaskor elonyben részesitheto a telepiilésen székhellyel rendelkez6 gazdasagi
szervezet, lakohellyel rendelkezd egyéni vallalkozo, tovabba az a bejegyzett helyi civil
szervezet, egyhdz, amely munkajat a telepiilés egészének érdekében végzi.

(5) A Képvisel6-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
tulajdonos dnkormanyzat nevében a Polgarmestert bizza meg.

27.§

(1) Helyiség lakas céljara nem adhato bérbe.

(2) Helyiségre bérlétarsi jogviszony nem létesithetd.

(3) A bérl6 a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja, el nem cserélheti, a helyiséget
albérletbe nem adhatja.

(4) A bérlo a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

(5) A helyiség hasznalati céljat a bérl6 irasbeli kérelmére a képviselO-testiilet
megvaltoztathatja.

(6) A helyiség hasznalatanak ellendrzésére a lakasbérlet ellendrzésére vonatkozé szabalyokat
kell értelemszertien alkalmazni.

26. A helyiségek palyaztatasaval kapcsolatos altalanos szabalyok
28. §

(1) A helyiség bérbeadasara palyazatot kell kiirni. A palyazati felhivast k6zz¢ kell tenni az
Onkorményzat hirdetétablajan és honlapjan. A palydzati kiirastol el lehet tekinteni, ha a
varhatd éves bérleti dij nem haladja meg az 1.200.000 Ft-ot. Ez esetben a bérld
kivalasztasa a Polgarmester hataskore. A varhatd bérleti dij megéllapitasakor az utolséd
bérleti dij az iranyado.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség pontos cimét, a bérbeadas jogcimét, a
helyiség fontosabb miszaki jellemzdit, felszereltségét, a helyiségbérleti dij mértékét, az
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ajanlattétel benyujtasanak helyét és hataridejét. Az ajanlattételi hataridé a meghirdetéstdl
szamitva 15 nap.

(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazo nevét, székhelyét, telephelyét;

b) a palyazo 1étét igazold okiratot, amely a jogi személyek, jogi személyiség nélkiili
gazdasagi tarsasagok esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a birésagi
nyilvantartasba vételrdl sz616 végzés 30 napnal nem régebbi hiteles masolata, egyéni
vallalkozok esetében az egyéni vallalkozoi igazolvany hiteles masolata;

c) a palyazo képviseldjének nevét, természetes személyazonositd adatait, lako- és
tartozkodasi helyét;

d) a helyiségben folytatni kivant tevékenység, szolgaltatas megnevezését, rovid
ismertetését;

e) a vallalt havi bérleti dij 6sszegét.

(4) A Dbeérkezett palyazatokrol a palyazati hataridé lejartat kovetd 30 napon belil a
Polgarmester dont. A birdlat soran kiemelten figyelembe kell venni a vallalt bérleti dij
Osszegét. Amennyiben az ajanlattételi hataridében érvényes palyadzat nem érkezik be,
illetve a palyazat eredménytelen, a palyazati felhivast folyamatosan kozz¢ kell tenni.

27. A helyiségekre kotott bérleti szerzodéssel kapcsolatos kovetelmények
29. §

(1) A szerzédésnek tartalmaznia kell a bérleti dij értékallosaganak biztositasat oly modon,
hogy a bérleti dijat bérbeadd a szerz6dés id6tartama alatt minden évben a jegybanki
alapkamat mértékének megfeleld szdzalékban novelheti.

(2) A Polgarmester minden év december 31-¢ig feliilvizsgalja azokat a bérleti szerzodéseket,
amelyek alapjan a bérbeadot megilleti a dij értékallosdganak biztositasa érdekében a dij
évenkénti emelésének IehetOsége és dont arrdl, hogy a kovetkez6 évben, mely
szerz6déseknél és milyen mértékben ¢l a dijemelés lehetdségével.

(3) Az érintett bérléket minden naptari év januar 31-éig értesiteni kell a Polgarmester (2)
bekezdés szerinti dontése rajuk vonatkoz6 rendelkezésérdl.

(4) Amennyiben az éves KSH altal kozzétett inflacid mértéke nem éri el a 1,5%-ot, az
emelést nem kell érvényesiteni.

(5) A helyiségbérleti szerzodésbe bele kell foglalni, hogy két hénapot meghaladd bérleti dij
tartozas esetén a Bérbeadd a Bérld vagyontargyain zalogjogot alapithat.

28. A helyiségbér megallapitasa
30. §

(1) A helyiségbér mértékében torténé megallapodas soran a bérbeadoi jogokat gyakorld
szabadon tehet ajanlatot és allapodhat meg a bérlével. A bérbeadd csak azzal a bérldvel
kothet bérleti szerzOdést, aki a nemzeti vagyonrdl szolod torvény rendelkezéseinek
megfelel.

(2) A bérbeadoi jogok gyakorlasa
a) ¢évi 5.000.000,- Ft értékhatarig a Polgarmestert,

b) évi 5.000.001,- Ft felett Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel$-testiiletét sajat
hataskdrben illeti meg.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott értékhatarok jogiigyletenként érvényesek.

(4) A helyiségbérleti dijtartozas vonatkozasaban: a Polgarmester maximum egy éves
részletfizetést engedélyezhet, mig a Képviseld-testiilet mindsitett tobbséggel dont az egy
éven tuli részletfizetésrél melyeknek a feltételeit kiillon megallapodasban kell rogziteni.
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29. A bérleti jog atruhazasa, cseréje, megsziinése
31. §

(1) A helyiségbérleti szerz6dés kozos megegyezéssel és felmondassal torténé megsziinése
esetén a Bérld sem cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

(2) Amennyiben a szocidlis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor
lakasbérleti jogviszonyarol pénzbeli térités nélkiil mondott le az Onkorményzat javéra, a
11. §-ban foglalt rendelkezéseknek van helye.

1. Fejezet
Lakas és nem lakas céljara szolgalo helyiség elidegenitésére vonatkozo szabalyok
32.§

A Lakéstorvény alapjan eldvésarlasi joggal nem érintett lakdsok és helyiségek eladasanak
feltételeire  Ocsa Véros Képviselo-testiiletének az  Onkorményzat vagyonarél, a
vagyonhasznositds rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabalyair6l sz6lo  14/2016. (IX.01.) oOnkormanyzati rendeletében meghatarozott
vagyongazdalkodasi rendelkezések vonatkoznak e rendeletben foglaltak figyelembe vételével.

23. Az elidegenitésbol szarmazo bevételekrol
33.§

(1) Az Onkorményzat a rendelkezésére 4116 lakas- illetve helyiségvagyont értékesités itjan is
hasznosithatja.

(2) Az Onkorméanyzat a lakés illetve nem lakas céljara szolgald helyiség értékesitésébdl
szarmaz6 bevételét a Lakastorvény 62. § (1) bekezdése alapjan, valamint Ocsa Varos
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas rendjérél és a
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyair6l szold 14/2016. (IX.
01.) onkormanyzati rendelete alapjan kezeli.

24. Onkormanyzati lakas értékesitésével kapcsolatos szabalyok
34. §

(1) Onkorményzati lakés értékesitése kizarolag iiresen 4ll6 ingatlan esetében torténhet.

(2) Az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt Onkorményzati bérlakis
esetén a bérlakas bérldjét megilleti a lakasra az eldvasarlasi jog. Az eldvasarlasi jog a
bérld hozzéjarulasa esetén megilleti a bérld egyenesagi rokonat, valamint 6rokbefogadott
gyermekét.

(3) Onkorményzati tulajdonban 4ll6 lakas értékesitésérél Ocsa Varos Képviseld-testiilete
dont.

(4) Az értékesitésrél valé dontés utan az Onkorményzat megkeresi az eldvasarlasi jog
jogosultjat. Az eldvasarlasi jog jogosultja a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beliil
nyilatkozhat arrol, hogy kivan-e €Ini az elévasarlasi jogaval.

(5) Amennyiben az eldvasarlasi jog jogosultja ¢él az eldvasarlasi jogaval, gy az
Onkormanyzat kirendelt ingatlanszakértdvel felbecsiilteti az ingatlan értékét, majd a
jogosult a meghatarozott értéken megvasarolhatja az ingatlant.

(6) Amennyiben az adasvétel soran az elGvasarlasi jog jogosultja elall a szerzédés
megkotésétol, a keletkezett koltségek viselésére az eldvasarlasi jogra jogosult koteles.
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(7) Az adasvételi szerz6dést a KépviselO-testiilet dontését és felhatalmazasat kovetden a
polgarmester koti meg.

35.§

(1) A Lakastorvény rendelkezéseinek megfeleléen az elGvasarlasi jog jogosultjat
részletfizetési lehetdség illeti meg.

(2) A részletfizetési lehetéség esetén az elévasarlasi jog jogosultja koteles a vételar 20 %-at
egy Osszegben kezdo részletként megfizetni.

(3) Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja kéri, a lakas vasarlasa soran 6t 10 évnyi
részletfizetés illeti meg.

(4) Részletfizetés esetén a vételaron feliil a vevO kamatfizetési kotelezettséggel is tartozik az
eladonak.

(5) Az eldvasarlasi joggal rendelkezd bérlé részérdl az igazolt, és bérbeszamitassal le nem
lakott felujitasi koltség - legfeljebb a vételar 10%-anak mértékéig - a vételarba eldlegként
beszamit.

25. Nem lakas céljara szolgalo helyiségek elidegenitése
36. §

(1) Az allam tulajdondbol az Onkorményzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét, vagy
bérldtarsat eldvasarlasi jog illeti meg.

(2) Az elovasarlasi jog jogosultja, amennyiben él elovasarlasi jogaval, koteles egy 0sszegben
megfizetni a vételar 50 %-at, még a fennmarad6 hanyad megfizetésére részére legfeljebb
2 éves részletfizetés engedélyezhetd.

IV. Fejezet
Zaro és értelmezo rendelkezések

26. Ertelmezé rendelkezések
37.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a) Munkakor ellatasanak eldsegitését szolgalo bérlakdas: az a lakds, amelyet
munkaviszonyhoz, beosztashoz, szolgalati jellegii jogviszonyhoz vagy egyéb
jogviszonyhoz kotodik az onkormdnyzat miikédése szempontjabol. Kizarolag a
jogviszony fennallasa alatt adhato.

b) Egyéb lakasigények kielégitésére szolgdlo lakds: az a lakas, amely az igényld
személyi, szocialis, vagyoni jovedelmi helyzetének koriilményeihez igazodo bérlakas.

C) Atmeneti elhelyezésre szolgdlé lakds: az a lakas, amely rendkiviili élethelyzet esetén
keriil bérbeadasra.

d) Rendkiviili élethelyzetben lévi: az a személy, aki méltanyossagbol, egyedi mérlegelés
alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocidlis bérlet
1étesitését kizard ok vizsgalata nélkiil — palyazaton kiviil 1étesit bérleti jogviszonyt.

e) Névjegyzék: olyan nyilvantartas a lakasigénylok 6sszességérol, akik koltségelvii lakbér
mellett kiutalhat6 bérlakasra, illetve szocidlis bérlakésra tartanak igényt.

f) Kozérdekii tevékenység: ha az tres helyiséget kozérdekii célra igy a) a telepiilés
rendezési tervében, illetleg jogerds teriilet-felhasznaldsi engedélyben megjelolt
tevékenység folytatasara,
fa) a szomszédos bérld helyiségének indokolt és meghatarozott célu bovitésére,
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fb) fegyveres erdk, allami és Onkormanyzati szervek, politikai partok és tarsadalmi
szervezetek elhelyezési igényeinek kielégitésére kivanja az Onkormanyzat
hasznositani vagy a bérl6 bérbe venni.

Q) Piaci alapu bérlakas: az a lakas, amelynek bére ugy keriil megallapitasra, hogy a
bérbeadonak az épiilettel, az épiilet kozponti berendezéseivel és a lakéssal, a
lakasberendezésekkel — kapcsolatos  raforditdsai  megtériiljenek, valamint az
onkormanyzat nyereséghez jusson.

h) Béridtars: a lakast egylittesen tobb bérlé bérli.

1) Tarsbérld: ha a szerz6dés alapjan a bérlok a lakas meghatarozott lakdszobajat és egyes
helyiségeit kizardlagosan, mas helyiségét pedig kozOsen hasznaljak, tarsbérlok. A
tarsbérld onallod bérlo.

27. Zaro rendelkezések
38.§

(1) E rendelet 2017. majus 1. napjan 1ép hatalyba és egyidejiileg hatalyat veszti Ocsa Véros
Onkormanyzat Képvisel-testiiletének 9/1994. (VI1.22.) dnkormanyzati rendelete.

(2) A rendelet hatalyba 1épésének napjan fennalld bérleti jogviszony a bérleti szerzédésben
foglalt feltételekkel valtozatlanul fennmarad.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL torvény,
valamint a Polgari Torvénykonyvrdl szoldo 2013. évi V. torvény rendelkezéseit kell
alkalmazni.

(4) E rendelet a bels6 piaci szolgaltatasokrol szold6 Eurdopai Parlament és Tanacs
2006/123/EK iranyelvnek valéo megfelelést szolgalja.

Napirend targya:
4.5.Targy: .../2017. (...) Onkormdanyzati rendelettervezet a kozOsségi egyiittélés
alapvetd szabalyairdl és ezek elmulasztdsanak jogkovetkezményeirdl szold 4/2013.
(IT1.28.) dnkormanyzati rendelet modositasarol
Eldadd: dr. Molnar Csaba jegyzd

Kanai Gergely képvisel6 beszamol arrdl, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a
rendelet megalkotasat.

Buza Erné képvisel6 elmondja, hogy az Ugyrendi Bizottsag is javasolja a rendelet
megalkotésat.

Bukodi Karoly polgarmester ezt kovetOen szavazast kér a kovetkezodkre:

.../2017./.../ dnkorményzati rendelet-tervezet
a kozosségi egyiittélés alapvetd szabdlyairdl és ezek elmulasztasanak
jogkdvetkezményeirdl szolo 4/2013.(111.28.) sz. dnkorményzati rendelet mdodositasarol

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX torvény 143. § (4) bekezdés d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szo6lé 2011. évi
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CLXXXIX torvény 8.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezdket rendeli el:

1.§

A koz0Osségi egyiittélés alapvetd szabalyairdl €s ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeirdl
szolo 4/2013. (II1.28.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) a kovetkezd 14/A.
alcimmel egésziil ki:

., 14/4. Hazszamtabla kihelyezésével kapcsolatos szabalyok megsértése
14/4.§

(1) Az az ingatlantulajdonos, vagy -haszndlo, aki a kozteriiletek elnevezésének, valamint az
elnevezésiik megvaltoztatasanak és a hazszamok megallapitasanak egyes szabalyairol
szolo 10/2016.(V1.30.) onkormanyzati rendelet 22. §-aban eldirt rendelkezéseket
megsértve
a) a hazszamtabla kihelyezését elmulasztja, cseréjérdl, potlasarol nem gondoskodik, vagy
b) a nem a valésagos dallapotnak megfeleld, vagy nem megfelelé modon kifiiggesztett

hazszamtablat felszolitas ellenére sem az eldirasnak megfeleloen helyezi ki,

kozosségi egyiittélés alapveto szabdlyait sértd magatartast kovet el, és Otvenezer forintig

terjedo kozigazgatasi birsaggal sujthato.

(2) Az (1) bekezdésben meghatdrozott kozdsségi egyiittélés alapvetd szabdlyait sérté
magatartdas miatt a kozteriilet-feliigyelo a Ket. 94/A. § (4)-(8) bekezdésében foglaltak
alkalmazasaval huszezer forintig terjedo helyszini birsagot szabhat ki.”

2.§

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kdvetd napon hatalyat veszti.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képviselo-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal
megalkotta a

7/2017. (IV.27.) onkormanyzati RENDELETET
a kozosségi egyiittélés alapvetd szabalyairol és ezek elmulasztasanak
jogkovetkezményeirol szolo 4/2013.(I11.28.) sz. onkormanyzati rendelet médositasarol

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviseld-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (2)
bekezdésében foglalt eredeti jogalkotdi hataskorében eljarva, valamint Magyarorszag helyi
onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX torvény 143. § (4) bekezdés d) pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szo6lé 2011. évi
CLXXXIX torvény 8.§ (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a
kovetkezOket rendeli el:

1.§

A kozosségi egylittélés alapvetd szabdlyairodl és ezek elmulasztasanak jogkovetkezményeirdl
szolo 4/2013. (II1.28.) onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: R.) a kdvetkezd 14/A.
alcimmel egésziil ki:
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., 14/A. Hazszamtabla kihelyezésével kapcsolatos szabalyok megsértése

14/4.§

(1) Az az ingatlantulajdonos, vagy -haszndlo, aki a kozteriiletek elnevezésének, valamint az
elnevezésiik megvaltoztatasanak és a hazszamok megallapitisanak egyes szabdlyairol
szolo 10/2016.(V1.30.) onkormanyzati rendelet 22. §-aban eldirt rendelkezéseket
megsértve
a) a hazszamtadbla kihelyezését elmulasztja, cseréjérdl, potlasarol nem gondoskodik, vagy
b) a nem a valosdgos dllapotnak megfelels, vagy nem megfeleld modon kifiiggesztett

hazszamtablat felszolitas ellenére sem az eloirasnak megfeleloen helyezi ki,

kozossegi egyiittéelés alapveto szabalyait sértd magatartast kovet el, és oOtvenezer forintig

terjedo kozigazgatasi birsaggal sujthato.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott kozosségi egyiittélés alapvetd szabdlyait sértd
magatartds miatt a kozteriilet-feliigyelo a Ket. 94/4. § (4)-(8) bekezdésében foglaltak
alkalmazasaval huszezer forintig terjedo helyszini birsagot szabhat ki.”

2.8

E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba és az azt kovetd napon hatalyat veszti.

Napirend targya: )
4.6.Targy: Egyiittmiikodési megallapodas kotése az Ocsa Varosiizemeltetési Nonprofit
Kft.-vel

Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Kardos Zoltan képviselé eldadja, hogy a Gazdasagi Bizottsadg javasolja a hatarozati javaslat
elfogadasat a Képviseld-testiilet felé.

Buza Erné képvisel§ tajékoztatast ad arrol, hogy az Ugyrendi Bizottsag javasolja a hatrozati
javaslat elfogadasat a testiiletnek.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos
Onkorményzatanak Képviseld-testiilete
1.) a Magyarorszag helyi onkormanyzatair6l szo6ldé 2011. évi CLXXXIX. torvényben
foglalt kotelezd és egyéb feladatok hatékonyabb ellatisa érdekében 2017. majus 1.
napjatol hatarozatlan idSre szolo egyiittmiikddési megallapodast kot az Ocsa
Virosiizemeltetési Nonprofit Kft.-vel a mellékelten csatolt , Egyiittmiikodési
megallapodas” elnevezésli dokumentumban foglaltak szerinti tartalommal és
feltételekkel,
2.) felhatalmazza a Polgarmestert az 1.) pontban foglaltak szerinti egyiittmiikodési
megallapodas alairasara.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkez6
hatarozatot hozta:
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101/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
1.) a Magyarorszag helyi onkorményzatairdl sz6ld 2011. évi CLXXXIX. torvényben
foglalt kotelezé és egyéb feladatok hatékonyabb ellatasa érdekében 2017. majus 1.
napjatol hatarozatlan idére szolo egyiittmiikodési megallapodast kot az Ocsa
Varosiizemeltetési Nonprofit Kft.-vel a mellékelten csatolt , Egyiittmikodési
megallapodas” elnevezésli dokumentumban foglaltak szerinti tartalommal és
feltételekkel,
2.) felhatalmazza a Polgarmestert az 1.) pontban foglaltak szerinti egylittmiikodési
megallapodas alairasara.
Hataridé: 1.)-2.) azonnal és 2017. aprilis 30.
Felelos: 1.)---, 2.) polgarmester

Napirend targya:
4.7. Targy: Dontés az Onkormanyzati tulajdonban 1évé oOcsai 1568 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlan tarsashazza nyilvanitasarol
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Kardos Zoltan képviselé cldadja, hogy a Gazdasagi Bizottsag javasolja a hatarozati javaslat
elfogadasat a Képviseld-testiilet felé.

Kanai Gergely képviseld tajékoztatast ad arrol, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a
hatéarozati javaslat elfogadasat a testiiletnek.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

1.) kifejti abbéli szandékat, hogy a kizarélagos tulajdonaban 1évé Ocsai 1568 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlant — amely természetben 2364 Ocsa, Falu Tamas u. 43. szam alatt
fekszik — tarsashazza kivanja nyilvanitani,

2.) felkéri a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglaltak alapjan sziikséges
adminisztraciés feladatokat tegye meg, tovabba a tarsashdzi alapitd okirat
elkészitésérol tigyvéd utjan gondoskodjon,

3.) felhatalmazza a Polgarmestert az 1.)-2.) pont szerint elkészitett tarsashazi alapito
okirat alairasara, tovabba a véltozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhang) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

102/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
1.) kifejti abbéli szdndéekat, hogy a kizarolagos tulajdonaban 1évd dcesai 1568 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlant — amely természetben 2364 Ocsa, Falu Tamas u. 43. szam alatt
fekszik — tarsashazza kivanja nyilvanitani,
2.)felkéri a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglaltak alapjan sziikséges
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adminisztracidés feladatokat tegye meg, tovabba a tarsashdzi alapitd okirat
elkészitésérol tigyvéd utjan gondoskodjon,
3.)felhatalmazza a Polgarmestert az 1.)-2.) pont szerint elkészitett tarsashazi alapito
okirat alairasara, tovabba a valtozas ingatlan-nyilvantartasi atjegyzéséhez.

Hataridé: 1.)-3.) folyamatos

Felelos: 1.)---, 2.)-3.) polgarmester

Napirend targya:
4.8.Targy: Dontés az Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Iskola vezetéségének
tamogatasi kérelmérdl
Eldadd: Bukodi Karoly polgarmester

Kanai Gergely képviseld tajékoztatast ad arrdl, hogy az Oktatdsi Bizottsag nem alakitott ki
allaspontot a napirenddel kapcsolatban.

Kardos Zoltan képviselé eléadja, hogy a Gazdasagi Bizottsag javasolja atcsoportositani az
Osszeget.

Bukodi Kiroly polgirmester szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos Onkorméanyzatanak
Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy az Ocsai Halaszy Karoly Altalanos Iskola vezetdsége altal
irt 2017. aprilis 12. napjan kelt levelében foglalt kérelmét elutasitja, azaz Ocsa Véros
Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésében céljelleggel juttatott tamogatasok keretében a
Monori Tankeriileti Kozpont részére tamogatasként megallapitott 1.500.000 Ft keretdsszeg
felhasznaldsat nem engedélyezi egyéb — a kérelemben megfogalmazott — célokra.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel-testiilete 5 igen, 1 nem és 1 tartdzkodd szavazattal a
kovetkezo hatarozatot hozta:

103/2017. (1V. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Gigy dont, hogy az Ocsai Halaszy Kéroly
Altalanos Iskola vezetdsége altal irt 2017. aprilis 12. napjan kelt levelében foglalt kérelmét
elutasitja, azaz Ocsa Varos Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésében céljelleggel juttatott
tamogatasok keretében a Monori Tankeriileti K&zpont részére tdmogatasként megallapitott

1.500.000 Ft keretosszeg felhasznalasit nem engedélyezi egyéb — a kérelemben
megfogalmazott — célokra.

Hataridé: ----

Felelos: ----

Napirend targya:
4.9.Téargy: Dontés az Egressy Géabor Nonprofit Kft. ligyvezetdjének az Egressy Gabor
SzabadidOkdzpont épiiletének belso atalakitasa targyaban irt kérelmérdl
Eléado: Bukodi Kéroly polgarmester
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Kanai Gergely képviseld tajékoztatast ad arrol, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag tamogatja a
kérelmet.

Kardos Zoltan képviselé eldadja, hogy a Gazdasagi Bizottsag is tamogatja a kérelmet.

Bukodi Kiroly polgirmester szavazast kér a kovetkezékre: Ocsa Varos Onkormanyzatanak
Képvisel6-testiilete, mint az Egressy Gabor Nonprofit Kft. 100 %-0s tulajdonosa

1.) tamogatja az Egressy Gabor Nonprofit Kft. ligyvezetéjének az irany kérelmét, mely
szerint a kizarolagos tulajdondban 1évé 6csai 1458 hrsz. alatt nyilvantartott Egressy
Gabor SzabadidOkdzpont épiiletében 1évo 12-es és 13-sz helyiségeik egybenyitasat az
optimalisabb helykihasznalas érdekében,

2.) felkéri a polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglaltak megvaldsitasa érdekében
szerezzen be arajanlatokat tervezdi koltségbecslést is tartalmazd tervdokumentacio
elkészitésére,

3.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 2.) pontban foglaltak alapjan beérkez6
arajanlatok koziil a legalacsonyabb arat ado tervezot bizza meg,

4.) felhatalmazza a Polgarmestert, hogy amennyiben sziikséges, akkor statikai
szakvéleményt készittesse el,

5.) felhatalmazza a Polgarmestert az ¢épitési engedélyezési eljarassal kapcsolatos
adminisztracios feladatok ellatasara,

6.) felkéri a Polgarmestert, hogy a 2.)-4.) pontban foglaltak ismeretében kérjen be harom
vallalkozotol/cégtdl arajanlatot a kivitelezési munkalatok elvégzésére €s felhatalmazza
a legolcsobb arajanlatot ad6 Vallalkozoval/céggel a vallalkozéasi szerzddés
elokészitésére és alairasara. A véllalkozasi dij mértékét Ocsa Varos Onkormanyzat
2017. évi koltségvetésének altalanos tartalékbol torténd atcsoportositast kovetden a
beruhazasi kiadasok terhére biztositja.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkez6
hatarozatot hozta:

104/2017. (1V. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Véros Onkorményzatanak Képviselé-testiilete, mint az Egressy Gabor Nonprofit Kft.
100 %-os tulajdonosa
1.)tamogatja az Egressy Géabor Nonprofit Kft. iligyvezetdjének az irdnyt kérelmét,
mely szerint a kizarolagos tulajdondban 1évé Ocsai 1458 hrsz. alatt nyilvantartott
Egressy Géabor Szabadidékozpont épiiletében 1évé 12-es és 13-sz  helyiségeik
egybenyitasat az optimalisabb helykihasznalas érdekében,
2.)felkéri a polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglaltak megvaldsitisa érdekében
szerezzen be arajanlatokat tervezoi koltségbecslést is tartalmazo tervdokumentécio
elkészitésére,
3.)felhatalmazza a Polgarmestert, hogy a 2.) pontban foglaltak alapjan beérkezd
arajanlatok koziil a legalacsonyabb arat ad6 tervezot bizza meg,
4.)felhatalmazza a Polgarmestert, hogy amennyiben sziikséges, akkor statikai
szakvéleményt készittesse el,
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5.)felhatalmazza a Polgarmestert az ¢épitési engedélyezési eljarassal kapcsolatos
adminisztracios feladatok ellatasara,
6.)felkéri a Polgarmestert, hogy a 2.)-4.) pontban foglaltak ismeretében kérjen be
harom vallalkozotol/cégtdl arajanlatot a kivitelezési munkalatok elvégzésére és
felhatalmazza a legolcsobb arajanlatot ado Vallalkozoval/céggel a vallalkozési
szerz6dés elokészitésére és alairdsara. A vallalkozasi dij mértékét Ocsa Varos
Onkorményzat 2017. évi koltségvetésének  4ltalanos tartalékbol — torténd
atcsoportositast kovetden a beruhdzasi kiadasok terhére biztositja.

Hataridé: 1.)-6.) azonnal és folyamatos

Felelos: 1.)---, 2.)-6.) polgarmester

Napirend targya:
4.10.Térgy: Ocsa Varos Telepiiléskdzpont teriiletén egynyari ndvények iiltetése
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Kanai Gergely képvisel6 ecl6adja, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag tamogatja a legolcsobb
arajanlatot tevovel vald szerzddéskotést.

Kardos Zoltan képviselé elmondja, hogy a Gazdasagi Bizottsag is tamogatja a legkedvezibb
ajanlatot adoval val6 szerz6déskotést.

Bukodi Karoly polgirmester szavazast kér a kovetkezOkre: Ocsa Varos Onkorményzatanak
Képviselo-testiilete
1.) "Ocsa Varos Telepiiléskozpont terilletén nyari novények beszerzése és iiltetése"
targyaban benyujtott drajanlatok koziil a legkedvezébb ajanlatot ado Gal Attila egyéni
vallalkozot (2364 Ocsa, Vagohid u. 7/A, adészam: 60170288-1-33, vall. ig. szama:
ES-481483) bizza meg a mellékelten csatolt "Osszesitett novénylista" elnevezésii
dokumentumban szereplé valamennyi novény (3956 db) beszerzésére és a kiiiltetési
tervdokumentacio szerinti iiltetési tevékenység ellatasara. A vallalkozasi szerzddés
2017. méjus 31. napjaig terjedd hatarozott idére jon létre. A vallalkozasi dij mértéke
osszesen: 792.080,- Ft, amely osszeget Ocsa Varos Onkormanyzat 2017. évi
koltségvetésének dologi kiadasok terhére biztositja.
2.) felhatalmazza a polgarmestert az 1.) pontban foglalt vallalkozasi szerz6dés
elokészitésére €s alairasara.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhang) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

105/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete
1.)"Ocsa Varos Telepiiléskozpont teriiletén nyari novények beszerzése és iiltetése"
targyaban benyujtott drajanlatok koziil a legkedvezébb ajanlatot ado Gal Attila egyéni
véllalkozot (2364 Ocsa, Vagohid u. 7/A, adészam: 60170288-1-33, vall. ig. szama:
ES-481483) bizza meg a mellékelten csatolt "Osszesitett novénylista" elnevezésii
dokumentumban szereplé valamennyi novény (3956 db) beszerzésére és a kiiiltetési
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tervdokumentacio szerinti iltetési tevékenység ellatasara. A vallalkozasi szerzédés
2017. majus 31. napjaig terjedd hatarozott idére jon létre. A vallalkozasi dij mértéke
Osszesen: 792.080,- Ft, amely osszeget Ocsa Varos Onkormanyzat 2017. évi
koltségvetésének dologi kiadasok terhére biztositja.
2.)felhatalmazza a polgarmestert az 1.) pontban foglalt vallalkozasi szerzddés
elokészitésére €s aldirasara.

Hataridé: 1.)-2.) azonnal

Felelos: 1.)---, 2.) polgarmester

Napirend targya: )
4.11.Targy: Az Ocsai Polgari Kulturalis Egyesiilet tamogatasi kérelme
Eldadé: Bukodi Karoly polgarmester

Kanai Gergely képviseld beszdmol arrdl, hogy a Kulturalis Bizottsdg timogatja a kérelmet és
a Gazdasagi Bizottsaghoz delegaltak az Gsszeg javaslatat.

Kardos Zoltan képvisel6 eclmondja, hogy a Gazdasagi Bizottsag 200.000.- Ft Osszegl
tdmogatast javasol a Képviseld-testiilet felé.

Bukodi Kéroly polgirmester ezt kvetden szavazast kér a kovetkezokre: Ocsa Varos
Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete
1.) az Ocsai Polgari Kulturalis Egyesiilet részére — Ocsa Varos Onkormanyzat 2017. évi
koltségvetésében céljelleggel juttatott tdmogatasok képviseld-testiileti keretosszeg
terhére — 200.000,- Ft, azaz kétszazezer forint dsszegii timogatast nyujt Ocsa varos
szlletésnapi tortdjanak elkészitése céljabol.
2.) felhatalmazza a polgarmestert a tamogatasi szerz6dés megkdotésére, illetve alairasara.

A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

106/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatdrozat

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete
1.)az Ocsai Polgari Kulturalis Egyesiilet részére — Ocsa Varos Onkormanyzat 2017.
évi koltségvetésében céljelleggel juttatott tamogatasok képviseld-testiileti keretdsszeg
terhére — 200.000,- Ft, azaz kétszazezer forint dsszegii timogatast nyujt Ocsa varos
sziiletésnapi tortajanak elkészitése céljabol.
2.)felhatalmazza a polgarmestert a tamogatdsi szerzdédés megkdtésére, illetve
alairasara.

Hataridé: 1.) azonnal 2.) azonnal

Felelos: 1.)-- 2.) polgarmester

Napirend targya:
4.12.Targy: Dontés a D. Szabd Kéroly utca kozvilagitdsanak kiépitésérol
Eléado: Bukodi Kéroly polgarmester
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Kanai__Gergely képviselé elmondja, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a
kozvilagitas kiépitését.

Kardos Zoltan képviselé eldadja, hogy a Gazdasagi Bizottsag is javasolja a kozvilagitas
kiépitését ¢€s a legkedvezObb arajanlatot addo Tromos E Mérnoniroda Bt-t a tervdokumentécio
elkészitésével megbizni.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetéen szavazast kér a kovetkezékre: Ocsa Varos
Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete

1) Ggy dont, hogy a belterilleten elhelyezkedd oOcsai 871/1 869, 868 hrsz. alatt
nyilvantartott D. Szab6 Karoly utca kozvilagitasat ki kivanja épittetni a megfeleld koz-
¢s kozlekedés-biztonsagi feltételek biztositasa érdekében,

2.) az 1.) pontban foglaltakkal 6sszhangban megbizza a Tromos E Mérnokiroda Bt.-t
(1047 Budapest, Perényi Zs. u. 7/B., adészam: 21397657-3-41, cégjegyzékszam: 01-
06-750765) a D. Szabd Karoly utca kozvilagitas tervezés munkalatainak elvégzésével.
A vallalkozasi dij: 725.000,- Ft+AFA, amelyet Ocsa Varos Onkormanyzat 2017. évi
koltségvetésének céltartalékbol tortént atcsoportositast kovetden a beruhdzasi kiadasok
terhére biztositja.

3.) felkéri a Polgarmestert a 2.) pontban megnevezett céggel koétendd vallalkozasi
szerzOdés elokészitésére és a szerzodés alairasara.

A dontéshozatalban 8 f6 képviselo vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangt) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

107/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatdrozat

Ocsa Varos Onkorméanyzatanak Képviselé-testiilete
1.)4gy dont, hogy a belteriileten elhelyezkedd ocsai 871/1 869, 868 hrsz. alatt
nyilvantartott D. Szab6 Karoly utca kozvilagitasat ki kivanja épittetni a megfeleld koz-
¢s kozlekedés-biztonsagi feltételek biztositdsa érdekében,
2.)az 1.) pontban foglaltakkal 6sszhangban megbizza a Tromos E Mérndkiroda Bt.-t
(1047 Budapest, Perényi Zs. u. 7/B., adoszam: 21397657-3-41, cégjegyzékszam: 01-
06-750765) a D. Szabo Karoly utca kozvilagitas tervezés munkalatainak elvégzésével.
A vallalkozasi dij: 725.000,- Ft+AFA, amelyet Ocsa Varos Onkormanyzat 2017. évi
koltségvetésének céltartalékbol tortént atcsoportositast kovetden a beruhézasi kiadasok
terhére biztositja.
3.)felkéri a Polgarmestert a 2.) pontban megnevezett céggel kotendd vallalkozasi
szerzOdés elokészitésére €s a szerzodés alairasara.

Hataridé: 1-3.) azonnal és folyamatos

Felelos: 1.)-2.)--, 3.) polgarmester

Napirend targya:
4.13.Targy: Dontés villanyhalozat bdvitése targyaban érkezett lakossagi kérelemrol
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester
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Kanai_Gergely képviselo tajékoztatast ad arrol, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag nem
tdmogatja a kérelmet.

Kardos Zoltan képvisel6 eléadja, hogy a Gazdasagi Bizottsag sem tdmogatja a kérelmet.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetéen szavazast kér a kovetkezékre: Ocsa Varos
Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy Viola Laszlé 2364 Ocsa, Kiss E. u.
8/B. szam alatti lakos kérelmét elutasitja, azaz megallapitja, hogy az Ulléi kozben az
elektromos haldzat bévitése nem dnkormanyzati feladat, azt a Kérelmezének ELMU Halozati
Kft.-nél kell kezdeményeznie.

A dontéshozatalban 8 f6 képviselo vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkezd
hatarozatot hozta:

108/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatdrozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képvisel-testiilete ugy dont, hogy Viola Laszlo 2364 Ocsa,
Kiss E. u. 8/B. szam alatti lakos kérelmét elutasitja, azaz megallapitja, hogy az Ull&i kézben
az elektromos haldzat bévitése nem Onkorményzati feladat, azt a Kérelmezének ELMU
Halozati Kft.-nél kell kezdeményeznie.
Hataridé: azonnal
Felelos: ---

Napirend targya:
4.11.Targy: Déntés az Onkormanyzati feladatellatast szolgalo fejlesztések tAmogatdsa
cimii palyazaton valo részvételrdl
Eldadd: Bukodi Kéroly polgarmester

Kanai Gergely képviseld eléadja, hogy a Varosfejlesztési Bizottsag javasolja a hatarozati
javaslat elfogadasat a Képviselo-testiilet felé.

Kardos Zoltan képviseld elmondja, hogy a Gazdasagi Bizottsag szintén javasolja a
hatarozati javaslat elfogadasat a testiiletnek.

Bukodi_Kiroly polgirmester ezt kovetéen szavazast kér a kovetkezékre: Ocsa Varos
Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete

1.) Ggy dont, hogy helyi onkormanyzatokért felelds miniszter az allamhaztartasért felelds
miniszterrel kdzosen meghirdetett a Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérdl szolo
2016. évi XC. torvény (tovabbiakban: koltségvetési torvény) 3. melléklet II. 2. pont a), b) és
c) pontok szerinti "Onkorményzati feladatellatist szolgald fejlesztések tdmogatisara" A
palyazati alcél: "c) belteriileti utak, jardak, hidak felyjitdsa" elnevezésii palydzaton indulni
kivan,

2.) kotelezettséget vallal arra, hogy a timogatas elnyerése esetén a sajat forras 6sszegét, azaz
bruttd 3.007.280 Ft Gsszeget Ocsa Varos Onkorményzat 2017. évi koltségvetésének a —
céltartalékbal torténd atcsoportositast kovetden — felujitasi kiadasok terhére biztositja,

3.) felkéri a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglalt palyazaton val6 indulédshoz sziikséges
adminisztracios intézkedéseket tegye meg.
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A dontéshozatalban 8 f6 képviseld vett részt.

Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiilete 8 igen (egyhangu) szavazattal a kovetkez6
hatarozatot hozta:

109/2017. (IV. 26.) sz. OK. Hatarozat
Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
1.) Ggy dont, hogy helyi onkormanyzatokért felelds miniszter az allamhaztartasért felelds
miniszterrel k6zosen meghirdetett a Magyarorszag 2017. évi kozponti koltségvetésérdl szolo
2016. évi XC. torvény (tovabbiakban: koltségvetési torvény) 3. melléklet II. 2. pont a), b) és
c) pontok szerinti "Onkorményzati feladatellatist szolgald fejlesztések tdmogatasara" A
palyazati alcél: "c) belteriileti utak, jardak, hidak felujitdsa" elnevezésu palydzaton indulni
kivén,
2.) kotelezettséget vallal arra, hogy a tamogatas elnyerése esetén a sajat forras 6sszegét, azaz
brutt6 3.007.280 Ft osszeget Ocsa Véaros Onkormanyzat 2017. évi koltségvetésének a —
céltartalékbol torténd atcsoportositast kovetden — felajitasi kiadasok terhére biztositja,
3.) felkéri a Polgarmestert, hogy az 1.) pontban foglalt palyazaton valé indulashoz sziikséges
adminisztracios intézkedéseket tegye meg.
Hataridé: 1.)-3.) azonnal és folyamatos
Felelos: 1.)-2.)----, 3.) polgarmester

Napirend targya:

7. Egyebek
Sziics Janosné dvodavezetd a tlizoltosagi beszamolohoz kapcsoléddan megjegyzi, hogy
valéban volt az 6vodaban tobbszor téves tlizriasztas, egyszer ki is vonultak a tlizoltok. Azdta
orvosoltak a megfeleld emberekkel a problémakat.

Bukodi Kiroly polgarmester beszamol arrdl, hogy a hétvégén lezajlott Sikeresen a
viragvasar, 2540 db viradgot értékesitettek. Megkdszoni mindenkinek a munkéjat, aki részt vett
ebben. Elmondja még, hogy az altalanos iskola szigetelése félig készen van. A polgarmesteri
hivatalnal ma volt a munkatertilet 4taddsa, hamarosan kezdik a nyilaszarok cseréjét. Felhivja a
képviseldk figyelmét, hogy jové hét csiitortokon rendkiviili testiileti iilés lesz, mivel
beérkeztek a polgarmesteri hivatal tetOcseréjéhez az arajanlatok, és dontés sziikséges.

A napirendek megtargyaldsa utan a polgadrmester az iilést bezarta.

K.m.f.

Bukodi Karoly Dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo
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