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ELOTERJESZTES

A, Dintés az Ocsa 0294/ 1 helyrajzi szimii kiilteriilets ingatlan belteriiletbe vondsdrdl”
elnevezeésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2016. februar 17. napjan Lugosi Janosné és Bodo Balint tulajdonosok kérelmet nyujtottak be az
Onkormanyzathoz, melyben az Ocsa 0294/1 hrsz.-4, természetben a Kiss Janos utcdban 1évé,
kiltertleti ingatlanjukat kivanjak beltertletbe vonatni.

A term6f6ld védelmérdl szolé 2007. évi CXXIX. térvény (tovabbiakban: Térvény) 15.§ (2)
bekezdés szerint: ,, Terndfold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizardlag az onkormdnyzat terjeszthet eld. A
kérelembez, csatolni kell az érintett foldrészletek helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a teriiletfelbaszndlasi célt
tartalmazd  képviseli-testiileti  dontést, valamint a  telepiilésszerkezeti terv  kivonatat. A kérelemben az
dnkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrol, misgerint a kérelemben megjelilt foldrésgletek a keérelenben megjelolt
célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndldsra keriilnek.”

A T('jrvény 15.§ (3) bekezdése kimondja ,, Belteriilets, z'//efé’/qg beq’bz’téxre szdnt z‘em’i/ez‘z' ﬁ/ba;zm’/éxm keeriild

;;;;;

Belteruletbe vonasra elsosorban az atlagosnal gyengébb mindségl terrnofoldeket lehet igénybe
venni.

Az érintett ingatlan adatai:

Jelenlegi
muvelési ag és
mindségi osztaly

Tervezett
teruletfelhasznalas

Jelenlegi

Hrsz. Elhelyezkedés tertiletfelhasznalas

Kiss Janos utca paros

oldala. a ielenleoi Kiltertleti kertes 558 osptalvi Mivelésbdl kivett,
0294/1 2] & mezbgazdasagi yu belterileti lako

beltertleti hatarhoz
csatlakozdan

teriilet gyumolesos

ingatlan

A beltertletbe vonas iranti eljaras meginditasat az ingatlannal rendelkezni jogosultak irasban
kezdeményezték az Onkormanyzatnal.

A belteriiletbe vonas koriilményei:

A belteriletbe vonni  kivant ingatlan a  hatalyos
Telepulésszerkezeti terv szerint, Mk jeld, kertes mez&gazdasagi
teriiletfelhasznalasba sorolt tertilet. A Teleptlésszerkezeti terv
rogziti a teleptilés hossza tavon beltertletbe vonando terileteit,
melyet a jelenlegi belteriilethatirhoz csatlakozéan, |, zervezet 8
belteriilethatar” vonallal hatarol le. A targyi ingatlan a hatalyos |-
Telepiilésszerkezeti terven nem esik bele a tavlatban
belterilletbe vonandé teriiletbe. A Torvény szévege szerint, a
belteriiletbe vonas iranti kérelemhez csatolni kell a
Teleptilésszerkezeti terv kivonatat is. Emiatt a beltertiletbe
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vonas meginditasa el6tt, a Teleptilésszerkezeti terv modositasa is sziikséges.

Ocsa Viros Telepiilésrendezési eszkézeinek feliilvizsgalata jelenleg folyamatban van. A targyi
1n,gatla,n 2 korab})a’n allamlgaz.gat.a'm ey f
véleményezésre a Hatésagoknak megktldott Y
dokumentacidbban  sem  szerepel, tervezett : Lf
belteriiletként, mivel az igény késébb érkezett.
Ugyanakkor a véleményezési szakasz keretében
még lehetéség van a tervezett beltertilethatar
vonalanak ~ modositisara,  amennyiben  a
belteriilletbe vonas iranti tulajdonosi kérelmet a
Képvisel6-testilet tamogatja. Ez egyben a telek
Ovezeti atsorolasat is jelenti, aminek keretében az
ingatlan ~ besorolasa a  jelenlegi  kertes
mezbgazdasagi  tertiletrSl, tervezett  falusias
lakéteriletre valtozna. Ebben a statuszaban az
ingatlan  lakoépulettel  csak  akkor  valik
beépithet6vé, amennyiben a belteriiletbe vonas
megtortént.

A Telepulésrendezési tervek ilyen kisléptékdi modositasara lehet6ség van az allamigazgatasi
véleményezési szakaszban is, a partnerségi egyeztetés keretében érkezett lakossagi észrevételek,
vélemények alapjan. A kérelem a partnerségi egyeztetés idészakaban érkezett, igy annak tartalmat
a Képvisel6-testilet érdemben elbiralhatja. Amennyiben a Képvisel6-testilet a kérelem
tamogatasa mellett dont, ugy a Telepilésrendezési eszk6zok a dontésnek megfeleléen
moédositandok. A tervezett modositast az egyeztetés kovetkezd szakaszaban a Hatésagok
véleményezik. Ennek kimenetele el6re nem megjosolhato.

A tulajdonosok korabban (2001-ben) mar egyszer kezdeményezték a beltertletbe vonast. Ekkor
megkeresték a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésagat (tovabbiakban: DINPI) is, amely akkor
szakhatésagi hozzajarulast adott a tervezett beltertletbe vonashoz. A DINPI levelét az
el6terjesztés mellékletében olvashatjak.

A Dbelteriiletbe vonis irinti kérelmet az Onkormanyzat az 4Gj Telepiilésrendezési eszkézok
elfogadasa utan kezdeményezheti.

A belteriiletbe vonas javasolt gyakorlati kivitelezése:

Amennyiben a véleményez6 hatdsagok altal timogatott és a Képvisel6-testiilet altal elfogadott
modositott Telepiilésrendezési eszkozok hatilyba 1épnek, ezt kévetéen az Onkormanyzat miel6tt
meginditja a belteriiletbe vonasi folyamatot, irasbeli nyilatkozatot kell kérjen a tulajdonosoktol,
melyben a tulajdonosok a belteriiletbe vonas kéltségeit (valtozasi vazrajz elkészitése, eljarasi dij
megfizetése, foldvédelmi jarulék) vallaljak.

A Korzeti Foldhivatalhoz a KépviselS-testillet altal tamogatott kérelmeket akkor terjesztheti elé
az Onkormanyzat, amikor az tigyfél az Onkormanyzat felé befizette az eljarasi dijat. A
megfizetend6 foldvédelmi jarulékrol a Torvény 22.§ (4) bekezdés b) pontja tébbek kozott
kimondja: A jarulék teljes Osszegének megfizetése terméfold beltertletbe  vondsanak
engedélyezése esetén az engedélyezé hatarozat jogerére emelkedését koveté 30 napon belil
esedékes. A Torvény 22. § (3) bekezdésének masodik mondata kimondja: ,, Term6fold
belteriilletbe vonasa miatt a jarulékfizetési kotelezettség az 6nkormanyzatot terheli.” Amennyiben
az Ugyftél hataridén belil nem fizeti meg a megallapitott féldvédelmi jarulékot az 6nkormanyzat
részére gy javaslom, hogy a Toérvény 13. § (1) bekezdése alapjan az engedély jogosultjaként a
Polgarmester az Onkormanyzat képviseletében eljsrva mondjon le a terméféld mas céla




hasznositasara vonatkozé engedélyben foglalt jogosultsagrol. A Torvény szerint az ingatlaniigyi
hatésag a lemondas miatt érvénytelenité hatarozatot hoz és kozli azokkal, akik a jogerds
engedélyezd hatarozatrdl értesiltek.

A Torvény 15.§ (2) bekezdése rendelkezik arrol, hogy kilterileti ingatlan beltertiletbe vonasara
iranyuld kérelmet csak és kizardlag az onkormanyzat terjeszthet elé a Korzeti Foldhivatalnal. A
Torvény szerinti beltertiletbe vonasra iranyuld kérelmezési eljaras kapcsan célszer( lehet egy olyan
nyilatkozat elkészitése, mely az Onkormanyzat, a Kérzeti Foldhivatal és a belteriiletbe vonasi
eljaras kezdeményez6jét segiti és a beltertiletbe vonas feltételeit rogziti.

A nyilatkozat hivatott lenne elézetesen tisztazni a meginditandé eljaras kapcsan, a
kezdeményez6k esetleges hibas feltételezéseit, miszerint a belteriiletbe vonassal kézvetlentl
épitési telek alakul ki. Valéjaban a beltertiletbe vonas a teleptlésfejlesztési cél elérésének egyik
alapvet6 feltétele, de elfogadasaval nem jar automatikusan az épitési telek statusz.

Az ingatlan tulajdonos(ok) részérél a belteriiletbe vonas kezdeményezése mar feltételezheti az
épitési telek kialakitisanak szandékat is, melyet az Onkorméanyzat abban az esetben tud
tamogatni, ha az ingatlannal rendelkezni jogosultak az ezzel kapcsolatos feladatvallalast és
teherviselést is vallaljak, s ezt irasos nyilatkozatban el6re tudomasul veszik és kijelentik.

A fenti problémak és félreértések elkertilésére a javasolt nyilatkozatnak célszerGien tartalmaznia
kell a koltségek atvallalasan tul az alabbiakat:

o Tudomdsul veszem, hogy, az épitési telek kialakitdsanak sziikséges, de nem elégséges feltétele a
belteriiletbe vonds.”

= Tudomdsul vesgem, hogy ag, épitési telek kialakitdsa (telekalakitisok — benne a rendezési terv szerinti
kozteriilet biztositisa is -, kozymivesitések, esetleges kiogmiiathelyexések ...sth.) és az egekhbes kapesolodd
kiltség(ek) viselése az ingatlannal rendelkezni jogosulta(k) kitelezettsége.”

- Nyilatkozom, hogy az épitési telek kialakitisdval a késdbbiekben elvégzendd feladatok és terbek
tekintetében az Onkormanyzat felé semminemit igényt nem timasztok.”

A nyilatkozat javasolt tartalmaval a jovSbeni félreértések elkertlhetéek, mivel a nyilatkozatot a
kérelmezdk alairasukkal és tantukkal hitelesitik.

Kérem a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatinak Képvisel6-testiilete el6zetesen timogatja a 0294/1 helyrajzi
szama  kiltertileti ingatlan beltertiletbe vonasat ¢és javasolja a moddositas alatt allé
Teleptilésrendezési tervekben ,,zervegett belteriiletként” valo feltintetését.

Hatarid6: azonnal
Felel6s: polgarmester

VAGY

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete nem tamogatja a 0294/1 helyrajzi szama
kiltertileti ingatlan belteriiletbe vonasat.

Hataridé: azonnal
Felel6s: polgarmester



1. melléklet: A tulajdonosok beadott kérelme
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2. melléklet: A DINPI 2001-es szakhat6sagi allasfoglalasa

A Ui.sz.: 1083/2/2001.

_ O’ U.int.: Mike E. — Nagy L.
A5

Hiv.sz.: 354-2/2001.
i ingatlan belieriletbe vonasa

Duna-Ipoly Nemzet! Park Igazgatdsig
1021 Budap ¢st, Havasvalgyi ar 52.

Telelon' 200-4033, 2004066 Fax- 2001168
Postaclm: 1525 Budaped, Pf.: £6.

Térgy: Ocsa, 0284/1 hrsz.-

T R L 5 et 28 i 8 e e ey

Ocsp Nagykdrsdp
. Poigdrasesteri Hivotela

Ocsa Nagykozség Polgarmesteri Hivatala (7~ R povery
Miiszaki Iroda A WA 30

. A 4 Va L s

f B
\':S»I?_'é }‘Oﬁ.-;;m l QXH 3
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS ~ —— — — 777~

Ocsa 0294/1 hrsz.-G ingatlan termelésbdl térténd végleges kivonasahoz és
belteriletbe vonésa orszagos “jelentdoségld védett, vagy védelemre tervezetit
természeti terlletet nem érint. Altalénos ta)- és természetvédelmi szempontbdl a
belterlletbe vonas ellen kifogast nem emellnk.

Mindezek alapjan Igazgatdésagunk a fenti térgyG (gyhdz szakhatosagi
hozzajarulasat megadja az alabbi kikotéssel: "

~ Az érintett terlleten lakéterilet kialakitdsa csak a telepulésszerkezeli tervvel és

a helyi épitési szabalyzattal 6sszhangban lehetséges.

Szakhatéségi 4alldsfoglalasunkat a téjvédelmi szakhatosagi hataskoérbe fartozo
engedélyezési eljarasokrél sz6lé 166/1998. (XI. 19.) Kormény rendelete, illetve
mellékietének 5. pontja alapjan adtuk ki. Ty

Budapest, 2001. marcius 26.

Kapjak:  Cimzett (2364 Ocsa, Bajcsy Zs. u. 2.)
Irattar



