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TAJEKOZTATAS
A 3125 hrsz.-ii ingatlan telepiilésrendezési besoroldsa

A targyi telek a hatdlyos tervekben

A targyi telek az ingatlan-nyilvantartds szerint
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Az dvezet elGirdsait a hatdlyos HESZ 36. §-a tartalmazza:

(1) A kozparkokat ugy kell kialakitani, hogy azokat kerekesszékkel és gyermekkocsival is haszndlni
lehessen.
(2) Ovezeti paraméterek

A telek A beépitésnél alkalmazhato
Beépitési Legkisebb Legnagyobb
mad Terilete (m2) Beépitettség (%) Epitménymagassag (m)
Szabadon allé Kialakult (K) 2 3

(3) Az dvezet telkein az OTEK 27. §. (4) bekezdésének a), és c) pontjaban felsorolt létesitmények
helyezhetdk el.

(4) Az épuleteken kizardélag magastetd alkalmazasa lehetséges. A tet6 hajlasszoge 35-45 fok kozott
valaszthaté meg.

(5) A kozparkokat legaldbb 85%-0s novényzeti fedettséggel kell kialakitani.

(6) Az ovezet telkein, kilondsen a gyermek jatszdszerek esetén a haszndldk testi épségét nem
veszélyeztet6 létesitmények helyezhet6k el. A park fenntartasardl és a park berendezési
targyainak karbantartasarél folyamatosan gondoskodni kell.

(7) Haszonallattarto éplilet nem épithetd.

A pirossal kiemelt el6iras elavult hivatkozast tartalmaz, de a jogtdrban visszakeresve a HESZ
jovahagydasakor hatalyos OTEK-ban, az dvezetben elhelyezhet6 épitmények:



stb.),
a terillet fenntartasahoz sziikséges épiilet.

A fentiek alapjdn a targyi telek hasznosithatdsaga erésen korlatozott.

A targyi telek a tervezett telepiilésrendezési tervekben

pihenést és a testedzést szolgdld épitmény (sétaut, pihenbhely, tornapalya, gyermekjatszétér

Az Uj — jelenleg késziil6 - Szabdlyozasi terv és Helyi
Epitési Szabdlyzat szerint a telek besoroldsa nem
valtozik. Az Uj Szabalyozasi terv szerinti dvezet, a
Zkk jell, kozkert 6vezet.
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Az Ovezet elGirdsait a tervezett HESZ 51. §-a

tartalmazza:

(1) A Zkk jelG kozkert ovezet a teleplilés allanddan
novényzettel fedett  jellemzGen pihenést,
testedzést, jatszotéri, rekreacidos tevékenységet
szolgdlé kozhaszndlatu kozcéld zoldterileteit
foglalja magaba.

(2) Az 6vezeten belll elhelyezhetdk:

a) a disz és pihendGkert funkcidhoz, rekreacidhoz kapcsolddod épitmények (pihendhely, sétadt, diszkut,

disztd, emlékmd),
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b) a testedzést szolgald épitmények (jatszotér, sportpalya, kutyafuttatd),
c) a terilet fenntartdsahoz és kiszolgalasahoz sziikséges épitmények.
(3) Az 6vezetben a telekalakitasra és a beépitésre vonatkozé paramétereket az 1. melléklet 8. pontja

tartalmazza.

8. Kozkert ovezet (Zkk)

A B | © D | E | e | G H
7 A kialakithato telek Az dvezetben
Z legkisebb kialakithato a beépitési a beépithetd a beépitettseg az épiilet- a zoldfellilet

Ovezet teriilete legkisebb mod legkisebb megengedett magassag legkisebb
jele telek- telek teriilet legnagyobb megengedett mertéke
szélessége/ mérteke legnagyobb
mélysége mértéke

3 (m2) (m) rovidités (m?) (%) (m) (%)
4 Zkk 450* - S7 500 3 3,5 60

(4) Az 6vezet telkei maximum 1,8 m magas attort keritéssel bekerithet6k, a teriilet hasznalata id6ben

korlatozhaté.

Az Gj HESZ szerinti valtozasok:

— abeépithetGség 2%-rol 3%-ra né,

a minimalis zoldfelllet 85%-rol, 60%-ra csokken.

a megengedett épitménymagassag 3 m-rél 3,5 m-re né,

Ugyanakkor az elhelyezhet6 épitmények kére nem bdéviil, igy a telek hasznosithatdsaga a tervezett

HESZ szerint is korlatozott marad.




A telek esetleges jovGbeni atsorolasahoz sziikséges eljaras

Mivel a telepilésrendezési tervek jelenlegi mddositdsdba mar nem integralhatd ez a feladat, igy az
atsoroldst mindenképpen Uj eljards keretében lehetne megtenni, de csak a jelenlegi mddositds
lezartat és a tervek jovahagydsat kbvetben.

Az esetleges atsoroldas mind a TSZT-t, mind a Szabalyozdsi tervet érintené, igy mindkét terv
modositasara sziikség lenne. A tervmodositasok folyamatat a 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet
hatdrozza meg. A tapasztalat alapjan egy ilyen tipusu tervmddositas esetében a becsilt idé nagyjabol
minimum 8-10 hdénap.

Egyéb megadllapitdsok az esetleges atsorolas kapcsan

Emlitésre érdemes, hogy a targyi telek nem minden tipusu atsorolasa tdmogathaté szakmailag.
Jelenleg a telek beépitésre nem szant teriilet és amennyiben beépitésre szant terilet kijelolése
tervezett a helyén, ugy célszer( a telek kornyezetéhez illeszkedé lakdovezet kijelolése. Egyéb épitési
ovezetek kijelolése konfliktusforrast eredményezhet a kornyez6 lakosok korében.

Masik fontos szempont az atsorolas kapcsan, hogy mivel a telek jelenleg beépitésre nem szant
kozkert 6vezetbe sorolt, igy jelentésen magasabb a szamitott bioldgiai aktivitasértéke, mint egy
tervezett falusias lakéteriletnek, igy a bioldgiai aktivitdsérték szinten tartdsa érdekében
(jogszabalyban el&irt feltétel) a telepilésen beliil, valahol mashol ki kell azt egyenliteni.

Ezen megdllapitasok a Testilet elvi dontéséhez, mérlegeléshez is fontosak lehetnek.

Ocsa, 2016. aprilis 19.
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