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amely letrejott egyreszrol Kovices Karolyne SZ. Marosi HaJnalka Eniké -

T T ThAT e @n T a3
‘Gyiél, Kodaly Zoltan utea 2. magyar allampolgar) és Marosi Krlsztlan sz. Maragi
Krlszhan . .. T aj.

_ 2364 Ocsa, Liszt Ferenc utca 1. , magyar 4llampolgar),
mint eladék, a tovabbiakban e 1a d 6 K,
masreészrol
Viola Tamas sz. Viela Tamas (

. , . _,r -_ _ __“é364 Ocsa Nemedl
utca 3 foldmuves magyar allampolgar) mint vevd, a tovabbiakban v e v § kozott
aluhrott napon €s helyen az aldbbiak szerint:
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1./ Az eladdk eladjak, a vevd megveszi az eladdk kizardlagos tulajdondt képezd desai
4076 hrsz. alatt nyilvantartott, zartkerti, szanté megnevezésiy, 4111 m” teriiletd és
12,87 AK értékit ingatlan eladok nevén all6 ¥ - ¥4 arany( tulajdoni hanyadat.

A TAKARNET rendszerbdl 2015.10.22. napjan lekért tulajdoni lap szemle madsolata
szerint 1/2. alatt 6nallé épitmény keriilt feltiintetésre, tovabba 1/3. alatt miiemléki
jelentdségii teriilet, 1/4. alatt Natura 2000 teriilet, I/5. alatt Ocsal Téjvédelmi Korzet —
orszagos jelentdse€gli védett természeti teriilet van bejegyezve Emellett az ingatlant
III/1. alatt Marosi Kdrolyné javara bejegyzett dzvegyi jog terheli, azonban Marosi
Kérolyné 2002. m4jus 3. napjan elhunyt. Tovabba ITI/2-3. alatt az ingatlant az ELMU’
Halozati Elosztd Kft. javéra bejegyzett vezetékjog terheli.

2./ A kolesdndsen kialkudott vételar 1.500.000 Forint, vagyis Egymillio-otszazezer
Ft, mely Osszeget a vevd jelen okirat aldirdsdval egyidejiileg megfizet az eladdknak,
akik a vételdr hidnytalan atvételét alairdsukkal elismerik és nyugtizzak.

3./ Az eladok feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
az 1. pontban Kkoriilirt ingatlanra a tulajdonjoget, adasvétel jogcimén, 1/1
aranyban a vev0 nevére bejegyezzék az ingatlan-nyilvintartasba.

4./ Jelen szerzOdéssel kapcsolatos koltségek és az illeték a vevét terheli. A vev az
etéktdrvény 26. § (1) bekezdés p) pontja alapjan tulajdonszerzése vonatkozisdban
illetékmentesség megallapitasat kéri az illetékhivataltél. A vevd kijelenti, hogy
foldmiivesnek mindsiil, f6lmiives nyilvantartasba vételére a Dabasi Jarasi Foldhivatal
510.277/2015.10.12 szamu bejegyz6 hatdrozataval keriilt sor. A vevd kijelenti, hogy a
birtokbaadasidl, de legkésébb az illetékkotelezettség keletkezését koveté 12. honap
utolsé napjatdl szdmitva 5 évig a term6féld tulajdonjogdt nem idegeniti el, a
term6161don vagyoni értékii jogot nem alapit, és a term6foldet egyéni véllalkozc’)ként,/.x
mezdgazdasagi Ostermeldként vagy csaladi  gazddlkodoként mezd-, illetve
erdfgazdasdgi tevékenység céljara hasznositja.
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5./ Eladék az ingatlan birtokat a vevére ruhdzzdk. Vevé a teljes vételar kifizetésének

napjan jogosult az ingatlan birtokaba lépni, és attdl a naptdl kezdve élvezi annak
hasznait, viseli terheit, valamint a kérveszélyt.

6./ Az eladok szavatossagot véllalnak az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért, a
mar jelezett terhek kivételével.

7./ Szerzddo felek tudomdsul veszik, hogy mezé- és erdégazdasigi hasznositasu fold
eladésa esetén - ha t6rvény masként nem rendelkezik — a mez6 és erddgazdasdgi foldek
forgalmardl szolo 2013. évi CXXII. térvény (a tovabbiakban: Féldforgalmi tv.) 18. §-
dban irt személyek el6vasarlasra jogosultak. Az eldvéasarlasi jog gyakorldsinak és az
adéas-vételi szerz6dés kifliggesztésének szabalyait a 474/2013. (XIL12.) Korm.
rendelet szabalyozza, melyet szerz6dd felek betartani kotelesek. Szerz6dd felek
tudomésul veszik, hogy az elGviaséarlasra jogosultak az clévasarlasi jogukat az
adasvételi szerzodés kifiiggesztésétdl szdmitott 60 mapon beliil gyakorolhatjak. Az
eladdk kijelentik, hogy az ingatlannak haszonbérldje, felesbérldje vagy részesmiivelbje
nincs. A vevd kotelezetiséget vallal arra, hogy a szerzddés foldhivatalba t6riénd
benyljtasaval egyidejlileg a foldhasznaloként bejelentkezik az ingatlanra, A vevo a
szomszédos 6csai 4075 hrsz. €s 4074 hrsz-u foldek tulajdonosa, ezért vevd helyben
lak6 szomszédnak mindsiild foldmiives, a Foldforgalmi tv. 18. § (1) bekezdés ¢) pontja
alapjan eldvésarlasra jogosult.

Szerz8d felek rogzitik, hogy a természet védelmérdl szélé 1996, évi LIIL térvény
08. § (6) bekezdése értelmében ,,védett természeti érték és teriilet tulajdonjogdnak
vdltozdsakor az dllamot elbvdsdridsi jogi illeti meg, amelyet az igazgaidsdg — mds
Jogosultakat megelézéen — jogosult gyakoroini. Helyi jelentGségii védett természeti
teriilet esetében — sorrendben az igazgatdsdagot kivetden - a telepiilés dnkormdnyzatot
is megilleti az eldvdsarldsi jog.” Trre tekintettel a Duna-Ipoly Nemzeti Park
Igazgatésag 1121 Budapest, Koltd utca 21. és Ocsa Varos Onkormanyzata 2364
Ocsa, Bajesy-ZsilinszKy u. 2. részére megkiildik jelen szerz6dést, az elévasarlasi
jogra torténd felhivas €rdekében. A Kulturilis drokség védelmérdl szélo 2001. évi
LXIV. torvény 39. §-a szabalyozza a mtiemléki jelentbségi teriilet fogalmat, azonban
ezen tOrvény 86. § (1) bekezdése szerint ,.a kulturdlis drokség védetté nyilvdnitott
elemeire a Mogyar Allamot a 37-40. § kivételével elGvdsdridsi jog illeti meg”, tehét a
miiemléki jelentdségl teriilet kivételt képez az elévasarlasi jog aldl, ezért a mitlemléki
jelent6ségil teriilet tekintetében sem az allamot, sem az 6nkorményzatot nem illeti meg
elévasarlasi jog.

8./ A vevd kijelenti, hogy a Foldforgalmi tv. 5. § 7. pontja szerint foldmlivesnek
mindsiil, f6ldmiives nyilvantartisba vételére a Dabasi Jardsi Fdoldhivatal
510.277/2015.10.12 szam( bejegyz6 hatirozataval kertilt sor.

A vevl villalja, hogy — ide nem értve a Foldforgalmi tv. 10. § (3) bekezdésében, a 11.
§-ban, ¢s a 17. §-ban foglalt eseteket — a f6ld hasznalatat misnak nem engedi at, azt
maga hasznalja, és ennek sordn eleget tesz a f6ldhasznositasi kotelezettségének,
tovibba vallalja, hogy a foldet a tulajdonszerzés id6pontjat6l szdmitott 5 évig - a
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Foldforgalmi tv. 13. § (3) bekezdésben -rﬁeghatérozott esetek kivételével - mas célra
nem hasznositja.

A vevl kitelezettséget vallal arra, hogy ha jelen adasvételi szerz6dés tirgyat képezd
fold harmadik személy hasznalatdban van, a fennallé foldhasznalati jogviszony
id6tartamat nem hosszabbitja meg, €s megsziinését kivetd idbre a Foldforgalmi tv. 13.
§ (1) bekezdésben foglalt kitelezettségeket véallalja.

A vev6 kijelenti, hogy nincs a f5ldhasznalatért jaré ellenszolgaltatidsanak teljesitésébol
eredd bérmilyen korabbi foldhasznalattal kapcsolatos jogerSsen megallapitott és
fennalld dij-, vagy egyéb tartozdsa (a tovabbiakban egyiitt: foldhasznélati dijtartozas)
és vele szemben a szerzést megel6z6 5 éven beliil nem Allapitottdk meg, hogy a
szerzeési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet kotott,

9./ A vevl biintetdjogi felelfssége tudatdban kijelenti, hogy tisztdban van a
Foldforgalmi tv. 16. §-aban foglalt foldszerzési- és birtokmaximummal, és a mér
tulajdonaban ¢és a haszonélvezetében 16v6 f6ld teriiletnagysdginak a beszamitésdval
egylitt a tulajdondban [€v6 term&fsld nem haladja meg a 300 hektart, valamint a mér
birtokaban 1€v6 f6ld teriiletnagysdginak a beszamitdsaval egyiitt birtokaban 1évé f6id
nem haladja meg az 1200 hektart.

10./ Jelen adasvételi szerz6dés kifliggesztésével és az eldvisarlasra valo felhivassal
kapcsolatos eljarasra az eladok (Féldforgalmi tv. 21. § (1) bek.), a foldhivatal eltti
eljarasra pedig a vevdé meghatalmazza a Dr. Kollar Pil Ugyvédi Irodat (2370 Dabas,
Lakos™dr. u. 2.), hogy jelen jogiigylet kapcsdn &t teljes jogkorrel képviselje. Szerzédd
felek jelen szerz8dés aldirdsival a Ket. 40. § (7) bekezdése alapjan kérik a Dabasi
Jarasi Foldhivatalt, hogy a hatdrozatot részitkre kizvetlenill is kiildje meg.

SzerzGd6 felek a fenti addsvételi szerzOdést annak hangos felolvasisa és kozs
értelmezése utan azzal irjak ala, hogy iigyleti akaratukkal mindenben megegyezik.

Dabas, 2015, oktéber 22,
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Kovacs Karolyné Marosi Krisztian Viola Tamas
elado eladé vevo

Készitettem és ellenjegyzem Dabas, 2015. oktéber 22.:
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