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Ingatlan-hasznalati megallapodis

amely letrejott egyrészrdl a

Nemzeti Eszkozkezeld Zrt. (székhelye: 1024 Budapest, Margit krt. 85-87.; cégjegyzékszima:
01-10-047165; adészdma: 23501904-2-41; képviseli: Csillag ‘Tamis vezérigazgatd), mint
Haszndlatba adé (tovabbiakban: Haszndlatba ad6),

masteszrol

Ocsa Viros Onkormdnyzata (székhely: 2364 Ocsa. Bajesy-Zsilinszky utca 2.; képviseli: Bukodi
Karoly polgirmester), mint Hasznal6 (a tovabbiakban: Hasznals),

egytitt Felek kozott, alulirott napon és helyen az alibbiak szerint:

A Kormany a devizahitelesek megsegitése érdekében a 1434/2011. (X1L13.) Korm. hatirozattal
moédositott 1279/2011. (VIIL.10.) Korm. hatirozatban déntdtt a Szocidlis Csaladihaz-épitési
Programrol, melynek keretében Ocsa teriiletén felépiilt 80 db lakhatési céli ingatlan. A Program
célia, hogy elhelyezést biztositson a banki, vagy kozizemi tartozisok felhalmozisa miatt
lakéingatlanukat elvesztd csalddok szimara.

A hitelszerz6désbSl eredS kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudé természetes személyek
lakhatasanak biztositisardl sz6l6 2011. évi CLXX. térvény 3. § (1) bekezdés c) pontja alapjan az
ingatlanok felett a vagyonkezelsi jogot a Hasznalatha adé gyakorolja. A vagyonkezelési szerzidést
a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. és a Hasznalatba adé 2013, majus 30-an megkdtdtte.

Az ingatlanok bérSinek kivalasztisa a Nemzeti Eszkozkezels Zrt. mikédésével kapesolatos
egyes szabdlyokr6l szdlo 128/2012. (VI 26) Korm. rendelet értelmében palydzati eljards
keretében torténik.

A bekoltozott  hdztartdsok  beilleszkedésének closegitését kordbban a Magyar Méleai
Szeretetszolgilat Egyesiilet litta le, mely feladatokat a tovabbiakban a "Kertviros" Szocidlis és
Csalddvédelmi Kozpont fogja elvégezni.

Hanek keretében a szocidlis munka eszkéztirinak alkalmazasival Haszndlé az aldbbi feladatokat
latja el:
a) a bekoltézés utin a csalidok sziiksége szerint mentordldsa az Snfenntartéva valds
elSsegitése érdekében,
b) alaképarkban él6k kézossége alakuldsinals kezdeményezése, tAmogatisa,
©) az egyes csoportok, mikrokdzosségek  kialakulisdnak, megerosddésének
kezdeményezése, vagy timogatisa,
d) az egyének, csaladok timogatasa a munkavallaldsban, vagy az erre valo felkésziilésben,
a felmerild szocidlis - és egyéb jellegli problémak megoldasiban, kitGzott céljaik,
torekvéseik elérésében,
¢) alaképarkban &Sk Ocsin torténd befogadisaban, elfogadisiban valé kizremiksdés,

Fenti feladatok ellitdsa igényli a bérdSk kézvetlen kérnyezetében torténd folyamatos jelenlétet,

ezért — a Magyar Maltai Szeretetszolgalattal k&tdtt kordbbi megillapoddshoz hasonldéan -
kbzbsségi hely, illetve iroda céljara egy ingatlan hasznalata indokolt.
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Ezen el6zmények alapjan Felek az aldbbiak szerint dllapodnak meg:

1)Haszndlatba adé 2 Magyar Allam 1/1 tulajdondban 4ll6, Dabas Jirdsi Hivatal Jarasi
Foldhivatalanal Ocsa belteriilet 4976. helyrajzi szam alatt felvett, természetben 2364 Ocsa,
Kérisfa u. 5. sz. alatt talalhat6, 60 (hatvan) négyzetméter teriiletdi, 2 (kettd) egész szobabdl 4ll6
ingatlan (tovibbiakban: ingatlan) egészét ingyenesen hasznalatba adja Hasznals részére.

2)A megallapodist a Felek hatirozott idre kétik.
A megdllapodds az ingatlan birtokbaadasinak napjén 1ép hatlyba.

A megallapodis megsziinésének idSpontja az a nap, amikor Haszndlatba adé az ingatlan
bérbeadasardl dont.

3.) Haszndlé kételes az ingatlan hasznalatihoz kapcsolédd kiziizemi koltségeket - igy kiilondsen
az aramdfjat, az ivéviz és szennyviz (csatorna) szolgaltatdsaért fizetendd dijat, a szemétszallitsi
dijat, az esetlegesen igénybe vett televizi6 (kibeltévé) és internet szolgiltatds dijat - megfizetni.

Haszndl6 tudomassal bir arrél, hogy a villamos energia és a vezetékes ivéviz fogyasztas biztositdsa
az ingatlanban elSrefizetSs kirtyds” fogyasztismérS igénybe vételével torténik, melynek
feltoltése a szolgaltatoval t6rténd szerzddés megkdtése Haszndld kételezettsége.

Hasznalb az ingatlanban ezek szolgdltatasokat kizdrdlag elérefizetd »kirtyds” fogyasztasmérGvel
veheti igénybe. Haszndld nem jogosult az elSrefizetds fogyasztasmérSk lecserélését
kezdeményezni 2 szolgiltatondl ,normal” fogyasztémérs Orira. FEnnek megsériése  a
megallapodds azonnali hatalyl felmondésat vonja maga utén.

4.) Hasznalatba adé az ingatlant birtokbaadasi eljéras keretében adja 4t Hasznilé részére, melyrdl
Felek jegyzGkonyvet készitenek. Haszndld a jegyzokonyvben nyilatkozik az ingatlan
rendeltetésszert haszndlatra alkalmassagarél, a kézponti berendezések, és azoknak a lakéson beliil
talalhatd részei valamint lakdsberendezések lizemképesséoérol

A hasznalat sordn Haszndlé a rendeltetésszerdl joggyakorlds elvardsainak megfelelden koteles
eljarni.

Hasznalo jelen megdllapodas alairdsaval elismeri, hogy megismerte és tudomésul vette az ingatlan
kozponti berendezéseinek rendeltetésszerti  hasznalatat segitd ,,Utmutatd a lakéépiilet
hasznilatahoz és altaldnos karbantartisihoz” elnevezést dokumentumot (1. sz. melléklet).

Haszndlo kotelezettséget véllal arra, hogy a kizponti berendezéseket az titmutatéban foglaltak
szennt haszndlja, kezeli, tovabba tudomasul veszi, hogy az Gtmutatdban foglaltak elmulasztasabél
vagy megsértésébdl eredd meghibsodasokbél szirmazé kéltségek 6t terhelik, az okozott kit
kételes megtériteni.

5.) Hasznil6 az ingatlanban zajjal jard épitési, szerelési és kerti munkakat, faapritast a tobbi
ngatlan bérlSi nyugalmdnak Iehetd legkisebb zavardssal kiteles végezni. Fzen tevékenységekhez
sziikseges zajt okoz6 gépeket 8.00 - 18.00 6ra kizétt hasznilhatja.

A Haszndl6 tiizelanyagot a lakdépiiletben, vagy egyéb helyen csak a tlzrendészeti elSreirisok
betartasaval térolhat.



Haszndlé az ingatlan teriiletén allatot, csak a hatalyos jogszabalyok - kiilénés tekintettel Ocsa
Viros Onkorményzatinak 15/2007. (X.5.) énkorméanyzati rendelete (2. sz. melléklet) —
rendelkezéseinek betartdsdval tarthat. Az ingatlanban a rendelet szerinti nagyhaszonallat és
kishaszonillat tartasa tilos.

Hasznalo az ingatlanhoz tartozd foldteriiletet a jo gazda gondossagaval kételes miivelni, apolni,
tovabbd parlagfi elleni védekezésre és gyommentesitésre vonatkozd jogszabalyokban
meghatirozott kitelezettségeket teljesiteni.

Hasznilo koteles az ingatlant, az ingatlan elétti jdrdaszakaszt tisztén tartani, sikossag
mentesitésérdl gondoskodni.

Haszndlo kotelesek a hulladékgazdalkodasi kézszolgiltatist igénybe venni, az arra vonatkozd
szerzOdést megkdtni és a kozszolgaltatisi dijat megfizetni a vonatkozd jogszabalyok alapyan.

6.) Haszndlé az ingatlan kizirdlag a Haszndlatba add elSuzetes irasbeli hozzajarulisa esetén
jogosult 4talakitani, korszertsiteni, rajta értékndveld beruhdzdst végrehajtani.

Az értéknévekedést nem eredményez6 atalakitdsi vagy korszerfisitési munkik kéltségeit Hasznild
viseli, az értéknévels beruhdzisok kéltségeit a Hasznald kdtelesck megelolegezni és azzal a Felek
jelen pontban irtaknak megfelelden kotelesek a megillapodis megszinésekor elszdmolni. Felek
rogzitik, hogy az atalakitdssal, korszer(sitéssel vagy beruhdzissal a Haszndlénak tulajdoni igénye
nem keletkezik.

A Haszndl6 az értéknovel§ beruhdzds elvégzését kteles a Haszndlatba adénak frasban bejelenten
€s a beruhdzds elvégzését igazold szamlik masolatit a Hasznalatba add részére egyidejaleg
megkiildeni. Haszndlatba add jogosult a beruhizas elvégzését az ingatlanban ellendrizni. A
Hasznalatba adé hozzdjarulasival végzett értékndveld beruhdzisok - kilénds tekintettel
melléképitmény épitésére — tekintetében jelen megillapodds megszinésekor a Feleknek teljes
kéri elszamolast kell lefolytatnia. Hasznalatba addnak meg kell téritenie Haszndld részére azt az
ért¢kndveld beruhdzdst, amelyet a Hasznl6 végzett el az ingatlanon.

Ha a Hasznil6 az ingatlant a Haszndlatba ad6 hozzdjarulisa nélkil alakitotta 4t, korszer(isitette
vagy azon ¢rtékndvelé beruhazast végzett, illetve ha engedélykételes talakitisi munkat hatésdg
engedély nélkiil végezte, a Haszndlatba add kérésére koteles az eredeti allapotot helyredllitani. A
hozzajarulds hidnyiban végzett értékndvelS beruhizisok tekintetében a Hasznilatba adénak
megtéritési kotelezettsége nincs, viszonyt Haszndlé a beruhdzds eredményeképpen 1étrehozott
dolgot - az ingatlan dllaginak sérelme nélkiil — eltavolithatja és magival viheti a megdllapodas
megszunésekor.

7.) Jelen megdllapodis rendes felmondissal nem sziintethetd meg.
A megillapodis azonnali hatéllyal felmondhaté a masik Fél sdlyos szerzOdésszegése esetén.

8.) A megillapodis megsziinésekor Haszndls kételes az ingatlant rendeltetésszerti hasznilatea
alkalmas allapotban visszaadni a Haszndlatba adé szdmira. Jelen megillapodasban foglalt
kivételekt6l eltekintve, valamint a Haszndlatba adé ettd] eltér rendelkezése hidnyiban a Hasznild
az ingatlan birtokba addsakor készitett jegyzOkényvben rogzitett dllapotnak megfelels eredeti
allapotban koteles az ingatlant a Haszndlatba adénak visszaadni. A Hasznilé sajat koltségen
felszerelt dolgokat az ingatlan dllaginak sérelme nélkiil leszerelheti.

Haszndlatba add a rendeltetésszeri hasznilatot, valamint a megillapodisban  foglalt
kotelezettségek teljesitését legalibb évente egy alkalommal - 2 Haszn4ld sziikségtelen hiboritisa



nélkill - ellenérzi. Haszndld az el6zetesen megbeszélt idépontban koteles az ingatianba t6rténd
bejutist biztositani és az ellenSrzést tiirni. A bejutds, illetve az ellendrzés

Hasznal6 altali akadalyozdsa a lakdsbérleti szerz6dés Hasznalatba adé dltali felmondasara jogosit.

9.) Az ingatlannal kapcsolatos felmeriilt koltségek viselésének szabilyait a 3. sz melléklet
tartalmazza.

10.) Jelen megillapodisban nem szabalyozott kérdésekben a Polgdri Torvénykonyv vonatkozod
rendelkezéseit kell megfelelSen alkalmazni.

Felek egyezben kijelentik, hogy jelen okirat tigyleti akaratukat mindenben helyesen tartalmazza,
ezért jelen megéllapodast elolvasas és értelmezést kévetéen, mint akaratukkal mindenben egyezot

jovahagyélag irjdk al4.

Budapest, 2016. Q) LS.
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Csillag Tamas Bukodi Kiroly
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