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ELOTERJESZTES
"Dintés ag R+R Kft. desai 873/ 2 hrsg-ii teriilettel kapesolatosan benydjtott kdrtalanitdsi igényérol”
elnevezeésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Az R+R Kft. még 2016. évben uj épuletet kivant az 6csai 873/2 hrsz-u tertileten engedélyeztetni,
amit elézetesen Ocsa Varos Onkorményzatanak is megkiildott véleményezésre. Az épiilettel
kapcsolatban kifogas nem meriilt fel, de mivel Ocsan nem itja elé jogszabaly az engedélyeztetés
elétti elézetes Gnkormanyzati és szakmai egyeztetést, Ocsa Varos Féépitésze nem hivatalosan — e-
mailben — egyetértését fejezte ki az épitési engedély iranti kérelem benyujtasi szandékahoz.

Ezt kovet6en a tulajdonos megkezdte az engedélyezési folyamatot, de mivel az épitési engedélyt
csak a szabalyozasi terv szerint kialakitott telekre lehet megkérni, és a telek nem felelt meg a
hatalyos szabélyozasi tervnek, igy a tulajdonos belefogott a hatalyos szabalyozasi terv szerinti
telekalakitasba.

A telekalakitds a hatalyos szabalyozasi terv szerint kerilt elkészitésre, igy szakhatosagi
hozzajarulasunkat adtuk hozza. A telekalakitas szikségességét a szabalyozasi tervben szerepld
Ulléi utca valés allapota indokolja, mivel az ut vizelvezetd arka a gyakotlatban mar a széban forgd
cég telkére esett. A terv nagyjabol a meglévé — természetben mar kialakitott - kerités vonalaban
tartalmazza a szabalyozasi vonalat, ami megfelel a valds kialakult allapotnak is, hiszen a
kiszabalyozott telekrész jelenleg sincs a telek tobbi részével egytitt elkeritve, ezaltal ez idaig is az
ut részeként hasznaltdk.

Az R+R Kft tigyvezetSje 2017. januar 17-én irasban fordult a Ocsa Varos Onkormanyzata felé
azzal, hogy a tulajdondban all6 873/2 hrsz-u ingatlan — szabalyozasi tetv szerinti — megosztisa
révén - ag ingatlan megos3tdsdt ag, tette s3iikségessé, hogy kivett RoZforgalom résgére megnyitott it mivelési dgba
keriilbessen a levdlasztott teriilet - az ingatlananak teriilete 598 m” —rel csokkent. Ennek okin a
tulajdonos az ipari telkek — eserenként jelentds eltéréssel — 10.000 Ft/m’ arinak megfelels
kompenzaciot, vagy a helyi adé megfizetése aloli ideiglenes mentességet kér. Ez a kompenzacid
598 m* X 10.000 Ft/m* = 5.980.000 Ft —ot jelentene az Onkormanyzat szempontjabol.

A targyi ingatlan a beépithetd telekmérete valoban kisebb lett, azonban a kérelmezé igénye ellen
felhozhat6 indokok az alabbiak:

- a kialakult telekallapot megfelel a korabbi valés hasznalatnak, a cég eddig sem
hasznositotta a levalasztott tertletet, mivel az a kerftésén kivil volt és az ut arka futott rajta;

- az it nem 6nkormanyzati tulajdond, igy a kartalanitassal sem az Onkormanyzat érintett.
Az Onkormanyzat vagyonaban novekedés nem kovetkezett be. Az ut tulajdonosa a Magyar
Allam;

- a levalasztott telekrész egyelGre, azaz tovabbiakban is a Kft. tulajdonaban maradt, aki
ezutan is az eddigi hasznositasnak megfeleléen tudja "hasznalni" azt, bar célszerd lenne ezt
tulajdoni oldalrdl is végleg rendezni;

- Az R+R Kft ipari teriiletként kivan kartalanitassal élni, pedig a tertletrész a valos hasznalat
szerint kozat része és nem épitési telekrész. A hatalyos szabalyozasi terv ezért is jelolte a
telekrészt a meglévé ut részeként.



A fenti indokok alapjan Ocsa Varos Onkormanyzata kértalanitassal nem tartozik a Kft. irinyaba,
annal is inkabb, mivel nincs az a jogcim, amely ezt megalapozna. Tovabba a Kft. sem jellt meg
pontos jogszabalyi rendelkezést, amely alapul szolgalhatna az igényének.

Kérem a t. Képvisel6-testiiletet, hogy a napirendet megtargyalni sziveskedjenek.

Hatarozati javaslat

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete ugy dont, hogy az 6csai 873/2 hrsz. alatt
nyilvantartott ingatlant érintéen lefolytatott telekalakitasi eljarassal kapcsolatosan az R+R Kift.
altal 2017. januar 17. napjan kelt kompenzaciés/kartalanitasi igényét — a pontos jogszabalyhellyel
alatamasztott indok, tovabba a jogcim pontos megjel6lése hianyaban — elutasitja.
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Felel6s: polgarmester
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A napirendet a Varosfejlesztési, Miemlékvédelmi és Természetvédelmi Bizottsag a 2017. februar
21. napjan, valamint a Gazdasagi Bizottsag a 2017. februar 22. napjan tartandé tlésén targyalja.
A hatarozat elfogadasahoz egyszer( tobbség sziikséges.
Az el6terjesztést készitette: Marozsi Tamas- miszaki tgyintézé
dr. Molnar Csaba jegyz6



