Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
..../2017. (....) 6nkormanyzati rendelete
az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletér6l és
elidegenitésérsl

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése e) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében foglalt eredeti jogalkotdéi hataskoérében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésitkre vonatkozé egyes
szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. torvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében,
5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében,
33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 34. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében,
35. § (2) bekezdésében, 306. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében,
54. § (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva a kévetkezoket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és az adatkezelés altalanos szabalyai

1§

(1) A rendelet hatalya kiterjed Ocsa Varos Onkorményzatanak (a tovabbiakban: Onkormanyzat)
tulajdonaban 1évé lakasok (a tovabbiakban: lakas) és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek (a
tovabbiakban: helyiség) bérletére és elidegenitésére.

(2) A megiiresedett vagy wjonnan épiilt lakas bérletére igényt nytjthat be Ocsa Varos
Onkormanyzat Polgirmesteréhez (a tovabbiakban: Polgarmester) illetékmentesen

a) minden nagykord, magyar allampolgar,

b) az orszagban allandé letelepedési, tartézkodasi engedéllyel rendelkez6 kilféldi (hontalan)
nagykoru maganszemély,

c) a jogszerGen és életvitelszerGen Magyarorszagon tartézkodd és allandé lakohellyel
rendelkezé EGT allampolgar.

(3) Az igénylSk nyilvantartasba vétele, valamint az errdl szOol6 értesités nem jelenti a tulajdonost -
bérbeaddi jogok gyakorlasanak koételezettségét a lakasigények azonnali, valamint pozitiv
elbiralasara.

2. §

(1) Az Onkormanyzat, mint bérbeadé a jogszabaly keretei kozétt jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadasi eljaras
soran a tudomadsara jutottak.

(2) A lakasigényl6 a bérbevételi kérelemhez mellékelt killon nyilatkozatiban, a bérlé a bérleti
szerzb6désben, a lakashasznalé a lakashasznalati megallapodasban, vagy kilén
megszovegezetett nyilatkozataban (a tovabbiakban: helyi adétitok nyilatkozat) az addzas
rendjérdl sz616 2003. évi XCIIL. torvény 54. § (1) bekezdés ¢) pontja szerint hozzajarul ahhoz,
hogy az Onkorméanyzat az addtitoknak mindsiilé helyi addkkal kapcsolatos adatait
megismerje és kezelje.

(3) A lakasigényl6 a bérbevételi kérelemhez mellékelt kilon nyilatkozataban a bérlé a bérleti
szerzb6désben, a lakashasznalé a lakdshasznalati megallapodasban, vagy kilon
megszovegezetett nyilatkozataban (a tovabbiakban: adatkezelési nyilatkozat) az informacids
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onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé 2011. évi CXIL térvény 5. § (1)
bekezdésében a) pontjaban meghatarozottak szerint hozzajarul ahhoz, hogy személyes
adatait az Onkormanyzat, valamint a bérleti és a hasznalati dij, tovabba a kiilonszolgaltatasi
és koziizemi dij tartozasok kezelésére és behajtasara létrehozott, azzal megbizott szervezet
(koztik a koztuzemi szolgaltatok ¢és a Csaladsegité Szolgalat) a bérleti, hasznalati
jogviszonnyal Gsszefliggésben kezelje, és azokat egymas kozott tovabbitsa.

A (2) bekezdésben meghatarozott helyi adétitoknak mindsiilé adatok és a (3) bekezdésben
meghatarozott személyes adatok a lakasigényl6, a bérl6 és a lakashasznal6 lakasigénylési
jogosultsagot alatamaszt6 szocialis helyzete, az 6nkormanyzati lakas bérletére, megvasarlasara
val6 jogosultsaga ellendrzésének, a lakbér mértékének megallapitasa, tovabba a bérleti dij és a
hasznalati dfj és a kozlzemi dij fizetési kotelezettség teljesitésének ellendrzése céljabdl a
bérbevételi kérelem elbiralasaig, a bérleti, hasznalati jogviszony tartama alatt és az azt kovetd
5 évig kezelhetd.

Az Onkorminyzat a (3) bekezdésben meghatirozott adatkezelési nyilatkozat birtokdban
jogosult a kovetelések kezelését és behajtasat végzd, altaluk létrehozott, vagy megbizott
szervezetek részére a bérlék és a lakashasznalok adatait adatkezelésre atadni.

2. A Képvisel6-testiilet feladatai

3. §

A Képvisel6-testiilet a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
egyes szabalyokrodl szo6l6 1993. évi LXXVIIL torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint e
rendelet alapjan, a lakasok és helyiségek kezelésére vonatkozoan

a) megallapitja a lakasok és helyiségek bérbeadasa jogcimének tipusat,

b) évente elfogadja az 6nkormanyzati lakasokat és helyiségeket kezelé Hatdsagi, Miszaki és
Palyazatkezel6 Iroda altal készitett, targyévre vonatkozo épiilet-karbantartasi és felujitasi
tervet,

c) megallapitja a lakas céljara szolgald helyiségek bérleti djait, lakashasznalati dijait, valamint
kiilon hatarozatban a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dfjait,

d) minden évben felilvizsgalja a bérleti dijak mértékét.

3. Ajegyz6 feladatai

4. §

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasaval kapcsolatban a jegyz6

a) gondoskodik az ingatlanok bérbeadasara vonatkozé palyazatok el6készitésérdl,

b) el6késziti a  tulajdonosi  dontéseket, bérleti  szerzédéseket, lakashasznalati
megallapodasokat,

¢) a gazdasagi kornyezet, tovabba a vonatkozo jogszabalyok valtozasaira tekintettel sziikség
szerint kezdeményezi az 6nkormanyzati szabalyozas moédositasat, illetve a vagyonelemek
valtozasa esetén kezdeményezi azok évenkénti felulvizsgalatat,

d) a bérleti jogviszony meghosszabbitasat megel6z6en felulvizsgalja a bérbe adott lakasok
bérléinek e rendelet szerinti jogosultsagat, és szitkség esetén el6késziti az azokbdl fakado
tulajdonosi intézkedéseket,

e) a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kotelezettségek betartasat felilvizsgalja, a sziikséges
intézkedéseket megteszi,

f) a kérelemben szereplé adatok valddisagat ellenérzi. Az ellenérzés — az adatvédelemre
iranyadd szabalyok betartasa mellett — a munkaltatd, és az igazolasokat kiallité szervek
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megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és a kozponti nyilvantartasokbol
torténd adatkéréssel, tovabba a kérelmez6 meghallgatasaval torténhet.

g) évente beszamol a Képvisel6-testiletnek az  Onkormanyzat lakisvagyonaban
bekévetkezett valtozasokrol.

h) évente feliilvizsgalja a szocialis helyzet alapjan torténé bérbeadassal érintett bérl6k
esetében a jogosultsag fennallasat és a feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas
megsziintetésére vonatkozo javaslatot terjeszt el6 a polgarmesterhez.

i) gondoskodik az Onkorményzat tulajdondban 1évé lakisok és helyiségek folyamatosan
aktualizalt nyilvantartasarol, amely tartalmazza:

ia) a lakasok és helyiségek pontos nyilvantartasi és miszaki adatait (allagat),

ib) a komfortfokozatat,

ic) a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét,
tartalmat,

id) a lakasokat és helyiségeket hasznalok (bérl6k) megnevezését, azonosité adataikat, s
a bérletbdl kovetkez6 f6bb jogokat és kotelezettségeket, s ezen belil kilonosen a
lakbér, bérleti dij Osszegét.

4. A felek jogai és kotelezettségei

5.°§

A felek jogaira és kotelezettségeire a Lakastorvény II. Fejezetében foglaltak az iranyadok.
Onkormanyzati lakis esetén, ahol a Lakastorvény a bérbead és bérls jogai és kételezettségei
vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeadd tekintetében e
rendelet hatarozza meg.

A Lakastorvény 12. § (5) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan Ocsa Viros
Onkormanyzata évente 1 alkalommal ellen6rzi a bérleti szerz6dés szabalyainak betartisat. Az
ellenérzést a bérld szitkségtelen zavarasa nélkil kell elvégezni. Az ellenérzést lehetdleg reggel
6.00 6ra és ¢jjel 22.00 6ra kozott kell végrehajtani. Az ellendrzéstdl a bérlét nem sziikséges
értesitent.

A lakasbérleti, lakashasznalati jogviszony fennallasa esetén a bérl6 lakbért, a hasznalo
hasznalati dijat koteles fizetni.

A bérlének és lakashasznalonak a bérleti és hasznalati dijon felil a kéziizemi szolgaltatok
részére a kézizemi dijakat is meg kell fizetnie.

A lakbér mértékét az Onkormanyzat évente feliilvizsgalhatja.

A megallapitott lakbért moédositani kell, ha a lakas alaptertletében, hasznalati értékében az
Onkormanyzat koltségén viltozas kovetkezik be.

Ha a bérl6 a lakast a bérbeadd hozzajarulasa nélkil ugy alakitja at vagy korszertsiti, hogy a
lakas hasznalati értéke megnd, e cimen a lakbér a lakasbérleti jogviszony megsziinéséig nem
csokkenthetd.

6. §

Abban az esetben, ha a bérlakast jogcim nélkili személy hasznalja, 4gy a jogeim nélkili
hasznal6 koételes lakashasznalati dijat fizetni. A lakashasznalati dij mértékének azonosnak kell
lennie az adott lakas bérleti dfjaval.

A lakast bérleti szerz6dés vagy hasznalati megallapodas nélkil, jogeim nélkil hasznalo
személyt az Onkorményzat {rasban felszélitja a lakas 30 napon beliil trténé elhagyasara.
Amig a jogcim nélkili hasznalé a lakast nem hagyja el, akkor a jogcim nélkili hasznalat
kezdetétdl szamitott két honap elteltével a lakashasznalati difj mértéke minden hénapban a
lakashasznalati dij 6sszegével novekszik.
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A lakés elhagyasara tortént felszolitas eredménytelensége esetén az Onkormaényzat a lakas
kitresitése irant kozigazgatasi, vagy polgari peres eljarast kezdeményez.

Ha a bérl6 halala, vagy kilakoltatasa esetén a lakasban visszamaradt, jogszertien befogadott a
bérlével egyttt lakok kozott nincs a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy, a
bérbeadé nem koételes sem bérleti jogviszonyt létesiteni, sem cserelakast felajanlani. Erre az
esetre a 11. § (1) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

7. §

A bérlé az Onkormaényzat {rasbeli hozzijaruldsa nélkiil is befogadhatja a bérleményébe a
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekénck gyermekét, valamint szil6jét.
Az (1) bekezdésben foglaltakon til a bérlé befogadhatja testvérét és élettarsat. Elettars
befogadasa esetén a bejelentéshez mellékelni kell a bérlé és az élettarsa kozott fennalld
élettarsi viszonyrol kiallitott nyilatkozatot.
Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon til mas személyt befogadni a bérleménybe nem lehet.
Az irasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy

a) személyes adatait és hozzajarulasat a személyes adatai kezeléséhez,

b) az el6z6 lakhelyét, lakaskorilményeinek jellemzését,

c) a befogadas konkrét indokat és csatolni kell az azt alatamaszté igazolast.
Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulas csak kivételesen indokolt esetben
adhat6, valamint rendkivili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlének nyilatkoznia
kell arrdl is, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megsziinése utan a befogadott
személy elhelyezésérdl a bérl6 koteles gondoskodni.
A lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyuld kérelmet a bérlé halalatél szamitott 15 napon
belil kell a bérbeadonak bejelenteni, a hataridé elmulasztasa jogveszts.
A bérbeaddi hozzajarulas targyaban tett nyilatkozat hataridejére a Lakastorvény 89. § (1)—(2)
bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni.

5. Alakasokon, helyiségeken a bérlet id6szakaban végzett beavatkozasokrol

8. §

Az Onkormanyzat, mint a bérlemény tulajdonosa a bérbe adandé lakasokat, valamint

helyiségeket rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban adja bérbe.

Az Onkormanyzat gondoskodik

a) az épulet karbantartasarol;

b) az épilet kézponti berendezéseinek allandé tizemképes allapotardl;

¢) a kozos hasznalatra szolgalé helyiségek allagaban, tovabba e helyiségek berendezéseiben
keletkezett hibak megsziintetésérél.

A bérlemény és a berendezések hasznalataval egyiitt jard szokasos javitasi, karbantartasi,

felujitasi munkakat a bérlének a sajat koltségén kell elvégeznie.

Az azonnali beavatkozast igényl6 hibak esetén, illetve életveszéllyel jaré helyzetek

megszintetése érdekében a bérlé is elvégezheti, illetve elvégeztetheti a sziikséges

munkalatokat. Az elvégzett munkalatokrél az Onkormanyzatot haladéktalanul értesiteni kell.

Indokolt esetben a bérlé (6) bekezdés szerint felmertl§ koltségei beszamitandok a bérleti

dijba.

Bérl6 a sajat maga altal hasznalt lakasnak egy részét csak a bérbeadd el6zetes engedélyével

hasznalhatja a rendeltetésétdl eltérd célra.

6. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos szabalyokrol



9. §

(1) A bérbeadd és a bérlé kozott hatarozott idére megkotott irasba foglalt bérleti szerzédésnek
mindenképpen tartalmaznia kell:

a)
b)
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a bérleti jogviszony idétartamat,

a lakas azonosité adatait: cime, helyiségek felsorolasa, alapteriilete,
komfortfokozata,

a lakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

a szerz6dést koto felek pontos megnevezését és azonositd adatait,

a bérlével egyitt koltoz6 személyek szamat, hozzatartozoi mindséguket
személyazonosito adatait,

ha a lakas rendeltetésszerd hasznalatra alkalmassa tételét a bérl6 vallalja, akkor az
elvégzendé munkakat és azok koltségeinek a bérleti dijba torténé beszamitasi
médjat,

a birtokbaadas id6pontjat,

bérlé sztukségtelen haborgatasa nélkili ellenérzés lehet6ségérdl tajékoztatast,

a bérl6 azon kotelezettségét, hogy a bérlemény és a berendezések hasznalataval
egyltt jaré szokasos javitasi, karbantartasi, feldjitasi munkakat — ideértve a lakas
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasat,
felgjitasat, potlasat és cseréjét — sajat koltségén, megtéritési igény nélkal koteles
elvégezni,

a bérlé azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megsziinésekor a lakast
megfelel§, rendeltetésszerG hasznalatra alkalmas tiszta allapotban koteles
visszaadni, fuggetlentl attdl, hogy a bérleti jogviszony keletkezésekor azt miként
vette at, vagy arra vonatkozé megallapodast, hogy visszaadaskor a lakast és a
lakisberendezéseket az Onkormanyzat teszi rendeltetésszerG hasznilatra
alkalmassa, mellyel kapcsolatban felmeriil6 koltségeket a bérl6 koteles az
Onkorményzatnak megtériteni;

a bérbeadas azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennalldsa esetén a bérlé
koteles életvitelszerden a lakasban lakni, azzal a kikotéssel, hogy a bérl6 a lakasbol
torténé 2 honapot meghaladé tavollétét és annak idStartamat koteles a
bérbeadénak irasban  bejelenteni, a tavollét bejelentésére ¢és  annak
kovetkezményeire vonatkozoan a Lakastorvény rendelkezéseit kell alkalmazni;

a bérl6 (szocialis alapon tortént bérbeadas esetét kivéve) beleegyez6 nyilatkozatat
arrol, hogy egy havi nem fizetés esetén a bérleti dij letilthaté a munkabérébdl,

a bérleti dij 6sszegét, megtizetésének modjat, egyéb feltételeit,

kozlzemi szolgaltatok méréorainak allasat,

koztuzemi dijak megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket, mely szerint a bérlé
koteles a bérleti dijon, a lakashasznalé a hasznalati dfjon felil a koztizemi
szolgaltatasokért  (pl. vizfogyasztds, csatornahasznalat, a hulladékkezelési
kozszolgaltatas, gazfogyasztas) dijat fizetni. A bérlemény hasznalataval
kapcsolatban felmeriilé egyéb dijak (telefon, kabeltévé, internet, stb.) is a bérl6t és
lakashasznalot terhelik. A bérls és a lakashasznald a szerz6dés megkotését kovetd
8 napon belil kételes gondoskodni a méréérak atiratasardl, a kozszolgaltatasi
szerz6déseket megkétni és azt az Onkormanyzat felé bemutatni.

leltart (melléklet),

k6z6s udvar, kert hasznalat esetén az 1j bérl6 hasznalati jogosultsaganak
terjedelmét,

kiutal6 hatarozatot (melléklet),

kézbesitési vélelem beilltanak feltételeit,

a felek altal szitkségesnek tartott egyéb kikotéseket.



(2) A bérl6 az onkormanyzati lakast a leltar, valamint a muszaki szemlét és fogyasztasmérd
allasokat rogzité jegyz6konyv alapjan veszi at.

(3) Amennyiben a bérl6 a szerz6désben megjelolt id6pontban nem veszi birtokba a bérleményt,
akkor ez a szerz6déstdl vald elallasnak mindsiil.

I1. Fejezet
A lakasbérlet altalanos szabalyai

7. Tulajdonosi, bérbeadéi jogok gyakorlasa
10. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4116 lakisok a hasznositisuk jellege szerint:
a) ideiglenes jellegti, atmeneti elhelyezést szolgald bérlakas,
b) piaci alapt bérlakas,
¢) munkakor ellatdasanak elGsegitését szolgald bérlakas,
d) egyéb lakasigények kielégitésére szolgald, szocialis bérlakas.
(2) A Képvisel6-testillet a bérbeaddi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
polgarmestert bizza meg.
(3) Az Onkormanyzat tulajdondban 1évé lakist nem lakas céljira csak a Képvisels-testiilet
engedélyével és a (4) bekezdésben foglalt kivételes indok fennalldsa esetén lehet bérbe adni.
(4) A (3) bekezdés alapjan kivételes indok lehet:
a) kozérdekd, a kulturalis hagyomany meg6rzését, apolasat szolgald cél megvaldsitasa,
b) oktatasi, sport- és szabadidGs tevékenységek megvaldsitasa.
(5) Ha a lakasra jogosult személy a Polgarmester, a Jegyz6 vagy a hozzatartozoik, a bérbeaddi
jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja.
(6) A bérlé-kivalasztasi jog dtadasardl sz6l6 megallapodast az Onkormanyzat nem kéthet.

8. Kezeldi, dontési, véleményezési jogkorok
11. §

(1) A Polgarmester azonnali intézkedést igénylé rendkiviili élethelyzet esetén, méltanyossagbol,
egyedi mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocialis
bérlet 1étesitését kizaré ok vizsgalata nélkil — palyazaton kivil —, a rendelet alkalmazasaban
szocialis bérletnek mindsulé bérleti jogviszony létesitésérél donthet, errél azonban a
Képvisel6-testiiletet a soron kovetkezd rendes tilésen tajékoztatni kell.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasiban a bérlet létesitésér6l hozott dontés soran kilondsen
méltanyolhaté helyzetek:

a) ha az érintett személy a vele egy haztartasban ¢l6 kozeli hozzatartozodjaval egytitt
onhibajan kivil veszitette el a korabbi lakasat,

b) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozok) esetében,
kilondsen, ha a veszélyeztet6 személy is koézeli hozzatartozo.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott rendkivili élethelyzetet a megfelel6 dokumentumokkal
igazolni kell, sziikség esetén kornyezettanulmanyt kell tartani, illetve az érintett személynek
nyilatkoznia kell arrél, hogy nem rendelkezik a szocialis igazgatasrol és a szocialis ellatasokrol
52016 torvény szerinti vagyonnal.

(4) Az Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag hataskorébe tartozik:

a) az Onkormanyzati bérlakas kozérdekbol torténé bérbeadasara készitett javaslat
véleményezése,



b) az 6nkormanyzati bérlakds nem lakas céljara torténé bérbeadasara vonatkozo6 javaslat
véleményezése.

9. Kérelmek benyujtasaval kapcsolatos szabalyok

12.§

(1) A jogosult az arra rendszeresitett nyomtatvanyon bérbevételi kérelmet (tovabbiakban:
kérelem) nyujthat be az Onkormanyzathoz.

(2) Hazastarsak és élettarsak a kérelmiiket csak egytittesen nyujthatjak be.

(3) A kérelemhez mellékelni kell

a) a nyomtatvanyon feltintetett adatok igazolasira, valamint az egyitt kolt6z6

hozzatartozékra vonatkozéan
aa) a foglalkozast és a jOvedelmi viszonyokat bizonyit6 munkaltatéi igazolast,
nyugdijszelvényt, egyéb jovedelemigazolast,
ab) indokolt esetben orvosi igazolast.

b) a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi adétitok-nyilatkozatot, és a 2. § (3)
bekezdésében meghatarozott adatkezelési nyilatkozatot.

c) 23.§ (7) bekezdése szerinti irasos munkaltatéi véleményt.

(49) Az Onkorminyzat a kérelem benydjtasakor ellenérzi a kitoltott adatok helyességét, ha
szitkséges, hianypotlasra hivija fel a kérelmezét és igazolja a kérelem atvételét.

(5) Az oOnkormanyzati lakds bérletére vald jogosultsag feltételeinek a bérbevételi kérelem
elbiralasakor kell fennallniuk.

(6) A jogosultaktol szarmazo6 bérbevételi kérelmek alapjan a Hivatal névjegyzéket vezet.

(7) A bérbevételi kérelmet 2 évenként meg kell Gjitani. A megujitasra az 0j kérelem benyujtasara
vonatkozé szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Ha a kérelmez6 nem jogosult dnkormanyzati lakas bérbevételére, a bérbevételi kérelmét vagy

a megujitas iranti kérelmét a Polgarmester elutasitja.

(9) Szocialis bérlakas igénylési névijegyzék készitése esetén az Onkormanyzat elényben részesiti
azokat a kérelmezdlket, akik:

a) 5 éve Ocsai bejelentett lakohellyel rendelkeznek,

b) tulajdonukat képezé ingatlanukat nem idegenitették el 5 éven belil, ide nem értve a
jogerds birdsagi {télet alapjan hazassagi tulajdonk6zosség megsziintetése cimén tortént
elidegenitést,

(10) Az Onkormanyzat a lakasigénylési névjegyzékérdl torli azokat a kérelmezdket, akik

a) arészikre felajanlott két lakas bérleti jogat visszautasitottak,

b) lakashelyzetiiket 6ner6b6l megoldottak,

¢) az Onkormanyzat két felhivasira nem valaszoltak.

10. Bérleti szerz6désre vonatkozoé egyéb rendelkezések

13.§

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérlé irasbeli szerz6dése hozza létre legfeljebb 2 év
hatarozott idére.

(2) Ugyanazon bérl6 az (1) bekezdésben meghatarozott 2 évig terjedé hatarozott id6
meghosszabbitasat csak egy alkalommal kezdeményezheti kilonds méltanylast érdemld
esetben.

(3) A kérelmez6 koteles a (2) pontban meghatarozott kérelmét {rasban indokolni, és indokait
hitelt érdemlé médon igazolni.



(4) A hatarozott 1d6 leteltét vagy a meghatarozott feltétel bekévetkezését kéveté 30 napon belil
a bérlé koteles a lakast tresen, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni.

(5) A rendeltetésszert hasznalat és a szerz6désben foglalt kotelezettségek teljesitésének
ellenérzése soran a bérlé koteles a lakasbérleti jogviszony megsziintetése esetén a bérlemény
bérl6hoz torténd visszaszolgaltatasat megeléz6en bérbeadonak irasban igazolni, hogy a
koztizemi szolgaltatok felé kézliizemi dijtartozasa nem all fenn.

(6) A lakasbérleti jogviszony fennallasa idején a bérl6 koteles életvitelszerien a lakasban lakni.

(7) A bérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat, testvérét, amennyiben a
befogadott személlyel egyiitt a lakok szama a 22. § (9) bekezdés szerinti jogos lakasigény
hatarat nem haladja meg,.

(8) A bérl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja.

(9) Az Onkorményzat hozzijarulhat 6nkormanyzati bérlakds esetén bérlétarsi jogviszony
létesitéséhez, tarsbérleti jogviszony létesitéséhez.

(10) A bérlé kérelmére bérlStarsi szerzédés kothetd, amennyiben a leendé bérltars és a bérld
irasban nyilatkozik, hogy koz6ttik az élettarsi viszony legalabb 1 éve fennall.

(11) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérlé kérelmére a szerz6dés tgy modosithatd, hogy a bérl és a
vele igazoltan legaldbb egy év ota élettarsi viszonyban él6 személy kozott bérlStarsi
jogviszony jon létre. Nem lehet modositani a szerzédést, ha az élettars lakasba vald
befogadasahoz nem kértek bérbeaddi hozzajarulast vagy a bérbeadd a befogadashoz nem
jarult hozza.

(12) Hazastarsak koz6s kérelmére bérltarsi szerz6dést kell kotni.

(13) A lakasban 1évé megtiresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradé tarsbérlének fel kell
ajanlani a fennall6 lakasbérleti szerz6dés feltételeivel — bérleti dij kivételével — agy, hogy az
egész lakasra 6nallé bérleti jog keletkezzen.

(14) A bérlétarsi vagy tarsbérléi szerz6dés megszinése utan a lakasban visszamaradd személy
masik lakasban val6 elhelyezésre a bérbeado elhelyezési kotelezettséget nem vallal.

(15) Amennyiben a lakasbérleti jogviszonyt a felek k6z6s megegyezéssel sziintetik meg, a bérld
masik lakasra vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14.§

(1) Amennyiben a lakasban a lakasbérleti jogviszony megsziinését kovetéen olyan személy
marad, aki sem a Lakastorvény, sem pedig jelen rendelet alapjan nem tarthat igényt masik
lakasra, koteles a lakast a lakasbérleti jogviszony megszinését kéveté 30 napon belil
elhagyni. Ha a személy a lakast nem hagyja el, akkor a 6. § szerinti jogcim nélkuli hasznalénak
mindsil.

(2) A lakashasznalat megsztnik, ha a jogcim nélkuli lakashasznalé fizetési kotelezettségének nem
tesz eleget. A lakast a jogcim nélkili lakashasznalé a lakashasznalat megszinésére és a lakas
elhagyasara val6 felszolitas kézhezvételét kéveté 15 napon beltl koteles rendeltetésszert
allapotban atadni.

15. §

(1) A bérleti szerzédés kézos megegyezéssel megszintetheté masik lakas bérbeadasaval, ha a
bérlé
a) az 4j lakasra vonatkozo feltételeket vallalja és errdl irasban nyilatkozik,
b) alakast a rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadénak tiresen atadja,

c) az Onkormanyzat kézigazgatasi tertletén nincs a tulajdonaban 1évé bekoltézheté masik
lakas.



@)
)

)

M
@)

)
)
®)

©)

(7)
(8)

©)

M
@)

(3

)
®)

A bérleti szerz6dés kozos megegyezéssel torténd megsziintetése esetén annak tartalmat a
bérbeaddi jogokat gyakorld koteles megallapodasba foglalni.

A megallapodas tartalmazza
a) a felek megnevezését és megallapodasbeli minéségét,
b) a megallapodas pontos tartalmat, a felek feltételeit és nyilatkozatait,
c) amegallapodasban foglaltak végrehajtasanak hataridejét.

Az Onkorményzat a bérleti jogviszony megsziinése esetén a lakasban visszamaradé olyan
személy elhelyezésére, aki a bérleti jogviszony folytatisara a Lakdstérvény alapjan nem
jogosult, kotelezettséget nem vallal.

16. §

A bérbeadd a lakast komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel egytitt, tisztan és

rendeltetésszerd allapotban adja at a bérlének.

A bérbead6 és a bérlé az (1) bekezdésben foglaltaktol eltéréen megallapodhatnak abban,

hogy a lakast a bérl6 hozza rendeltetésszerd allapotba, tovabba az esetlegesen hianyzé

lakasberendezéseket is a bérl6 szerzi be.

A bérleti szerzédésben rogzitett bérl6 altal elvégzett munkak, beszerzett berendezések igazolt

koltségeit a bérl bérleti dij-beszamitas utjan érvényesitheti.

A bérl6 a lakast csak a bérbeadd hozzajarulasaval alakithatja at, korszertsitheti. Az atalakitas,

korszertsités koltségeit a bérbeadd és a bérlé megallapodasa szerinti £él fizeti.

Amennyiben a lakas-atalakitassal, -korszerGsitéssel a lakas komfortfokozata is megvaltozik, az

eredeti bérleti szerzédés modositasara és a komfortfokozatnak megfelelé bérleti dij

megallapitasara csak akkor keriilhet sor, ha a felmeriilt kéltségeket az Onkormanyzat viseli.

Amennyiben a bérlé a bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, Ggy az igazolt koltségei

megtéritését nem kérheti az Onkormanyzattol.

Amennyiben a bérbeadd kotelezettségei kozé tartozé munkalatok csak a bérlé atmeneti

kikoltoztetése esetén végezhetSk el, a lakasbérleti jogviszony a munkalatok idStartamara

szinetel. A szlinetelés id6tartama a 2 hénapot nem haladhatja meg.

A bérbeado és a bérls egyéb jogait és kotelezettségeit a bérleti szerz6dés tartalmazza.

Ideiglenes jellegl, atmeneti elhelyezést szolgalé bérlakas adhat6 legfeljebb 1 évre sz6lo,

hatarozott idejli bérleti szerz6dés kotésével olyan személynek, akinek

a) akinek Onkormanyzati lakasbérleménye feldjitasat az Onkormanyzat elhatarozta,
amennyiben az csak kikoltoztetéssel valosithaté meg,

b) akinek a Polgarmester engedélyezte azt.

A (8) bekezdés szerinti esetben a bérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozata

lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakasra szolo bérleti jogviszony a munkak elvégzésének

id6tartamara sziinetel.

17.§

A bérleti szerz6dés megkotésére a Polgarmester jogosult.

Miutan a Polgarmester megkoti a kérelmezével a lakasbérleti szerz6dést, onnantdl kezdve a
bérls koteles a bérelt lakasban lakni.

A bérl6 a lakasbol torténé 1 hénapot meghaladé tavollétét koteles az Onkormanyzat részére
irasban a tavozasat megel6z6en bejelenteni.

A bejelentés elmulasztasa esetén a bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.

A bejelentés elmulasztasa esetén a bérl6 igazolasi kérelemmel élhet.

11. Felmondas cserelakas felajanlasaval
18. §
9
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Az épilet (a benne 1évé lakas) atalakitasa, korszerGsitése, lebontasa céljabol a bérbeado a
bérleti szerz6dést {rasban felmondhatja.

A szerzédés felmondasaval egy idében a bérbeadd helyben bekoltézhetd legalabb azonos
méretd és komfort fokozata, azonos allapotu cserelakast ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a bérlé
ezen kivil is rendelkezik. A Bérbeadonak egy cserelakas alternativat kell felajanlania.

Ha a bérl6 a jelenlegi lakasanal kisebb bérleti értéki lakast is hajlandé elfogadni, a lakasbérlet
koz6s megegyezéssel torténd megsziintetése szabalyait kell alkalmazni.

12. Bérl6 altal kezdeményezett lakascsere

19.§

Onkormanyzati lakisbérleti joganak masik lakasra torténé cseréjéhez a bérbeaddi jogokat
gyakorl6 el6zetes hozzajarulasa kell.

Onkormanyzati lakasbérleti joga kizardlag masik, az 6nkorminyzat tulajdoniban 1évé
bérlakas bérleti jogara cserélhetd.

Lakas cseréje esetén az 4j lakasbérleti szerz6dés megkotése soran a bérlet idétartamaként a
korabbi szerzédésben foglaltakat kell figyelembe venni.

A lakascserére iranyulé kérelmet {rasban a Polgarmesterhez kell benyujtani, és kizardlag
indokolt esetben engedélyezhetd.

Bérlo-kivalasztasi jogosultsag, illetve tartasi szerz6dés esetén csatolni kell a bérl6kivalasztasra
jogosult, az eltartd és az eltartott el6zetes hozzajaruld nyilatkozatat.

13. A bérbeadas feltételei, lakbér megallapitasanak altalanos szabalyai

20. §

Az 6nkormanyzati lakasok lakbérét és hasznalati dijat

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon torténé bérbeadasra tekintettel e rendelet allapitja meg.

A szocialis és a koltségelvl lakbér jogosultsaig megallapitasa iranti kérelem benyujtasi
hatarideje minden év november 30-a. A szocialis és koltségelvh lakbér a kovetkezé év januar
1-t6]l december 31-ig kertil megallapitasra.

A bérl6 a bérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeken és tertileteken kiviil a
k6z6s hasznalatra szolgald helyiségeket és teriileteket az Onkormanyzat tulajdoni hanyada
alapjan kilon térités nélkul hasznalhatja.

A havi lakbér 6sszegét az e rendeletben meghatarozott egységar szamszerGsitett mértéke és
az alaptertlet szorzata adja, melyet a korrekcids tényez6k médosithatnak.

Az Onkormanyzati lakas és helyiségei alapterilletének megallapitasanal a Lakastorvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

21.§

A lakbérek koltségelvi mértékét az Onkormanyzat havi szinten az alabbiakban allapitja meg;:
a) osszkomfortos lakas esetén: 700.- Ft/m’

b) komfortos lakas esetén: 550.- Ft/m’

¢) félkomfortos lakis esetén: 300.- Ft/m”

d) komfort nélkiili lakas esetén: 150.- Ft/m’

¢) atmeneti elhelyezésre szolgalé lakas esetén: 150.- Ft/m’
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(2) A bérl6 a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — kételes a targyhd 10-ig
megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas 6sszege a 3 havi lakbér 6sszegét meghaladja
az Onkormanyzat 8 napon beliili fizetésre szdlitja fel a Bérl6t. Ennek eredménytelensége
esetén a Bérbeadd koteles a bérleti szerz6dést felmondani és a lakas kitiritésére felszolitani.
Az Onkéntes teljesités elmaradasa esetén a Bérbeadd peres uton érvényesitheti jogait,
amelynek Osszes koltsége az adost terheli.

(3) A lakbérek mértéke - a lakasok tertleti fekvésében és miszaki allapotaban, illetve a lakasok
hasznositasanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelhetd, illetve csokkenthetd.

a) lakbérnovels tényezbk:
aa) ha alakas killonallé hazas ingatlanban van, 15 %-kal,
ab) ha a lakas 1995. utan épult 15%-kal,
ac) ha a lakas meghatarozott részére a bérlé a bérbeadé engedélyével nem lakas céljara
kivanja felhasznalni 50%-kal,
b) lakbércsokkentd tényezd, ha:
ba) az épilet és a lakas allapota indokolja 10-40%-kal, annak allapotatdl fiiggéen, a
Polgarmester dontése alapjan.
bb) a bérlé szocialis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama, nyugdijasok) 20%-kal,
c) a b) pontban rogzitett lakbércsokkents tényezék egylittes mértéke az 50%-ot nem
haladhatja meg.

(4) Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérlé kezdeményezheti,
melynek elbiraldsat megel6z6en kérnyezettanulmanyt kell tartani.

(5) A lakbérkovetelés torlésérol vagy mérséklésérdl:

a) 300.000,- Ft értékhatarig a Polgarmester,
b) 300.000,- Ft felett a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a Képvisel6-testiilet mindsitett
sz6tObbséggel dont.

(6) A bérlé irasbeli kérelmére a lakbértartozas kiegyenlitése vonatkozasaban
a) legfeljebb két éves id6tartamra szolo részletfizetésrél vagy fizetési halasztasrol a

Polgarmester dont, amelyrdl kiilon megallapodast kell kotni,
b) a két évet meghalado részletfizetésrdl vagy fizetési halasztasrol — mindsitett tobbséggel - a
Gazdasagi Bizottsag dont, amelyrdl kiillon megallapodast kell kotni.

(7) A tarsbérletben hasznalt lakasok esetében a lakbért az egyes tarsbérl6k kozott megosztva kell
megallapitani.

(8) A tarsbérleti lakrészek alaptertiletének megallapitasakor az egyes tarsbérl6k altal kizarélagosan
hasznalt helyiségek teljes teriiletét, tovabba a kézosen hasznalt helyiségek tertiletét az egyes
tarsbérlok altal kizardlagosan hasznalt helyiségek teriiletének aranyaban kell szamitasba venni.

(9) A tarsbérleti lakrész lakbérének megallapitasakor az egész lakas fitési modja, melegviz-
ellatasa és kozmuvesitettsége, valamint a tarsbérlS altal kizardlagosan és mas tarsbérlékkel
kozosen hasznalt (f6z6- és egészségiigyi) helyiségek figyelembe vételével megallapithato
komfort-fokozathoz tartozé hasznalati érték szamszerusitett mértékét kell figyelembe venni,
legalabb azonban komfort nélklinek kell tekinteni.

14. Egyéb lakasigények kielégitésére szolgalo lakas (szocialis bérlakas) bérbeadasanak
feltételei és az alkalmazott lakbér

22.§

(1) Szocialis lakbérre jogosult az 6nkormanyzati lakas bérlGje — és bérlétarsai 6nalléan is a rajuk
es6 lakbérosszeget illetben — az a) és a b) pontban meghatarozott feltételek egytittes
fennallasa esetén:

a) akinek a lakasban egyutt laké csaladtagjai egy fére juté havi netté atlagjévedelme a
tamogatas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 honapban nem haladta meg az 6regségi
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nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének kétszeresét, egyedulalldé esetében a
hiaromszorosat, és

b) a lakasban egyiitt laké csaladtagok nem rendelkeznek olyan, forgalomképes ingd- vagy
ingatlanvagyonnal, melynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az Oregségi nyugdi
mindenkori legkisebb Gsszegének Gtvenszeresét.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén sem allapithaté meg szocialis

3)

)

®)

©)

(7)

(®)

©)

lakbér annak a bérlének, aki:
a) lakdsat részben vagy egészben albérlet, agybérlet utjan, vagy mas médon hasznositja,
b) a szocidlis lakbér iranti kérelmében olyan valdtlan adatot kozol, amely szamara
jogosulatlan elényt jelentene,
©) szocidlis lakbérre jogosultsiganak Onkorményzat 4ltali vizsgalatdhoz —sziikséges,
nyilatkozatait nem tette meg,
Amennyiben a 4. § h) pontja szerinti felulvizsgalatot kovetéen megallapitasra kertl, hogy a
szocialis lakbértimogatasra a bérlé nem jogosult, a részére megallapitott szocialis lakbér és a
koltségelv lakbér kilonbozetének Osszegét a Ptk. 6:47. § (2) és (4) bekezdésében
meghatarozott kamataival egyutt koteles visszafizetni. A bérlét e kotelezettségérdl a szocialis
lakbér jogosultsagot megallapitd bérbeaddi nyilatkozatban tajékoztatni kell.
A szocialis céla bérbeadasra javasolt lakasok megiiresedésekor a névjegyzéken elsé helyen allo
kérelmezénél kornyezettanulmanyt kell tartani. Amennyiben szocialis helyzete alapjan mar
nem jogosult szocialis bérlakasra, Ggy a névjegyzEékbdl torolni kell és a sorban kovetkezd
kérelmez6 szocialis helyzetét kell vizsgalni.
Az (1) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérlé koteles haladéktalanul
irasban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjin szlinik
meg. A bérl6 a bejelentést6l szamitott 30 napon belil koteles a lakast iresen,
rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.
Amennyiben a bérlé a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, ugy a bérleti jogviszony a (4)
bekezdésben meghatarozott valtozasrél torténd tudomasszerzés napjan szinik meg, amely
esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beliil el kell hagyni.
Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benyujtasakor, valamint a
lakas bérbeadasakor egyarant fenn kell allniuk. Ha az igénylének az igényl6lapon feltiintetett
adataiban, korilményeiben valtozas kovetkezik be, azt 60 napon belil {rasban kell
bejelentenie az Ocsai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) felé.
Az (1) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén a bérlé szocidlis lakbér fizetésére
jogosult. A szocialis lakbér mértéke:
a) Osszkomfortos lakas esetén: 400 Ft/m’
b) komfortos lakas esetén: 320,- Ft/m’
¢) félkomfortos lakas esetén: 240, - Ft/m’
d) komfort nélkiili lakas esetén 130,- Ft/m”
) atmeneti elhelyezésre szolgalé lakas esetén 120,- Ft/m’
Szocialis helyzet alapjan a bérbe adhato lakas szobaszamanak fels6 hatara
a) 1-31£6esetén 2 szoba,
b) 4 -6 {6 esetén 3 szoba,
minden tovabbi kolt6z6 személy esetén aranyosan szamitott szobaszam.

(10) Osszkomfort fokozatd lakas szocialis lakdsként nem adhat6 bérbe.
(11) A szocialis alapon benyujtott lakaskérelmet a lakaskérelmez6 — amennyiben a szocidlis

bérlakasra tovabbra is igényt tart — minden év november 30-ig koteles megujitani, ellenkez6
esetben elvesziti minden korabbi jogosultsagat és lakaskérelme a nyilvantartasbol torlésre
kertil.

(12) A (12) bekezdésben foglalt adatokat a Hivatal az igénylés elbiralasaig, illetSleg a bérleti,

hasznalati jogviszony tartama alatt és az azt kovetd 5 évig kezeli. A lakaskérelmek elbiralasaig,
lletve a lakasbérleti szerz6dés megszinéséig az azzal kapcsolatos dokumentumokba
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betekinthetnek a Hivatal munkatarsai, az Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag, valamint a
Gazdasagi Bizottsag tagjai és szitkség esetén a Képvisel6-testiilet tagjai.

15. A koltségelvii lakbér fizetésére jogosultak kore és a lakbér mértéke

23.§

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Lakastorvény 34. § (4) bekezdésének
rendelkezései szerint kell megallapitani.

(2) Koltségelvi lakbér fizetésére jogosult az a bérls, akinek lakasban egyttt laké csaladtagjai egy
fére jutd havi nettd atlagjovedelme a palyazat benyujtasat megel6z6 honapban nem haladta
meg az Oregségi nyugdfj] mindenkori legkisebb 06sszegének haromszorosat, egyediilallo
esetében a négyszeresét, és az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé, iresen allo, felujitasra
szorul6 lakasok palyazati Gton tortént hasznositasa alapjan jogosult a bérleményre.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérlé altal fizetend6 havi
lakbér mértéke a 21. § (1) bekezdésben meghatarozott lakbér.

4) A 21. § (1) bekezdésében foglalt koltségelvd lakbér fizetésére jogosult j6vedelmi viszonyaitol
¢és vagyoni helyzetétdl fiiggetlenil a munkakor ellatdsanak elésegitését szolgald bérlakas
(szolgalati lakas) bérlGje.

(5) A munkakoér ellatasanak el6segitését szolgald bérlakast a 12. § szerinti, a Polgarmesterhez
cimzett irasbeli kérelem utjan lehet igényelni. A kérelemnek tartalmaznia kell az igényld
személyes a