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ELOTERJESZTES
A, /2017, (...) inkormanyzati rendelettervezet Ocsa Varos Helyi Epitési Szabilyzatirdl”
elnevezésii napirendhez

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A teleplilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a
teleptilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) el6irdsai szerint — tobb éves tervezési és
egyeztetési munkat kovetSen - elkészilt Ocsa Varos Gj Helyi Epitési Szabalyzata.

Ocsa Viros Képvisel6-testiilete a terv elkészitésével kordbban a KASTB Mérnoki Manager Troda
Kft.-t bizta meg. A munka a hivatkozott jogszabalyban régzitett tartalmd megalapozé vizsgalatok
clkészitésével indult. Ezt kovetben elkészilt Ocsa Telepiilésfejlesztési Koncepcidia (a
tovabbiakban: Koncepcid), melyet a Képvisel6-testillet a 124/2015. (VL.24) szami OK.
hatarozataval elfogadott. A Koncepcié alapjan és a megalapozé vizsgalatok elkészitése soran
felmerilt problémak kiértékelését kovetSen, a tervezo elkészitette az Gj Teleptlésszerkezeti tervet
és chhez igazoddan az Gj Helyi Epitési Szabalyzatot is.

A terveket a tervezési folyamat soran, minden fontos szakaszban egyarant targyalta Ocsa Varos
Onkormanyzatinak Varosfejlesztési, Mdemlékvédelmi és Természetvédelmi Bizottsaga és Ocsa
Viaros Képvisel6-testilete is. Az elkészult végleges rendelettervezet ez alapjan megfelel minden
elvart szempontnak és eléirasnak.

A Trk. alapjan megtortént a teleptilésrendezési eszkzok allamigazgatasi egyeztetése is. Az érintett
hatosagok és allamigazgatasi szervek éltek a véleménynyilvanitas lehet6ségével, amit a tervezési
folyamat soran figyelembe is vett a tervez6. Az egyeztetési folyamat lezarasardl a Képvisel6-
testilletet korabban tajékoztattuk és a Képvisel6-testilet 4/2017. (1.18) szamu OK.
hatarozataban dontott ennek elfogadasarol.

A dontés alapjan a tervek megkiildésre keriiltek a Pest Megyei Allami Féépitész részére, aki kiadta
végs6 szakmai véleményét, mely az el6terjesztés mellékletében olvashatd. A megkildott végsé
szakmai véleményhez kiegészités:

- Az OTrT-ben foglalt el6iras be nem tartasara torténé utaldas - mint torvényen alapuld
fennmaradt észrevétel - az egyeztet$ targyalason nem mertilt fel sem a véleményezésben
részt vevok, sem a megjelentek részérdl (az Allami Féépitész és Pest Megye Féépitésze
személyesen is részt vett az egyeztetd targyalason), illetve az adott témakorre vonatkozd
tervez6i valaszt - mely Pest Megye Féépitészével tortént elézetes egyeztetés alapjan
szilletett - elfogadtak. Ily médon a zar6é szakmai véleményben foglaltak elsé sorban
figyelemfelhivast jelentenek, az elfogadds/jévahagyas torvényi akadalyat nem képezik.

- A telepulésképi koévetelményekre vonatkozo észrevételek korérél megallapithato, hogy
nagyobb részik nem Uj teleptlésképi kovetelmény, gy ezek benne maradhatnak a
rendeletben, ugyanakkor a valéban 4j kovetelményeket kivettiik a rendelet szovegébdl,
azzal, hogy az idei évben készil6 telepiilésképi rendeletbe kertilnek majd at.



- Az épuletmagassig/homlokzatmagassig/parkanymagassig témakorében tett észrevétel
csak részben helytall, mivel az egységes fogalomhasznalat csak az Ovezeti
paramétertablazatok vonatkozasaban kovetelmény (ennek a rendelet megfelel), egyedi
el6irasok keretében azonban igény és szitkség szerint mas fogalmak is alkalmazhatok.

- A "K" betl alkalmazasa — kivételes esetekre - a szakmai gyakorlatban bevalt eszkdz, de a
magyarazata az észrevétel alapjan kiegészitésre kertlt.

A zaré szakmai véleményre vonatkozé fenti kiegészitések figyelembevételével a jelen
elGterjesztéshez csatolt rendelettervezetet elfogadasra javaslom.

Ocsa, 2017. aprilis 19.

Bukodi Karoly sk.
polgarmester

A napirendet a Varosfejlesztési, Memlékvédelmi és Természetvédelmi Bizottsag a 2017. aprilis
25. napjan, valamint az Ugyrendi Bizottsag a 2017. aprilis 26. napjan tartando tilésén targyalja.
A rendelet megalkotasahoz mindsitett tobbség sztikséges.



