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BEVEZETES

A legtdbb gyerek szereti a LEGO-t. Ha korlatlan épitéelemet
biztositunk a szamukra és megkérjuk 6ket, épitsenek egy hazat,
varhatéan ahany gyerek, annyi féle megoldas szlletne. Lenne
koztuk kicsi haz, lenne koztuk hatalmas, lenne lapos, lenne
emeletes, olyan aminek sok ablaka van és olyan is aminek hegyes
a teteje. Lenne koztuk egyszinl, lenne szines, lenne olyan is
aminek kertje van és olyan amiben garazs is van. Egész nap
sorolhatnank a lehetséges valtozatokat, de egy kozOs
mindegyikben van. A készit6je minden esetben a sajat hazat
szeretné a legjobban és nem valtoztatna rajta csak azért, mert a
masiké mashogy néz ki.

Most jatszunk el a gondolattal, hogy ha ez egy verseny lenne, ahol
ki kellene valasztani a legszebb 5 hazat, akkor hogyan tudnank
ezt eldonteni. Ha egy ember dont, akkor a valasztas szubjektiv
lenne és lehet sokan nem értenének egyet a dontéssel. llyen
esetben talan a legjobb megoldas, ha mindenki szavazhat és a
végen a legtdobb szavazatot kapott megoldas nyer. Ebben az
esetben a dontés kicsit sem szubjektiv, sokkal inkabb a kozizlést
szimbolizalja.
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Az On kezében lévé Telepllésképi Arculati Kézikonyv is hasonld
célbol sziletett. A lehet6 legnagyobb nyilvanossag és a
folyamatos lakossagi konzultacidé biztositasa mellett készult
kiadvany egyetlen célja az a fajta szemléletformalas, mely a helyi
kozOsség a sajat épitett kdrnyezetének esztétikai minéségéhez
valo viszonyat tukrozi. Mindezt ugy teszi, hogy a normativ
jogszabalyok, rendeletek helyett konnyen befogadhatd, kdzérthetd
formaban kozeliti meg az épitett drokségunk alakitasanak maédjat
telepulésinkon. A dokumentumban meghatarozott ajanlasok, a
szakmaisag megd6rzése mellett, a helyi kozizlést tukrozik, melynek
kovetésével minden helyi épittetd hozzajarulhat telepulésink
harmonikus fejl6déséhez.

A konyvben talalhaté ajanlasok nem tekinthet6k kotelez6
jellegiinek, céljuk nem a tervezési szabadsag megkurtitasa,
hanem pont az egyéni kreativitas maximalis kihasznalasanak
Osztonzése, a lehetbségek feltarasa, mikdzben a telepulésink
valédi épitészeti értékei sem sérllnek.

A konyvben csak jo példakat mutatunk be, mert hiszunk abban,
hogy nem a tiltas és a megbélyegzés a megfelel6 eszkdz a
szemléletformalasra, sokkal inkabb hiszink a pozitiv
visszacsatolasban, a megbecsuilésben és emellett bizunk a ,jo
példa” ragadossagaban is.

A kézikonyv tartalma nem végleges. Telepulésunk folyamatosan
valtozik, igy a konyv tartalmanak is folyamatosan kovetnie kell
majd a valtozasokat, éppen ezért a lakossag az elkészulését
kovetben is folyamatosan véleményezheti a tartalmat.




Ocsa - Telepiilésképi Arculati kézikdnyv

A TELEPULES BEMUTATASA,
TELEPULESKEP, TELEPULESKARAKTER

"A természeti taj és az ember munkaja, alkotasai, a teleplilésnek a
taj térszinformai, gazdasagi kulturalis lehetéségei kbzé vald
beilleszkedése eredményezi a faluképet. Multat és jelent,
allandésagot és valtozast, altalanossagot és egyedit sugaroz: az
Ostajbodl, az érintetlen természetbdl kultartajja fejlédoétt vidéknek és
a rajta, benne végzett emberi munkanak a térténetét.”

(Horvath Lajos: Ocsa, Szaz magyar falu kbnyveshaza.)

Ocsa varos a Duna-Tisza kdzén fekszik a Duna-Tisza kozi
homokhatsag és az Os-Duna egykori medrében visszamaradt
ugynevezett turjanok hataran. A turjanok vizi élévilaga gazdagitja
a tajat, a felszinét fed6 |6szréteg ala vajt borospincéi a népi
épitész egyedulallé kulonlegességeinek szamitanak.

A telepulés torténete egészen az 6skorig visszanyulik, melynek
nyomait lel6helyek bizonyitjak. Létezése a
honfoglalé6 magyarok idejébdl is feltételezett,
de 1234-bdl mar irasos emlék is bizonyitja azt.
A telepulés fennallasa 6ta atélte a torténelem
viszontagsagait, koztik a torok megszallast, a
Réakoczi-szabadsagharcot, az 1848-as
forradalmat, valamint 1944-ben a szovjet
megszallast is, de minden egyes viszontagsag
ellenére ma is élettel teli és mindig kész a
megujulasra. Ujkori torténetéhez tartozik, hogy
a telepulés 2005-ben varosi rangra emelkedett.
Ocsa mai elhelyezkedése szerint az Alféld és a
Godoll6i-dombsag  talalkozasanal  fekszik,
Budapest hataratol délre mintegy 17 km-re. A
varos az M5-0s autdpalya, valamint az 5-0s
szamu féut kozott helyezkedik el, mindkét
iranybdl koézuton jol megkozelithetb. A varos
terllete 7 varosrészre tagolodik.
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Ocsa varos a premontrei kolostor — mai reformatus
templom - kornyékeén kialakult torténeti
teleplléskozpontjat Oregfalunak, vagy Alszegnek
nevezik. Itt a templom koral sdrin beépitett terulet
talalhatd, ahol a kétbeltelkes telekrendszer jellemz6,
melyet az itt lakok maig rendeltetésszerien
hasznalnak. A régi épuletek kozott sok a szép, az
értékes. A katolikus templom kornyezetében nagy
mélységi, keskeny telkeken oldalhataron allo,
hosszu épuletek allnak. A katolikus templom keleti
oldalan alakult ki a telepulés uj kozpontja az
Egészséghazzal, Postaval, Uzletekkel, sportpalyaval.
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A Felszeg a telepulés északkeleti iranyban
terjeszkedd része. Nagyméreti telkek és szabalytalan
utcarendszer jellemzi. Itt is vannak szép, régi
paraszthazak, de a kuls6bb részeken mar ujabbak
épulnek. Itt talalhaté a jelentés méreti telken
kialakitott FEG Konvektorgyarté Zrt. telephelye is.

1846-47 korul Jankovich Vince észak felé bdvitette a
telepllést, amelyet Zsofiavarosnak neveztek. Ez a
telepulésrész a vasutallomas tengelyében kialakult,
egyenletes  beépitésli, de nem  szabalyos
telekosztasu varosrész.

A Csurkert elnevezésu teruletet - a

telepllés északnyugati részén - még a régi katonai
térképek is emlitik. Mivel itt parcellazas uatjan
alakultak ki a telkek, alakjuk szabalyos, az utcak
deréksz6gl  halozatot alkotnak, a beépités
egyenletes.

A Dozsatelepet a Rakocziteleppel egyutt szabalyos,
sakktabla rend-szerli utcahalozat jellemzi. A két
telepllésrészt a Székesi
utca valasztja el egymastol.
A varosrészek utcai a
domborzati adottsagokbdl
fakadoan egyenesek,
keresztmetszetuk

keskenyebb az atlagosnal.

Az Egetbhegy elnevezésii
varosrészt az UllGi Ut és a
beltertleti hatar hataroljak. A terllet szabalyos
szerkezetd, utcai szélesek és egyenes
vonalvezetésiek, jellemzéen  kétoldali széles
rendezett zoldsavval.
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Fels6babad telepllésrész beltertleti részéhez
tartozik a Fels6babad-Ujtelep nevii lakéteriilet. Az
egyutcas beépités kialakulasardl elmondhatd, hogy
bels6 részein az épuletek az 50-es években
létesultek, mig a Bugyi ut fel6li részén a 70-es
években épult kockahazakat talalunk. A féut
tuloldalan talalhaté az ELMU alallomas, valamint a
régi temet6.  Szintén

kllterUleten, az 5. sz. féut

atellenes oldalan talalhaté
a Felsébabadi Zrt.

kozponti irodaja,
lakbhazak és a
mez6gazdasagi ‘
tevékenységgel

Osszefuggb egyéb

létesitmények. ‘

Alsépakony Ocsa kozponti teriiletétél 3 km-re
talalhato, a M5 autopalya északi oldalan, az Ullére
vezetd 4603 jell ut két oldalan. A régebbi beépitési
rész korabban a Felsébabadi Allami Gazdasag
Alsépakonyi  Kirendeltsége volt. It  jelenleg
rendezetlen terlleten 7 épuletben mintegy 57db
alacsony komfortfokozatu lakas talalhato, melyhez
északrol gazdasagi tevékenységet folytaté cégek
telephelyei csatlakoznak. A 4603 jell ut atellenes
oldalan kerult kialakitdsra a kozelmultban az un.
"deV|zah|teIes lakotelep” | Uteme, mintegy 80

rr .

k
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OROKSEGUNK

Ocsa és a varost korildleld
Turjan-vidék, a 3 575 hektar
teriileten elter(il6 Ocsai
Tajvédelmi Korzethez tartozik,
amely az Alfoldre valaha oly
jellemzé  lapos, mocsaras,
ingovanyos turjanvidékbal
6rzott meg egy darabkat. A
természeti ertékek
gazdagsaga mellett ez a
vidék  sokat megdrzott
kulturalis hagyomanyaibal,
épitett orokségebdl is.

Az Ocsai Tajvédelmi Korzet védett
terilet, mely a mély fekvésl laprétekben és laperd6kben gazdag
vidék. A védelem a terllet ndvény- és allatvilagat, tajképét és
kultartérténeti  értékeit hivatott 6rizni. Az Ocsa  kornyéki
lapmedencéket az Os-Duna hozta létre sok ezer évvel ezelétt.
Az egykori Duna-meder kavicstakaroja képezi az altalajt,
melyen a vizi szervezetek és élélények maradvanyaibdl
vizet alig ateresztd malladék jott Iétre, szigetelve a
mélyedéseket. A szigetelt mélyedésekben, a
vizboritottsag szinte mindig allandé. llyen helyeken
alakultak ki a lapok, lapvidékek. A lapokon az elhalt
novényekbdl szarmazd szerves anyag egész évben
oxigéntél elzarva viz alatt van, ezért nem bomlik el és
idével tézeggé alakul. A tézegen specialis igényl
novények - "lapi ritkasagok" - telepedtek meg. A terulet
allatvilaga is igen valtozatos. Megszokott latvany a mocsari
teknds, él itt a lapvilag igen ritka halfajabadl, a lapi pécbdl is
szamos példany és reliktumnak szamit az elevenszulé gyik is.
Ertékes madarfaunajanak legbecsesebb tagjai a hamvas rétihéja,
a nagy poling, a haris, a szalakéta, a réti tUcsokmadar, a kék
vércse, a kabasdlyom és a boélombika.

Az elmult évszazadban az écsai tajat és élévilagot nagyon sok
negativ hatas érte. Az Oregturjan legszebb lapjait "felélte” a
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t6zegbanyaszat, de negativ.  hatasai  jelentkeztek a
kavicsbanyaszatnak is. Mindez sok kart okozott a védett terulet
megis tulélte és ma is az orszag egyik legfontosabb, Eurdpa-hiri
természetvédelmi tertlete talalhato itt.

Ocsa és egyben a Turjan-vidék
latnivalékban  talan  leggazdagabb
része az Ocsai Tajvédelmi Korzet
részét képezé ocsai Oregfalu, amely
maig megtartotta eredeti
telepllésszerkezetét, regi stilusu
hazait, €él6 néphagyomanyait. 1975-
ben helyezték védelem ala a 62
portabol allé  falurészt, melynek
kétbeltelkes telepulésszerkezete tdbb

szaz eves. A templomot koruldleld kicsi
telkeken allé paraszthazak
legoregebbjei a XVIII sz. végén
épultek. A telepulésforma Iényege,
hogy nem a lakbéhaz udvaran, hanem a
lakotelkeket ovezlo kertben,
Olastelkeken voltak a telkes jobbagyok
istalloi, széna-szalma boglyai,
cseplbhelyei és itt tartottak az egeész
allatallomanyt. A védelemnek

koszonhetéen ma hat egyedi miemléki
védelem alatt 4allé haz van az
Oregfaluban, megbrizve a kor
magyaralfdldi épitészetének sajatossa-
gait. A mlemléki védelem alatt allo
hazak, koztuk a Tajhaz, adnak helyet a
gazdag néprajzi gyljteménynek is. A
Tajhaz 1980-ban nyilt meg a latogatok
elétt és ma mar ot porta
épuletegyuttesének 6sszefoglalé neve,
koztik az Agashazzal és a Turjan
hazzal.

A Skanzen kozvetlen kozelében magasodik a Xlll. szazadban
épult premontrei bazilika épulete. Ez a ma mar reformatus
erddtemplom Magyarorszag egyetlen haromhajos, kereszthajos,
tornyos bazilikaja a roman korbal.

-~




Ocsa - Teleplilésképi Arculati kézikdnyv

A falu az Arpad-hazi uralkodok idején kiralyi birtok volt. Lendiiletes
fejlédését a torok megszallas 150 éve allitotta meg. A lakossag a
XVII. szazad elején reformatus hitre tért. A templom 1560-t6l az
Ocsai Reformatus Egyhazkézség tulajdonaban és hasznalataban
van. 1664-ben tatar csapatok felgyujtottak a tet6szerkezetét, de
restauralasa 1774-1777 kozott megtortént. 1872-ben villamcsapas
érte a templomot és 1884-ben tlzvész pusztitotta a tetbzetet,
majd 1896 és 1900 kozott ujabb helyreallitasra kerdlt sor. 1902-
ben egy meszelés alkalmaval ratalaltak a fészentélyben lathato
értékes freskokra. A fészentély falan az apostolok lathatok
harmasaval, oszlopos keretben. Tovabb jobbra és balra az ivekre
Szt. Miklés és Szt. Gyorgy alakja kerult. Baloldalon Szt. Laszlo
életébdl vett jelenetek, vele szemben az utolsé itélet toredékes
maradvanyai lathatok. 1922-24 kozotti idészakban a két toronyra
egy-egy emeletet épitettek. 1986-ban végul nyolc évre bezartak a
templomot és megkezd6dott a régészeti feltaras, az alapos és
szakszer(U restauralas és renovalas. 1995-ben Europa Nostra
dijjal és az ezzel jar6 oklevéllel tiintették ki Ocsa Reformatus
Milemléktemplomat, a pontos és korultekintd helyreallitasért.
Ezzel a templom a roman Kkor legértékesebb fennmaradt
magyarorszagi alkotasa lett.
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Az Ocsai Tajhazon kiviil a telepiilés identitasat 6rzi a hajdani Os-
Duna partjan, az Oregfalutél 4 km-re fekvé Oreg-hegyi Pincesor,
ahol tébb mint 90 foldbe vajt, hagyomanyos épitésl, nadfedeles
pince talalhaté. A pincesort

2004-ben miiemléki
jelentéségi teruletté
nyilvanitottak. Az
Oreghegy ma mar
megritkult sz6l6inek

kornyezetében az un.
.pincegadorokat” szokatlan,
egységesen  nadboritasu,
altalaban nyugat  feldl
nyitott, hatul lekerekitetten
kontyolt, a fold felszinén
allé nyeregtetds épitmények
takarjak. A foldbe vajt pincék és az azokat takard épitmények
hazankban egyedulallé mezbgazdasagi miemlékegylttest
alkotnak. Minden pince magantulajdon és jellemzéen az eredeti
hagyomanynak megfeleléen a csaladok szukségletét kielégitd
mennyiségu bor tarolasara hasznaljak 6ket.
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Az Ocsai Szentharomsag
Templom, Ocsa rémai
katolikus temploma a
Szabadsag téren all. A
mai templom 1777-ben
épult, de 1916-18
kozott atépitettek. A I,
Vilaghaboruban meg-
sérult a  torony,
rekonstrukcioja 1946.
november 30-ra lett
kész. A templomot
satortetével fedtek
be. A miemlék-
templom 200 éves
evfordu-lojara
1977 nya-ran
ismét nagy
felujitas
kezd6dott.
Ennek keretében
vilamositasra kerult a harangozas, a plébania magas
deszkakeritést kapott, a templombelsét
restauraltak, festették, Uvegablakait
cserélték, a berendezését javitottak és
Uj keramidk is diszitették a
templombelsét. A felgjitas 1983
tavaszara sikeresen  befejez6dott.
2003-ban diszkivilagitast és
padlofiitést kapott a templom, 2004-re
pedig befejezddott a parkositasa is.
A mai templom csehsuveg-boltozatos,
egyhajos, egytornyos, diszitett
féparkanyos épulete és a templom
kertje valodi disze Ocsa utcaképének.

13
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Az emlitett orszagos védelem alatt allo értékeken feliil Ocsa
rengeteg helyi védelemre javasolhaté épulettel és egyeb épitett
ertékkel is rendelkezik, melyek a varos utcain elszértan 6rzik a
helyi épitészeti identitas alkotoelemeit.

14
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ELTERO KARAKTERU TELEPULESRESZEK

Az eltérd karakter( telepulésrészek meghatarozasanak az a célja,
hogy segitségukkel lehataroljuk azon teruletrészeket, melyen belll
azonos, vagy hasonlo telepuléskarakter, telepulésképi és arculati
jellemzék hatarozhaték meg. Az azonos, vagy hasonlo jellemzék
alapjan olyan ajanlasok tehet6k a telepités, az épitészeti tomeg és
anyagformalas tekintetében, melyek biztositékai lehetnek az
egyseges, de valtozatos telepuléskép megvaldsulasanak.

A telepllés részletes vizsgalata alapjan 10 eltér6 karakterrel
rendelkezé telepulésrész kerllt meghatarozasra, melyek kozul 7
beépitésre szant terlleteket, mig 3 beépitésre nem szant
teruleteket fed le, az alabbiak szerint:

Hagyomanyos beépités falusias lakéteruletek

MUemléki  kornyezet részét képezd falusias
lakéteriletek

Egységes tervek alapjan, telepszerien kialakitott
falusias lakoteruletek

Intenziven beépitett kisvarosias jellegl lakéteruletek

Intézményekkel kiegészulé varoskozponti karaktert
hordozé terlletek

Jellemzben gazdasagi hasznositasu teruletek

Kulonleges, egyedi karaktert hordozo teruletek

Altalanos mezégazdasagi teriiletek

Természetvédelmi oltalom alatt alldé mez6gazdasagi
tertletek

Erd6teruletek

2
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A TELEPULESKEP SZEMPONTJABOL
MEGHATAROZO TERULETEK

- Az eltérd karakteri teriiletek lehatarolasa -

Jelmagyarazat

Hagyomanyos beépitési
falusias lakéteriletek

Miemléki kbrnyezet részét
képez6 falusias lakéteriletek

Egységes tervek alapjan, telepszeriien m
kialakitott falusias lakoéteriiletek

Intenziven beépitett
kisvarosias jelleg( lakétertiletek

Intézményekkel kiegésziild varos-
kézponti karaktert hordoz6 teriiletek

hasznositastu tertiletek

Kilénleges, egyedi karaktert
hordozé teriiletek

Altalanos mezégazdasagi teriiletek

Természetvédelmi oltalom alatt
allé mezdgazdasagi teriletek

Erdéteriiletek

Jelenleg beépitetlen
fejlesztési tertletek

Hosszu tavon funkciovalté
fejlesztési tertiletek

Helyi védelem alatt allé természeti terilet
M(emlék épliletek/éplletegyiittesek
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HAGYOMANYOS BEEPITESU FALUSIAS LAKOTERULETEK
ARCULATI JELLEMZOI

Ocsa beépitett teriiletének jelentds része ebbe a karakterbe
tartozik, ezaltal kijelenthetd, hogy ennek a teruletegységnek van
az egyik legmeghatarozobb szerepe
a telepulés épitett kornyezetet érint6
identitasanak es arculatanak
alakulasaban.

A hagyomanyos falusias beépitésen
belll, attél fliggéen, hogy az adott
részterulet beépitése mikor zajlott le,
a lakéépuletek karaktere tobb
sajatossag alapjan megoszlik.

Az elsé idbszak lakdépuletei a
beépitési mdd szempontjabol a
fésls, oldalhataron allé, utcara meréleges nyeregtetével vald
beépités emlékei.

""’i"'”'. i)
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A késbbbi beépitésli részeken
jellemzébbek a mult szazad
masodik  felébdl szarmazo,
satortet6s csaladi hazak, melyek
szintén az oldalhataron allnak,
de a korabbi idészakokbol
szarmazo épuleteknél nagyobb
tomeglek és tet6formajuk is
valtozatosabb.

A legujabb beépitések esetében bonyolultabb alaprajzi formak
jellemzéek, azonban az elmul évek épitési szabalyainak
koszonhetéen uUjra egyre jellemzébbé valik az utcavonalra
meréleges tetbgerinc. Megjelentek a féépllettel egy tdmegben
kialakitott garazsok és az uj épuletekhez anyagaban ill6 keritések
is.
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it %7%!! %
RS 13.'

19



Ocsa - Teleplilésképi Arculati kézikdnyv

MUEMLEKI KORNYEZET RESZET KEPEZO FALUSIAS
LAKOTERULETEK ARCULATI JELLEMZOI

A miemléki jelentéséggel bird lakoterileteket ugy is fel lehet
fogni, mint a telepulés legrégebbi hagyomanyos beépitési falusias
lakéterlleteit. A tertleten kialakult kétbeltelkes telepulésszerkezet
tobb szaz éves. Az éplletek itt is fésls elrendezésben,
oldalhataron allé telepitéssel, jellemzéen utcara meréleges
nyeregtetds kialakitassal sorakozn
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A meglévd épuletek kozul tobb miemléki védelem alatt all, mig
kOzvetlen kornyezetuk miemléki kornyezetként védett. A
mudemléki védelem alatt allé
épuletek skanzen szerlen,
egységes fehér homlokzati
szinezéssel, nad, vagy
cserepfedéssel, faoszlopos
tornacokkal és fa keretes
nyilaszarokkal 6rzik a mult
szellemét. A telepllésrész
kozpontjagban all a  XIlll.
szazadban épult premontrei
bazilika épllete, ami ma
reformatus templomként
funkcional és amely szintén miemléki védelem alatt all, mint a
roman kor legértékesebb fennmaradt magyarorszagi alkotasa.

21



Ocsa - Telepiilésképi Arculati kézikdnyv

EGYSEGES TERVEK ALAPJAN, TELEPSZERUEN
KIALAKITOTT FALUSIAS LAKOTERULETEK ARCULATI
JELLEMZOI

Ocsa ezen teriilete a kozponti belteriilettsl tavolabb, az M5
autdpalya ellenkez6 oldalanal talalhaté. A beépités bar 500
lakasra volt tervezve, végul csak 80 lakas készllt el a Szocialis
csaladihaz-épitési program keretében, egységes tervek alapjan.
Az épuleteket 2013-ban adtak at. Az
eredeti terv az wvolt, hogy a
szocialisan raszorulokon lakhatas
biztositasaval segit a Kormany és
egyben egy ,minta falut” is felépit,
melynek megtervezésehez
segitséget kért az épitész szakmai
képviseletektol.

A megépult telepulésrészen
egységesen 1000 m®es telkeken
60-80 m*-es csaladi hazak keriiltek
elhelyezésre. Az épliletek falusias jellegliek, fehér homlokzattal, fa
diszit6elemekkel és nyilaszardkkal, jellemzbéen utcara meréleges
gerinci, cserépfedéssel ellatott tetével.
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INTENZIVEN BEEPITETT KISVAROSIAS JELLEGU
LAKOTERULETEK ARCULATI JELLEMZOI

Az intenzivebb beépitésl kisvarosias lakoéterlletek elszortan
jelennek meg Ocsa belteriiletén. Ezen teriiletek beépitési
intenzitasa és beépitési formaja jellemzden eltér az atlagos helyi
épitett karaktertdl, egyfajta zarvanyként jelennek meg a falusias
lakoteruletek kozott.

Nehéz meghatarozni egységes jellemzOket a beépitési karakter
tekintetében, de a tdbbszintes, tobblakasos beépités kozos pont.
Az épiiletek Ocsa falusias lakoteriileteinél  jellemzéen
modernebbek, tobb helyen jelenik meg a lapostetés kialakitas,
illetve a Széchenyi utca mentén a sorhazas jellegli beépitési
forma.
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INTEZMENYEKKEL KIEGESZULO VAROSKOZPONTI
KARAKTERT HORDOZO TERULETEK ARCULATI JELLEMZOI

A varoskozponti karaktert hordozo terllet alapvetéen jol
behatarolhatd, jellemzéen a Bajcsy-Zsilinszky ut menti teruletek
tartoznak ide a Halaszy Karoly Altalanos Iskolatél majdnem a
Varoshazaig terjed6 szakaszon. Ezt csak a vasutallomas és az
egyes oktatasi intézmények koruli tertletek egészitik ki.

Ezeken a terlileteken az atlag falusias jellegtdl eltérd, jellemzéen
zartsoru, vagy hézagosan zartsoru kialakitasu beépités jellemzé.
Megfigyelhet6 az  utcavonallal parhuzamos  tetdégerinc
jellemzésége és tobb helyen jelenik meg a kétszintes beépités is.
Az éplletek funkcidja is sok esetben eltér a lakotol, igy az Gzletek
és egyéb intézmények utcai frontjan bejarati portalok keriltek
kialakitasra, mikdzben az el6kert sok esetben teljesen eltlinik.
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JELLEMZOEN GAZDASAGI HASZNOSITASU TERULETEK
ARCULATI JELLEMZOI

A gazdasagi hasznositasu teruleteken jellemzben kereskedelmi,
szolgaltatd és ipari gazdasagi létesitmények talalhaték. Ezek a
terlletek tobb esetben a kozponti
beltertlethez csatlakozéan, annak
kiils6 szélein csoportosulnak — féként
a Pesti ut, a Kiss Janos utca és az
Ul6i at mentén -, illetve kilteriileten
is elszortan talalhaté néhany tomb.
Alsopakony es Fels6babad
kornyezetében is jellemzé a
gazdasagi célu terulethasznositas.
Ezen terlleteken az ,ipari taj” épitett
elemei jelennek meg, a funkcidk
elétéerbe  helyezése mellett. Az
épuletek alakja és mérete leginkabb
a logisztikai es termelési
szempontoktol fligg, a varosképi
megjelenés sokszor hattérbe szorul.
A cél, hogy ezen a tendencian
valtoztatni tudjunk és a gazdasagi
tertletek kornyezetében is
altalanossa valjon az értékes épitett
és természeti kornyezet kialakitasa,
illetve a kornyez6 varosszovethez
valo illeszkedés.
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KULONLEGES, EGYEDI KARAKTERT HORDOZO TERULETEK
ARCULATI JELLEMZOI

A kuldnleges, egyedi karaktert hord
kornyezetre jellemzdé egységes kara
lehetetlen. Ezek a terlletek jellemzée
egyedi karaktereket hordoznak. Ezt a
egyfajta gyljté kategodriaként lehet
terlleteket foglal magaban, melyeke
egyediség

az egyetlen kdzos jellemzd. llyen terulete
a szennyviztisztitd, az elektromos transzfo
allomasok, stb.
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ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULETEK ARCULATI
JELLEMZOI

Altalanos mezégazdasagi teriileteken jellemzden az adott teriilet
muUvelési agahoz kotédo, novénytermesztés és allattartas, illetve
az ezekkel kapcsolatos
termékek  feldolgozasat, -
tarolasat szolgaléo épitmények
jelennek, jelenhetnek meg. A

mezdgazdasagi tertleteken
nagyobb telkek esetében nem
kizart a lakéépuletek
megjelenése sem. A

kulteruleten elszortan talalunk
kialakult tanyas teruleteket, de
az aktualis szabalyozas szerint
lakoépulet kialakitasahoz
legalabb 3 hektaros telekre van
szukség. Ez a szabaly megakadalyozza a mezbgazdasagi
terlletek ,beépulését” és hosszabb tavon biztositia a
.,mezbgazdasagi taj” fennmaradasat.
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TERMESZETVEDELMI OLTALOM ALATT ALLO
MEZOGAZDASAGI TERULETEK ARCULATI JELLEMZOI

Ezen a telepulésrészen nincs beépitésre szant terulet, éppen
ezért itt épuletet elhelyezni nem
lehet es egyeb epitményt
elhelyezni is csak Kkorlatozottan
lehet. Az épitett kornyezet - ebbdl
fakadoan - elenyész6 a terlleten,
ugyanakkor a taji adottsagok,
valamint az értékes ndvény és
allatvilag megkoveteli, hogy az itt
elhelyezhet6 épitmények esetében
is meghatarozzunk alapvetd
jellemzéket.

A teruleten jellemzben csak allattartd és a novénytermesztéshez
kapcsolodd, helyenként csak ideiglenesen allo6 épitmények
helyezhet6k el. Kerités is csak muivelés aldl kivett teruleteken,
vagy ideiglenes jelleggel létesithetd.

29



Ocsa - Teleplilésképi Arculati kézikdnyv

A miemléki érintettségl szd6l6hegyi
terlleteken a meglévé karakter
meglrzésének céljabdl, még ennél is
szigorubbak az elvarasok. It a
hagyomanyos megjelenésa,
nadtetével fedett pincelejaratokon és
egyes teruletrészeken a fehér
homlokzattal rendelkez6, egyszintes,
egymenetes  préshazakon kivul
egyéb épulet/épitmény nem
helyezhet6 el és Kkeritést létesiteni
sem lehet. A cél az egyedi sz6l6hegyi
karakter megbrzése. Ennek
érdekében a  mdivelési  agak
tekintetében is a sz6l6 mlvelési agra
valo valtas tamogatandé.
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ERDOTERULETEK ARCULATI JELLEMZOI

Az erdébterlletek szintén beépitésre nem szant terlletek,
melyeken belll az épitett kornyezetet jellemzben csak az erdd
elsédleges — gazdasagi, vagy veédelmi - rendeltetését szolgalo
erdészeti létesitmények alkotjak, alkothatjak. A gazdasagi erddk
esetében tobb lehetéség adddik az épuletek elhelyezésére, de a
védelmi erddk teruletén a beépitées nem jellemzb. Az
erdétertleteken belil még a kerités létesitésének is szigoru
szabalyai vannak, melynek elsédlegesen vadvédelmi indokai
vannak.
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EPITESZETI ES TELEPULESKEPI
AJANLASOK

Ebben a fejezetben nem az a cél, hogy a felsorakoztatott
ajanlasokkal, egyoldaluan leszikitsuk az épitészeti lehetéségeket,
ugyanakkor szeretnénk bemutatni néhany tipikus hibat, melyek
elkerulése egyértelmi szandékunk.

TELEPITES

A falusias lakétertleteken (1-3. terilet) a csaladi hazak telepitése
jellemzéen oldalhataron all6 és a telken beluli elhelyezkedése
utcara meréleges rendszerli, mig a kialakult el6kert az egyes
utcakban 0-5 méter kozotti. Ezeken a terlleteken a nem utcara
merdlegesen telepitett, vagy az indokolatlanul az utcavonalatol
hatrahuzott csaladi hazak telepitése nem javasolt.

A telepulés egyéb lako funkcioét is magaba foglaldo beépitett
részein (4-5. terllet) a telepitéssel lehet6leg a mikrokdrnyezetben
kialakult (oldalhataron all6, vagy =zartsoru) allapothoz javasolt
igazodni.
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A harmonikus varoskép kialakulasanak érdekében a gazdasagi és
kulonleges tertleteken (6-7. terulet) is kovetendd a lakoteruletek
telepitési sémaja, természetesen a szukséges egyéb szempontok
figyelembe vétele mellett. Kertlenddk a bonyolult alaprajzok és a
toldalékos épuletek kialakitasa.

A javasolt telepités kapcsan kulon figyelmet érdemelnek az un.
Lutcai utolso telkek”. Szabadonallé beépités mellett ugyan kisebb
a jelentéséguk, de a varos nagyobb részére jellemz6 oldalhataron
allé beépitési forma esetén, a teleplléskép idealis feltarulasanak
szempontjabol, kiemelt fontossaggal birnak. Barmely iranybdl
érkezunk is a telepulés beépitett terlletéhez, mindenképpen
esztétikusabb megjelenést biztosit egy rendezett udvar képe a
hozza tartozé épulet ,nyitott” homlokzataval, mint egy a kdrnyez6
tajképet hirtelen megtoré tlzfal latvanya. Eppen ezért,
oldalhataron all6 telepitési mod mellett is, amennyiben ugy alakul
az adott utca beépitése, hogy az utca ,utolso telkén” a beépitést a
beépitetlen telepllésrészek felé es6 telekhatarra kéne rendezni,
javasolt a tervezett épulletet — az épitési helyen belll - a
telepitésre kijelolt oldalhatartdl legaldabb az épitési ovezetre
meghatarozott minimalis oldalkert szélesség megtartasaval
elhelyezni.

Természetesen a javasolt telepités megvaldsithatdésaga nagyban
fugg — tobbek kozott - az adott telek szélességétdl, mivel csak
akkor alkalmazhatd, ha a tervezett épulet elhelyezheté marad az
épulet mindkét oldalan kialakitandé szikséges tavolsagok
megtartasa mellett is. Eppen ezért ezt a telepitési modszert csak
opcionalis jelleggel tudjuk ajanlani, az alabbi abran szemléltetett
maodon.
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Ha a fentiekre a telek adottsagai lehet6séget biztositanak, akkor
megfontolasra javasoljuk azt is, hogy ebben az esetben a
beépitetlen telepulésrészek (legtdbbszor kiltertlet) iranyaban
kerlljon kialakitasra a tervezett épulet ,nyitott” homlokzata
(bejarati ajto, nagy ablakok, terasz, stb.).

MAGASSAG

A falusias lakéterlleteken (1-3. terllet) a lakééplletek jellemzden
foldszintesek, de az ujabb beépitési terileteken jellemzé a
tetéterek beépitése is. Ezeken a terlleteken U épulet
elhelyezésekor nem javasolt a kialakult mikrokornyezettél
jelentésen eltérd épuletmagassag alkalmazasa.

95008 v
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Az intenzivebben beépitett kisvarosias jellegl, illetve
varoskozponti szereppel bird terlleteken (4-5. terllet) a
tobbszintes (jellemzden foldszint + 1, maximum foldszint + 2
emeletes) beépités jellemz6. Ezeken a terlleteken U épulet
elhelyezésekor szintén fontos az illeszkedés, de bizonyos
kozéplletek esetében a funkcid6 miatt a szomszédos
lakoépuletektdl eltéré épuletmagassag is kialakithatd, lehetbleg a
felvazolt hatarokon belll.

Az egyéb beépitésre szant terlileteken (6-7. terulet) jellemzéen az
adott funkcid és a technoldgia hatarozza meg az épuletek
magassagat, de a mikrokornyezethez és utcai, vagy ahhoz kozeli
homlokzatok esetén az utcaképhez vald illeszkedés ezekben az
esetekben is javasolt.

TETOFORMA - TETOHAJLASSZOG

Ocsa teljes kozigazgatasi teriiletére igaz, hogy lakdépiiletek
esetében, a tetd gerincét az utcara merdlegesen javasolt
kialakitani, illetve a tetd hajlasszogét 30-45° kozoétt javasolt
megvalasztani.
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9

A bonyolult tetéformak alkalmazasa nem javasolt.
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Egyéb, nem lakéépulet esetén a tetdk hajlasszoge nagyobb
intervallumban, 15-45° kdzott valaszthatdé meg, de ha az adott
funkcio mast kovetel, ettél is el lehet térni, viszont ez csak végsé
esetben javasolt.

15-45°

Gazdasagi és kulonleges teruleteken is kerllendék a bonyolult,
tobbszorosen Osszetett tetéformak. Természetesen a tervezett
funkciok és az ezek miatt szikséges miszaki megoldasok
tukrében méltanyolhaté mas megoldas is.
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ANYAGHASZNALAT - SZINEK

Az anyaghasznalat terén tisztaban vagyunk azzal, hogy nem lehet
telepllési szinten preferalt anyagokat, szineket meghatarozni, de
talan erre nincs is szukség, hiszen a valtozatossag is része kell
legyen a telepulésképnek. Ezzel egyutt a rikitdé szinek kerllése, a
visszafogottabb, paszteles arnyalatok hasznalata, tobb
természetes, vagy természetes hatasu anyag (fa, tégla, ko,
cserép, nad, stb.) megjelenése garantalhatja a telepulésképbe
valo idealis illeszkedést.

Az illeszked6 szinvilag és anyaghasznalat meghatarozasakor
erdemes megvizsgalni az adott ingatlan utcaképét és kozvetlen
mikrokornyezetét is.

A teljesség igénye nélkul, els6sorban inspirativ jelleggel
Osszegydjtottunk néhany anyag- és szinhasznalati példat,
melyeket az alabbiak szerint mutatunk be:

Tetbk
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Térkovek

Faburkolatok
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Homlokzatok és a homlokzatokat diszit6 elemek arnyalatai

| |
|
2
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Az anyag- és szinhasznalat terén kiemelt tekintettel kell lenni a
védettséggel érintett teruletekre. (2. terllet és a 9. terllet egyes
részei) A telepulési szabalyok ezeken a teruleteken részletesen és
mas teruleteknél szigorubban
rendelkeznek a szinek és az
anyaghasznalat terén, de
ennek nem a tulajdonosok
korlatozasa a célja, hanem az
epitett értékeink hosszu tavu
megorzeése. A védett
terlleteken a fehér homlokzat,
a naturalis szinezésl cserép-,
vagy nadfedés, a fa keretes
nyilaszardk hasznalata a
telepulésen élék k6zds érdeke.

EPULETEKEN ELHELYEZENDO MUSZAKI BERENDEZESEK
Az éplleten elhelyezendd miszaki berendezések alatt az
antennakat, klima készulékeket, riasztokat, napkollektorokat és
minden olyan miszaki berendezést értunk, melyek a
felszerelésuket kdvetben az épulet homlokzatan (vagy tetején), a
kozterlletrdl is lathatdo modon kerulnek elhelyezésre, de nem
képezik az épulet szerkezetének szerves részét. Az ilyen jellegi
berendezések atgondolatlan elhelyezése, sokszor még egy
alapjaiban véve j6 és a telepulésképbe illeszked6 épulet latvanyat
is képesek erdsen lerontani. Amit fontos szem elétt tartani, hogy a
probléma forrasa jellemzéen nem a funkci6 maga, amit a
berendezés ellat, sokkal inkabb az, hogy a funkcidhoz szikséges
eszkbz esetlegesen, utdlag, a homlokzat eredeti terveit megtord
modon kerll elhelyezésre. A javaslatunk, hogy uj épulet esetében
célszerli el6re elgondolkodni azon, milyen berendezéseket
szeretnénk majd elhelyezni az épuletunkon és lehetbleg mar a
tervezés  pillanatdaban  gondoskodjunk  azok  esztétikus
elhelyezhet6ségérdl. Kialakult allapot, meglévé épllet esetében a
javaslat szerint arra kell torekedni, hogy a szikséges
berendezések lehetbleg takart médon (erkély/terasz korlat mogott,
tet6 alatt, kozteruletr6l nem lathatd homlokzaton, stb.) keruljenek
elhelyezésre.
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KERITESEK

A keritések esetében Ocsa teljes teriiletén, a kedvezdbb utcakép
kialakulasanak érdekében a teljesen tomor és a tul magas
keritéesek hasznalata kerllendd. Az attort keritések utolagos
elzarasa (pl.: nadszovettel) szintén kerulendé.
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A keritések anyaghasznalata esetében a természetes anyagok
(k6, fa, stb.), illetve az épuletnél alkalmazott anyagok hasznalata
javasolt. Természetesen az utcaképben a modern anyagok
hasznalata is megférhet a hagyomanyos anyagok mellett, de
célszerli szem el6tt tartani az illeszkedést ebben az esetben is. A
kapuk kialakitasakor kerulendd az egyes bejaratok tul hangsulyos
kialakitasa.

Kultertleteken és beépitésre nem szant tertleteken a novényzet
alkalmazasa a terulethatar kijelolésére is kovetendé megoldas. A
sz6l6hegyi veédett mezbgazdasagi terlleteken és egyes
erdbtertleteken a keritések elhelyezése — a hatalyos szabalyok
alapjan - nem megengedett.

RESZLETEK

Az egyszeri, de igényes, jOl kitalalt, szépen
megépitett  részletek gazdagithatjak az
épuleteket, bluszkévé tehetik a tulajdonosokat.
Egyarant igaz lehet ez a lakdépuletekre és
egyéb gazdasagi, vagy mas funkcidju
épuletekre is.

Egy-egy burkolat, eresz, tetdcsatlakozas, |
parkany részlet minGségi kialakitdsa és |
anyaghasznalata diszitéelemként is muikodik.
Ezzel egyutt az oncélu és tulzo diszitbelemek
kerulését javasoljuk.
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Az épuletek megjelenését és hangulatat a
nyilaszarék nagyban befolyasoljak. A zart
épulettomeggel igy nyitunk a kulvilag fele,
ezért nem mindegy, milyen modon tesszuk
eztt Az egyes telepllésrészeken a
mikrokornyezet sajatossagainak megdrzése
javasolt. Uj haz épitésekor érdemes koriiljarni
a kornyéket, és ihletet meriteni, hogy az
otthonunk minél jobban illeszkedjen
kornyezetébe, ezzel is gazdagitva az
utcaképet.

A népi épitészet egyik kdnnyen felismerhetd, jellegzetes eleme az
oldalsé oszlopos tornac. Ezen épitészeti megoldas példai Ocsan
is jol medfigyelhetbek.
Ezek az atmeneti - ,klls6-
belsd” terek készilhetnek
az épulet anyagabdl, de
akar fabol is, mint azt
varosszerte lathatjuk. A

tornac kialakitasara,
elhelyezkedésére is
$zamos, részleteiben
eltérd megoldas

lehetséges. Az aranyos,
tornacos épuletek sora
karakteres utcaképet
mutat, mely eréGsiti a
telepiilés egységes arculatat és identitasat. Uj épiilet esetében
egy tornac kialakitasaval, esetleg ujszer(i atgondolasaval tovabb
vihetjik e hagyomanyt uj otthonunkba.

|
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KERTEK

A kertek kialakitasakor
figyelembe kell venni a
telepllés  taji és  épitett
kornyezetet eérintd adottsagait.
A novényzet és a kert burkolt
feluleteinek kialakitasa soran
érdemes figyelembe venndnk
az épulet/ek homlokzati
kialakitasat, a  nyilaszardk
elhelyezkedését, a kiszolgalo,
kevésbé dekorativ épitmények

takarasat, az épuletek
kiszolgalasat (bejarat, garazs, stb.) és a megfeleld teruletl
zoldfellletek kialakitasanak szempontjait.

A novényzetet hasznalhatjuk optikai hatasok elérésére is, hiszen a
magas novenyzettel az épitett tdmegek kisebb, alacsonyabb
noveényzettel az épitett tomegek nagyobb érzetet keltenek.

Valtozatos ndvényhasznalattal elkerllhetjuk az egysikusagot,
mikdzben egyszerre tobb novényfajnak is életteret biztosithatunk.
A novényfajok megvalasztasa nagymértékben jarulhat hozza a
telepulés, telepllésrészek karakteréhez. Lehet6ség szerint a helyi
természeti adottsagokhoz és hagyomanyokhoz, meglévd
novényzethez illeszkedd fajokat valasszunk. A valtozatossag
kialakitasaban a pihen6 kerteken fellil szintén szerepet
jatszhatnak a gondozott veteményes kertek és a gyumolcsosok is.

A kerti épitmények lehetbleg a f6épullettel azonos
épitéanyagokbdl, vagy azzal harmonizalva készulljenek. Igaz ez a
pergolak, novényracsok, gépkocsi beallok, kukatarolok esetében
is.

A burkolatok esetében kdonnyen felujithato, vizateresztd burkolatok
hasznalata javasolt.
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KOZTERULETEK

A teleplléskép javitdsahoz sokszor nem szukséges nagy
beavatkozas, a rendezettség érzésének elérése mar fél siker.

A telepllés vonalas elemei — az utcak - vezetik a tekintetet,
felflizik a telepulést alkotd

elemeket, ezeért
harmonikus, egyseges
kialakitasuk  fontos. A
telepulésen athaladok

leginkabb e vonalakon
haladva alakitjagk ki a

telepulésroél alkotott
képuket. Kulon figyelmet
kell forditani az
infrastruktura halozat

elemeinek kiépitésére,
azok
nyomvonalvezetésére,
felszini és felszin alatti
elemeinek tajba

illesztésére.

A fasorok kiemelik a telepulés f6 utvonalait, iranyitjak a tekintetet.
A fasorok kialakitasakor ugyeljink arra, hogy a megfelel6
tavolsagra ultessuk Oket, figyelembe véve végleges meéretiket.
Olyan fajokat valasszunk, amelyek nem nének bele a
felsbvezetékbe, egyéb kozmivezetékekbe és az ut fole,
akadalyozva a biztonsagos kozlekedést.

A jaréfellletek, burkolatok
kialakitasa soran a

vizateresztésre, a
javithatésagra,
tartéssagra es az

akadalymentességre
egyarant gondolnunk kell.
A Dburkolat szinében a
visszafogott, semleges
szineket javasoljuk.
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A jarda és a kozut kozotti utcakertek teremtenek kapcsolatot a
magantelkek es a
kozteruletek kozott.
Ocsan  jellemzéen a
tulajdonosok, gondozzak
e tertleteket. Ezen
terlletek  kialakitasakor
ugyeljunk arra, hogy e

felUletek kapcsolatot
teremtsenek az
el6kertekkel es
egymashoz is
illeszkedjenek, az

utcaban egységes savot
képezzenek. Kerlljuk a
szemmagassagban

takaro novenyzet
alkalmazasat, kulonosen

a keresztezddések kozelében.

Az utak, jardak medfelel6 vizelvezetése alapveté a harmonikus
telepuléskép létrehozasahoz.
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KOZTEREK

A koOzOsségi szabadterek azok a talalkozasi pontok, ahol a
teleplléshez, telepulésrészhez és a helyi kozosséghez
tartozasunkat élhetjuk meg. Mivel rendszerint hosszabban
tartozkodunk ezeken a helyeken, megjelenésuk fokozottan fontos.
Rendszerint ezért e teresedések Osszetett tervezését célszeri
szakemberekre bizni.
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JO PELDAK
EPITETT KORNYEZET, RESZLETEK

A kézikdnyv rengeteg szines képet hasznalva mutatja be azokat a
szempontokat és lehet6ségeket, melyek egyuttes alkalmazasa
esetén a kivant cél, egy egységes telepuléskép kialakulasa
megvalosulhat. Ennek a fejezetnek mar nem az iranymutatas
feltétlenul a célja, sokkal inkabb a gondolatébresztés, az ihlet
beinditasanak elésegitése.

Eppen ezért ezen fejezet esetében- hosszu tavon - a lakossagtol
is varunk olyan bekuldott képeket, melyeket bizonyos szempontok
alapjan a lakossag példaértékiinek itél. Amennyiben a bekuldott
kép a felel6és szakmai értékelésen is megallja a helyét, ugy a kép
bekerulhet a kézikonyve, mint ,jo példa”. A kézikonyv tartalma
évente kerll majd felulvizsgalatra.
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JO PELDAK - SAJATOS EPITMENYFAJTAK,
REKLAMHORDOZOK, MUSZAKI
BERENDEZESEK

Az el6zb6 fejezethez hasonléan, ebben a fejezetben is a
gondolatébresztés a cél csak ebben az esetben a témakor a
sajatos épitményfajtak, reklamhordozdék és egyéb miiszaki
berendezések. Az el6z6ekhez

igazodva, ebben az esetben is — ‘
hosszu tavon - egy interaktiv
tartalom kialakitasa a cél. B OLY

NAZIUM
_
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