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Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel§-testiiletének
..../2017. (....) 6nkormanyzati rendelete
az onkormanyzati tulajdonu lakasok és nem lakas céljara szolgalé helyiségek bérletérsl
és elidegenitésérdl

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1)
bekezdése €) pontjaban, valamint a (2) bekezdésében foglalt eredeti jogalkot6i hataskérében
eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes
szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében,
5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésében,
21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 27. § (2) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében,
33. § (3) bekezdésében, 34. § (1) bekezdésében, 34. § (3) bekezdésében, 34. § (6) bekezdésében,
35. § (2) bekezdésében, 30. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 54. § (1) bekezdésében,
54. § (3) bekezdésében, 58. § (2)-(3) bekezdésében, valamint 80. § (1)-(2) bekezdésében kapott
telhatalmazas alapjan Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairél sz6l6 2011. évi CLXXXIX. torvény
13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva a kbvetkezéket rendeli el:

I. Fejezet
Altalanos rendelkezések

1. A rendelet hatalya és az adatkezelés altalanos szabalyai

1. §

(1) A rendelet hatilya kiterjed Ocsa Varos Onkormanyzatinak (a tovabbiakban:
Onkormanyzat) tulajdonaban 1évé lakdsok (a tovibbiakban: lakis) és nem lakds céljara
szolgalo helyiségek (a tovabbiakban: helyiség) bérletére és elidegenitésére.

(2) A megiiresedett vagy ujonnan épilt lakds bérletére igényt nydjthat be Ocsa Varos
Onkormanyzat Polgarmesteréhez (a tovabbiakban: Polgirmester) illetékmentesen
a) minden nagykord, magyar allampolgar,

b) az orszagban allando letelepedési, tartozkodasi engedéllyel rendelkezé kilfoldi (hontalan)
nagykord maganszemély,

c) a jogszerden és életvitelszerlen Magyarorszagon tartézkodd és allandé lakohellyel
rendelkezé EGT allampolgar.

(3) Az igényl6k nyilvantartasba vétele, valamint az errdl szolo értesités nem jelenti a tulajdonosi
- bérbeaddi jogok gyakorlasanak kotelezettségét a lakasigények azonnali, valamint pozitiv
elbiralasara.

2. §

(1) Az Onkorminyzat, mint bérbeadé a jogszabdly keretei kozott jogosult nyilvantartani és
kezelni mindazokat a személyes adatokat, amelyek e rendelet alapjan a bérbeadasi eljaras
soran a tudomasara jutottak.

A 7

(2) A lakasigényl6, hazastarsa, élettarsa a bérbevételi kérelemhez mellékelt kilon
nyilatkozataban, a bérl6 a bérleti szerzédésben, a lakashasznalé a lakashasznalati
megallapodasban, vagy kilon megszovegezett nyilatkozataban (a tovabbiakban: helyi
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adotitok nyilatkozat) az adézas rendjérdl szol6 2017. évi CL. torvény 128. § (1) bekezdés c)
pontja szerint hozzajarul ahhoz, hogy az Onkormanyzat az adétitoknak min6silé helyi
adokkal kapcsolatos adatait megismerje és kezelje.

(4) A (2) bekezdésben meghatarozott helyi adétitoknak min6siil6 adatok a lakasigényld, a bérlé
és a lakashasznalé lakasigénylési jogosultsagot alatamaszté szocidlis helyzete, az
onkormanyzati lakas bérletére, megvasarlasara valé jogosultsaga ellenérzésének, a lakbér
mértékének megallapitasa, tovabba a bérleti dfj és a hasznalati dij és a kéziizemi dij fizetési
kotelezettség teljesitésének ellenérzése céljabol a bérbevételi kérelem elbiralasaig, a bérleti,
hasznalati jogviszony tartama alatt és az azt kovet6 5 évig kezelhetd.

(5) Az Onkormanyzat az adatkezelési nyilatkozat birtokiban jogosult a kévetelések kezelését és

behajtasat végz6, altaluk létrehozott, vagy megbizott szervezetek részére a bérl6k és a

lakashasznalék adatait adatkezelésre atadni.

2. A KépviselS-testiilet feladatai

3.§

A Képvisel6-testiilet a lakasok és a helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo
egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. torvény (a tovabbiakban: Lakastorvény), valamint
e rendelet alapjan, a lakasok és helyiségek kezelésére vonatkozéan

a) megallapitja a lakasok és helyiségek bérbeadasa jogcimének tipusat,

b) évente elfogadja az 6nkormanyzati lakasokat és helyiségeket kezel6 Hatosagi, Miiszaki és
Palyazatkezel6 Iroda altal készitett, targyévre vonatkozo éptilet-karbantartasi és felajitasi
tervet,

c) megallapitja a lakas céljara szolgalo helyiségek bérleti dijait, lakashasznalati dfjait, valamint
kilon hatarozatban a nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijait,

d) minden évben felilvizsgalja a bérleti dijak mértékét.

e) egyedileg dont az 6nkormanyzati bétlakasok bétlé dltali atalakitasi kérelmérdl.

3. Ajegyzé feladatai
2
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4. §

Az 6nkormanyzati tulajdonu lakasok és helyiségek bérbeadasaval kapcsolatban a jegyzé

3 s

b) el6késziti a  tulajdonosi  dontéseket, bérleti  szerzédéseket, lakashasznalati
megallapodasokat,

c) a gazdasagi kbrnyezet, tovabba a vonatkozé jogszabalyok valtozasaira tekintettel sziikség
szerint kezdeményezi az 6nkormanyzati szabalyozas modositasat, illetve a vagyonelemek
valtozasa esetén kezdeményezi azok évenkénti feliilvizsgalatat,

d) a bérleti jogviszony meghosszabbitasat megel6z&en felilvizsgalja a bérbe adott lakasok
bérléinek e rendelet szerinti jogosultsagat, és sziikség esetén el6késziti az azokbodl fakadd
tulajdonosi intézkedéseket,

e) a bérleti jogviszonnyal kapcsolatos kotelezettségek betartasat felilvizsgalja, a sziikséges
intézkedéseket megteszi,

f) a kérelemben szereplé adatok valddisagat ellenérzi. Az ellenérzés — az adatvédelemre
iranyado szabalyok betartasa mellett — a munkaltatd, és az igazolasokat kiallité szervek
megkeresésével, helyszini adategyeztetéssel, a helyi és a kozponti nyilvantartasokbol
torténd adatkéréssel, tovabba a kérelmez4 meghallgatasaval torténhet.

o) évente beszamol a Képvisel6-testiletnek az Onkormanyzat lakasvagyonaban

bekovetkezett valtozasokrol.

2 s

jogosultsag fennallasat
i) gondoskodik az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé lakisok és helyiségek folyamatosan
aktualizalt nyilvantartasarol, amely tartalmazza:
ia) a lakasok és helyiségek pontos nyilvantartasi és muszaki adatait (allagat),
ib) a komfortfokozatat,
ic) a lakasok és helyiségek feletti rendelkezési, bérleti, hasznalati stb. jog jogcimét,
tartalmat,
id) a lakasokat és helyiségeket hasznalok (bérl6k) megnevezését, azonosité adataikat, s
a bérletbdl kovetkezd f6bb jogokat és kotelezettségeket, s ezen beliil kilondsen a
lakbér, bérleti dij 6sszegét.

4. A felek jogai és kotelezettségei

5. °§

(1) A felek jogaira és kotelezettségeire a Lakastorvény I1. Fejezetében foglaltak az iranyadok.
Onkormanyzati lakis esetén, ahol a Lakastérvény a bérbeadd és bérlé jogai és kotelezettségei
vonatkozasaban a felek megallapodasara utal, annak tartalmat a bérbeadé tekintetében e

rendelet hatarozza meg,.

A 2 . 2 g
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(2) A Lakéstorvény 12. § (5) bekezdésében foglalt felhatalmazas alapjan Ocsa Varos
Onkormanyzata évente legalabb 1 alkalommal ellenérzi a bérleti szerz6dés szabalyainak
betartasat. Az ellenérzést a bérld szukségtelen zavarasa nélkil kell elvégezni. Az ellenérzést
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lehetdleg reggel 6.00 6ra és éjjel 22.00 6ra kozott kell végrehajtani. Az ellenérzéstél a bérl6t
nem sziikséges értesitent.

(3) A lakasbérleti, lakashasznalati jogviszony fennalldsa esetén a bérlé lakbért, a hasznalo
hasznalati dijat koteles fizetni.

(4) A bérlének és lakashasznalonak a bérleti és hasznalati dijon felil a kéztzemi szolgaltatok
részére a kozlizemi dijakat is meg kell fizetnie.

(5) A lakbér mértékét az Onkormanyzat évente feliilvizsgalhatja.

(6) A megallapitott lakbért modositani kell, ha a lakas alapteriletében, hasznalati értékében az
Onkormanyzat koltségén viltozas kévetkezik be.

(7) Ha a bérl6 a lakast a bérbead6 hozzéajarulasa nélkul ugy alakitja 4t vagy korszerdsiti, hogy a
lakas hasznalati értéke megnd, e cimen a lakbér a lakasbérleti jogviszony megszinéséig nem
csokkenthetd.

6. §

(1) Abban az esetben, ha a bérlakast jogcim nélkili személy hasznalja, Ggy a jogcim nélkali
hasznalé koteles lakashasznalati dfjat fizetni. A lakashasznalati dfj mértékének azonosnak
kell lennie az adott lakas bérleti dijaval.

(2) A lakast bérleti szerz6dés vagy hasznalati megallapodas nélkil, jogcim nélkil hasznald
személyt az Onkormanyzat frasban felszolitja a lakas 30 napon beliil térténé elhagyasara.

(3) Amig a jogcim nélkiili hasznalé a lakast nem hagyja el, akkor a jogcim nélkili hasznalat
kezdetétSl szamitott két honap elteltével a lakdshasznalati dfj mértéke minden honapban a
duplajara emelkedik.

(4) A lakés elhagyasara tortént felszolitas eredménytelensége esetén az Onkorményzat a lakas
kitresitése irant kozigazgatasi, vagy polgari peres eljarast kezdeményez.

(5) Ha a bérl6 halala, vagy kilakoltatasa esetén a lakasban visszamaradt, jogszertien befogadott
a bérlovel egytitt lakok kozott nincs a bérleti jogviszony folytatasara jogosult személy, a
bérbeadd nem kételes sem bérleti jogviszonyt 1étesiteni, sem cserelakast felajanlani. Erre az
esetre a 11. § (1) bekezdésben foglaltak az iranyadok.

7. §

(1) A bérl6 az Onkormanyzat irdsbeli hozzajarulasa nélkil is befogadhatja a bérleményébe a
hazastarsat, gyermekét, befogadott gyermekének gyermekét, valamint sztil6jét.

2

(2) Az (1) bekezdésben foglaltakon tdl a bérlé — a bérbeadé el6zetes irasbeli hozzajarulasaval -
befogadhatja testvérét és élettarsat. Flettars befogadasa esetén a bejelentéshez mellékelni kell
a bérl6 és az élettarsa kozott fennalld élettarsi viszonyrol kiallitott nyilatkozatot.

(3) Az (1) és (2) bekezdésben foglaltakon tul mas személyt befogadni a bérleménybe nem lehet.

(4) Az irasbeli kérelemnek tartalmaznia kell a befogadni kivant személy

a) személyes adatait és hozzajarulasat a személyes adatai kezeléséhez,
b) az el6z6 lakhelyét, lakaskorilményeinek jellemzését,
c) abefogadas konkrét indokat és csatolni kell az azt alatamaszt6 igazolast.

(5) Bérleti jogviszony esetén a befogadashoz hozzajarulas csak kivételesen indokolt esetben
adhato, valamint rendkivili élethelyzetre tekintettel. A kérelemhez a bérlének nyilatkoznia
kell arrél is, hogy tudomasul veszi, hogy a bérleti szerz6dés megszinése utan a befogadott
személy elhelyezésérdl a bérl6 koteles gondoskodni.

(6) A lakasbérleti jogviszony folytatasara iranyul6 kérelmet a bérlé halalatdl szamitott 15 napon
beliil kell a bérbeadonak bejelenteni, a hataridé elmulasztasa jogveszté.
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(7) A bérbeaddi hozzajarulas targyaban tett nyilatkozat hataridejére a Lakastorvény 89. §
bekezdésének rendelkezéseit kell alkalmazni.
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5. A lakasokon, helyiségeken a bérlet idGszakaban végzett beavatkozasokrol

8. §

(1) Az Onkormanyzat, mint a bérlemény tulajdonosa a bérbe adandé lakisokat, valamint
helyiségeket rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban adja bérbe.
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(4) Az azonnali beavatkozast igénylé hibak esetén, illetve életveszéllyel jard helyzetek
megszintetése érdekében a bérlé is elvégezheti, illetve elvégeztetheti a szikséges
munkalatokat. Az elvégzett munkalatokrél az Onkormanyzatot haladéktalanul értesiteni kell.

'\Nﬂ

(6) Bérl6 a sajat maga altal hasznalt lakasnak egy részét csak a bérbeado el6zetes engedélyével
hasznalhatja a rendeltetésétdl eltéré célra.
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6. A bérleti szerz6déssel kapcsolatos szabalyokrol

9. §

(1) A bérbeadé és a bérl6 kézott hatarozott idére megkotott irasba foglalt bérleti szerz&désnek
mindenképpen tartalmaznia kell:

a) a bérleti jogviszony idStartamat,

b) a lakds azonosité adatait: cime, helyiségek felsoroldsa, alapteriilete,
komfortfokozata,

c) alakas helyiségeinek felszereltségét, berendezéseit,

d) a szerzédést koté felek pontos megnevezését és azonosito adatait,

e) a bérlével egyitt kolt6z6 személyek szamat, hozzatartozéi mindségiiket
személyazonositd adatait,

f) ha a lakas rendeltetésszert hasznalatra alkalmassa tételét a bérl6 vallalja, akkor az
elvégzendé munkakat és azok koltségeinek a bérleti dijba torténé beszamitasi
modjat,

@) a birtokbaadas id6pontjat,

h) bérls szitkségtelen haborgatasa nélkiili ellenSrzés lehetéségérdl tajékoztatast,

s 17 3 2 23 s 3

/) abérlé azon kotelezettségét, hogy a bérlemény és a berendezések hasznalataval
egyltt jaréd szokasos javitasi, karbantartasi, feldjitasi munkakat — ideértve a lakas
burkolatainak, ajtéinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek karbantartasat,
feldjitasat — sajat koltségén, megtéritési igény nélkil koteles elvégezni,

) a bérlé azon kotelezettségét, hogy a bérleti jogviszony megszinésekor a lakast
megfelels, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas tiszta allapotban koteles
visszaadni, fuggetleniil attél, hogy a bérleti jogviszony keletkezésekor azt miként
vette at, vagy arra vonatkoz6 megallapodast, hogy visszaadaskor a lakast és a
lakasberendezéseket az Onkormanyzat teszi rendeltetésszer hasznalatra
alkalmassa, mellyel kapcsolatban felmertlé koltségeket a bérl6 koteles az
Onkormanyzatnak megtéritent;

k) abérbeadas azon feltételét, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa esetén a bérlé
koteles életvitelszertien a lakasban lakni, azzal a kiktéssel, hogy a bérls a lakasbol
torténé 2 honapot meghalad6 tavollétét és annak id6tartamat koteles a
bérbeadonak irasban bejelenteni, a tavollét bejelentésére és annak

kovetkezményeire vonatkozoan a Lakastorvény rendelkezéseit kell alkalmazni;

s 17 2 2 3 2 ”
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) abérlé bleeezé nyilatkozatat arrdl, hogy egy havi nem fizetés esetén a bérleti
dfj letilthaté a munkabérébdl,

,e

m) a bérleti dij Osszegét, megfizetésének modjat, egyéb feltételeit,
n) koziizemi szolgaltatok méréorainak allasat,
0) kozizemi dijak megfizetésével kapcsolatos rendelkezéseket, mely szerint a bérlé

koteles a bérleti dijon, a lakashasznalé a hasznalati dfjon felil a kozizemi
szolgaltatasokért (pl. vizfogyasztas, csatornahasznalat, a hulladékkezelési
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kozszolgaltatas, gazfogyasztas) dfjat fizetni. A  bérlemény hasznalataval
kapcsolatban felmertlé egyéb dijak (telefon, kabeltévé, internet, stb.) is a bérl6t
és lakashasznalot terhelik. A bérl6 és a lakashasznalo a szerzédés megkotését
kovet6 8 napon belil koteles gondoskodni a méréoérak atiratasardl, a
kozszolgaltatasi szerz6déseket megkotni és azt az Onkormanyzat felé bemutatni.
p) leltart (melléklet),
q) ko6zOs udvar, kert hasznalat esetén az 4j bérl6 hasznalati jogosultsaganak
terjedelmét,
r) kiutal6 hatarozatot (melléklet),
s) kézbesitési vélelem bealltanak feltételeit,
t) a felek altal sziikségesnek tartott egyéb kikotéseket.
(2) A bérl6 az 6nkormanyzati lakast a leltar, valamint a muszaki szemlét és fogyasztasméré
allasokat rogzit6 jegyz6konyv alapjan veszi at.
(3) Amennyiben a bérl6 a szerzédésben megjelolt id6pontban nem veszi birtokba a bérleményt,
akkor ez a szerz6déstdl vald elallasnak mindsiil.

I1. Fejezet
A lakasbérlet altalanos szabalyai

7. Tulajdonosi, bérbeadéi jogok gyakorlasa
10. §

(1) Az Onkormanyzat tulajdonaban 4ll6 lakisok a hasznositasuk jellege szerint:
a) ideiglenes jellegti, atmeneti elhelyezést szolgal6 bérlakas,
b) piaci alapa bérlakas,
¢) munkakor ellatasanak elGsegitését szolgalod bérlakas,
d) egyéb lakasigények kielégitésére szolgald, szocialis bérlakas.
(2) A Képvisel6-testilet a bérbeaddi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
polgarmestert bizza meg.
(3) Az Onkormanyzat tulajdonidban 1évé lakist nem lakas céljara csak a Képvisel-testiilet
engedélyével és a (4) bekezdésben foglalt kivételes indok fennallasa esetén lehet bérbe adni.
(4) A (3) bekezdés alapjan kivételes indok lehet:
a) kozérdekd, a kulturalis hagyomany megdrzését, apolasat szolgald cél megvalositasa,
b) oktatasi, sport- és szabadid6s tevékenységek megvalositasa.
(5) Ha a lakasra jogosult személy a Polgarmester, a Jegyz6 vagy a hozzatartozoik, a bérbead o1
jogokat a Képvisel6-testiilet gyakorolja.
(6) A bérlé-kivalasztasi jog atadasarol sz616 megallapodast az Onkorményzat nem kéthet.

8. Kezel6i, dontési, véleményezési jogkorok
11. §

(1) A Polgarmester azonnali intézkedést igénylé rendkiviili élethelyzet esetén, méltanyossaghol,
egyedi mérlegelés alapjan a szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocialis
bérlet létesitését kizaré ok vizsgalata nélkil, a rendelet alkalmazasaban szocialis bérletnek
mindsilé bérleti jogviszony létesitésérél donthet, errél azonban a Képvisel6-testiiletet a
soron kévetkez6 rendes tilésen tajékoztatni kell.

(2) Az (1) bekezdés alkalmazasaban a bérlet létesitésérél hozott dontés soran kilonosen
méltanyolhaté helyzetek:

a) ha az érintett személy a vele egy haztartasban él6 kozeli hozzatartozéjaval egyiitt
onhibajan kivil veszitette el a korabbi lakasat,

8
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b) jelenlegi lakhelyén veszélyeztetettségnek kitett személy (kozeli hozzatartozok) esetében,
kilondsen, ha a veszélyeztetd személy is kozeli hozzatartozo.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott rendkivili élethelyzetet a megfelel6 dokumentumokkal
igazolni kell, sziikség esetén kornyezettanulmanyt kell tartani, illetve az érintett személynek
nyilatkoznia kell arrél, hogy nem rendelkezik a szocidlis igazgatasrél és a szocialis ellatasokrol
sz0l6 torvény szerinti vagyonnal.

(4) Az Oktatasi, Kulturalis és Sport Bizottsag hataskérébe tartozik:

a) az Onkormanyzati bérlakds kozérdekbdl torténd bérbeadasara készitett javaslat

véleményezése,
b) az 6nkormanyzati bérlakas nem lakas céljara torténé bérbeadasara vonatkozé javaslat
véleményezése.

9. Kérelmek benyujtasaval kapcsolatos szabalyok
12. §

(1) A jogosult az arra rendszeresitett — e rendelet 7. melléklete szerinti — nyomtatvanyon
bérbevételi kérelmet (tovibbiakban: kérelem) nytjthat be az Onkormanyzathoz.
(2) Hazastarsak és élettarsak a kérelmiiket csak egytittesen nyujthatjak be.
(3) A kérelemhez mellékelni kell
a) a nyomtatvanyon feltiintetett adatok igazolasira, valamint az egyltt kolt6z6
hozzatartozokra vonatkozdan
aa) a foglalkozast és a jovedelmi viszonyokat bizonyité munkaltatéi igazolast,
nyugdijszelvényt, egyéb jovedelemigazolast,
ab) indokolt esetben orvosi igazolast.
b) a 2. § (2) bekezdésében meghatarozott helyi adétitok-nyilatkozatot, és a 2. § (3)
bekezdésében meghatarozott adatkezelési nyilatkozatot.
c) 23.§ (7) bekezdése szerinti irasos munkaltatéi véleményt.
(4) Az Onkormanyzat a kérelem benytjtisakor ellenérzi a kitoltott adatok helyességét, ha
sziikséges, hianypotlasra hivja fel a kérelmez6t és igazolja a kérelem atvételét.
(5) Az oOnkormanyzati lakas bérletére valé jogosultsag feltételeinek a bérbevételi kérelem
elbiralasakor kell fennallniuk.
A jogosultaktdl szarmazé bérbevételi kérelmek alapjan a Hivatal névjegyzéket vezet.

A z A ser s ~ B

forr6srabilrokat kellalkalmazni

(7) A benyujtott bérbevételi kérelmet — amennyiben a bérlakasra tovabbra is igényt tart — minden

(6)

év november 30-aig koteles megujitani, ellenkez6 esetben elvesziti minden korabbi
jogosultsagat és lakaskérelme a nyilvantartasbol torlésre kertil. A megujitasra az 4j kérelem
benyujtasara vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

(8) Ha akérelmezé nem jogosult 6nkormanyzati lakas bérbevételére, a bérbevételi kérelmét vagy
a megujitas iranti kérelmét a Polgarmester elutasitja.

’
) .

(9) A bérlakas igénylési kérelmeket a beérkezés sorrendjében névjegyzékbe kell venni. A
névjegyzék Osszevonva tartalmazza a 20. § (1) bekezdése szerinti valamennyi jogosultsagi
kategoriaba esé igényt.

(10) Az Onkormanyzat a lakasigénylési névjegyzékérdl torli azokat a kérelmezdket, akik

9
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a) a részikre felajanlott két lakas bérleti jogat visszautasitottak,
b) lakashelyzetiket 6ner6bél megoldottak,
¢) az Onkormanyzat két felhfvasara nem valaszoltak.

10. Bérleti szerzdésre vonatkozo egyéb rendelkezések
13. §

(1) A lakasbérleti jogviszonyt a bérbeadd és a bérlé irasbeli szerz&dése hozza létre legteljebb 5
év hatarozott idére.

(4) A hatarozott id6 leteltét vagy a meghatarozott feltétel bekovetkezését kévet6 30 napon belil
a bérl6 koteles a lakast Uresen, rendeltetésszerd hasznalatra alkalmas allapotban a
bérbeadonak visszaadni.

(5) A rendeltetésszerd hasznalat és a szerzédésben foglalt kotelezettségek teljesitésének
ellenérzése soran a bérls koteles a lakasbérleti jogviszony megsziintetése esetén a bérlemény
bérléhoz torténd visszaszolgaltatasat megel6zGen bérbeaddnak irasban igazolni, hogy a
koéziizemi szolgaltatok felé koziizemi dijtartozasa nem 4ll fenn.

(6) A lakasbérleti jogviszony fennallasa idején a bérlS koteles életvitelszerten a lakdsban lakni.

(7) A Dbérl6 a bérbeadd hozzajarulasaval befogadhatja élettarsat, testvérét, amennyiben a
befogadott személlyel egyiitt a lakok szama a 22. § (9) bekezdés szerinti jogos lakasigény
hatarat nem haladja meg,.

(8) A bérl6 a bérelt lakast albérletbe nem adhatja.

(9) Az Onkormanyzat hozzajirulhat 6nkormanyzati bérlakds esetén bérlStarsi jogviszony
létesitéséhez, tarsbérleti jogviszony létesitéséhez.

(10) A bérlé kérelmére bérlbtarsi szerzédés kothets, amennyiben a leendd bérl6tars és a bérl
irasban nyilatkozik, hogy kozottiik az élettarsi viszony legalabb 1 éve fennall.

(11) Ha a szerz6dés mar fennall, a bérl6 kérelmére a szerz6dés ugy modosithatd, hogy a bérlé és
a vele igazoltan legalabb egy év ota élettarsi viszonyban él6 személy kozott bérlotarsi
jogviszony jon létre. Nem lehet moédositani a szerzédést, ha az élettars lakasba valo
befogadasahoz nem kértek bérbeaddi hozzajarulast vagy a bérbeadé a befogadashoz nem
jarult hozza.

(12) Hazastarsak k6zos kérelmére bérlotarsi szerz6dést kell kotni.

10
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(13) A lakasban 1évé meguresedett tarsbérleti lakrészt a lakasban maradé tarsbérlének fel kell
ajanlani a fennall lakasbérleti szerz6dés feltételeivel — bérleti dij kivételével — gy, hogy az
egész lakdsra 6nallé bérleti jog keletkezzen.

(14) A bérlotarsi vagy tarsbérlSi szerz6dés megszinése utan a lakasban visszamaradd személy
masik lakasban val6 elhelyezésre a bérbeadd elhelyezési kotelezettséget nem vallal.

(15) Amennyiben a lakasbérleti jogviszonyt a felek k6z6s megegyezéssel sziintetik meg, a bérlé
masik lakasra vagy pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.

14.§

(1) Amennyiben a lakasban a lakasbérleti jogviszony megszinését kovetSen olyan személy
marad, aki sem a Lakdstorvény, sem pedig jelen rendelet alapjan nem tarthat igényt masik
lakasra, koteles a lakast a lakasbérleti jogviszony megszinését kévetd 30 napon belil
elhagyni. Ha a személy a lakast nem hagyja el, akkor a 6. § szerinti jogeim nélkiili hasznalénak
mindsil.

(2) Alakashasznalat megsztnik, ha a jogcim nélkili lakashasznalo fizetési kotelezettségének nem
tesz eleget. A lakast a jogcim nélkili lakashasznal6 a lakashasznalat megsziinésére és a lakas
elhagyasara val6 felszolitas kézhezvételét kovets 15 napon belil koteles rendeltetésszert
allapotban atadni.

16. §

(1) A bérbeado a lakast komfortfokozatanak megfelel6 lakasberendezésekkel egyiitt, tisztan és
rendeltetésszerd allapotban adja at a bérlének.

(2) A bérbeadd és a bérl6 az (1) bekezdésben foglaltaktdl eltéréen megallapodhatnak abban,
hogy a lakast a bérl6 hozza rendeltetésszer allapotba, tovabba az esetlegesen hianyzé
lakasberendezéseket is a bérl6 szerzi be.

(3) A bérleti szerz6désben rogzitett bérlé altal elvégzett munkak, beszerzett berendezések

igazolt koltségeit a bérlé bérleti dij-beszamitas tjan érvényesitheti.

A LA q A a4 A1A4ma1AcA {
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(4) A bérl6 a lakast csak a Képvisel6-testiilet h
atalakitas, korszerasités koltségeit a bérbeadd és a bérlé6 megallapodasa szerinti ¢l fizeti.
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(5) Amennyiben a lakas-atalakitassal, -korszerdsitéssel a lakds komfortfokozata is megvaltozik,
az eredeti bérleti szerz6dés modositasara és a komfortfokozatnak megfelel6 bérleti dij
megallapitisara csak akkor keriilhet sor, ha a felmeriilt koltségeket az Onkormanyzat viseli.
Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségének nem tesz eleget, ugy az igazolt koltségei
megtéritését nem kérheti az Onkormanyzattol.

(6) Amennyiben a bérbeadd kotelezettségei kézé tartozéd munkalatok csak a bérlé atmeneti
kikoltoztetése esetén végezhetSk el, a lakasbérleti jogviszony a munkalatok idétartamara
sziinetel. A szlinetelés id6tartama a 2 honapot nem haladhatja meg.

(7) A bérbeadd és a bérls egyéb jogait és kotelezettségeit a bérleti szerzédés tartalmazza.

(8) Ideiglenes jellegl, atmeneti elhelyezést szolgalé bérlakas adhat6 legfeljebb 1 évre sz6l0,
hatarozott idejli bérleti szerz6dés kotésével olyan személynek, akinek
a) Onkormanyzati lakasbérleménye feldjitasat az dnkormanyzat elhatarozta, amennyiben az

csak kikoltoztetéssel valosithaté meg,
b) a Polgarmester engedélyezte azt.

(9) A (8) bekezdés szerinti esetben a bérl6 kevesebb szobaszamu, alacsonyabb komfortfokozata
lakast is koteles elfogadni, az eredeti lakasra szo6l6 bérleti jogviszony a munkak elvégzésének
id6tartamara sziinetel.

17.§

(1) A bérleti szerz6dés megkotésére a Polgarmester jogosult.
(2) Miutan a Polgarmester megkoti a kérelmezével a lakasbérleti szerz6dést, onnantdl kezdve a
bérlé koételes a bérelt lakasban lakni.

(4) A bejelentés elmulasztasa esetén a bérbeado a bérleti szerz6dést felmondhatja.
(5) A bejelentés elmulasztasa esetén a bérl6 igazolasi kérelemmel élhet.

11. Felmondas cserelakas felajanlasaval

18. §

(1) Az épilet (a benne 1év6 lakas) atalakitasa, korszerGsitése, lebontasa céljabol a bérbeadd a
bérleti szerz6dést irasban felmondhatja.

(2) A szerz6dés felmondasaval egy id6ben a bérbeadé helyben bekoltézhets legalabb azonos
méretd és komfort fokozatd, azonos allapotu cserelakast ajanl fel, kivéve, ha ilyennel a bérlé
ezen kiviil is rendelkezik. A Bérbeadénak egy cserelakas alternativat kell felajanlania.

(3) Haabérl6 a jelenlegi lakasanal kisebb bérleti értéki lakast is hajlandé elfogadni, a lakasbérlet
k6z6s megegyezéssel torténé megsziintetése szabalyait kell alkalmazni.

12. Bérl6 altal kezdeményezett lakascsere

19.§

12
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13. A bérbeadas feltételei, lakbér megallapitasanak altalanos szabalyai
20. §

(1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérét és hasznélati dfjat

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

¢) piaci alapon t61rténd bérbeadasra tekintettel e rendelet allapit

(3) A bérl6 a bérleti jogviszony keretében a lakashoz tartozo helyiségeken és tertileteken kiviil a
koz6s hasznilatra szolgdlé helyiségeket és teriileteket az Onkormanyzat tulajdoni hanyada
alapjan kilon térités nélkil hasznalhatja.

(4) A havi lakbér 6sszegét az e rendeletben meghatarozott egységar szamszerdsitett mértéke és
az alaptertilet szorzata adja, melyet a korrekcids tényez6k modosithatnak.

(5) Az oOnkormanyzati lakas és helyiségei alapteriiletének megallapitasanal a Lakastorvény
rendelkezéseit kell alkalmazni.

©)
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21.§

A lakbérek koltségelvi mértékét az Onkormanyzat havi szinten az alabbiakban 4llapitja meg;
a) 6sszkomfortos lakas esetén: 700.- Ft/m?
b) komfortos lakés esetén: 550.- Ft/m’
c) félkomfortos lakés esetén: 300.- Ft/m’
d) komfort nélkiili lakis esetén: 150.- Ft/m?
e) atmeneti elhelyezésre szolgdl6 lakas esetén: 150.- Ft/m’
A bérl6 a lakbért — a bérleti szerz6désben meghatarozottak szerint — koteles a targyho 10.
napjalg megfizetni. Amennyiben a lejart lakbér tartozas 6sszege a 3 havi lakbér Gsszegét
meghaladja az Onkormanyzat 8 napon beliili fizetésre szolitjia fel a Bérlét. Ennek
eredménytelensége esetén a Bérbeadd koteles a bérleti szerz6dést felmondani és a lakas
kitritésére felszolitani. Az Onkéntes teljesités elmaradasa esetén a Bérbeadd peres uton
érvényesitheti jogait, amelynek 6sszes koltsége az adost terheli.
A lakbérek mértéke - a lakasok tertileti fekvésében és muszaki allapotaban, illetve a lakasok
hasznositasanak jellege szerint az eltérések kiegyenlitésére - novelhetd, illetve csokkenthetd.
a) lakbérnoveld tényezbk:
aa) ha a lakas ktlonallé hazas ingatlanban van, 15 %-kal,
ab) ha a lakas 1995. utan épult 15%-kal,
ac) ha a lakds meghatarozott részére a bérlé a bérbeadd engedélyével nem lakas céljara
kivanja felhasznalni 50%-kal,
b) lakbércsokkentd tényezd, ha:
ba) az épilet és a lakas allapota indokolja 10-40%-kal, annak allapotatol figgéen, a
Polgarmester dontése alapjan.
bb) a bérlé szocialis helyzete indokolja (betegség, gyerekek szama, nyugdijasok) 20%-kal,
c) a b) pontban rogzitett lakbércsokkent6 tényezdk egylittes mértéke az 50%-ot nem
haladhatja meg.
Lakbérhatralék csokkentését vagy elengedését minden esetben a Bérl6 kezdeményezheti,
melynek elbiralasat megel6z6en kérnyezettanulmanyt kell tartani.
A lakbérkovetelés torlésérdl vagy mérséklésérol:
a) 300.000,- Ft értékhatarig a Polgarmester,
b) 300.000,- Ft felett a Gazdasagi Bizottsag javaslata alapjan a KépviselS-testiilet mindsitett
sz6tobbséggel dont.
A bérl6 irasbeli kérelmére a lakbértartozas kiegyenlitése vonatkozasaban
a) legfeljebb két éves idStartamra szolo részletfizetésr6l vagy fizetési halasztasrol a
Polgarmester dont, amelyrdl kiillon megallapodast kell kotni,
b) a két évet meghaladé részletfizetésrol vagy fizetési halasztasrol — mindsitett tobbséggel -
a Gazdasagi Bizottsag dont, amelyrdl killon megallapodast kell kotni.
A tarsbérletben hasznalt lakasok esetében a lakbért az egyes tarsbérlék kozott megosztva kell
megallapitani.
A tarsbérleti lakrészek alapteriiletének megallapitasakor az egyes tarsbérl6k altal
kizarélagosan hasznalt helyiségek teljes tertiletét, tovabba a kézosen hasznalt helyiségek
tertiletét az egyes tarsbérl6k altal kizarélagosan hasznalt helyiségek tertiletének aranyaban kell
szamitasba venni.
A tarsbérleti lakrész lakbérének megallapitasakor az egész lakas fatési mddja, melegviz-
ellatasa és kozmuivesitettsége, valamint a tarsbérld altal kizarélagosan és mas tarsbérlékkel
kozosen hasznalt (f6z6- és egészségligyi) helyiségek figyelembe vételével megallapithatd
komfort-fokozathoz tartozé hasznalati érték szamszerdsitett mértékét kell figyelembe venni,
legalabb azonban komfort nélkilinek kell tekinteni.
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14. Egyéb lakasigények kielégitésére szolgald lakas (szocialis bérlakas) bérbeadasanak
feltételei és az alkalmazott lakbér

22.§

(1) Szocialis lakbérre jogosult az 6nkormanyzati lakas azon bérl6je — és bérl6tarsai 6nalldan is a
rajuk esé lakbérosszeget illetéen — :

a) akinek a lakasban egyiitt laké csaladtagjai egy fére jutd havi nettd atlagjiovedelme a
tamogatas iranti kérelem benyujtasat megel6z6 honapban nem haladta meg az Gregségi
nyugdij mindenkori legkisebb Osszegének kétszeresét, egyedildlld esetében a
hiaromszorosat, és

b) a lakasban egyiitt laké csaladtagok nem rendelkeznek olyan, forgalomképes ingd- vagy
ingatlanvagyonnal, melynek egyiittes forgalmi értéke meghaladja az Oregségi nyugdjij
mindenkori legkisebb Gsszegének Gtvenszeresét.

(2) Az (1) bekezdésben meghatarozott feltételek fennalldsa esetén sem allapithaté meg szocialis
lakbér annak a bérlének, aki:

a) lakdsat részben vagy egészben albérlet, agybérlet utjan, vagy mas moédon hasznositja,

b) a szocidlis lakbér iranti kérelmében olyan valdtlan adatot koz6l, amely szamara
jogosulatlan elényt jelentene,

c) szocidlis lakbérre jogosultsiginak Onkorményzat altali vizsgilatdhoz sziikséges,
nyilatkozatait nem tette meg,

(3) Amennyiben a 4. § h) pontja szerinti felilvizsgalatot kovetéen megallapitasra keriil, hogy a
szocialis lakbértamogatasra a bérlé nem jogosult, a részére megallapitott szocialis lakbér és a
koltségelvi lakbér kulonbozetének Osszegét a Ptk. 6:47. § (2) és (4) bekezdésében
meghatarozott kamataival egytitt koteles visszafizetni. A bérl6t e kotelezettségérdl a szocialis

(5) Az (1) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérl6 koteles haladéktalanul
irasban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napjan szlnik
meg. A bérl6 a bejelentést6l szamitott 30 napon belil koteles a lakast tresen,
rendeltetésszer hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadé rendelkezésére bocsatani.

(6) Amennyiben a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, Ggy a bérleti jogviszony a (4)
bekezdésben meghatarozott valtozasrodl torténd tudomasszerzés napjan szinik meg, amely
esetben a lakast a felszolitast kévetd 8 napon belil el kell hagyni.

(7) Az egyes bérbeadasi jogcimeknél felsorolt feltételeknek a kérelem benyujtasakor, valamint a
lakas bérbeadasakor egyarant fenn kell allniuk. Ha az igényl6nek az igényl6lapon feltintetett
adataiban, korilményeiben valtozas kovetkezik be, azt 60 napon belil irasban kell
bejelentenie az Ocsai Polgarmesteri Hivatal (a tovabbiakban: Hivatal) felé.

@) Az (1) bekezdésben foglalt feltételek fennallasa esetén a bérl6 szocialis lakbér fizetésére
jogosult. A szocialis lakbér mértéke:
a)  Osszkomfortos lakas esetén: 500 Ft/m?
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(9) Szocialis helyzet alapjan a bérbe adhat6 lakas szobaszamanak felsé hatara
a) 1-316 esetén 2 szoba,
b) 4 -6 {6 esetén 3 szoba,

N
D
. o
D

(12) A (7) bekezdésben foglalt adatokat a Hivatal az igénylés elbiralasaig, illetSleg a bérleti,
hasznalati jogviszony tartama alatt és az azt kvetd 5 évig kezeli. A lakaskérelmek elbiralasaig,
illetve a lakdsbérleti szerz6dés megszinéséig az azzal kapcsolatos dokumentumokba
betekinthetnek a Hivatal munkatarsai, az Oktatasi, Kulturdlis és Sport Bizottsag, valamint a

. . .

Gazdasaoi Bizottsao tagjai és sziikséo esetén a KépviselS-testilet tagjai.
15 A bérls a lakbért 2 bérleti srersGdésben meghatirorottak sserint — kiteles a tirgyh 10,

15. A koltségelvii lakbér fizetésére jogosultak koére és a lakbér mértéke
23.§

(1) A koltségelven bérbe adott lakas lakbérének mértékét a Lakastorvény 34. § (4) bekezdésének
rendelkezései szerint kell megallapitani.

(2) Koltségelvi lakbér fizetésére jogosult az a bérld, akinek lakasban egyiitt laké csaladtagjai egy
fére jutd havi netté atlagjévedelme a kérelem benyujtasat megel6z6 honapban nem haladta
meg az Oregségi nyugdij mindenkori legkisebb 6sszegének haromszorosat, egyedilalld
esetében a négyszeresét.

(3) A (2) bekezdésben meghatarozott feltételek fennallasa esetén a bérl6 altal fizetendé havi
lakbér mértéke a 21. § (1) bekezdésben meghatarozott lakbér.

4) A 21.§ (1) bekezdésében foglalt koltségelvi lakbér fizetésére jogosult jovedelmi viszonyaitol
és vagyoni helyzetétdl fiiggetlentil a munkakor ellatasanak el6segitését szolgald bérlakas
(szolgalati lakas) bérl6je.

(5) A munkakor ellatasanak el6segitését szolgald bérlakast a 12. § (1) bekezdés szerinti, a
Polgarmesterhez cimzett {rasbeli kérelem utjan lehet igényelni. A kérelemnek tartalmaznia
kell az igénylé személyes adatait, tovabba a lakasigénylés céljat, indokat, az igényl6 lakas-,

oni- és jovedelmi viszonyara vonatkozé nyilatkozatat.
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(6) Munkakor ellatasanak elésegitését szolgalé bérlakasra bérleti szerzédés legfeljebb 5 év
id6tartamra kothetd — és a 13. § (2) bekezdése alapjan meghosszabbithat6, azzal a feltétellel,
ha a bérls Ocsa kézigazgatasi teriiletén kozfeladat ellatasara iranyulé munkaviszony,
kozszolgalati, kozalkalmazotti jogviszony, vagy hivatasos szolgalati viszonyban all.

(7) A kérelemhez csatolni kell a munkaltaté irasos véleményét.

o, A (e Z1L el Z o o 2

(9) A (6) bekezdésekben meghatarozottakban tortént valtozast a bérlé koteles haladéktalanul
irasban bejelenteni az Onkormanyzat felé. A bérleti jogviszony a bejelentés napijan szdinik
meg. A bérl6 a bejelentéstdl szamitott 30 napon beltl kételes a lakast tiresen, rendeltetésszert
hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeadd rendelkezésére bocsatani.

(10) Amennyiben a bérl a bejelentési kotelezettségét elmulasztja, gy a bérleti jogviszony a (12)
bekezdésben meghatarozott valtozasrdl térténd tudomasszerzés napjan szinik meg, amely
esetben a lakast a felszolitast kovetd 8 napon beldl el kell hagyni.

(11) Abban az esetben, ha a (6) bekezdésben meghatarozott munkahelye szolgalati helye
megvaltozik, (munkahelyet valt), dgy a rendelet 6. §-aban meghatarozott rendelkezéseket
értelemszertien kell alkalmazni azzal, hogy ha a bérl6 a bejelentési kotelezettségét elmulasztia,
ugy a lakas elhagyasaig a bérleti dij 6tszor6sét kell lakashasznalati dijként megfizetni.

(12) Amennyiben a (6) bekezdésben foglalt munkaviszony, szolgalati jogviszony megsziinésére
nyugdijazas miatt kertl sor, ugy a Polgarmester dont a jogviszony esetleges folytatasarol. A
munkaviszony megszinése utan a kedvezményes bérleti dijra jogosultsig megszinik. A
munkakor ellatasanak el&segitését szolgalé bérlakas bérleti joga nem cserélhets, tovabbi
albérletbe nem adhat6

szabalyok
16. A piaci alapon bérbeadasra keriil6 lakasokkal kapcsolatos altalanos
szabalyok
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25. §

A piaci lakbér mértékét a Lakastorvény 34. § (5) bekezdésének rendelkezései szerint kell
megallapitani. Piaci lakbért fizetnek a szocialis és koltségelva lakbér fizetésére nem jogosult
bérlék.

17. A helyiségbérlet szabalyai
26. §

(1) Nem lakas céljara szolgalé helyiség (tovabbiakban: helyiség) kérelemre, hatarozott idére,
legfeljebb azonban 5 évre adhat6 bérbe.

(2) Az Onkormanyzat szerve, koltségvetési szerve a feladatai ellatasahoz biztositott nem lakas
céljara szolgald helyiséget alapfeladata ellatasanak veszélyeztetése nélkil bérbe adhatja.

(3) Helyiséget bérbe adni egyéni véllalkozoi igazolvannyal rendelkezé természetes személy,
gazdasagi tarsasag, bejegyzett civil szervezet vagy egyhaz részére lehet.

(4) Bérbeadaskor elényben részesitheté a teleptlésen székhellyel rendelkezé gazdasagi
szervezet, lakohellyel rendelkez6 egyéni vallalkozé, tovabba az a bejegyzett helyi civil
szervezet, egyhaz, amely munkajat a teleptilés egészének érdekében végzi.

(5) A Képvisel6-testiilet a bérbeadoi jogok gyakorlasaval és kotelezettségek teljesitésével a
tulajdonos 6nkormanyzat nevében a Polgarmestert bizza meg.

27.§

(1) Helyiség lakas céljara nem adhat6 bérbe.

(2) Helyiségre bérl6tarsi jogviszony nem létesitheto.

(3) A Dbérlé a helyiség bérleti jogat masra nem ruhazhatja, el nem cserélheti, a helyiséget
albérletbe nem adhatja.

(4) A bérl6 a helyiséget csak a bérleti szerz6désben meghatarozott célra hasznalhatja.

(5) A helyiség hasznalati céljat a bérl6 irasbeli kérelmére a képvisel-testiilet megvaltoztathatja.

(6) A helyiség hasznalatanak ellen6rzésére a lakasbérlet ellenérzésére vonatkozo szabalyokat kell
értelemszertien alkalmazni.

18. A helyiségek palyaztatasaval kapcsolatos altalanos szabalyok
28. §

(1) A helyiség bérbeadasara palyazatot kell kiirni. A palyazati felhivast kézzé kell tenni az
Onkormanyzat hirdet6tdblajan és honlapjan. A pélyazati kifrastol el lehet tekinteni, ha a
varhat6 éves bérleti dij nem haladja meg az 1.200.000 Ft-ot. Ez esetben a bérl6 kivalasztasa
a Polgarmester hataskére. A varhaté bérleti difj megallapitasakor az utolsé bérleti dij az
iranyado.

(2) A palyazati felhivasnak tartalmaznia kell a helyiség pontos cimét, a bérbeadas jogcimét, a
helyiség fontosabb muszaki jellemzdit, felszereltségét, a helyiségbérleti dij mértékét, az
ajanlattétel benyujtasanak helyét és hataridejét. Az ajanlattételi hataridé6 a meghirdetéstél
szamitva 15 nap.

(3) A palyazatnak tartalmaznia kell:

a) a palyazé nevét, székhelyét, telephelyét;
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M

b) a palyazoé 1étét igazold okiratot, amely a jogi személyek, jogi személyiség nélkili
gazdasagi tarsasagok esetében 30 napnal nem régebbi cégkivonat, illetve a birdsagi
nyilvantartasba vételrdl szo6l6 végzés 30 napnal nem régebbi hiteles masolata, egyéni
vallalkozok esetében az egyéni vallalkozoi igazolvany hiteles masolata;

c) a palyazo képviselGjének nevét, természetes személyazonositd adatait, lakod- és
tartozkodasi helyét;

d) a helyiségben folytatni kivant tevékenység, szolgaltatas megnevezését, rovid ismertetését;
e) a vallalt havi bérleti dij 6sszegét.

A beérkezett palyazatokrél a palyazati hatarid6 lejartat kdvet6 30 napon beltil a Polgarmester
dont. A birdlat soran kiemelten figyelembe kell venni a vallalt bérleti dij Gsszegét.
Amennyiben az ajanlattételi hataridében érvényes palyazat nem érkezik be, illetve a palyazat
eredménytelen, a palyazati felhivast folyamatosan kozzé kell tenni.

19. A helyiségekre kotott bérleti szerz6déssel kapcsolatos kévetelmények
29. §

;;;;;

,o

a bérleti dfjat bérbeadd a szerz6dés id6tartama alatt minden évben a jegybanki alapkamat
mértékének megfelels szazalékban novelheti.

A Polgarmester minden év december 31-éig feltlvizsgalja azokat a bérleti szerz&déseket,
évenkénti emelésének lehetésége és dont arrdl, hogy a kovetkezd évben, mely
szerz6déseknél és milyen mértékben ¢l a dfjemelés lehet&ségével.

Az érintett bérl6ket minden naptari év januar 31-éig értesiteni kell a Polgarmester (2)
bekezdés szerinti dontése rajuk vonatkozé rendelkezésérol.

Amennyiben az éves KSH altal k6zzétett inflacié mértéke nem éri el a 1,5%-ot, az emelést
nem kell érvényesiteni.

A helyiségbérleti szerzédésbe bele kell foglalni, hogy két honapot meghaladd bérleti djj
tartozas esetén a Bérbeado a Bérl6 vagyontargyain zalogjogot alapithat.

20. A helyiségbér megallapitasa
30. §

A helyiségbér mértékében torténé megallapodas soran a bérbeaddi jogokat gyakorld

szabadon tehet ajanlatot és allapodhat meg a bérlével. A bérbeadd csak azzal a bérlével

kothet bérleti szerz6dést, aki a nemzeti vagyonrol szolo torvény rendelkezéseinek megfelel.

A bérbeaddi jogok gyakorlasa

a) ¢évi 5.000.000,- Ft értékhatarig a Polgarmestert,

b) évi 5.000.001- Ft felett Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletét sajat
hataskorben illeti meg.

A (2) bekezdésben meghatarozott értékhatarok jogiigyletenként érvényesek.

A helyiségbérleti dijtartozas vonatkozasaban: a Polgarmester maximum egy éves

részletfizetést engedélyezhet, mig a Képvisel6-testilet mindsitett tobbséggel dont az egy

éven tuli részletfizetésr6l melyeknek a feltételeit kiillon megallapodasban kell rogziteni.

21. A bérleti jog atruhazasa, cseréje, megsziinése

31§

A helyiségbérleti szerz6dés koz6s megegyezéssel és felmondassal torténé megszinése esetén
a Bérl6 sem cserehelyiségre, sem pénzbeli téritésre nem tarthat igényt.
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(2) Amennyiben a szocialis intézménybdl elbocsatott személy az intézménybe utalaskor
lakdsbérleti jogviszonyardl pénzbeli térités nélkiil mondott le a2z Onkormanyzat javéra, a 11.
§-ban foglalt rendelkezéseknek van helye.

II1. Fejezet
Lakas és nem lakas céljara szolgald helyiség elidegenitésére vonatkozod szabalyok
32. §

A Lakastorvény alapjan el6vasarlasi joggal nem érintett lakasok és helyiségek eladasanak
feltételeire  Ocsa  Varos Képvisels-testiiletének  az  Onkormanyzat  vagyonardl, a
vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak
szabélyairdl  sz0l6  14/2016. (IX.01.) oOnkormanyzati rendeletében  meghatirozott
vagyongazdalkodasi rendelkezések vonatkoznak e rendeletben foglaltak figyelembe vételével.

23. Az elidegenitésbdl szarmazo6 bevételekrol
33. §

(1) Az Onkormanyzat a rendelkezésére all6 lakas- illetve helyiségvagyont értékesités utjan is
hasznosithatja.

(2) Az Onkormanyzat a lakas illetve nem lakas céljara szolgalé helyiség értékesitésébdl szarmazd
bevételét a Lakastorvény 62. § (1) bekezdése alapjan, valamint Ocsa Véros Képvisels-
testiiletének az Onkormanyzat vagyonardl, a vagyonhasznositas rendjérél és a vagyontargyak
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairdl sz6l6 14/2016. (IX. 01.) 6nkormanyzati
rendelete alapjan kezeli.

24. Onkormanyzati lakas értékesitésével kapcsolatos szabalyok
34.§

(1) Onkormaényzati lakés értékesitése kizardlag tiresen 4ll6 ingatlan esetében térténhet.

(2) Az allam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonéba keriilt Onkormanyzati bérlakas esetén
a bérlakas bérl6jét megilleti a lakasra az el6vasarlasi jog. Az el6vasarlasi jog a bérld
hozzajarulasa esetén megilleti a bérlé egyenesagi rokonat, valamint Orokbefogadott
gyermekét.

3) Onkormanyzati tulajdonban all6 lakas értékesitésérl Ocsa Varos Képvisel6-testiilete dént.

(4) Az értékesitésrSl valé dontés utin az Onkormanyzat megkeresi az el6vasarlasi jog jogosultjat.
Az el6vasarlasi jog jogosultja a tudomasszerzéstdl szamitott 30 napon beltl nyilatkozhat
arrol, hogy kivan-e élni az elévasarlasi jogaval.

(5) Amennyiben az elévasarlasi jog jogosultja él az el6vasarlasi jogaval, ugy az Onkormanyzat
kirendelt ingatlanszakértével felbecsilteti az ingatlan értékét, majd a jogosult a
meghatarozott értéken megvasarolhatja az ingatlant.

(6) Amennyiben az adasvétel soran az el6vasarlasi jog jogosultja elall a szerz6dés megkotésétdl,
a keletkezett koltségek viselésére az elévasarlasi jogra jogosult koteles.

(7) Az adasvételi szerz6dést a Képvisel6-testilet dontését és felhatalmazasat koévetben a
polgarmester koti meg.

35.§

(1) A Lakastorvény rendelkezéseinek megfeleléen az elévasarlasi jog jogosultjat részletfizetési
lehet6ség illeti meg.

(2) A részletfizetési lehet6ség esetén az elévasarlasi jog jogosultja koteles a vételar 20 %o-at egy
Osszegben kezd6 részletként megfizetni.
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Amennyiben az el6vasarlasi jog jogosultja kéri, a lakds vasarlasa soran 6t 10 évnyi
részletfizetés illeti meg,

Részletfizetés esetén a vételaron feliil a vevé kamatfizetési kotelezettséggel is tartozik az
eladonak.

Az el6vasarlasi joggal rendelkez6 bérl6 részérdl az igazolt, és bérbeszamitassal le nem lakott
felajitasi koltség - legfeljebb a vételar 10%-anak mértékéig - a vételarba el6legként beszamit.

25. Nem lakas céljara szolgalé helyiségek elidegenitése
36. §

Az dllam tulajdonabdl az Onkormanyzat tulajdonaba keriilt helyiségre a bérlét, vagy
bérlétarsat elévasarlasi jog illeti meg.

Az el6vasarlasi jog jogosultja, amennyiben ¢l elévasarlasi jogaval, koteles egy Osszegben
megfizetni a vételar 50 %-at, még a fennmarad6 hanyad megfizetésére részére legfeljebb 2
éves részletfizetés engedélyezhetd.

IV. Fejezet
Z4r0 és értelmez6 rendelkezések

26. Ertelmez6 rendelkezések
37.§

E rendelet alkalmazasaban:

a) Munkakir elldtasinak eldsegitését s3olgald bérlakds: a3z a lakds, amelyet munkaviszonyhoz,
beosztishoz, s3olgdlati jellegii jogvisgonyhog vagy egyéb jogviszonyhog Rotddik ag dnkormdnyat
miikodése szempontjabil. Kizdrdlag a jogviszony fenndlldsa alatt adbato.

b) Egyéb lakdsigények kieligitésére s3olgild lakds: az a lakas, amely az igényl6 személyi, szocialis,
vagyoni jovedelmi helyzetének korilményeihez igazodo bérlakas.

Q) Atmeneti elbelyezésre szolgild lakas: az a lakas, amely rendkiviili élethelyzet esetén keril
bérbeadasra.

d) Rendkiviili élethelyzetben lévé: az a személy, aki méltanyossagbol, egyedi mérlegelés alapjan a
szocialis, jovedelmi és vagyoni feltételek, valamint a szocialis bérlet 1étesitését kizar6 ok

vizsgalata nélkil — palyazaton kivil 1étesit bérleti jogviszonyt.

’

e) Névjegyzék: olyan nyilvantartas a lakasigénylSk 6sszességérdl, akik bérlakasra tartanak igényt.

t)  Kozérdekii tevékenység: ha az tres helyiséget kozérdekl célra igy a) a teleptilés rendezési
tervében, illetéleg jogerds tertilet-felhasznalasi engedélyben megjelolt tevékenység
folytatasara,

fa) a szomszédos bérl helyiségének indokolt és meghatarozott céla bévitésére,

fb) fegyveres erdk, allami és 6nkormanyzati szervek, politikai partok és tarsadalmi
szervezetek elhelyezési igényeinek kielégitésére kivanja az Onkormanyzat
hasznositani vagy a bérl6 bérbe venni.

@) Piaci alapii bérlakds: az alakas, amelynek bére ugy kertl megallapitasra, hogy a bérbeadénak
az épilettel, az épilet kézponti berendezéseivel és a lakassal, a lakasberendezésekkel
kapcsolatos raforditasai megtériiljenek, valamint az 6nkormanyzat nyereséghez jusson.

h) Bérlotars: a lakast egyiittesen tobb bérlé bérli.

1) Tdrsbérlo: ha a szerz6dés alapjan a bérl6k a lakas meghatarozott lakoszobéjat és egyes
helyiségeit kizarélagosan, mas helyiségét pedig koézosen hasznaljak, tarsbérlék. A
tarsbérlé 6nallo bérlé.
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27. Z.4r6 rendelkezések
38.§

(1) E rendelet 2017. m4jus 1. napjan 1ép hatdlyba és egyidejileg hatalyat veszti Ocsa Varos
Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 9/1994. (V1.22.) énkormanyzati rendelete.

(2) A rendelet hatalyba 1épésének napjan fennallé bérleti jogviszony a bérleti szerzédésben
foglalt feltételekkel valtozatlanul fennmarad.

(3) A rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIII. térvény, valamint
a Polgari Torvénykonyvrél szol6 2013. évi V. térvény rendelkezéseit kell alkalmazni.

(4) E rendelet a belsé piaci szolgaltatisokrol sz6lé6 Eurdpai Patlament és Tandcs 2006/123/EK
iranyelvnek valé megfelelést szolgalja.

Bukodi Karoly dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzo6
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1. melléklet az onkormdinyzati tulajdondi lakdasok és nem lakds céljara s3olgdld helyiségek bérletérdl és

elidegenitésérdl s306 .../ 2017. (.....) inkormanyzati rendelethez

Kérelem lakas bérletére

Lakasigényl6 adatai

Hazastars (élettars) adatai

1.1. Név:

1.2. Sziletési név:
1.3. Lakcim:

1.4. Szem. ig. szama:
1.5. Szil. hely, idé:
1.6. Munkahely neve:
1.7. Cime:

1.8. Gyermekek
1.8.1

1.8.2.

1.8.3.

1.8.4.

1.8.5.

1.9. EbbdI kiskoru: ......

1.10.

neve

...... t6

Eltartottak neve
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2. Jelenlegi lakasanak, lakashasznalatanak jogcime: ...................

(albérlet, csaladtag, szivességi hasznald, egyéb)

3. Munkaltatoi igazolas az atlagos havi nett6 keresetrol:

3.1. Lakasigényl6:
jovedelem Gsszege

3.2. Lakasigényl6 hazastarsa (élettarsa):

jovedelem Gsszege

3.3. Csaladtagok (gyermek, eltartott kbz6s haztartasban él6k)

331 s e

név jovedelem Gsszege
332, s e

név jovedelem Gsszege
333, s s

név jovedelem Gsszege
334, s s

név jovedelem Gsszege

4. A lakasigényl6 és kozeli hozzatartozok vagyona:

cégszerd alairas
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lakasigényld lakasigénylé hazastarsa (élettarsa)
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Nyilatkozat

1. Az adatlapra beirt, aldhuzott adatok a valdsagnak megfelelnek. Lakasigénylést masik lakastigyi

hivatalnal/szervnél
nem nyujtottunk be benydjtottunk.*

*A megfelel6 valasz alahtzando!
2. Tudomasul veszem, hogy:

2.1. Az adatlap adataiban toértént valtozast azonnal, de legkésébb 8 napon belil a lakastigyi szerv
tudomasara hozom.

2.2. A lakastugyi szerv a bérleti ajanlat elbiralasakor az adatok igazolasara benniinket kilon is
felhivhat és kérilményeinket a helyszinen vizsgalhatja.

2.3. Szocialis bérlakas igénylés esetén a bérleti ajanlattevékkel a szocialis helyzet alapjan
kialakult stirg6sségi sorrend, azon belil pedig az ajanlattétel idérendje szerint kot bérleti
szerzOdést az arra jogosult szerv.

2.4. Valotlan adatok kozlése a hatosag félrevezetésének mindsil.

3. Lakasbérleti szerz6dés megkotése esetén vallalom, hogy a lakasbérleti szerz6dés fennallasa  alatt
életvitelszerten a lakasban lakom.

4. Jelen nyilatkozat alafrasaval az adézas rendjérdl szolo 2003. évi XCII. torvény 54. § (1) bekezdés c)
pontja szerint hozzajarulok ahhoz, hogy a lakastigyi szerv az adétitoknak mindstlé helyi adokkal
kapcsolatos adataimat megismerje és kezelje.

5. Jelen nyilatkozat alairasaval az informacids 6nrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrol
sz0l6 2011. évi CXII. torvény 5. § (1) bekezdésében a) pontjaban meghatarozottak szerint
hozzajarulok ahhoz, hogy személyes adataimat a lakastigyi szerv, valamint a bérleti és a hasznalati dfj,
tovabba a kiillonszolgaltatasi és koziizemi dij tartozasok kezelésére és behajtasara 1étrehozott, azzal
megbizott szervezet (koztik a kéziizemi szolgaltatok és a Csaladsegité Szolgalat) a bérleti, hasznalati
jogviszonnyal Gsszefliggésben kezelje, és azokat egymas kozott tovabbitsa.

lakasigényld hazastars (¢lettars)
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