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ALATAMASZTO RAJZI MUNKARESZEK

Rajzszam | Rajz megnevezése

FA1 Ebldhivatali alaptérkép

TSZT-1 Ocsa Varos - Alsopakony, 4512/1 hrsz-U terilet Telepllésszerkezeti terv — kivonat
SZT-1 Ocsa Varos - Alsopakony, 4512/1 hrsz-U teriilet Szabalyozasi terv — kivonat

V-1 TerUletfelnasznélasi és beépitettségi-, kdzlekedési- és zdldfellleti vizsgalat

J-1 Kornyezetalakitasi-, Kozlekedési- és Zoldfeliileti javaslat
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BEVEZETO

Ocsa Varos kozigazgatasi terilletének északkeleti részén, Alsépakony telepiilésrész 4512/1 hrsz-u
teriletre készlld telepUlésrendezési tervmddositast, a terlletfelhasznélasra, valamint Ovezeti
besorolasanak modositasara iranyuldan, Ocsa Varos Onkormanyzatanak megbizasabdl, a Z. E. Mihely
TerUletfejlesztési és Urbanisztikai, Tervezd és Tanacsadd Kft. kesziti, a terllet tulajdonosanak
finanszirozasaban.

Ocsa Varos hatalyos Telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

- cha TelepUlesszerkezeti Terve (TSZT): 100/2017. (IV.26.) szamu OK. hatarozat
- Ocsa Helyi Epitési Szabalyzata (HESZ) és Szabalyozasi terve (SZT): 4/2017. (IV.27.)
onkormanyzati rendelet

A tervek legutdbbi, egységes szerkezetli modositasa ota (2017), a 4512/1 hrsz-U teriilet tulajdonosa -
tekintettel arra, hogy a terilet, a piaci viszonyokat is elemezve, kizarolag gazdasagi tertletként
hasznosithatd, - kezdeményezte a terillet visszasorolasat Gksz jeli, kereskedelmi, szolgaltatd
gazdasagi teriletbe.

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete 19/2018. (1.31.) szamu hatarozataval tamogatta a
hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok maédositasat az Ocsa 4512/1 hrsz-U ingatlanra vonatkozéan.
Ennek megfeleléen a 4512/1 hrsz-U terllet a Szabélyozasi terven is Gksz-4 jel(i épitési Gvezeti
besorolasha kertl at.

Ugyanebben a hatarozatban a 4512/1 hrsz-U ingatlan kiemelt fejlesztési terlleti statuszt kapott, igy a
hatalyos telepllésrendezési eszkdzok mddositasa a telepilésfejlesztési koncepciorodl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési
sajatos jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Trk.) 42. §-a szerinti
targyalasos eljarasban készil.

A tervegyeztetés nyilvanossaga, azaz a lakossag, az egyhaz és a civilszervezetek korében torténd
egyeztetés, Ocsa Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének az 5/2017. (IV 27.) énkormanyzati
rendelete - a telepllésfejlesztéssel, telepilésrendezéssel és teleplléskép-érvényesitéssel 6sszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairdl - szerint tortenik.

Fentiek értelmében jelen tervmodositas soran Ocsa Varos hatalyos Telepiilésszerkezeti terv és Helyi
Epitési Szabalyzata és annak mellékletét képezd Szabalyozasi terv az 4512/1 hrsz-G teriiletre
vonatkozéan madositasra kerill. A jovahagyott terv Ocsa Telepiilésszerkezeti tervébe, Helyi Epitési
Szabalyzataba és Szabalyozasi tervébe beépitésre kertil.



A tervezett fejlesztés, Ocsa - Alsépakony 4512/1 hrsz-u teriiletén

Az Ocsa 4512/1 hrsz-U ingatlan, 2017-ben, a véros telies kdzigazgatasi teriletére késziilt
telepllésrendezési eszkozok felulvizsgalata sorédn a korabbi Gksz jelli, kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriletbdl, Lf jeld, falusias lakéterileti besorolasba kerilt. A beépitéssel nem rendelkez6 telek
atsorolasat a kornyez0 lakotertletekhez val6 igazodés indokolta, de a tertlet tulajdonosa jelezte, hogy a
terulet a piaci viszonyokat is elemezve, kizarolag gazdasagi teruletként hasznosithato.

A tulajdonos kezdeményezte a tertilet visszasorolasat Gksz jelli, kereskedelmi, szolgéltatd gazdasagi
teriletoe és ennek megfeleléen a Szabalyozasi terven is a terlilet Gksz-4 jel(i épitési dvezeti
besorolasat kérte.

Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete 19/2018. (1.31.) szamu hatarozataval tamogatta a
tulajdonos kérését.

Jelen telepilésrendezési eszkozok modositasa soran, a teriletre korabban hatélyos kereskedelmi,
szolgéltatd, gazdasagi teriletfelnasznalas és a jelenlegi hatélyos Gksz-4 jelli épitési Gvezet kertl
kialakitasra ill. szabalyozasra.

'

Hatalyos TSZT részlet Hatalyos SZT részlet

A VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEK ELKESZITESEHEZ FELHASZNALASRA
KERULTEK A 2017-BEN ELFOGADOTT HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
VIZSGALATI ES ALATAMASZTO MUNKARESZEI, MELYEKET A KASIB KFT. KESZITETT.

MEGALAPOZO VIZSGALAT

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 9.§ (4) bek., valamint a 11.§ (4) bekezdésben rogzitettek és az e
rendelet 1. melléklete szerinti Megalapozé vizsgalat (1. Helyzetfeltard, 2. Helyzetelemz§ és 3.
Helyzetértékeld munkarészek) a teljes kozigazgatasi terlletre elkésziltek (rajzi és szOveges) szakagi
munkarészek, a szilkséges mértekben kertilnek kiegészitésre.




ALATAMASZTO JAVASLAT
A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzOkhoz a teljes kozigazgatasi teriletre elkésziiltek az alatamaszto
és jévahagyasra ker(lé (rajzi s szdveges) szakagi munkarészek.

TELEPULESSZERKEZETI TERV

A jelen modositasi feladat szilkségessé teszi a szakagi javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT
szakagi munkarészei eszerint valtoznak, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete tartalmi
kovetelményei szerint, a szikséges mértékben.

HELYI EPITESI SZABALYZAT

A jelen médositasi feladat szilkségessé teszi a szakagi javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos HESZ
szakagi munkarészei eszerint valtoznak, a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete tartalmi
kdvetelményei szerint, a szikséges mértékben.

1. MEGALAPOZO VIZSGALAT

1.1. A tervezési terllet elhelyezkedése, a tervezési terllet varosi- és térségi kapcsolatai

A 4512/1 hrsz-U teriilet Ocsa kozigazgatasi teriiletén A 4512/1 hrsz-u teriilet kdzvetlen kdrnyezete, Ocsa —
bellli elhelyezkedése Alsopakony terliletén beldl

cony

N

Ocsa Varos kdzigazgatasi terilletének északkeleti részén, az M5-6s autépalya északi oldalan, az Ullére
vezetd 4603 jell ut déli oldalan, Alsdpakony telepllésrészen taldlhato a 4512/1 hrsz-u terilet. A
tervezési teriletet keletrdl lakétertletek, nyugatrol beépitetlen parlag- és fas tertletek hataroljak.

1.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

A targyi mddositas az egyes torvények terlletrendezéssel 6sszefliggd modositasardl szold 2013. évi
CCXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: MTv.) médositott Orszégos Teriletrendezési Tervrél szdld 2003.
évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) elbirdsaival, valamint

a Budapesti Agglomeréacié Terlletrendezési Terve 2005. évi LXIV. torvény (tovabbiakban: BATIT)
eléirasaival, az alabbiakban részletezettek szerint 6sszhangban van.



ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV 2. sz. melléklet
Az Orszag Szerkezeti Terve
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Budapesti Agglomeracié Teriiletrendezési terv (BATrT) szerinti besorolasa:

A BATIT térségi szerkezeti terve a telepllés térségi teriletfelnasznalasanak és a miszaki
infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg. A médositas hatalya ala tartozd teriiletet a
BATIT Szerkezeti terve ,varosias telepUlési térség” teriletfelhasznalasi kategoriaba sorolja.

BATIT Szerkezeti terve - vonatkozo részlete:
A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE o

2.5z. melléklet - Szerkezeti Terv

.

teriiletfelhasznalasi kategoriakra vonatkozé szabalyokrél sz616 6.§-a az alabbiakat rogziti:

(2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznélasi kategériakon belil a telepiilési teriiletfelhasznalasi egységek
kijelblése sorén a kbvetkezd szabélyokat kell alkalmazni:



b) a mezégazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet, beépitésre széant kilonleges honvédelmi
teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi teriilet vagy természetkozeli teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe
kell sorolni, a térségben nagyvarosias lakotertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznélasi egység nem jel6lhet6 ki;

d) a teleplilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

A hatalyos Telepilésszerkezeti terv és a tervezett mddositas szerinti terlletfelnasznalas a fentiekkel
osszhangban van. A mddositas a ,varosias telepulési térségen” beldl torténik.

A BATIT térségi teriiletfelhasznalasi kategdriakra vonatkoz6 5-7.§ elbirasai szerint az alabbiakat
sziikséges betartani:

A Varosias telepiilési térségben uj lakoterllet, vegyes terllet, gazdasagi terilet, illetve Udulétertlet
abban az esetben jeldlhetd ki, ha a tervezett teriletfelnasznalas jol illeszthetd a telepllés meglevé
szerkezetéhez, taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvedelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és a tervezett funkcio
ellatasahoz szlkséges miszaki infrastruktira kapacitas azt lehetévé teszi vagy a terilet
igénybevételével parhuzamosan kiepul. A telepulés kozigazgatasi terlletére vonatkoztatva, a varosias
telepllési térség ndvekménye nem haladhatja meg BATrT 1/3. szamu mellékletben talélhato terileti
mérleg szerinti varosias teleplési térség 2%-at. A 4512/1 hrsz-u teriilet beépitésre szant falusias
lakéterilet, amely teriiletnek a beépitésre szant gazdasagi teriilet fejlesztése soran, Uj beépitésre
szant terulet kijelolésére nem keriil sor, a fejlesztés a varosias telepiilési térségen belul torténik,
ami az OTrT és a BATrT vonatkoz6 térségi 6vezeti el6irasaival 6sszhangban van.

A tervezési teriiletet érinté OTrT (Mtv.) 6vezetek (Térport.hu-rél):

- 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminéség-védelmi terlilet Gvezete
- 3/9. sz. melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet 6vezete

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV 3/7. sz. melléklet

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete
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M [:] Megyehatar
- 6 Kdzigazgatasi hatar
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AR \
s « Vizsgalt teriilet


http://www.terport.hu/teruletrendezes/teruletrendezesi-tervek/magyarorszag?quicktabs_41=0#quicktabs-41

ORSZAGOS TERULETYRENDFZESI TERV 3/9. sz. melléklet
Kiemelt fontossagu honveédelmi teriilet dvezete

.

Jelmagyarazat

- Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete
Alaptérképi elemek

[:] Orszaghatar
|:] Megyehatar

Kozigazgatasi hatar
ﬂl Telepllési térség
Vizfeltlet, vizfolyas

§ & Vizsgalt terilet
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Az OTrT 31/B. § ) bekezdése alapjan azon uj orszagos, kiemelt térségi és megyei ovezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
még nem keriiltek alkalmazasra, a telepulésrendezési eszk6zok készitésénél, médositasanal az
OTrT MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni:

j6 termbhelyi adottsagu szantoterilet

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

orszagos vizminéség-védelmi tertlet

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi
célu szikségtarozok terilete

e asvanyi nyersanyagvagyon-tertlet

o tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd tertlet dvezete

Az Onkormanyzat - a Korm. rendelet 41. § (1) bekezdése, az OTrT 12/A. § (1) bekezdése, valamint a
kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepUlésrendezési tervek készitése sorén
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatosan
allésfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes szabalyairdl sz6l6
282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése és az 1. melléklete alapjan - megkérte a
hataskorrel rendelkezé szervek adatszolgaltatasat az MTv. altal megéllapitott, szakterlletét érint6 U
ovezet(ek) lehatarolasa tekintetében.

Orszagos és térségi 6vezetek:

A moédositas hatalya ala tartozo teriilet a BATrT alabbi orszagos, illetve térségi 6vezeteivel nem
érintett, azaz a vonatkoz6 el6irasok, a targyi moédositas tekintetében nem relevansak:

A tervezési teriiletet nem érinté OTrT ovezetek:

- 3/1. sz. melléklet - Orszagos Okologiai haldzat dvezete

- 3/2. sz. melléklet - Kivalo termdhelyi adottsagu szantdtertilet dvezete
- 3/3. sz. melléklet - J6 termbhelyi adottsagu szantéterllet dvezete



- 3/4. sz. melléklet - Kival6 termdhelyi adottsagu erddterllet dvezete

- 3/5. sz. melléklet - Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terllet Gvezete

- 3/6. sz. melléklet - Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriilet dvezete

- 3/8. sz. melléklet - Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld
szukségtarozok teruletének Ovezete

1.3. HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI DONTESEK BEMUTATASA

1.3.1. A hatalyos teleplilésfejlesztési koncepcio, integralt teleplilésfejlesztési stratégia vonatkozé
megallapitasai

Ocsa Telepiilésfejlesztési Koncepciojat (124/2015. (V1.24.) szamu hatarozattal fogadta el Ocsa Varos
Képviselb-testilete.

Kivonat a mddositasra vonatkozdn a hatalyos Telepulésfejlesztési Koncepcidbdl:

A jbvé’kéh: tomor megfogalmazasa:

JHAGYOMANY ES MINOSEG - |
OCSA, A TERMESZETTEL HARMONIABAN ELO KERTVAROS”

Ocsa olyan kiegvensiilvozottan fejlodd, sokszintisége dltal vonzé, tébb labon dllé
kertvarossa valjon, amely a telepiilésfejlesztés soran a helyi értékek érvényesitését helvezi
kézéppontba, ésszhangot teremt az dkologiai és a gazdasagi folyamatok kizott, és amelyet
kizdsségi egyiittmiikddésben valosit meg.

A jovéképben egy, az épitett és természeti kirnyezet értékeinek védelmén és gazdagitdasan
alapulé kompakt kertvaros viziéja titkrézddik, amelyben a laké-, a munka-, a kézisségi és a
rekredacios terek harmonikus egyiittese valosul meg. A fenntarthatosag értelmében [o
térekvés a helyi keresletre adott minél teljesebb helyi kinalat elérése mind a kizdsségi
életben (képzés, egészségiigy, kultiira, egyiittélés, sth.), mind a gazdasdgban (miikédé téke
vonzadsa, foglalkoztatas, kkv-k erdsodése, helyi kereskedelmi, élelmiszer- és szolgaltatoi
piac).

A kivant jovikép eléréséhez a varos részérdl az alabbi intézkedések, feladatok elvégzése
sziikséges:

Gazdasag

- Boviti a helyi foglalkoztatasi lehet6ségek korét, folvamatosan javitja a helyi vallalkozasi

kérnyezetet;

- Toérekszik a helyi mikro-, kis- és kozépvallalkozasok megerdsitésére, szerepiik bdvitésére,

a gazdasagi szerepldk kozotti egyensuly megteremtésére,

- Kiemelten kezeli a helyi gazdasag sokoldalubba valasat, a varos gazdasaganak tébb labon

allasat;

- ElGsegiti a szolgaltatasok boviilését, az innovativ, k+f és kreativ szektorban tevékenykedd

vallalkozasok betelepiilését,
- Segiti a helyi fiatalok vallalkozova valasat,



Tamogatja a helyi zdldgazdasag boviilését, az energiahatékonysag fokozasat, a helyi
eroforrasok szélesebb kori felhasznalasat,

Segiti a csaladi és dkologiai gazdalkodast végzok tevékenységét, dsztonzi megalapitasukat,
Kiemelten kezeli az idegenforgalmi és oOkoturisztikai potencial minél magasabb foku
kihasznalasat, az ebben rejlé gazdasagi lehetéségek kiaknazasat.

1.5. Avaros jovoképe a térségi szerepére vonatkozoéan

Ocsa térségi szerepkore az elmilt évtizedekben tobbszér 4talakult, gazdasdga hagyomanyosan
sokszind, a gazdasagi szervezetek teljesitménye (pl.: volumen, foglalkoztatas) azonban a valsag
ota csokken. Lakossagi, és kozszolgaltatisok (pl.: oktatds) terén hianyossdgok vannak, a
turizmusban rejl6 lehetdségek kihasznaltsaga is alacsony szintii.

A vdros a jdvében eldsegiteni kivanja a varos lakdinak helyben foglalkoztatasat, ezaltal is
erdsitve a helyi gazdasdgot és a telepiilés vonzerejét.

2.1. Atelepiilés atfogo fejlesztését szolgalo célok meghatarozasa

Atfogé cél

A jovokeép elérése érdekében meghatarozott kiillénbdzdé varosfejlesztési (tematikus és teriileti)
célok a kivetkezd atfogo célt szolgaljak:

A TARSADALMI, A GAZDASAGI ES A KORNYEZETI SZEMPONTOK KOMPLEX ERVENYESITESE

HELYI EROFORRASOKRA EPULO KIEGYENSULYOZOTT, OKOLOGIA- ES KOZOSSEGORIENTALT
FEJLESZTES MEGVALOSITASAVAL.
Stratégiai célok
A képzett, ijdonsdgokra nyitott, befogadd, erds helyi kézisség épitése. Osszetevik:
- Megtarto és vonzo vdros. A népesség megtartisa, vonzasa, életkdriilményeinek
folyamatos javitasa és a telepiilési értékek megdrzése, gazdagitasa.
- Oktato varoes: a helyi tudasalapi gazdasag kiépitése és megerositse felé vezetd uton az
oktatas és K+F tevékenységek vonzasa a telepiilésre (pl.: természettudomanyok).
- Sokszinii, befogado varos: A versenyképesség javitasanak feltétele, a varoshoz kétdda, jol
képzett, ijdonsagokra nyitott befogadd erds helyi kdzdsség épitése.
Modernizalodo, mindségi varos. A helyi gazdasag erdsitése, modernizaldasa, a
versenyképesség fokozdsa. A varosverseny koraban a varosfejlodés alapfeltétele a helyi
gazdasag megerdsitése és modernizaldasa, mindségi kornyezetben mindségi termeld és
szolgiltatd szektor kiépitése. E16 kell segiteni korszerii vallalkozasi formdk (tAvmunka, kreativ
szektor) alakulasat a tudasgazdasag erdsitése jegyében.
Okotudatos kertvdros. A kiirnyezettudatos, értékérzé, - teremtd varosfejlesztés, az energia-
és erdforras-hatékonysdg névelése, az 6kogazdasag szerepének novelése. Taji, természeti és
épitett orokségre épiilld varosfejlesztés, melynek szerves része a kiérnyezettudatos szemlélet
terjesztése, dsztinzése, felkésziilés a klimavaltozas hatasaira.
Kezdeményezdé vdros - aktiv telepiilésiranyitds, egyiittmiikédd, a kdzdsségi részvételt
biztosito varosmiikddtetés. A telepiilésmenedzsment (iranyitas, fejlesztés, miikodtetés) terén
szilkséges a stratégiai szemlélet erdsitése, a feladatok integralt eszkbzdkkel torténd kezelése, és
széleskori helyi és térségi partnerség épitése, a dontéshozatali mechanizmusok sorin a
tarsadalmi részvétel biztositasa.



Tematikus célok

- Avaros innovaciés kapacitasanak bdvitése, az infrastrukturalis hattérfeltételek alakitasa, a
gazdasagi és wvallalkozasi kérnyezet hattérfeltételeinek biztositasa, a mikro- kis- és
kizépvallalkozas-barat gazdasagi kibrnyezet kialakitasa, amelyhez illeszkedden kozosségi
gazdasagfejlesztési és modern vallalkozasi technikak alkalmazasa.

- A varos térségi szerepvallalasanak novelése, a varos és térsége egylittmikddésének
kiterjesztése, erdsitése.

- Az értékes épitett és természeti kdrnyezet megdvasa, a kornyezettel harméniaban a
turisztikai vonzerd ndvelése, kiaknazasa, a j6 termdhelyi adottsagi mezdgazdasagi
teriiletek és vizbazisok védelme, a megijuld energiahordozok szerepének bovitése.

- A lokalpatriotizmus, csaladbarat kornyezet erdsitése, a tarsadalmi részvételt, helyi
egylittmiikddéseket koordinalé intézmeényi hattér kiepitése.

- Az oktatasi - képzési rendszer kibdvitése (bolcsodétdl a felndttképzésig), a meglévd
intézmények tovabbfejlesztése, 1j oktatasi profilok (szakképzés, felnétt képzés,
készségképzés) létrehozasa, a munkaerdpiaci igényekhez illeszkedd, gyakorlatorientalt
szakképzd- és dualis rendszer erdsitése.

A klimavaltozasra térténo felkésziilés részeként a kirnyezettudatos gondolkodasmad és
kérnyezetbarat eszkozok, technologiak varosi szintd elterjesztése.

Egészségtudatossag dsztonzése, egészséges életmod feltételeinek megteremtése.

Az energiahatékonysag novelése, az alternativ energiaforrasok (nap, szél, biomassza,
geotermia, hulladék djrahasznositas) szélesebb kord haszmalata, intelligens
energiahalozatok kiépitése.

Az aktiv-, az oOkoturizmus infrastrukturalis hatterének erdsitése, programkinalatanak
bovitése, a szolgaltatasok mindségi fejlesztése.

Horizontalis celok

A nyitott és befogadd varos megteremtése, az esélyegyenloség, a tarsadalmi integracio
elosegitése, kozosségkozponti fejlodés.

Okotudatos szemlélet, egészséges, élhetd és fenntarthatd varosi kirnyezet kialakitasa.
Tudas-, értékalapu és értékorzo, intelligens fejlodés feltételeinek megteremtése.

A helyi gazdasag megerositése, a foglalkoztatas bovitése, kreativ vallalkozoi kérnyezet
kialakitsa.

Kiilteriileti taj- és teriilethasznalat korszerisitése, ebben a helyi kozosségi részvétel
erositése, fejlesztése. (Ld ,Tdjkdzdsség” - a ,Kézdsségi Tajhaszndlati Modell”, kiilteriileti
jovékeép alfejezet)

A fentiekben meghatarozott jovoképpel, a telepiilés atfogé fejlesztését megfogalmazo célokkal,
gazdasagi alapelvekkel a tervezett médositas nem ellentétes, azzal 6sszhangban van.

1.4. TELEPULESRENDEZESI TERVI ELOZMENYEK
1.4.1. A hatalyban lévé telepiilésrendezési eszk6zok

Ocsa Telepiilésrendezési Eszkozeinek feliilvizsgalata 2017-ben tortént meg, melynek keretében
elkészillt a Varos Uj Telepilésfejlesztési Koncepcidja, Telepiilésszerkezeti terve és Helyi Epitési
Szabélyzata, az annak mellékleteként a Szabalyozasi Terve.

Telepllésfejlesztési Koncepcid 124/2015. (V1.24.) szamu hatéarozattal jdvahagyott
Telepulésszerkezeti Terv 100/2017. (IV.26.) szamU hatarozattal jovahagyott

e Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi Terv 4/2017. (IV.27.) szamu dnkormanyzati rendelet
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1.4.2. A hatalyos teleplilésszerkezeti terv megallapitasai, megvalosult elemek

Alsépakony ,régi” részén tizemi éplletekkel korilvéve 6-7db foldszintes, leromlott &llagu lakoéplletben
kozel 50 lakas talalhatd. Az alsopakonyi belterileten jelentds részt kitevd lakdfunkcid védelme
érdekében, a terlletet falusias lakéterlet teriletfelnasznalasba sorolta.

Ennek az atsorolasnak a részeként kerllt falusias lakoterllet teriletfelnasznalasba, a lakotelkekhez

délrél csatlakozo, 4512/1 hrsz-u, beépitést nem tartalmazo terdlet:

2L AN < & 7 GUSA VEROS
KL NN p Y TELEPULESRENDEZEST ESZKOZET

TELEPULESSZERKEZETI TERV
KIVONAT

(EAVEZFTY

L, . i 'L_.;J' SALTESILE ! MAIAR

[ A USIAL ) 84OTEROLET
- (’ksz | | KERESKEDELMI, STOLGALTATC TERILE
Z | ZOLOTERULET

VECELNI FROGTERULET



1.4.3. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat és Szabalyozasi terv megallapitasai, megvalosult
elemek

A hatalyos HESZ a 4512/1 hrsz-U teriiletet falusias lako, Lf-4 jelli épitési 6vezetbe sorolja, a kdmyezé
lakoterilet telkeihez hasonloan.

Lf- 4 jelli épitési Gvezetre vonatkozé elbirasok az alabbiak:

”r

HESZ- Falusias lakodvezetek elirasai 36.§

36. Falusias lakodvezetek egyedi eldirasai
36.§

(1) Az épitési Gvezetben a telekalakitiasra és a beépitésre vonatkozo paramétereket az 1.
melléklet 2. pontja tartalmazza.

(2) Az Lf-1 jeli épitési Gvezetben sem telepengedély-koteles, sem telep bejelentés-koteles
egyéb gazdasigi tevékenység céljira teriilet nem haszndlhatd, épitmény nem létesithetd,
az ezek korébe nem tartozd egyéb gazdasagi tevékenység céljara - a kézmiipari
rendeltetés fogalmanak keretei kozott - teriilet hasznalhato és épitmény létesithets,
amennyiben a telken lakérendeltetés is van.

(3) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jeli épitési 6vezetben az elhelyezhetd épiilet a 37. § (3) bekezdés
szerinti rendeltetéseken kivill nem {izemszerii mezdgazdasigi céli rendeltetést is
tartalmazhat.

(4) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jeli épitési 6vezetben az elhelyezhetd épiilet a 37. § (3) bekezdés
szerinti rendeltetéseken kiviil a teriilet rendeltetését nem zavard telep bejelentés-koteles
kézmiiipari gazdasagi tevékenységet is tartalmazhat.

(5) Az Lf-4 jeli épitési ovezet telkein kettonél tobb lakast tartalmazé lakoépiilet is
elhelyezhetd.

(6) Az Lf-2/A, Lf-3 és Lf-4 jeli épitési Gvezetben a (4) bekezdés szerinti elhelyezhetd
melléképitményeken kiviil:

a) isfiistéls,

b) dllat ¢l Allatkifuté nem tizemszert allattartds céljara, amennyiben a telken
lakérendeltetés is van.

c)  trigyatirold, komposztals,

d)  sils, dmlesztettanyag-, folyadék- és gaztarols

is elhelyezheto.



(10) Az Lf-4 jelii épitési évezetben az elokert: 3 m, az oldalkert: 4,5 m, a hatsokert: 6 m;

A Lf - 4 épitési ovezet legfontosabb eldirasai az alabbiak:

2.  Falusias lakdbvezetek (Lf)

A B | ¢ D E | F | @ H
1 A kialakithato Az épitési 6vezetben
| telek
2| Epitési legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb mod ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob| mértéke |terepszint
e/ legnagyob | b mértéke alatti
meélysége b mértéke beépitetts
€g
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1.5. A TERVEZESI TERULET TARSADALMI ES HUMAN INFRASTRUKTURALIS VISZONYAI

A tervezési terilleten — a végbemend valtozas kdvetkeztében - tarsadalmi szempontu kovetkezmény a
megvalosuld projekttel kapcsolatban, az alabbiakra vonatkozdan varhaté:

= afoglalkoztatas, (munkahely teremtés)

1.6. TAJI- ES TERMESZETI ADOTTSAGOK VIZSGALATA

A mddositas hatalya ala tartozo terilet nem része jogszabaly altal védett orszagos és helyi jelentdsegl
védett természeti terliletnek, Natura 2000 terlletnek, és az orszagos Okoldgiai haldzat Gvezeteinek sem.

1.6.1. Tajképvédelmi szempontbal kiemelten kezelendd teriiletek

A médositds hatalya ald tartozo terilet nem része jogszabély altal Tajképvédelmi szempontbol
kiemelten kezelendd terllet ovezetének.

A helyi épitési elGirasok teleptiléskép-védelmi szempontbdl nem korlatozzak a teriileten az épitést.

b) ABATIT:
- 3.9. szamu mellékletén jelolt orszagos jelentségii tajképvédelmi terilet Gvezete érinti a
telepulést, a tervezési tertiletet azonban nem érinti.
- 3.10. szamu mellékletén jelolt térségi jelentdségl tajkepvédelmi terllet dvezete érinti a
telepulést, a tervezési tertiletet azonban nem érinti.

Az OTrT (Mtv ) ezen dvezeteket megsziintette, ezért az OTrT 31/B.§ g) bekezdése alapjan a
telepulésrendezési eszk0zok készitésénél, modositasanal ezeket nem kell alkalmazni.



1.7. ZOLDFELULETI RENDSZER VIZSGALATA

A modositas hatalya ala tartozod, beépitésre szant terilet terlletfelhasznélédsa és épitési dvezeti
besorolasa valtozik: Lf falusias lakétertletbél Gksz gazdaséagi teriiletbe. A terllet jelenleg beépitetlen,
parlagon hagyott, miveletlen, jellemz6en fedetlen terilet. A modositas nincs hatassal a varos kialakult
meglévo és a tervezett zoldfeluleti elemeire, azok rendszerére.

1.8. AZ EPITETT KORNYEZET VIZSGALATA
1.8.1. Teriiletfelhasznalas vizsgalata

Ocsa egyes telepiilésrészei kozil a jelen tervezési teriilet a telepiilés keleti kapujaban, Alsépakony
telepulésrészen talalhatd.

Az érintett, 4512/1 hrsz-U telek Telepllésszerkezeti terven lévé besorolasa: beépitésre szant, falusias
lakéterilet (Lf), a telek északkeleti és délkeleti oldalan talélhatd lakdépileteket tartalmazé telkekhez
igazodva, amelyek az egykori Felsébabadi Allami Gazdasag Alsopakonyi Kirendeltségének teriiletén —
a gazdasag dolgozdi szamara épult lakééplletek.



A KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT éltal a teriiletre készitett épiiletéllag vizsgéalatbél — (Ocsa
TRE Megalapozo vizsgalat) lathatd, hogy a teriileten, kzepes allagu, illetve, rossz allagu lakoépliletek
talalhatok.

Epiilet-allag vizsgalata - belteriilet
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A teriileten a meglévé terlletfelnasznalas modositasa szlikséges, a tervezett fejlesztés megvaldsitasa
érdekében.

1.8.2. Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek a tervezési teriileten

a) Beépitésre szant teriletek
- Lakd
. Falusias laké (Lf);
b) Beépitésre nem szant terllet a tervezési terileten nem talalhato.

1.9. AZ EPITETT KORNYEZET ERTEKEI
A tervezési teriiletet nem érinti miiemlék, sem helyi épitett 6rokség, sem régészeti lelohely.

A hatalyos teleptlesrendezési eszkozok keszitesekor, a teljes kozigazgatasi teriletre elkész(ilt Ocsa
Varos Orokségvédelmi Hatastanulmanya.

1.10. KOZLEKEDES

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzokhoz a teljes kozigazgatasi teriletre elkészlltek az alatamasztd
és jovahagyasra kerilé (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen modositasi feladat nem
teszi szilkségessé a kozlekedési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT, HESZ és SZT
kozlekedési munkarészei nem valtoznak.

A 4512/1 hrsz-u teriletrél a belteriletet délrél hatarold aszfaltos uton lehet kdzvetlendl eljutni a 4603
jelti Gyomré — Ocsa Osszekdté Utra, amely biztositia a teriiletrdl, a telepiilés kdzpontja és az M5
autopalya felé a kdzlekedési kapcsolatot.

A parkolasirakodas a modositassal érintett terileten jelenleg az OTEK és a HESZ el8irasainak
megfeleléen van megoldva.




1.11. KOZMUVESITES

A tervezési teriilet Ocsan, az Alsopakony terilletrészen helyezkedik el. A telken jelenleg nem talalhato

beépités.

A hatalyos telepllésrendezési eszkdzOkhoz a teljes kozigazgatasi teriletre elkészlltek az alatdmasztd
és jovahagyasra kerUlo (rajzi s szoveges) kozmlves munkarészek. A jelen modositasi feladat nem
teszi szikségessé a kozmlivesitési javaslatok megvaltoztatasat, a hatélyos TSZT, HESZ és SZT

kdzmivesitési munkarészei nem valtoznak.

Kivonatok a KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. é&ltal készitett kézmiivesités vizsgélathél — Ocsa TRE Megalapozo

vizsgalat.
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1.12. KORNYEZETVEDELEM

A jelenleg még beépitetlen teriileten épitett, illetve egyéb kornyezetszennyezd forras nincs. A terlleten
nincs a kornyezetvédelmi hatarértékeket elérd vagy azt meghaladd igénybevétel, kibocsatas, illetve
szennyezettség. A terllet beépitése zoldmezds beruhazaskent valosithatdé meg.

Az Uj gazdasagi terlleten csak olyan gazdasagi tevékenység telepithetd, illetve folytathatd, ami a
szomszédos lakotertiletre vonatkozo kornyezetvédelmi hatarértékek teljestlését nem veszélyeztetné.
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Il. ALATAMASZTO JAVASLAT MUNKARESZEI

Jelen Telepiilésrendezési Eszkdzok modositasa, Ocsa Varos Telepllésszerkezeti terve, Helyi Epitési
Szabalyzata és Szabalyozasi tervlapja a 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 3. melléklete tartalmi
kdvetelményei, valamint Ocsa Varos Féépitésze altal meghatarozott tartaimi kévetelmények szerint
kerUlt modositasra.

2. TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA
21.  AHATALYOS TELEPULESSZERKEZETI TERVET ERINTO MODOSITASOK

A tervek legutobbi, egységes szerkezetli moédositdsa ota, a 4512/1 hrsz-U terdlet tulajdonosa -
tekintettel arra, hogy a terllet, a piaci viszonyokat is elemezve, kizarolag gazdasagi tertletként
hasznosithato, - kezdeményezte a terllet visszasorolasat, a jelenleg a teriletre hatalyos falusias
lakotertlet Lf jell terUletfelnasznalasbdl, Gksz jell, kereskedelmi, szolgaltatd gazdaséagi
teriiletfelhasznalasba. Ocsa Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testillete 19/2018. (1.31.) szami
hatarozataval timogatta a hatalyos telepiilésrendezési eszkdzok modositasat az Ocsa 4512/1 hrsz-(
ingatlanra vonatkozdan.

A hatalyos TSZT kivonat:

GUSA VAROS
TELEPDLESRENDEZESE ESZHOZEY

TELEPULESSZERKEZETL TERV
KIVONAT

STSA VEROS
TELEPULESRENDEZEST ESZHOZEY

TELEPULESSZERKEZETI TERV
JAVASLAT

E MODOSITASSAL ERINTETT TELEK
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A tervezett modositas terileti mérlege:

Teriileti mérleg

Jelenlegi allapot Tervezett allapot

Tertletfelhasznalas Tertlet Tertletfelhasznalas Tertilet

Lf 0,3336 ha Gksz 0,3336 ha

2.2. A kornyezetalakitas terve (beépitési javaslat):

451408 e 1

A 4512/1 hrsz-U telekre javasolt kdornyezetalakitas, a beépitést, a terllet megkozelitését jelentd, a
belterilet délr6l hatarold aszfaltos uthoz, azaz a telek déli részére javasolja. Ezen az uton lehet
kdzvetlenil eljutni a 4603 jeli Gydmré — Ocsa 6sszekotd Utra, amely biztositja a teriiletrél, a telepiilés
kdzpontja és az M5 autdpalya felé a kozlekedési kapcsolatot. A terllet lakddvezettel hataros oldalain a
hatalyos HESZ értelmében 10 m széles haromszintes névényzet kialakitasa kotelezo.

2.3. A TERULETI TERVEKNEK VALO MEGFELELESEK IGAZOLASA;
2.3.1. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJAT
IGAZOLO TERKEP ES LEIRAS

A targyi mddositas az egyes torvények terlletrendezéssel 6sszefliggd modositasardl szold 2013. évi
CCXXIX. torvénnyel (tovabbiakban: MTv.) mddositott Orszagos Teriletrendezési Tervrdl sz6lé 2003.
évi XXVI. torvény (tovabbiakban: OTrT) elGirasaival, valamint
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a Budapesti Agglomeréacié Terlletrendezési Terve 2005. évi LXIV. térvény (tovabbiakban
eléirasaival, az alébbiakban részletezettek szerint dsszhangban van.

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV
Az Orszag Szerkezeti Terve

2. sz. melléklet

I £rcogazdaikodasi térség
Mez6gazdasagi térség

TelepUlési térség
® 750 - 1000 ha kozott

=== Gyorsforgalmi Gt

= Fot
e EQyéb orszagos torzshalozati vasiti palya
T 400 kV-os atviteli haidzat tavvezetékeleme

* 7 220 kV-o0s ahviteli halidzat tavvezetékeleme

Foldgazszaliito vezeték

T Kbolajszallito vezeték
Termékvezeték

—— Orszagos jelentdségl csatorna

[:] Kozigazgatasi hatar

Burkolt Gt

KLY
:’ ¥ Vizsgalt teriilet
e

Budapesti Agglomeracio Teriiletrendezési terv (BATIT) szerinti besorolasa:

. BATIT)

A BATIT térségi szerkezeti terve a telepilés térségi teriletfelnasznalasanak és a miszaki
infrastruktira-halézatnak a térbeli rendjét hatarozza meg. A mddositas hatalya ala tartozé terlletet a
BATIT Szerkezeti terve ,varosias telepiilési térség” tertiletfelhasznalasi kategdriaba sorolja.

BATIT Szerkezeti terve - vonatkozo részlete:

A BUDAPESTI AGGLOMERACIO TERULETRENDEZESI TERVE

2.sz. melléklet - Szerkezeti Terv
D,
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Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolé 2003. évi XXVI. Torvény OTrT (Mtv.) térségi
teriiletfelhasznalasi kategériakra vonatkoz6 szabalyokrol szd16 6.§-a az alabbiakat rogziti:

(2) A kiemelt térségi és megyei teriletfelhasznalési kategoridkon belill a telepiilési teriletfelhasznalédsi egységek
kijeldlése sorén a kbvetkezd szabélyokat kell alkalmazni:

b) a mezégazdasagi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi teriilet, beépitésre szant kiilénleges honvédelmi
teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi teriilet vagy természetkdzeli teriilet teriiletfelhasznélasi egységbe
kell sorolni, a térségben nagyvarosias laktertilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelblhetd ki;

d) a telepiilési térség barmely teleplilési teriiletfelhasznalasi egységbe sorolhaté;

A hatalyos Telepilésszerkezeti terv és a tervezett modositas szerinti terilletfelnasznalas a fentiekkel
osszhangban van. A mddositas a ,varosias telepulési térségen” belul torténik.

A BATIT térségi teriiletfelnasznalasi kategoriakra vonatkozé 5-7.§ eldirasai szerint az alabbiakat
sziikséges betartani:

A Varosias telepiilési térségben U] lakoterllet, vegyes terllet, gazdasagi terlet, illetve tdil6terdlet
abban az esetben jelélhetd ki, ha a tervezett terilletfelnasznalas jol illeszthetd a telepllés meglevé
szerkezetéhez, taj- és természetvédelmi, kornyezetvédelmi, erdévédelmi, valamint kulturalis
orokségvedelmi és arvizvédelmi szempontok alapjan nem sért tarsadalmi érdeket, és a tervezett funkcio
ellatasahoz szlkséges miszaki infrastruktira kapacitas azt lehetévé teszi vagy a terilet
igénybevételével parhuzamosan kiépdl. A telepllés kozigazgatasi terletére vonatkoztatva, a varosias
teleplilési térség ndvekménye nem haladhatja meg BATIT 1/3. szamu mellékletben talalhato terileti
mérleg szerinti varosias telepulési térség 2%-at.

A 4512/1 hrsz-U, beépitésre szant gazdasagi teriilet fejlesztése soran, Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésére nem kerlil sor, a fejlesztés a varosias telepiilési térségen bellil torténik, ami az OTrT
és a BATIT vonatkoz6 térségi 6vezeti el6irasaival 6sszhangban van.

A tervezési teriiletet érinté OTrT (Mtv.) dvezetek (Térport.hu-rol):

- 3/7. sz. melléklet - Orszagos vizminéség-védelmi terlilet dvezete
- 3/9. sz. melléklet - Kiemelt fontossagu honvédelmi terilet Gvezete

ORSZAGOS TERULETRENDEZESI TERV 3/7. sz. melléklet

Orszagos vizmindség-védelmi teriilet dvezete

o4

S Jelmagyarazat

N ';q”‘ . Orszagos vizmindség-védelmi terilet dvezete
}’ R < \ Alaptérképi elemek
)
I ™ o

¢ | Orszaghatar
v ] | Megyehatar
: Kozigazgatasi hatar
a P N
S \ A ¢ Telepulési térség
WY hs Y .
4 * . z -
< S Vizsgalt tertlet
N O TN
N TN e
N R o
s ‘k' 8
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ORSZAGOS TERULETYRENDFZESI TERV 3/9. sz. melléklet
Kiemelt fontossagu honveédelmi teriilet dvezete

5

Jelmagyarazat

- Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet dvezete
Alaptérképi elemek

:] Orszaghatar
[:] Megyehatar

Kozigazgatasi hatar
ﬂl Telepulési térség
Vizfelilet, vizfolyas

§ % Vizsgalt terilet

Az OTrT 31/B. § I) bekezdése alapjan azon uj orszagos, kiemelt térségi és megyei ovezeteket,
amelyeket az MTv. allapitott meg, azonban a kiemelt térségi és megyei teriiletrendezési tervben
még nem keriiltek alkalmazasra, a telepulésrendezési eszk6zok készitésénél, modositasanal az
OTrT MTv.-vel megallapitott 12/A. § (1) bekezdése és dvezeti elbirasai szerint kell lehatarolni és
alkalmazni:

j6 termbhelyi adottsagu szantoterilet

vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet

orszagos vizminéség-védelmi tertlet

nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése keretében megvaldsuld vizkar-elharitasi
célu szikségtarozok terilete

e asvanyi nyersanyagvagyon-tertlet

o tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelend6 terllet Gvezete

Az Onkormanyzat - a Korm. rendelet 41. § (1) bekezdése, az OTrT 12/A. § (1) bekezdése, valamint a
kiemelt térségi és megyei teriletrendezési tervek, valamint a telepulésrendezési tervek készitése sorén
az orszagos, a kiemelt térségi és a megyei Ovezetek terlleti érintettségével kapcsolatosan
allésfoglalasra kotelezett allamigazgatasi szervek korérdl és az eljaras részletes szabalyairdl sz6l6
282/2009. (XIl. 11.) Korm. rendelet 1.§ (1) bekezdése és az 1. melléklete alapjan - megkérte a
hataskorrel rendelkezé szervek adatszolgaltatasat az MTv. altal megéllapitott, szakterlletét érint6 U
ovezet(ek) lehatarolasa tekintetében.

2.4. TAUJRENDEZESI JAVASLATOK

2.4.1.Tajhasznalat, tajszerkezet javaslata

A modositas kapcsan, uj beépitésre szant terdlet kijelolésére nem kerll sor. A mddositas ezért nem
okoz kedvezétlen valtozasokat a taji, kdrnyezeti adottsagban, a kialakult tajhasznalatban.
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2.4.2.Bioldgiai aktivitas érték

Az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. Tv. (Etv.)7.§ (3) bek. b) pontja
szerint Ujonnan beépitésre szant terlletek kijelolésével egyidejileg a telepilés kozigazgatasi
teriletének biologiai aktivitas ertéke az atmindsités el6tti aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. A
tervek készitésekor a teriiletek biologiai aktivitasértékét a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet, mint a
torvényben hivatkozott kilon jogszabaly elbirasai szerint kell szamitani. A modositas kapcséan U]
beépitésre szant terilet kijelolésére, épitési Ovezet modositasara nem kerdl sor, igy a biologiai
aktivitasérték szamitasa nem szlkséges.

2.4.3.Tajvédelmi és tajképvédelmi javaslatok

A tervezett modositas a jellege és nagysagrendie figyelembevételével, tajképvédelmi szempontbol és a
teleptiléskép védelme szempontjabdl sem kifogasolhaté.

2.5. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE

2.5.1. Zoldfeliileti rendszer elemeinek fejlesztési javaslatai

A modositas a varos zoldfellleti rendszerét érdemben nem befolyasolja.

2.5.2. Zoldfeliileti ellatottsag alakulasa
A mddositas a varos lakossaganak zoldfellleti ellatottsagéra nincs kihatassal.

2.6. KOZLEKEDESI JAVASLATOK

A hatélyos telepUlésrendezési eszkdzOkhoz a teljes kozigazgatasi teriletre elkészlltek az alatamaszto
és jovahagyasra keril6 (rajzi és szoveges) kozlekedési munkarészek. A jelen modositasi feladat nem
teszi sziikségessé a kozlekedési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT, SZT és HESZ
kozlekedési munkarészei Iényegileg nem valtoznak.

A 4512/1 hrsz-u teriletrél a belteriletet délrél hatarold aszfaltos uton lehet kdzvetlenll eljutni a 4603
jeli Gyomré — Ocsa Gsszekdté Utra, amely biztositia a teriiletrdl, a telepiilés kdzpontja és az M5
autopalya felé a kdzlekedési kapcsolatot.

Gépjarmii elhelyezés, parkolas

A tervezési teriileten tovabbra is az OTEK és a HESZ eldirasai szerint kell biztositani a sziikséges
parkolohelyeket és a rakodasi lehetdséget.

2.7. KOZMUVESITESI JAVASLATOK

A tervezési teriilet Ocsan, az Alsopakony terilletrészen helyezkedik el. A telken jelenleg nem talalhato
beépités.

A hatalyos telepilésrendezési eszk6zokhoz a teljes kdzigazgatasi terlletre elkésziltek az aladtamasztd
és jovahagyasra keril (rajzi és szdveges) kdzmiivesitési munkarészek. A jelen modositasi feladat nem
teszi szilkségessé a kdzmiivesitési javaslatok megvaltoztatasat, a hatalyos TSZT, HESZ és SZT
kozm(ivesitési munkarészei nem valtoznak.
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Kivonatok a KASIB MERNOKI MANAGER IRODA KFT. 4ltal készitett kdzm(ivesités vizsgalatbol — Ocsa TRE alétamaszté javaslat.

tervezett

|:| Vizmiikat 10 m-es véddidommal

\"":" [ & ][] Kozifows

e

L N
SZENNYVIZELLATAS

E 22 kV-os villamosenergia gerinc elosztohalozat az oszlop
tengelyétdl mert 7-7 m-es biztonsdgi dvezettel (csak kilteriileten)

II' 132122 kN-os alillomas
III 220 k\-os villamosenergia csomopont

III 22/0.4 k\-os transzformator
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3. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A SZABALYOZAS CELJAINAK ES ESZKOZEINEK ISMERTETESE, AZOK OSSZEFUGGESEI, A
SZABALYOZAS ALAPELVE, A VALTOZTATASI SZANDEKOK JAVASLATA, A SZABALYOZAS
ESZKOZEINEK OSSZEFOGLALASA

= A helyi épitési szabalyzatban (HESZ) az alabbi médositasok sziikségesek:

A HESZ madositasanak keretében szilkséges a 4512/1 hrsz terilletet, falusias lako Lf — 4 jel(i épitési
dvezetbdl, kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi Gksz — 4 jelli épitési Gvezetbe atsorolni:

- megengedett legnagyobb beépités mértéke a jelenlegi 30%-rdl 45 %-ra valtozik

- megengedett legnagyobb épulletmagasséag, a jelenlegi 4,5m-r6l 10 m-re valtozik,

- alegkisebb zdldfelllet mértéke 40%-rél 20%-ra csokken,

- megengedett legnagyobb beépités mértéke terepszint alatt a jelenlegi 40%-rol 50 %-ra valtozik

= A HESz jelenleq a 4512/1 hrsz-U teriiletre érvényes elirasa:
A Lf - 4 épitési ovezet legfontosabb elbirasai az alabbiak:

2. Falusias lakoddvezetek (Lf)
A B | ¢ D E | F | @ H
1 A kialakithato Az épitési dvezetben
|| telek
2| Epitési legkise | kialakith a a az épiilet- a legnagyob
ovezet bb ato beépitési | beépitetts | magassag | zoldfeliile b
jele teriilet | legkisebb maod ég megenged t megenged
[ telek- megenged ett legkisebb ett
szélesség ett legnagyob| mértéke |terepszint
e/ legnagvob | b mértéke alatti
mélysége b mértéke beépitetts
ég
(m3) (m) rovidités (%) (m) (%) (%)
8 Lf4 | 2500 | sz | 30 | 45 | 40 | 40 |
SZ  Szabadonalld

=A HESz médositds soran a 4512/1 hrsz-U telekre az alabbi szabalyozasi elemek keriilnek
elbirasra:
A Gksz -4 épitési ovezet legfontosabb eldirasai az alabbiak:
Az épitési Gvezetben a kdvetkezd funkcioju rendeltetési egységek létesithetdk:
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4.  ERereshedelmi, szolgaltato dvezetek (Ghsz)
B | ¢ p | E | F | & H
1 A kialakithato Az épitési dvezetben
. telek
2| Epitesi |legkise | kialakath a a az epiilet- a legnagyvob
dvezet bl ato beépitési |beépitetts | magassag | zoldfeliile b
teriilet | legkisebb mad ég megenged t megenged
e telek- megenged ett legkisebhb ett
szelesseg ett legnagyvob | merteke |terepszint
e/ legnagyvob | b mértéke alatti
méelysége b mértéke beépitetts
eg
3 (m?) (m) révidités (%) (m) (%) (%)
| 7] Gksz-4¢ | 2000 | - | o | 45 | 10 | 20 | a0

I
Hatalyos SZT kivonat:

Hatalyos .
% g
N \@%

~N

T’? nlédositési javaslata
ke
s A

o

& .
G
: 'his - l: o l
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4. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgélatardl szdoloé 2/2005.(1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: KV. Rendelet) hatélya ala tartozik. A KV. Rendelet 1. § (3) bekezdés szerint a terv
megvalositasanak varhatd kornyezeti hatasa jelentdségének alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat
szikségessége. A terv, illetve program megvaldsitasa varhatd kornyezeti hatdsanak jelentdségét, a
kérnyezeti vizsgalat készitésének sziikségességét KV. Rendelet 4. § (1) bekezdése szerint a rendelet 2.
szamu mellékletében foglalt szempontok figyelembevételével kell vizsgalni.

A KV. Rendelet 4.§ (3) bekezdésében foglaltak figyelembe vételével, a 2. sz. mellékletben foglalt
szempontok alapjan értékelve a valtoztatdsokat, a terv kidolgozéja a kornyezeti vizsgalat
lefolytatasat nem tartja sziikségesnek.

A telepllésrendezési eszkozok 4512/1 hrsz-U telekre kiterjedé mddositasanak megval6sulasa
kovetkeztében nem varhatd jelentds, kedvezétlen kornyezeti hatas. A mddositas lokalis jellegd,
kismértéku, 0,336 ha teriletet érint. A terlletfelnasznalds megvaltoztatasa nem jelent tobbletterhelést a
kornyezetre, amennyiben a gazdasagi tevékenység, az alkalmazott technolégia a vonatkozo
kérnyezetvédelmi elGirasoknak megfeleld.

A terv megvaldsulasaval a meglévé és tervezett 1étesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
érdemi, jelentds mertéki valtozas. A mddositasok nem érintenek kornyezeti problémakkal terhelt
terlleteket.

A valtozas nem érinti a telepllésszerkezetet meghatarozd f6 mlszaki infrastruktura halézatot, a
teriletfelnasznalasi elemek alapvetd rendszerét.

A fentiek alapjan a modositds megvaldsulasa kovetkeztében nem varhatd jelentés, kedvezétlen
kornyezeti hatas. A valtoztatasok kornyezeti hatasainak hatasterllete a médositassal érintett lehatarolt
tertleteken belul hatarozhatok meg.

A terv megvaldsuldsaval a meglévd és tervezett létesitmények kornyezeti viszonyaiban nem torténik
kedvezotlen valtozas. A modositasok nem érintenek kornyezeti problémakkal terhelt tertleteket.

A vérhat6 koérnyezeti hatasok

A terv, a tervezett valtoztatasok megvaldsitasa egyszeri. A meglévd kornyezeti hatasok jellege,
nagysagrendje nem valtozik a modositas kovetkeztében.

A valtoztatadsok mas tevékenységeket, a szomszédos és tavolabbi terlletek hasznalatat varhatéan nem
korlatozzak, nem szabnak keretet mas tevékenységek késobbi megvaldsitasa lehetdségeinek,
amennyiben a vonatkozé kornyezetvédelmi elSirasok teljesulnek. A tervezett valtoztatdsok vérhatd
kérnyezeti hatdsa nem jelentds. A tervezett mddositdsok megvaldsitdsa nem idéz el6 olyan kdrnyezeti
valtozasokat, amelyek az emberi egészségre, a kornyezetre kockazatot jelentenek.

A modositasi terllet nem all taj- és természetvédelmi szempontu védettség alatt. A tervmaddositassal
érintett terileten természeti és kulturalis érték nincs. A hatalyos telepllésrendezési eszkozok
elfogadasa idején aktualis adatszolgaltatas alapjan nyilvantartott régészeti leléhely a maodositasi
terlletet nem érinti.

A vonatkozé hatalyos értékvédelmi és kornyezetvédelmi elGirasok betartasa mellett a targyi modositas
varhatd kornyezeti hatasa a kozvetlen és tagabb, épitett és taji-, természeti kornyezetben sem lesz
jelentds, nem lesz kedvezétlen.

A terlleten nincs a kornyezetvédelmi hatarértékeket elér6 vagy azt meghaladd igénybevétel,
kibocsatas, illetve szennyezettség.

A tervezett valtoztatdas nem eredményez a kornyezd terlletek hasznositasdban meghatarozd
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nagysagrend( valtozast.
Az ismertetett kornyezeti kovetkezmények alapjan a kovetkezok allapithatok meg:

A terv mddositasa megfeleltethetd a vonatkozd kornyezetvédelmi, értékvédelmi jogszabalyokban foglalt
eléirasoknak. A terv megvaldsulasanak varhatdo kornyezeti hatdsa a megfelelé intézkedések
érvenyesitésével varhatdan nem jelentds és nem kedvezétlen.

A terv megvaldsulasa csak kis mértékben jar természeti eréforras kdzvetlen igénybe vételével, nem
okoz jelentds kornyezeti hatést. A javasolt modositasokkal Osszefuggésben jelentds mértéki, a
kornyezeti allapotat veszélyeztetd kornyezeti hatas bekovetkezése a terv tavlatan tul sem varhato, nem
prognosztizalhato.

A tervezett valtoztatas varhato kornyezeti hatasai jelentéktelenek, a kornyezeti hatasok hatasterilete a
modositassal érintett lehatarolt tertleten belll hatarozhatok meg.
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Ill. JOVAHAGYANDO MUNKARESZ - TERVEZET

Ocsa Viros Onkormanyzat Képviselé-testiiletének
.../2019. (...... ) 6nkormanyzati hatarozata

Ocsa Viros Telepiilésszerkezeti terve jévahagyasarél szol6
100/2017. (1V.26.) Kt. szami hatarozat modositasarol

OCSA TELEPULESSZERKEZETI TERVE LEIRASA AZ ALABBIAK SZERINT MODOSUL:
[..]

3.1.2. Beépitésre szdant teriiletek dtsoroldsa

A beépitésre szant teriiletek valtozasat az egyes beépitésre szant teriiletfelhasznalasi kategoridk
egymas kozotti atsorolasa eredményezi az alabbi széveges lefrds és az atsorolassal érintett
teriileteket szemléltet6 térkép szerint.

™

]
0\

N
VIS L LIs Lk .
V> Dy L OCsA .
N v S IR, ISZT.MESZ
o e ) g 4
vi> Ll Tt e v RN N N, TSZT modositis - beleriilet
Upelt e Y : S AP N M1 12000

JELMAGYARAZAT

m iahosatisanl rintem werilbe
Sebertilet Kifnertile
[E5 Modostisi mvasiat

FEET bt Wineritler
C._) Belerllen hatar
B9 Kazigazgatas: hatar

fameond

[
2919, deceminy ma=ager

[...]

32



4. A TELEPULES TERULETI MERLEGE

teriiletek Osszesen:

Feliilvizsgalati Javasolt Viltozas aranya
TSZT TSZT
Teriiletfelhasznalas Kozig. Teriilet Kozig. Teriilet Kozig.
Teriilet teriileten | (ha) teriileten | (ha) teriileten
(ha) beliili beliili beliili
aranya aranya aranya
(%) (%) (%)
Beépitésre nem szant teriilet:
Lakoéteriiletek 567,7 6,95 583,87 7,16 +16,17 +2,91
Osszesen:
Gazdasagi 822,8 10,08 820,43 10,05 -2,37 -0,33

OCSA TELEPULESSZERKEZETI TERV TERVLAPJA AZ ALABBIAK SZERINT MODOSUL:

teriilet TSZT jelenlegi teriilethasznalat TSZT tervezett teriilethasznalat
Lf Gksz
451211 falusias lakoterilet > kereskedemi, szolgéltatd gazdasagi

Fentieknek megfeleléen Ocsa Varos kozigazgatasi teriletére jovahagyott Teleplilésszerkezeti terviapon
a részteriletre vonatkoz6 modositas atvezetésre kerdl.

Ocsa Varos 100/2017. (1V.26.) Kt. sz. hatarozat mellékletét képezd Telepiilésszerkezeti terviap a
4512/1 hrsz-u terlletre hatélyat veszti, és helyébe a jelen hatarozat 1.sz mellékletét képez6 TSZT/2M
jell TelepUlesszerkezeti tervmodositas c. tervlap Iép.
E hatarozat 2019. ............. -én, a kihirdetését koveté 1. napon lép hatalyba.

Felel0s: Bukodi Karoly polgarmester

Bukodi Karoly Dr. Molnar Csaba
polgarmester jegyzd
1.sz. melléklet
Rajzszam | Rajz megnevezése

TSZT/2M

Ocsa Varos Telepiilésszerkezeti tervének modositasa a 4512/1 hrsz-U

terlletekre

M=1:4 000
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Ocsa Viros Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
........ /2019, (eeveeeenenenn.....) Kt. sz. rendelete

Ocsa Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 4/2017. (IV.27.) Kt. sz. rendelet modositasarol

Ocsa Véaros Onkorményzatanak Képviselo-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIIL. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a
Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1)
bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIIL. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a
314/2012.(X1.8.) korméanyrendelet 28.§ (1), 36.§-ban foglaltak szerint és a 9. mellékletében
biztositott véleményezési jogkorében eljard szervek, valamint Ocsa Varos Onkorményzat
Képvisel6-testiiletének ,,Partnerségi egyeztetés szabalyair6l” szo6lo 5/2017. (IV.27.) szamu
onkorményzati rendeletében foglalt partnerek véleményének kikérésével, Ocsa Véros Helyi
Epitési Szabalyzatanak (tovabbiakban HESz) jovahagyasarl szolo 4/2017. (1V.27.) Kt. sz.
rendeletét a kovetkezdk szerint mddositja:

) ] . FEJEZET ]
ALTALANOS RENDELKEZESEK

A rendelet hatalya
1.§ A rendelet teriileti hatélya kiterjed Ocsa Véros kozigazgatasi teriiletére.

2.§ A HESZ Alsopakony Szabalyozasi Tervét M=1:2000 méretaranyban tartalmazé 1/C
melléklete jelen rendelet 1. melléklete szerint, a Jelmagyarazat alapjan ,,Modositassal
¢érintett teriilet hatara” jellel koriilhatéarolt teriilet tekintetében mddosul.

3.§
ZARO RENDELKEZESEK

o Erendelet ........ooiiiiiiiii -én, a kihirdetését kdvetd napon 1ép hatalyba.
e E rendelet eldirasait a hatalybalépését kovetden indult tigyekben kell alkalmazni.

Ocsa, 2019, ...,
Bukodi Kéroly Dr. Molnér Csaba
polgarmester jegyzo

1.melléklet

Rajzszam Rajz megnevezése Méretarany
SZT- Ocsa Helyi Epitési Szabalyzatanak és Szabalyozasi Tervének M=1:2000
1/C/M/1 modositasa a 4512/1 hrsz-u részteriiletre vonatkozoan
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