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ELOTERJESZTES

Az Ocsa 0119/ 14 hebyrajzi szdamii ingatlan belteriiletbe vondsa irinti kérelem elbirilisa”
elnevezésii napirendhey

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

2020.02. 21-én Viola Sandor tigyfél (2364 Ocsa, Ullsi utca 42.) kérelmet nytjtott be, melyben arra
kéri a tisztelt Képvisel6-testuletet, hogy hatarozatban régzitve tamogassa a tulajdoniban 1évé
0119/14 hrsz-u kulterileti ingatlan beltertletbe vonasat és lak66vezeti atsorolasat.

A termé6fold védelmérdl szold 2007. évi CXXIX. torvény (tovabbiakban: Torvény) 15.§ (2)
bekezdés szerint: ,, Termdfold belteriiletbe vondsa iranti kérelmet kizardlag az onkormanyzat terjeszthet eld. A
kérelembez, csatolni kell azg érintett foldrészletee helyrajzi szamait, a teriiletnagysdgot, és a teriiletfelbasgnalasi célt
tartalmazo  képviseli-testiileti ~ dontést, valamint a  telepiilésszerkezeti terv  kivonatat. A kérelemben az
dnkormdnyzatnak nyilatkozatnia kell arrdl, misgerint a kérelemben megjelolt foldrészleteke a kérelenben megjelolt
célra 4 éven beliil ténylegesen felhaszndldsra keriilnek.”
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TS ZT rés%/et

Az érintett ingatlan adatai, belteriiletbe vonasanak és lehetséges lakoteriileti
atsorolasanak koriilményei:

- A hatalyos Teleptilésszerkezeti terv szerint az ingatlan nagyobb része Ma jeld, altalanos
mezo6gazdasagi teriiletbe és Eg jeld, gazdasagi erdGteriletbe sorolt. Kisebb része a
TSZT-n mar tervezett falusias lakétertletként jelolt.

- A telket az SZT a TSZT tartalmahoz igazoddan sorolja be, ami aldl csak a tervezett
lakoterileti telekrész jelent kivételt. Ezt a teriletrészt az SZT Mko-2 jeld, a tavlati
teleptilésfejlesztés szempontjabdl korlatos mezégazdasagi tertiletbe sorolja.

- A telken kijelolt erd6teriiletet valoban erd6 boritja, mely egyben kataszteri erdéként is
nyilvantartott.



- A targyi ingatlan a hatdlyos teleptilésrendezési eszk6zokben nem szerepel a tervezett
belteriiletek kozott, de kozvetlentil hataros a jelenlegi beltertleti hatarral.
A tovabbiakban két részre érdemes bontani a kérelem tartalmat: belteriiletbe vonasra és
atsorolasra.

A belteriiletbevonas feltételei:

- Ahhoz, hogy a targyi ingatlant belteriiletbe lehessen vonni, a hatalyos teleptilésrendezési
eszkozOknek a teriletet tervezett belteriletként kell jeldlnie, igy a TSZT és az SZT e
tekintetben moédositast igényel.

- Feltétel, hogy az 4j beltertilet érintkezzen a jelenlegi beltertileti hatarral. Ennek az ingatlan
megfelel.

- A Foldhivatal az atlagosnal jobb minéségli term6foldet nem engedi kivonni mivelés aldl.
A teriilet egy része rosszabb minéségi, 5-0s osztalyu szanto, kisebb része 3-as osztalya
szantd, ami mar problémat jelenthet, illetve a kataszteri erdéteriiletet csak csereerdGsités
mellett lehet kivaltani a hatalyos erd6torvény szerint.

A lakoéteriileti atsorolas feltételei:

- A targyi ingatlan azon részét, ahol a hatalyos TSZT szerint mar eleve falusias lakotertlet
kerilt kijelolésre, indokolt lehet az SZT-n is lakoterileti épitési Gvezetként kijel6lni, azzal
a kiegészitéssel, hogy a TSZT szerinti lakétertleti bévités nem csak ezt az egy telket érinti,
hanem a Lilaakac és Erdésor utcak menti Osszes csatlakozé telket, igy a tervezett
lakétertleti bévités megvaldsitasait nem feltétlen telkenként, hanem a teljes tOmbot
egységként kezelve lenne célszerd megvaldsitani, az érintett tulajdonosok 6sszefogasaval
és k6z0s akarata szerint.

- A telek jelenleg mez6gazdasagi és erdéteriletként kijelolt részén lakoterilet csak
beépitésre szant teriletként kertilhet kijelolésre. Az 4j beépitésre szant tertlet kijelolésére,
azon belul is 4j lakoterilet kijel6lésére szigoru szabalyok vonatkoznak, tébbek kozt az
alabbi jogszabalyok:

- 2018, évi CXXXIX. torvény Magyarorszag ¢és egyes kiemelt térségeinek
tertiletrendezési tervérdl

- 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet az orszigos telepulésrendezési és épitési
kovetelményekrél

- 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a teleptlésfejlesztési koncepciérdl, az integralt
teleptilésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrél

A felsorolt szempontok és jogszabalyok altal tamasztott feltételrendszernek valé megfelelést an.
,» Telepitési tanulmanytervben” kell el6zetesen igazolni és az Onkormaényzat ez alapjan tud
felel6s dontést hozni. A Telepitési tanulmanyterv tartalmit szintén a 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet szabalyozza. Azt csak tervezési jogosultsaggal rendelkezé teleptiléstervezd készitheti el a
tulajdonos kulén megbizasabol. Ebben az esetben a Telepitési tanulmanytervnek ki kell térnie a
tervezett atsorolasok jogszabalyi megfelelésének igazolasara ¢és a tervezett lakotertlet
kialakithatésaganak egyéb szakagi feltételeire is (kozlekedés, kézmivek, humaninfrastrukturalis
vonzatok, stb.).

A fenti megallapitasok alapjan el6zetesen az latszik, hogy a belteriiletbe vonasi folyamat
meginditasat meg kell el6zze a hatalyos telepiilésrendezési tervek sziikséges modositasa
a tervezett beltertleti hatar vonatkozasaban. Ezen felil a tervezett atsorolasok kapcsan is
szitkséges a hatalyos teleptlésrendezési tervek modositasa, mely folyamat el6zetes vizsgalatat és a
jogszabalyi feltételek igazolasat a tulajdonosnak oOnalldéan elkészittetett dokumentumban, dn.
Telepitési tanulmanytervben kell igazolnia, melyet be kell nydjtania az Onkormanyzat felé. Az
Onkormanyzat a benyijtott dokumenticié alapjan dént a teriilet esetleges atsorolisanak
tamogatasarol.



Kérem a t. Képvisel6-testilletet, hogy a napirendet a fenti szempontok szerint megtargyalni és az
tgyfél altal benyujtott kérvényt elbiralni sziveskedjen.

Mellékletek: Tulajdonosi kérelem

Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete tgy dént, hogy elézetesen sem tamogatja a
tervezett beltertiletbe vonast és atsorolast.

Hatarids:---
FelelGs:---

VAGY
Hatarozati javaslat:

Ocsa Viros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete tigy dont, hogy el6zetesen csak a TSZT-ben
lakoteriiletként kijelolt teriileten timogatja a beltertiletbe vonast és a lakotertileti épitési Gvezet
kijelolését, amennyiben az atsorolas minden szakagi feltételnek megfelel és ennek részleteit a
tulajdonos az Onkormanyzattal el6zetesen egyezteti.

Hataridé:---
FelelSs:---

VAGY
Hatarozati javaslat:

Ocsa Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete gy dont, hogy elézetesen a teljes telek
tekintetében taimogatja a belteriiletbe vonast és a tervezett atsorolast, amennyiben az atsorolas
minden jogszabélyi és szakagi feltételnek megfelel, amit a tulajdonos az Onkormanyzatnak
benyujtott Telepitési tanulmanytervben igazol.

Hatarido: ---
Felelbs: ---

Ocsa, 2020. marcius 12.
Tisztelettel:

Dr. Molnar Csaba
jegyz6

A napirendet a Varosfejlesztési Bizottsag a 2020. marcius 24. napjan, valamint a Gazdasagi
Bizottsag a 2020. marcius 25. napjan tartandé tlésén targyalja.

A hatarozati javaslat elfogadasahoz egyszerd tObbség sziikséges.

Az el6terjesztést készitette: Vojnits Csaba Ferenc — f6épitész

Az elbterjesztést jovahagyta: dr. Molnar Csaba jegyz6



